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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Amberg ist im letzten Jahrzehnt sehr positiv verlaufen. Im
Jahr 2019 wurde der absolute Héchststand an Arbeitspldtzen erreicht. Mit einer langfristigen weiteren
positiven Entwicklung wird gerechnet, auch wenn zwischenzeitliche Stagnationsphasen nicht auszu-
schlieRen sind.

Der Gewerbeflachenbedarf ist am besten aus dem Zuwachs an neu genutzten Gewerbefldachen in den
vergangenen 5 Jahren (01/2015-12/2019) hochzurechnen, welcher sich auf ca. 188.100 m? belduft.
Es handelte sich um 28 Einzelflachen mit einer DurchschnittsgroBe von ca. 6.700 m? und es gab kei-
nen extremen Ausreiler, die groRte Einzelfliche belief sich auf ca. 40.100 m? (groBes Autohaus). Fir
knapp 20 % der neu genutzten Flachen konnten aufgegebene Altstandorte herangezogen werden.

Insgesamt sind noch ca. 99.600 m? Gewerbe- und Industrieflichen des rechtswirksamen Fldchen-
nutzungs- und Landschaftsplanes bisher nicht genutzt, wovon aber ca. 27.400 m? noch nicht er-
schlossen sind, ca. 23.300 m? grundsdtzlich nicht verkauft werden (bereits mehr als 25 Jahre er-
schlossen) und ca. 25.000 m? Altflichen durch Insolvenzverfahren und Altlastenentsorgung durch-
schnittlich noch fiir 5 Jahre gebunden sind. Damit stehen derzeit nur ca. 23.900 m? fiir die normale
Vermarktung von Gewerbe- und Industrieflachen zur Verfigung.

Der Gewerbe- und Industrieflichenbedarf fir die kommenden 15 Jahre (normale Umsetzungszeit von
Bebauungspldnen) kann somit als Trendfortschreibung auf ca. 564.000 m? hochgerechnet werden. Die
Kapazititen aus dem Flachenrecycling der Altflichen werden voraussichtlich durch die mangelnde
Verkaufsbereitschaft einiger Eigentiimer der neu entwickelten Flachen kompensiert. Diese Fldchen
kénnen nicht komplett mit den laufenden Anderungsverfahren abgedeckt werden (139., 133., und
122. FNP-Anderung in den Bereichen ,Erweiterung Gewerbegebiet West*, ,Erweiterung Industriege-
biet Nord“ und ,Gewerbegebiet B 85/ AM 30“; zusammen ca. 429.000 m? neue Gewerbe- und Indust-
rieflaiche). Durch das vom Stadtrat am 16.12.2019 beschlossene Konzept zum nachhaltigen Bauen
sollen durch eine dichtere Nutzung und Bebauung (u.a. Zwang zu mehrgeschossigen Gewerbegebdu-
den auBer bei produktionsbedingter Unmoglichkeit) weniger Gewerbegrundstiicksflachen als bisher
bendtigt werden.

Ein Bebauungsplan ist erforderlich, da die Flache momentan dem AuRenbereich zuzuordnen ist. Der
Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll die groRe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken decken. In der Begriindung
zur Flachennutzung- und Landschaftsplanung wurde hochgerechnet, dass fiir den zukiinftigen Fla-
chenbedarf an Gewerbeflichen der Stadt Amberg fiir die nachsten 15 Jahre die Ausweisung eines
neuen Gewerbegebietes erforderlich ist.

Der Standort ist besonders geeignet, da er bereits an ein bestehendes Gewerbegebiet angrenzt und
sehr gut verkehrlich angebunden ist. Die Planung soll schwerpunktmdRig eine Fldchenbereitstellung
fr ansdssige und neue Betriebe, insbesondere fiir das produzierende Gewerbe und Handwerksbetrie-
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be, bewirken. Der Einzelhandel wird durch die Festsetzungen reguliert, um schddliche Auswirkungen
auf bestehende Versorgungsbereiche auszuschlieBen. Wohnungen jeglicher Art sind aus larmschutz-
griinden nicht zuldssig. Des Weiteren werden auch Betriebe mit einem bestimmten Verkehrsaufkom-
men nicht zugelassen, da dies die bestehende verkehrliche Infrastruktur nicht erméglicht.

Das Mal3 der Nutzung wird in ausreichender Form festgesetzt. Unter anderem aus ortsgestallterischen
Griinden und auch um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

Die Baufenster sind groR gehalten, um den zukiinftigen Gewerbetreibenden moglichst viel Planungs-
freiraum zu lassen. Des Weiteren werden die Grundstiicke nur beispielhaft im Bebauungsplan einge-
zeichnet. Sie kdnnen beliebig in GroRe und Form gedndert werden, um gezielt auf die einzelnen Nut-
zungen reagieren zu kénnen.

Um eine nachhaltige Bauweise zu erreichen wird wahlweise eine Dachbegriindung oder eine Nutzung
mit PV-Anlagen vorgeschrieben. Auch sind entsprechende Nutzungen zwingend zweigeschossig aus-
zufiihren um den Flachenverbrauch zu minimieren. Des Weiteren wird durch eine neue Buslinie und
durch den Neubau von komfortablen Radwegen eine nachhaltige Verkehrsentwicklung sichergestellt.

Ein wichtiger Belang spielt auch das Landschaftsbild. Deshalb wurden (berdurchschnittlich breite
Randeingriinungen eingeplant. Auf diesen Flachen ist auch gleichzeitig der Ausgleich vorgesehen.
Diese Fldchen kénnen auch den dort arbeitenden Menschen zur Erholung dienen. Insbesondere auch
die Flache entlang der Entwdsserungsmulde.

Um die umliegenden bestehenden Wohngebiete vor Emissionen zu schitzen, wurden auf Grundlage
des Larmgutachtens Kontingente festgesetzt.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Die Planflache liegt im Westen von Amberg, in der Gemar-
kung Amberg und Karmensolden, siidlich und teilweise
nordlich der Speckmannshofer StraRe. Die Flache wird
landwirtschaftlich genutzt. Sie grenzt im Osten unmittelbar
an das bestehende Gewerbegebiet West und im Westen an
das Dorfgebiet Speckmannshof. An der Speckmannshofer
StralRe besteht eine Splittersiedlung mit Wohn- und Gewer-
begebduden im bisherigen AuBenbereich.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplan AM 149
.Gewerbegebiet West II“ besitzt eine GréRe von ca. 31,7 ha.

4. Planverfahren

Fiir die Uberplanung des Gebietes wurde ein neuer Bebau-
ungsplan mit paralleler Berichtigung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans (139. Anderung) aufgestellt. Der Be-

Abb. 1: Geltungsbereich
2
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schluss dazu erfolgte am 22.07.2019. Im Anschluss wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behoérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange durchgefiihrt. Nun folgt der Ausle-
gungsbeschluss.

5. Ausgangssituation

5.1. Rechtliche Vorgaben fiir das Plangebiet

5.1.1. Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern ist das fachiibergreifende Zukunftskonzept der Bayerischen
Staatsregierung fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns. Darin werden landesweit raum-
bedeutsame Festlegungen (Ziele und Grundsdtze) getroffen. Ziele sind von allen &6ffentlichen Stellen
zu beachten und begriinden fiir die Bauleitplanung eine Anpassungspflicht. Grundsdtze sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu berilcksichtigen (vgl. Bayerisches Staatsministeri-
um der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat).

Regionalplan Oberpfalz Nord

Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept fiir die Region Oberpfalz-Nord, dessen Ziele
fir alle offentlichen Planungstrager verbindlich sind (vgl. Regionaler Planungsverband Oberpfalz-
Nord).

In der Begriindungskarte 1 ,Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit und Landnutzung” des Regi-
onalplanes ist der Geltungsbereich in Stufe Ill ,Gebiet mit erhéhter Belastbarkeit — intensive agrarisch-
forstliche Nutzung” und in ,Gebiet mit Belastung durch stadtisch-industrielle Nutzung“ eingestuft.

In Karte 2 ,Siedlung und Versorgung” sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschdtze
oder Wasserwirtschaft innerhalb des Geltungsbereiches eingetragen.

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung” sind fiir das Plangebiet keine Landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
te oder Naturschutzgebiete eingetragen.

Die Planung entspricht daher dem Regionalplan der Oberpfalz Nord.
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5.1.2. Flachennutzungsplan der Stadt Amberg

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan (FNP) ist im Bereich der Erweiterung land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. An der Schnittstelle
zum Gewerbegebiet West befindet sich die Ortsrand-
eingrinung flr das bestehende Gewerbegebiet. Diese
Ortsrandeingriinung wurde allerdings nicht hergestellt
k ‘ und kann im Zuge der Erweiterung als Gewerbeflache
®

Gewerbe- und Industriegebiete mit Baullcken bzw. Brachflachen
und geplante Gebiete (blau) sowie Ubergeordnete Stralen

o

Abb. 2: FNP mit Geltungsbereich der Anderung

Abb. 3: Gewerbe- und Industriegebiete mit Baullicken bzw. Brachflachen und geplanten Gebieten (blau) sowie iibergeordneten Strafien.

genutzt werden. Die neue Ortsrandeingrinung verlagert sich dann an die neuen Rander des Gewerbe-
gebietes. Im Norden des Plangebietes ist im FNP eine Lagerflache dargestellt. Diese Darstellung ist mit
der Erweiterung des Gewerbegebietes hinfdllig. Die Darstellung der 110-kV-Oberleitung bleibt beste-
hen.

5.1.3. Kommunale Satzungen

Rahmenplanung

Es existiert kein vom Stadtrat beschlossener Rahmenplan im Bereich dieses Bebauungsplanes.
Baumschutzverordnung

Das Plangebiet liegt bisher auRerhalb des Geltungsbereiches der Baumschutzverordnung. Ziel der
Stadt Amberg ist es, die Bestimmungen der Baumschutzverordnung auch fiir neue Baugebiete anzu-
wenden. Daher gilt mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes die Baumschutzverordnung kinftig auch
fr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Stellplatzsatzung
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Das Plangebiet befindet sich in Zone C der Stellplatzsatzung.
Bebauungspline ,,AM 32 Gewerbegebiet West*

Teile des Plangebietes umfassen bisher den rechtskrdftigen Bebauungsplan ,AM 32 Gewerbegebiet
West“. Mit erlangter Wirksamkeit ersetzt der neu aufzustellende Bebauungsplan in seinem Geltungs-
bereich auf ca. 2,3 ha den alten Bebauungsplan.

5.1.4. Landschaftsschutzgebiet
Im Planbereich befindet sich kein Landschaftsschutzgebiet. Angrenzend befindet sich das Landschafts-

schutzgebiet ,Schutzstreifen an der B 85“ und das Landschaftsschutzgebiet ,,Ammerbachtal®.

5.2. Stadtebaulicher Bestand

5.2.1. Vorhandene Flachennutzungen

Die Fldche wird landwirtschaftlich von verschiedenen ortsansdssigen Landwirten genutzt. Fir Amber-
ger Verhdltnisse handelt es sich um einen durchschnittlichen Ertragswert.

5.2.2. Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieRung

Durch das Plangebietes verlduft die Speckmannshofer-Strae an welcher auch ein Fahrradweg liegt.
Des Weiteren verlduft die Verbindungsstrale zwischen Speckmannshof und Lengenloh durch das
Plangebiet. Ansonsten existieren keine ErschlieRungsstralen welche ibernommen werden kdnnten.

5.2.3. Baudenkmaler

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmadler innerhalb des Plangebietes.

5.2.4. Altlasten

Die Recherchen anhand von alten Luftbildern ergaben keine Anhaltspunkte dafiir, dass dieser Bereich
eine militdrische oder anderweitige Vornutzung hatte, die mit negativen umweltrelevanten Bodenein-
trdgen verbunden waren.

5.2.5. Eigentumsverhaltnisse

Die Fldche ist zu ca. 40 % im Besitz der Stadt Amberg. Weitere Flachen werden zurzeit vom Liegen-
schaftsamt erworben. Nach Satzungsbeschluss soll eine Umlegung durchgefiihrt werden.

5.2.6. Untersuchung der Umweltbelange

Die Untersuchung der Umweltbelange wird im Umweltbericht dargestellt. Es wird auf den Umweltbe-
richt verwiesen.
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6. Beschreibung wesentlicher Inhalte und Grundziige der Planung, Fla-
chenbilanz

Wesentliche Inhalte und Grundziige der Planung und die damit verfolgte stadtebauliche Zielsetzung
der Planung einschlieRlich einer Bilanzierung der Flachennutzungen sind im Umweltbericht darge-
stellt. Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

6.1.1. ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten an einer hierflir vorgesehenen und hergestellten Stelle an die Fugger-
straBe angeschlossen. Im Norden des Plangebietes ist eine Einmindungen in die Speckmannshofer
StralRe sowie von Norden ein weiterer Anschluss an die FuggerstraBe geplant. So wird die verkehrliche
ErschlieBung durch drei Anschlisse sichergestellt.

Die innere ErschlieRung der Erweiterungsflache erfolgt (iber neue ErschlieBungsstraRen welche bis zur
VerbindungsstraRe zwischen Speckmannshof und Lengenloh verlaufen.

Unter Beriicksichtigung des Radverkehrskonzepts der Stadt Amberg erfolgt mit dem Bebauungsplan
»,Gewerbegebiet West 2“ eine Erweiterung des stddtischen Radverkehrsnetzes. Das Radverkehrskon-
zept wurde im Dezember 2017 als Leitlinie zum Ausbau von Radverkehrsanlagen und zur Férderung
der Fahrradfreundlichkeit beschlossen; es umfasst einen MalRnahmenkatalog und einen Entwurfsplan
fir das Radverkehrsnetz der Stadt Amberg. Der Planbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
West 2“ schlieBt Gber die FuggerstraRe und der Speckmannshofer StralRe an das Radverkehrsnetz an.
Im Radverkehrskonzept sind als nachstliegenden MalRnahmen zur Verbesserung der Radverkehrsanla-
gen in der ,FuggerstraBe” (Nr.49) und in der ,Speckmannshofer StraBe“ (Nr. 54) vorgesehen.

Fir das geplante Gewerbegebiet wurde eine Neuverkehrsberechnung durchgefiihrt. Die Untersu-
chungsergebnisse zeigten, dass die bestehenden Verkehrsanlagen die prognostizierten Verkehrsbelas-
tungen mit entsprechenden Qualitdtsstufen im Verkehrsablauf abwickeln kénnen.
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Das Verkehrsgutachten empfiehlt, die beiden bestehenden Kreuzungen mit Lichtsignalanlagen neu zu
koordinieren. Dies Neukoordinierung wird zurzeit bearbeitet.

Zur Forderung der Fahrradfreundlichkeit sollten die zukiinftigen Gewerbebetriebe das Thema ,Radfah-
ren zur Arbeit” moglichst mit einer passenden Infrastruktur unterstiitzen, wie Fahrradabstellanlagen,
Fahrradstationen etc.

6.1.2. Stadtebau

Das Gewerbegebiet soll dicht bebaut werden, um mdglichst wenig Flache zu verbrauchen. Dies wird
auch durch eine in Teilen zwingend festgesetzte Zweigeschossigkeit erreicht. Die Baufenster sind grof3
gehalten, um den zukiinftigen Gewerbetreibenden moglichst viel Planungsfreiraum zu lassen. Die
Hohe der Gebdude wurde aus ortsgestalterischen Griinden begrenzt und Flachdacher festgesetzt. Das
Gebiet schlieRt raumlich an das bestehende Gewerbegebiet West an und wird demnach auch stadte-
baulich die meisten Festsetzungen aus dem bestehenden Gebiet (ibernehmen.

Der Einzelhandel wird durch die Festsetzungen reguliert, um schddliche Auswirkungen auf bestehende
Versorgungsbereiche auszuschlieBen. Wohnungen jeglicher Art sind aus larmschutzgriinden nicht
zuldssig. Des Weiteren werden auch Betriebe mit einem bestimmten Verkehrsaufkommen nicht zuge-
lassen, da dies die bestehende verkehrliche Infrastruktur nicht ermdoglicht.

Es sollen zweigeschossige Gebdaude mit Flachdachern entstehen. Dies ist eine typische Regelung bei
Gewerbegebieten und lehnt sich inhaltlich an das angrenzende bestehende Gewerbegebiet West an.

Das bestehende Mischgebiet wird in der Planung beriicksichtigt und planungsrechtlich gesichert. In
diesem Gebiet befinden sich Wohngebdude und mischgebietstsvertragliche gewerbliche Nutzungen.

6.1.3. Schallgutachten

Die in Auftrag gegebene schalltechnische Untersuchung legt innerhalb des Baugebietes Schallemissi-
onskontingente fest, um die angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen nicht zu beeintrachtigen. Sie
kommt des Weiteren zu dem Entschluss, dass eine Uberplanung des bestehenden Gewerbegebietes,
aus schalltechnischen Griinden nicht erforderlich ist. Der Geltungsbereich wurde daher auf die Erwei-
terungsflache reduziert.

6.1.4. Einzelhandelserganzungsgutachten

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf das vorhandene Einzelhandelsentwicklungskonzept
der Stadt Amberg abzustimmen wurde ein Ergdnzungsgutachten beauftragt. Diese wurde am
02.04.2020 im Stadtplanungsamt abgegeben. Es kommt zu dem Entschluss, dass bestimmte Einzel-
handelsnutzungen nicht im neuen Planbereich zuldssig sind. Die hier vorhandene Planung bericksich-
tigt die Ergebnisse aus dem Erganzungsgutachten.
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7. Berucksichtigung offentlicher Belange in der Planung

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurde die Planung grundlegend verdandert. Zum Beispiel wurde
der Geltungsbereich im Siiden dem vorhandenen landwirtschaftlichen Weg angepasst, die verkehrliche
ErschlieBung wurde verdndert, sodass gréRBere zusammenhdngende Grundstiicke méglich sind und die
LKW Stellpldtze vergroRert.

Von der Offentlichkeit sind im Zuge der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen eingegangen.

8. Begriindung der Festsetzungen

8.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVvVO

8.1.1. Geltungsbereich Bebauungsplan

Festsetzung:

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
Begriindung:

Der Geltungsbereich richtet sich nach den &rtlichen Gegebenheiten und Anforderungen. Insbesondere
wurden die Kriterien Ortsbild, Landschaftsschutzgebiet und Hangneigung bei der Abgrenzung des
Geltungsbereiches beriicksichtigt. AuRerdem wurde ein ausreichend groRBer Abstand zur vorhandenen
Wohnbebauung gewdhlt, um alle gesetzlichen Larmgrenzwerte einzuhalten. Die sldliche Grenze des
Geltungsbereiches richtet sich nach den vorhandenen topografischen Verhdltnissen und endet entlang
des Hohenzuges. Dadurch wird sichergestellt, dass von Siiden keine Beeintrachtigung auf das Land-
schaftsbild erfolgt.

8.1.2. Art der baulichen Nutzung

Festsetzung:

Mischgebiet gemdR § 6 BauNVO.

Gewerbegebiet gemdll § 8 BauNVO. Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ist nicht zulassig.

Im gesamten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zuldssig, welche ein Verkehrsaufkommen von 25
LKW und 250 Kfz pro ha Grundstiicksfliche oder 24h nicht iberschreiten.

Begriindung:

Das Baugebiet dient der Schaffung von Gewerbeflachen, entsprechend der momentan starken Nach-
frage Gewerbefliche. Im vorliegenden Bebauungsplan sind Betriebsleiterwohnungen nicht zuldssig.
Wenn Betriebsleiterwohnungen zuldssig waren, hatte dies erhebliche Auswirkungen auf die zukiinfti-
gen Gewerbetreibenden. Denn sobald eine Betriebsleiterwohnung genehmigt wurde, missen alle
kommenden Gewerbebetriebe immissionsschutzrechtlich auf die genehmigte Wohnnutzung Riicksicht
nehmen. Dies wiirde zu einer enormen Einschrankung der Nutzbarkeit der Gewerbeflache fiihren.
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Der Ausschluss von Betrieben welche ein Verkehrsaufkommen von 25 LKW oder 250 PKW pro ha und
24h UGberschreiten begriindet sich aus dem Verkehrsgutachten. Dieses kommt zu dem Entschluss, dass
zwar die vorhandene verkehrliche Infrastruktur Neuverkehr von weiteren baulichen Nutzungen in der
Umgebung aufnehmen kann, diese dann allerdings die notwendigen Qualitatsstufen nicht mehr er-
reicht. Das betrifft vor allem die beiden bestehenden Kreuzungen mit Lichtsignalanlagen der Speck-
mannshofer Stralle mit der B85 und der FuggerstraBe. Aus diesem Grund werden Nutzungen mit ei-
nem hohen Verkehrsaufkommen ausgeschlossen.

Die Reglementierung hinsichtlich der zuldssigen Sortimente begriindet sich aus dem Einzelhandelser-
gdnzungsgutachten. Des Weiteren ist eine Reglementierung der Verkaufsfliche notwendig, da die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur nicht fiir Betreibe mit einer hohen Fragmentierung ausreichen wiir-
de. Folgende Festsetzung begriindet sich aus dem Einzelhandelsergdanzungsgutachten: ,Der gesamte
Geltungsbereich ist im Zentrenkonzept der Stadt Amberg ohne Funktion. Hier ist jeglicher Einzelhan-
del ausgeschlossen. Im gesamten Geltungsbereich ist der Vertrieb von innenstadtrelevanten Sortimen-
ten, die an der Stdtte der Leitung, auf untergeordneter Flache bis maximal 150 m2/ VK, angeboten
werden, zuldssig.”

Eine seit langem bestehende Splittersiedlung der friheren Gemeinde Karmensélden nérdlich der
KreisstraRe AM 1 (Wohnhduser mit zwei Gewerbebetrieben) wird als Mischgebiet integriert. Die Gar-
ten nordlich der Speckmannshofer Stralle werden als GE-Fldche festgesetzt, da der Bebauungsplan die
zukiinftigen Nutzungen regelt. Das Stadtplanungsamt ist der Ansicht, dass dieser Bereich zukiinftig
einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden soll. Die bestehenden Garten haben Bestandsschutz.

8.1.3. MahR der baulichen Nutzung

Festsetzung:

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im GE: 0,8
Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im MI: 0,6

Begriindung:

Fir die GRZ im MI und GE wird die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Auf Grund der
mittlerweile sehr kleinflachigen Baugrundstiicke und gewachsenen Anspriiche an Stellplatz- und Gara-
genflachen ist eine Festsetzung der Obergrenze unausweichlich und erforderlich.

Eine Uberschreitung des zuldssigen Hochstwertes um 10 % nach § 17 Abs. 2 BauNVO ist zuldssig. Es
muss jedoch sichergestellt sein, dass mindestens 10 % der unbebauten Grundstiicksfliche (Freiflache)
begriint, bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Bei einer Uberschreitung der GRZ ist pro ange-
fangener 100 m? Grundfldacheniiberschreitung ein standortgerechter Baum I. und Il. Wuchsordnung
mit einem Stammumpfang von min. 18-20 cm zu pflanzen.

Eine hohe GRZ ermdglicht, dass die einzelnen Grundstiicke dicht bebaut werden und somit fiir das
gesamte Baugebiet der Geltungsbereich, unter Beibehaltung der Geschossflache, verkleinert werden
kann und somit der Flachenverbrauch geringer gehalten werden kann.

Festsetzung:

Geschossigkeit und vertikale Gliederung der Baugebiete
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Begriindung:

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse im MI begriindet sich durch die Ortsrandlage von Am-
berg, dem vorhandenen MaR der baulichen Nutzung der Gebdude in der Umgebung und den ge-
wiinschten Bauformen der neuen Gebdude. Die zwingende Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
soll fiir eine gestalterische Beruhigung des Orts- und StraRenbildes beitragen, welches nicht durch
eine ungeplante und willkiirliche Reduzierung auf eine eingeschossige Bebauung beunruhigt und ge-
stort wird.

Im Gewerbegebiet wird auf eine Festsetzung der Vollgeschosse verzichtet. Das MaR der baulichen
Nutzung ist trotzdem durch die Festsetzung der Firsthohe ausreichend definiert. Die vertikale Gliede-
rung der Nutzungen begriindet sich aus dem bemiihen, moglichst wenig Flache zu verbrauchen.

Festsetzung:

Oberkante FertigfuBboden und maximale First- und Wandhéhe

Begriindung:

Die Festlegungen zur Oberkante FertigfuBboden und zur maximalen Firsthdhe erfolgen aus Griinden
des Ortsbildes.

Eine maximale Hohe flr sdmtliche sonstige Gebdudeteile wie Schornsteine oder Antennen wurde fest-
gesetzt, da der Bereich in der Einflugschneise des Segelfluggeldndes Amberg-Rammertshof liegt. Diese
Héhenbeschrankungen wurden mit dem Segelflugverein abgesprochen.

8.1.4. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Festsetzung:

Abweichende Bauweise fiir das GE
Offene Bauweise fiir das Ml

Begriindung:

Die Abweichende Bauweise wurde fiir das GE gewdhlt, um auch Gebdude mit einer Lange von {ber 50
Metern zuzulassen. Die geplanten GrundstiicksgroBen und ErschlieBungsstraBen lassen dies zu.

Flr das MI wird eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise ist bei
grenziberschreitenden Baufenstern ein seitlicher Grenzabstand einzuhalten. Die offene Bauweise
entspricht der ortstypischen Bebauung in Baugebieten am Ortsrand.

Festsetzung:

Baugrenzen

Begriindung:

Die Lage und GroRe der einzelnen Baufenster begriindet sich aus einem oder aus mehreren der fol-
genden Punkte:

- 5 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache

- Sicherung der Bodenfunktion durch Festlegung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache
10
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8.1.5. Abstandsflachen

Festsetzung:

Es gelten die Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung.

Begriindung:

Es wurden groRflachige Baufenster festgesetzt damit die Gewerbetreibenden flexibel auf die jeweili-
gen Anforderungen die Gebdude platzieren kénnen. Um gleichzeitig die nachbarschaftsrechtlichen
Interessen zu wahren, gilt die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung.

8.1.6. Dacher und PV-Anlagen

Festsetzung:

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung Kniestock, Dacheinschnitte und —aufbauten
PV-Anlagen

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Gebdudekubatur begrenzen das Entstehen von Baukoérpern, die das Orts- und
Landschaftsbild stéren kénnten. Zuldssig flir Hauptgebdude im GE sind Flachddcher mit einer Dach-
neigung von 0°-7° und flr das MI Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20°-30°. Um bunte Ziegel-
dacher (lila, blau, grin ..) zu verhindern, welche einen Fremdkorper im {blichen Farbspektrum mit
roten, grauen, anthrazitfarbigen Ténen entstehen lassen wiirden, werden Rot-, Grau- und Brauntdne
festgesetzt. Die Festsetzungen zum Kniestock und zum Giebel haben das Ziel, eine harmonische Dach-
landschaft durch Beschrankung auf wenige, einheitliche Formen und Farben zu erhalten und damit zu
einem fassbaren und nachvollziehbaren Ganzen zu entwickeln.

Aufgrund des Klimaschutzes sind nachhaltige Energiegewinnungsmoglichkeiten zwingend festzuset-
zen. Photovoltaikanlagen sind momentan die effektivsten und kostenglinstigsten nachhaltigen Ener-
giegewinnungsmoglichkeiten. Durch eine flaichendeckende Versorgung durch nachhaltige Energiege-
winnungsmoglichkeiten (z.B. Photovoltaikanlagen) werden fossile Brennstoffe nach und nach abgel6st.
Dies ist ein wichtiger Schritt flr die Klimaschutzziele Deutschlands. Die Regelungen zur Gestaltung
werden aus optischen Griinden festgesetzt.

Die Festsetzung begriindet sich auch durch das ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Am-
berg“. Dariiber hinaus haben der Bauausschuss und der Stadtrat gefordert, die Prozentangabe auf 60
% zu erhéhen und das ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg“ dementsprechend an-
zupassen. Dieser Bebauungsplan beinhaltet bereits die geforderten 60 %. Befreiungsgriinde von dieser
Festsetzung sind: unzumutbare Blendwirkungen, unzumutbare und deutlich erhéhte Kosten fiir die
Statik, Verschattungen, nicht gesicherte Einspeisungspunkte oder andere nachvollziehbaren Begriin-
dungen.

8.1.7. Werbeanlagen

Festsetzung:

Werbeanlagen

11
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Begriindung:

Aus Griinden des Artenschutzes ist ein Abstand zwischen Gelande und Unterkante Zaun auszubilden
und am Boden sind nur niedrige Hindernisse bis 10 cm erlaubt. Dadurch sind kleineren Tieren wie
Igel, Amphibien u. 4. Wanderungen innerhalb der Garten des Baugebietes moglich.

Die Reglementierungen der Werbeanlagen sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbild getroffen.
Von Bedeutung ist diesbeziiglich auch die gute Einsehbarkeit des Gebiets und die Lage am Ortsein-
gang der Stadt Amberg. Sie lassen angesichts der vorgesehen Nutzungen im festgesetzten Gewerbe-
gebiet eine angemessene und ausreichende Eigenwerbung zu. Die Regelung der Beleuchtungszeit
wurde festgesetzt, um Tiere, insbesondere Insekten und des Weiteren auch den Menschen, vor
Lichtimmission zu schiitzen.

8.1.8. Offentliche Verkehrsflichen

Festsetzung:

offentliche Verkehrsflachen, Gehweg, Radweg, 6ffentliche Parkpldtze, LKW-Parken
Begriindung:

Das Plangebiet wird im Osten an einer hierflir vorgesehenen und hergestellten Stelle an die Fugger-
straBe angeschlossen. Im Norden des Plangebietes ist eine Einmiindung in die Speckmannshofer Stra-
Re geplant. So wird die verkehrliche ErschlieBung durch drei Anschliisse sichergestellt.

Die innere ErschlieRung erfolgt iber neue ErschlieBungsstralen welche bis zur Verbindungsstrale
zwischen Speckmannshof und Lengenloh verlaufen. Diese Gemeindeverbindungsstralle soll zukiinftig
Uber das Gewerbegebiet zur AM 1 gefiihrt werden, damit kein gewerblicher Abklrzungsverkehr direkt
am Wohnbereich von Speckmannshof entstehen kann. Innerhalb des Plangebiets wurden die Strallen
so gelegt, dass die vorhandene Stromleitung und deren Masten integriert werden und die Leitung
moglichst Giber der StraRe verldauft um wenig Baufldche zu verlieren.

In regelmdRigen Abstinden sind 6ffentliche Parkpldtze vorgesehen, die quer zur Fahrbahn angelegt
werden. Dadurch bleibt der Griinstreifen, auf dem Baume zu pflanzen sind, frei von parkenden Autos.
In der Vergangenheit gab es immer wieder Schdaden an Stralenbdaumen, da diese durch die angren-
zende Versiegelung der Parkpldtze nicht geniligend Wasser bekamen. Fiir Lkws werden ebenfalls Park-
pldtze eingeplant, diese liegen im Zentrum der Erweiterung beim mittleren Strommasten. Des Weite-
ren werden im inneren Bereich, die 6ffentlichen Parkpldtze so angelegt, dass wahrend den Nachtstun-
den auf diesen Lkws abgestellt werden kénnen. Dies muss deutlich beschildert werden.

Zu beiden Seiten sind jeweils 3,00 Meter breite gemeinsame FuRB- und Radwege eingeplant. Ein einsei-
tig geflihrter Zweirichtungsradweg sollte nach ERA 2010 nur zur Anwendung kommen, wenn die
Uberquerbarkeit der Fahrbahn eingeschrankt ist (z.B. Stadtbahntrassen, baulich hergestellter Mittel-
streifen), eine dichte seitliche Nutzung vorhanden ist und die Konfliktpunkte an Einmiindungen,
Grundstickszufahrten und Knotenpunkten sorgfdltig gepriift und abgesichert wurden. Dies trifft fir
die Erweiterung des GE West nicht zu. Zudem ist von einem hohen Schwerlastverkehrsanteil auszuge-
hen, was zu einem zusatzlichen Sicherheitsrisiko an Einmindungen, Grundstiickszufahrten und Kno-
tenpunkten fiihrt. Ein GroBteil der tédlichen Unfalle von Radfahrern geschieht im Zusammenhang mit
dem Schwerlastverkehr. Ein Zweirichtungsradweg wiirde das Risiko daher deutlich erhéhen. Deshalb
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werden einseitige Zweirichtungsradwege von samtlichen Radverkehrsexperten sowie dem ADFC abge-
lehnt. Weiterhin kommt hinzu, dass attraktive Radwege im Gewerbegebiet notwendig sind, um im
Sinne einer Angebotsplanung Anreize fiir zukiinftige Arbeitgeber zu schaffen, mit dem Fahrrad zu
Arbeit fahren. Dies wird als Unterstiitzung zur Schaffung eines nachhaltigen Gewerbegebietes aufge-
fasst.

Festsetzung:

Offentliches StraBenbegleitgriin
Begriindung:

Entlang der innerliegenden ErschlieBungsstraBen werden Fldchen fiir 6ffentliches StraRenbegleitgriin
festgesetzt um eine gestalterische Durchgriinung zu erreichen und um Fldchen fiir zukiinftige Bdume
herzustellen. Eine gewisse Aufenthaltsqualitdt soll fiir die dortigen Betriebe und die Mitarbeiter auch
im o6ffentlichen StraRenraum erreicht werden.

Festsetzung:

Bushaltestelle
Begriindung:

Die Linienflihrung der bestehenden Linie 6 und 10 bleiben erhalten. Lediglich die Haltestelle ,,Amberg
Dr.-Aigner-StraBe” muss um ca. 70 Meter verschoben werden, damit die neue Linie auch dort halten
kann.

Es wird eine neue Linie erstellt, welche die Erweiterungsfliche des Gewerbegebietes erschlieRt. Die
Linie verlduft entlang der Fuggerstrale und biegt dann links in die Speckmannshofer StraBe ein. An-
schlieBend biegt sie abermals links ins neue Gewerbegebiet ab und erschliet als RingerschlieBung
das gesamte Gebiet. Zum Schluss miindet sie wieder in die FuggerstraRe.

Flr die neue Linie sind vier neue Haltestellen zu errichten. AuRerdem miissen die bestehenden Halte-
stellen ,Amberg Speckmannshofer StraBe“ und die Haltestelle ,Amberg Dr.-Aigner-Strae“ um- und
ausgebaut werden. Drei der neuen Haltestellen werden als ,Haltestelle am StraRenrand“ und eine
neue Haltestelle als ,,Bucht” ausgebaut. Die Bucht ist notwendig, damit der Bus pausieren kann und
bei Elektrobetrieb den Akku aufladen kann. Die Bucht wurde so platziert, dass die Entfernung zu einer
Trafostation moglichst gering ist. Die gesamte Haltestellenbreite betrdgt zwischen 5 und 6 Metern.
Alle Haltestellen liegen an einem kombiniertem Geh- und Radweg. Aus diesem Grund kann das Warte-
haus nicht an der hinteren Grundstiicksgrenze platziert werden, sondern muss so angebracht werden,
dass Radfahrer hinter dem Wartehaus vorbeifahren kénnen.

Festsetzung:

Zufahrt
Begriindung:

Bei allen Grundstiicken, vor denen StraBenbegleitgriin mit StraBenbdaumen sowie Bushaltestellen fest-
gesetzt sind, werden Zufahrtsbereiche festgesetzt. Bei allen Grundstiicken, vor denen keine StralRen-
baume festgesetzt sind, konnen die Grundstiickseigentiimer die Zufahrten frei wahlen.

13
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8.1.9. Flachen fiir Garagen

Festsetzung:

Anzahl der Stellpldtze

Begriindung:

Die Festsetzung begriindet sich durch die Stellplatzsatzung der Stadt Amberg.

Festsetzung:

Wasserdurchldssigkeit der Stellpldtze und Zufahrten

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen dem Offenhalten von Boden und dessen Funktionen, der Filterung von
Schadstoffen, dem Schutz vor Verunreinigungen des Regenwassers und dem Hochwasserschutz.

8.1.10. Flachen fiir Versorgungsleitungen

Festsetzung:

Regenriickhaltebecken

Begriindung:

Der siidliche Teil der Speckmannshofer Strale entwdssert (iber ein Trennsystem Richtung Postweiher-
ablaufgraben. Das Regenwasser soll Giber ein Regenriickhaltebecken in den Postweiherablaufgraben
eingeleitet werden. Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal im Postweiher-
ablaufgraben eingeleitet und zum Fiederbachsammler abgeleitet. Der nordliche Teil der Speckmanns-
hofer Strae wird im Trennsystem Richtung Norden entwadssert. Das Regenwasser wird in einem wei-
teren neuen Regenriickhaltebecken gepuffert und gedrosselt in den Fiederbach eingeleitet. Die Ablei-
tung des Schmutzwassers erfolgt zum Fiederbachsammler. Die Festsetzung dient der planungsrechtli-
chen Sicherung der bendtigten Anlagen.

Festsetzung:
Elektrizitat (Trafostation und Stromleitung)
Begriindung:

Es sind insgesamt vier neue Trafostation eingeplant, die zur Versorgung des Gebietes zwingend not-
wendig sind. Die Lage der Stationen wurde mit den Stadtwerken abgestimmt.

Festsetzung:
20- und 110-kV-Leitung mit Schutzbereich, oberirdisch
Begriindung:

Der Planbereich soll einer neuen baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. GroRer Wert wird dabei auf
das Ortsbild gelegt. Die Anordnung der Baukdrper, bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestal-
tung und die Festsetzungen zur StraRenraumgliederung verfolgen das Ziel der Entwicklung eines ge-
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stalterisch anspruchsvollen Baugebietes. Die Fiihrung von oberirdischen Stromleitungen wiirde dieser
Zielsetzung zuwiderlaufen. Die wirtschaftlichen Belange des Betreibers sind hier nachrangig.

Die 110-kV-Leitung soll aus wirtschaftlichen Griinden nicht verandert werden, demnach verdndert sich
auch die Lage der Strommasten nicht. Die Planung nimmt auf die Stromleitung und die Lage der
Strommasten Riicksicht. Die Leitungsschutzzone und die Baubeschrankungszone wurden von den
Bayernwerken nachrichtlich ibernommen und begriinden sich aus anderen Verordnungen.

Es wurde vereinbart, dass die 20-kV-Leitung innerhalb des Geltungsbereiches unter die Erde verlegt
wird.

Festsetzung:

Schmutzwasserkanal

Begriindung:

Die Festsetzung ist notwendig, damit der bestehende Schmutzwasserkanal in seiner Funktion nicht
beeintrdchtigt und dauerhaft planungsrechtlich gesichert wird.

8.1.11. Immissionsschutz

Festsetzung:

Festsetzungen der immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel

Begriindung:

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz begriinden sich aus der schalltechnischen Untersuchung
Bericht-Nr. 19.11004-b03 vom 29.03.2021.

In einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet muss es ein Teilgebiet
ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf dasselbe hinauslduft, es muss ein Teilgebiet geben, das
mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdglichen.
Geschuldet ist dies dem Umstand, dass auch bei Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO die allgemeine
Zweckbestimmung der Baugebiete zu wahren ist.

In einem nachfolgenden oberverwaltungsgerichtlichen Urteil [OVG NRW 10 A 1403/16, vom
29.10.2018) wird angefihrt, dass in der Literatur zum Teil die Auffassung vertreten wird, als Anhalts-
punkt fiir einen entsprechenden bzw. addquaten Wert auf die Regelungen in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-
1, Schallschutz im Stddtebau, zuriickzugreifen, wonach von flachenbezogenen Schallleistungspegein
von 60 dB(A)/m? sowohl tags als auch nachts auszugehen ist.

Im vorliegenden Bauleitpanverfahren mit den bereits zugearbeiteten Emissionskontingent-
Festsetzungen werden vorgenannte Anforderungen im Hinblick auf die Nachtzeit nicht erftllt. Dies hat
zur Konsequenz, dass — wie im vorliegenden Fall vorgesehen - bei einer internen Gliederung mit
Emissionsbeschrankung fiir alle GE-Flachen von dem Instrument der sog. baugebietsiibergreifenden
Gliederung gemadR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch gemacht wird. Das bedeutet, dass neben dem
emissionskontingentierten Gewerbegebiet in der Stadt Amberg noch (mindestens) ein Gewerbegebiet
als Erganzungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten. Dies ist u. a.
mit dem bestehenden und unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet GE West vorliegend der Fall.
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Zwischen dem bestehenden Mischgebiet und dem neuen Gewerbegebiet ist ein 4 Meter hoher Larm-
schutzwall zu errichten. Diese MaBnahme begriindet sich ebenfalls durch die schalltechnische Unter-
suchung.

8.1.12. Griinordnung, Natur und Landschaft

Festsetzung:

Offentliche Griinfliche und Ortsrandeingriinung

Begriindung:

Um das neue Baugebiet zur freien Landschaft einzugriinen und um die Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes abzumildern wird am Rand eine Ortsrandeingrinung festgesetzt. Diese Eingriinung dient
auch dem Erhalt des Ortsbildes von Speckmannshof.

Eine weitere 6ffentliche Griinfliche verlduft entlang des Fiederbaches. Diese ist fiir die Entwdsserung
notwendig und ist als Ausgleichsflache festgesetzt. Des Weiteren dient die Fldache zur Erholung der
dort arbeitenden Mitarbeiter.

Festsetzung:

Bdaume auf 6ffentlicher Flache entlang der ErschlieBungsstraBen

Begriindung:

Bdume sind im StraRenraum sehr wichtig da sie Schadstoffe aus der Luft filtern und Sauerstoff produ-
zieren, Schatten spenden und die Temperatur reduzieren, die Luftfeuchtigkeit erhéhen und aus opti-
schen Griinden der Ortsrandeingriinung dienen. Sie verbessern somit das Wohlbefinden der dort ar-
beitenden Menschen.

Die genaue Lage und Anzahl der eingezeichneten StraBenbdume ist nicht verbindlich. Hier kann es zu
einzelnen Abweichungen kommen.

Festsetzung:
Erhaltung und Schutz von Baumen
Begriindung:

Die Festsetzung zur Erhaltung und zum Schutz von Bdumen begriindet sich mit der Baumschutzver-
ordnung der Stadt Amberg.

Festsetzung:

Anzahl der Baume auf Parkpldtzen, Verwendung von heimischen Gehdlzen, Verbot von Schottergdrten

Begriindung:

Die Festsetzungen beruhen auf optischen, klimatischen und naturschutzrechtlichen Griinden.

Durch die Pflanzgebote werden VermeidungsmalRnahmen getroffen, der Eingriff in Natur und Land-
schaft geringgehalten und eine Durchgriinung der Bauparzellen erreicht. Die Festsetzungen dienen
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dazu, einen Lebensraum fir wildlebende Arten zu erhalten bzw. neu entstehen zu lassen und liefern
einen Beitrag zur Erhaltung unserer Artenvielfallt. Es wird in Teilen auf den Umweltbericht verwiesen.

Festsetzung:
Ausgleichsflache
Begriindung:

Die graphische Darstellung der Sammelausgleichsflache mit Fldchenabgrenzung und Beschreibung der
EinzelmalRnahmen ist im Umweltbericht aufgefiihrt.

9. Auswirkungen und MafRnahmen

9.1. Stadtebau

9.1.1. Bauliche Entwicklung

Das Gewerbegebiet West soll geordnet weiterentwickelt werden. Es sollen neue Gewerbeflachen ge-
schaffen werden, um der hohen Nachfrage gerecht zu werden.

9.1.2. Wirtschaftliche Entwicklung

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des §1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaftlichen
Belangen einschlieBlich Forderung der mittelstdndischen Unternehmensstruktur und der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Die Erweiterung soll die wirtschaftliche Ent-
wicklung stdrken, die Gewerbebetriebe an den Standort Amberg binden und den Standort dauerhaft
sichern. Auf Grund der Standortgunst und des Bedarfes Erweiterungsflachen wird deshalb den wirt-
schaftlichen Belangen Vorrang gegeniber der landwirtschaftlichen Nutzung eingerdaumt.

9.1.3. Soazialstruktur

Die Sozialstruktur wird sich durch den Bebauungsplan nicht verdndern, es werden keine Spannungen
ausgelost.

9.2. Verkehrsanlagen

Die Speckmannshofer StraBe wird in ihrem Bestand erhalten. Fiir die ErschlieBung des neuen Gebietes
werden neue StralRen gebaut.

9.3. Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung

Es werden neue Trafostationen gebaut. AuRerdem wird das gesamte neue Gebiet durch neue Entwds-
serungskandle an das bestehende Kanalnetz der Stadt Amberg angeschlossen. Fiir eine geordnete
Entwdsserung werden zwei Regenriickhaltebecken gebaut.
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9.4. Immissionsschutz

Um die umliegenden bestehenden Wohngebiete vor Emissionen zu schitzen, wurden auf Grundlage
des Larmgutachtens Kontingente festgesetzt.

9.5. Altlastenflachen

Die Recherchen anhand von alten Luftbildern ergaben keine Anhaltspunkte dafiir, dass dieser Bereich
eine militdrische oder anderweitige Vornutzung hatte, die mit negativen umweltrelevanten Bodenein-
trdgen verbunden waren.

9.6. Griinordnung, Ausgleichsflachen fiir Boden, Natur und Landschaft

Die MaBnahmen zum Ausgleich werden im Umweltbericht beschrieben.

9.7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- oder Baudenkmaler sind durch die Planung nicht betroffen.

9.8. Stddtischer Finanzhaushalt, Grunderwerb

Die Stadt Amberg ist bereits im Besitz von einigen Flachen. In der ndchsten Zeit werden noch weitere
Flachen angekauft werden.

Die meisten Gutachten sind bereits abgeschlossen und bezahlt. Es fallen nur noch Kosten fir die
Uberplanung der bestehenden Lichtsignalanlagen an.
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