Vorlage 005/0001/2022
Anlage 5

Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Amberg

Erlauterungsbericht
in der Fassung vom 19.01.2022

Inhaltsverzeichnis Seite

1. Stand des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes 2

1.1 Erstplanung 1979-1984

1.2 Weiterentwicklung mit Anderungsverfahren (mit Abbildung 1)
1.3 Fehlerberichtigung

1.4 Paradigmenwechsel

2. Entwicklungsziele 5

2.1 Landesplanung

2.2 Regionalplanung

2.3 Bevolkerungsprognose

2.4 Prognose der Wirtschaftsentwicklung (mit Abbildung 2)
2.5 Bauliche Entwicklung (mit Abbildungen 3 und 4)

2.6 Verkehrsentwicklung

2.7 Entwicklung der Naherholung

2.8 Entwicklung von Natur und Landschaft

2.9 Klimaschutz

3. Flachennutzung (mit Abbildung 5) 15

3.1 Wohnbauflachen

3.2 Gemischte Baufldachen

3.3 Gewerbliche Bauflachen

3.4 Sondergebiete und Gemeinbedarfsflichen
3.5 Verkehrsflachen

3.6 Griinflachen und Erholungsflachen

3.7 Sonstige Darstellungen

4. Natur und Landschaft 21

4.1 Schutzbereiche

4.2 Landschaftsentwicklungsflichen und Ausgleichsflachen
4.3 Wald und Flachen fir Landwirtschaft

4.4 Wasserhaushalt und Gewdsser



Vorlage 005/0001/2022
Anlage 5

1. Stand des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

1.1 Erstplanung 1979-1984

Das Verfahren zur erstmaligen Aufstellung eines Flachennutzungs- und Landschaftsplanes fiir die Stadt
Amberg und 8 Umlandgemeinden (Stadt Sulzbach-Rosenberg, Markt Hahnbach, Gemeinde Ammerthal,
Gemeinde Freudenberg, Gemeinde Gebenbach, Gemeinde Kimmersbruck, Gemeinde Poppenricht, Ge-
meinde Ursensollen) wurde 1979 begonnen und am 07.04.1984 mit der Rechtswirksamkeit abgeschlos-
sen. Fir die gemeinsame Aufstellung als Pilotprojekt gab es eine hohe Férderung. Das Projekt wurde fir
den Flachennutzungsplan an das Biiro AGS Arbeitsgruppe fiir Stadtplanung (Berlin/ Minchen) und fir
den Landschaftsplan an das Biiro fir Landschaftsplanung Werner Roth (Amberg) vergeben. Die Feder-
fihrung des Projekts lag bei der Stadt Amberg, ebenso die Geschaftsstelle der Arbeitsgemeinschaft fiir
die Entwicklungsplanung des Raumes Amberg-Sulzbach.

Nach der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, ab welcher die vorberei-
tende Bauleitplanung von jeder Kommune separat weitergefiihrt wurde, gab es keinen ausreichenden
politischen Willen mehr zur fachlichen Abstimmung der Einzelplanungen, weswegen dann die Arbeits-
gemeinschaft fir die Entwicklungsplanung des Raumes Amberg-Sulzbach nach Bestatigung der Forder-
unschddlichkeit durch die Regierung der Oberpfalz per Vereinbarung am 27.03.1992 aufgeldst wurde.

Der erstmalige Flachennutzungs- und Landschaftsplan hatte im Gegensatz zum damaligen Landesent-
wicklungsprogramm Bayern bei der Bevélkerungsprognose ein deutliches Wachstum zugrunde gelegt,
welches aber nicht eintrat. Deshalb wurden aber insgesamt und auch fiir die Stadt Amberg insbesondere
viele Wohnbauerwartungsflachen genehmigt, wenn auch teilweise nur als Allgemeines Wohngebiet der
2. Prioritatsstufe (WA 2), eine gesetzlich nicht vorgesehene und schwammig definierte Kategorie. Im
Gegensatz zu den viel knapperen gewerblichen Bauerwartungsflachen haben deshalb bei der Stadt Am-
berg die Wohnbauerwartungsflachen im Saldo fast bis heute (ca. 37 Jahre spdter) ausgereicht.

1.2 Weiterentwicklung mit Anderungsverfahren

Der Flichennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg hat bisher 106 rechtswirksame Anderun-
gen bzw. Berichtigungen erfahren, 22 Anderungen befinden sich noch im Verfahren und weitere 20
Anderungsverfahren sind eingestellt worden. Nur zwei Anderungen waren selbststindige Verfahren
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, alle anderen Anderungen waren Parallelverfahren zu
Bebauungsplanaufstellungen oder —anderungen.

Die Vielzahl der Anderungen und die fachliche Empfehlung zur Gesamtfortschreibung nach 15 bis ma-
ximal 25 Jahren macht deutlich, dass ein neuer Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Am-
berg tberfallig ist.

Die Weiterentwicklung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist am besten anhand der Flachen-
bilanz des Bestandes in Relation zur Erstplanung einschlieBlich einiger Erlduterungen zu veranschauli-
chen (vgl. Abbildung 1 auf Seite 3 mit Erlduterungen).
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Abbildung 1
Flachenbilanz des rechtswirksamen
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadf Amberg
(in 37,7 Jahren vom 07.04.1984 bis 03.12.2021 incl. 106 Anderungen)
Flachendarstellung 07.04.1984 03.12_2*021 éin::r:ng 03.12.2021 Aa:tgfsiﬁj
[ha] [ha] 2021 zu [ha] fliiche
1984
Wohnbauflachen (W) 601,54 621,10 * +3,25% 579,32| 11,55%
Reine Wohngebiete (WR) 53,65 47,01 % -12,38 % 43,80 0,87 %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 547,89 57409 % +478% 535,52 10,68 %
Gemischte Bauflachen (M) 289,93 301,60 *[ +4,03 % 259,81 5,18 %
Dorfgebiete (MD) 89,90 96,92 | +7,81% 84,06 1,67 %
Mischgebiete (MI) 200,03 204,45 +221% 175,52 3,50 %
Kerngebiet (MK) 0,00 0,23 +X % 0,23 0,01 %
Gewerbliche Baufldchen (G) 273,51 336,34 *| +22,97 % 297,77 5,94 %
Gewerbegebiete (GE+GE/E) 98,08 142,15 * +44,93 % 126,08 2,51 %
Industriegebiete (GI+GI/E) 175,43 194,19 *| +10,69 % 171,69 3,42 %
Sonstige Sondergebiete (SO) 72,31 83,63 * +15,65% 64,34 1,28 %
Sondergebiet Erholung (SO/E) 1,60 1,60 0,00 % 1,60 0,03 %
Gemeinbedarfsflachen 76,70 87,711 % +14,35% 68,42 1,36 %
Versorgungsanlagen 7,11 5,02 -29,40 % 5,02 0,10 %
Verkehrsflachen 164,94 171,60 +4,04 % 332,32 6,63 %
Bahnanlagen 28,63 29,00 +1,29 % 29,00 0,58 %
HauptstraBen 131,19 131,23 +0,03 % 131,23 2,62 %
ErschlieBungsstraen 0,00 0,00 * 0,00 % 160,72 3.21%
Besondere Verkehrsflachen 512 11,37 | +122,07 % 11,37 0,23 %
Offentliche Griinflichen 178,20 303,07 | +70,07 % 303,07 6,04 %
Private Griinflachen 33,92 49,72 | +46,58 % 49,72 0,99 %
Gewasser 37,47 32,71 -12,70 % 32,7 0,65 %
Waldflachen 974,84| 1005,24 +3,12%| 1005,24 20,05 %
Flachen fiir Landwirtschaft 2292,06 2014,43 -12,11 % 2014,43 40,18 %
Stadtische Gesamtfldche 5004,13 5013,77 +0,19 % 5013,77| 100,00 %

* ErschlieRungsstralen zum Vergleich mit 1984 in Bauflachen integriert

Stabsstelle 5.02
Bearbeiter: W. Babl, T.Kropp

Stand:

03.12.2021
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Erlduterungen zu Abbildung 1:

Entwicklung zwischen 1984 und 2021:

Von den Bauerwartungsfilachen gab es die groSte absolute Steigerung bei den Gewerblichen Baufldchen
(GE, GE/E, Gl, GI/E), weil hier die geringsten Reserven eingeplant waren, gefolgt von den Wohnbaufla-
chen (WR, WA), wo durch den hohen Eigenheimanteil viel Fldchenbedarf entstand und den Gemischten
Baufldchen (MD, MI, MK), welche nur unterdurchschnittlich zunahmen, vor allem, weil echte Mischge-
biete heutzutage schwer umsetzbar sind.

Auffdlligkeiten zeigen der hohe relative Zuwachs der offentlichen Griinflachen (wegen Landesgarten-
schau und naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen, Friedhdfe, Spiel- und Sportaniagen sowie Klein-
gartenanlagen blieben weitgehend unverdndert), der privaten Grinfilachen (vor allem wegen der natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsfldche auf der Schlackenhalde in der nérdlichen Vilsaue) und der besonde-
ren Verkehrsfldchen (durch groBe neue Parkpldtze) sowie der Riickgang der Versorgungsanlagen (vor
allem wegen Aufldsung der Kldranlage), der Gewdsser (insbesondere Verringerung von Teichanlagen),
der Gemeinbedarfsflachen (wegen Verringerung von kirchlichen und Postbetriebs-Fldchen) und der
Sondergebietsfldchen (starker Riickgang von militdrischen Fldchen sowie Zuwachs von grofSfldchigen
Einzelhandelsflachen und Freiflachen-Photovoltaikanlagen). In absoluter GroBBe hatten, wie fast dberall
in Deutschland, die landwirtschaftlichen Fldchen den groSten Rickgang zu verzeichnen.

Der Zuwachs der stddtischen Gesamtflache ist (iberwiegend auf die Eingemeindung des Bereichs der
neuen Sportanlage des SV Raigering zuriickzufihren.

Etwa die Hélfte der bisherigen 106 rechtswirksamen Anderungen lagen im Innenbereich (hauptsdchlich
Wechsel von Fldchenarten), und die andere Hdlfte hat AuBenbereichsfldchen einbezogen. Die einzige
Anderung ohne Bauerwartungsflichen war eine Sammeldnderung fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs-
fldchen.

Tendenz bei laufenden Anderungsverfahren:

Auch bei den laufenden Anderungsverfahren soll der Zuwachs bei den Gewerblichen Baufldchen mit
zusammen ca. 45 ha am gré8ten sein; fir Wohnbaufldachen sind aktuell zusammen nur ca. 7 ha Zuwachs
geplant.

Anteile der Flichenarten 2021:

Die jeweiligen Anteile der Fldchenarten entsprechen weitgehend dem Durchschnitt der Kreisfreien
Stddte in Bayern. Die Wohnbaufidchen entsprechen etwa der Summe der Gemischten und Gewerblichen
Baufldachen. Verkehrsflachen, Gemeinbedarfsfldchen, Sondergebiete und Griinflachen haben einen an-
gemessenen Anteil. Lediglich der Gewdsseranteil st niedrig, wird sich aber wegen zunehmender Tro-
ckenheitsprobleme nur schwer erhéhen lassen.

1.3 Fehlerberichtigung

Der urspriingliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan hatte eine Reihe von Mankos, welche zu Un-
genauigkeiten und Fehlern flihrten: der Originalmalistab 1:10000 in Handzeichnung, eine Grundlage
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von nicht aktualisierten unvollstandigen Katasterkarten und die externe Bearbeitung von Flachennut-
zungsplan (Blro ohne Ortskenntnis) und Landschaftsplan durch zwei Biliros mit entsprechenden Ab-
stimmungsproblemen.

Durch die Fiihrung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes als EDV-Zeichnung im OriginalmaRstab
1:5000 mit aktuellem Kataster und maximal drei Jahre alten Luftbildern als Grundlage konnte die Ge-
nauigkeit sehr stark verbessert werden. Zur besseren Orientierung werden nun die rechtskraftig festge-
setzten und/oder 6ffentlich gewidmeten Stralen nachrichtlich dargestellt, zusdtzlich zu den inhaltlich
dargestellten HauptverkehrsstraRen (Wege sind meistens zu schmal fiir eine redaktionelle Darstellung).
Nachrichtlich dargestellte Inhalte (z.B. Hochspannungsleitungen) werden nach deren Genehmigungs-
stand moglichst fortlaufend aktualisiert.

Eine ganze Reihe eindeutiger inhaltlicher Fehler im Flachennutzungs- und Landschaftsplan konnten
durch die bisherigen Anderungsverfahren berichtigt werden, auch weil deren Geltungsbereich wegen
des fachlichen Bezugs ofter Giber den Geltungsbereich des parallelen Bebauungsplanverfahrens hinaus
erweitert wurde.

Trotzdem verbleiben weiterhin einige eindeutigen inhaltlichen Fehler im Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan (z.B. seit langer Zeit bestehender Kindergarten am Schelmengraben 100 m weiter westlich
dargestellt und beim Kindergartengrundstiick &ffentliche Griinflache). Diese miissen im Rahmen der
Gesamtfortschreibung bereinigt werden.

1.4 Paradigmenwechsel

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes steht unter den Zeichen Klima-
schutz, Energiewende, Verkehrswende, Fldchensparen und integrierte Planung (Umsetzung des Inte-
grierten Stdadtebaulichen Entwicklungskonzepts = ISEK). Wegen entsprechender gesetzlicher Vorgaben
gibt es hier nur relativ wenig Handlungsspielraum.

Im Gegensatz zum ersten Fldchennutzungs- und Landschaftsplan von 1984 bedeutet das fiir die Ge-
samtfortschreibung einen Paradigmenwechsel vom iberwiegend quantitativen zum iberwiegend qua-
litativen Wachstum und zum Uberwiegen der Innenentwicklung vor der AuRBenentwicklung.

Die demographische Entwicklung Idsst eine starkere Alterung und einen langfristigen leichten Riickgang
der Bevolkerung der Stadt Amberg erwarten. Dagegen ist die Wirtschaftsentwicklung in den letzten Jah-
ren durchaus dynamisch verlaufen; wegen etlicher zukunftsfahiger Firmen wird trotz Pandemie-Beein-
trachtigung mit einer weiteren leicht positiven Entwicklung gerechnet. Aufgrund des Fachkraftemangels
werden die so genannten weichen Standortfaktoren immer wichtiger.

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes soll eine wichtige langfristige
Grundlage fiir eine zukunftsfdhige Stadtentwicklung mit (berwiegender Erneuerung und Verbesserung
des Bestandes, liberwiegend qualitativem Wachstum und Ausbau der oberzentralen Funktionen bieten.

2. Entwicklungsziele

2.1 Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die wichtigste Vorgabe der Landesplanung fiir die Stadt
Amberg. Die Umsetzung ist allerdings mit einem Finanzierungsvorbehalt versehen.
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Im Landesentwicklungsprogramm Bayern sind als Ziele gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
sowie nachhaltige und ressourcenschonende Entwicklungen festgesetzt. Die Berlicksichtigung des de-
mographischen Wandels soll in den Bereichen der rdumlichen Auswirkungen, der Verminderung der
Abwanderung, der Verlagerung staatlicher Einrichtungen, der Anpassung von Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, des Vorhalteprinzips und der Funktionsfdhigkeit der Siedlungsstrukturen erfolgen. Dem
Klimawandel soll in Form des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel begegnet werden.
Die Wettbewerbsfahigkeit soll durch hohe Standortqualitdt, europdische Raumentwicklung, europdische
Metropolregionen (die Stadt Amberg ist Mitglied der Metropolregion Niirnberg) sowie Kooperation und
Vernetzung mit interkommunaler Zusammenarbeit (die Stadt Amberg ist in den Bereichen Gewerbefla-
chen und naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen tdtig) erhalten und ausgebaut werden.

Die Stadt Amberg wird bei der Raumstruktur der Zentralen Orte als Oberzentrum eingestuft und hat
eine Ubergeordnete Versorgungsfunktion fiir ein groReres Umfeld, welches mindestens den Landkreis
Amberg-Sulzbach und gréRere Teile des Landkreises Schwandorf umfasst. Das direkte Umfeld der Stadt
Amberg ist dem landlichen Raum mit Verdichtungsansdtzen zugeordnet. Die mittlere und noérdliche
Oberpfalz mit der Stadt Amberg bildet die Region Oberpfalz-Nord (6).

Bei der Siedlungsstruktur sind die Grundsatze des Flachensparens, der Innenentwicklung vor AulRenent-
wicklung, der Vermeidung von Zersiedelung und des Anbindegebots festgesetzt. Die Verkehrsverhdlt-
nisse und die VerkehrserschlieBung sollen verbessert werden, das betrifft die StraReninfrastruktur, die
Schieneninfrastruktur, den Radverkehr und den zivilen Luftverkehr (fiir die Stadt Amberg sind hier vor
allem die Verkehrsflughdfen Nirnberg und Miinchen wichtig). Im Wirtschaftsbereich gibt es Festlegun-
gen fiir Bodenschdtze, EinzelhandelsgroRprojekte sowie Land- und Forstwirtschaft. Die Energieversor-
gung soll durch Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sowie durch Ausbau und Nutzung erneuerba-
rer Energien nachhaltig gesichert werden (bei der Stadt Amberg kommt insbesondere eine starke Pho-
tovoltaik-Nutzung in Betracht). Natur und Landschaft sollen erhalten und entwickelt werden; besonders
wichtig ist dabei die Wasserwirtschaft hinsichtlich der Wasserversorgung und des Hochwasserschutzes.
Die soziale, gesundheitliche, Bildungs-und Kultur-Infrastruktur soll erhalten und ausgebaut werden (die
Stadt Amberg hat insbesondere noch Bedarf an Betreuungsangeboten fiir Kinder und Senioren).

2.2 Regionalplanung

Vom Oberzentrum Amberg aus sind im Regionalplan Oberpfalz-Nord (6) Entwicklungsachsen Richtung
Sulzbach-Rosenberg (-Nlrnberg), Schwandorf (-Regensburg), Hirschau (-Tschechische Republik) und
Neumarkt festgelegt. Dort sollen bevorzugt neue Ansiedlungen erfolgen, wobei aber bandartige Sied-
lungsstrukturen vermieden werden sollen.

Zur Starkung des Naturhaushalts sind landschaftliche Vorbehaltsgebiete in den Bereichen Erzbergri-
cken, Ammerbachtal, Industriegebiet Nord/ Bernricht und Krumbach festgesetzt. Ein regionaler Griin-
zug besteht in der nérdlichen Vilsaue (mit Galgenberg und Erzberg) und der siidlichen Vilsaue. Trenn-
griin soll zwischen Raigering und Aschach sowie Amberg und Kiimmersbruck ausgebildet werden. In
der nérdlichen und sidlichen Vilsaue sind Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz festgesetzt; auch
sonst soll der Hochwasserschutz in Amberg verbessert werden.

Im Umfeld der B 299 sollen interkommunal mit Ursensollen oder nur in der Stadt Amberg gewerbliche
Flachenpotentiale entwickelt werden. Die Wirtschaft soll durch Ausbau der Fachhochschule Amberg-
Weiden, durch Starkung der zentralen Versorgungsfunktion fiir Handel, Tourismus, Kultur und Dienst-
leistungen sowie die Verbesserung der Schienenanbindung Nirnberg-Amberg-Schwandorf gestdrkt
werden. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschdtze befinden sich nicht im Stadtgebiet. Die Ein-
richtungen des Bildungswesens sollen ausgebaut werden, in Amberg insbesondere die Kinderhorte. Die
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Verkehrsinfrastruktur soll verbessert und ausgebaut werden, besonders in den Bereichen OPNV, Schie-
nenverkehr, StraBenbau (Leistungsfdhigkeit der HauptverkehrsstraRen in Amberg) und Radverkehr. Auf

Vernetzung der Verkehrstrdger ist zu achten. Die Nutzung regenerativer Energien in Amberg soll ausge-
baut werden.
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2.3 Bevolkerungsprognose

Prognosen fiir den langen Planungszeitraum von ca. 20 Jahren sind nicht einfach. Das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern gibt vor, dass die jeweilige regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fir
20 Jahre (bei bis zwei Jahre zuriickhdngender Basis) des Bayerischen Landesamts fiir Statistik der Be-
vOlkerungsprognose zugrunde zu legen ist, wenn keine belegbaren aulRerordentlichen Sonderentwick-
lungen zu erwarten sind.

In der regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung bis 2039 fiir die Stadt Amberg (Beitrage zur Sta-
tistik Bayerns, Heft 553) wird bei einem Bestand von 42.207 Einwohnern Ende 2019 eine Prognose von
40.400 Einwohnern fiir Ende 2039 abgegeben (alles nur Erstwohnsitze). Diese Einschdtzung erschien
den Bearbeitern des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fiir die Stadt Amberg (ISEK vom
Marz 2020) selbst vor dem Hintergrund des voraussichtlich von 45,7 auf 48,0 Jahre steigenden Durch-
schnittsalters als zu pessimistisch. In einer Abwdgung zwischen den Annahmen des Statistischen Lan-
desamts und des ISEK sowie den entsprechenden Begriindungen wird im Wesentlichen eine Stagnation
mit nur sehr geringem Riickgang und eine Prognose von ca. 41.800 Einwohnern 2029 und ca. 41.500
Einwohnern 2039 angenommen.

Die natirliche Bevélkerungsbewegung ist deutlich riicklaufig; den steigenden Sterbefdllen stehen nur
relativ gleichmaRige Geburtenzahlen auf niedrigem Niveau gegeniiber. Die Zuwanderungen vom Land
in die Stadt (vor allem Altere wegen besserer Versorgung) und aus groRerer Entfernung zu den qualifi-
zierten Arbeitspldtzen gleichen den Sterbefalliiberschuss fast, aber nicht immer ganz aus. Die Bevdlke-
rung der Stadt Amberg wird voraussichtlich auch Gber den Planungszeitraum hinaus langfristig ganz
geringfligig zurlickgehen. Das ist wegen der langfristigen Berechenbarkeit planerisch durchaus auch
positiv und wirkt dimpfend auf die Immobilienpreise.

2.4 Prognose der Wirtschaftsentwicklung

Die Wirtschaftsentwicklung der Stadt Amberg wird von der Industrie- und Handelskammer Regensburg
in eine mittlere Kategorie mit erwartetem leichtem Wachstum eingestuft (vgl. Abbildung 2 auf Seite 8).
Im von der IHK beauftragten Prognos-Zukunftsatlas 2019 wird die Stadt Amberg im bundesweiten
Standortranking auf Platz 159 und damit etwas (iberdurchschnittlich gesehen (von 401 Landkreisen und
Kreisfreien Stadten). Der umgebende Landkreis Amberg-Sulzbach ist dort auf Platz 252 und damit etwas
unterdurchschnittlich platziert. Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz hat eine ganz dhnliche
Einschdtzung. Wenn man eine langfristig stabile und zumindest leicht positive Wirtschaftsentwicklung
der Bundesrepublik Deutschland zugrunde legt, bewegt sich die Prognose fiir die Stadt Amberg mit
erwartetem leichtem Wachstum auf sehr sicherer Grundlage. Allerdings miissen die Voraussetzungen
dafir stimmen.

In der Stadt Amberg (iberwiegen nach wie vor die produzierenden Betriebe mit hohem Exportanteil,
besonders in den Bereichen Elektrotechnik, Maschinenbau, Metallverarbeitung und Automatisierungs-
technik. Vor allem fiir die Erweiterung bestehender Betriebe sollen ausreichende Flachen zur Verfiigung
stehen, auch fir einige Neugriindungen oder —ansiedlungen. Die weitaus groRten Auswirkungen (posi-
tive, aber eventuell auch negative) werden von bereits ansdssigen zukunftsfahigen Betrieben erwartet.
Fachkrafte sollen in ausreichender Qualitdt und Anzahl ausgebildet oder angeworben werden, wobei
den weichen Standortfaktoren wie gute Wohnangebote, Bildungs-, Versorgungs- und Freizeitmdglich-
keiten, Erholungsflichen und Betreuungsangebote immer mehr Bedeutung zukommt. Die Verkehrsver-
bindungen und digitalen Moglichkeiten sollen verbessert werden, insbesondere im Bereich des 6ffent-
lichen Verkehrs, der Mobilitdtsvernetzung und der digitalen Arbeitsmoglichkeiten.
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2.5 Bauliche Entwicklung

Die bauliche Entwicklung der Stadt Amberg wird in den ndchsten 20 Jahren ganz Gberwiegend durch
Sanierungen und Erneuerungen des Bestandes geprdgt sein. Ungeachtet der Altstadt und anderer dlte-
rer Bauquartiere, wo bereits seit ca. 50 Jahren Sanierungs- und Erneuerungsmalnahmen im Gange sind,
stammt der groRte Teil der Bausubstanz aus den 1950er und vor allem 1960er Jahren, wo nun vielfach
Sanierungen (z.B. wegen Energie oder Installationen), Umbauten (z.B. zur VergréRerung von Wohnzim-
mern und Badern) und Ersatzbauten (z.B. flir Wohnhdauser statt kleiner veralteter Gewerbeeinheiten)
anstehen, welche hdufig von einem Generationswechsel der Eigentiimer ausgeldst werden. Das betrifft
groRe Teile der Stadtviertel Mariahilfberg, Dreifaltigkeit, St. Sebastian, Obere Hockermihle, Gailoh, Eis-
berg, Wagrain, Ammersricht und Raigering. Am Bergsteig ist der bauliche Umbruch bereits in vollem
Gange.

Im Prognos-Immobilienatlas 2019 wird die Stadt Amberg noch in die Kategorie , Entspannter Wohnungs-
markt ohne Wohnungsbauliicke” eingestuft; trotzdem ist die aktuelle Nachfrage hoch. Leider ist die
Grundstucksverfligbarkeit seit der Finanzkrise und der Null-Zins-Politik dullerst gering, aulRerdem kau-
fen zunehmend auswartige Spekulanten ohne Verwertungsinteresse Grundstiicke auf. Deshalb sind
erhebliche Verfligungsreserven bei Wohnbauerwartungsflachen notwendig, um die Immobilienpreise
nicht explodieren zu lassen. Die Bodenpreise sind seit Einflihrung der Bodenrichtwerte 1961 noch nie
so stark gestiegen wie in den beiden letzten Jahren (zusammen durchschnittlich ca. 15 %). Das bedeutet,
dass die Stadt Amberg nicht ohne neue Wohnbaugebiete auskommt, der entsprechende Bedarf aber
nachgewiesen werden muss (vgl. Abbildung 3 auf Seite 10).

Es gibt auBer einer erheblichen Zahl an erschlossenen Wohnbauliicken im Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan noch eine gréRere Zahl an Wohnbauerwartungslandreserven (zus. ca. 51,7 ha), welche groR-
tenteils langfristig nicht entwickelbar sind, weil fehlende Grundstiicksverfiigbarkeiten bzw. unwirt-
schaftliche ErschlieBungen (u.a. aktive LairmschutzmaBnahmen) es nicht zulassen. Deshalb missen ge-
eignetere Wohnbauflachen ins Auge gefasst werden, gleichzeitig viele nicht umsetzbare herausgenom-
men werden. Auf die gréReren Stadtteile verteilt werden incl. Bestandsflachen sieben mittelgrolRe neue
Wohnbaugebiete und ein paar kleine Abrundungen vorgeschlagen.

Der Gewerbebaufldchenbedarf ist derzeit ebenfalls hoch. Deshalb sind bereits drei groBe Bebauungs-
planaufstellungsverfahren incl. Flachennutzungsplananderungen im Verfahren, wo eine maximale Aus-
weitung vor allem des Bestandes (,Industriegebiet Nord“; ohne neuen StraRenbau) sowie eine grol3e
Westerweiterung (,Gewerbegebiet West 2“) und eine nérdliche Erganzung (,Gewerbegebiet B85/
AM30“) an verkehrsgilinstigen Standorten geplant werden. Entsprechend dem vom Stadtrat beschlosse-
nen Konzept zum nachhaltigen Bauen soll eine dichtere Nutzung und Bebauung im Sinne des Fldachen-
sparens erreicht werden. Der verbleibende Bedarf fiir die ndachsten 20 Jahre soll durch Umnutzung des
nérdlichen und sidlichen Teils der Leopoldkaserne, durch ein Gewerbegebiet mit Gleisanschluss beim
Gilterbahnhof Luitpoldhitte sowie durch 4 weitere potentielle Gewerbegebiete gedeckt werden (vgl.
Abbildung 4 auf Seite 11).

Insgesamt wird eine kompakte bauliche Stadtentwicklung angestrebt, welche zu wirtschaftlichen Er-
schlieBungen, guter Erreichbarkeit, méglichst gleichmaRiger Auslastung der Infrastruktur und moglichst
geringer Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft beitragt.
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Wohnungsbedarfsprognose

fur die Stadt Amberqg

Abbildung 3

VZ 5/1987 1)
Einwohner [E] 2) 42.570
Einwohner/Wohnung [E/W] 2,25
Wohnflache/Einwohner [m?] 36,24
Wohnflache [m?] 1.542.700
Wohnungen [W] 18.879

zusatzlicher Wohnungs-
bedarf bzgl. 12/2018 [W]

zusatzlicher Wohnungs-
bauflaichenbedarf brutto
bzgl. 12/2018 [ha] 7)

aktuelle Baugebiete
brutto [ha] 8)

aktivierbare Bauliicken
netto [ha] 9)

FNP-Bedarf WA+WR+MI brutto [ha] 10)

1) Volkszahlung/ Gebdude- und Wohnungszéhlung vom 25.05.1987

2) Statistisches Jahrbuch der Stadt Amberg

12/2003 2)

44.596
2,02
41,38
1.845.460

19.807

3) Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Statistik kommunal 2019)

12/2018 3)

41.970
1,81
49,00

2.058.333

23.246
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12/2039

41.5004)
1,68 5)
52,50 5)
2.200538 6)

24.950 6)

+1704

+56,8

-12,0

.48

+80,0

4) Anpassung der regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2039 gemaf ISEK

5) Fortschreibung fiir ostbayerische Mittelstadte (eigene Erhebung unter Berlicksichtigung der Alterung)

6) Hochrechnung mit 1 % steigender Verfiigungsreserve wegen Umziigen, Sanierungen und Umbauten

7) Annahme von ca. 30 WE/ha brutto (ohne aktuelle Baugebiete und ohne Baullickenaktivierung)

8) Annahme von 75 % Umsetzung bis 2039 wegen Flachenverfugbarkeit

9) Annahme von 20 % Aktivierung bis 2039 wegen Flachenverfugbarkeit

10) Annahme von 100 % Zuschlag wegen Flachenverflugbarkeit und jeweils 100 % Zuschlags-Reduzierung bei Umsetzung
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Abbildung 4 Gewerbebauflachenbedarf
fur die Stadt Amberqg

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Amberg ist im letzten Jahrzehnt sehr positiv verlau-
fen. Im Jahr 2019 wurde der absolute Hochststand an Arbeitsplatzen erreicht. Langfristig wird
mit einer weiteren leicht positiven Entwicklung gerechnet (vgl. PROGNOS-Zukunftsatlas 2019
mit Standortranking der Stadt Amberg auf Platz 159 und des Landkreises Amberg-Sulzbach
auf Platz 252 von insgesamt 401 Kreisfreien Stadten und Landkreisen).

Insgesamt sind noch ca. 10,0 ha Gewerbe- und Industrieflachen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes bisher nicht (adaquat) genutzt, wovon aber ca. 2,2 ha
noch nicht erschlossen sind und ca. 5,1 ha grundsatzlich nicht verkauft werden (bereits mehr
als 25 Jahre erschlossen) oder durch Insolvenzverfahren gebunden sind. Damit stehen derzeit
nur ca. 2,7 ha fur die normale Vermarktung zur Verfligung. Zusatzlich gibt es derzeit nicht
nutzbare Brachflachen von Industrie- und Gewerbegebieten mit Altlasten in einer Grofenord-
nung von ca. 10,6 ha sowie Brachflachen von Mischgebieten mit ehemaliger Gewerbenutzung
in einer GréRenordnung von ca. 4,0 ha, Uberwiegend in der Altstadt.

Der kunftige Gewerbeflachenbedarf ist schwierig zu prognostizieren; am besten ist er aus dem
Zuwachs an tatsachlich neu genutzten Gewerbeflachen in den vergangenen 5 pandemieun-
beeinflussten Jahren (01/2015-12/2019) hochzurechnen, welcher sich auf ca. 19,9 ha belauft.
Es handelte sich um 33 Einzelflachen mit einer Durchschnittsgréf3e von ca. 6.030 m? und es
gab keinen extremen Ausreilder, die grofite Einzelflache belief sich auf ca. 40.100 m? (grofRes
Autohaus). Nur fur knapp 20 % der neu genutzten Flachen konnten aufgegebene Altstandorte
herangezogen werden.

Durch das vom Stadtrat am 16.12.2019 beschlossene Konzept zum nachhaltigen Bauen sollen
durch eine dichtere Nutzung und Bebauung (u.a. Zwang zu mehrgeschossigen Gewerbebiiro-
gebauden auler bei produktionsbedingter Unmdglichkeit) ca. 25 % weniger Gewerbegrund-
stlicksflachen als bisher benétigt werden.

Eine Trendfortschreibung wiirde einen tatsachlichen Gewerbe- und Industrieflachenbedarf flr
die kommenden 20 Jahre von ca. 79,6 ha ergeben, die Flachensparmalinahmen sollen aber
zur Verringerung um bis zu 25 % flhren. Der Flachenbedarf kénnte bei Nutzungsverdichtung
rechnerisch zu ca. 75 % mit den laufenden Anderungsverfahren abgedeckt werden (139., 133.,
und 122. FNP-Anderung in den Bereichen ,Gewerbegebiet West 2¢, ,Industriegebiet Nord |1
mit Erweiterung und ,Gewerbegebiet B 85/ AM 30“; zusammen ca. 45,4 ha neue Gewerbe-
und Industrieflache, jedoch mit Einschrankungen hinsichtlich der Flachenverfligbarkeit). Bei
langfristig positiver wirtschaftlicher Entwicklung und Beibehaltung der Nutzungsverdichtung
werden daruber hinaus (incl. Zuschlag von 100 % wegen geringer Flachenverfugbarkeit bei
privaten Grundstlickseigentimern; Alternative: Baugebote gemal® § 176 Baugesetzbuch)
noch bis zu ca. 51,3 ha zusatzliche Gewerbe- und Industriegebietsflachen bendtigt. Als sinn-
volle Erganzungen bieten sich daflir die Teilumnutzung der ehemaligen Leopoldkaserne im
Norden und Suden (ca. 3,4 ha; der mittlere Bereich ist eher fur Wohnen etc. geeignet), ein
Gewerbegebiet mit Gleisanschluss beim Guterbahnhof Luitpoldhitte (ca. 10,0 ha), Gewerbe-
flachen nérdlich von Ammersricht (zus. ca. 19,8 ha) sowie Erweiterungen dstlich des beste-
henden Gewerbegebiets Gailoh (ca. 7,3 ha) oder westlich des Gewerbegebiets Karmensoélden
(ca. 5,4 ha) an. Bei einem denkbaren interkommunalen Gewerbegebiet Amberg-Kiimmers-
bruck bei Garmersdorf (ca. 16,0 ha Eigenanteil) missten zuvor Gesprache mit der Gemeinde
Kimmersbruck gefiihrt werden.

Stabsstelle 5.02

Bearbeiter: W. Babl
Stand: 03.12.2021
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2.6 Verkehrsentwicklung

Vor Fertigstellung der durchgangigen Autobahn A 6 war die Stadt Amberg durch starken Durchgangs-
verkehr insbesondere von LKW belastet. Der Durchgangsverkehr ist nach dem Autobahnausbau inzwi-
schen gering und liegt bei unter 10 %. Die Binnenverkehrsfrequenz ohne Uberschreitung der Stadt-
grenze betrdgt ca. 70 %. Der Fokus liegt also eindeutig auf der Organisation des innerstadtischen Ver-
kehrs.

Die Aufteilung auf die Verkehrstrager (modal split) und die weiter steigenden Kfz-Zulassungszahlen zei-
gen aber, dass fir die Verkehrswende zugunsten einer Verringerung des CO2-Ausstosses, anderer
Schadstoffe und des Verkehrslarms noch sehr viel Handlungsbedarf besteht. Der Anteil des Motorisier-
ten Individualverkehrs (MIV) an der Zahl der Verkehrsbewegungen (vor der Corona-Pandemie) ist auf
ca. 60 % gestiegen, wahrend der Radverkehrsanteil ganzjihrig nur auf ca. 8,5 % gestiegen ist, der Of-
fentliche Personen-Nahverkehr (OPNV) und Bahnverkehr unverdndert bei ca. 4,5 % verharrt und die
FuBwege ca. 27 % ausmachen. Bei einer Aufteilung nach Personenkilometern verschieben sich die An-
teile noch deutlich zum MIV vor allem zulasten der FuBwege. Um eine neue zuverldssige Grundlage fir
die Verteilung auf die Verkehrstrager nach der Corona-Pandemie zu erhalten, ist fiir 2022 eine groRe
neue Verkehrserhebung vorgesehen.

Bei der angestrebten Verkehrswende missen gezielt die Alternativen zum MIV ausgebaut und attrakti-
ver gemacht werden, vor allem der Radverkehr und der OPNV, aber in einigen engen Bereichen auch
der FulRgangerverkehr. Das Radverkehrskonzept und weitere Verbesserungen beim Radverkehr sollen
in den nichsten 10 Jahren umgesetzt werden. Auch der OPNV soll ausgebaut werden, wobei vor allem
eine sichere Taktung und die Moglichkeiten der Fahrradmitnahme im Fokus stehen; wahrscheinlich
kdnnte auch ein weiterer Umsteigeplatz auRer dem Zentralen Omnibus-Bahnhof (ZOB) hilfreich sein.

Flr alle Verkehrsteilnehmer ist es zugunsten der Verkehrssicherheit und der Leistungsfahigkeit wichtig,
kritische Knotenpunkte auszubauen; die beiden wichtigsten sind der Nabburger Torplatz im Sidosten
und die so genannte Pfleger-Kreuzung im Slidwesten der Altstadt. Bei anderen kritischen Knotenpunk-
ten muss noch untersucht und entschieden werden, ob Ampelschaltungsoptimierungen ausreichen oder
bauliche MaRnahmen erforderlich werden.

Als einzige zum Ausbau empfohlene (ibergeordnete Stralle verbleibt die Verbindung Bergsteig — AS 27,
welche die Kiimmersbrucker StraBe und Leopoldstrale stark entlasten wiirde. Als innerértliche StraRe
soll die Verbindung GimbelstralRe — Dr.-Robert-Strell-StralRe zur Luitpoldhdhe hin ausgebaut werden.

Auf die bisher langfristig geplanten sehr aufwandigen HauptverkehrsstraRen Nordwestumgehung (von
St 2238 nordwestlich Luitpoldh6éhe bis B 85), Siidtangente (von B 299 bei Ullersberg bis B 85 bei
Garmersdorf) und Fortfiihrung von AS-AM 30 (von St 2238 bis B 299 nordlich Neubernricht) soll end-
gliltig verzichtet werden; teilweise wdren sie wegen bereits erfolgten Zubauens der Korridore durch
betroffene Nachbargemeinden ohnehin praktisch nicht mehr moglich. Auch die friher geplante Stra-
Benverbindung Nordgaustrale-Drahthammerstrale soll wegen Larmschutzproblemen und sehr hohen
Kosten der Bahnunterfiihrung aufgegeben werden, eine Geh- und Radwegverbindung auf dieser Trasse
soll aber weiterverfolgt werden.

2.7 Entwicklung der Naherholung

Die Naherholungsbereiche Mariahilfberg und Siidliche Vilsaue sind bereits seit langerer Zeit gut ausge-
baut und werden intensiv genutzt. Weitere Ansdtze gibt es im Ammerbachtal und auf dem Erzbergri-
cken. Insgesamt ist allerdings der Bedarf noch nicht ausreichend gedeckt.
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Wegen ihrer zentralen Bedeutung fiir die Altstadt sowie die Stadtteile Eisberg, Wagrain und Neum{hle
soll der Bereich der nérdlichen Vilsaue bevorzugt ausgebaut werden; dazu laufen bereits Malnahmen
flr die Krduterwiese unter dem Projekt ,Leben an der Vils“ mit Infrastrukturausbau. Angestrebt wird
auch eine durchgdangige Wegeverbindung entlang der Vils bis zur Neumhler Stralle. Zweite Prioritdt
soll der Erzbergriicken erhalten, wo es noch an der Qualitdt von Wegen und einigen Durchquerungs-
moglichkeiten sowie einem Parkplatz mangelt. Auch das Thema ,,Erzbergbau” kénnte noch starker her-
ausgestellt werden. Flr die dritte Prioritat wird das Ammerbachtal vorgeschlagen, wo Erganzungen vor-
stellbar sind (z.B. beziiglich einer randlich gelegenen Gastronomie) und ebenfalls an einigen Stellen die
Qualitdt von Wegen verbessert werden sollte.

Weitere Moglichkeiten zum Ausbau der Naherholungspotentiale bestehen in den Bereichen &stlich von
Wagrain-Ammersricht, Gailoh-Koéferinger Heide und Krumbach.

2.8 Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Landschaftsentwicklungsgebieten soll die Naturausstattung wichtiger Bereiche deutlich verbes-
sert werden.

Besonders unterstlitzungsbedirftig sind hier die Feuchtflachen, insbesondere die Auenbereiche der
FlieBgewdsser Vils, Ammerbach, Krumbach und Fiederbach; hier sollen die begonnenen Renaturierun-
gen fortgesetzt und durchgangige naturnahe Bereiche geschaffen werden.

Am Erzbergriicken sollen die verschiedenen Landschaftsbestandteile besser integriert bzw. miteinander
vernetzt werden. Auf dem trockenen und windexponierten Hochbereich des Erzbergriickens soll wegen
erhohter Erosionsgefahr kein Ackerbau mehr betrieben werden.

Die meisten Waldrdnder im Stadtgebiet sind nicht naturnah ausgebildet, was wenig Lebensraum fiir die
entsprechenden Pflanzen- und Tierarten bietet und den Windwurf begiinstigt. Die Stadt Amberg soll bei
der naturnahen Umgestaltung von Waldrdandern als Eigentimerin oder Verwalterin (Stiftungswald) gro-
RBer Waldbereiche am Mariahilfberg und stidlich von Fuchsstein mit gutem Beispiel vorangehen.

Bei der Auswahl von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sollen eine moglichst gute Biotopvernet-
zung angestrebt werden, wie es teilweise schon im noérdlichen Mariahilfberggebiet, im ehemaligen
Standortiibungsplatz und in der K&éferinger Heide praktiziert wird.

Fiir eine langfristige Stabilitat im Hinblick auf Klimawandel, extreme Wetterereignisse und Biodiversitat
ist ein standortgerechter Umbau von Wadldern, Griinanlagen und Garten erforderlich. Auch dabei kann
die Stadt Amberg beispielgebend wirken. Wichtig sind insbesondere die Erh6hung des Laubbaumanteils
und des Artenreichtums sowie die Beriicksichtigung der Trockenheitsresistenz. Auch im Siedlungsbe-
reich sollen Biotopstrukturen, pragende Einzelbdume und Totholzbdume gefoérdert werden.

2.9 Klimaschutz

Wichtig flr den Klimaschutz sind méglichst geringe bauliche Flachenverbrdauche und stabile 6kologische
Verhéltnisse bei den landwirtschaftlichen Flachen, Wéaldern und anderen Griinflichen. Der Klimaschutz
soll durch Frischluftschneisen, Flachenentsiegelungen, Dachbegriinungen und Dammungen von Gebdu-
den unterstitzt werden.
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Abbildung 5

Flichenbilanz des Entwurfs zur Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Amberg
(im Verhaltnis zum rechtswirksamen/redaktionellen Stand vom 03.12.2021)

Flachendarstellung D3 1[%2]021 L 0[:]':1022 V§1ré2n0d262ritg 012“(;2263”
12.2021 Gesamtfl.

Wohnbauflachen (W) 579,32 598,64 +3,33 % 11,94 %
Reine Wohngebiete (WR) 43,80 43,74 -0,14 % 0,87 %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 535,52 554,90 +3,62 % 11,07 %
Gemischte Bauflachen (M) 259,81 281,91 +8,51 % 5,62 %
Dorfgebiete (MD) 84,06 82,67 -1,65 % 1,65 %
Mischgebiete (MI) 175,52 199,01 +13,38 % 3,97 %
Kerngebiet (MK) 0,23 0,23 0,00 % 0,00 %
Gewerbliche Bauflachen (G) 297,77 398,81 +33,93 % 7,95 %
Gewerbegebiete (GE+GE/E) 126,08 210,12 +66,66 % 419 %
Industriegebiete (GI+GI/E) 171,69 188,69 +9,90 % 3,76 %
Sondergebiete SOgEH 24,56 24,56 0,00 % 0,49 %
Sonstige Sondergebiete (SO) 39,78 51,38 +29,16 % 1,03 %
Sondergebiet Erholung (SO/E) 1,60 1,60 0,00 % 0,03 %
Gemeinbedarfsflichen 68,42 67,25 1,71 % 1,34 %
Versorgungsanlagen 5,02 4,12 -17,93 % 0,08 %
Verkehrsflichen 332,32 329,71 -0,79 % 6,58 %
Bahnanlagen 29,00 22,81 -21,34 % 0,46 %
HauptstraRen 131,23 131,10 -0,10 % 2,61 %
Erschlieungsstrafien 160,72 163,75 +1,89 % 3,27 %
Besondere Verkehrsflachen 11,37 12,05 +5,98 % 0,24 %
Offentliche Griinflichen 303,07 276,77 -8,68 % 5,52 %
Private Griinflichen 49,72 75,31 +51,47 % 1,50 %
Gewaisser 32,71 32,88 +0,52 % 0,66 %
Waldflachen 1005,24 982,61 -2,25 % 19,60 %
Flachen fir Landwirtschaft 2014,43 1888,22 -6,27 % 37,66 %
Stédtische Gesamtflache 5013,77 5013,77 0,00 % 100,00 %

Stabsstelle 5.02
Bearbeiter: W. Babl, T.Kropp
Stand: 19.01.2022
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3. Flachennutzung (vgl. Abbildung 5 auf Seite 14)

3.1 Wohnbauflachen

Die Wohnbaufldchen stellen in der Stadt Amberg wie in den meisten anderen Stadten den weitaus gréR-
ten Anteil an den Bauflachen dar (ca. 36,0 %) und haben derzeit ca. 11,6 % Anteil am Stadtgebiet. Der
allergroRte Teil davon ist Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
ein kleiner Teil in den hoher gelegenen Bereichen der Stadtteile Mariahilfberg und Eisberg ist Reines
Wohngebiet (WR) gemdR § 3 BauNVO. Die beiden anderen Formen von Wohngebieten, Kleinsiedlungs-
gebiete (WS) gemdR § 2 BauNVO und besondere Wohngebiete (WB) gemdl § 4a BauNVO, kommen im
Stadtgebiet nicht vor und werden voraussichtlich auf absehbare Zeit auch nicht benétigt.

Von den ca. 579,3 ha Wohnbaufldachen im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind
ca. 527,6 ha entweder bebaut oder derzeit bebaubar (aktuelle Baugebiete und 369 Bauliicken mit Pla-
nungsrecht und gesicherter ErschlieRung), ca. 51,7 ha sind Wohnbauerwartungslandreserven, welche
sich auf 37 Standorte verteilen. Fast alle diese Flachen sind bereits seit 37 Jahren im rechtswirksamen
Plan dargestellt und nicht umgesetzt worden, groRRtenteils wegen mangelndem Verwertungsinteresse
der Grundstiickseigentiimer, zum geringeren Teil wegen hohen Erschliefungsaufwands (insbesondere
bei notwendigem aktivem Ldarmschutz).

Wegen der Notwendigkeit, den noch bestehenden begrenzten Bedarf mit umsetzbaren Baugebieten zu
decken, wird vorgeschlagen, ein Drittel der Reserveflichen aus dem Wohnbauerwartungsland heraus-
zunehmen, die eher Erfolg versprechende Halfte beizubehalten und bei einem kleineren Teil die Ent-
wicklung zu beobachten (2. Prioritdt der Reserve). Die gréRten beizubehaltenden Flachen sind die Stand-
orte Obere Hockermihle West (ca. 6,6 ha), Eglsee-Striegeldcker (ca. 5,0 ha; bestehender Quasi-Ldarm-
schutzwall) und Grundacker (ca. 4,1 ha), die groRten herauszunehmenden Flachen sind Eglsee Nordost
(ca. 3,9 ha), Raigeringer Hoéhe (ca. 3,0 ha), Eglsee Nord, (ca. 2.1 ha), Mauerfeld (ca. 1,7 ha) und Haust-
bergweg West (ca. 1,7 ha), die gréRte Beobachtungsflache ist StauffenbergstraBe Sid (ca. 3,6 ha). Es
besteht keine Entschadigungsverpflichtung fiir die Herausnahme des Bauerwartungs-Status.

Zusatzlich zum verbleibenden Wohnbauerwartungsland (zus. ca. 34,6 ha) sollen sechs neue Wohnbau-
erwartungslandflachen (zus. ca. 30,9 ha) im Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellt werden.
Die gréRte Flache ist Martinshéhe 4 (ca. 13,2 ha; Liicke zwischen neuer Spange und Martinshéhe 2),
gefolgt von Krumbacher StraBe Sid (ca. 6,8 ha; Erganzung von Mosacherweg Ost 2), Leopoldkaserne
Mitte (ca. 6,7 ha fir Wohnen) und Grundacker Stid (ca. 0,4 ha; kleine Abrundung zur wirtschaftlichen
ErschlieBung), auBerdem in 2. Prioritdt StauffenbergstraBe Sid 2 (ca. 3,8 ha). Fir die beiden ersten
Gebiete sind voraussichtlich Umlegungsverfahren erforderlich und fiir die ehemalige Leopoldkaserne
die Beachtung des Denkmal- und Ensembleschutzes. Alle sechs Wohnbauerwartungsflachen fliigen sich
bestens in die bestehenden Baustrukturen ein.

Die Verteilung der sechs gréReren kiinftigen Wohnbaugebiete in den Bereichen Siidwest, Dreifaltigkeit
Ost, Bergsteig, Obere Hockermiihle, Eglsee und Ammersricht kommt auch dem politischen Wunsch nach
Baumadglichkeiten in der jeweiligen Ndhe der Herkunft, des Arbeitsplatzes oder der Betreuungsmaoglich-
keiten entgegen. Der Wunsch nach Baumaglichkeiten flr Kinder von Ortsansassigen auch in jedem Orts-
teil hat dazu gefiihrt, dass in den landlich gepragten Ortsteilen der Baullickenanteil durchschnittlich bei
ca. 10 % liegt (im stddtischen Bereich nur bei ca. 2,5 %). Hier missen zur Vermeidung der Zersiedelung
und zugunsten wirtschaftlicher ErschlieBungen etliche Bauerwartungsflachen wieder herausgenommen
und es muss auf Neuausweisungen weitgehend verzichtet werden. Die nutzbaren Baullicken bleiben
aber bestehen, weil dort bei Herausnahme Entschddigungsanspriiche geltend gemacht werden kdnnten.

Insgesamt werden die Wohnbauflachen leicht zunehmen.
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3.2 Gemischte Bauflichen

Die gemischten Baufldachen stellen in der Stadt Amberg einen Anteil von ca. 16,2 % an den Bauflachen
und einen Anteil von ca. 5,2 % am Stadtgebiet dar. Von den ca. 259,8 ha gemischten Bauflachen im
rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind ca. 175,5 ha Mischgebiete (MI) gemdl} §
6 BauNVO, ca. 84,1 ha Dorfgebiete (MD) gemdR § 5 BauNVO und nur ca. 0,2 ha Kerngebiet (MK) gemal}
§ 7 BauNVO (Biirgerspitalgeldande in der Altstadt). Besonders in den Dorfgebieten gibt es noch viele
Baullcken.

Grundsatzlich sollen gemischte Baufldchen zu gleichen Teilen, mindestens aber zu jeweils einem Drittel
Wohnen und Gewerbe bzw. Dienstleistungen enthalten. AuRerhalb der klassischen Innenstadtbereiche
mit dichter Bebauung, wo die Nutzungsmischung meistens bereits in den einzelnen Gebduden stattfin-
det, neigen Mischgebiete fast in der gesamten Bundesrepublik Deutschland zur Entmischung, d.h. zum
Kippen in eine Richtung, am hdufigsten in Richtung Wohngebiet. Trotzdem sollen viele Mischgebiete in
starker frequentierten Bereichen beibehalten werden, damit die unmittelbare Verbindung von Wohnen
und Arbeitsstdtte méglich bleibt und nicht so viele Leerstdnde auftreten, weil viele dltere Gebdude nicht
far familidare Wohnanspriiche und flir den Larmschutzstandard eines Allgemeinen Wohngebiets aufrist-
bar sind.

Vor allem wegen des starken Riickgangs der Landwirtschaftsbetriebe, aber auch wegen Berichtigung
friherer Fehler, sollen viele Dorfgebiete in Mischgebiete umgewandelt werden. Die Mischung ergibt
sich dann vielfach durch die Nachfolgenutzungen von Stdllen und Scheunen als Werkstdtten, Lager-
rdume oder Abstellraume fiir Wohnwagen, Wohnmobile und Oldtimer-Fahrzeuge. Eine ernsthafte Riick-
kehr zur landwirtschaftlichen Nutzung bei derzeit aufgegebenen Betrieben ist flr die ndchsten 20 Jahre
extrem unwahrscheinlich.

Bisher ist der Ortsteil Fiederhof mit 5 Anwesen nicht mit Bauerwartungsflachen im Flachennutzungs-
und Landschaftsplan dargestellt; das soll nun in Form eines Dorfgebietes nachgeholt werden. Die Ort-
steile Schweighof und Kemnathermiihle sollen wegen der Einzelgeh6fte nicht mehr gesondert benannt
werden. Die gréten neuen gemischten Bauerwartungsflachen sollen auBer in Fiederhof im Bereich der
ehemaligen Leopoldkaserne (zundchst fast komplett als Mischgebiet), im Bereich des friiheren Auto-
hauses an der Kastler StraRe, im Bereich der friheren Stadtgdrtnerei an der Raigeringer StraRe, im nord-
lichen Teil des Malteser-Komplexes, im Nordwesten von Schaflohe (Nachvollzug der Ortsabrundungs-
satzung), an der Speckmannshofer StraBe (6 inzwischen von Gewerbegebiet umgebene AulRenbereichs-
Anwesen) und nordlich des Mosacherwegs (ersatzweise fiir das dortige Gewerbegebiet) ausgewiesen
werden. Bei allen neuen gemischten Bauerwartungsflichen handelt es sich um bereits genutzte Alt-
Standorte.

Die gréite entfallende Mischgebietsflache wurde fehlerhaft 1984 nicht mit dem entsprechenden Teil
des Bebauungsplanes Amberg 17 A ,Am Liebengrabenweg” als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
AuRerdem sollen fiir das Biirgerspital-Altenheim an der SchlachthausstraRe und die Polizei an der Kiim-
mersbrucker StraBe Gemeinbedarfsflachen statt Mischgebiet dargestellt werden.

Insgesamt werden die gemischten Bauflachen zunehmen.
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3.3 Gewerbliche Baufldchen

Die gewerblichen Baufldchen stellen in der Stadt Amberg einen Anteil von ca. 18,5 % an den Bauflachen
und einen Anteil von ca. 5,9 % am Stadtgebiet dar. Von den ca. 297,8 ha gewerblichen Bauflachen im
rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind ca. 171,7 ha Industriegebiete (bzw. In-
dustriegebiete mit Einschrankung; Gl bzw. GI/E) gemdR § 9 BauNVO und ca. 126,1 ha Gewerbegebiete
(bzw. Gewerbegebiete mit Einschrankung; GE bzw. GE/E) gemalR § 8 BauNVO.

Mittlerweile wadren viele in Industriegebieten liegende Betriebe auch in Gewerbegebieten zuldssig, weil
die besonders lauten und schmutzigen Produktionen deutlich abgenommen haben. Meistens liegen die
weniger und mehr emittierenden Betriebe aber gemischt in Industriegebiets-Bebauungsplanen, so dass
Teil-Umwandlungen in Gewerbegebiete immissionsschutzrechtlich sehr schwierig wadren. Inzwischen
kann man in den Gewerbegebieten eine dhnliche Entwicklung beobachten. Dort gibt es etliche Betriebe,
welche auch in Mischgebieten zuldssig wdren. In Mischgebieten gibt es die meisten Gewerbebrachen,
besonders in der Altstadt und deren Umfeld.

Von den ca. 297,8 ha gewerblichen Baufldchen im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan sind ca. 279,9 ha entweder bebaut oder derzeit bebaubar (aktuelle Baugebiete und 13 kleinere
Baullicken mit Planungsrecht und gesicherter ErschlieBung), nur ca. 2,2 ha an zwei Standorten sind
Gewerbebauerwartungslandreserven. Diese beiden Fldachen sind als Erweiterungsflachen fiir die dane-
benliegenden Betriebe bereits seit 37 Jahren im rechtswirksamen Plan dargestellt und nicht umgesetzt
worden; wegen der ErschlieBung sind sie nur fiir den jeweiligen Betrieb nutzbar. Eine Industriegebiets-
flache der Luitpoldhitte von ca. 9,5 ha liegt seit langem brach und ist erheblich durch Altlasten beein-
trachtigt; ohne eine sehr aufwdndige Sanierung ist keine gewerbliche Nutzung mehr zuldssig; dort gibt
es aber Bestrebungen, nach einer Altlastenbehandlung Energieerzeugungsanlagen (z.B. Photovoltaik,
Blockheizkraftwerk) anzusiedeln. Eine friihere Gewerbeflache von ca. 1,17 ha am Mosacherweg ist seit
1983 vollstandig mit Wohnhdusern bebaut worden und muss ersatzlos herausgenommen werden. Die
friihere Gewerbefldche von ca. 1,9 ha an der Kastler StraBe wird derzeit in Mischgebiet umgewandelt.

Wegen der seit einiger Zeit positiven wirtschaftlichen Entwicklung in der Stadt Amberg ist der Bedarf an
zusatzlichen gewerblichen Bauflachen hoch. Der groRere Teil wird fiir Erweiterungen bestehender Be-
triebe benétigt, der kleinere Teil fir Neugriindungen oder Neuansiedlungen. Der Stadtrat hat einen Be-
schluss zum nachhaltigen gewerblichen Bauen gefasst, welcher zu einer Flachenersparnis gegeniiber
konventioneller Nutzung von ca. 25 % fihren soll. Der rechnerische Bedarf fiir die ndchsten 20 Jahre von
urspringlich ca. 79,6 ha kann somit auf ca. 59,7 ha reduziert werden. Davon sind ca. 45,4 ha (ca. 75 %)
bereits in den drei aktuellen Flichennutzungsplandnderungs- und Bebauungsplanaufstellungsverfahren
,Gewerbegebiet West 2“ (139. FNP-Anderung), ,Industriegebiet Nord 11“ (133. FNP-Anderung) und ,,Ge-
werbegebiet B 85/ AM 30“ (122. FNP-Anderung) enthalten. Es ist davon auszugehen, dass diese Ver-
fahren komplett oder Giberwiegend vor Abschluss der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes rechtskraftig bzw. rechtswirksam werden. Die Flachenverfligbarkeit ist allerdings bis-
her erst etwa zur Halfte gesichert; zur besseren Umsetzung sind Umlegungsverfahren empfehlenswert.
Wenn der Bedarf aus wirtschaftlichen Griinden nicht erheblich sinkt, ist ein Flachenverfiigbarkeits-Zu-
schlag fiir die andere Halfte von 100 % in H6he von ca. 22,7 ha erforderlich.

Dariiber hinaus besteht fir die ndchsten 20 Jahre ein rechnerischer Bedarf von ca. 14,3 ha an gewerb-
lichen Flachen. Wegen der Flachenverfiigbarkeit soll hier auch ein Zuschlag von 100 % auf ca. 28,6 ha
erfolgen, so dass insgesamt bei der angenommenen leicht positiven Entwicklung noch bis zu ca. 51,3
ha zusatzlicher Bedarf entstehen kénnte.
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Die geeignetsten Standorte fiir weitere gewerbliche Bauflachen sind der Nord- und Siidteil der ehema-
ligen Leopoldkaserne (mindestens ca. 3,4 ha) sowie die nérdliche Vilsaue beim Giiterbahnhof Luitpold-
hiitte mit Gleisanschlussmdglichkeit (mindestens ca. 10,0 ha). Weitere Optionen wdren Erweiterungen
der Gewerbegebiete Gailoh 6stlich der Kreisstrae AM 15 (ca. 7,3 ha) und Karmensélden (ca. 5,4 ha),
Gewerbeflachen nordlich von Ammersricht (zusammen bis zu 19,8 ha) und ein interkommunales Ge-
werbegebiet Amberg-Kimmersbruck bei Garmersdorf (ca. 16,0 ha Eigenanteil).

Mit der tatsachlichen Nutzungsmoglichkeit von neuen Gewerbeflachen kénnen die Zuschldge wegen
geringer Grundstlcksverfligbarkeit anteilsmaRig wieder reduziert werden.

Insgesamt werden die gewerblichen Bauflachen deutlich zunehmen. Fiir den gréten Teil dieser neuen
Flachen werden bereits Flachennutzungsplandanderungsverfahren und Bebauungsplanaufstellungsver-
fahren durchgefiihrt.

3.4 Sondergebiete und Gemeinbedarfsflachen

Die Sondergebietsfldchen teilen sich auf in Sondergebiete, die der Erholung dienen (SO/E) gemdR § 10
BauNVO und Sonstige Sondergebiete (SO) gemdR § 11 BauNVO, welche wegen der bisherigen Geheim-
haltungspflicht bei militdrischen Sondergebieten nicht spezifisch bezeichnet werden konnten; durch die
Aufgabe der Leopoldkaserne 2020 ist diese Einschrankung weggefallen. Bisher gibt es nur ein Sonder-
gebiet, das der Erholung dient (6stlich von Raigering), mit einer Fldche von ca. 1,6 ha. Sonstige Sonder-
gebiete sind dargestellt flir groRflachigen Einzelhandel, Klinikum, Hochschule, Justizvollzugsanstalt
(JVA), Altenhilfeeinrichtungen, Photovoltaik-Freiflachenanlagen und derzeit noch fir militdrische Zwe-
cke; sie haben zusammen eine Flache von ca. 64,3 ha, was einem Anteil von ca. 4,1 % an den Bauflachen
und ca. 1,3 % am Stadtgebiet entspricht.

Der groRte kiinftige Flachenbedarf bei Sondergebieten besteht fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Ge-
ringen Flachenbedarf gibt es fiir die Hochschule und fir groRflachigen Einzelhandel (eventuell auch
Umwandlungen von groRflachigen Bestandsnutzungen im MI oder GE); genaue Flachenangaben sind
derzeit schwierig, die Sondergebietsflichen werden aber deutlich zunehmen.

Die Gemeinbedarfsflachen haben insgesamt eine Flache von ca. 68,4 ha und einen Anteil von ca. 4,3 %
an der Baufldche sowie 1,4 % an der Stadtflache. Bisher gibt es Gemeinbedarfsflachen fiir Kindertages-
stdtten, Schulen, Altenheime, 6ffentliche Verwaltungen, soziale, kirchliche und sportliche Zwecke sowie
Post und Telekom.

Fir Gemeinbedarf besteht nur noch geringer Bedarf im Bereich der Kindertagesstdtten und Schulen. Die
neuen Gemeinbedarfsflachen fiir die Polizei und zwei Sporthallen (Reithalle und Ringerhalle) stellen nur
einen Nachvollzug des Bestandes dar. Die Gemeinbedarfsflichen fiir Post und Telekom entfallen mit
dem staatlichen Monopol. Auch weitere Gemeinbedarfsflichen kdnnen mangels Bedarf kiinftig wegfal-
len, aktuell der nordliche Teil des Malteser-Komplexes in der Altstadt (friiher kirchliches Internat und
Malteser-Brauerei). Die Gemeinbedarfsflachen werden deshalb leicht zuriickgehen.

3.5 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflichen haben insgesamt eine Fldche von ca. 331,4 ha und einen Anteil von ca. 20,6 % an
der Bauflache sowie 6,6 % an der Stadtfldche. Sie teilen sich auf in HauptverkehrsstraRen, ErschlieBungs-
strallen, besondere Verkehrsflachen (FuBgdngerzone und groRe Parkpldtze) und Bahnanlagen.

Als HauptverkehrsstraBe soll die Verbindung Bergsteig — AS 27 (Kimmersbruck) iber die Bahnlinie neu
gebaut werden. Damit kann eine Entlastung der Kiimmersbrucker StraBe und der Leopoldstrale erreicht
werden. Unterdimensionierte KreisstraBen (AM 1 West, AM 13 und AM 30 Nord) sollen entsprechend
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ausgebaut werden. Kritische Knotenpunkte von HauptverkehrsstralRen sollen bedarfsgerecht fiir alle
Verkehrsteilnehmer ausgebaut werden (Nabburger Torplatz, sogenannte Pfleger-Kreuzung und Umfeld,
Drahthammer-Kreuzung etc.).

Auler den notwendigen ErschlieBungsstraBen fiir Neubaugebiete soll die Stralenverbindung am Erz-
berg zwischen GlimbelstraRe und Dr.-Robert-Strell-Strale ausgebaut werden (bisher nur asphaltierter
offentlicher Feld- und Waldweg ohne Gegenverkehrseignung).

Auf die friher geplanten (Teil-)Umgehungsstralen Nordwestumgehung, Stidtangente und Fortfiihrung
der AS 30 zur B 299 soll verzichtet werden. Fir die beiden erstgenannten Mallnahmen gibt es keine
freien Trassen mehr und fiir alle drei gibt es zu wenig Verkehrswirksamkeit fiir den sehr hohen Aufwand.

Die Bahnanlagen sollen sich auch planerisch deutlich verringern; in den Bereichen des alten Ladebahn-
hofs, Giterbahnhofs und der Ostseite des Bahnhofs, an der AustraRe und entlang der siidostlichen
Bahnlinie wurden bereits viele friihere Bahnfunktionen endgiiltig aufgegeben. Der gréRte Teil davon
soll Mischgebiet oder Gewerbegebiet mit Einschrankung werden, der Busbahnhof zur besonderen Ver-
kehrsflache.

Wegen der Uberkompensation der neuen StraRenausbauten durch den Wegfall etlicher Bahnanlagen
werden sich die Verkehrsflachen geringfligig verringern.

3.6 Griinflachen und Erholungsflichen

Die Griinflichen haben insgesamt eine Flache von ca. 352,8 ha und damit einen Anteil von ca. 7,0 % am
Stadtgebiet. Sie teilen sich auf in 6ffentliche Griinanlagen, StraBenbegleitgriin, Griinflichen an Regen-
rickhaltebecken, offentliche Spielpldtze, Sportanlagen, Kleingartenanlagen, Friedhofe, naturschutz-
rechtliche Ausgleichsflachen und private Griinflachen.

Die 6ffentlichen Griinanlagen sollen nur geringfligig ergdnzt werden, weil eine gréRere Ausweitung we-
gen erhohter Unterhaltskosten nicht finanzierbar ist.

Die offentlichen Spielpldtze decken weitgehend den Bedarf; empfehlenswert ist ein zweiter groRRer re-
gionaler Spielplatz im Norden (oder Westen) des Stadtgebiets als Pendant zum Piratenspielplatz.

Die Sportanlagen sind ausreichend, weil der Bedarf wegen Mitgliederschwund riicklaufig ist; der Umbau
des Sportparks in der siidlichen Vilsaue soll fortgesetzt werden.

Flr die Kleingartenanlagen gibt es keinen zusdtzlichen Flachenbedarf mehr; die am geringsten belegte
Kleingartenanlage Luitpoldhéhe soll wiederbelebt und an den Stadtverband der Kleingartner angeglie-
dert werden, auBerdem sollen alle Reserveflachen wieder herausgenommen werden.

Bei den Friedh&fen gibt es nur geringen Flachenbedarf fiir die Erweiterung des jlidischen Friedhofs und
des Friedhofs Ammersricht, einen Urnenwald und eventuell einen muslimischen Friedhof; auf den groR-
ten Teil der Reserveflachen des Waldfriedhofs kann verzichtet werden.

Flr naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen gibt es noch einen hohen Bedarf; dieser soll durch Ergdn-
zung bestehender Standorte im Sinne der Biotopvernetzung (besonders in den Bereichen Mariahilfberg,
Erzbergriicken, Ammerbachtal und Koferinger Heide) und auf Flachen im angrenzenden Landkreis Am-
berg-Sulzbach gedeckt werden.

Private Grinflachen sollen weiterhin zur Sicherung von Griinschneisen in Baugebieten und fir private
naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen eingesetzt werden; die Verortung bzw. prophylaktische
Ausweisung ist schwierig.
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Das Segelflugplatzgelande im Ammerbachtal soll wegen des langfristigen Erbpachtvertrags und des Be-
tretungsverbots fir die Allgemeinheit in der aktuellen Abgrenzung kiinftig als private statt als 6ffentli-
che Griinflache dargestellt werden.

Die Summe von 6ffentlichen und privaten Griinflichen wird sich nur geringfiigig verandern.

Die Naherholungsbereiche Mariahilfberg und Siidliche Vilsaue sind bereits seit langerer Zeit gut ausge-
baut und werden intensiv genutzt. Fir alle Stadtteile und groBeren Ortsteile sollen Erholungsflachen in
direkter Nahe oder mindestens in guter Erreichbarkeit zur Verfligung stehen.

Wegen ihrer zentralen Bedeutung fiir die Altstadt sowie die Stadtteile Eisberg, Wagrain und Neumdihle
ist der Bereich der nordlichen Vilsaue besonders wichtig; dazu laufen bereits MaBnahmen fir die Krdu-
terwiese unter dem Projekt ,Leben an der Vils“. Angestrebt werden eine durchgdngige Wegeverbindung
entlang der Vils bis zur Neumiihler StralRe und eine zusatzliche Vilsbriicke im Bereich der Krdauterwiese.

Der Erzbergriicken hat Naherholungspotential fiir die Stadtteile Eisberg, Eglsee und Luitpoldhdhe sowie
die Ortsteile Schaflohe, Karmensdlden und Neuricht. Die Qualitdt von einigen Wegen ist verbesserungs-
bedirftig, auBerdem mangelt es an einigen Durchquerungsmoglichkeiten sowie Parkpldtzen. Das Thema
LErzbergbau“ kénnte noch stdarker herausgestellt werden.

Weitere Moglichkeiten zum Ausbau der Naherholungspotentiale bietet das Ammerbachtal, wo Ergan-
zungen vorstellbar sind (z.B. bezlglich einer randlich gelegenen Gastronomie oder eines Grillplatzes),
die Bereiche 6stlich von Wagrain-Ammersricht, Gailoh-K&feringer Heide und Krumbach.

Die Vernetzung mit dem Naturpark Hirschwald soll weiter ausgebaut werden.

3.7 Sonstige Darstellungen

Die sonstigen Darstellungen von Flachen betreffen Versorgungsanlagen, Gewdsser, Wald und Flachen
fur Landwirtschaft.

Die Versorgungsanlagen haben insgesamt nur eine Fldche von ca. 5,0 ha und damit einen Anteil von ca.
0,1 % am Stadtgebiet. Es besteht nur ein geringer Flachenbedarf fir kleine Ver- und Entsorgungsanlagen
(Trafos, Containerstandorte, RUBs etc.).

Gewadsser haben insgesamt eine Flache von ca. 32,7 ha und damit einen Anteil von ca. 0,7 % am Stadt-
gebiet. Sie teilen sich jeweils etwa zur Halfte auf in Still- und FlieR-Gewadsser. Die Gewdsserflachen ha-
ben sich bereits in den letzten 37 Jahren deutlich verringert. AulRer bei Regenriickhaltebecken gibt es
keinen absehbaren neuen Bedarf, weil die zunehmende Trockenheit den Gewadsserunterhalt sehr er-
schwert. Mittelfristig ist mit der Aufgabe weiterer Weiher zu rechnen.

Wald hat insgesamt im Flachennutzungs- und Landschaftsplan eine Flache von ca. 1005,2 ha und damit
einen Anteil von ca. 20,0 % am Stadtgebiet. Allerdings gibt es deutliche Differenzen zwischen tatsachli-
chen Waldflachen (wie in den Luftbildern zu sehen), dem Waldfunktionsplan des Amtes fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten und dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan. Deshalb wird vorgeschla-
gen, Wald im Flachennutzungs- und Landschaftsplan nur dort darzustellen, wo er tatsachlich besteht
oder nach aktueller Planung (der staatlichen Behdrde oder der Stadt Amberg) aufgeforstet werden soll.
Rechnerisch vermindert sich dadurch die Waldfldache, grundsatzlich soll aber der Waldanteil méglichst
leicht erh6ht werden.

21



Vorlage 005/0001/2022
Anlage 5

Die Fldchen fir Landwirtschaft haben insgesamt ein Areal von ca. 2014,4 ha und damit den gréRten
Anteil von ca. 40,2 % am Stadtgebiet. Der Anteil ist bereits in den letzten 37 Jahren deutlich zurlickge-
gangen, da Bauland fast immer auf landwirtschaftlichen Flachen ausgewiesen wurde. Auch kiinftig wird
sich das nicht grundsatzlich dndern lassen. Es gibt allerdings nur mehr wenige landwirtschaftlichen Voll-
erwerbsbetriebe im Stadtgebiet und etwas mehr Nebenerwerbsbetriebe, ihre Zahl sinkt weiter. Es sollen
maoglichst nicht die besten landwirtschaftlichen Flachen fiir bauliche Zwecke verwendet werden.

AulBerdem werden nachrichtlich Hauptleitungen, Schutzgebiete oder —objekte und Flugzonen darge-
stellt. Eine Anpassung erfolgt hier automatisch nach offizieller Meldung einer Anderung.

4. Natur und Landschaft

4.1 Schutzbereiche

Im Flachennutzungsplan sind 6 Landschaftsschutzgebiete, 9 geschiitzte Landschaftsbestandteile und 36
Naturdenkmadler dargestellt. Das fachlich unpassende Landschaftsschutzgebiet an der westlichen B 85
(mit Bauflachen und starker Belastung durch die BundesstraRe) soll aufgehoben werden. Stattdessen
sollen mindestens insgesamt flachengleich die beiden 6kologisch wertvollen Landschaftsschutzgebiete
~Ammerbachtal“ (Richtung Siiden) und ,Koéferinger Heide” (Richtung Westen, Norden und Osten) er-
weitert werden.

Derzeit wird die Stadtbiotopkartierung aktualisiert; ab Herbst 2022 werden die Ergebnisse fiir den bes-
seren Schutz von wichtigen Landschaftsbestandteilen zur Verfiigung stehen.

AuRerdem sollen weitere Naturdenkmadler ausgewiesen werden, insbesondere alte und 6kologische
Baumbestdnde.

4.2 Landschaftsentwicklungsflichen und Ausgleichsflichen

Fir die baulichen Entwicklungen der ndchsten 20 Jahre werden insgesamt ca. 100 ha naturschutzrecht-
liche Ausgleichsflachen bendtigt. Dieser Umfang ist im Stadtgebiet ohne Sprengung des Preisniveaus
nicht mehr unterzubringen. Deshalb wird es erforderlich sein, den naturschutzrechtlichen Ausgleich
auch in nahe gelegenen Gemeinden des Landkreises Amberg-Sulzbach zu realisieren.

In den Landschaftsentwicklungsgebieten der Stadt Amberg soll durch die Ausgleichsflachen und weitere
MaRnahmen die Biotopvernetzung vorangetrieben und die Naturausstattung wichtiger Bereiche deut-
lich verbessert werden.

Besonders unterstlitzungsbediirftig sind hier die relativ geringen Feuchtflachen, insbesondere die Au-
enbereiche der FlieRgewdsser Vils, Ammerbach, Krumbach und Fiederbach. Mit weiteren Renaturierun-
gen kdnnen durchgangige naturnahe Bereiche geschaffen werden.

4.3 Wald und Flachen fiir Landwirtschaft

Der tatsdchliche Waldanteil soll stabil gehalten und zugunsten der 6kologischen Stabilitdt tendenziell
leicht erh6ht werden.

Die meisten Waldrander im Stadtgebiet sind nicht naturnah ausgebildet, was wenig Lebensraum fir die
entsprechenden Pflanzen- und Tierarten bietet und den Windwurf beglinstigt. Die Stadt Amberg hat die
Moglichkeit, als groRe Eigentimerin oder Verwalterin (Stiftungswald) bei der naturnahen Umgestaltung
von Waldrdandern am Mariahilfberg und stidlich von Fuchsstein mit gutem Beispiel vorangehen.
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Flr eine langfristige Stabilitdt im Hinblick auf Klimawandel und extreme Wetterereignisse ist ein stand-
ortgerechter Umbau von Wadldern, Griinanlagen und Gdrten erforderlich. Auch dabei kann die Stadt Am-
berg beispielgebend wirken. Wichtig sind insbesondere die Erh6hung des Laubbaumanteils, des Totholz-
anteils und des Artenreichtums sowie die Berlicksichtigung der Trockenheitsresistenz.

Die Flachen fiir Landwirtschaft verringern sich, weil die meisten Bauflachen auf solchen Flachen ange-
legt werden. Solange aber die Intensiviandwirtschaft noch Uberschiisse, darunter sehr viel Fleisch und
Milch, produziert, stellt sich nicht die Frage der ausreichenden Lebensmittelversorgung. Selbst fiir eine
extensivere Wirtschaftsweise wiirden ausreichende Fldachen (ibrigbleiben, wenn die tierische Produktion
halbiert wiirde; das wdre ndher an einer gesunden Erndhrung. Auch bei der landwirtschaftlichen Pro-
duktion soll der Fokus mehr auf Qualitdt statt Quantitdt gelegt werden.

Die Fldchen fir Landwirtschaft sollen moglichst standortgerecht bewirtschaftet werden. Das bedeutet
einen geringeren Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln, Schutz vor Abschwemmungen durch kiinftige
Grinlandwirtschaft in Talauen, Entwdsserungsmulden und steilen Lagen, Weidewirtschaft im ehemali-
gen Standortiibungsplatz Fuchsstein und anderen geeigneten Gebieten sowie ebenfalls die Berlicksich-
tigung der Trockenheitsresistenz.

4.5 Gewadsser

Die Gewadsser in der Stadt Amberg sind tendenziell durch die Klimaerwdarmung bedroht. Wegen zuneh-
mender Trockenheitsphasen und héherer Temperaturen, verstarkt durch GbermdRigen Nahrstoffeintrag
(Eutrophierung), kippt immer hdufiger das 6kologische Gleichgewicht bei Flie- und Stillgewdssern.

Bei allen Gewdssern sollen breitere und naturnahe Ufer- und Pufferzonen entwickelt werden, um den
Ndhrstoffeintrag zu reduzieren und durch stdrkere Beschattung die maximalen Wassertemperaturen zu
begrenzen.

Voraussichtlich werden sich die Stillgewdsser in den ndchsten 20 Jahren weiter verringern.
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