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Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage des Satzungsentwurfes Amberg S9 ,Atzlrichter Weg“ mit Begrindung in
der Fassung (i.d.F.) vom 19.01.2022 wird
1. das Abwagungsergebnis Uber die oOffentliche Auslegung und Uber die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
2. die Satzung Amberg S9 ,Atzlrichter Weg*“ gemal § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

Die AuRenbereichssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflhrt.
Von der Durchflihrung einer Umweltpriifung und von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB kann abgesehen werden.

Sachstandsbericht:

Planungsanlass

Das Plangebiet befindet sich stdwestlich vom Stadtkern Amberg und gehért zum Staditteil
Atzlricht. Der Stadtteil Atzlricht ist dorflich gepragt, der Geltungsbereich ist gepragt durch
Wohnbebauung und einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb

Der Stadt Amberg liegt eine Anfrage vor, ein ehemaliges Wirtschaftsgebaude auf dem
Grundstuck 1136/4 als Einfamilienwohnhauses zu nutzen.

Planungsrechtlicher Stand

Die Stadtverwaltung kann sich an dieser Stelle zur Schaffung von Wohnraum eine
Aulenbereichs-satzung vorstellen, da in diesem Bereich lber die Zeit eine Wohnbebauung
mit eigenem Gewicht entstanden ist.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass es durch die Uberplanung der genannten Flachen zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe B genannten
Schutzgiter kommt. (Vgl. Begrindung)

Die Voraussetzungen nach § 13 Abs.1BauGB flr ein vereinfachtes Verfahren liegen somit
vor und es kann ein solches Verfahren fur die Aufstellung der Satzung angewendet werden.




Im vereinfachten Verfahren ist gemal® § 13 Abs.3 die Umweltprifung nach § 2 Abs.4, der
Umweltbericht nach § 2a, die Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3
und § 10 Abs.4 entbehrlich.

Es wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1
BauGB und der Behdrden und Trager sonstiger Belange nach § 4 Abs.1 abgesehen.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich Uber die Flursticke FI.-Nr. 1136/1
Teilfla-che, FI.-Nr. 1136/2, FI.-Nr. 1136/3, FI.-Nr. 1136/4, FI.-Nr. 1136/5, 1344/3 Teilflache,
1345/1 und1345/2, alle der Gemarkung Gailoh, welche sich im planungsrechtlichen
Aulenbereich befinden und dem § 35 BauGB — Bauen im Aulienbereich — zuzuordnen sind.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Amberg ist der Planungsbereich als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Der Geltungsbereich liegt somit im planungsrechtlichen Nicht-
Baugebiet, worauf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) keine Anwendung findet.

Planungskonzept

Die Stadt Amberg nimmt die Anfrage zum Anlass, den Bereich des Garten- und
Landschaftsbaube-triebes und zwei sidlich anschlieRende Wohngebdude als bauliche
Verdichtung fir Wohnbebauung nutzen zu wollen. Eine Erweiterung des Ortsteiles erfolgt
nicht. Es sollen lediglich stadtebaulich Liicken

von nicht mehr genutzten Flachen des urspringlich grélkeren Garten- und
Landschaftsbaubetriebes geschlossen werden, indem auf diesen Flachen sensible,
geringflige Erweiterungen von Wohn-bebauung entsteht.

Aus der Umgebung ergibt sich die Zulassigkeit einer Bebauung mit Einfamilienhdusern. Die
GRZ wird mit 0,3 an die Umgebung und die Ortsrandlage angepasst.

Die geplanten Gebaudeeinheiten orientieren sich am Bestand und sollen zwei oberirdische
Ge-schole nicht Uberschreiten.

Fachbeitrage

ErschlieBung

Der Ortsteil Atzlricht wird Uber die KreisstralRe AM 4 und dem AtzIrichter Weg erschlossen.
Es wird an dieser Stelle eine privat zu erschlieRende Hinterliegerbebauung entstehen. Dies
ist im Dorfgebiet durchaus Ublich. Der Anschluss an die Frischwasserversorgung und das
Stromnetz ist gesichert und hat privat Uber die Stadtwerke Amberg zu erfolgen. Eine
Anbindung an das offentliche Abwasserkanalnetz ist nicht moglich. Es wird im Detail auf die
Begriindung verwiesen.

Immissionsschutz

Von der Bundesstralle B299 kdnnen Verkehrslarmimmissionen erwartet werden. Bei der
Einzelfallprifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu untersuchen, inwieweit
fur das Bauvorhaben gesunde Wohn— bzw. Arbeitsverhaltnisse bestehen oder wie diese
durch Larmschutzmaflnahmen sichergestellt werden konnen.

Natur- und Landschaftsschutz

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen des
Bauge-nehmigungsverfahrens zu prufen und ggf. zu berlcksichtigen. Die Bilanzierung erfolgt
nach der Bayer. Kompensationsverordnung (BayKompV). Die Malnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und auf dem jeweiligen Baugrundstiick
nachzuweisen.

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 27.09.2021. Die férmliche
Beteiligung

der Burger und der Trager 6ffentlicher Belange wurde vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021
durchgeflihrt. Nun folgt der Satzungsbeschluss.



Abwagung und redaktionelle Planungsanderungen

Die Abwagungsergebnisse aus der Anlage 4 wurden sofern notwendig in Form von
schriftlichen Erganzungen in das Verfahren aufgenommen. Insbesondere sind hier die
Anregungen zu den Geogefahren, dem Immissionsschutz und der Entwasserung zu nennen.
Ein redaktioneller Fehler wurde in der Begriindung korrigiert. Die Trinkwasserversorgung
sowie die Bereitstellung von ausreichendem Léschwasser kann Uber das bestehende
Leitungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Hohenkemnather Gruppe
sichergestellt werden. Eine erneute Auslegung ist fachlich nicht notwendig, da sich keine
Anderungen in der Planung ergeben.

Weiteres Verfahren
Nach Satzungsbeschluss erfolgt die ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt. Die Satzung
tritt in Kraft. Die Unterlagen werden fir jedermann zur Einsicht bereitgehalten.

a) Beschreibung der MalRnahme mit Art der Ausflihrung
b) Begrindung der Notwendigkeit der MalRnahme

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung Maflnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Alternativen:
Die Satzung wird nicht beschlossen, der Antrag muss abgelehnt werden und die Entwicklung
von Atzlricht im Geltungsbereich zuriickgestellt werden.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Entwurfes der Satzung liegt nordéstlich des Atzlrichter Weges und
weist die Flursticke FI.-Nr. 1136/1 Teilflache, FI.-Nr. 1136/2, FI.-Nr. 1136/3, FI.-Nr. 1136/4,
FI.-Nr. 1136/5, 1344/3 Teilflache, 1345/1 und1345/2 der Gemarkung Gailoh auf.

Jasmin Hannich, stellv. Referatsleitung

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt

geandert mit Wirkung vom 03.12.2021;

2. Satzung der AuRenbereichssatzung Amberg S9 ,Atzirichter Weg“ mit Festsetzungen i.d.F.
vom 19.01.2022;

3. Satzung der Begriindung mit Abwagung der Umweltbelange zur Auf3enbereichssatzung
Amberg S9 ,Atzlrichter Weg“ i.d.F. vom 19.01.2022;

4. Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

5. Abwéagung der Stellungnahme im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung



