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AMBERG

Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwadnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, einschlieBlich erganzender Stellungnah-
me

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Frau Wolters, Stadtheimatpflegerin

Gemeinde Kimmersbruck

Gewerbebau Amberg GmbH

Industrie- und Handelskammer

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz, Raumordnung, Landesplanung, einschlieRlich erganzender
Stellungnahme

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

Solarenergie Forderverein Amberg

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Bereich Stralenbau

Stadt Amberg, Klimaschutzbeauftragte

Stadt Amberg, Referat 3

Stadt Amberg, Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses

Stadt Amberg, Tiefbauamt

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Deutsche Telekom Technik GmbH

Freiwillige Feuerwehr Amberg
Gewerbeaufsichtsamt

Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz
Immobilien Freistaat Bayern

PLEdoc GmbH

Stadt Amberg, Inklusionsbeauftragter

Stadt Amberg, Referat 2

Stadt Amberg, Bauverwaltung

Stadt Amberg, Bauordnung, Stadtentwicklung und Denkmalpflege
Stadt Amberg, Hochbauamt

Stadt Amberg, Griinordnung und Landespflege
Stadt Amberg, Referat 4

Wasser— und Bodenverband Krumbach |
Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Stadt Amberg / Gemeinde Kiimmersbruck
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Stellungnahmen im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg
Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 08.07.2019

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Gegeniiber dem oben genannten Bebauungsplanaufstellungsverfahren mit Anderungsverfahren
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes bestehen grundsétzlich keine Einwendungen.

Zu beachten ist, dass keine groReren Mengen Regenwasser in die Nachbarflichen abgeleitet
werden. Die Ausweitung des Baugebietes erfolgt in ein intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftetes
Gebiet. Auch bei ordnungsgeméaBer Landwirtschaft kénnen kurzzeitig Lérm-, Geruchs- oder
Staubbelastungen bei der Bewirtschaftung der Nachbarflichen auftreten. Diese sind von den
kunftigen Besitzern der Liegenschaften hinzunehmen.

Im Gewerbegebiet ist die Versickerung der Niederschlagswdsser in den Grundwasserkorper
vorgesehen. Die auf den Baugrundstiicken vorgereinigten Niederschlagswdsser werden ei-
nem zentralen Versickerungsbecken westlich der ErschlieBungsstralle zugeleitet. Die Nieder-
schlagswadsser der Verkehrsflachen kdnnen in der stralenbegleitenden Griinmulde versickert
werden. Die (iber den Notiiberlauf anfallenden Wassermengen werden (iber einen ca. 350 m
langen Entlastungskanal zum bestehenden stddtischen Mischwasserkanal weitergefiihrt. Re-
genwasser wird also nicht in die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen abgeleitet.

Kurzfristige Larm-, Geruchs— oder Staubbeldstigungen durch eine ordnungsgemadRe landwirt-
schaftliche Nutzung auf den angrenzenden Fldachen sind fiir die zukiinftigen Gewerbebetrei-
benden durch Ortseinsicht erkennbar und sind hinzunehmen.
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Stellungnahmen im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg

Seite 1 von 2 - erganzende Stellungnahme vom 12.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt nimmt ar-
ganzend zur Zuwegung des landwirtschaftlichen Flurstiickes mit der Flurnummer
101/2 in der Gemarkung G&rmersdorf wie folgt Stellung

Dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg lag zur Stellung-
nahme vom 08.07.2019 der Bebauungsplan-Vorentwurf vom 22.05.2019 vor, bei
dem der gesamtie Bereich einschlieflich der Flurnummer 101/2 Uberplant darge-
stellt war. Deshalb war es nicht erforderlich zur Zuwegung des Flurstlickes mit der
Flurnummer 101/2 in der Gemarkung Garmersdorf Stellung zu nehmen.

Die Eigentimer

B oilen das Grundstiick auch noch weiterhin landwirtschaftlich nutzen.

‘Dazu wurde und wird die Zufahrt von Stiden her schon lange lber einen geschot-
teter Weg Gber die Flurnummern 102/1, 103/1 und 147/ 8 in der Gemarkung
Garmersdorf ausgelibt. (entstandenes Gewohnheitsrecht)

Zitat:

Beim Gewohnheitsrecht handelf es sich, anders als beim Richterrecht, um unge-
schriebenes Recht. Es entsteht durch regelmaBige Austbung einer Handlung (iber
einen langen Zeitraum hinweg. Besteht allgemeine Einigkeit dariiber, dass es ein
Recht zu dieser Handlung gibt, erwéchst daraus langfristig ein Gewohnheitsrecht.

Beziiglich der Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg
wird auf die Ausfiihrungen zur Stellungnahme der Eigentiimer und Bewirtschafter des Flst.
101/2 verwiesen. Sie sind in der Anlage 8 auf Seite 1 aufgefiihrt.
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Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg
Seite 2 von 2 - ergdnzende Stellungnahme vom 12.01.2022

Beispiel:

Ein gutes Beispiel zum Gewohnheitsrecht ist das Wegerecht. Wurde eine Stralle,
ein Weg tber einen relativ langen Zeitraum von einem Anlieger genutzt, kann ihm
dies, eben aufgrund des Gewohnheitsrechtes, in aller Regel nicht fiir die Zukunft
verweigert werden.

Eine neue Zuwegung aus Narden, Uber die Flurnummer 2279/8 in der Gemarkung
Garmersdorf ist aus unserer Sicht nicht moéglich, da die Strale in diesem Bereich
vom Acker durch einen hchen Rain getrennt ist.

Auch kann eine Zufahrt Gber die Flurnummern 98/2 und 101/1 nicht ohne Zustim-
mung des Eigentiimers neu geschaffen werden.

Zitat: ,

Er bendtigt dafiir die Erlaubnis des Eigentimers des Grundstiicks, das er regelma-
Big Uberquert. Wird das Durchgangsrecht vom Nachbarn eingerédumt, erteilt er ein
Wegerecht.

Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht sollte vom Vorhabentrager eine auf Dauer
_gesicherte Zuwegung, die durch heute Ubliche landwirtschaftliche Maschinen und
Geréte jederzeit befahren werden kann (Breite ca. 5 Meter) geschaffen werden.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Bayernwerk Netz GmbH
Seite 1 von 1 - Stellungnahmen vom 27.06.2019 und vom 16.01.2017

Nach Einsicht der uns Ubersandten Planunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich
keine Anderungen zur Stellungnahme vom 16. Januar 2017 ergeben haben.

Stellungnahme vom 16.01.2017:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer An-

lagen nicht beeintrichtigt werden.

Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes ge-
fihrden und sind nur mit unserem Einverstdndnis méglich. Die Standsicher-
heit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten miissen zu
jeder Zeit gewihrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende Malinah-
men.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung
bis zu einer moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend
der Bauzeit zu beriicksichtigen ist.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten
grundbuchamtlich gesichert.

Den Planungsbereich Gberquert eine 20-kV-Freileitung mittig in Nord-Sid-Richtung. Um die
bauliche Nutzung durch die Freileitung nicht einzuschranken, ist die Verkabelung vorgese-
hen. Das Erdkabel soll im Geh-/Radweg der neuen StraBe verlaufen. Schutzzonenbereiche im
Bebauungsplangebiet kénnen damit entfallen.

Die Verlegung ist durch den ErschlieBungstrager, die Wirtschaftsfordergesellschaft Amberg
mbH, durchzufiihren. Im ErschlieBungsvertrag vom April 2020 (§ 1 Nr. 5) ist festgehalten,
dass die Wirtschaftsférdergesellschaft Amberg mbH die in der Stellungnahme angesproche-
nen MaRnahmen, Einverstandniserklarungen des Netzbetreibers und erforderliche Dienstbar-
keiten auf Privatgrund vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zu erbringen hat.

Fortsetzung Stellungnahme Bayerwerk Netz GmbH

Wir weisen Sie darauf hin, dass der Schutzzonenbereich zu 20-kV-
Einfachfreileitungen in der Regel beiderseits je 9,0 m zur Leitungsachse
betrdgt und bitten Sie, dies zu beriicksichtigen. Aufgrund geéinderter techni-
scher Gegebenheiten konnen sich gegebenenfalls gréBere Schutzzonenbe-
reiche ergeben.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschriankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fiir Straflen- und WegebaumafBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fisch-
gewisser und Aufforstungen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an
Anderungen von Flédchennutzungsplidnen und weiteren Verfahrensschritten
zu beteiligen.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 “Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0023/2022 Anlage 9, Seite 6

&\

AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Seite 1 von 2 - Stellungnahme vom 21.07.2019

Die Stadt Amberg plant ein neues Gewebegebiet mit einer Gesamtgréfle von ca. 8 ha an der
Kreuzung von B 85 und AM 30 gegeniiber den Franzosenickern in erster Linie zur Umsiedlung
eines Amberger Autohauses.

Dse betroffenen Flichen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch eme Bebauung werden
diese langfristig dem Naturhaushalt entzogen. Kartierte Biotope werden im Sachstandsbericht
nicht genannt.

Der BN lehnt dieses Vorhaben aus folgenden Griinden ab:

e Das geplante Gewerbegebiet wird den Stadteingang der Stadt Amberg aus Richtung
Schwandortf pragen. Die Wirkung eines Autohauses kann man bereits an der B85 von
Sulzbach kommend sehen. Nach unserer Auffassung wird das Schutzgut
,Landschaftsbild* durch diese Planung negativ beemtrachtigt.

e Gemail des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs benétigt das Autohaus
Freiflichenstellplatze, die aus Schutz vor Diebstahl die ganze Nacht beleuchtet werden
missen. Dies bringt neben emnen Energieverbrauch auch die sog. Lichtverschmutzung in
diesem Bereich mut sich, die sich besonders am I:bergang zur unbebauten Landschaft
besonders negativ z.B. auf Insekten auswirkt.

e Bisher bildet die Bundesstrale B85 die Grenze der Bebauung auf Amberger Seste. Mit
dem neuen Vorhaben wird diese Grenze iberschritten. Erfahrungsgemil entwickeln
Gewerbegebiete ene eigene Dynamik, d.h. eme spitere Erzwerterung ist mehr als
wahrscheinlich. Damit 1st zum einen ein weiterer Flachenverbrauch vorprogrammiert
zum anderen werden Emissionsschutz-Probleme mut der Ortschaft Garbershof be:

Erweiterungen entstehen.

e Im GE Franzosenicker existiert bereits emn Leerstand eines ehemaligen Autohauses.
Dahinter Legt emne freie Restfliche von 9000 m*(Quelle: Gewebebau Amberg). Diese
Flachen gilt es vorrangig zu nutzen.

Hinweis: Das urspriinglich ansiedlungswillige Mercedes-Autohaus wird sich nun im Gewerbe-
/Industriegebiet Schafhof in der Gemeinde Ebermannsdorf ansiedeln. Entlang der B 85 ist
nun ein Porschezentrum und ein weiteres Autohaus im Gesprdch.

Im Planungsbereich gibt es kein kartiertes Biotop.

Im Umweltbericht wird auf die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild einge-
gangen (siehe Anlage 6 - 2.6 Landschaft). Als Ergebnis kann ausgefiihrt werden, dass das ge-
plante Gewerbegebiet das Landschaftsbild durch mangelndes Einfiigen in die urspriingliche
Struktur und den Blickbeziigen in der Umgebung prdgt. Diese ist jedoch durch das bereits
bestehende Gewerbegebiet gestért. Die Flache befindet sich direkt im Sichtfeld von den be-
stehenden Wohngebieten aus in die freie Landschaft, dessen intensive landwirtschaftliche
Nutzung die gesamte Umgebung pragt.

Hinsichtlich der Auswirkungen von Beleuchtungen auf die Insekten wurde von der fiir den
Artenschutz zustdndigen Naturschutzbehorde kein Erfordernis gesehen, entsprechende Vor-
kehrungen im Bebauungsplanentwurf vorzusehen (siehe Stellungnahme Naturschutzbehér-
de). Lichtemissionen, welche von Werbeanlagen ausgehen, werden durch die Festsetzung Nr.
7.1 zwischen 22:00 und 6:00 unterbunden.

Die letzten drei Punkte weisen auf das Erfordernis und den Bedarf hin, auf den AuRenbe-
reichsflachen, welche bisher landwirtschaftlich genutzt sind, ein neues Gewerbegebiet auszu-
weisen.

Auf Grund der Tatsache, dass momentan eine Erweiterung des Gewerbegebietes West und
des Industriegebietes Nord und die Ausweisung dieses Gewerbegebietes von der Stadt Am-
berg geplant ist, ist davon auszugehen, dass fiir die Stadt Amberg der Bedarf an Gewerbefla-
chen auf Jahre hin gedeckt sein wird (siehe Anlage 3—Begriindung zur 122. Anderung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplans).
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der Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Seite 2 von 2 - Stellungnahme vom 21.07.2019

e  Gegenwirtig sind ca. 45ha Gewebeflichen in der Aufstellung. Einer bedarfsgerechten

Planung widerspricht diese zusatzliche Auswessung.

SchlieBlich noch ein Hinwess:

Auf dem Grundstiick steht derzeit eme Scheune, die der Bebauung zum Opfer fallen wird. Dieses
Gebiude beherbergt nach Aussagen der Bewohner i der Nachbarschaft Fledermause. Daher st
ein entsprechendes Monitoring durchzufihren.

Wegen der aufgefithrten Punkte kénnen wir dem Vorhaben aktuell nicht zustmmen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschlieBlich Férderung der mittelstindischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Auf Grund der
Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belan-
gen Vorrang gegeniliber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung und negativen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebie-
tes festgehalten.

Die sich im Siiden des Plangebiets befindende Scheune soll nach Aussagen der sich in der
Nachbarschaft der Scheune befindenden Bewohner Fledermduse beherbergen. Die Fldche,
auf der die Scheune steht, ist nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Nach tele-
fonischer Riicksprache mit der Naturschutzbehérde am 14.02.2022 ist damit die Gefahrdung
eines potentiellen Sommerquartier der Fledermduse durch Abriss der Scheune zur Aufnahme
einer gewerblichen Nutzung nicht mehr gegeben.
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Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 22.07.2019

rssgar}gat r%‘g’;!‘n'é%‘.?é“ dﬁjrn?sa-‘tdn nk% r(ng 'P?nf%W' g]ssetzung fiir die Erhaltung und

nachhaltige Weiterentwicklung der landschaftlichen und stidtebaulichen Qualitaten unserer Heimat!
Dass neben Verbanden und Vereinigungen nun auch in der Bevolkerung eine Sensibilisierung fiir
dieses Thema stattfindet, ist bemerkbar.

Zur Kenntnisnahme héfte ich ein Eckpunktepapier zur Umsetzung des ,5 Hektar-Ziels”, ausgearbeitet
von den Raumakademien, Kammern und Verbédnden, bei. Dieses Papier wurde auch Herrn
Staatsminister Aiwanger zur Kenntnisnahme geschickt. . o e

Den Gemeinden als Tragern der Planungshoheit kommt eine besondere Verantwortung fir eine
flachensparende Siedlungsentwickiung kommt zu. Daher sollte alles unternommen werden, um
verantwortlich mit den Flichen umzugehen. Im vorliegenden Fall bitte ich alle Méglichkeiten
auszuschopfen, die sich aus dem leerstehenden Autohaus gegentiber ergeben kdnnten.

Von der Stadtheimatpflegerin wurden keine AuRerungen vorgebracht.

Die nebenstehende fachlichen Informationen und Empfehlungen und das erwdhnte Eckpunk-
tepapier zum ,5 Hektar-Ziel“ zum flachensparenden Bauern, betreffen nicht origindr die Be-
lange der Stadtheimatpflege sind deshalb nicht beigegeben.

Bezliglich der Erforderlichkeit der Ausweisung des Gewerbegebietes wird verwiesen auf die
Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplansauf (siehe Anla-

ge 3).
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Gemeinde Kiimmersbruck

Seite 1 von 3 - Stellungnahme vom 03.07.2019

der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 02.07.2019 mit dem o.g. Bebauungsplanverfahren befasst
Aufgrund der dort nachfolgend genannten Bedenken wird der Planung von Seiten der Gemeinde nicht
zugestimmt.

Abstimmung: Zustimmung zur vorgelegten Planung der Stadt Amberg: (0:24 St.)
Auszlge aus den Wortbeitragen

1 - Kritisch sehen wir die Ausbreitung der Stadt Amberg in Richtung Gérmersdorf; damit wird die
Grundlage for eine wahrscheinliche, negative Entwicklung in Richtung Garmersdorf vorbereitet. In den
Planungen ist bereits eine ErschlieBungsstrale und eine Abzweigung auf der Seite zum Ortsteil
Géarmersdorf hin vorgesehen.”

2 - .Die AusfOhrungen der Stadt Amberg sind sehr vage gehalten. Es handelt sich um eine
Flachenverlagerung. Es wird in Amberg demnach wieder eine Flache frei.*

3 - Wie verhalt es sich mit dem Laérmschutz fir Garmersdorf (Zitat: ,voraussichtlich® keine
Larmimmissionen). Es muss sichergestellt werden, dass hier geeignete MaBnahmen fir unsere
Gemeindeb(rger erreicht werden."

4-  Wie wird die Versickerung der Parkplatzflachen geregelt? Das gesamte Oberflachenwasser muss
entsorgt werden, dies geschieht letztlich wieder in den Krumbach. Hier erwarten wir eine exakte
Klarung der Mengen im Vorfeld."

5- .Wie ist die Versiegelung der Flachen geplant? Die Planung masste realistisch, profoar viel ,griner”
werden.”

2- ,Warum geht das Autohaus nicht in das Gewerbegebiet Theuern?"

4- _Innachster Nahe wurde der Krumbach saniert; negative Effekte auf den sanierten Bereich sind doch
zu erwarten und sollten vorab schlissig ausgeschlossen werden.”

Die Gemeinde Kiimmersbruck hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet
B 85 / AM 30“ nicht zugestimmt.

Zu den Wortbeitragen kann folgendes ausgefiihrt werden:

Zul:

Auf Grund der Tatsache, dass momentan eine Erweiterung des Gewerbegebietes West und
des Industriegebietes Nord und die Ausweisung dieses Gewerbegebietes von der Stadt Am-
berg geplant ist, ist davon auszugehen, dass fiir die Stadt Amberg der Bedarf an Gewerbefla-
chen auf Jahre hin gedeckt sein wird (siehe Anlage 3—Begriindung zur 122. Anderung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplans). Im Bebauungsplanentwurf ist kein StraBenabzweig
mehr in Richtung Gdarmersdorf vorgesehen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschlieRlich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen erforderlich. Auf Grund der
Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belan-
gen Vorrang gegeniiber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung auf den {berplanten Fla-
chen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebietes festgehalten.

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs— und Landschaftsplans der Stadt Amberg
wird der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fiir die dariiber hinausgehende langer-
fristige gewerbliche Entwicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen AM
30 in Richtung Garmersdorf gemeinsam mit der Gemeinde Kiimmersbruck zu entwickeln. Das
Gewerbegebiet ,,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf amber-
ger Hoheitsgebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wiirde. Der Stadtrat der Stadt
Amberg hat am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung mit dem interkommuna-
len Gewerbegebiet Amberg-Kimmersbruck beschlossen. Die Gemeinde Kiimmersbruck wird
demndchst im Zuge des kommunalen Abstimmungsgebotes beteiligt (Stand Ende Februar).
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Zu 2:

Die mit 2 gekennzeichneten Wortbeitrdge betreffen die urspriinglich geplante Umsiedlung
des Autohaus Mercedes Widmann von der Heinrich-Hertz-Strae zu diesem, der B 85 zuge-
wandten, Bereich des Gewerbegebietes. Das Autohaus siedelt nun aber in das Industriegebiet
Schafhof in der Gemeinde Ebermannsdorf um.

Zu 3:

Zum Schutz umliegender Wohnorte wurde eine schaltechnische Untersuchung angefertigt.
Demnach ergeben sich durch den Neubau der Strae durch den auftreten Gewerbeverkehr an
der schutzwiirdigen Bestandsbebauung keine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. Blm-
SchV. Des Weiteren erfolgte fiir die zuklinftigen Gewerbebetriebe eine Gerduschkontingentie-
rung im Bebauungsplanentwurf, um die einschldgigen Larmrichtwerte zu den nachstgelege-
nen Immissionsorten, auch zu den ndchstgelegenen Wohngebduden in Garmersdorf, einzu-
halten (Festsetzung Nr. 11).

Zu 4.

Urspriinglich war angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der ErschlieBungs-
straBe nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum vor-
handen Regenwasserkanal, welcher Giber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der Bahnli-
nie weiter westlich in den Krumbach einleitet.

Bei einer Untersuchung des Baugrundes wurde Festgestellt, dass im Planungsbereich versi-
ckerungsfahiger Sandboden vorhanden ist. Das Regenwasser soll nun in einem zentralen Ver-
sickerungsbecken im Planungsgebiet wieder dem Grundwasser zugefiihrt werde. Weitere
Ausflihrungen dazu sind bei den Abwdgungsvorschldgen zur Stellungnahme des Tiefbauam-
tes aufgefiihrt (Seite 28 bis 30). Es wird darauf verwiesen.
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1 - ,Gibt es eine Prufung der Ansiedlung auf Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit? Hier solite ein
schlissiges Konzept erstellt werden, welches darlegt, warum kein bereits erschiossener Standort in

Frage kommt.*

6 - .Gab es eine Prifung auf Nutzbarkeit des ehemaliges ,Zinkl-Gelandes®? Hier herrscht seit Jahren in
Amberg Leerstand; unter dem Aspekt Innenverdichtung, vor AuRenausbreitung kénnte man hier
angreifen.”

7 - Wurde geprift, ob Automobilstandorte zentralisiert werden konnen? Z.B. im Bereich Autozentrum
Fischer?"

~

Zu 5:
Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen zur zuldssigen Grundfldache, d. h. Flachenan-
teile welche durch bauliche Anlagen iberdeckt werden diirfen, festgesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,8 betragen (Nr. 2.5).

- Eine Uberschreitung des zuldssigen Orientierungswertes um 10 % nach § 17 Abs. 2
BauNVO ist zuldssig. Es muss jedoch sichergestellt sein, dass mindestens 10 % der
Grundstiicksflache begriint und bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Bei einer
Uberschreitung der GRZ ist pro angefangener 100 m? Grundflacheniiberschreitung ein
standortgerechter Baum I. und Il. Wuchsordnung mit einem Stammumfang von min.
18-20 cm zu pflanzen (Nr. 2.6)

Diese Festsetzungen wurden getroffen, da im Bauausschuss am 13.03.2019 im Zuge des Auf-
stellungsbeschlusses zum Bebauungsplanverfahren ,Erweiterung Gewerbegebiet West” liber
MaRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs diskutiert worden ist. Das Baureferat
wurde gebeten, ein Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg zu entwickeln, in
dem gesamtstddtische und Uberwiegend bauleitplanerische MaBnahmen aufgezeigt werden.
Dieses ist vom Stadtrat am 16.12.2019 beschlossen worden. Demnach ist in GE- und GI-
Gebieten eine moglichst hohe Grundflachenzahl (GRZ) anzuwenden.

Zu 6:
Fir die Wiedernutzung des ehemaligen Autohaus Zinkl
,Stadteingang West“ aufgestellt.

wird der Bebauungsplan

Zu’:

Beim Autohaus Fischer ergibt sich aus Platzgriinden und der vorhandenen Siedlungsgebiete
entlang der B 85 keine oder nur nachrangige weitere Ansiedlungsmdglichkeit fiir ein umfang-
reiches Autohauszentrum. Deshalb soll beim gegeniiberliegenden Stadteigang ein Porsche-
zentrum und ein weiteres Autohaus an der B 85 anliegend angesiedelt werden. Damit erge-
ben sich an der Bundesstrale sowohl am westlichen als auch am 6stlichen Stadteingang zwei
Autohausstandorte. Entscheidender Faktor fiir die Ansiedlung ist die Standortgunst an der

B 85.
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Das gegensténdliche Bebauungsplanaufstellungsverfahren dient in erster Linie der
Sicherung des Autohauses Mercedes Widmann am Standort Amberg. Das Autohaus
méchte sich mit einem modernen und unter 6kologischen Gesichtspunkten
ausgearbeiteten Konzept fir den Standort Amberg aussprechen und ein Leuchtturmprojekt
fur die E-Mobilitat in der nordlichen Oberpfalz realisieren. Alternative Standorte sind in
Amberg weder vom Flachenangebot, noch von bestehenden Leerstanden oder innerhalb
des geforderten zeitlichen Rahmens vorhanden. Der positive Abschluss des
Bauleitplanungsverfahrens wird daher entscheiden, ob das Oberzentrum Amberg zukinftig
dieses Leuchtturmprojekt und ein Mercedes-Autohaus aufweisen kann.

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft empfiehlt daher, die Regenentwéasserung der
Flachen nicht tber den Krumbach vorzunehmen, sondern iiber eine Pumpstation dem
stadtischen Regenwasserkanal an der B 85 zuzufihren. Diese Lésung wurde bereits
grundsatzlich durch das von uns beauftragte Planungsbiro Renner + Hartmann Consult
GmbH geprift und technisch als realisierbar eingestuft. Mit dieser Lésung kann den
erheblichen Bedenken der Gemeinde Kiimmersbruck eine Alternative geboten werden.

Industrie— und Handelskammer Regensburg

Stellungnahme vom 22.07.2019

Die IHK Regensburg fiir Oberpfalz / Kehlheim begriiRt die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet B 85 / AM 30" mit paralleler Anderung des Flichennutzungs- und Land-
schaftsplanes.

Damit deckt die Stadt Amberg zumindest teilweise die hohe Nachfrage nach Gewerbefldachen.
Besonders begriiRt wird die beabsichtigte nachhaltige und ressourcenschonende Bauweise .

Das Autohaus Mercedes Widmann siedelt nun in das Industriegebiet Schafhof in der Gemein-
de Ebermannsdorf um. Anstelle dem Mercedes Autohaus soll nun ein Porsche-Zentrum etab-
liert werden. Auch dieses Projekt soll mit einem modernen und 6kologischen Konzept als
LLeuchtturmprojekt” fiir die E-Mobilitdt, diesmal unter dem Firmenlogo von Porsche, fungie-
ren.

Urspriinglich war angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der ErschlieBungs-
straRe nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum vor-
handen Regenwasserkanal, welcher Giber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der Bahnli-
nie weiter westlich in den Krumbach einleitet.

Bei einer Untersuchung des Baugrundes wurde festgestellt, dass im Planungsbereich versi-

ckerungsfahiger Sandboden vorhanden ist. Das Regenwasser soll nun in einem zentralen Ver-
sickerungsbecken im Planungsgebiet wieder dem Grundwasser zugefiihrt werde.

Die positive Stellungnahme der IHK Regensburg wird zur Kenntnis gegeben.
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Die fiir das Gewerbegebiet B 85 / AM 30 vorgestellte Planung zur ErschlieBung des Areals ist
verkehrsrechtlich nicht zu beanstanden. Die Zustimmung der Polizeiinspektion wird zur Kenntnis gegeben.

Seitens der Polizeiinspektion bestehen hinsichtlich der geplanten Bebauung keine Einwande.
Die B 85 und die KreisstraBe AM 30 befinden sich auch weiterhin auBerhalb der geschlosse-

nen Bebauung. Ortstafeln sind daher erst innerhalb des Gewerbegebietes an den zZufahrten | Auf der ErschlieBungsspange soll auf Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h erfolgen.
aufzustellen.
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Hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet B 85 / AM 30“ soll in einem Umfang von ca. 8 ha ein Gewerbegebiet ausgewiesen
werden. Die derzeit vorliegenden Verfahrensunterlagen enthalten lediglich zeichnerischen Plan-
entwirfe und noch keine weitergehenden textlichen Festsetzungen. Die landesplanerische Be-
wertung des Vorhabens erfolgt somit im Wesentlichen auf der Basis der zeichnerischen Plan-
entwirfe und der Beschlussvorlage. Demnach ist knapp die Halfte des geplanten Gewerbegebie-
tes fur ein Autohaus vorgesehen, im verbleibenden Teilbereich sollen die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fir ca. zwei weitere Gewerbeeinheiten geschaffen werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine neue Siedlungsflache, weshalb fir die landesplaneri-
sche Bewertung des Vorhabens insbesondere die Ziele und Grundséatze des Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) zur Siedlungsstruktur relevant sind. Demnach sind zur Vermei-
dung von Zersiedelung neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3).

Eine unmittelbare Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten in  klassischer Form* liegt nicht
vor, weshalb der Standort eher bedenklich gesehen wird. Die Bedenken kénnen zuriickgestellt
werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass auf Grund der Topographie oder schiitzenswer-
ter Landschaftsteile oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort fir die
beabsichtigte Nutzung im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist. Das LEP sieht im Ziel 3.3 (Spie-
gelstrich 1) eine entsprechende Ausnahmeregelung vor.

Hinsichtlich dem Anbindegebot des LEP Ziels 3.3 wird auf die Begriindung zur 122. Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans und der ergdnzten landesplanerischen Stellung-
nahme vom 01.10.2020 auf der Seite 16 verwiesen.
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Da im nordlichen Bereich des geplanten Gewerbegebietes weitere Einzelhandelsbetriebe zulas-
sig sein sollen, kénnen u.U. auch die landesplanerischen Einzelhandelsziele (vgl. 5.3.1 bis 5.3.3
LEP Bayern 2018) fur die vorliegende Planung relevant werden. Diese gelten fiir Einzelhandels-
groRprojekte i. S. v. § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO und fur Agglomerationen von mindestens drei
Einzelhandelsbetrieben in raumlich funktionalem Zusammenhang, die erheblich Uberdértlich
raumbedeutsam sind.

Die Beurteilung, ob durch die beabsichtigte Bauleitplanung eine solche Einzelhandelsagglomera-
tion entstehen kénnte, kann von hiesiger Seite erst auf Grundlage der konkret beabsichtigten
textlichen Festsetzungen erfolgen, aus denen hervorgeht, in welchem Umfang auf dem tberplan-
ten Standort eine Einzelhandelsnutzung angestrebt wird bzw. méglich ist.

Grundsatzlich ist entsprechend der landesplanerischen Vorgaben durch geeignete Festsetzun-
gen die Entstehung einer erheblich Uberértlich raumbedeutsamen Agglomeration auszuschlie-
Ren. Es wird deshalb empfohlen, entsprechende Vorgaben von vornherein vorzunehmen.

Gem. LEP-Grundsatz 2.2.6. soll in landlichen Radumen mit Verdichtungsansatzen die Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen, u.a. um auf eine
sinnvolle verkehrsgerechte und -minimierende Zuordnung von Arbeitsstatten hinzuwirken. Auf-
grund der baulichen Dimension des Vorhabens und der Lage unmittelbar an der Gemeindegren-
ze kommt diesem Grundsatz im vorliegenden Fall eine wichtige Bedeutung zu, weshalb die Stel-
lungnahmen der betroffenen Nachbargemeinden entsprechend hoch gewichtet werden sollten.
Auch die Realisierung des Autohauses auf verkehrsglinstiger gelegenen Alternativstandorte im
Umfeld (z.B. im Bereich ausgewiesener Gewerbegebiete im Bereich der BAB 6) sollte in Erwa-
gung gezogen und geprift werden.

Im Bebauungsplanentwurf wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Nach der Festsetzung 2.2 sind
nur nicht-zentrenrelevante Sortimente entsprechend der bei 2.4 beigegebenen amberger
Sortimentsliste bei Einzelhandelsnutzungen zuldssig. In Fortflihrung zum Sortimentskonzept
des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes sind an diesem geplanten gewerblich genutzten
Gebiet / dezentralen Erganzungsstandort branchentypische zentrenrelevante Randsortimente
und fiir Handwerksbetriebe bis zu 150 m? Verkaufsflache branchentypischen zentrenrelevan-
te Sortimente zuldssig (Einzelhandelsentwicklungskonzeption flr das kreisfreie Oberzentrum
Amberg vom April 2011, Seite 107—Randsortimente und 108 -Handwerkerregel)

Nach Ricksprache mit der Landesplanungsbehdrde wurde spdter folgendes mitgeteilt:

,Die beabsichtigten Festsetzungen, die l(berwiegend lediglich sonstige Sortimente ermogli-
chen, die Funktion von AM als Oberzentrum und die im GE ohnehin gegebene Deckelung der
Verkaufsflache auf kleinflachige Ladeneinheiten werden daher aus landesplanerischer Sicht
als ausreichend zur Vermeidung einer erheblich (berdrtlichen Einzelhandelsagglomeration
erachtet und ermdglichen die Vereinbarkeit der Planung mit den LEP-Einzelhandelszielen.“
(E-Mail Landesplanungsbehdrde vom 10.03.2020)

Hinsichtlich des LEP-Grundsatzes 2.2.6 wird auf die Ausfiihrungen zur erneuten und ergdnzte
Stellungnahme vom 01.10.2020 auf Seite 17 verwiesen.
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Das vorliegen des Ausnahmetatbestands gem. LEP-Ziel 3.3 (Spiegelstrich 1) wird zur Kenntnis

Sehr geehrte Damen und Herren, gegeben.
in der erganzten Begriindung wird nachvollziehbar dargelegt, dass im Stadtgebiet keine direkt Die Vereinbarkeit der Planung mit dem LEP-Ziel 3.2 (,Innen- vor AuRenentwicklung) wurde
angebundenen Flichen vorhanden und verfiigbar sind, die die fur die beabsichtigte gewerbliche in der Begriindung zur Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung erbracht

Nutzung erforderlichen Eigenschaften erfiillen wirden, so dass der Ausnahmetatbestand gem.
LEP-Ziel 3.3 (Spiegelstrich 1) vorliegt.

Im Hinblick auf die Vereinbarkeit der Planung mit dem LEP-Ziel 3.2 (Jnnen- vor
Aulenentwicklung") ist die Planung insbesondere anhand der Auslegungshilfe des STMWi vom
07.01.2020 zu den ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflichen far
Wohnen und Gewerbe"' vom 07.01.2020, die den Gemeinde auch postalisch Gbermittelt wurde,
zZu bewerten.

Der darin unter 3.2 geforderte Nachweis des Flachenbedarfs wird in der Begriindung in Form der
Nennung von Neuansiedlungsinteressenten erbracht.

Zudem erfolgt eine Darstellung der bestehenden Potenzialfiichen der Innenentwicklung. Da
einige der Potenzialfidchen aus Grunden der Verfugbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als
bestehende Potenziale gewertet werden sollen, sind entsprechende Mobilisierungsstrategien und
die Ergebnisse der Umsetzung dieser Strategien zu ergénzen. Dies betrifft insbesondere die
Flachenreserven, die sich an Ubergeordneten Straflen befinden und daher eine potenziell hohe
Eignung fir die beabsichtige Nutzung aufweisen.
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Gem. LEP-Grundsatz 2.2.6. soll in landlichen Raumen mit Verdichtungsansétzen die Siedlungs-
und Wirtschaftsentwickiung in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen, u.a. um auf eine
sinnvolle verkehrsgerechte und -minimierende Zuordnung von Arbeitsstatten hinzuwirken.

Gem. LEP-Grundsatz 3.1 sollen fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Inbesondere im Hinblick auf die mogliche Ansiedlung von i.d.R. baulich relativ groR
dimensionierten und flachenintensiven Autohdusern, und die Lage unmiftelbar an der
-Gemeindegrenze kommt den beiden o.g. Grundsatzen im vorliegenden Fali eine hohe Relevanz
zu, weshalb die Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und Landschaftsschutzes und der
Nachbargemeinden entsprechend hoch gewichtet werden sollten.

Auch die Realisierung der Autoh&user auf verkehrsgiinstiger gelegenen Alternativstandorte im
Umfeld (z.B. im Bereich ausgewiesener Gewerbegebiete im Bereich der BAB 6) solite in
Erwdgung gezogen und geprift werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf die 0.g.
Auslegungshilfe verwiesen, die eine Prifung einer moglichen Beteiligung an interkommunalen
Gewerbegebieten vorsieht.

Sofern sich die Verkaufsflachen unterhalb der Schwelle zur GroRflichigkeit bewegen und die
Sortimente bzw. Nutzungen im Wesentlichen die Branchen, die in der Bedarfsberechnung
aufgefihrt werden, umfassen, kann davon ausgegangen werden, dass die Planung mit den
landesplanerischen Einzelhandelszielen (vgl. LEP 5.3.1. bis 5.3.2 Stand: 01.01.2020) vereinbar
ist.

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Amberg
wird der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fiir die ldngerfristige gewerbliche Ent-
wicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen AM 30 in Richtung
Gdrmersdorf gemeinsam mit der Gemeinde Kimmersbruck zu entwickeln. Das Gewerbege-
biet ,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf amberger Ho-
heitsgebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wiirde. Der Stadtrat der Stadt Am-
berg hat am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung mit dem interkommunalen
Gewerbegebiet Amberg-Kiimmersbruck beschlossen. Die Gemeinde Kimmersbruck wird
demndchst im Zuge des kommunalen Abstimmungsgebotes beteiligt (Stand Ende Februar).

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen fiir flichensparende Siedlungsformen getroffen, da im
Bauausschuss am 13.03.2019 im Zuge des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplanver-
fahren ,Erweiterung Gewerbegebiet West” (iber MaBnahmen zur Reduzierung des Fldachen-
verbrauchs diskutiert worden ist. Das Baureferat wurde gebeten, ein Konzept zum nachhalti-
gen Bauen in der Stadt Amberg zu entwickeln, in dem gesamtstddtische und iberwiegend
bauleitplanerische MaBnahmen aufgezeigt werden. Dieses ist vom Stadtrat am 16.12.2019
beschlossen worden. Demnach ist in GE- und Gl-Gebieten eine moglichst hohe Grundflachen-
zahl (GRZ) anzuwenden (siehe Festsetzung Nr. 2.6). Daneben sind mindestens 50 % der Ge-
schdfts-, Blro- und Verwaltungsrdume im zweiten Oberschoss zu errichten (siehe Festset-
zung Nr. 2.8).

Anstelle des Mercedes-Autohauses mochte sich an der beglinstigten Lage an der B 85 ein
Porschezentrum ansiedeln. Das Autohaus soll neben den Porschezentren in Nirnburg und
Regensburg den Automarkt im Bereich zwischen Neumarkt und Weiden abdecken. Wegen
der zentralen Lage wurde bewusst das Oberzentrum Amberg als Niederlassungsort gewahlt.
Von Bedeutung ist entsprechend der Konzernphilosophie und dem Image von Porsche ein
stadtnaher Standort mit hoher Werbewirksamkeit und guter Erreichbarkeit. Die Lage an der B
85 mit zusdtzlicher Anbindung an die AM 30 und schneller Erreichbarkeit der BAB 6 ist pra-
destiniert. Die Lage am Ortstrand kommt auch einem Bedarf an Kundendienst- und Werk-
stattarbeiten entgegen. Im Zuge der Ansiedlung des Porschezentrums modchte ein weiteres
Autohaus mit Lage an der B 85 und unter Nutzung der Synergieeffekte, welche von dem Por-
schezentrum ausgehen, eine Zweigstelle errichten.

Im Baugebiet ist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt und kein Sondergebiet fiir
groRflachigen Einzelhandel nach § 11 BauNVO.
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(X) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

Der beabsichtigte Ausschluss von innenstadtrelevanten Sortimenten ist durch ent-
sprechende textliche Festsetzungen zu gewadhrleisten. In diesem Zusammenhang
wird auf das Regionalplanziel B IV 5.3 verwiesen, wonach die zentralen Versor-
gungsbereiche der Ober- und Mittelzentren in ihrer Funktionsfahigkeit grundsatzlich
zu erhalten und in besonderem MaRe zu starken sind. Planungen, welche die Funk-
tionsfahigkeit der zentralen Lagen schadigen, sind daher zu vermeiden.

(X) Grundsatze bzw. in Aufstellung befindliche Ziele/Grundsatze der Raumordnung als zu beriick-
sichtigende Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art.3
Abs.1 S.1 BaylLplG

Gem. dem in Aufstellung befindlichen Grundsatz A 3.2 sollen die landlichen Raume
mit Verdichtungsansatzen um die Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf. als re-
gionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte gestarkt werden und eine Im-
pulsgeberfunktion fiir ihr Umland iibernehmen. Der Beriicksichtigung von okologi-
schen Aspekten und der Sicherung von Freiflache sowie interkommunalen Abstim-
mungen und Kooperationen kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.

Aufgrund ihrer vergleichsweise dichten Besiedlung sind die o.g. Teilraume meist
starker von Nutzungskonkurrenzen betroffen. Siedlungsentwicklungsmafnahmen
konnen nur dann nachhaltig erfolgreich wirken, wenn sie in bedarfsgerechtem
AusmaR und an raumvertraglichen und moglichst optimalen Standorten realisiert
werden. Nur damit kann es vermieden werden, dass sich die siedlungsstrukturelle
und wirtschaftliche Dynamik nicht zu Lasten der Lebensbedingungen und -
grundlagen in diesen Raumen auswirkt. Im Rahmen des Planungsprozesses sind
daher intensive Abstimmungsprozesse zwischen Kommunen und weiteren be-
troffenen Akteuren notwendig.

Ziele

Im Bebauungsplanentwurf sind gemdll Festsetzung 2.2 nur nicht-zentrenrelevante Sortimen-
te entsprechend der bei 2.4 beigegebenen amberger Sortimentsliste bei Einzelhandelsnutzun-
gen zuldssig. In Fortfiihrung zum Sortimentskonzept des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
sind an diesem geplanten gewerblich genutzten Gebiet / dezentralen Ergdnzungsstandort
branchentypische zentrenrelevante Randsortimente und fiir Handwerksbetriebe bis zu 150
m2  Verkaufsfliche branchentypischen zentrenrelevante Sortimente zuldssig
(Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzentrum Amberg vom April
2011, Seite 107—Randsortimente und 108 -Handwerkerregel)

Grundsatze

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Kiimmersbruck in der Gemeinderatssitzung
am 02.07.2019 die Ausweisung des Gewerbegebietes Amberg 127 ,,Gewerbegebiet AM 30 /
B 85“ zwar abgelehnt hat, in der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans der Stadt Amberg trotzdem der Versuch von Seiten der Stadt unternommen
wird, fir die langerfristige gewerbliche Entwicklung ein groReres interkommunales Gewerbe-
gebiet zwischen AM 30 in Richtung Garmersdorf gemeinsam zu entwickeln. Das Gewerbege-
biet ,,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf amberger Hoheits-
gebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wiirde. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat
am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung beschlossen. Die Gemeinde Kiimmers-
bruck wird demndchst im Zuge des kommunalen Abstimmungsgebotes beteiligt (Stand Ende
Februar).
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Insbesondere aufgrund der raumlichen Dimension des Vorhabens und der Lage an
der Gemeindegrenze soll daher den Stellungnahmen der Fachstellen des Naturund
Landschaftsschutzes und der Nachbargemeinde Kiimmersbruck eine besondere
Bedeutung beigemessen werden. Auch alternative — moglicherweise besser geeig-
nete Standorte im Umfeld sollten fiir die Realisierung des Vorhabens in Erwagung
gezogen werden. In Frage kamen moglicherweise die in B Il 1.8.2 Regionalplan
Oberpfalz-Nord i.V.m. Begriindungskarte 13 genannten Standortbereiche an der A 6.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B lll 1 des Regionalplans erhalten und ge-
starkt werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit durchschnittlichen und giins-
tigen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der
naturlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive Bodennutzung
hingewirkt werden. Gem. der Begriindung zu B lll 2.1 des Regionalplans fallt hierun-
ter u.a. auch der Erhalt der Nutzflache gegentiber konkurrierenden Nutzungen. Gem.
der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplan-
ten Gewerbegebietes teilweise glinstige oder durchschnittliche Erzeugungsbedin-
gungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen
der landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemes-
sen werden.

Das Vorhaben kann zur Verwirklichung der regionalplanerischen Grundsatze B IV
1.2 und B IV 1.3 beitragen, wonach die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit
einer gesunden Mischung aus GroRunternehmen und leistungsfahigen, mittelstan-
dischen Betrieben sowie einem breiten Branchenspektrum erhalten und weiterent-
wickelt werden soll und darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeits-
platze in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, moglichst woh-
nortnahe Arbeitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch
Starkung bereits ansassiger Betriebe geschaffen werden.

Die Naturschutzbehérde verweist auf den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen in der
Funktion als biogenes Ertragspotential. Dies wird in Anbetracht der Erweiterung des Gewer-
begebietes West mit einer Fldche von ca. 21,5 ha Gewerbegebiet, ca. 0,4 ha Mischgebiet und
ca. 3,4 ha Flache Verkehrsfliche so gesehen. Die Stellungnahme der Naturschutzbehorde ist
beigegeben auf Seite 26.

Vom Amt fiir Landwirtschaft wurde hinsichtlich des Verlustes an landwirtschaftlicher Nutzfla-
che keine negative Stellungnahme abgegeben (siehe Seite 2).

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschlieBlich Férderung der mittelstindischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen erforderlich. Auf Grund der
Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belan-
gen Vorrang gegeniiber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung auf den Gberplanten Fla-
chen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebietes festgehalten.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 “Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0023/2022 Anlage 9, Seite 20

&\

AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Solarenergie Férderverein Amberg
Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 22.07.2019

Verpflichtung zu:

o PV-Anlage auf alle Dacher flachendeckend, ebenso als Solarcarports fir Park-
platze
o Heizung nicht fossil

Grundlage: KSK Stadt Amberg

Im Bebauungsplanentwurf sind Festsetzungen getroffen worden zur Verpflichtung von PV-
Anlagen auf den Dachern (Festsetzungen Nr. 6). Diese Festsetzungen sind Resultat des Stadt-
ratsbeschlusses vom 16.12.2019 zum Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg.

Hinsichtlich der Forderung nach dem Verbot von fossilen Brennstoffen fiir Heizungen wird
auf die Ausfihrungen zur Stellungnahme der Klimaschutzbeauftragten auf Seite 22 verwie-
sen.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 “Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0023/2022 Anlage 9, Seite 21

&\

AMBERG

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Staatliches Bauamt —Bereich StraRenbau

Seite 1 von 1- Stellungnahme vom 14.02.2022, ergdnzt am 29.01.2020

Sehr geehrte Frau Tiefel,
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Zusendung des aktuellen Plans. Hiermit bestatigen wir, dass die
vorgeschlagene technische Losung der Anbindung an die B85 den bisherigen Ab-
stimmungen mit uns entspricht und insoweit unsererseits unverandert grundsatzli-
ches Einverstandnis besteht.

Der Abstand der nun geplanten ParzellenerschlieRung in die Erschlielungsstralle
zur Einmundung in die B85 (> 60m zum Fahrbahnteiler) werden fir ausreichend er-
achtet.

Vor Realisierung des Bauvorhabens ist eine Vereinbarung zw. dem Baulasttrager der
B85, vertreten durch uns, und dem Baulasttrager der einmiindenden OrtsstralRe, der
Stadt Amberg, zu schlieRen. Weitere technische Ausflihrungsdetails (exakte Hohen,
exakte Lage der Fahrbahnrander des Verflechtungsstreifens etc.) brauchen erst im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung geklart zu werden.

Mit freundlichen Grif3en

Stefan Noll

Dipl.-Ing., Baudirektor

Abteilungsleiter fir den Landkreis Amberg-Sulzbach,
den Briickenneubau und den Stral’enbetriebsdienst

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Archivstralie 1, 92224 Amberg

Tel. +49 9661 / 507 300 sowie 0171 /3032547
E-Mail stefan.noll@stbaas.bayern.de

Internet www.stbaas.bayern.de

Karriere www.ich-bau-bayern.de

Die Zustimmung des staatlichen Bauamtes Amberg-Sulzbach zur Anbindung des Gewerbege-
bietes an die B 85 wird zur Kenntnis gegeben. Die Information zur erforderlichen Vereinba-
rung wurde an die zustandige Stelle der Stadt Amberg weitergeleitet.
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Hinsichtlich des Gewerbegebiets B85/AM30 bitte ich zu priifen, ob es auf den Flichen im
Besitz der Gewerbebau Amberg GmbH moglich ist, einen stadtebaulichen Vertrag mit dem KfZ-
Handler (Bebauer/Nutzer) zu schlieRen. Auch wenn der Gewerbetreibende hohe Standards
hinsichtlich des Umweltschutzes anstrebt, ist eine Umsetzung durch den Bebauungsplan
schwierig, wenn er diese nicht einhdlt. Sicherer ist eine privatrechtliche Durchsetzung auf Basis
eines stadtebaulichen Vertrags.

Auch fiir die restlichen Fldchen des Gewerbegebiets sollte ein Ankauf der gesamten Fliche
durch die Gewerbebau Amberg GmbH oder eine andere Tochtergesellschaft der Stadt iiberlegt
werden, um sowohl Umwelt- als auch Klimaschutzstandards in Form eines stadtebaulichen
Vertrags zu sichern. Hier erscheinen fiir den Klimaschutz und in Hinblick auf den Klimawandel
folgende Punkte besonders sinnvoll:

e  Keine oder in begriindeten Ausnahmeféllen eine eingeschrankte Nutzung von fossilen
Energietragern

e Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik, Solarthermie, Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen, Warmepumpe und Ahnliches) zur (rechnerischen) Deckung des
gesamten Strom- und Warmebedarfs, notigenfalls in Kombination mit Energiespeichern

e Vor allem im Bereich von Gewerbe sind Warmeriickgewinnungsanlage ab einer gewissen
Warmeproduktion vorzuschreiben

e Ubertreffen der geltenden Energie-Standards (EnEV) fiir die Gebsudehiille

e Klimaangepasstes Bauen und Bebauen, um zusatzliche Energieverbrauche aufgrund von
Kiihlung und um Schaden durch Unwetter zu vermeiden, beispielsweise das Verhindern
von Fensterfronten in Stidausrichtung ohne AuBenbeschattung oder das Zulassen von
Parkflachen nur ab einer bestimmten Versickerungsrate

Ich bitte Sie, die genannten Punkte zu beriicksichtigen und wenn méglich in die Planungen einflieRen
zu lassen. Besonders hinsichtlich rasant steigender globaler Temperatur- und Treibhausgaswerte
sowie sinkender Artenzahlen sollte die Stadt Amberg Neubaugebiete nur ausweisen, wenn
anspruchsvolle Klima- und Umweltschutzaspekte durch den Bebauer/Nutzer erfiillt werden.

ErschieBungstrdger und zukiinftiger Eigentiimer aller Gewerbefladche ist die Wirtschaftsférde-
rung Amberg, welche auch die Grundstlicke vermarkten wird. Als Tochtergesellschaft Amberg
und entsprechend ihrem &ffentlichen Auftrag ist davon auszugehen, dass die gesellschafts-
politischen Ziele beziiglich Klimawandel und 6kologisches Bauen ebenso auf wie bei der Stadt
auf deren Agenda stehen und entsprechende Beratung der Gewerbetreibenden erfolgen wird.
Eine weitergehende Einflussnahme von Seiten der Stadt wird deshalb als nicht erforderlich
gehalten und es bedirfte auch der zZustimmung der der Wirtschaftsférderung Amberg als
Vertragspartner zu einem solchen stadtebaulichen Vertrag.
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Stellungnahme vom 23.07.2019 (Bodenschutz) und 13.01.2020 (Immissionsschutz)

Stellungnahme Bodenschutz:

Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht zum Vorabzug -
Schalltechnische Untersuchung - B-Plan AM 127 Gewerbegebiet B 85/AM 30 - C. Hentschel-
Consult, 20. Dezember 2019

Das Vorhaben Gewerbegebiet B 85/AM 30 stellt am siidlichen Eingang Ambergs sowohl aus visuellen
wie auch aus akustischen Griinden einen erheblichen Eingriff dar.

Der Nachweis der Einhaltung der Vorgaben des gesetzlichen Regelwerkes zu den Lirmimmissionen an
den umgebenden betroffenen Immissionsorten ist daher unerlisslich.

Vom Auftraggeber, der Gewerbebau Amberg GmbH, wurde nun der Vorabzug der Schalltechnischen
Untersuchung - Bebauungsplan AM 127 -Gewerbegebiet B 85/AM 30 des Gutachterbiiros C.
Hentschel Consult vom 20.12.2019 ohne Anlagen zur Uberpriifung vorgelegt.

Dazu ist wie folgt anzumerken:

Die entscheidenden Kriterien zur Untersuchung der schallwirksamen Einfliisse aus den zu erwartenden
Belastungen des StraBenverkehrs (Bestand und Verkehrszunahme auf den bestehenden Trassen,
Neubau ErschlieRungsstraBe) und des anzusiedelnden Gewerbes wurden in der o. g. Ausarbeitung
bericksichtigt.

Bei der Verkehrszunahme wurde dabei gepriift ob sich der Beurteilungspegel um mehr ais 1 dB (A)
erhght, die Werte der 16. BImSchV oder die als Gesundheitsrisiko geltenden Beurteilungspegel beriihrt
sind oder sich sogar eine weitere Erhéhung ergeben wird.

Im letzten Satz auf Seite 21 mit dem Hinweis auf eine geplante Temporeduzierung wurde dabei
allerdings irrtimlich die B 85 und nicht die in Tabelle 10 richtig genannte AM 30 genannt. Dies miisste
korrigiert werden. -

Die Gegenuberstellung zeigt, dass durch ein Tempolimit von 80 km/h auf der nérdlichen AM 30 trotz
der Verkehrszunahme (Prognosejahr 2035) eine geringe Larmreduzierung erreichen ldsst. In den
anderen betroffenen Bereichen (AM 30 und B 85) erhdhen sich die Beurteilungspegel nur geringflgig
mit <1dB (A).

Am reprdsentativ gewdhlten 10 5, Regensburger StraBe 103 zeigt sich allerdings, dass die
Schallimmissionen tags wie nachts bereits heute die Werte der 16. BImSchv, die als Schwelle fiir ein
noch ertrdgliches Larmszenario gelten, deutlich {berschreiten. Der Hinweis des Gutachters auf
Umsetzung des Ldrmminderungsplans in Form des Austauschs des Fahrbahnbelages in einen
Flisterasphalt wird daher vollumfanglich unterstiitzt.

Hinsichtlich der Bodenschutzes wird angemerkt, dass Altlastenflachen im des Bebauungsplan-
gebietes nicht bekannt sind.

Immissionsschutz:

Zum Schutz umliegender Wohnorte wurde eine schaltechnische Untersuchung angefertigt.
Demnach ergeben sich durch den Neubau der Strae durch den auftreten Gewerbeverkehr an
der schutzwiirdigen Bestandsbebauung keine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BIm-
SchV. Des Weiteren erfolgte fiir die zuklinftigen Gewerbebetriebe eine Gerduschkontingentie-
rung im Bebauungsplanentwurf, um die einschldgigen Larmrichtwerte zu den ndchstgelege-
nen Immissionsorten, auch zu den nachstgelegenen Wohngebduden in Garmersdorf, einzu-
halten (Festsetzung Nr.11).

Im Sinne einer frithzeitigen Abstimmung wurde der Vorabzug der Untersuchung vom
20.12.2019 mit der stadtischen Immissionsschutzbehdrde abgestimmt (siehe nebenstehende
Stellungnahme vom 13.01.2020). Mit den Ausfiihrung des Vorabzuges bestand ein grundsatz-
liche Einverstandnis von der Immissionsschutzbehorde.

Der Bebauungsplanentwurf wurde zwischenzeitlich gedndert und das Larmgutachten ange-
passt.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Das Gutachten dokumentiert des Weiteren, dass durch Festsetzungen von Gerduschkontingenten im

GE mit Einbeziehung der Vorbelastung die Einhaltung an den relevanten Immissionsorten Fort-
gewihrleistet ist und kein Hindernis fir die Realisierung des Gewerbegebiets darstellt.
Voraussetzungen hierfiir ist, dass die Emissionsbeschrankungen des Gutachtens bereits im
Bebauungsplan festgeschrieben und auch in den jeweiligen Baugenehmigungen Beriicksichtigung

finden.

Mit den Ausfiihrungen des Vorabzugs besteht daher grundsatzlich Einverstindnis.

Wie bereits eingangs erwihnt, wird die drastische Anderung der bisherigen groRen ,Griinzone" in ein
Gewerbegebiet trotz der nachgewiesenen Einhaltung der gesetzlichen Bedingungen zum Schallschutz

nach der Umsetzung Unmut von Anliegern erzeugen.
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Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127
»Gewerbegebiet B85/AM30“
hier: Wasserwirtschaft und Gewidsserschutz

1 Zur
Schmutzwasser und Oberflachenwasser vorzulegen.

2 Um einen Ausgleich zur Flachenversiegelung zu schaffen, sind befestigte Flachen auf das
notwendige Maf zu beschranken.
"Zur Minimierung der Bodenversiegelung und zum Zwecke des Versickerns des
Oberflachenabflusses am Ort des Anfalls ware bei einer Parkplatzgestaltung das vorrangige
Okologische Ziel eine offene Gestaltung der Stellplatzen mit wasserdurchlassigen
Bodenbeldgen z.B. durch Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder
versickerungsfahigen Betondrainsteinen etc.

3 Bei stark frequentierten Pkw-Parkplatzen z.B. von Einkaufszentren ist jedoch eine starke
Verschmutzung der Oberflachenwasser zu erwarten, welches nach qualitativer Beurteilung des
Oberflachenabflusses nach dem Merkblatt DWA DVWK M-153 u.U. behandlungsbediirftig wire.

3 Niederschlagswasser von stark belasteten Flachen wie z.B. gewerblich, intensiv genutzte
Flachen und Fahrwegen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb, dass nicht erlaubnisfrei versickert
werden darf, ist nach dem LfU-Merkblatt 4.4/22 einer Klaranlage zuzufilhren. Es kann
betrachtliche Stofffrachten an Schwermetallen und Kohlenwasserstoffen enthalten.

Ist eine Ableitung zu einer Kldranlage nicht moglich, sind vor einer eventuellen Versickerung
weitergehende BehandlungsmaRnahmen erforderlich.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regeimaRig wassergefahrdenden Stoffe gelagert,
abgelagert, abgefillt oder umgeschlagen werden, muss einer Klaranlage zugefiihrt werden.

3 Zur Ableitung von gesammelten Niederschlagwasser in den Untergrund oder alternativ in
Richtung Krumbach (Ableitung des Oberflachenwassers im Trennsystem) ist eine qualitative
Beurteilung nach dem DWA DVWK-Merkblatt M 153 durchzufahren, da der Verschmutzungs-
grad des Niederschlagswassers von gewerblich und industriell genutzten Flachen erheblich

1 hoher zu erwarten ist. Bei einer Einleitung tber Versickerungsanlagen in den Untergrund ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG zu beantragen. Bei gedrosselter
Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser (ber das ,Gewerbegebiet Ost' in den
Vorfluter ist ein hydraulischer Nachweis vorzulegen.

Entwasserung des ,Gewerbegebiet B85/AM30" ist ein Entwasserungskonzept fir

Zu1:

Auf Grund der versickerungsfahrigen Bodenverhdltnisse ist nun die zentrale Versickerung der
Niederschlagswdsser in den Grundwasserkérper vorgesehen. Das Schmutzwasser wird mittels
Pumpstation in das stadtische Kanalnetz eingeleitet. Fiir die zentrale Zufiihrung der Nieder-
schlagswadsser in das Grundwasser durch Versickerung ist eine gehobene wasserrechtlich Er-
laubnis erforderlich. Das Erlaubnisverfahren wird von der stadtischen Wasserrechtsbehdrde
momentan durchgefiihrt. Weitere Ausfiihrungen zur Wasserrechtsverfahren sind bei der Stel-
lungnahme des Tiefbauamtes aufgefiihrt (Seite 28 bis 30).

Zu 2:

Die Forderungen, die Flachenversiegelungen auf das notwendige Mal zu beschranken und
die Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Beldgen oder versickerungsfihigen Betondrainsteinen
zu befestigen wurden als Festsetzungen aufgenommen (Nr. 10.3)

Zu 3:

Bei den unter 3 genannten Forderungen handelt des ich um Vorschriften und Richtlinien des
Wasserrechtes und der Wasserwirtschaft bzw. der stadtischen Entwdsserungssatzung. Diese
Vorschriften sind grundsdtzlich zu beachten und einzuhalten.
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5 Zur Kompensation von versiegelten Flachen und zur Reduzierung des Oberflichenwasser-
abflusses wird empfohlen groe Teile von Dachfldchen zu begriinen. Durch Dachbegrinungen
konnen je nach Aufbau und Neigung eines Daches zwischen 80-90 % des Niederschlags-
wasserabflusses reduziert werden. Auch Spitzenabflusse konnen durch Grindacher erheblich
vermindert, sowie eine hohere Verdunstungsrate erreicht werden. Das Uber die Begriinung
verdunstete Wasser versorgt das Gebiet zudem mit kiihlerer Luft, es isoliert gegen Schall und
fuhrt zu vermehrter Staubbindung.

3 Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen im Regenwasserabfluss von kupfer-, zink-,
bleigedeckte Dachern durfen zur Dacheindeckung nur beschichtete Blechdacher verwendet
werden. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert auBerdem den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dariber hinaus verlangern Dachbegriinungen die
Haltbarkeit dieser Dacheindeckungen.

Regenwasser kann, auch von begriinten Dachern, gesammelt und mindestens zur
AuBlenanlagenbewasserung genutzt werden, empfohlen werden weitere
Brauchwassernutzungen zur Trinkwassereinsparung

Zu 5:

Entsprechend dem beschlossen Konzept zum nachhaltigen Bauen im Bebauungsplanentwurf
sind Festsetzungen zum Klimaschutz bzw. zur Nutzung erneuerbarer Energien getroffen wor-
den. In den Nrn. 6.1 und 6.2 erfolgten deshalb Festsetzungen zu Dachbegriinungen.
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In der letzten Stellungnahme im Januar 2017 wurde von Seiten der Naturschutzbehérde
noch nicht beméangelt, dass schon wieder groRRe landwirtschaftliche Flachen verloren gehen
und versiegelt werden. Allerdings gab es damals noch keinen Bebauungsplanaufstellungs-
beschluss fur das Gewerbegebiet West, das ebenfalls mit massiven Erweiterungen geplant
ist. Auch hier gehen wertvolle landwirtschaftliche Flachen unwiederbringlich verloren.
AuBRerdem soll das Industriegebiet Nord optimiert werden, so dass dort auch weitere
Gewerbeflachen entstehen. Es gibt auch noch weiterhin Planungen fur ein Interkommunales
Gewerbegebiet mit der Gemeinde Ursensollen. Allein mit diesem Bebauungsplan sind davon
8 ha betroffen.

Wie steht es mit dem Grundsatz, man soll mit dem Boden sparsam umgehen. Aulerdem gibt
es das Biindnis fur das Flachensparen (am 29.07.2003 haben Umwelt- und Innenministerium
gemeinsam mit den kommunalen Spitzenverbanden sowie 23 weiteren Partnern das
Bundnis zum Flachensparen ins Leben gerufen. In einer gemeinsamen Erklarung haben sich
die Partner verpflichtet, zu einer deutlichen Reduzierung des Flachenverbrauchs
beizutragen: am 9. und 10. Oktober 2019 findet in Regensburg das 7. Flachenspar-Forum
statt).

Es gibt zudem sehr viele Leerstdnde in der Stadt Amberg. Nachdem es sich um einen
ortsansassigen Kfz-Handler handelt, wird dessen Gewerbeflache nur verlagert und
vergroBert. Vermutlich entsteht auch dort wieder eine Brache. Es ware wichtig und
wiinschenswert, wenn ein Kataster erstellt wird, in dem die Leerstande dokumentiert werden.
Bei diesem Kataster sind auch die privaten Immobilien und Grundstucke aufzunehmen.

Aus den oben genannten Griinden ist zu prifen, ob alle diese neuen Bebauungspléne zur
Erweiterung der Gewerbeflachen wirklich notwendig sind oder ob auf eines der oben
genannten Gewerbegebiete verzichtet werden kann.

Eingriffsregelung:

Es ist eine Ausgleichsbilanzierung fir den Eingriff in Natur und Landschaft vorzulegen. Es
wird empfohlen diesen nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
vorzunehmen.

Die Ausgleichsflachen und deren Gestaltung sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Auf eine spezielle Artenschutzprufung (saP) kann veéichtet werden, weil es keinen Anhalt
fur seltene Arten im Plangebiet gibt.

Der Planungsbereich liegt im Stdosten des Stadtgebiets gegeniiber einem bereits bestehen-
den Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel und Gewerbegebiet an der Bundesstrale
85, einer der wichtigsten HauptverkehrsstraBen der Stadt Amberg mit Zubringerfunktion zur
8 km entfernten BAB 6. Weitere Fldchen in diesem Bereich mit ausreichender verkehrlicher
Anbindung sind nicht vorhanden.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschlieBlich Férderung der mittelstindischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich (siehe Anlage 3—
Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs— und Landschaftsplans). Auf Grund der
Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belan-
gen Vorrang gegeniber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung auf den {berplanten Fla-
chen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebietes festgehalten.

Zu Eingriffsregelung:
Der Eingriff in Natur, Landschaft und Boden und der erforderliche Ausgleich wurde nach dem

fortgeschriebenen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ermittelt. Die
Ausgleichsflichen liegen in der Gemarkung Winkl im Gemeindegebiet Kastl. Nach Aussage
der Wirtschaftsforderung erkennt die zustdndige Naturschutzbehorde des Landkreises Am-
berg-Sulzbach die Flachen fiir einen naturschutzfachlichen Ausgleich als geeignet an.
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Bei der vorgesehenen ErschlieBungsanlage wdre hier anzumerken, dass man bei der vorgese-
henen einseitigen Bebauung in Erwdgung ziehen sollte, ob eine ErschlieRungsvertrag sich
hier zweckmaRigerweise anbieten wiirde, da die Verteilung der gesamten Kosten fiir die Er-
schlieung sich auf lediglich zwei Grundstiicke verteilt, welche mit 90 % eine sehr hohe finan-
zielle Belastung zu tragen haben.

Der Anregung wird gefolgt. Es wurde mit der Wirtschaftsforderung Amberg im April 2020 ein
ErschlieBungsvertag geschlossen. Die ErschlieRungsanlagen sind durch die Wirtschaftsférde-
rung Amberg zu erstellen und zu finanzieren. Auf Grund der gednderten Planung sollte bis
zum Satzungsbeschluss gepriift werden, ob und inwieweit eine Erganzung/Aktualisierung des
ErschlieRungsvertrages erforderlich ist.
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VerkehrserschlieRung:

1e Die geplante verkehrliche ErschlieBung ldsst erwarten, dass aus stidlicher Richtung von der
B85 kommende Fahrzeuge mit Zielrichtung AM 30 die ErschlieBungsspange als Abkirzung
verwenden werden, was sicher kein gewollter Effekt ist.

pe Die ErschlieBungsstraBe wiirde ohne eine Erweiterungsoption in Richtung Garmersdorf
eine einseitige ErschlieBung darstellen. Einseitige ErschlieRungen sind unwirtschaftlich und
flichenverbrauchsintensiv. 1,35ha Verkehrsanlagen zur ErschlieBung von 5,15ha
Gewerbefldche sind nach unserer Meinung zu viel.

Abwasserentsorgung:

e Die Schmutzwasserentsorgung in Richtung Gewerbegebiet Franzosendcker dirfte kein
groReres Problem darstellen.

3¢ Fir die Ableitung des Regenwassers zum Krumbach sind im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens konkrete Losungsvorschlage zu liefern. Es ist keinesfalls maglich,
das Regenwasser aus ca. 5 bis 6 ha versiegelter Fliche so einfach iber das bestehende
Trennsystem und die Ruckhaltungen des Gewerbegebiets Franzosendcker einzuleiten. Bei
einem Bemessungsregen wdren das ca. 1.000 Liter pro Sekunde. Diese Mengen wurden
nicht bei der Dimensionierung der vorhandenen Becken beriicksichtigt. Fir das neue
Gewerbegebiet wdre ein zusdtzliches Rickhaltebecken siidostlich der B85 erforderlich.
Dafir ist eine Flache im Bebauungsplan vorzusehen. Und vor allem ist grundsatzlich zu
klaren, wie und auf welchem Wege die Ableitung zum Krumbach als Vorflut realisiert
werden kann. Wie bei allen Fldchen {iber 1.000m? ist logischerweise auch hier bei ca.
50.000m? ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Vom Erfolg dieses Verfahrens hdngt
ab, ob die geplante Bebauung Gberhaupt umsetzbar ist.

Zu 1:

Zur ausreichenden Anbindung des Gewerbegebietes und um Umwege zu verhindern, ist eine
schleifende Anbindung (rechts rein - rechts raus) an der B 185 und an der AM 30 ein vollwer-
tiger Knotenpunkt auch fiir Linksabbieger erforderlich.

Die Gefahr, dass die ErschlieBungsspange als Abkiirzung fiir Fahrzeuge genutzt wird, ist vor-
handen. Dies betrifft aber nur einen sehr untergeordneten Anteil , da nur ein kleiner Teil der
Fahrzeuge auf der B 85 die stadteinwarts fahren in Richtung Raigering / Krumbach auf die
AM 30 abbiegen. AuRerdem wird die vorgesehen Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h
weiter Verkehrsteilnehmer davon abhalten, die neue StraRe als Schleichweg zu benutzen. Die
Fahrzeuge aus Richtung Raigering/Krumbach kommend werden die ErschlieBungsspange als
Abkirzung nicht benutzen kénnen, da von der ErschlieRBungsspange in die B 85 nur stadtein-
wadrts ausgefahren werden kann.

Zu 2:

Der Bebauungsplanentwurf kann keine Erweiterung in Richtung Garmersdorf vorsehen, da
kein Erwerb der dstliche angrenzenden Grundstiicke erfolgte und in Aussicht steht. Die StraRe
ist an die Ostgrenze der Gewerbefldchen gelegt worden wegen der Ndhe des Knotenpunktes
B 85/AM 30 und der westlichen Radwegunterflihrung unter die B 85. Zudem verlduft aus
Griinden der Entwdsserbarkeit des Gewerbegebietes die StraRentrasse, einschlieRlich eines
erforderlichen Regenwasserversickerungsbecken, entlang der Ostgrenze des Geltungsberei-
ches. Fir die ErschlieBungsstraBe wird ein Damm aufgeschiittet, die Gewerbegrundstiicke
sind in den 0Ostlichen Bereichen dann entsprechend aufzufiillen. Die Auffiillung der Bauparzel-
len erfolgt durch die Wirtschaftsforderung Amberg. Daflr soll vom Ingenieurbiiro ein Boden-
management erarbeitet werden.

Zu 3:

Urspriinglich wurde angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der Erschlie-
BungsstraBe nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum
vorhanden Regenwasserkanal, welcher (iber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der
Bahnlinie weiter westlich in den Krumbach einleitet.
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Zur Baugrundsituation wurden vom planenden Ingenieurbiiro Untersuchungen durchgefihrt.
Die Rammkernbohrungen zeigen die Mdchtigkeit einer Sandschicht von ca. 9 m ohne durch-
gehende, stauende Schichten auf. Eine Versickerung von Regenwasser im Bereich dieses
Schichtpaketes (Sand) ist daher méglich. Es ist von einem Grundwasserabstand von gréRRer

15 m unter GOK am geplanten Versickerungssandort auszugehen.

Auf Grund der oben beschriebenen Bodenverhdltnisse ist nun die Versickerung der Nieder-
schlagswdsser in den Grundwasserkorper vorgesehen. Die anfallenden Niederschlagswdsser
der befestigten Flachen auf den einzelnen Parzellen des Gewerbegebietes, der Dachflachen
und der Parkpldtze werden lber neu zu errichtende Rohrleitungen gesammelt und zundchst
dezentralen - auf den Parzellen liegenden — Regenwasserbehandlungsanlagen (z. B. kompak-
ten Absetzbecken oder Sedimentationsanlagen o. d.) zugefiihrt AnschlieRend werden die me-
chanisch vorgereinigten Niederschlagswdsser einem zentralen Versickerungsbecken westlich
der ErschlieBungsstralRe zugeleitet.

Die Niederschlagswadsser, die von der 8,0 m breiten ErschlieBungsstrale und dem 2,5 m brei-
ten Geh-/ Radweg abflieRen, werden in der 3,50 m breiten Griinmulde versickert
(Muldenversickerung). Der StraRenstrich mit Wendeanlage soll mit einer vorgeschalteten Ab-
setzanlage in das Versickerungsbecken eingeleitet werden.

Die Uber den Notiiberlauf anfallenden Wassermengen werden (iber einen ca. 350 m langen
Entlastungskanal DN 300 PP bis zum bestehenden stddtischen Mischwasserkanal (Anschluss-
schacht Nr. 621009B005) abgeleitet.

Durch die MaBnahme und der damit verbundenen Erhéhung der Flachenversiegelung im Pla-
nungsgebiet kommt es - bei plangemdRer Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen (zur
Versickerung) — im Rahmen der Berechnungsansdtze / -annahmen zu keiner Mehrbelastung
des Krumbaches gegeniiber der urspriinglich unbefestigten Gebietsflache. Es erfolgt sogar
eine Reduzierung der dem Krumbach (in der jetzigen Bestandssituation) zulaufenden Wasser-
mengen, da die Niederschlagswasser aus dem Einzugsbereich des Gewerbegebietes der Versi-
ckerung zugefiihrt werden und somit auch die Grundwasserneubildung geférdert wird.
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4e Die in der Beschlussvorlage genannten Brauchwasserzisternen sind nicht zur Riickhaltung
anrechenbar, da sie um stets Brauchwasser verfligbar zu haben, beim Starkregen in der
Regel mindestens teilweise gefillt sind. Versickerungsfahige Parkflichen sind leider nicht
immer versickerungsfahig - etwa bei Frost, bei Sattigung durch Dauerregen oder bei den
in Amberg hdufigen Lehmbdden. Sie sind begriRenswert und werden bei den
Niederschlagswassergebiihren honoriert. Fir die Kanalbemessung sind sie nahezu
unerheblich.

Grundsatzlich ist es so, dass eine Entwicklung des Gebietes nur gemeinsam mit der
Nachbargemeinde Kimmersbruck sinnvoll erscheint. Eine Hebeanlage fiir tieferliegende
Kandle ist fir Schmutzwasser als Notlésung hinnehmbar, fiir Regenwasser jedoch zu
energieintensiv und damit alles andere als zukunftsfihig. Falls es zu einer baulichen
Entwicklung im Konsens mit der Gemeinde Kimmersbruck kame, wére eine Entwésserung als
naturnaher Graben oder als Freispiegelkanal denkbar.

Eine gemeinsame Entwicklung mit der Gemeinde wére auch dahingehend vorstellbar, dass -
falls die fehlenden Grundstiicke Gberhaupt erworben werden kénnen - auf der Fliche iber
Jahre hinweg mit Aushubmaterial eine Bodenprofilierung durchfiihrt wird. Auf dem Areal
kdénnten zur Begradigung mindestens 100.000 m? Erdaushub eingebaut werden. Das wiirde fiir
Amberg und Kimmersbruck die Entsorgungsprobleme beim Erdaushub des ndchstens
Jahrzehnts I6sen und Gber 2 Millionen Euro Deponiekosten ersparen, zumal die Flache nachher
sicher nicht weniger attraktiv fiir eine Gewerbebebauung wire.

Zur ordnungsgemdRen Einleitung der Niederschlagswasser in den Grundwasserkdrper ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die Antragsunterlagen wurden
erstellt und mit der zustandigen Wasserwirtschaftsamt Weiden abgestimmt. Der Antrag auf
Wasserrecht liegt zurzeit 6ffentlich fiir die Dauer eines Monats aus (Stand Februar 2022).
Danach schlieBt sich eine zweiwdchige Einspruchsfrist an.

Zu 4.

In 0. g. Ausflihrungen wurde auf dem im Planungsgebiet vorhandenen versickerungsfahigen
Sandboden eingegangen. Im Bebauungsplanentwurf sind deshalb Stellpldtze mit wasser-
durchldssigen Bodenbeldgen auszufiihren mit dem Hinweis zur qualitativen Beurteilung und
erforderlicher Behandlung bei zu befiirchtenden starken Verschmutzungen (Festsetzung Nr.
10.3 und Hinweis Nr. 11 — Wasserrecht und Wasserwirtschaft). Eine Parkplatzgestaltung mit
offenen Beldgen bedeutet fiir die Bauherren keinen erhéhten Kostenaufwand und ist zumut-
bar.

Eine Ausweitung des Bebauungsplans auf Flichen der Gemeinde Kimmersbruck
(interkommunales Gewerbegebiet) wird nicht weiter verfolgt. Mit der Erweiterung des Gewer-
begebietes West, des Industriegebietes Nord und der Entwicklung dieses Gewerbegebietes
wird der Bedarf der Stadt Amberg an Gewerbefldachen auf Jahre hin gedeckt sein.

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs— und Landschaftsplans der Stadt Amberg
wird der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fir die ldngerfristige gewerbliche Ent-
wicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen AM 30 in Richtung
Garmersdorf gemeinsam mit der Gemeinde Kiimmersbruck zu entwickeln. Das Gewerbege-
biet ,,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf amberger Hoheits-
gebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wiirde. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat
am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung mit dem interkommunalen Gewerbe-
gebiet Amberg-Kiimmersbruck beschlossen. Die Gemeinde Kiimmersbruck wird demndchst
im Zuge des kommunalen Abstimmungsgebotes beteiligt (Stand Ende Februar).
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X Stellungnahme

Strom

Eine ErschlieBung mit elektrischer Energie an das bestehende Gewerbegebiet Am Im Bebauungsplanentwurf wurde eine Trafostation festgesetzt im Bereich des Regenwasser-

Bergsteig ist moglich. Ein Standort fr eine Trafostation ist vorzusehen! versickerungsbecken. Der Standort ist mit den Stadtwerken abgestimmt..
Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und Versor-

gungsanlagen” zu beachten.
Die StraRenbreite ist nach den geplanten Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen.

Gas

Eine GaserschlieBung ist méglich. Gasleitungen dirfen nicht Gberbaut und Uberpflanzt
werden. (GW 125)

Wasser

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser und Léschwasser ist grund- Diese Anmerkung wurde als Hinweis im Bebauungsplanentwurf aufgenommen (Hinweis Nr.9)

s4tzlich moglich. Bei der Loschwasserversorgung (Annahme Grundschutz 192 m*h)
kann jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gewahrleistet werden, dass der
gesamte Grundschutz (192 m*h) aus dem Leitungsnetz gedeckt werden kann.

Ggf. ist eine zusatzliche Bevorratung in Form eines Ldschwasserbeckens notwendig.

Wiérmeversorgung

Es ist zu priffen, ob eine Fernwarmeversorgung wirtschaftlich dargestelit werden kann.
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Abwasserbeseitiqung

Mit der vorgesehenen Entwasserung des Gebietes im Trennverfahren besteht Ein-
verstandnis. Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung ist in den Unterlagen
beschrieben, aber nicht aufgezeigt.

Die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers ist nachvoll-
ziehbar aufzuzeigen. Die geplanten Regenriickhaltebecken sind darzustellen. Beim Ansprin-
gen der Notiiberlaufe der Regenriickhaltebecken ist eine schadlose Ableitung zu gewahrleis-
ten.

Eine abschlieBende Stellungnahme zur Entwasserung ist deshalb erst nach Vorlage der ent-
sprechenden Nachweise méglich.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. In der Bauleitpla-
nung ist daher das Schutzgut Boden zu berticksichtigen s. Anlage 1 BauGB (zu den §2 Ab-
satz 4 und den §§ 2a und 4c). Dafiir ist eine Beschreibung der Béden und eine Bodenfunkti-
onsbewertung (= eine konkrete, gestufte Bewertung der Bodenfunktionen) der im Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen im Umweltbericht notwendig.

Hierfur sind zunachst die vorkommenden Bodentypen zu beschreiben (Ist-Zustands-
aufnahme) sowie die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf den Boden zu
benennen und zu wiirdigen. Ebenfalls sind Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufzuzeigen.

Zu Abwasserbeseitigung:
Zur ordnungsgemadRen Ableitung der Niederschlagswassers wird ein Wasserrechtsverfahren

flr die gehobene Erlaubnis nach § 15 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) parallel zum Bebauungs-
planaufstellungsverfahren durchgefiihrt.

Urspriinglich war angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der ErschlieBungs-
straRe nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum vor-
handen Regenwasserkanal, welcher (iber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der Bahnli-
nie weiter westlich in den Krumbach einleitet.

Bei einer Untersuchung des Baugrundes wurde festgestellt, dass im Planungsbereich versi-
ckerungsfahiger Sandboden vorhanden ist. Das Regenwasser soll nun in einem zentralen Ver-
sickerungsbecken im Planungsgebiet wieder dem Grundwasser zugefiihrt werde. Weitere
Ausflihrungen dazu sind bei den Abwdgungsvorschldgen zur Stellungnahme des Tiefbauam-
tes aufgefiihrt (Seite 28 bis 30). Es wird darauf verwiesen.

Zu vorsorgender Bodenschutz:
Im Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf wurde auf das Schutzgut Boden und Boden-
funktionen eingegangen. (siehe Kapitel 2.3 Boden).

Die empfohlenen Baugrunduntersuchungen wurden vom Planungsbiiro durchgefiihrt und ein
Bodenmanagement miissten durch den ErschlieBungstrager Wirtschaftsférderung Amberg in
eigener Verantwortung durchgefiihrt werden.

Der Forderung, die Bodenversiegelung nach § 1a Abs. 2 BauGB auf das unbedingt notwendi-
ge MaR zu beschranken wurde in der Festsetzung Nr. 10.3 nachgekommen.

Altlasten, schddliche Bodeneinwirkungen, Lage an Gewdssern

Die Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamt werden zur Kenntnis gegeben. Es wurden keine
Bedenken erhoben. Nach Mitteilung der stddtischen Bodenschutzbehoérde sind im Planungs-
bereich keine Altlastenflachen bekannt.
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Die Bodenfunktionsbewertung dient u.a. der Identifizierung und Definition von Béden mit ho-
her und sehr hoher Schutzwiirdigkeit. Eine mégliche VermeidungsmaRnahme fiir Boden mit
sehr hoher Schutzwiirdigkeit stellt z.B. die Priifung der Vermeidbarkeit der Uberplanung in
diesem Bereich dar. Ohne eine Bewertung der Bodenfunktionen kann eine getroffene Ge-
samtbewertung fur das Schutzgut Boden im Umweltbericht fachlich nicht nachvollzogen wer-
den.

Weiterhin wird empfohlen, spatestens im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumaRnah-
men spezifische Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und einen Bodenmanage-
mentplan fir den Umgang mit Boden auf der Baustelle (Bodenschutzmalinahmen) sowie ein
Konzept fir die Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) von Bodeniiberschussmassen
und ggf. Zufuhr von Fremdmaterial von einem qualifizierten Fachbdiro erstellen zu lassen.
Hierzu werden orientierende geochemische Untersuchungen im Rahmen der Baugrunder-
kundung angeraten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Altlasten, Schadliche Bodenveranderungen

Fur den uberplanten Bereich liegen uns keine Anhaltspunkte einer Altlast/schadlichen Bo-
denveranderung vor.

Fortsetzung der Stellungnahme

Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustandigen Umweltamt der Stadt
Amberg zu erfragen.

Grundsatzlich ist anmerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster er-
fasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organolep-
tische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Umweltamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containem mit Abdeckung
zwischenzulagem bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind Vorsorgemanahmen zu treffen.

Lage zu Gewassem

Oberflachengewasser werden nicht tangiert. Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme sind
bei der Ausfiihrung zu beachten bzw. wenn erforderlich wieder herzustellen.

122. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine generel-
len Einwande.




