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1. Anlass und Ziel des
Konzepts

1.1 Anlass

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen mit
Integriertem Handlungskonzept (VU + IHK) soll
eine Grundlage fiir die Aufnahme des Stadtteils
Luitpoldhdhe in das Stadtebauférderprogramm
,Sozialer Zusammenhalt” geschaffen werden.

Der Stadtteil Luitpoldhohe beherbergt etwas
Uber 550 Blrger:innen und liegt an der nordwest-
lichen Peripherie des Stadtgebiets der kreisfreien
Stadt Amberg. Gegriindet als Arbeitersiedlung
des benachbarten Stahlwerks Luitpoldhitte ist
er baulich und sozial bis heute davon gepragt
und den Belastungen durch das umliegende Ge-
werbe ausgesetzt. Die Zufriedenheit der Einwoh-
ner:innen ist allerdings in den Jahren kontinuier-
lich und zuletzt stark gesunken. Die von aulRen
eingetragenen Immissionen an Larm, Staub und
Geruch sowie fehlende Investitionen im bau-
lichen und infra-strukturellen Bereich werden
zunehmend als unzumutbar betrachtet. Fir
Jugendliche und Heranwachsende sind kaum Ein-
richtungen vorhanden. Dies hat sich auch im In-
tegrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
ISEK von 2020 wiedergespiegelt, in dem der Stadt-
teil als Schwerpunktgebiet erkannt und unter-
sucht wurde. Bei sinkenden Einwohnerzahlen und
den Anforderungen einer alter werdenden Gesell-
schaft an das Nutzungsspektrum von Gebauden
und Infrastruktur steht der Erhalt des Stadtviertels
als Herausforderung im Raum.

1.2 Ziel

Mit Hilfe der MaRRnahmen aus dem Stadtebau-
forderprogramm ,,Sozialer Zusammenhalt” sollen
Abwanderung und Preisverfall gestoppt werden,
Losungen fir den Unterhalt und die Erneuerung
vorhandener Infrastruktur aufgezeigt und den
Biirgern in sozialer und stadtebaulicher Hinsicht
eine angemessene und zukunftsorientierte Ver-
sorgung gewdhrleistet werden.

Die vorbereitenden Untersuchungen mit Integ-
riertem Handlungskonzept werden den Rahmen
fur die stadtebauliche Entwicklung des Stadt-
teils Luitpoldhohe in den kommenden 10 bis 15
Jahren aufzeigen, konkrete Projekte bzw. MaR-

nahmenvorschldge benennen und ein Handlungs-
konzept beinhalten, wie den zukiinftigen Heraus-
forderungen begegnet werden kann.

Dabei flieRen ein:

eine Starken-Schwachen-Analyse des Quartiers
eine Zielentwicklung

eine Rahmenplanung

ein Manahmenplan, der neben den
klassischen baulichen und stadtebaulichen
MaRnahmen die sozialen, 6konomischen,
okologischen und sonstigen Handlungsfelder
konkretisiert und mit einer Zeitplanung
unterlegt

eine Kosten- und Finanzierungsibersicht,

die den gebiindelten Einsatz von Mitteln aus
privaten und o6ffentlichen Haushalten aller
Ressorts organisiert

organisatorische Regelungen auf der
stadtischen Ebene und der Ebene des
Quartiers, zum Beispiel zur Einrichtung von
Projektsteuerung und Quartiers-/Stadt-
umbaumanagement oder zur Beteiligung der
Bevolkerung, der Mandatstrager oder der
Akteure im Quartier

Die Grundlagen und Ziele wurden in einem of-
fenen Dialog mit den Blrgerinnen und Blrgern,
relevanten gesellschaftlichen Gruppen und Ein-
richtungen unter Einbeziehung der Fachbehorden
erarbeitet.

Im Rahmen des Konzepts werden zudem die
Fordermoglichkeiten der Stadtebauférderung und
anderer Programme aufgezeigt, sodass diese im
weiteren Prozess ausgeschopft werden kénnen.

Die fur die zukinftige Entwicklung der Luitpold-
héhe malgeblichen Themenbereiche und raum-
lichen Schwerpunkte werden benannt, allgemeine
Entwicklungsziele formuliert und Strategien emp-
fohlen, wie diese Ziele erreicht werden kdnnen.

Amberg - Luitpoldhthe
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2. Vorgehensweise und
Beteiligungsschritte

Bei der Erstellung der Vorbereitenden Unter-
suchungen wurden zahlreiche aufeinander ab-
gestimmte Arbeitsschritte ausgefiihrt. Diese be-
inhalteten folgende Ausrichtungen:

Analyse vorhandener statistischer Daten,
Planungen und Konzepte; u.a. ISEK Amberg
2020

Begutachtungen des Stadtteils durch Be-
standsaufnahmen und Vor-Ort-Begehungen
Einbindung der Verwaltung und der Regierung
der Oberpfalz

Projektbegleitung durch eine Lenkungsgruppe
Erkenntnisse durch Impulsgesprache
Beteiligung der Anwohnerschaft durch diverse
Formate

Starke

sme. Starken — Schwichen
$%\ Leitvision
b:-b Entwicklungsziele
,oga Projekte

Abbildung 1:  Arbeitsschritte des Handlungs-
konzepts bzw. der Vorber. Untersuchungen

Die aus den einzelnen Arbeitsschritten ge-
wonnenen Erkenntnisse flossen in die Bewertung
des Stadtteils, die Zusammenstellung der Schwa-
chen und Starken und die Ableitung von Ent-
wicklungszielen sowie die Aufstellung von Ent-
wicklungsprojekten ein.

2.1 Lenkungsgruppensitzungen

Neben der kontinuierlichen Einbindung der Ver-
waltung und der Regierung der Opf. in den Prozess-
verlauf, wurde eine Lenkungsgruppe bestehend
aus Anwohner:innen und Mitarbeiter:innen der
Verwaltung eingerichtet. Diese hat sich wahrend
der Bearbeitungszeit dreimal vor Ort sowie digital
getroffen. Dabei wurde der Bearbeitungsverlauf
besprochen und Erkenntnisse diskutiert:

30.03.2021: Vorstellung Vorgehensweise zum
Entwicklungskonzept, Riickblick zur digitalen
Auftaktveranstaltung, zum Web-Mapping und
zur Online-Umfrage, Vorstellung und Dis-
kussion der Starken/Chancen und Schwéachen/
Risiken

20.07.2021: Riickblick zum Stadtteilspazier-
gang, Diskussion zu Verkehrsthemen, Riickblick
zu Impulsgesprachen (OPNV/Verkehr/Tiefbau/
Neubaugebiet, Vorstellung und Diskussion von
Leitbild und Entwicklungszielen mit Priorisie-
rung, Vorstellung von Projektansatzen
30.11.2021: Riickblick auf die Blrgerwerkstatt
mit Projektideen und -priorisierung, Dis-
kussion von Schlisselprojekten, Informationen
zum Sanierungsgebiet/-verfahren, Absprache
der weiteren Vorgehensweise

2.2 Impulsgesprache

In zwei Impulsgesprachen wurden als besonders
wichtig erachtete Themen mit entsprechenden
Fachpersonen tiefer diskutiert.

Impulsgesprach zum Thema Verkehr, OPNV,
Tiefbau und Bauleitplanung: Mit Mitar-
beiter:innen der Stadtverwaltung und des
Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
(ZNAS) wurde {iber die OPNV-Anbindung

und die Bushaltestellen, tGiber die verkehr-
liche Situation (Parkplatze und Radwege),
Uber das Neubaugebiet und die Kanalisation
gesprochen.

Impulsgesprach mit der Luitpoldhltte GmbH:
Mit dem Geschaftsfiihrer und einer leitenden
Mitarbeiterin wurde lber die Kleingartenan-
lage, die Entwicklungen am Standort Luitpold-
hitte sowie liber mogliche Projektideen und
eine Zusammenarbeit gesprochen.

Amberg - Luitpoldhthe
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2.3 Verwaltungsworkshop

Gegen Ende des Bearbeitungsprozess wurde der
Rahmenplan mit den entwickelten MaRRnahmen
der stadtischen Verwaltung vorgestellt und dis-
kutiert. Zusammen mit einer anschlieBenden
Priorisierung wurden die Ergebnisse dieses Work-
shops in das Entwicklungskonzept eingearbeitet.

2.4 Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Anwohner:innen ist ein
wesentlicher Baustein der Erstellung des Ent-
wicklungskonzepts und des Erfolgs der spater um-
zusetzenden Projekte und MalRnahmen. Im Sinne
eines nachhaltigen Engagements der im Stadtteil
lebenden Biirger:innen wurden diese im Rahmen
der Beteiligungsschritte intensiv eingebunden.
Informationen zum Bearbeitungsstand wurden
regelmaRig via E-Mail und (iber die Homepage
der Stadt Amberg verbreitet (www.amberg.de/
luitpoldhoehe). Auch in der lokalen Presse wurde
Uber das Entwicklungskonzept fiir die Luitpoldho-
he berichtet.

Mit welchen Begriffen wiirden Sie die Luitpoldhéhe =~ “**™
beschreiben? (max. 3 Begriffe)

lebenswert
. zusammenhalt
. hoher wohnwert

charmant

liebenswert

&

AMBERG

d Montimoter

Bitte priorisieren Sie folgende Themen:

Aufenthaltsméglichkeiten fiir Freizeit und Erholung

Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistungen und Gewerbe

Gestaltung von Stralien und Platzen, Siedlungsstruktur

Verkehrssituation und Erreichbarkeit

weniger wichtig
sehr wichtig

Klimaschutz und Energie

Digitale Angebote

Soziales

&

AMBERG

Abbildung 4:  Assoziationen zur Luitpoldhéhe

Die durchgefiihrten Blirgerbeteiligungsformate
werden nachfolgend dargestellt.

2.4.1. Digitale Auftaktveranstaltung

Zum Start der Biirgerbeteiligung wurde eine
digitale Auftaktveranstaltung organisiert. Die An-
wohner:innen wurden dazu tber im Stadtteil ver-
teilte Flyer eingeladen. Die Online-Konferenz fand
am 17.12.2020 via Zoom mit ca. 35 Blrger:innen
statt. Ziel der Veranstaltung war es, die Birger:in-
nen (ber die Voruntersuchungen zum Integrier-
ten Handlungskonzept mit VU in der Luitpoldho-
he zu informieren sowie erste Eindriicke zu ihrem
Stadtteil zu erhalten. Dabei ging es um ihre Ein-
schatzungen zum Stadtteil, was mit der Luitpold-
hohe verbunden wird und welche Themen be-
sonders wichtig sind. Hier wurde ebenso auf eine
Umfrage, die mit dem Einladungsflyer verschickt
wurde, Bezug genommen. In der Veranstaltung
wurde auf die ndchsten Schritte sowie weitere
Beteiligungsmoglichkeiten wie das Web-Mapping
oder die Online-Umfrage hingewiesen.

2.4.2. Web-Mapping

Als Alternative zu Beteiligungsveranstaltungen
vor Ort wurde eine Online-Beteiligungsplattform
eingerichtet. Es handelt sich um ein Web-Map-
ping-Tool, bei dem auf einer Karte Anregungen
fir den Stadtteil eingetragen werden kdnnen.
Hier wurden das Vorhaben des Integrierten
Handlungskonzept Luitpoldhdhe sowie die Be-
teiligungsmoglichkeiten auf der Plattform kurz
vorgestellt.

Im Kartenfenster konnten Eintrdge (Proble-
me, Verbesserungswiinsche, Anregungen) vor-
genommen werden. Aulerdem konnten be-
stehende Eintrdge mit einer Zustimmung ,Finde
ich auch” oder Ablehnung ,Finde ich nicht”
bewertet werden. Zusatzlich zu den eigenen
Eintrdgen bestand auch die Médglichkeit, sich
MaRnahmenvorschldage aus dem ISEK 2020 einzu-
blenden, zu kommentieren oder zu bewerten. Er-
gebnisse der Eintragungen sind in nachfolgender
Karte dargestellt.

Amberg - Luitpoldhthe
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Abbildung 5:  Ergebnisse des Web-Mapping

2.4.3. Online-Umfrage

Ein weiterer Beteiligungsbaustein war eine On-
line-Umfrage. Die Fragen drehten sich dabei um
die Themen Beurteilung der Luitpoldhdhe allge-
mein, der Erreichbarkeiten mit verschiedenen Ver-
kehrsmitteln und der Wohnverhaltnisse inklusive
der Heizungsart und des Internetanschlusses.
Zum Schluss sollte ein Ausblick gegeben werden,
wie sich die Luitpoldhdhe in ca. 15 bis 20 Jahren
verandert haben konnte.

Die Befragungsergebnisse sind jeweils in die the-
matischen Kapitel eingeflossen.
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Abbildung 6:  Ergebnisse der Stadtteilspaziergédnge (Auszug)
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2.4.4. Stadtteilspaziergang

In einem Spaziergang durch den Stadtteil konnte
das Planungsteam mit den Anwohner:innen ins
Gesprach kommen und hat entlang der Route er-
fahren, was gut ist, was verbessert werden muss
und wo sich etwas entwickeln sollte. Der Spazier-
gang fihrte in zwei Gruppen von der KiTa aus liber
den Spielplatz bis zur Kleingartenanlage.

2.4.5. Biirgerwerkstatt

Als abschlieRende Beteiligungsveranstaltung
der Anwohner:innen wurde eine Biirgerwerkstatt
abgehalten. Hier wurden die im Planungsverlauf
erarbeiteten Entwicklungsziele und Entwicklungs-
maRnahmen den Teilnehmer:innen vorgestellt,
umdiese zu diskutieren, priorisieren und erganzen.
In Kleingruppen hatten die Teilnehmer:innen der
Birgerwerkstatt die Gelegenheit Giber vorgestellte
oder neue Projektideen zu diskutieren und diese
in Projektsteckbriefen zu konkretisieren. Hierbei
ging es um Projekttitel, Projektinhalte, Beteiligte,
Ressourcen, erste Schritte, offene Fragen und Pro-
bleme bzw. Hindernisse.

Abbildung 8:  Eindrticke der Biirgerwerkstatt
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Abbildung 7:  Eindruck vom Stadtteilspaziergang
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3. Bestands- und
Situationsanalyse

3.1 Aligemeine Einordnung

3.1.1. Lage im Raum

Die kreisfreie Stadt Amberg, gelegen am FluR
Vils, befindet sich im bayerischen Regierungs-
bezirk Oberpfalz. Durch die Nahe zur ca. 60 km
westlich gelegenen Stadt Nirnberg und durch
einen direkten Bahnanschluss (Regensburg-
Schwandorf-Nirnberg) sowie einer Autobahn-
verbindung (A6: Nirnberg-Prag) zahlt Amberg
zum Einzugsbereich der Grofstadt Niirnberg. So
ist Amberg ebenso Teil der Metropolregion Nirn-
berg. Weiterer Einzugsbereich ergibt sich durch
die ca. 50 km siidlich gelegene Stadt Regensburg.
Weitere Bundes- und Staatsstrallen verbinden die
Stadt mit der Region in Richtung Grafenwdéhr und
Sulzbach-Rosenberg. Das Stadtgebiet besteht aus
25 Stadtteilen mit einer Gesamtflache von ca. 50
km? inklusive dem zugehdrigen Landschaftsraum.
Ca. 42.000 Einwohner:innen leben in Amberg.
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Abbildung 9:  Ausschnitt LEP

Das Untersuchungsgebiet besteht aus dem
Stadtteil Luitpoldhéhe mit Neuricht. Diese be-
finden sich am nordwestlichen Rand Ambergs und
grenzen an die benachbarte Gemeinde Poppen-
richt an bzw. an deren Gemeindeteil Witzlhof.
Im Osten wird das Viertel durch das Gewerbe-
gebiet Luitpoldhiitte bzw. von der Sulzbacher
StraRe abgegrenzt. Die StraRe ist alleinige Haupt-
verbindungsachse zur Innenstadt. Westlich und
stidlich des Stadtteils befindet sich das Naherho-
lungs- und Landschaftsschutzgebiet Erzberg. Im
stadtischen Kontext besitzt die Luitpoldhohe die
Funktion eines Wohnquartiers und wird stark von
angrenzenden Industrie- und Gewerbeflachen
beeinflusst. Hier befindet sich der letzte aktive
Standort fir Schwerindustrie in Amberg. Ent-
standen ist die Luitpoldhdhe als Arbeitersiedlung
und liegt etwas abgeschnitten von den Amberger
Kernsiedlungsbereichen. Die Abgeschiedenheit

- a) Zeichnerizch verbindliche Darstellungen

¢ |:| Allgemeiner landiicher Raum
| [555 Landiicher Raum mit Verdichtungsansitzen
I:I Verdichtungsraum

ger Raum mit besonderem Handlungsbedarf

- |]:|:|:|:| Kreisregionen
ﬂ]]]]]]]]]]]]]] Einzelgemeinden

4 b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Oberzentrum

@ Mitielzentrum

[ Region
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wird durch die topographische Lage (am Erzberg),
durch das sidlich verlaufende Waldgebiet und
eine schlechte verkehrstechnische Anbindung an
die ca. 3 Kilometer entfernte Innenstadt erzeugt.

3.1.2. Funktion und raumplanerische
Einordnung

Landesentwicklung

Innerhalb der Struktur des Landesentwicklungs-
programmes Bayern (LEP) ist Amberg als Ober-
zentrum in der Region 6 ausgewiesen und befindet
sich in einem Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf. Zusammen mit dem Landkreis Sulzbach-
Rosenberg wird die kreisfreie Stadt Amberg als
landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen aus-
gewiesen.

Als Oberzentrum hat Amberg den Versorgungs-
auftrag der Bevolkerung mit zentralortlichen
Einrichtungen, auch der der darunter liegenden
zentralortlichen Stufen wahrzunehmen und ins-
besondere Einrichtungen des spezialisierten ho-
heren Bedarfs in zumutbarer Entfernung vorzu-
halten. Darunter fallen etwa Einrichtungen der
Aus- und Weiterbildung (Hochschulen etc.), des

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) D:
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Allgemeiner landlicher Raum

LLandlicher Teilreum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll
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o
o
O

Mbgliches Mittelzentrum
singd durch
gekennzeichnet
L o

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Gesundheits- und Betreuungswesen, der Kultur
und des Sports sowie der Wirtschaft und Rechts-
pflege.

Landliche Raume mit Verdichtungsansatzen sol-
len laut LEP so entwickelt und geordnet werden,
dass sie ihre Funktion als regionale Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kénnen und sie als Impuls-
geber die Entwicklung im landlichen Raum for-
dern. Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
sowie der Ausbau und der Erhalt eines zeit-
gemaRen offentlichen Personennahverkehrs sol-
len in enger interkommunaler Abstimmung erfol-
gen.

Regionalplanung

Im Regionalplan wird Amberg der Region Ober-
pfalz-Nord (6) zugeordnet. Ziel des Oberzentrums
und seines Umlandbereichs Amberg/ Sulzbach-
Rosenberg ist eine verstarkte interkommunale Zu-
sammenarbeit in den Bereichen Siedlungswesen,
Umweltschutz, VerkehrserschlieBung und Ver-
kehrsgestaltung sowie Sicherung und Entwicklung
von Freirdumen und Naherholungsgebieten. Dem
Oberzentrum ist der Mittelbereich Amberg - Sulz-
bach-Rosenberg zugeordnet. Der Stadt-Umland-
bereich soll so entwickelt und geordnet werden,

JIALYISN _
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- el
¥ b
E.. >

Abbildung 10:  Ausschnitt Regionalplan
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Abbildung 11:  Ausschnitt Landschaftliche Vorbehaltgebiete

dass seine Aktivitat als Wirtschaftsstandort

und als Lebensraum der darin wohnenden und
arbeitenden Bevolkerung nachhaltig verbessert
wird. Bezlglich der Europadischen Metropol-
region Nirnberg sollen insbesondere im Bereich
der wirtschaftlichen verkehrlichen, kulturellen
und touristischen Funktion die Bezlige zur Region
Oberpfalz-Nord ausgebaut werden und fiir die
Entwicklung der gesamten Region gezielt genutzt
werden.

Nordlich an das Stadtgebiet grenzen die land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiete Nr. 23 ,, Amberg-
Gebenbacher und Hahnbacher Stufe”, Nr. 26
,Amberg-Sulzbacher Sandsteinbriicke” und Nr.
27 ,,Amberger Higelkette mit Waldweihergebiet”.
In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt
den Belangen des Naturschutzes besondere Ge-
wichtung zu. Zuséatzlich grenzen weitere Land-
schaftsschutzgebiete sowohl im Norden als auch
im Westen an das Stadtgebiet an. Der Stadtteil
Luitpoldhohe grenzt direkt an das landschaftliche
Vorbehaltgebiet Nr. 26 ,,Amberg-Sulzbacher Sand-
steinbrlicke” an. Der westlich angrenzende Erz-
berg ist Teil des Naturpark Hirschwald und grenzt

an die vorgeschlagene Naturparkerweiterung
,Bereich der Juralandschaft Sulzbacher Bergland“
an.

3.2 Siedlungsgeschichte und
Siedlungsstruktur

3.2.1. Siedlungsgeschichte

Die Siedlungsgeschichte der Luitpoldhdhe steht
im direkten Zusammenhang mit dem Hochofen-
werk der Luitpoldhiitte, welches 1883 gegriindet
wurde. In ihrer Entstehung handelte es sich um
eine Arbeitersiedlung der Luitpoldhiitte. Die his-
torischen Karten von 1808-1830 zeigen bis zu
diesem Zeitpunkt lediglich eine geringfligige Be-
siedlung im Ortsteil Neuricht. Allerdings ist bereits
die historische Landesdefensionslinie siidlich des
heutigen Stadtteils Luitpoldhdhe eingezeichnet.
Diese ist auch heute noch aus der Topographie
ablesbar.

Die historische Karte (TK 25) aus 1929 zeigt
dann die Luitpoldhitte, eine Besiedlung entlang
der Gimbelstrale sowie eine Bebauung 6stlich
der Kirche an der Selgradstrale, die sog. Kolonie
bestehend aus Einfamilienhdusern. Die altesten

Amberg - Luitpoldhéhe
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Abbildung 12:  Historische Karte (1929)

noch bestehenden Wohngebdude der Luitpold-
hoéhe datieren nach Angaben der Bewohner aus
dem Jahr 1910.

Ein Luftbild aus dem Jahr 1945 zeigt neben
einem bereits sehr kompakten Siedlungskorper
in der nordlichen Luitpoldhohe eine weitere Be-
bauung zwischen dem heutigen Am Goétterhain
und an der Schwedenschanze. Diese bildet zu der
Zeit noch eine klare Siedlungsinsel.

Erst auf der Karte von 1967 zeigt sich dann
die Mehrfamilienhduser/Geschosswohnungs-
bauten an der Hans-Bockler-Str. und Dr.-Robert-
Strell-StraRe, die sog. Neue Siedlung, die sich vor
allem aus Mehrfamilienhdusern zusammensetzt.

Abbildung 13:  Luftbild 1945

SEITE 15
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Die heutige Kleingartenanlage ist in der Karte von
damals noch als durch den Bergbau unterhohltes
Geldnde als Bruchfeld dargestellt.

In den folgenden Jahrzehnten fand eine stetige
Verdichtung des Siedlungskorpers sowie eine Er-
neuerung der bestehenden Bausubstanz statt.
Allerdings kamen keine groRRen neuen Baufelder
mehr hinzu.

3.2.2. Siedlungsstruktur

Der Stadtteil istin seiner Entstehung die Arbeiter-
siedlung der 0stlich angrenzenden Schwer-
industrie der Luitpoldhiitte. Die Wohnnutzung ist
durch einen schmalen Griinbereich entlang der
Dr.-Robert-Strell-StraRe von den gewerblichen
und industriellen Nutzungen im Bereich der Luit-
poldhiitte getrennt.

Die Siedlung besteht im Norden lberwiegend
aus Einfamilienhdusern mit grofRen Garten-
grundstlicken. Hier befindet sich auch die Kirche
mit Friedhof. Gemeinsam mit der Kindertages-
einrichtung und dem Standort der Schulvor-
bereitenden Einrichtung (=SVE) an der Selgrad-
stralle bildet sie das heutige Ortszentrum — auch
wenn sich das in der Gestaltung des 6ffentlichen
Raums wenig widerspiegelt. Hervorzuheben ist
dabei die historische reihenhausartige Besiede-
lung mit sehr schmalen und (iberlangen Garten in
der Selgradstralle 19-37. Diese Siedlungsstruktur
geht ebenfalls auf die Anfinge als Arbeiter-
siedlung der Luitpoldhiitte zurlick und ist auch
heute noch in ihrer Struktur erhalten.

Interessanterweise hat die Luitpoldhdhe auf-
grund ihrer Geschichte keine nennenswerte Land-
wirtschaft — wie es aufgrund ihrer Lage am Stadt-
rand zu vermuten ware. Es befindet sich lediglich
eine landwirtschaftliche Hofstelle in Neuricht.
Dabei stellt dieser Hof eine Ausnahme auch in
Neuricht dar. Denn Neuricht selbst ist von einer,
eher grofziigigen, Einfamilienhausbebauung ge-

pragt.

Die Luitpoldhiitte ist weiterhin in der Gusseisen-
Produktion tdtig und auch heute noch rege im Be-
trieb. Es haben sich im Industriegebiet rund um
die Luitpoldhiitte weitere Gewerbebetriebe u.a.
ein Recyclinghof sowie ein AltmaterialgroBhandel
angesiedelt.

Amberg - Luitpoldhéhe
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Abbildung 14: Stddtebau und Infrastruktur
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3.3 Sozial- und Strukturdaten

3.3.1. Bevélkerungsentwicklung

In der kreisfreien Stadt Amberg wohnten im
Jahr 2019 (letzter aktueller Stand der Daten) rund
42.200 Einwohner:innen. Im Vergleich zu 1990 ist
eine Bevolkerungsabnahme um knapp 2 % zu ver-
zeichnen, was einen Riickgang von rund 900 Ein-
wohner:innen innerhalb von 29 Jahren bedeutet.
Somit kann die Bevdlkerungszahl als stabil an-
gesehen werden, wobei sie in dem dargestellten
Zeitraum positiven und negativen Schwankungen
unterlag. Die Bevdlkerungsentwicklung im Zeit-
raum von 1990 bis 2019 verlief in Amberg im
Vergleich zu den regionalen Entwicklungstrends
der umliegenden Gebiete Stadt Sulzbach-Rosen-

berg und Landkreis Amberg-Sulzbach jedoch
unterdurchschnittlich. Doch auch die regionale
Dynamik liegt, insbesondere in den vergangenen
Jahren, ebenfalls unter dem Durchschnitt vom
Regierungsbezirk Oberpfalz und vom Freistaat
Bayern.

Die Bevolkerungsentwicklung wird maRgeblich
von Zu- und Abwanderung sowie von Geburten
und Sterbefillen beeinflusst. Uber den Zeitraum
der letzten 20 Jahre Gberstieg die Zahl der Sterbe-
falle stets die Geburten und beglinstigte somit
eine sinkende Bevodlkerungszahl Ambergs, was
natirlich auch Auswirkungen auf eher schwache-
re Stadtteile, wie die Luitpoldhohe hat.

Bevolkerungsentwicklung 1990 bis 2019 (1990 = 100)
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Integriertes Quartiersentwicklungskonzept (IQEK) Stadt Amberg 2022
Quelle: Bayer. Landesamt filir Statistik, Stand 2021 o

Abbildung 15: Bevdélkerungsentwicklung 1900-2019 im Vergleich

Jahrliche Bevilkerungsveranderung
Stadt Amberg, 2000 bis 2018
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Abbildung 16:  jihrliche Bevélkerungsverénderung
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Entwicklung der Altersgruppe der
unter 18-J3hrigen, 1990-2019
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Quele: Bayer. Landesamt fibr Statistik, Stand 2020

Entwicklung der Altersgruppe der
65-J3hrigen u. Alteren, 1990-2019
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Abbildung 18:  Entwicklung der unter 18-jéhrigen und 65-jéhrigen und Alteren

Durch positive Wanderungssalden konnte ins-
besondere in den Jahren 2000 bis 2005 sowie
zwischen 2013 und 2017 der Bevolkerungsriick-
gang in Amberg abgemildert bzw. sogar ein Be-
vOlkerungswachstum erreicht werden. Dies zeugt
von einer durchaus vorhandenen Attraktivitat
Ambergs und einer vorhandenen Dynamik des
Wohnungsmarkts, dessen Teil auch die Luitpold-
hohe ist.

In der Luitpoldhohe leben derzeit rund 550 Ein-
wohner:innen. Die Zusammensetzung der Be-
vOlkerung ist im Konzext der Gesamtbevolkerung
Ambergs zu betrachten.

3.3.2. Altersstruktur

In 2019 war rund jeder vierte Blrger (knapp
23,6% der Bevolkerung) in Amberg 65 Jahre oder
alter. Knapp 61 % der Einwohner:innen befinden
sich im erwerbsfahigem Alter zwischen 18 und
unter 65 Jahren. Im Untersuchungsgebiet Lu-
itpoldhohe gibt es nur minimale Unterschiede
bei der Alterszusammensetzung im Vergleich
zur Gesamtstadt. Der Anteil der Jugendlichen
zwischen 6 und 18 Jahre ist im Untersuchungs-
gebiet Luitpoldhohe etwas geringer, ebenso der
Anteil der Gber 65-Jdhrigen. Dafir gibt es anteils-
maRig mehr Personen im mittleren bzw. im er-
werbsfdhigen Alter, also einer eher mobilen Be-

Quelle: Bayer. Landesamt filir Statistik, Stand 2020

Altersstruktur Stadt Amberg im Vergleich, 2019

Oberpfalz  Amberg-Sulzbach (Lkr. imberg (Krfr. 5t.) Untersuchungsgebiet

Integriertes Quartiersentwicklungskonzept (IQEK) Stadt Amberg 2022
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Abbildung 17:  Altersstruktur 2019 im Vergleich
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volkerungsgruppe. Der Wohnstandort der Kinder
und Jugendlichen verteilt sich Gber das gesamte
Gebiet der Luitpoldhdhe. Dennoch gibt es einzel-
ne StraBenabschnitte, in denen aktuell mehr Kin-
der und Jugendliche wohnhaft sind:

= Bereich Selgradstr. in Neuricht,

= Nordliche Luitpoldhdhe: nordlicher Ab-
schnitt der Horburger Str. und Abschnitt
Selgradstr. 1-13

= Sidliche Luitpoldhdhe: Hans-Bockler-Str.

Auch der Wohnstandort der Senior:innen mit
Uber 65 Jahren konzentriert sich etwas unter-
schiedlich im Stadtteil. In der nordlichen Hor-
burger Str. und in der Hans-Bockler-Str. sind viele
Senioren wohnhaft.

Zum Teil bedingen Mehrfamilienhauser eine ho-
here Konzentration von Einwohnern und somit
auch von Kindern/Jugendlichen und Senioren.
Durch die rdumliche Haufung der Personen die-
ser Altersgruppen entstehen fiir diese Bereiche
ein erhohter Bedarf fiir entsprechende Infra-
strukturen (z.B. Kinderspielplatz, Bushaltestellen-
erreichbarkeit, Aufenthaltsbereiche etc.).

Allgemein zeichnet sich der demographische
Wandel auch in Amberg durch sinkende Kinder-
zahlen und steigende Seniorenzahlen aus, was
sich laut Prognose auch in den kommenden
Jahren fortsetzen wird. So betrug der Anteil der
Minderjahrigen in Amberg in 2019 15,0% und im

Haufigste Ziele der Auspendler
aus der Stadt Amberg 2019
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Vergleich 2000 noch 18,1%. Im gleichen Zeitraum
stieg der Anteil der Gber 65-Jahrigen von 19,5%
auf 23,6%.

3.3.3. Beschaftigung und Wirtschaft

Fir die Region und den Regierungsbezirk Ober-
pfalz ist Amberg ein wichtiger Wirtschaftsstand-
ort. Besonders in den Branchen Maschinenbau
und Elektrotechnik sind wichtige Wirtschafts-
unternehmen ansassig. Die Bedeutung dieser
Branchen zeigt sich auch im hohen Anteil der Be-
schaftigten, die im produzierenden Gewerbe an-
gestellt sind (ca. 43,1 %). Gleichfalls zeichnet sich
Amberg auch als starker Dienstleistungsstandort
aus. Eine Mischung aus mittelstandischen und
teils international agierenden Unternehmen tra-
gen zur Starke des Wirtschaftsstandorts bei. Die
Beschaftigtenentwicklung verlauft Gber die ver-
gangenen Jahre tendenziell positiv.

Die kreisfreie Stadt Amberg dient sowohl als
Arbeitsort fiir Einpendler aus den umliegenden
Orten, als auch als Wohnort fiir berufsbedingte
Auspendler. Aufgrund dessen haben sich starke
Pendlerverflechtungen zu den umliegenden Stad-
ten und Gemeinden gebildet: im Jahr 2019 pen-
delten ca. 18.000 erwerbstdtige Personen nach
Amberg ein und ca. 7.200 erwerbstatige Personen
aus. Der sich daraus ergebende positive Pendler-
saldo von +10.800 Personen zeigt die Funktion
Ambergs als Arbeitsstadt. Ein GroRteil der Ein-
pendler stammt aus Kommunen des Landkreises
Amberg-Sulzbach, hierbei insbesondere aus Sulz-

Haufigste Herkunftsorte der
Einpendler in die Stadt Amberg 2019
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Abbildung 19:  Hdufigste Ziele/Herkunftsorte der Ein- und Auspendler aus/in die Stadt Amberg
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bach-Rosenberg und Kimmersbriick. Auspendler-
verflechtungen bestehen ebenso zum Grof3teil ins
Landkreisgebiet, aber ebenso in die benachbarten
GroRstadte Niirnberg und Regensburg.

Der Stadtteil Luitpoldhitte kann als Wohnort-
standort beschrieben werden. Abgesehen vom
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet hat
der Stadtteil wenig Bedeutung fiir Arbeit und
Wirtschaft. Die vor Ort lebende Bevolkerung sucht
zum Arbeiten andere Stadtteile oder andere Wirt-
schaftsstandorte auf. Pragend fiir den Stadtteil ist
das benachbarte Gewerbe- und Industriegebiet.
Hier befinden sich insbesondere emissions-
intensive Unternehmen, wie die Luitpoldhiit-
te GmbH (GieRerei) und die Englhardt GmbH
(Recyclinghof und Asphaltbau). Im Wohngebiet
selber befinden sich einzelne Kleinstunternehmen
bzw. Selbststdndige, bei denen der Wohnsitz als
Firmensitz ausgewiesen ist.

3.3.4. Sozialstruktur und Wohnen

Im Untersuchungsgebiet Luitpoldhéhe leben
rund 550 Einwohner:innen. Davon besitzen
ca. 93,8% die deutsche Staatsangehorigkeit,
7,4% haben ebenso eine zweite, zumeist ost-
europdische Staatsangehorigkeit. Unter den
6,2% der Einwohner:innen ohne deutsche Staats-
angehorigkeit befinden sich ebenso zumeist ost-
europdische Mitbirger:innen (Polen, Rumanien,
Tschechien), gefolgt von wenigen syrischen An-
wohner:innen. Die Sozialstruktur der Luitpold-
hohe liegt beziiglich des Auslanderanteils deut-
lich unter dem Durchschnitt der Stadt Amberg
(12,3%). Auch wenn keine konkreten Zahlen zur
sozialen Zusammensetzung bezogen auf ver-
flgbares Einkommen vorhanden sind, ist davon
auszugehen, dass der ehemals fiir Arbeiter der
benachbarten Industrie gegriindete Stadtteil sich
gewandelt hat: Durch Generationenwechsel, Fort-
und Neuzuzug sind Personen ansassig geworden,
die in anderen Wirtschaftssektoren tatig sind. Der
Generationenwechsel ist anhand von Gebdude-
sanierungen auch &uRerlich sichtbar und setzt
sich weiter fort. Soziale Spannungen treten laut
Aussagen von Anwohner:innen im Stadtteil nicht
auf. Auch der geringe Ausldanderanteil gibt wenig
Hinweise fir Integrationsnotwendigkeit von be-
nachteiligten Gruppen oder auslandischen Mit-
birger:innen.

Abbildung 20:  Wohnsituation der Luitpoldhéhe
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Parallel zum geringen Bevolkerungszuwachs
der letzten beiden Jahrzehnte hat die Anzahl der
Wohnungen in Amberg deutlich zugenommen.
Von 1990 bis 2019 ist ein Wohnungszuwachs von
21,8% zu verzeichnen, was ein Plus von 4.200
Wohneinheiten bedeutet. Im gleichen Zeitraum
wuchs die Bevolkerung von Amberg um knapp
2%. Die ungleiche Zunahme von Wohneinheiten
und Bevolkerung geht auf einen allgemeinen
Trend zu kleineren HaushaltsgroRen und zu einer
zunehmenden Wohnflache pro Person zuriick.
Die Luitpoldhéhe selber ist nur gering von die-
sem Anstieg der Wohnungen betroffen. In den
vergangenen Jahren gab es keine groReren Bau-
vorhaben oder Neubaugebiete. Es kam lediglich
zu einzelnen Sanierungen, Nachverdichtungen
und Ersatzbauten. Aktuell befindet sich ein Be-
bauungsplan fiir ein Neubaugebiet im Norden in
Vorbereitung. Der Stadtteil ist zum Grofteil ge-
pragt von Einfamilienhdusern, Doppelhaushalften
und Reihenhdusern. Im Norden und Siden des
Stadtteils gibt es lediglich einzelne Mehrfamilien-
hduser.

Ergebnisse der Bilirgerumfrage (2021) zeigen,
dass der Anteil an Anwohner:innen, die in ihrem
eigenen Eigentum wohnen mit ca. 77% sehr hoch
ist. Differenzierter ist festzustellen, dass 55% der
Befragten in einem eigenen Einfamilien- oder
Doppelhaus wohnen und 22% in einer Eigentums-
wohnung. Zur Miete wohnen lediglich ca. 23% der
Befragten. Der hohe Eigentumsanteil ergibt sich
auch aus einigen Personen, die Haus und Grund-
stlick in der Luitpoldhdhe geerbt haben. Dies wird
als haufiger Grund angegeben, warum jemand in
der Luitpoldhohe wohnt.

Wie wohnen Sie? (n=53)

zur Miete in einem Einfamilien- oder

Doppelhaus
4%
zur Miete in
einer
Wohnung
19%

in einer eigenen
Wohnung (Eigentum)

. ?, im eigenen
In einem

infamilien- od
Mehrfamilienhaus Irbi?;:;afser
22% 55%
IQEK Stadt Amberg 2022 SiAPLANING —

Quelle: Online-Biirgerbefragung 2021
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3.4 Bestehende Planungen und
Konzepte

3.4.1. Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Am-
berg liegt in der Fassung von 18.09.2015 vor und
wurde seitdem mehrfach gedndert.

Der FNP weist in der Luitpoldhéhe Gewerbe-
gebiete (§8 BauNVO) und Industriegebiete (§9
BauNVO) aus. Diese stellen fir die Umgebung
wichtige Arbeits- und Versorgungsstandorte dar.
Das Untersuchungsgebiet selbst ist als Misch-
gebietsflache mit StraBenverkehrsflaichen dar-
gestellt. Mischgebiete dienen der Unterbringung
von Wohnen und Gewerbebetrieben, welche das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Im nérdlichen
Teil der Mischgebietsflache befindet sich eine Fla-
che fiir den Gemeinbedarf. Hier sind ein Kinder-
garten, eine Schule und die 6ffentliche Verwaltung
vorgesehen. Des Weiteren befindet sich hier ein
Friedhof (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB). Eben-
falls im nordlichen Bereich befindet sich eine &f-
fentliche Griinflache, die als Spiel und Bolzplatz (§
5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) dargestellt ist.
Im Siden der Luitpoldhdhe ist eine Grinflache
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten aus-
gewiesen. Flachen fir die Landwirtschaft und
den Wald grenzen im Stidwesten ebenfalls an das
Mischgebiet an. Die Waldflachen sind in diesem
Fall ein Immissions- und Larmschutzwald. Die slid-
liche Waldflache ist zudem als Erholungswald der
Stufe zwei deklariert.

Sesccee,
®

3.4.2. ISEK

Im Jahr 2020 wurde das Integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept fiir die Gesamtstadt
Amberg fertiggestellt. Darin wurde die Luitpoldho-
he als ein Schwerpunktbereich herausgearbeitet.
Folgende mafgeblichen Missstande wurden im
Rahmen des ISEKs herausgearbeitet:

1 Insellage mit mangelhafter Anbindung
(StraRenausbau und OPNV) an Amberg
I Sanierungsbediirftiges und zum Teil mangel-

Amberg - Luitpoldhéhe

Luitpoldhtte




Grund- und
Mittelschuie (1
Armmersricht]

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Luitpoldhéhe

B Erhalt von prégenden Gebduden; Erhalt und
Foérderung bestehender Blickbeziehungen

Erhalt d. historischen Theresienstollens;
Verbesserung der Zugdnglichkeit sowie d. Bewerbung

Wl Erhalt vorhandener Nohversorgung, Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen zur Besorgung
von Gutern des téglichen Bedarfs und als Treffounkt
fur die Nachbarschaft/Bewohner

[l Aktivierung von Bauliicken und Potenzialfiéchen
1= zur Entwicklung von atiraktiven Wohnraum

7/ Konzept zur Entwicklung eines Gewerbegebietes

& 1 B Konzept zur Neuordnung des Gebietes und zur
A 8% schaffung eines attrakliven Stadteingangs; Prifung
von Méglichkeiten zur baulichen Nachverdichtung

— Schaffung eines kleinen Quartiersplatzes als Treffounkt

=== fUr die Bevélkerung im Quartier mit z.B. M&blierung,
Flachengestaltung, Begrinung

| MaBnahmen auf WohnstraBen: Neuordnung des
StraBenraumes - shared space Losungen und Ausbau
der Barrierefreiheit zur Stérkung des attraktiven
Wohnumfeldes; ErsterschlieBung inkl. Kanal
Schaffung und barrierefreier Ausbau von nicht
signallisierten Querungshilfen wie z.B. Mittelinseln auf
HauptverkehrsstraBen

@ Erhalt der signalisierten Ubergéngen im Bestand

Schaffung von Bricken, um die Querung
der Vils zu erméglichen

—— StraBenausbau um Begegnungsverkehr
zu ermdéglichen

(J Umbau Knotenpunkt
@ Errichtung Bushaltestelle

«=s Ausbau des FuB- und Radverkehrsnetzes:

SchlieBung von LUcken im Netz, Behebung von
Engstellen, Beleuchtung, efc.

[ Erhalt und bedarfsgerecheter Ausbau der
vorhandenen Grinfléchen fUr Freizeit und
Naherholung im Quartier und Verbesserung des
Wohnumfeldes; ggf. Stadiméblierung

@ @ Erhalt bestehender ortsbildprégender B&ume sowie

*neue Baumpflanzungen zur réumlichen Ordnung des
StraBenraumes und Verbesserung des Stadtbildes sowie
zur Eingriinung der Gewerbegebiete

@ Erhalt und Erweiterung von Spielpléizen zur Stérkung
des Angebotes an fuBldufiger Naherholung

E Férderung von Dachbegrinung zur Aufwertung des
Stadtbildes und zur Verpesserung des Kleinklimas

’ Herstellung Ausgleichsfléche inkl. einer Landschaftsbild
vertréiglichen Nutzung und Integration/
Sanierung Deponie

— Errichtung eines Landschaftskinos als Aussichtspunkt
I@\‘ und Ausflugsziel und zur Stérkung eines Erzberg-
Wanderweges

[ Hinweise zu Uberdegungen
— Bricke

—_

Stadt Amberg ISEK
Konzepte

80 160 400 4
— 19N

M 1:8.000
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Abbildung 22:  Ausschnitt aus dem Mafnahmenplan des ISEK

haft ausgebautes 6ffentliches Kanalnetz

11 Spannungsfeld zwischen Schwerindustrie und
Wohnen mit entsprechender Belastung durch
industrielle Emissionen

1 Ungenutztes Potential zur Wohnbauent-
wicklung

I Fehlende Qualitaten im offentlichen Raum

Im Rahmen der Bearbeitung im ISEK wurde be-
reits eine Offentlichkeitsbeteiligung durch ein
so genanntes Wirtshausgesprach durchgefiihrt,
worin einerseits die Sicht der Bewohnerschaft zu
den dringlichsten Handlungserfordernissen ab-
gefragt worden ist sowie erste Konzeptansatze
durch das ISEK zur Diskussion gestellt worden
sind. Folgender Plan zeigt den Konzeptvorschlag
fur die Luitpoldhohe durch das ISEK.

STADTENTWICKLUNG
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Neben einer Vielzahl von MaRnahmen-
nennungen war eine Empfehlung des ISEKs die
Prifung der Moglichkeiten zur Nutzung des be-
sonderen Stadtebaurechts.

Die vorliegende VU ist dadurch eine Fort-
schreibung der bereits erarbeiteten Grundlagen
des ISEKs, weswegen in weiten Teilen bereits die
Bestandserhebung sowie die -analyse auf den
vorliegenden Erkenntnissen aufsetzen konnten.

3.4.3. Weitere Konzepte
Stadtebauliche Plankonzepte Luitpoldhdhe:

Im Jahr 2008 wurde die Hochschule Amberg-
Weiden beauftragt, eine Birgerbefragung im
Stadtteil Luitpoldhdhe durchzufiihren. Die Ergeb-
nisse der Befragung sollten als Entscheidungs-
grundlage dazu dienen, den Stadtteil fir die
Zukunft attraktiver zu gestalten und das Wohn-
umfeld zu verbessern. Insbesondere wurde der
Fokus in der Untersuchung auf die Wohnsituation,
das Wohnumfeld, das nachbarschaftliche Umfeld
sowie Sonstiges (Gewalt/Kriminalitdt, Leben/Zu-
gehorigkeit und Image) gelegt.

Dariiber hinaus liegt der Stadt ein stadtebau-
liches Plankonzept flr den Stadtteil Luitpoldhche
aus dem November 2009 vor, welches im Bauaus-
schuss der Stadt Amberg zur Kenntnis ggnommen
wurde. Die Verwaltung wurde damit beauftragt,
den Birger:innen das Plankonzept vorzustellen
und dem Bauausschuss eine Projektiibersicht der
offentlichen MaBnahmen sowie eine Kosten- und
Finanzierungsibersicht ab dem Jahr 2010 vorzu-
legen. Tatsachlich wurden aber die Inhalte nicht
weiterverfolgt.

Abbildung 23:  Planungsrechtliche Bindungen

3.5 Themenfelder

3.5.1. Rahmenrechtliche Bindungen im
Untersuchungsgebiet
Schutzgebiete

In der umliegenden Umgebung des Unter-
suchungsgebiets befinden sich aufgrund der be-
sonderen naturrdaumlichen Lage mehrere Schutz-
gebiete. Sie dienen zur Bewahrung der Flora und
Fauna sowie des regionalbedeutsamen Land-
schaftsschutzgebietes. Das arten- und struktur-
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reiche Landschaftsschutzgebiet , Erzberg” besteht
aus dem Hohenriicken des Erzberges im Nord-
westen des Amberger Stadtgebiets inklusive der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Das nordostlich des Plangebiets liegende FFH-
Gebiet (ID 6537-371) ,Vils von Vilseck bis zur
Mindung in die Naab“ besteht aus dem Namens-
gebenden Fluss Vils und den damit verbundenen
Feuchtgebietskomplexen und Auenwiesen, die
wertvolle Lebensraumtypen beinhalten.

DRAGOMIR
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Der Landschaftsraum um Amberg wird durch
den Naturpark ,Hirschwald“ gesichert.

Amtlich kartierte Biotope

Weite Teile der vorallem im Westen und Stiden
an den Siedlungskérper der Luitpoldhdhe an-
grenzenden Landschaft mit ihren Vegetations-
strukturen sind als Stadtbiotopflachen kartiert.
Die Stadtbiotope bestehen zu einem Grofteil aus

Bindungen

M Amtlich kartierte Biotope LfU

| FFH-Gebiet "Vils von Vilseck bis
m zur MUndung in die Naab"
/// Naturpark "Hirschwald"

Landschaftsschutzgebiet
"Erzberg"

Uberschwemmungsgebiet,
festgesetzt

Bodendenkmdaler

Baudenkmal

== Bebauungspldne

ll\l Bebauungsplan in im Verfahren
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Ruderalfluren, Geholzstrukturen in Verbindung
mit Altgrasfluren und qualitdtvollen Wald-
bestanden.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Im Bereich der Vils liegt ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet, welches sich nach Osten
und Westen hin ausbreitet und jedoch nicht an
das Siedlungsgebiet der Luitpoldhéhe heran-
reicht.

Ausgleichs- und Ersatzflichen

Westlich der Luitpoldhéhe am Erzberg befindet
sich eine grofRRe Ausgleichsflache mit Ruderal- und
Initialvegetation.

Denkmaler

Um den Erzberg und die Luitpoldhiitte befinden
sich mehrere Bodendenkmaler, die zumeist auf
den Erzabbau zuriickzufiihren sind. Es handelt
sich hier um ehemalige Stollen, Schachte und
Gruben aber auch um eine historische Landes-
defensionslinie.

Bei der katholischen Pfarrkirche St. Barbara in
der Luitpoldhdhe sowie einem Bildstock und einer
Dorfkapelle in Neuricht, handelt es sich um Bau-
denkmailer.

Bebauungsplan

An der Selgradstrale zwischen den Siedlungs-
gebieten der Luitpoldhohe und Neuricht befindet
sich der Bebauungsplan AM 138 im Verfahren.
Er sieht eine lockere Bebauung von rund 40 Ein-
familienhausern auf Gartengrundstiicken, die
Sicherung von wertvollen Griinstrukturen sowie
moglicherweise einen neuen Kitastandort vor.
Das Verfahren wird derzeit im Einklang mit der
vorliegenden Untersuchung planerisch weiter-
betrieben.

Altlasten

Oberhalb bzw. westlich der Luitpoldhdhe am
Erzberg - auf Flachen die vermutlich mit der Nut-
zung der Luitpoldhitte in Verbindung stehen bzw.
standen - sind als Altlastenverdachtsflichen ge-
kennzeichnet.

Abbildung 24:  Freiraum und Erholung

Amberg - Luitpoldhéhe
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3.5.2. Freiraum und Erholung
Naherholung

Der im Norden der Stadt Amberg gelegene
Stadtteil Luitpoldhohe mit Neuricht liegt zwi-
schen zwei naturrdumlichen Einheiten: einmal
dem Naturraum der mittleren Frankenalb im
Westen und einmal dem Naturraum der Hirsch-
auer Berglander im Osten. Deren landschaftlichen
Charakteristiken pragen daher diesen Stadtteil

Gewdsser

Bahntrasse

———m NUrnberg - Schwandorf

Stadt Amberg - Luitpoldhdhe
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Bearbeiter:
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M 1:5000 N
Kartengrundlage: @
Bayerische Vermessungsverwaltung

entscheidend mit. Die Luitpoldhéhe mit Neuricht
liegt an der Nordostflanke des Erzbergs mit Blick
auf das weitlaufige Vilstal.

Der Erzberg mit seiner eng mit der Geschichte
des Bergbaus in Amberg verbundenen Historie ist
nicht nur Zeugnis einer langen Bergbautradition,
sondern wird von der Amberger Bevolkerung
sowie den direkten Anwohner:innen gerne als
Naherholungsgebiet genutzt. Durch den Wech-
sel von Waldbereichen mit weitldufigen Wiesen-
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flichen, die von Feldgeholzen durchzogen sind,
bietet er viel landschaftliches Potenzial fiir die
Naherholung. Die Wegeverbindungen von der Lu-
itpoldhohe auf den Erzberg sind nicht ausgebaut
und daher weder fiir Familien mit Kinderwagen
noch fiir Menschen mit beschrankten Bewegungs-
moglichkeiten bequem erreichbar. Von der Stra-
RBe An der Schwedenschanze verlduft durch eine
etwas zugewucherte Lindenallee ein Weg, die
sog. ,Saugasse”, bis nach Neuricht. Von Amberg
kommend zieht sich auf dem Hohenriicken des
Erzbergs ein Wanderweg (iber Neuricht weiter
nach Norden in Richtung Poppenricht.

Die Anbindung an den Naherholungsraum der
Vils spielt von der Luitpoldhéhe und Neuricht
aus nur eine untergeordnete Funktion. Durch das
groRflachige Industriegebiet mit der Luitpoldhiitte
sowie dem Recycling- und Schrottplatz im Osten
des Stadtteils ist die Vils nur umwegig erreichbar.

Private Freiflichen

Der Siedlungskorper der Luitpoldhéhe sowie von
Neuricht stellt sich durch die teils grolzligigen pri-
vaten Gartenflachen mit Baumbestand als ,griin“
gepragter Stadtteil dar.

Gerade in der nordlichen Luitpoldhdhe sowie in
Neuricht, im Bereich der Einfamilienhaussiedlung,
sind die Freiflachen gartnerisch genutzt und ge-
pflegt und werden durch die Bewohner:innen
rege genutzt. Im sidlichen Bereich, in dem die
Mehrfamilienhduser dominieren, erscheinen die
groRziigigen, gemeinschaftlichen Freibereiche
zwar gepflegt, aber eher monostrukturiert und
mit wenigen Bdumen bestanden und so fiir einen
attraktiven Aufenthalt im Freien wenig geeignet.
Die Miilltonnen stehen oft entlang der Hauser im
Freien, Fahrradstander sind nicht vorhanden.

Offentliche Griinflichen und Spielplitze

Im Norden der Luitpoldhiitte liegt am Ende der
Horburgerstralle ein von Baumbestand gepragter
Spielplatz mit angegliedertem Bolzplatz. Es han-
delt sich hier um ein weitlaufiges Geldnde, das mit
Spielgerdten und vereinzelten Sitzgelegenheiten
ausgestattet ist. Die vorhandenen Wege sind al-
lerdings nicht gepflegt und nicht barrierefrei.

Zentral in der Luitpoldhdhe an der Schweden-
schanze gelegen befindet sich eine offentliche
Griinflache mit einem ortsbildpragenden Baum-

bestand, die friiher ebenfalls einen Spielplatz be-
herbergte. Dieser Spielplatz wurde damals von
Lehrlingen der Luitpoldhiitte errichtet. Als er in
die Jahre gekommen war und die Spielgerate sich
nicht mehr als sicher erwiesen, wurde der Spiel-
platz abgebaut, aber nicht mehr ersetzt. Die Frei-
flache liegt seitdem brach.

Kleingartenanlage

Im Sldwesten des Stadtteils liegt eine Klein-
gartenanlage, die sich im Eigentum der Luitpold-
hitte befindet. Parzellen kdnnen angepachtet
werden. Derzeit sind nicht mehr viele Parzellen
genutzt. Es gibt im Bereich der Kleingartennan-
lage kein flieBendes Wasser mehr und ein grofRer
Teil der Parzellen stellt sich als verwahrlost dar.

Friedhof und Vorbereich Kirche

Eine den Stadtteil ebenfalls pragende Griinfliche
mit schonem, vitalem Baumbestand ist der terras-
sierte Freibereich zwischen der hoher gelegenen
Kirche und der SelgradstraRe. Die einzelnen Ter-
rassen sind mit Wegen erschlossen. Auf dem
Hohenniveau der Selgradstralle befindet sich das
Kriegerdenkmal. Der Bereich wird augenschein-
lich nicht mehr intensiv gepflegt. Die Wege sind
eingewachsen und die Straucher werden nicht
mehr geschnitten. Im Stidwesten der Kirche zieht
sich am Ortsrand entlang der stark durchgriinte
Friedhof. Dieser wird zur freien Landschaft hin von
einer ortsbildpragenden Baumreihe begrenzt.

Pragender Vegetationsbestand

Der Siedlungskorper wird im Siiden und Wes-
ten immer wieder von Waldflichen begrenzt,
die auf das Raumerlebnis im Freiraum einen
sehr positiven Eindruck vermitteln. Insgesamt
ist der Stadtteil auch im Norden und Osten von
Vegetationsstrukturen umfasst. Die 06stlichen
Vegetationsbereiche haben fiir die Luitpoldho-
he eine wichtige Funktion. Sie trennen optisch
das Industriegebiet vom bewohnten Stadtteil ab.
Durch ihre Staubfilterfunktion sowie ihre lokal-
klimatische Ausgleichsfunktion kdnnen sie somit
in geringem Umfang die Emissionen von Seiten
der Luitpoldhiitte und der Recycling- und Schrott-
platze vermindern.

Amberg - Luitpoldhthe



3.5.3. Nahversorgung und Gewerbe

Wohngebietsnahe Einkaufsbereiche haben eine
wichtige Bedeutung fiir die Stadtentwicklung,
etwa in Form von integrierten Nahversorgungs-
standorten. Mit diesen soll die wohnortnahe
Versorgung v.a. mit Lebensmitteln und Giitern
des kurzfristigen und taglichen Bedarfs sicher-
gestellt werden. Bei unterversorgten Gebieten
sind Ausbau- oder Ansiedlungspotenziale zu
prifen. In Aussagen aus der Birgerbeteiligung
wird angegeben, dass Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleistungen und Gewerbe eher ein unter-
geordnetes Thema fiir die Entwicklung des Stadt-
teils sind. Einkaufsmoglichkeit fir Glter des tag-
lichen Bedarfs besteht im nahegelegenen Netto
Einkaufsmarkt. Dieser befindet sich am Ortsrand
zur Nachbargemeinde Poppenricht im Gemeinde-
teil Witzlhof. Von der Siedlungsgrenze der Luit-
poldhdhe sind es ca. 400m, von siidlichen Teilen
des Stadftteils ca. 1.000m bis zum Netto.
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handelsentwicklungskonzept von 2011 nicht als
Versorgungsliicke genannt (EEK2011, S.97). Den-
noch sind durchaus Moglichkeiten zu prifen, ob
weitere Versorgungsansiedlungen die Situation
des Stadtteils verbessern konnen. Hierzu kénn-
ten auch Ladenleerstande genutzt und kleinere
Betreiber einbezogen werden (z.B. Ums Eck, CAP,
Genossenschaftsladen etc.). Ebenso sind mobile
Versorger (z.B. Backerei und Metzgerei) oder Ab-
holstationen/ Bring-Service mogliche Varianten
zur Erweiterung der ortlichen Versorgung.

Weitere Versorgungsmoglichkeiten oder Dienst-
leistungen, wie Apotheke, Arztpraxis, Friseur, wei-
tere Einkaufsmoglichkeiten etc. sind im Stadtteil
nicht vorhanden. Gleiches gilt flir Gastronomie.
Hierflir muss in den meisten Fallen das Stadt-
zentrum von Amberg als wichtiger Versorgungs-
schwerpunkt aufgesucht werden. Dieser befindet

Kino
Auto 10 min =~
Rad 16 min

Bahnhof Amberg
Auto 9 min
Rad 17 min

Klinikum St.
Marien Amberg
Auto 10 min

& <)} Rad 18 min
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Abbildung 25:  Entfernungen zu verschiedenen Angeboten

Weitere grolRere Nahversorger gibt es im 0Ost-
lich gelegenen Stadtteil Ammersricht, der sich in
1.000m Luftlinienentfernung befindet. Auch wenn
fur weite Teile der Luitpoldhdhe kein Lebens-
mittelmarkt in einem fulllaufigen Einzugsgebiet
von 400m liegt, wird die Luitpoldhdhe im Einzel-
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sich in ca. 2-3 Kilometer Entfernung in sudlicher
Richtung. Erreichbar ist es mit dem Auto in ca.
10 Minuten und mit dem Rad in ca. 15 Minuten.
Das nachste Gewerbegebiet mit grofRen Einzel-
handelsangeboten ist das Gewerbegebiet West
an der Fugger-/Welserstr.
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Abbildung 26: Blick auf die Luitpoldhiitte

In der Biirgerumfrage wird angegeben, dass zu-
meist der Pkw fiir Einkdufe verwendet wird. Nur
wenige Personen machen Erledigungen zu Ful}
oder mit dem Fahrrad. Dies begriindet sich nicht
nur in der Entfernung zu Versorgungsstandorten,
sondern geht auch auf weitere Gegebenheiten
zurlick. Die topographische Lage des Stadtteils
mit Steigungen sowie ein kleiner Bergriicken,
der von Siiden kommend Uberwunden werden
muss, erschweren die Verwendung eines Fahr-
rads fir Erledigungen, insbesondere Erledigun-
gen in der Innenstadt von Amberg. Ebenso fehlen
durchgangige Fahrradwege. Auch die durch die
Luitpoldhohe verlaufende Buslinie 407 (Amberg
Bahnhof — Trasslberg — Luitpoldhdhe) hat Ver-
besserungspotenzial, da zwar ein kurzer Hinweg
zum Netto besteht, der Rickweg aber (iber die
Innenstadt Amberg mit entsprechendem Zeitauf-
wand verlduft. Auch der 1-Stunden-Takt der Linie
ist wenig attraktiv.

Direkt Ostlich anschlieBend an das Wohngebiet
befindet sich ein Gewerbegebiet, in der sich u.a.
die GieRerei Luitpoldhiitte sowie der Recycling-
hof Englhardt befinden. Von diesem Gebiet gehen
Geruchs- und Larmbelastigungen fiir die Anwoh-
ner:innen aus. Die Industriegeschichte macht sich
an unterschiedlichen Stellen bemerkbar, u.a. er-
innert der Theresienstollen und diverse Anlagen
(BelGftungsschachte) an den einstigen Erzabbau.

3.5.4. Ortsbild und pragende Gebdude

Die Luitpoldhohe befindet sich am Hang hin-
ter der Luitpoldhiitte, weswegen die Ansicht des
Stadtteils von der HaupterschlieBung der Sulz-

bacher Str. unweigerlich in Verbindung mit den
Gebauden der Schwerindustrie steht. Von den
oberen Lagen der Siedlung aus ergeben sich reiz-
volle Blickbeziehungen bis ins Vilstal und weitere
Siedlungsgebiete von Amberg. Jedoch sind auch
hier die Gebdude der Hiitte immer mit im Blick.
Die geschichtliche Entwicklung des Stadtteils ist
eng mit der Luitpoldhitte verknlpft. Zwar woh-
nen die Mitarbeiter der Hiitte schon lange nicht
mehr (berwiegend in der Luitpoldhdhe, den-
noch besteht noch eine hohe Einflussnahme des
Werks auf die Entwicklung des Stadtteils, da die
Luitpoldhitte Gber einige Flachen auch auRerhalb
des Werksgeldndes verfligt, wie zum Beispiel die
Kleingartenanlage.

Pragendes Gebdude ist mit ihrem erhohten
Standort die Pfarrkirche St. Barbara, welches auch
das einzige nennenswerte denkmalgeschiitzte
Gebaude in der Luitpoldhdhe ist.

Abbildung 27:  Pfarrkirche St. Barbara

Unterhalb der Kirche gelegen befindet sich die
grollformatige Baustruktur der Schule mit Kinder-
garten und Raumen der VHS/SVE. Aufgrund ihrer

Amberg - Luitpoldhéhe



Abbildung 28:  Schulgebdude mit SVE/Kindergarten

Gebaudehdhe, Gebaudeausrichtung und Nutzung
flr soziale Aufgaben sticht sie im Ortsbild beson-
dersher vor.

Erwdhnenswert ist dariiber hinaus die bauliche
Struktur stdlich der Kirche in der SelgradstraRe.
Hier befindet sich eine Art Reihenhauszeile mit
sehr schmalen langen Garten, die bereits aus den
Anfangen der Siedlungsentwicklung in der Luit-
poldhéhe stammen. Ziemlich zentral innerhalb
dieses Gebdudeensembles befindet sich ein Ge-
bdude mit Durchfahrt und ehem. Trafoturm, wel-
ches flr eine ganz besondere Ansicht sorgt.

Abbildung 29:  Zufahrt zum Ensemble Selgradstrafse

Die Hanglage in Verbindung mit den relativ be-
engten Stralenverhaltnissen insbesondere im
nordlichen, etwas alteren Teil der Luitpoldho-
he lasst zuweilen einen recht verwinkelten, un-
Ubersichtlichen Eindruck entstehen. Dariber
hinaus sind die Grundstiicksbereiche an den Er-
schlieBungsstraBen haufig zu klein, um die Autos
dort unterzubringen, weswegen diese im oOffent-
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lichen StralRenraum geparkt werden und diesen
zusatzlich verkleinern. Der offentliche Raum zeigt
wenig hochwertige Gestaltungsansatze, der As-
phalt ist vielerorts ein Flickwerk der Reparaturen
der vergangenen Jahre. Schmale Biirgersteige
mit Hochborden schrdanken die Funktionalitat
insbesondere fir die Nutzung mit Gehbhilfen und
Kinderwdagen ein. Eine StraBenraumbegriinung ist
nur sehr punktuell zu finden.

Es fehlt dem Stadtteil ein gestalterisch unter-
strichenes Stadteilzentrum. Zwar wird der Be-
reich von Kirche, Kindergarten und VHS/SVE als
eine Art Zentrum wahrgenommen, da hier eine
Aufweitung im StraRenraum besteht und das Ge-
baude der VHS/ SVE mit seiner groRformatigen
Baustruktur den Gesamteindruck pragt. Aller-
dings fehlen hochwertige Aufenthaltsraume, die
als Treffpunkte fur die Bevolkerung dienen kon-
nen. Darliber hinaus ist der Bereich sicherlich ein
zentraler Ort fiir die nordliche Luitpoldhohe, aber
weniger fr den sldlichen Ortsteil fir den aktuell
kein offentlicher, gestalteter Aufenthaltsbereich
vorhanden ist.

Abbildung 30: Charakteristischer Strafsenzug

Der GrofSteil der Luitpoldhdhe ist mit Ein- bis
Zweifamilienhduser auf Gartengrundstiicken be-
baut. Insbesondere in den Garten der historisch
gewachsenen Siedlungsgebiete stehen eine Viel-
zahl éalterer Baume, wodurch ein sehr durch-
griinter Siedlungscharakter entsteht (vgl. Kap.
Freiraum und Erholung).

PLANWERK
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Abbildung 31:  Ortsbild der Luitpoldhéhe 3.5.5. Bauzustand und Leerstand

Die Uberwiegende Bausubstanz erscheint bei
einer rein duBerlichen Betrachtung gepflegt und
teilweise bereits saniert. Dennoch ldsst sich in
wenigen Bereichen eine gewisse Haufung eines
Sanierungsbedarfs in der Bausubstanz erkennen
— insbesondere im nordlichen Bereich der Hor-
burgerstralRe sowie im siidlichen Bereich entlang
der Dr.-Robert-Strell-StraRRe.

SEITE 32
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Bei der Ortsbegehung konnte lediglich ein ein-
deutiger Gebaudeleerstand identifiziert werden.
Dabei handelt es sich um ein sehr grofles Grund-
stiick genau im schmalen Ubergangsbereich zwi-
schen dem sudlichem und nérdlichem Ortsteil,
weswegen dieser Leerstand besonders deutlich
hervortritt und geradezu eine visuelle Trennung
der Siedlungskorper bewirkt. In diesem Be-
reich konnten auch die groBten innerortlichen
Potenzialflaichen fiir eine weitere Siedlungsent-
wicklung identifiziert werden. Die Grundstiicke
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sind hier nur sehr gering bebaut. Eine Nachver-
dichtung wirde einen kompakteren Siedlungs-
korper erreichen und die beiden Teile fester ver-
binden.

Weitere grolRe Potenzialflichen liegen zwischen
der Luitpoldhéhe und Neuricht, diese Flachen
sind bereits Teil eines Bebauungsplanverfahrens
und eine Siedlungsentwicklung ist in der ndchsten
Zeit sehr wahrscheinlich.

Dariber hinaus konnten nur noch kleinere Bau-
felder identifiziert werden, die im Zusammenhang
der Siedlung stehen und bisher noch nicht bebaut
worden sind und deswegen als Siedlungsbrache
bzw. Potenzialflache einzustufen sind.

3.5.6. Infrastruktur
Schmutzwasser und Regenwasserkanalnetz

Das Netz fir den Schmutzwasserkanal ist nicht
flaichendeckend ausgebaut. In der Hans-Bockler-
Str., in der Verlangerung zum Gotterhain, wurde
kein offentlicher Kanal verlegt. Die dortigen An-
schliisse als Zugang zum offentlichen Kanalnetz
wurden privatwirtschaftlich / auf eigene Kosten
verlegt oder die Gebdude verfugen in Einzelfallen
ggf. Uber eine eigene, abflusslose Sammelgrube.
In der Folge sind manche Leitungsabschnitte ma-
rode und/oder fiir den aktuellen Bedarf zu klein
dimensioniert.

Ahnliches wie fir den Schmutzwasserkanal
gilt auch flr den Regenwasserkanal. Hier fiihren
Starkregenereignisse zu einer Uberlastung der
Rohre insbesondere in den unteren Lagen der
Luitpoldhdhe wie der Dr.-Robert-Strell-Str., wo es
dann zu einer oberirdischen Uberflutung kommen
kann. Hier haben bereits manche Bewohner:in-
nen ihre Kellerfernster zugemauert, um das Ein-
dringen des Wassers in die Keller zu verhindern.

Das Tiefbauamt hat bereits eine Untersuchung
zur Sanierung des Netzes durchgefiihrt und die
Notwendigkeit eines Ausbauplans festgestellt. Die
Umsetzung einer stufenweisen Sanierung hangt
jedoch stark von der Realisierung des aktuell noch
im Verfahren befindlichen Bebauungsplans AM
138 ab, da Uber den Neubau der dortigen Infra-
struktur eine Entlastung des bestehenden Net-
zes erreicht werden kann und dies den initialen
Schritt in der Sanierung des Kanalnetzes darstellt.
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3.5.7. Verkehr und Mobilitét

Die Verkehrssituation und Erreichbarkeit des
Stadtteils wird von den Anwohner:innen als ein
sehr wichtiges Thema fiir die Entwicklung des
Stadtteils beschrieben. Im Verlaufe der Biirgerbe-
teiligung riickten immer wieder Verkehrsthemen
in den Fokus.

Verkehrssituation und Pkw-Verkehr

Die Luitpoldhéhe liegt am nérdlichen Rand
des Stadtgebiets und ist iber zwei StraBenver-
bindungen erschlossen. Jeweils im Norden und
im Suden flhrt die Dr.-Robert-Strell-Str. aus dem
Stadtteil heraus zur Sulzbacher StraRe, die als
Staatsstrale St2040 wiederum ins Zentrum von
Amberg (Sliden) oder zu benachbarte Gemeinden
(Norden) fuhrt. Die siidliche Hauptanbindung an
das Stadtgebiet (Dr.-Robert-Strell-Stralle) weist
Defizite auf. Insbesondere die geringe Breite be-
hindert Begegnungsverkehr zwischen Bus und Kfz.

Abbildung 32:  Beispiel fiir StrafSenschéden

Ein Grof3teil des StraBenraums in der Luitpold-
hohe weist Straenschaden auf. Enge StraRen-
breiten und mangelhafte Stralenraumgestaltung
sind an vielen Stellen anzutreffen. Hinzu kommt
ein Parkdruck, der von den Anwohner:innen be-
schrieben wird und sich in ungeordneten Park-
verhaltnissen und Parken auf Gehwegen und
am StraBenrand ausdriickt. Dies tragt zusatzlich
zu engen Stralenverhaltnissen bei und flhrt
zu unubersichtlichen Stellen sowie Verkehrs-
behinderungen bzw. mangelnde Nutzbarkeit von
Gehwegen. Enge StraRenverhaltnisse bestehen
besonders entlang der SelgradstraRe und der Hor-
burgerstraRRe. Die Einmiindung der SelgradstraRRe
in die HorburgerstraRe formt ein Dreieck. Ehemals
mittig begriint, besteht es aktuell aus Asphalt. Die

ehemalige Griinflaiche wird gelegentlich als Ab-
stellflache fiir PKW genutzt. Das StraBenbild wirkt
aktuell ungeordnet und unattraktiv.

Eine Gefahrensituation wird in der engen siid-
lichen Stadtteilzufahrt gesehen. Die Strecke ist
unubersichtlich und sich begegnender Verkehr
birgt Gefahrenpotenzial. Uberlegungen zur Ver-
besserung der Situation gehen in Richtung einer
Einbahnstrallenregelung, die aber die Anbindung
des Stadtteils an das Stadtzentrum verschlechtern
wirde, insbesondere im Fall des Wegfalls der
nordlichen Zufahrt (z.B. bei Bauarbeiten etc.).
Eine weitere Uberlegung ist der Ausbau der Stre-
cke, wodurch leicht in den angrenzenden Be-
wuchs eingegriffen werden musste.

Im gesamten Stadtteil (auRer der Teilstrecke
der Dr-Robert-Strell-Str. zwischen Bushalte-

Abbildung 33:  Parkende Fahrzeuge be-
engen den Strafsenraum

stelle Luitpoldhohe und Selgradstrale) liegt die
Geschwindigkeitsbeschrankung bei 30 km/h.
Am siidlichen Streckenabschnitt der Dr.-Robert-
Strell-StraBe werden von Anwohner:innen Ge-
schwindigkeitstiberschreitungen kritisiert. Dies
wird durch den geraden, vom Wald kommenden
abschissigen Streckenverlauf sowie durch die re-
lativ breiten Stralenverhaltnisse beglinstigt. Am
Stralenrand parkende Pkws tragen zur Uniber-
sichtlichkeit und somit zum Gefahrenpotenzial
bei, insbesondere flir Personen, die die StralRe
queren mochten. Da Familien mit Kindern ent-
lang der StraRe wohnen, ein Spielplatz an der
angrenzenden Schwedenschanze geplant ist und
eine Bushaltestelle sowie das Gemeindehaus
an der StralRe liegt, ist eine Regelung zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung sinnvoll. Erste Uber-
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legungen gibt es in Form von Geschwindigkeits-
Uberwachung durch die Verkehrspolizei, eine
Geschwindigkeitsmessung mit Geschwindigkeits-
anzeige oder bauliche Verbesserungen durch
versetztes Parken entlang der Stralle oder durch
Schwellen auf der StraRenoberflache.

Eine weitere Gefahrensituation sehen Anwoh-
ner:innen bei den parkenden Lkw entlang der
nordlichen Stadtteilzufahrt. Insbesondere in
Abend- und Nachstunden werden dadurch die
Sehverhaltnisse entlang der StraRRe beeintrachtigt.

Parkplatzsituation

Vor der Schulvorbereitenden Einrichtung (SVE)
bzw. der Kirche befinden sich ein paar der weni-
gen offiziell ausgewiesenen Stellplatze in der Lu-
itpoldhdhe. Vornehmlich werden diese vom Per-
sonal der Einrichtung und der Kindertagesstatte
genutzt. Insbesondere bei Veranstaltungen und
zu StoRzeiten (libersteigt die Nachfrage den an-
gebotenen Parkraum. Parkplatzprobleme treten
zudem punktuell und temporar auf, z.B. wenn die
Anwohner:innen nach Arbeitsende nach Hause
kommen. Zahlreiche Parkmoglichkeiten bestehen
auf dem eigenen Grundstiick. Allerdings sind die
Anwesen aufgrund ihres Alters oftmals nicht auf
heutige Kfz-Anspriiche ausgelegt: Garagen sind
zu klein flr neuere Autos oder es gibt keinen
Stellplatz fiir ein Zweitauto. Die Blirgerbefragung
zeigt, dass bei 52% der Befragten zwei oder mehr
Pkws im Haushalt vorhanden sind.

Wie viele Autos haben Sie in threm

Haushalt? in=52)
ki&ing
miehr als 2 4%
14%

| 44%
2
3%
WIEK Stadt Amberg 2022 e

Queele: Drline-Blrger e fragung 2021

Abbildung 34:  Pkw-Verfiigbarkeit (Befragung)
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Eigene Abstellmoglichkeiten fir Kfz fehlen ins-
besondere bei Mehrfamilienhdusern sowie in
einzelnen StraBenabschnitten, z.B. Selgradstr. 11
bis 37. Hier muss zwangsweise auf offentliche Be-
reiche im StraBenraum ausgewichen werden.

Weitere Stellplatze gibt es am Friedhof. Bereits
in der Vergangenheit gab es Uberlegungen das
Kriegerdenkmal zu versetzen und dort zusatzliche
Stellplatze zu schaffen.

Radverkehr

Im Stadtteil gibt es einen Radweg entlang der
Dr.-Robert-Strell-StraBe von der Sulzbacher Str.
im Norden kommend bis zur Einmindung der
Selgradstralle. Dies st gleichfalls eine wichtige Ver-
bindung zum Netto in Witzlhof. Topographische
Gegebenheiten im Stadtteil hemmen das Rad-
fahren. Durch E-Bikes spielen Hohenunterschiede
zunehmend eine untergeordnete Rolle, wodurch
mit einem Anstieg der Nutzung des (E-)Fahrrads
auch im Stadtteil Luitpoldhdhe zu rechnen ist.

Abbildung 35:  Radweg an der Sr.-R.-Strell-Straf3e

Die Dr.-Robert-Strell-StraRe ist Teil des Amberger
Radverkehrsnetz, wie es im Radverkehrskonzept
2017 beschrieben ist. Ebenso wird sie im Konzept
als  kurzfristige/KleinmaRnahme ausgewiesen.
Zwischen Selgradstrale und Bushaltestelle Lu-
itpoldhohe wird eine unzureichende Breite bei
einseitigem Zweirichtungsradweg und fehlender
Sicherheitstrennstreifen festgestellt. Empfehlung
ist die Aufgabe des Radwegs und Entfernung der
Markierung. Bei Tempolimit von 30 mit einem
durchschnittlichen Verkehrsaufkommen von ca.
2.100 Kfz/Tag erscheint aus Sicht des Radver-
kehrskonzepts eine Fiihrung des Radverkehrs im
Mischverkehr als moglich (siehe Anlagenband
zum Radverkehrskonzept 2017, S.33). Auch aus
der Stadtverwaltung wird angemerkt, dass ein
Ausbau von Radwegen in der Luitpoldh&he nicht
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Abbildung 36: Mobilitétsangebot der Luitpoldhéhe

geplant ist, da aufgrund der 30er-Zone der Rad-
verkehr im Mischverkehr geflihrt werden kann.
Entlang der Dr.-Robert-Strell-StralRe sind StraRen-
breiten vorhanden, die eine Radverkehrsinfra-
struktur raumlich maéglich machen. Gerade in An-
betracht des Bereichs der Dr.-Robert-Strell-StraRe,
in dem die Geschwindigkeitsbeschrankung bei
50 km/h liegt, ist die Berlicksichtigung des Rad-
verkehrs in Form von separaten Radwegen oder
Schutzstreifen sinnvoll.
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%/\
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" |Dr.-R.-Strell-StraBe|
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Verbesserungsbedarf wird ebenso in der Radbe-
gleitinfrastruktur, z.B. Ausschilderungen und Ra-
dabstellanlagen bei zentralen Einrichtungen wie
Kirche, Kita etc gesehen.

OPNV-Anbindung

Die Luitpoldhohe ist Uber die Linie 7 an den
OPNV Angebunden. Diese verlduft vom Amberger
Bahnhof Uber die Luitpoldhohe nach TraRlberg

Amberg - Luitpoldhéhe
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(Poppenricht). Eine weitere Buslinie verlauft ent-
lang der Sulzbacher Str. etwas abseits der Luit-
poldhohe. Die Linie 7 halt entlang der Dr.-Robert-
Strell-StraBe an drei Haltestellen. Insbesondere
Neuricht ist somit aufgrund der Distanz zur
nichsten Haltestelle schlecht an den OPNV an-
gebunden. Die Linie 7 verkehrt im Regelfall in
einer stindlichen Taktung. Das Nahverkehrs-
konzept von 2016 empfiehlt fir die Linie 7 eine
Taktverdichtung, um auch die Wartezeiten beim
Umstieg zwischen Bahn und Bus zu verringern und
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Abbildung 37:  Behelfsbushalstestelle an
der Dr.-Robert-Strell-Strafse

damit die Reisezeit zu reduzieren. Ein 30-min-Takt
wird als ausreichend angesehen, um auch die de-
fizitdre Anbindung des Ortsteils Luitpoldhdhe zu
verbessern. Ein weiteres Defizit ist das Verkehren
der Linie 7 in Luitpoldhohe in Einbahnrichtung.
Stadteinwarts verlduft die Linie nicht lber die
Luitpoldhéhe, sondern (ber die Sulzbacher
Strale. Verbesserungen an der Linienfiihrung
scheiterten bislang an einer fehlenden Wende-
moglichkeit. Weitere Missstande bestehen in der
Ausgestaltung der Bushaltestellen, die weder
barrierefrei sind noch einen angemessenen Auf-
enthaltsbereich sowie keine Querungshilfen tber
die StraBe bieten.

FuBverkehr

Die beengten Stralenverhdltnisse im Stadt-
teil wirken sich auch auf die Beschaffenheit der
Gehwege aus. Entlang vieler Straen fehlen
beidseitige oder auch einseitige Gehwege, vor-
handene Gehwege sind zu schmal, nicht barriere-
frei und zumeist auf Privatgrund. Die FuBwege
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,2Zum Gotterhain® und am ,Zum Glaser” sind
mangelhaft ausgebaut. Auch ein GrofSteil der be-
fragten Anwohner:innen wiinscht sich fir die Zu-
kunft des Stadtteils erneuerte StraRen mit breiten
Fulwegen.

Weitere FulBwege im Bereich des Erzbergs
erschlieRen angrenzende Landschaften. Ver-
bindungen zum Stadtteil bestehen lber Neuricht
oder Uber die Kleingartenanlage, die mangelhaft
ausgebaut sind. Weitere Wegeverbindungen an
das Naherholungsgebiet Erzberg sind wiinschens-
wert.

Alles in allem: wie gerne leben Sie im
Stadttedl Luitpoldhdhe? (r=56)
wngedme
% ashr garne
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gell s
3%
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Abbildung 39: Wohnzufriedenheit (Befragung)

3.5.8. Soziale Infrastruktur und Image
Image
Die Einwohner:innen der Luitpold-

Verbundenheit zum Stadtteil, die auch als Grund
flr die Wohnstandortwahl angegeben werden. So
gibt es einige, deren Vorfahren bereits in der Luit-
poldhdhe gewohnt haben und deren Haus geerbt
wurde. Andere haben Familie, Verwandtschaft
und Freunde im Stadtteil. Dies weist auf gute
nachbarschaftliche Verbindungen innerhalb des
Stadtteils hin. Den Anwohner:innen ist wichtig
zu betonen, dass ihr Stadtteil kein sozialer Brenn-
punkt ist.

Soziale Infrastruktur

Das Schiitzenhaus mit Schiitzenverein ist die
einzige verbliebene Institution fiir die Stadtteil-
gemeinschaft. Eine offizielle Stadtteilgruppe gibt
es nicht. Ehemals wurden Stadtteilfeste organi-
siert, die aktuell aufgrund fehlender Organisato-
ren nicht mehr stattfinden.

Die Luitpoldhéhe gehort zum Grundschul-
sprengel Ammersricht. Im Ortsteil selber gibt es
eine Schulvorbereitende Einrichtung (SVE) der
Lebenshilfe Amberg-Sulzbach e.V. Hier werden
Kinder ab 3 Jahre bis zum Schuleintritt betreut,
die einen erhohten Forderbedarf in den Be-
reichen Sprache, Lernen sowie emotionaler und
sozialer Entwicklung haben. Im gleichen Gebaude
befinden sich mehrere Rdume, die von der Volks-
hochschule genutzt werden und in denen diverse
Veranstaltungen abgehalten werden.

Direkt nebenan befindet sich die stadtische
Kindertagesstatte Luitpoldhdhe. Sie ist eine Tages-
einrichtung flr Kinder von der Vollendung des 1.
Lebensjahres bis zur Einschulung. Die Einrichtung

hohe verbinden ihren Stadtteil auch Einschitzung des Stadtteils Luitpoldhihe

mit negativen Eigenschaften: alt, (n=56)

entlegen, gleichbleibend, verlottert. sympathiach - 3,30 unsympathisch
Dennoch leben (ber der Halfte der zentral | 4 T entiegen
Befragten gerne bis sehr gerne im g *277 i
Stadtteil. Mit den negativen Eigen- modem 1 :,,\-‘4.0? al
schaften wird vielmehr ein Abge- hassiich 'R‘iﬂ : hiibisch
hangtsein und von der Stadtent- abswmsen f_z_'na PTG
wicklung nicht beachtetes Gefihl ] 4252 leise
verbunden. Die Erwartungshaltung weltcffen I NEYTE verschiossen
ist grol8, dass sich nach einer Zeit dynamisch ______J_______,..-—rﬁ"‘“a!s gleichbigbend
des Stillstands auch in der Luitpold- bieder 2,05 ety
hohe Entwicklungen im 6ffentlichen genfegt ‘_h-?' 3.58 werloted
Raum und in der Infrastruktur an- sodel #2183 , unsozial
geStOBen werden. Viele Anwoh- Integriertes Quartiersentwickungskonrept I0CK) Stadt Amberg 2022 FRses
ner:innen haben eine personliche | Guste: nine Biegerefragung 2021 —

Abbildung 40: Einschdtzungen zum Stadtteil
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verfligt Uber eine Krippengruppe mit 12 Platzen
und einer Kindergartengruppe mit 25 Platzen.
Als Kindertagesstatte wird das ehemalige Schul-
gebaude der Luitpoldhdhe genutzt. In den ver-
gangenen Jahren wurden Sanierungsarbeiten
durchgefiihrt, die sich z.B. auch im AulRenbereich
mit Kinderspielplatz bemerkbar machen. Im Zuge
eines Neubaugebiets gibt es Uberlegungen eines
Kindergartenneubaus. Dieser kénnte sich neben
dem nordlichen Spielplatz befinden.

Die Kirchengemeinde ist eine weitere soziale In-
stitution im Stadtteil. Als eigensténdige Pfarrei hat
St. Barbara seit 2001 keinen eigenen Pfarrer und

Abbildung 43: Gemeindehaus St. Barbara

wird von St. Georg aus (Nordliches Amberg) mit-
betreut. Die Kirche mit Friedhof befindet sich im
nérdlichen Bereich der Luitpoldhéhe. Im Siden
befindet sich zudem das Gemeindehaus mit
Raumlichkeiten fiir Veranstaltungen.

Abgesehen vom Spielplatz gibt es im offent-
lichen Raum kaum Moglichkeiten fir nachbar-
schaftliches Miteinander, etwa in Form von attrak-
tiven Aufenthaltsbereichen oder einer passend
gestalteten Ortsmitte. Auch mit der abgebauten
Infotafel am ehemaligen Schulgebaude ist eine
Moglichkeit des Austauschs innerhalb des Stadt-
teils verloren gegangen.

3.5.9. Klimaschutz und Energie

In der Birgerumfrage zeigt sich ein hoher Anteil
(47%) an Gebiuden, die mit Olheizungen versehen
sind. Im Sinne des Klimaschutzes ist es Ziel auch im
privaten Bereich die Energieeffizienz zu steigern
und die Nutzung erneuerbarer Energien zu forcie-
ren. Somit gibt es im Stadtteil einen groRen Bedarf
veraltete Olheizung auf effizientere Heizsysteme
in den kommenden Jahren umzuriisten. Gleiches
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DRAGOMIR
STADTPLANUNG

kann auch fiir andere veraltete Heizsysteme zu-
treffen, z.B. veraltete Gas- und Elektroheizungen.
Unter den Befragten geben 21% an, in den néchs-
ten Jahren eine Umstellung der Heizungsanlage
zu planen. Gleichzeitig besteht Sanierungsbedarf
an den Gebauden, auch im energetischen Be-
reich, etwa durch Fassaden- und Dachddammung.

Wie heizen Sie? (n=40)

: Holzheizung {Pellet,
Eleklrggsawﬂﬂ Kaminofen, etc.)

Warmepumpe
(Erdwarme,
Mah-
IFemwarme)

10%

Olheizung
47%
Gasheizung
3%
IQEK Stadt Amberg 2022 B

Quelle: Online-Blrgerbefragung 2021
Abbildung 41:

Befragung zur Heizungsart

Gleiches gilt flir das ehemalige Schulgebadude. Das
Gebaudealter Idsst auch hier auf eine wenig ener-
gieeffiziente Substanz schliefen. Ob eine Sanie-
rung rentabel ist oder ein Ersatzneubau finanziell
sinnvoller ist, muss in einem Sanierungsgutachten

Abbildung 42: Nutzung von Solarenergie

gepriift werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energie ist bereits im
Stadtteil ersichtlich. An ca. 20% der Gebadude im
Stadtteil befinden sich Solarthermie- oder PV-An-
lagen mit denen Warme, Warmwasser und/oder
Strom durch Sonnenenergie erzeugt wird.

PLANWERK
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Abbildung 44: Verfiigbarer Internet-
anschluss laut Befragung

3.5.10. Digitale Infrastruktur

Fir die Luitpoldhohe weist der Breitbandatlas
eine sehr hohe Verfligbarkeit (iiber 95% der Haus-
halte) mit Internet von mehr als 50 Mbit/s. aus.
Bei einer Internetgeschwindigkeit von mehr als
100 Mbit/s ist die Verfligbarkeit im Stadtteil leicht
geringer.

Auch aus der Bilirgerumfrage geht hervor, dass
einige Anwohner 41% einen Festnetzanschluss
mit Giber 50 Mbit/s Ubertragungsrate nutzen, eini-
ge wenige auch Gber 100 Mbit/s. Zu beachten ist,
dass 38% der Befragten angegeben haben, ihre
Bandbreite nicht zu kennen, was die Aussagekraft
der Umfrage einschrankt.

Zumeist wird das Internet fir private Zwecke
genutzt, z.B. Surfen im Internet, E-Mails, Online-
Shopping, Filme streamen und Online-Spiele.
Auch eine berufliche Nutzung des Internets findet
statt, z.B. fiir Arbeiten im Home-Office oder Arbei-
ten im Buro flr ein eigenes Gewerbe. Auch wenn
die aktuelle Internetverfiigbarkeit generell als gut
angesehen werden kann, ist der Wunsch einiger
Anwohner:innen da, die Internetanbindung wei-
ter auszubauen. Weitere Wiinsche mit geringer
Resonanz betreffen digitale Blrgeramtsservices,
eine Nachbarschaftsapp oder auch o6ffentliches
W-LAN (Hot-Spot) (siehe Web-Mapping).

. Braitbandveigbarkesit
in % der Haushahe
- 05 100
- =TS -FI%
By -oo-mis
j >10. 50

- 10%

i

Abbildung 45:  Verfiigbarer Internetanschluss laut Breitbandatlas >95% mindestens 50 MBit/s
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3.6 Starken-Schwachen-Analyse
Die dargestellte Situation der Luitpoldhdhe als Starken und Schwachen stellen hierbei jeweils
Stadtteil wird fiir die konzeptionelle Arbeit in  im Stadtteil aktuell vorhandene Gegebenheiten
einer Starken-Schwachen und Chancen-Risiken-  dar, wahrend Chancen und Risiken eher auf ex-
Analyse verdichtet, um im Ergebnis vorhandene  terne bzw. zukiinftige Einflussfaktoren abzielen.
Potenziale auszubauen und moglichen Risiken be-
gegnen zu kdnnen.
Griin- und Freirdume
Starken Schwachen
* Erzberg als landschaftliches Naherholungs- = Verwabhrloste Kleingartenanlage
gebiet = Randlage des Spiel- und Bolzplatzes
* Unbebaute Naturrdaume im Norden, Westen = Mangelhaft ausgebaute Wegeverbindung
und Suden zum Erzberg
= Vorhandensein eines Spiel- und Bolzplatz = Bahn als Barriere ins Vilstal
= Durchgriinte Siedlungsstruktur mit aus- = Defizite in der Freiflichenqualitdt beim
reichend privaten Freiflachen Geschosswohnungsbau
Chancen Risiken
= Aufwertung des Erzberg und Ausbau der = Negative Einflisse durch Emissionen von
Verbindungen Industrie/Gewerbe Luitpoldhitte
= Flachenverfiigharkeit fir neuen Spielplatz
* MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung
zur Steigerung der Wohnqualitat
Nahversorgung und Gewerbe
Starken Schwachen
* Nahgelegene Versorgung via Netto = Keine weiteren Einkaufsmoglichkeiten und
Dienstleistungen vor Ort
= Belastende angrenzende Industrie
= Schlechte Rad- und OPNV-Anbindung an
Nahversorgung in Innenstadt
Chancen Risiken
= Erweiterung des Nahversorgungsangebots = Entwicklung zum Schlaf-Stadtteil
auch in Kooperation mit Nachbargemeinde
41
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Stadtebau und Stadtgestaltung

Starken

Schwichen

= Gewachsene Siedlungsstruktur

= Historischer stadtebauliche Strukturen in
Teilen noch erkennbar

= |dentitatsstiftende Gebdude vorhanden
(Kirche, Hauserzeile in Selgradstrale)

= Fehlen von Aufenthaltsflachen im 6ffentli-
chen Raum sowie sozialer Treffpunkte

= Langgezogener Siedlungsbereich

= Fehlende Barrierefreiheit

* nicht zeitgemale Gestaltung von Strallen-

raumen (Stralenprofile, Gehwegbreiten)

fehlende Begriinung im o6ffentlichen Raum

Chancen

Risiken

= Potentiale zur Schaffung von attraktiven
Platz-/Aufenthaltsflachen

= Aufwertung der StraRenzige fir erhohte
Nutzerfreundlichkeit

= Vorhandensein von Nachverdichtungs-
flachen und Brachflachen

= Geflihl von Unsicherheit im 6ffentlichen
Raum insbesondere fiir Fuganger

Verkehr und Mobilitat

Starken

Schwichen

= Kein Durchgangsverkehr

= Zwei Buslinien vorhanden

= Geringe Entfernung zum Stadtzentrum (ggf.
mit Rad 15 Minuten zu erreichen)

= Mangelhafte verkehrliche Anbindung zur
Innenstadt und Versorgungseinrichtungen
(Insellage)

= Fehlende offentliche Stellplatze z.B. Kirche,
VHS etc.

= Fehlende Stellplatze im 6ffentlichen Stralen-
raum

= Dominanz des fahrenden und ruhenden
(PKW-)Verkehrs

= Unattraktive Busanbindung (Linienfiihrung
auf Kurzstrecke nicht praktikabel)

= Fehlende Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum

= Schwierige Topographie durch Hanglage

* Fehlende Rad- und Gehwege

Chancen

Risiken

= Verbesserung Parksituation durch Neu-
ordnung der Stralenrdume

= Ausbau vorhandener Wege zur Ver-
besserung der Anbindung (FuB, Rad und
PKW)

* Anderung Streckenfiihrung OPNV fiir
verbesserte Nutzbarkeit

= Geschwindigkeitstiberschreitungen

= Eingeschrankte Verkehrssicherheit fiir alle
Verkehrsteilnehmer aufgrund beengter
Verhaltnisse

= Zusatzlicher Verkehr (auch Bauverkehr)
durch Neubaugebiet

Amberg - Luitpoldhthe
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Starken

Schwichen

= Anwohner leben gerne in Luitpoldhdhe
= Gewachsene, enge Nachbarschaften
= Kindergarten im Ortsteil vorhanden

= Wenig Angebote (Vereine)

= Fehlende Treffpunkte

= AuBenwahrnehmung des Stadtteils tenden-
ziell schlecht

= Geflihl des Abgehangt-seins, vom Rest der
Stadt

Chancen

Risiken

= Verjlingung der Anwohnerschaft durch
Neubaugebiet

= Drohende SchlieBung des Kindergartens
= Gesellschaftlicher Wandel

Klimaschutz und Energie

Starken

Schwiéchen

= Angrenzende Naturschutzgebiete
= Verminderte Aufheizung durch griine
Siedlungsstruktur

= Emissionen der benachbarten Industrie/
Gewerbe

= Mangelhafter Ausbau der Kanalisation
(Schmutzwasser/Regenwasser)

= Sanierungsstau in der bestehenden Ge-
baudesubstanz

Chancen

Risiken

= Energetische Sanierung ggf. Giber Férderung
der Stadt
= Nachverdichtungspotentiale vorhanden

= Flachenverbrauch durch Einzelhaus-
bebauung

Infrastruktur

Starken

Schwiéchen

= Angrenzende Naturschutzgebiete
= Verminderte Aufheizung durch griine
Siedlungsstruktur

= Sanierungsstau bei technischer Infrastruktur
= Mangelhafter Netzausbau Breitband/Funk
fir schnelles Internet

Chancen

Risiken

= Junge, technikaffine Bevolkerungsstruktur
durch Verjiingung des Stadtteils

= Flachenverbrauch durch Einzelhaus-
bebauung
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SEITE 44

3.7 Stadtebauliche Missstiande

Uber die Bewertung des Bestands und der
SWOT-Analyse konnten eine Reihe von stadte-
baulichen Missstanden nach §136 BauGB Abs.3
Nr.1 und 2 herausgearbeitet werden. Diese sind
—sofern vorortbar — auf der Karte ,,Stadtebauliche
Missstande” dargestellt.

N . ,.,

%
DV
‘.

=

Substanzmangel nach §136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

Insbesondere in der nordlichen Luitpoldhdhe
und im mittleren Siedlungskérper befinden sich
Flachen, fir die eine hohere Nutzungsdichte fir
die Bildung eines kompakten Siedlungskorpers zu
praferieren sind. Darlber hinaus sind nur noch
vereinzelt unbebaute Grundstiicke zu finden, die
eine Siedlungsbrache darstellen.
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Abbildung 46: Stddtebauliche Missstdnde der Luitpoldhéhe
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Es besteht genau im Ubergangsbereich von der
noérdlichen zur stdlichen Luitpoldhdhe ein groRes
Grundstiick mit einem Gebaudeleerstand, wo-
durch eine Zasur zwischen den beiden Siedlungs-
teilen verursacht wird.

Es konnten in der Analyse drei Bereiche heraus-
gearbeitet werden, in denen eine augenschein-
liche Haufung von Gebauden mit Sanierungs-
bedarf auftritt. Dabei handelt es sich einmal um

stéddtebauliche Missténde
FUNKTIONSMANGEL (gem. § 136 Abs.3 Nr.2)

Mangelhafter Ausbau HaupterschlieBungstraBe
H Mangelhafter Ausbau FuBwegeverbindung

ninm Mangelhafter Zustand ErschlieBungsstraBen
(Belaige, Barrierearmut, Verkehrssicherheit)

mangelnde Aufenthaltsqualitét im
Wohnumfeld

mangelnde Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum

mangelnde Aufenthaltsqualitét der éffentlichen Grinflache

”” ””” Mangelhafter Zustand Kleingartenanlage

V\/ r&umliche Barriere

wenig zugdéngliches Zeitzeugnis der
Erzgewinnung

A Oristellin Insellage

@@ Aufwertungsbedurftige Spiel- + Sportfldchen

SUBSTANZMANGEL (gem. § 136 Abs.3 Nr.1)

\ geringe Nutzungsdichte (Brachflédchen, B-Plan im
\\\\\\\ Verfahren)

geringe Nutzungsdichte (Gebdudeleerstand)

Hé&ufung sanierungsbedurfliger Gebdude (z.B. Fassade,
Dach, Fenster; energetischer Standard, ...)

Modernisierungsbedarf éffentl. Sparten; Uberlastung
Regenwasserkanal

Modernisierungsbedarf &ffentl. Sparten mangelhafter
Anschluss Schmutzwasserkanal

y/A Barrierewirkung Industriefléchen

? Emissonen auf die Wohngebiete (Larm, Geruch, Feinstaub)

------- Untersuchungsgebiet

m=memme Gemeindegrenze

Gewdsser

Bahntrasse

—— NUrnberg - Schwandorf

Stadt Amberg - Luitpoldhdhe
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den Bereich in der nordlichsten Luitpoldhohe ent-
lang der Horburger StralRe, den dltesten Siedlungs-
bereich an der Kirche mit VHS/SVE, Kindergarten
und der historischen Bausubstanz an der Selgrad-
straBe sowie die ehemalige Arbeitersiedlung in
Geschosswohnungsbauweise im Bereich Dr.-Ro-
bert-Strell-Str. und Hans-Bockler-Stralle.

Beziiglich des offentlichen Kanalnetzes bestehen
klare Mangel im Regenwasser- aber auch im
Schmutzwassernetz. Das Kanalsystem fiir Regen-
wasser ist zu gering dimensioniert bzw. kann bei
heftigeren Regenereignissen die anfallenden
Regenmengen nicht schnell genug abtrans-
portieren, sodass es in den unteren Bereichen zu
Uberschwemmungen kommt.

Beziiglich des Schmutzwassersystem wurde bis
heute versaumt einigen Haushalten eine addaqua-
te Anschlussstelle flr die Einleitung der privat
anfallenden Schmutzwasser zu stellen. Zuweilen
wurden die Zuleitungen privat finanziert.

Einerseits gehort die Luitpoldhiitte schon immer
zur Ortsteilansicht der Luitpoldhdhe dazu. Die
geschichtliche Entwicklung ist unweigerlich durch
sie verknipft. Dennoch schirmt die grofRe Indus-
trie die Siedlung stark ab und stellt eine groRe
Barriere zum Landschaftsraum der Vils aber auch
in der Verknlpfung mit den anderen Stadteilen
dar. Darlber hinaus wirken die Emissionen wie
Larm, Feinstaub und Geruch von der Produktions-
statte der Hitte sowie der Gewerbeflichen des
Recyclinghofs, des Asphaltbetriebs sowie der
Schrott und Metallverwertung auf die Wohn-
gebiete der Luitpoldhitte negativ ein.

Funktionsmangel nach §136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Zusatzlich erschwert wird die Erreichbarkeit der
Luitpoldhohe durch den mangelhaften Ausbau der
stidlichen ErschlieBungsstrale Dr.-Robert-Strell-
StraRe. Aufgrund der steilen Zufahrt von der Sulz-
bacher StralRe ist insbesondere der Busverkehr im
Winter vor besonderen Herausforderungen ge-
stellt. Darliber hinaus ist das StraRenprofil so ge-
ring, dass kein Begegnungsverkehr zwischen Bus
und MIV stattfinden kann und es zuweilen zu ge-
fahrlichen Situationen kommt, wenn weitere Ver-
kehrsteilnehmer involviert sind und auf alle ver-
fugbaren Flachen ausgewichen werden muss. Im
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Zusammenhang mit der Abschirmung durch die
grol¥flachige Industrie entsteht durch die schlech-
te Anbindung eine Insellage des gesamten Stadt-
teils mit geringer 6ffentlicher Wahrnehmung.

Der Ortsteil Luitpoldhdhe liegt am Hang und
hat einen sehr gestreckten Siedlungskorper.
Fir eine bessere Vernetzung innerhalb der
Siedlungsteile aber auch in die umliegenden
Naherholungsrdaume sind gut ausgebaute Ful3-
gangerwege hilfreich. Es gibt jedoch eine Viel-
zahl von Wegebeziehungen, die nicht ber einen
entsprechenden Ausbau verfligen und eher in-
formellen Trampelpfaden gleichen. Fiir eine bes-
serer Funktionalitdt, insbesondere im Hinblick
auf mobilitdtseingeschrankte Personen sowie mit
der Nutzung von Kinderwagen, ware ein barriere-
freier Ausbau besonders notwendig.

Die WohnerschlieBungsstralen weisen in der
Luitpoldhohe Uberwiegend keinen zeitgemafRen
Ausbau auf. Zuweilen sind die StraBenbreiten sehr
gering und parkende Autos verschmalern zusatz-
lich den zur Verfligung stehen Raum, sodass fir
FuBganger und Radfahrer ein unsicheres Gefiihl
in der Nutzung des StraBenraums entsteht. Ab-
schnittsweise sind Gehsteige vorhanden, jedoch
beeintrachtigen Hochborde oder zu wenig ab-
gesenkte Bordsteinkanten die Barrierefreiheit zu-
satzlich zur vorhandenen Steigung. Stellenweise
sind Gehsteige unbefestigt und nur geschottert
ausgebaut oder schlichtweg viel zu schmal, wes-
wegen hier eine Nutzung mit dem Rollstuhl oder
Kinderwagen nicht moglich ist und wieder auf die
Stralle ausgewichen werden muss.

Dariiber hinaus ist auch bei der Zuganglichkeit
von Gebauden der fehlende barrierefreie Zugang
zu bemangeln. Dabei handelt sich zumeist um
Mehrfamilienhduser, die nur durch eine Treppen-
anlage zu erreichen sind. Aber auch der Zugang
zur Kirche und der SVE sind bisher nicht barriere-
frei, allerdings ist die Kirche tiber den Friedhof er-
reichbar.

Zusatzlich fehlen Aufenthaltsbereiche im o6ffent-
lichen Raum, die der Bevdlkerung als Treffpunkte
dienen konnen. Besonders dem bestehenden
Quartierszentrum mit Kirche, Kindergarten und
SVE/VHS im nérdlichen Teil fehlt es an Moglich-
keiten, sich aufzuhalten und sich als sozialer Treff-
punkt zu etablieren. Die Anwohner beméangeln die

angespannte verkehrliche Situation, wahrend der
Bring- und Holzeiten der Kinder und wiinschen
sich zusatzliche Parkplatze in diesem Bereich.

Denkbar wdre auch die zusatzliche Schaffung
eines kleinen Quartierszentums im sidlichen
Siedlungsbereich — welches aktuell keinen er-
kennbaren Mittelpunkt besitzt. Hier wiirde sich
ggf. die Grinflache des ehemaligen Spielplatzes
anbieten, einen attraktiven Aufenthaltsbereich zu
schaffen. Die Flachenpotenziale sind hier aktuell
bei weitem noch nicht ausgeschopft.

Die bestehende Kleingartenanlage ist im Besitz
der Luitpoldhiitte und nicht als Verein organisiert.
Die Parzellen werden direkt verpachtet. Einige
Gartengrundstiicke werden als Lagerplatz von den
Pachtern zweckentfremdet oder liegen in grofRen
Teilen verwildert brach, was der Anlage ein sehr
ungepflegtes Erscheinungsbild gibt. Darlber hin-
aus gibt es keinen Strom- oder Wasseranschluss,
was die Nutzung als Garten stark beeintrachtigt.

Der bestehende Spielplatz an der Hoérburger-
straBe ist groRzigig angelegt, hat aber dafiir ver-
haltnismalkig wenige Spielgerdte. Die Potenziale
sind hier noch nicht ausgeschoépft und durch die
Integration weiterer Angebote sowie Sitzgelegen-
heiten (mit Milleimern) kann die Attraktivitdt
deutlich gesteigert werden.

Die geschichtliche Entwicklung der Luitpoldhiit-
te mit den heute stillgelegten Stollen zum Abbau
der Erze und den dazugehodrigen Bauten ist im
Siedlungszusammenhang noch kaum sichtbar ge-
macht worden. Zwar gibt es noch Zeugnisse am
Erzberg der friiheren Bergbautatigkeiten, aber
eine Beschilderung dorthin fehlt. Eine sichtbare
Aufbereitung der Geschichte des Erzabbaus ge-
meinsam mit der industriellen Entwicklung der
Luitpoldhitte und damit der Siedlung ist bisher
noch nicht erfolgt und kénnte einen wichtigen
Beitrag zu ldentifizierung der Bevolkerung mit
ihrem Stadtteil leisten.
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4. Quartiersentwicklungskonzept

4.1 Entwicklungsleitbild

Das Integrierte Handlungskonzept mit Vor-
bereitender Untersuchung fir die Luitpoldhthe
zielt allgemein darauf ab, den Stadtteil stadtebau-
lich und funktional aufzuwerten und somit einen
attraktiven Wohn- und Lebensstandort fiir die
Anwohner:innen zu schaffen. Das lbergeordnete
Leitmotiv fir die Entwicklung des Stadtteils sieht
dabei einen Dreiklang von Vergangenheit, Gegen-
wart und Zukunft vor.

»Geschichte erleben” soll dabei der Vergangen-
heit Rechnung tragen, in der der Stadtteils als
Arbeitersiedlung der angrenzenden GielRerei ent-
standen ist. Diese Vergangenheit gilt es als identi-
tatsstiftendes Mittel fiir die Anwohnerschaft des
Stadtteils zu nutzen und im offentlichen Raum
sichtbar bzw. erlebbar zu machen.

»,Nachbarschaft starken” betrifft das nachbar-
schaftliche Zusammenleben, das durch Schaffung
von Orten des Miteinanders fir samtliche Alters-
gruppen verbessert werden soll. Gleichfalls ist das
Neubaugebiet mit neuen Anwohner:innen in die
bestehende Nachbarschaft einzubinden.

»Zukunft sichern” driickt die Notwendigkeit aus,
den Stadtteil fir die Zukunft zu wappnen und
hierfir notwendige Investitionen in die &ffentli-
che Infrastruktur sowie die private Bausubstanz
zu tatigen.

Nachbarschaft
starken

Geschichte
erleben

Abbildung 47:  Entwicklungsleitbild Luitpoldhéhe

4.2 Entwicklungsziele und
Rahmenplanung

Fir die Entwicklung des Stadtteils wurden Ziele
aufgestellt., die in den nachfolgenden Rahmen-
plan eingeflossen sind. Diese basieren auf den
Analysen des beauftragten Planungsbiiros, den
Beteiligungsveranstaltungen mit den Anwoh-
ner:innen, der Lenkungsgruppe und der Stadtver-
waltung. Die Entwicklungsziele orientieren sich an
den nachfolgenden sechs Handlungsfeldern. Digi-
tale Angebote wird dabei als Querschnittsthema
gesehen, das nach Mdoglichkeiten bei der Ver-
folgung der Ziele Beriicksichtigung finden kann.
Die Erreichung der Ziele wird durch Entwicklungs-
maRnahmen sichergestellt. Einzelne MaRnahmen
kénnen dabei durchaus auch mehrere Handlungs-
felder betreffen.

Griin- und
Freirdume

Dienst-
leistungen
und Gewerbe

Soziales und
Miteinander

Stadtebau
und Stadt-
gestaltung

Verkehr und
Mobilitat

Abbildung 48: Handlungsfelder Luitpoldhéhe

Der Rahmenplan verdeutlicht die wesentlichen
EntwicklungsmalRnahmen fiir den Stadtteil Luit-
poldhdhe und zeigt auf, wie sich die MaRnahmen
in der Luitpoldhohe verteilen, raumlich mit-
einander in Verbindung stehen und somit zu einer
gesamtheitlichen und in sich schlissigen Ver-
besserung der Lebens- und Wohngqualitat fiihren.
Weitere Abhdngigkeiten der MaRnahmen unter-
einander werden ebenso in Kapitel 4.5 Zeitplan
und Umsetzung dargestellt.

Amberg - Luitpoldhéhe



Griin- und Freiflichen

Attraktive und ansprechende Griin- und Frei-
flachen sind fiir die Wohnqualitat ein wesent-
licher Faktor. In der Luitpoldhiitte gibt es hierflr
bereits gute Voraussetzungen, auf die aufgebaut
werden kann oder die wieder in Wert gesetzt wer-
den missen.

Hierfir sind offentliche und halboffentliche
Griin- und Spielflaichen auszubauen und zu er-
halten. Im langgestreckten Stadtteil gibt es ak-
tuell einen Spielplatz am nordlichen Ende in der
HorburgerstraRe. Im sidlichen Bereich befindet
sich, nachdem vor Jahren ein Spielplatz abgebaut
wurde, keine passenden Spiel- und Aufenthalts-
bereiche in erreichbarer Distanz. Den nordlichen
Spielplatz aufzuwerten und den Spielplatz an der
Schwedenschanze zu reaktivieren, sind in die-
sem Sinne wichtige Malnahmen. Von ebenso
zentraler Bedeutung ist die Kleingartenanlage,
die in ihrer Gestaltung aufgewertet werden muss
und zudem Potenzial fiir weitere Stadtteil-Ver-
besserungen (Errichtung einer Buswendeschleife
zur Verbesserung der Busanbindung) liefert.

Mit dem Erzberg schlieRt ein attraktiver Land-
schaftsraum an das Wohngebiet an. Wenige
Trampelpfade fihren aus dem Stadtteil zu die-
sem Gebiet. Dieses Potenzial starker zu nutzen,
soll durch die Aufwertung der Anbindungen an
die umgebende Landschaft und insbesondere an
das Naherholungsgebiet am Erzberg erreicht wer-
den. Bereits bestehende Wegeverbindungen sind
hierfir zu erhalten und neue auszubauen, etwa
durch die Wiederherstellung der Verbindung von
der Schwedenschanze nach Neuricht. Begleitend
sind Beschilderungen auf den Erzberg sowie die
Errichtung eines Themenwegs zum Erzbau bzw.
zur Industriegeschichte zu verwirklichen, um
die Attraktivitdt des Erzbergs zu stlitzen bzw. die
Identitdt mit der vergangenen Stadtteilgeschichte
zu starken.

Auch im Stadtteil selber gibt es eine charakteris-
tisch durchgriinte Siedlungsstruktur, die erhalten
und weiterentwickelt werden muss. Hierzu zdh-
len groBere Flachen mit pragenden Vegetations-
bestanden, wie die Grinflache an der Schweden-
schanze, Friedhof und Kriegerdenkmal sowie
der Spielplatz an der Horburgerstralle. Auch die
Begriinung im StraBenraum ist in der gesamten
Luitpoldhéhe weiterzuentwickeln und durch wei-
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tere Anpflanzungen zu erganzen. Bei der Durch-
grinung der Siedlung sind auch Privatgrund-
stlicke einzubeziehen, etwa durch den Erhalt von
Baumpflanzungen in Vorgarten. Ebenso besteht
im Bereich der Geschosswohnungsbauten an der
Dr.-Robert-Strell-Str. und an der Hans-Bockler-
Str. Bedarf fir Wohnumfeldverbesserungen, die
durch ein Konzept auszudifferenzieren sind und
im Rahmen eines kommunalen Férderprogramms
zur Griingestaltung umgesetzt werden konnen.

Stadtebau und Stadtgestaltung

Zur Verbesserung des Stadtebaus und der Stadt-
gestaltung spielen eine funktionale Siedlungs-
struktur und ansprechende offentliche Raume
eine wichtige Rolle. Fiir die Luitpoldhdhe st hierflr
die Etablierung eines sicheren, barrierefreien, ge-
stalterisch hochwertigen und begriinten Strallen-
raums notwendig. Dies wird zum einen durch die
Aufwertung und Pflege von straRenbegleitenden
Grinflachen umgesetzt, etwa an der Kreuzung
Selgradstr. / Dr.-Robert-Strell-StraRe. Ebenso gibt
es Platzbereiche, fiir die konzeptionelle Uber-
legungen notwendig sind, um Treffpunkte und
Kommunikationszonen im offentlichen Raum zu
schaffen. Insbesondere im Bereich des Stadtteil-
zentrums von der Kirche bis zur Kreuzung Sel-
gradstr./ Horburgerstr. Sollte eine Platzsituation
geschaffen werden, die Begriinung, Barrierefrei-
heit, Stellplatzorganisation und Anpassungen am
StralBenquerschnitt beinhaltet.

Nicht nur in der Flache, sondern auch im Ge-
baudebestand besteht Handlungsbedarf, um
die charakteristische, historisch gewachsene
Siedlungsstruktur zu erhalten, zu sanieren und
weiterzuentwickeln. Hierbei sollte eine Folge-
nutzung fiir das zentral gelegene und ortshild-
pragende Kita-/SVE-Gebdude durch ein Nach-
nutzungskonzept gefunden werden. Auch im
privaten Bereich ist Sanierungsbedarf vorhanden,
weswegen Immobilieneigentiimer:innen durch
ein kommunales Fassadenprogramm mit einem
Gestaltungshandbuch als Leitfaden und einer Be-
ratung zu unterstiitzen sind.

Verkehr und Mobilitét

Enge StraBenrdume und Stadtrandlage ver-
ursachen Handlungsbedarf im Bereich Verkehr
und Mobilitdt. Um die Anbindung des Stadtteils
an Amberg im Auto- und im Busverkehr zu ver-
bessern und zu erweitern, sind mehrere MaR-
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RAHMENPLAN

{0 = schiiisselmatnahme

MaRBnahmen Nummerierung laut MaBnahmenliste
Sanierung und Ausbau des vorhandenen Spielplatzes _J( Erhohung der Bus-Taktung, Apderung des Fahrt-
an der Horburger Strake verlaufs, Anbindung von Neuricht
. . Barrierefreier Ausbau sicherer Bushaltestellen,
‘ Planung und Entwurf eines neues Spielplatzes an der Versetzen bestehender Haltestellen, Neuanlage @
Grinflache Schwedenschanze einer Haltestelle im Neubaugebiet
y Bauliche Aufwertung und Inwertsetzung der Kleingar- “’ o Aufwertung der siidlichen Stadtteilzufahrt, Ver-
tenanlage ¥ breiterung der Dr.-Robert-Strell-Stralte
PflegemaRnahmen und Aufwertung auf Kirchengrund on
rund um das Kriegerdenkmal LR Aufwertung der nértlichen Stadtteilzufahrt
.-~ Ausbau neuer & Erhalt bestehender Wegeverbindun- g . .
gen auf den Erzberg > Anbindung des neuen Baugebiets

Parkkonzept

@ Errichten und Ausweisen von Stellplatzflachen,
:' Anpassung der Stralenquerschnitte

Landschaft und dauerhafte Sicherung erhaltenswer-
ter Vegetationsbestéande

8
~ Erweiterung des Themenwegs zur Erzbau-/Industrie-
geschichte/Luitpoldhiitte mit Beschilderungskonzept

Verbessern der Vegetationsstruktur in der freien
Inwertsetzung des FuRwegs ,Zum Glaser”

Erhalt und Férderung der Begriinung der StraRenréu-
me Herstellen barrierefreier Zugange
Ansiedlungsoption von Nahversorgungseinrichtun-
gen und Kleingewerbe (Gebiet Gmde. Poppenricht) Schaffen von Radabstellanlagen
Initiierung von mobilen Verkaufsstéanden, Errichtung
von Packstationen und Infotafeln

Aufwertung und Erweiterung des Radwegs
entlang der Dr.-Robert-Strell-Stra3e

Konzepte zur Schaffung von kleinen Platzflachen Sicherung des Kita-Standorts

Nachnutzung des ehemaligen Gartnereigelandes:
Errichten eines Gemeinschaftshauses in Verbin-
dung mit einer Tiny-House-Siedlung

Wohnumfeldaufwertung mittels Freihaltung und
Inwertsetzung von Griin- und Freiflachen

Einrichtung einer Buswendeschleife mit angeglie-
dertem Toilettenhauschen und Besucherparkplat-
zen

© ® @® 60 ® ® ®®B® 6 ® 5@

® oo o § ooco & e

« Nach-/Umnutzungskonzept fir die 6ffentl. Gebaude

(] N Umgriff Sanierungsgebiet
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( ‘ Vorschlag neuer Gebaude
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‘. Bestand
[ ]
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' neues Baugebiet

‘ Vegetationsbestand

\ Gebaudebestand
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nahmen notwendig. Wichtig ist eine passende An-
bindung des Neubaugebiets, die in Abstimmung
mit der Gemeinde Poppenricht idealerweise
Uber eine neue ErschlieBungsstralRe nordlich der
Siedlungsbebauung sichergestellt werden kdnnte.
Gleichzeitig kann hierdurch auch eine Buslinie in
das Neubaugebiet (mit neuer Haltestelle) gefiihrt
werden und Uber die Selgradstrale in Richtung
stdliche Luitpoldhiitte weitergefihrt werden.
Somit ist auch Neuricht besser an den OPNV an-
gebunden. In der Kleingartenanlage wird eine
Wendemoglichkeit vorgeschlagen, womit die
Linienflhrung so gestaltet ist, dass die Bedienung
des Stadtteils in beide Fahrtrichtungen moglich
ist. Vorhandene oder neue Bushaltestellen sind
barrierefrei zu gestalten. Zur Verbesserung des
Pkw-Verkehrs sind ebenso die siidliche und die
nordliche Stadtzufahrten entsprechend zu er-
tlchtigen.

Beengte StraRenverhéltnisse verursachen Kon-
flikte zwischen FuB- und Pkw-Verkehr. Ziel fir
die Zukunft ist das Schaffen eines sicheren Mit-
einanders des FuBverkehrs mit dem ruhenden und
fahrenden Verkehr. Der Parken im offentlichen
Raum kann durch markierte Stellplatzflichen ge-
ordnet werden und der Parkdruck durch das Er-
richten von zusatzlichen Stellplatzen gemindert
werden. Hierflr bieten sich aktuell nicht genutzte
Flachen am Friedhof (alternativ am Krieger-
denkmal), am nordlichen Stadtteileingang sowie
vereinzelt im Ubrigen Gebiet des Stadtteils an.
Ein Parkkonzept kann hier detailliertere Moglich-
keiten aufzeigen. Zusatzlich bietet ein Konzept fir
Anderungen und Anpassungen der StraRenquer-
schnitte Vorschlage zur Verbesserung der Nut-
zung des StraRenraums fiir alle Beteiligten.

Auch fiir den Radverkehr sind Verbesserungen
und Ausbau der Infrastruktur notwendig, z.B. in
Form von Radabstellanlagen an zentralen Orten
und Einrichtungen sowie der Qualifizierung des
Radwegs entlang der Dr.-Robert-Strell-Stral3e.

Nahversorgung und Gewerbe

Angebote im Bereich Nahversorgung und Ge-
werbe, sind fir die Versorgungslage im Stadtteil
wichtig. Falls diese, wie im Stadtteil Luitpoldhohe,
nicht unmittelbar vorhanden sind, ist eine ent-
sprechende Anbindung an diese sicherzustellen.
Fir die Luitpoldhdhe und Neuricht ist der in we-
nigen Hundert Metern Entfernung liegende Netto

die wichtigste Versorgungsmoglichkeit. Angebote
der Innenstadt von Amberg sind ohne Auto eher
schlecht erreichbar — daher ist die angesprochene
Anbindung mit dem OPNV zu stérken.

Die vorgesehenen Ergdnzungen von Dienst-
leistungen und Einkaufsmoglichkeiten im direkten
Umfeld sowie Verbesserung der Anbindung an
Versorgungsstandorte im ndheren Umfeld und in
Amberg sollen zur Verbesserung der aktuellen Si-
tuation beitragen. Hierzu zahlt z.B. die Ansiedlung
weiterer (kleiner) Nahversorgungseinrichtungen
im Bereich des Netto bzw. am ndrdlichen Stadt-
teileingang oder auf dem ehemaligen Gartnerei-
geldnde, was bei einer Anbindung des Neubau-
gebiets berilcksichtigt werden kann. Parallel
ist eine Verbesserung der Bus-Anbindung not-
wendig, um den Stadtteil besser an das restliche
Amberg anzuschlieBen. Dies kann in Kombination
mit einer Wendeschleife bei der Kleingartenan-
lage sowie einer Linienflihrung Gber das Neubau-
gebiet erreicht werden. Durch eine Bushaltestelle
im Neubaugebiet ware ebenso Neuricht besser
angebunden. Im Zentrum der Luitpoldhthe be-
findet sich das SVE-Geb&ude, bei dem eine Nutz-
barkeit fir soziale oder gewerbliche Zwecke zu
prifen ist. Digitale und mobile Nahversorgungs-
angebote konnen die Versorgungssituation im
Stadtteil zusatzlich verbessern.

Soziales Miteinander

Soziales und Miteinander sind wichtige Be-
reiche fiir eine lebendige Nachbarschaft. Durch
entsprechende Angebote und Ausstattungen soll
ein lebenswerter Stadtteil fir alle Generationen
geschaffen werden. Dies ist zu beriicksichtigen,
wenn es um die Gestaltung der Spielplatze in der
HorburgerstraBe und an der Schwedenschanze
geht, die als Mehrgenerationen- und Freizeitplatz
herzurichten sind. Auch der Kita-Standort ist fur
den Stadtteil wichtig und sollte am bisherigen
Standort erhalten bleiben oder im Neubaugebiet
Einzug erhalten. Das leerstehende Geldnde der
ehem. Gartnerei an der Dr.-Robert-Strell-Str. bil-
det eine Liicke zwischen dem ndrdlichen und
stidlichen Stadtteil. Durch eine Nachnutzung des
Areals, z.B. durch gemeinschaftliches Wohnen mit
Tiny-House-Siedlung kann diese Liicke gefiillt wer-
den und die beiden Teile der Luitpoldhéhe auch
baulich weiter zusammenwachsen.
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Weiteres Ziel ist das Fordern des nachbarschaft-
lichen Miteinanders aller Generationen und Integ-
ration von Neublrger:innen. Dies ist auch wichtig
im Hinblick auf das entstehende Neubaugebiet.
Der Mitte des Stadtteils in Form des SVE-Gebau-
des kommt hier eine Bedeutung zu, indem sie als
multifunktionales Stadtteilzentrum ein Ort fir
den nachbarschaftlichen Austausch werden kann.
Weitere integrative Elemente, wie ein Stadtteilfest
und eine Stadtteilgruppe fordern das gemeinsame
Miteinander unter den Anwohner:innen.

Klimaschutz und Energie

Herausforderungen fir den Stadtteil bestehen
ebenso im Bereich Klimaschutz und Energie.
Dabei soll ein kompakterer Siedlungskérper auch
im Sinne des klimavertraglichen Bauens und
Wohnens geschaffen werden. Hier kdnnen pri-
vaten Eigentiimer:innen bei der energetischen
Gebaudesanierung durch Beratung und Forder-
programme unterstltzt werden. Fiir den Stadtteil
insgesamt inklusive des Neubaugebiets bietet ein
Energie- und Nahwarmekonzept zusammen mit
der Luitpoldhiitte die Moglichkeit, Potenziale fir
einen energieeffizienten und nachhaltigen Stadt-
teil aufzuzeigen. Ebenso wichtig ist die Etablierung
einer modernen, leistungsfahigen Infrastruktur.
In der Luitpoldhohe betrifft dies insbesondere
die Sanierung des Kanalsystems fiir Regen- und
Schmutzwasser. Als Schliisselprojekt ist es eben-
so Voraussetzung flir den Start weiterer Projekte,
wie z.B. die Sanierung des StralRenraums, das die
Grundlage fir einen sicheren FuRR-, Rad- und Kfz-
Verkehr im Stadtteil ist.

Die angrenzende Industrie hat starke negative
Einflisse auf den Stadtteil, weswegen die Wohn-
qualitdt in Bezug auf die Einflisse aus der be-
nachbarten Industrie bzw. Gewerbe verbessert
werden muss. Die Transparenz Uber die in den
Stadtteil eingetragenen Stoffe ist herzustellen.
Ein kontinuierlicher Kontakt zu den benach-
barten Unternehmen ist hierflir eine Grund-
voraussetzung, um fiir die Belange der Anwoh-
ner:innen zu sensibilisieren. Ein erster Schritt fir
Verbesserungen ist eine Erhebung bzw. verstand-
liche Aufbereitung der immissionschutzrechtlich
erfassten Daten, die anschlieRend zu veroffent-
lichen sind.

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

4.3 MaRnahmenliste

Die vorgesehenen MaRnahmen werden im
Folgenden tabellarisch dargestellt. Enthalten
sind jeweis eine Zuordnung zu den Handlungs-
feldern, eine kurze Beschreibung und eine Kosten-
schatzung. Den EntwicklungsmaBnahmen werden
zudem eine Prioritdt und ein Umsetzungszeitraum
zugewiesen:

Prioritat

% % %

SchliisselmalRnahme

Umsetzung

kontinuierlich

r"'-d_"“\ ,'-.--_-.\'1
| Il |
* * * M .

hohe Prioritat Iangfristl_'g

M P P
il F, Ay fi \
- 7 [ | i )

[ f ! I

e R Ry

mittlere Prioritat mittelfristig
Il'll A ._.-'_'-.\- ._.-'_'-_.
N [ i )
U M N
niedrige Prioritat kurzfristig

Die Priorisierung erfolgte aufgrund der Analysen
der Planungsbiiros, einer Priorisierung durch
die Bevolkerung im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung (Planungswerkstatt) sowie in Ab-
stimmung mit den Fachamtern der Stadt Amberg.

Wichtige SchliisselmaBnahmen werden zudem
im Anschluss an die MalBnahmenliste separat in
einzelnen Projektsteckbriefen vorgestellt.

Dies betrifft die MaBnahmen

Spielplatz Horburgerstralie

Spielplatz Schwedenschanze
Kleingartenanlage Hans-Bockler-StraRe
Sanierung des Kanalnetzes

Sanierung des Strallenraums

Zuordnung zu den Handlungsfeldern

Grin- und Freirdume

Dienstleistungen und Gewerbe

Stadtebau und Stadtgestaltung
Verkehr und Mobilitat

Soziales und Miteinander

Klimaschutz und Energie
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MaRBnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MafBnahmenbeschreibung Forderung

Priorisierung Akteure

-I Sanierung und Ausbau des vorhandenen Spiel- | Kostenschatzung
platzes an der Horburgerstralle ca. 180.000 €

Situation

Der Spielplatz ist auf einem weitldufigen Ge-
lande, grofem Baumbestand, verschiedenen Spiel-
angeboten und Bolzplatz. Die Barrierefreiheit der
Wege ist mangelhaft, Aufenthaltsmaoglichkeiten feh-
len.

MafRnahmen

Sanierung und Ausbau des vorhandenen Spiel-
platzes an der Hoérburger Strale z.B. durch:

= Schaffung von integrativen Angeboten fiir
alle Generationen, auch fir Senioren und
Erwachsene

= Schaffung von Aufenthaltsmoglichkeiten sowie
Grillplatz

= Erhohung der Nutzbarkeit fir sportliche Aktivi-
taten

= Barrierefreie Aufwertung der Belagsflachen

= Anbindung an das zukiinftige Neubaugebiet

= Einbeziehen in Planungen fiir eine neue KiTa

Um die Akzeptanz zu starken und das Angebot auf
die Nachfrage abzustimmen, ist das Einbeziehen der
Anwohner in die Fachplanung wichtig.

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Planung und Entwurf eines neuen Spielplatzes an
der Griinfliche Schwedenschanze

Kostenschatzung
ca. 200.000 €

Situation

Fehlen eines wohnungsnahen Spielangebots im
stidlichen Stadtteil. Brachliegende Griinflache, die
ehemals ein Spielplatz war.

MaRnahmen

Gestaltung eines Spielplatzes vor allem fiir die
Altersgruppe bis 12 Jahre mit verschiedenen, auch
integrativen, Angeboten.

= Schaffung von Sitzmdglichkeiten (Banke, Tische)
als integrativer Treffpunkt und
= Ausbau der barrierefreien ErschlieBung.

gef. Durchflihrung eines Entwurfswettbewerbs
unter Einbezug von Kinder-/Jugendlichen-Be-
teiligung.

Akteure / ggf. Férderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Amberg - Luitpoldhthe
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MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
3 Bauliche Aufwertung und Instandsetzung Klein- | Kostenschitzung
gartenanlage Hans-Béockler-StralRe ca. 680.000 €
Situation Akteure / ggf. Forderung
Die Kleingartenanlage ist im Besitz der Luitpold- | Luitpoldhitte, ZVAS,
hiitte und teilweise verpachtet. Der Zustand ist un-
gepflegt und Strom-/Wasseranschluss fehlt. ggf.

MaRBnahmen

Bauliche Aufwertung und Instandsetzung der Klein-
gartenanlage :

= Reduktion und Neuzuschnitt der Parzellen

= Gestaltung einer Platzsituation an einer neuen
Mittelachse zzgl. Wege herrichten

= Schaffen von Parkplatzen und einer Buswende-
schleife durch Wegnahme von Parzellen

= Mill entfernen

= Herstellen von Wasser- und Stromversorgung
sowie einer Toilettenanlage und Geréte-
schuppen

= Vertragliche Regelung der Nutzung mit Luit-
poldhiitte

= Evtl. Einrichten eines 6ffentlichen WLAN

Die Kontaktaufnahme und enge Zusammenarbeit
mit der Luitpoldhiitte GmbH ist erforderlich. Prifung
des Anschluss an Kleingartenverband.

Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

PflegemaRnahmen und Aufwertung auf Kirchen-
grund rund um das Kriegerdenkmal

Kostenschatzung
dauerhaft n. Aufwand

Situation

Der Bereich rund um das Kriegerdenkmal ist aktuell
unattraktiv gestaltet.

MaRBnahmen

PflegemalRnahmen und Aufwertung auf Kirchen-
grund rund um das Kriegerdenkmal:

= Pflege der Wege und des Vegetationsbestandes
= Errichten einer Bank mit Milleimer

Gestalterische Einbindung in einem Konzept zur
Aufwertung der Platzsituation an der SelgradstraRe
(siehe MaRnahme 17) beriicksichtigen.

Akteure / ggf. Forderung
Bauhof (kontinuierlich)

Kirchengemeinde, Kom-

mune

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept

PLANWERK
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MaRBnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung

Priorisierung Akteure

5 Ausbau neuer & Erhalt bestehender Wegever- | Kostenschitzung
bindungen auf den Erzberg ca. 80.000 €

Situation

Der Erzberg ist pragendes Element und Nah-
erholungsziel Gber den Stadtteil hinaus. Es besitzt
einen kulturhistorischen Wert, der bereits durch
einen Info-Pfad dargestellt wird. Die Wegever-
bindungen sind auszubauen bzw. zum Teil schlecht
ausgebaut oder zugewachsen.

MaRnahmen

Pflege und Unterhalt der bestehenden Wege sowie
Ausbau neuer Wegeverbindungen z.B.:

= Im Bereich der Hochspannungsleitung von der
Dr.-Robert-Strell-StralRe, von der Hans-Bockler-
Str. und von der Schwedenschanze

= Vom Kirchsteig (Berticksichtigung bei Auf-
stellung neuer BP)

= Vom Spielplatz und Neubaugebiet Horburg-
erstr./Selgradstr. (Berticksichtigung bei Auf-
stellung neuer BP)

= Entlang der Kleingartenanlage

= durch die s.g. ,Saugasse”

= vom Schiitzenhaus oberhalb der Wohnbe-
bauung

Akteure / ggf. Forderung
LEADER-Forderung

ggf.

Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Beschilderungskonzept der Wegeverbindungen

auf den Erzberg

Kostenschatzung
projektspezifisch,
ca. 30.000 €

Situation

Der Erzberg ist pragendes Element und Nah-
erholungsziel iber den Stadtteil hinaus. Fir orts-
fremde Personen erschlieft sich das Wegesystem
nicht intuitiv.

MaRnahmen

Beschilderungskonzept der Wegeverbindungen auf
den Erzberg unter Eingliederung in das stadtische Be-
schilderungskonzept

Umsetzung in Verbindung mit Themenweg zur
Industriegeschichte (siehe MaRnahme 8)

Akteure / ggf. Férderung
LEADER-Fo6rderung

Amberg - Luitpoldhéhe




DRAGOMIR

STADTPLANUNG
MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure

Verbessern und Pflege der Vegetationsstruktur in
der freien Landschaft

Kostenschatzung
kontinuierlich

Situation

Die Vegetation entlang gestalteter Flachen und
in Siedlungsnadhe ist zum Teil durch Wildwuchs und
wenig Pflege gepragt. Dies beeintrachtigt die Nut-
zung.

MaRnahmen

Verbessern der Vegetationsstruktur in der freien
Landschaft, sofern dies der Erholungsfunktion zu-
traglich ist, z.B.:

= Behutsames Auslichten und Freistellen der
Allee Richtung Neuricht

= Beriicksichtigung des Vegetationsbestands am
Friedhof sowie am Spielplatz an der Hérburger-
straBe im Rahmen der Neuaufstellung des BP

Akteure / ggf. Forderung

Kommune, Landschafts-
pflegeverband

Erweiterung des Themenwegs zum Erzbau/
Industriegeschichte auf die Luitpoldhohe

Kostenschatzung
projektspezifisch

siehe M.5 + M.6

Situation

Der Erzberg ist pragendes Element und Nah-
erholungsziel. Es besitzt einen kulturhistorischen
Wert, der bereits durch einen Info-Pfad dargestellt
wird (derzeit Erweiterung in Planung). Im Siedlungs-
bereich fehlen entsprechende Informationen.

MaRnahmen

Anbindung der Luitpoldhéhe an den geplanten
Themenweg zum Erzbau/Industriegeschichte als
Route durch den Stadtteil bzw. auf den Erzberg. Ein-
beziehen interaktiver Elemente, auch Kunst, Digitales
und Spielgerate.

Eine enge Zusammenarbeit mit der Luitpoldhiitte
GmbH kann das Projekt positiv beeinflussen.

Akteure / ggf. Forderung
Luitpoldhtte,

LEADER-Forderung,

Kommune (Planungen
der Tourist-Info)

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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MaRBnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Dauerhafte Sicherung der erhaltenswerten, pra- | Kostenschitzung

genden Vegetationsbestinde

kontinuierlich

Situation

Die Siedlungsstruktur aus der Mitte des vorigen
Jahrhunderts war z.T. durch eine gute Durchgriinung

Akteure / ggf. Forderung
Bauhof, Griinflachenamt,

gepragt. Dies gilt es unter den Vorzeichen des Klima- | Private
wandels besonders zu erhalten.
MafBnahmen
Dauerhaftes Sichern der erhaltenswerten und
pragenden Vegetationsbestande. Vorsehen ent-
sprechender Festsetzungen in Bebauungspldnen
+ Berlcksichtigung bei der Baugenehmigung (evtl.
Ersatzpflanzungen):
= Grinflache an der Schwedenschanze
= Am Friedhof und am Kriegerdenkmal
= Spielplatz an der Horburger Stralle
Erhalt und Forderung der Begriinung der Straen- | Kostenschatzung
rdume ca. 30.000 €

Situation

Die StraBenrdume der Luitpoldhdhe sind zum Teil
stark versiegelt und bieten wenig Aufenthaltsquali-
tat.

MaRnahmen

Erhalt und Forderung der Begriinung der Strallen-
rdume durch z.B.

= Pflanzung von neuen Baumen im StralBenraum

= Erhalt von Baumpflanzungen in privaten
Vorgarten, die sich positiv auf den StraBenraum
auswirken

= Schaffung bliihende StralRenbegleitpflanzung
(Blihpakt Bayern)

= Erhalt / Pflege und Aufwertung der straRen-
begleitenden Griinflachen
u.a. als MaBnahmen zum Klimaschutz/ Klima-
anpassung

Durchfiihrung im Zuge der Kanalsanierung und Neu-
ordnung des StraBenraums (siehe MaBnahmen 33,
43 und 44)

Akteure / ggf. Férderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Amberg - Luitpoldhéhe




DRAGOMIR

STADTPLANUNG
MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
-I -I Erstellung eines Konzepts zur Wohnumfeldver- | Kostenschitzung
besserung ca. 40.000 €

Situation

Die privaten Vorgdrten und Grundstiicke sind zum
Teil wenig naturnah gestaltet. Auch wird eine An-
passung an klimatische Veranderungen (z.B. Trocken-
heit) notig werden.

MaRnahmen

Konzept zur Wohnumfeldverbesserung und Durch-
flhrung von entsprechenden MaRnahmen z.B.:

= Schaffung von Aufenthaltsbereichen

= Integration von Millhduschen und Fahrrad-
standern

= Prifung der Herstellung von Stellplatzen

= |Integration von Spielbereichen mit hoher
Nutzungsvielfalt

= Gestaltung der Griinflaichen

= Verbesserung der FuBwegebeziehungen

= Zielgerichtete insektenfreundliche Beleuchtung
der AulRenrdume

= Beriicksichtigung der Barrierefreiheit

= Im Bereich der Geschosswohnungsbauten
an der Dr.-Robert-Strell-Stralle und der Hans-
Bockler-Stralle

Unterstitzung der Umsetzung durch ein kommuna-
les Forderprogramm (siehe MalRnahme 12)

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Beratung: Landratsamt,

Team Grin

Aufstellen eines kommunalen Férderprogramms
zur Wohnumfeldverbesserung

Kostenschatzung
ca. 60.000 €

ks
@00

Situation

An verschiedenen Gebduden und im Umfeld von
Gebduden besteht Modernisierungs-/Sanierungs-
bedarf.

MafRnahmen

Aufstellen eines kommunalen Férderprogramms zur
Wohnumfeldverbesserung zur Férderung der bau-
lichen Umsetzung von MaRnahmen (,Griinflichen-/
Hofraumeforderprogramm®). Forderung von Mal-
nahmen des Larmschutz.

Evtl. Kombination mit Aufstellung eines kommuna-
len Fassadenprogramms (siehe MaRRnahme 21)

Akteure / ggf. Forderung
Private 50%

Férderung 50%; davon
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%), Be-
ratung: Landratsamt, Team
Grin

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept

PLANWERK
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MaRBnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Ansiedlung von weiteren Nahversorgungsein- | Kostenschatzung

13

richtungen und Kleingewerbe

im Rahmen Erschlielung
des Neubaugebiets

Situation

Die Versorgung des Stadtteils mit Dienstleistungen
und Gltern des taglichen Bedarfs ist verbesserungs-
wirdig.

MaRBnahmen

Ansiedlung von weiteren Nahversorgungsein-
richtungen und Kleingewerbe ggf. im Bereich des
noérdlichen Stadtteileingangs, z.B. Apotheke, Droge-
rie, Dorfladen etc. Einrichten einer passenden Infra-
struktur, z.B. schnelles Internet

Einbeziehen der Gemeinde Poppenricht und Kombi-
nation mit Anbindung des Neubaugebiet

Akteure / ggf. Forderung

Wirtschaftsforderung,
Gmde. Poppenricht

Initiierung von mobilen Verkaufsstinden

Kostenschatzung
keine

Situation

Die Versorgung des Stadtteils mit Dienstleistungen
und Gltern des taglichen Bedarfs ist verbesserungs-
wiirdig. Aufgrund der GroRe des Stadtteils ist die
Ansiedlung von stationarem Einzelhandel vermut-
lich schwer zu realisieren. Auch ein traditioneller
Wochenmarkt benotigt eine gewisse Laufkundschaft.

MaRBnahmen

Initiierung von mobilen Verkaufsstanden, z.B. Ba-
ckerei, Marktschwarmerei. Ergdnzung um Online-
Bestellmoglichkeiten (Tag vorher Bestellen, ,Click &
Collect”). Parkmoglichkeiten berlicksichtigen.

Mogliche Standorte, z.B. SVE-Gebaude, Buswende-
schleife/Kleingarten und Tiny-House-Siedlung

Akteure / ggf. Forderung

Wirtschaftsforderung,
mobile Anbieter

Amberg - Luitpoldhéhe




DRAGOMIR

STADTPLANUNG
MaRBnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Errichten einer Packstation Kostenschatzung

15

privatwirtschaftlich

Situation

Die Versorgung des Stadtteils mit Dienstleistungen
und Gitern des taglichen Bedarfs ist verbesserungs-
wirdig.

MaRBnahmen
Errichten einer Packstation fiir Lieferungen / Pakete

Mogliche Standorte, z.B. SVE-Gebaude, Buswende-
schleife/Kleingarten und Tiny-House-Siedlung

Akteure / ggf. Forderung
ggf. Paketdienstleister

Aufwertung und Pflege der straBenbegleitenden
Griinflachen

Kostenschatzung
ca. 40.000 €

Situation

Offentlich sichtbare (kommunale) Griinflichen er-
scheinen aktuell ungepflegt und unattraktiv.

MaRBnahmen

Aufwertung und Pflege der straBenbegleitenden
Griinflachen z.B.:

= An der Kreuzung Selgradstr. und Dr.-Robert-
Strell-StraRe

= An der Kreuzung HorburgerstralRe/ Selgrad-
stralle

Beriicksichtigung z.B. von:

= Banken zum Aufenthalt, mit Milleimern
= Bliihstreifen (Blihpakt Bayern)
= Baumpflanzungen

Akteure / ggf. Férderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Abbildung 49:  Kreuzung Hérburgerstr./Selgradstr.

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept

Abbildung 50:  Kreuzung Selgradstr./Dr.-R.-Strell-Str.
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MaRBnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung

Priorisierung Akteure

-I 7 Konzepte zur Schaffung von kleinen Platzflachen Kostenschatzung
ca. 50.000 €

Situation

Im offentlichen Raum fehlen Aufenthaltsbereiche,
die als Kontaktzonen und Treffpunkte der Anwohner
dienen.

MaRBnahmen

Konzepte zur Schaffung von kleinen Platzflachen als
Treffpunkte und Kommunikationszonen im o&ffentli-
chen Raum z.B.:

= SelgradstralRe vor der Schule

= Kreuzung Selgradstrale/Horburger StraRe

= Neurichter Stralle an der Kapelle

= Sidlicher Ortseingang an der Dr. Robert-Strell-
Stralle

= Kreuzung Dr-Robert-Strell-Strale/Horburger-
strale

= Unter Beriicksichtigung:

= Begriinung der Platzflache, Versickerung

= Barrierefreiheit, soweit topographisch moglich

= Einheitliche Stadtmoblierung (Sitzbanke mit
Miilleimer)

= Vertragliche Integration von Stellplatzen

= StraRenquerschnitt, evtl. hdhengleicher Ausbau

Abhéangigkeit vom Ausbau des Kanalnetzes (siehe
MaRnahme 43)

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Erhalt der alten Gebdude

Kostenschatzung
projektspezifisch

Situation

Die Gebaudestruktur weist in Teilen aufgrund der
Entstehungsgeschichte der Luitpoldhéhe einen
hohen Wert auf, selbst wenn der Denkmalstatus
nicht erreicht wurde.

MafRnahmen

Erhalt der alten Gebaude unter Beriicksichtigung
der historisch pragnanten Gebaudestruktur im Rah-
men der Baugenehmigung und in neuen Bebauungs-
planen

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

ggf. Denkmalschutz

Amberg - Luitpoldhéhe




DRAGOMIR

STADTPLANUNG
MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
-I 9 Nutzungs- bzw. Sanierungskonzept fiir die stadti- | Kostenschatzung
schen Gebaude (u.a. SVE) ca. 50.000 €

Situation

Die zentral im Stadtteil liegenden Gebaude (z.B.
SVE) an der Selgradstrale sind in ihrer Funktion fiir
den Stadtteil zu sichern. Die bisherige Nutzung steht
in Abhdngigkeit von Ersatzflachen ggf. zur Disposition
und das zentralliegende Gebdude mit seinem groRen
Flachenpotenzial ist z.T. untergenutzt.

MaRnahmen

Aufstellen eines Nutzungskonzepts zum Erhalt
oder Umstrukturierung der Gebaude durch attrakti-
ve Nutzungsmoglichkeiten fir den Fall, dass die ak-
tuelle Nutzung wegfallt. Ansonsten umfangreiches
Sanierungskonzept unter Einbezug des Umfelds zur
Weiternutzung erforderlich (u.a. Barrierefreiheit).

Unter Beriicksichtigung von u.a.:

* Bausubstanzbewertung

= Brandschutz, Brarrierefreiheit

= ErschlieBung und Stellplatzen

= Nutzungen wie Blroflachen, Wohnen, Kultur/
Vereine, Blirgerhaus, Coworking Space

= Einbezug des Umfelds/ 6ffentlichen Raums

Grundsatzlich sollte auch ein Abriss und Neubau
nicht ausgeschlossen werden.

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

-> Gebdudemanagement
/ Hochbauamt / Jugend-
amt

Erstellung eines Gestaltungshandbuches zum Er-
halt der charakteristischen baulichen Elemente

(Fassadengestaltung und Vorbereiche)

Kostenschatzung
ca. 40.000 €

Situation

Im Stadtteil befinden sich viele iltere Gebaude, die
im Laufe der nachsten Jahre einer Renovierung bzw.
energetischen Sanierung bediirfen. Dariber hinaus
ist eine Gestaltung der Vorbereiche unter den Ge-
sichtspunkten der Begriinung und vertraglichen Inte-
gration von Stellplatzen, Garagen, Mullhduschen und
Fahrradabstellflachen erstrebenswert.

MafRnahmen

Erstellung eines Gestaltungshandbuches fiir priva-
te Eigentlimer zur Sicherstellung einheitlicher Ge-
staltungsrichtlinien in der Luitpoldhdhe (Fassaden-
gestaltung, Vorbereiche zum 6ffentlichen Raum)

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept

PLANWERK

63



64

MaRnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung

Priorisierung Akteure

2 -I Einrichten eines kommunalen Fassadenprogramms | Kostenschidtzung
ca. 60.000 €

Situation

Anstehende Sanierungs- und Renovierungsarbeiten
im privaten Umfeld sind haufig mit erheblichen Kos-
ten verbunden. Bei Erflillung der definierten Krite-
rien aus dem o.g. Gestaltungshandbuch besteht die
Moglichkeit der Forderung von privaten Investitionen.

MaRBnahmen

Einrichten eines kommunalen Fassadenprogramms
und Hofsanierungsprogramms zur Schaffung von
Anreizen flr Sanierungsmafnahmen durch private
Eigentimer, auf Grundlage des Gestaltungshand-
buchs (vgl. Nr. 20). Forderung von MaBnahmen des
Larmschutz.

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Abbildung 51: SVE-Gebdude

Amberg - Luitpoldhéhe




DRAGOMIR

STADTPLANUNG
MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
2 2 Feinuntersuchung zur Ermittlung der spezifischen | Kostenschitzung
Nachverdichtungspotenziale ca. 25.000 €

Situation

Angesichts des Wohnungsdrucks in Amberg und der
in Teilen sehr groRen Grundstiicke der Luitpoldhdhe
sollte im Zuge des Flachensparens eine vertragliche
Nachverdichtung angestrebt werden.

MaRnahmen

Feinuntersuchung zur Ermittlung der spezifischen
Nachverdichtungspotenziale und der Ermittlung
eines vertraglichen MaBes der Nachverdichtung
unter Wahrung des bisher bestehenden Stadtteil-
charakters in Anlehnung an die historische Reihen-
haussiedlung an der Selgradstrale u.a. von:

= Untersuchung zu den Nachverdichtungs-
potenzialen

= ortshildvertragliche Integration der Bebauung

= vertraglicher Versiegelungsgrad der Grund-
stiicke, Umgang mit privaten Stellplatzflachen

= Aufzeigen der moglichen Verdichtung unter
Wahrung des griinen Charakters und Bei-
behaltung vglw. geringer GRZ-Werte

= Aufzeigen des vorhandenen Baurechts und
Moglichkeiten zur qualitatsvollen Umsetzung
bzw. der sich ergebenden Restriktionen
hinsichtlich einer vertraglichen Integration in
bisher bestehende griine Strukturen

Aufzeigen von Moglichkeiten zum Erhalt des cha-
rakteristischen hohen Durchgriinungsgrad u.a. auch
durch entsprechende Pflanzungen

Kommune (40%)

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Neuaufstellung von Bebauungsplanen

Kostenschatzung
gemaR HOAI

ey
O8O0

Situation

Nicht alle Teile der Luitpoldhéhe sind mit aktuellem
verbindlichem Baurecht belegt. Zur Sicherung der
stadtebaulichen Zielsetzungen (vgl. Malnahmen des
Konzepts) sind diese in B-Pldnen zu sichern.

MaRnahmen

Sukzessive Anpassung bzw. Neuaufstellung von Be-
bauungsplanen entsprechend der Ergebnisse der
Feinuntersuchung (siehe MaRnahme 22)

Verwaltung

Akteure / ggf. Forderung

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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MaRnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Beratung der Eigentiimer/Bautriger Kostenschatzung

ca. 500 € je Beratung

Situation

Eigentiimer haben nicht immer umfangreiche
Kenntnisse Uber Gestaltungsmoglichkeiten, ener-
getische SanierungsmaBnahmen und vorhandene
Forderprogramme. Dies ist ein Hemmnis fir viele n6-
tige MalRnahmen und private Investitionen, u.a. zur
Erreichung des s.g. 1,5°-Pfades im Wohnungssektor.

MaRBnahmen

Beratung der Eigentlimer/Bautrager basierend auf
den Feinuntersuchungen hinsichtlich Vermeidung
grol¥flachiger Versiegelungen z.B. durch innovative
Stellplatzkonzepte (z.B. Tiefgaragen auch fiir Radver-
kehr nutzbar), kompakte Bauweise, Verwendung von
sickerfahigen Belagen, etc.

= Beratung zur energetischen Gebaudesanierung
der Wohnhauser (z.B. DammmaRnahmen,
Dachstuhlausbau) und Unterstiitzung der
Beantragung von Fordermitteln.

= Beratung zu sonstigen Sanierungsmafnahmen,
z.B. Barrierefreiheit und Wohnraumver-
besserung

Beauftragung einer fachkundigen Person zur Durch-
fihrung der Beratung, z.B. in Kombination eines
kommunalen Férderprogramms. Anbieten von On-
line-Beratungen und Online-Informationen.

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Stabsstelle Klimaschutz

Abbildung 52:  Nachverdichtungsfléiche entlang Dr.-Rober-Strell-Str.

Amberg - Luitpoldhéhe



DRAGOMIR

STADTPLANUNG
MaRBnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Informationen zu den Emissionen der benach- | Kostenschitzung
barten Gewerbe und Industriebetrieben ca. 30.000 €

Situation

Die Emissionen der benachbarten Industrie wirken
sich negativ auf die Lebensqualitdt der benachbarten
Wohnsiedlung aus. Die Anwohner wiinschen sich
eine hohere Transparenz iber Art und Umfang sowie
ggf. mogliche gesundheitliche Folgen der Stoffe.

MaRBnahmen

= Verstandliche Aufbereitung und Veroffent-
lichung der Erhebungen und Messungen zu den
Emissionen den benachbarten Gewerbe- und
Industriebetriebe

= Soweit moglich in Zusammenarbeit mit der OTH

= Erlduterung der o.g. Erhebungen und Kommu-
nikation der Ergebnisse und evtl. erforderlicher
MafRnahmen an die Biirger*innen

= Umsetzung entsprechender MalRnahmen inkl.
Priifung der Einrichtung eines kommunalen
Forderprogramms z.B. fiir passive Larmschutz-
malknahmen

= Erhéhung der Transparenz gegeniiber den An-
wohnern bezliglich der Emissionen, z.B. durch:

= Informationsveranstaltungen

= Online-Portal zur Luftqualitdt und Larmemission

Akteure / ggf. Forderung

Stadtverwaltung  /
Umweltamt

unter Einbezug der Be-
triebe und ggf. externer
Fachbiiros

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept

Abbildung 53: Benachbartes Gewerbe
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Neuricht an den OPNV (Priifung im Rahmen OPNV-
Konzept)

MaRnahmen-Nr. Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung

Priorisierung Akteure

26 Erhohung der Bus-Taktung, Bedienung des Stadt- | Kostenschitzung
teils in beide Fahrtrichtungen und Anbindung von | | A

Situation

Die Anbindung des Stadtteils an den OPNV ist
verbesserungsbediirftig. Aktuell wird das OPNV-/
Mobilitatskonzept fortgeschrieben, so dass hier Ver-
besserungen fiir die Luitpoldhohe beriicksichtigt
werden konnen. Gleichzeitig erfordert das geplante
Neubaugebiet eine Verbesserung des OPNV. Bei
einer erneuten Vergabe des Betriebs des Buslinien-
netzes sollten die Bedrfnisse der Luitpoldhohe (evtl.
Bedienung mit Kleinbussen) berticksichtigt werden.

MafRnahmen

Erhéhung der Bus-Taktung, Bedienung des Stadt-
teils in beide Fahrtrichtungen und Anbindung von
Neuricht an den OPNV

Hierzu Kontaktaufnahme zu ZVAS:

= zur Erhdhung der Bus-Taktung

= Verbesserung der Linienfiihrung

= Priifung einer Wendemaoglichkeit im Stadtteil

= Ggf. Einrichtung Anrufsammeltaxi nach Neuricht

Akteure / ggf. Forderung
Stadtwerke Amberg,

ZVAS, VGN

Barrierefreier Ausbau sicherer Bushaltestellen

Kostenschatzung

im Zuge der Strallen-
sanierung, ca. 30.000€ je
Haltestelle

Situation

Die Gestaltung und damit Nutzbarkeit (Wetter-
schutz, Information, barrierearmer Zugang) der vor-
handenen Bushaltestellen ist mangelhaft.

MaRBnahmen

Barrierefreier Ausbau sicherer Bushaltestellen mit
Wetterschutz an:

* Luitpoldhéhe Dr.-R.-Strell-Str
* Luitpoldhéhe Selgradstr.
* Luitpoldh6he Horburger Str.

Akteure / ggf. Forderung
Stadtwerke Amberg,

ZVAS,

Reg.d.OPf. (StBauF 60%)
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STADTPLANUNG
MaRBnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
28 Neuanlage einer Bushaltestelle im Neubaugebiet Kostenschatzung
Im Rahmen der Er-

schlieBung des Neubau-
gebietes, ca. 15.000€

Situation Akteure / ggf. Forderung
Die Anbindung mit dem OPNV ist fiir viele Anwohner | Stadtwerke Amberg,
unattraktiv. Mit der Entstehung eines Neubaugebiets
gibt es zusatzliche Anwohner, die bedarfsgerecht an | zZNAS
den OPNV angebunden werden miissen.
MaRnahmen
Neuanlage einer Bushaltestelle im Neubaugebiet/
Vorsehen einer Flache fiir eine eventuelle Bushalte-
stelle
Aufwertung der siidlichen Stadteilzufahrt Kostenschatzung
ca. 750.000 € (ohne
Grunderwerb)

Situation

Die sldliche Stadtteilzufahrt (auRerhalb des Orts-
teils) ist insbesondere im Winter nur eingeschrankt
nutzbar. Begegnungsverkehr ist fir GroRfahrzeuge
(auch: Feuerwehr!) nicht moglich.

MaRnahmen

Planungen und Umsetzung zur Aufwertung der siid-
lichen Stadteilzufahrt durch:

= Verbreiterung der Dr.-Robert-Strell-StraRe
= Ausbau der Kreuzung mit der Sulzbacher Strale

Akteure / ggf. Férderung
Verwaltung

Abbildung 54:  Nérdliche Stadtteilzufahrt

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept

PLANWERK
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MaRnahmen-Nr. Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung

Priorisierung Akteure
Aufwertung der nordlichen Stadteilzufahrt Kostenschatzung

30

abhangig vom Ausbauziel

Situation

Die nordliche Stadtteilzufahrt ist der Hauptzugang
ins Quartier und damit Aushangeschild. Durch das
Neubaugebiet und die geplante Erweiterung der
Dienstleistungsfunktion (vgl. M13) gewinnt der Kno-
ten noch an Bedeutung und ist leistungsfahig zu ge-
stalten.

Aktuell beeintrachtigen abgestellte LKW zum Teil
die Sicherheit.

MafRnahmen

Ausbau der Kreuzung mit der Sulzbacher StraRe im
Bereich des Netto (z.B. Kreisverkehr); ggf. verkehrs-
rechtliche Regelungen zum ruhenden Verkehr

Akteure / ggf. Forderung
Verwaltung

Anbindung des neuen Baugebiets

Kostenschatzung
ca. 300.000 €

Situation

Die bislang vorgesehene Anbindung des Neubau-
gebietes Uber Selgradstrale und HorburgerstralRe
ist aufgrund derer Querschnitte insbesondere in der
Bauphase wenig geeignet und kénnte vermutlich nur
in Verbindung mit einem konsequenten Parkverbot
realisiert werden.

Zudem sollte wahrend der Sanierung von Kanal und
StraBenraum eine weitere Zufahrt zum Stadtteil und
nach Neuricht vorhanden sein. Die Neuordnung der
ErschlieBung ist dariiber hinaus die Voraussetzung
fiir eine bessere Versorgung mit dem OPNV.

MaRnahmen

Erstellung eines Verkehrsgutachtens zur Anbindung
des neuen Baugebietes unter Berlicksichtigung der
StraRenquerschnitte und OPNV-Anbindung.

Priifung der Anbindung des neuen Baugebiets tber
eine neue Querspange von der Dr.-Robert-Strell-Stra-
Re auf Poppenrichter Gemeindegebiet von Norden
erganzend zur Zufahrt von der SelgradstraRe.

Die Querung des Zugangs zum Kinderspielplatz ist
besonders zu sichern; Freigabe fiir Anlieger und OV

Akteure / ggf. Férderung
Gmde. Poppenricht

Amberg - Luitpoldhéhe
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MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MafBnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
32 Errichten und Ausweisen von Stellplatzflichen, | Kostenschdtzung
Parkkonzept ca. 20.000 €

Baumalnahmen im Zuge
der StraBengestaltung

Situation

Die vorhandenen Stellflichen fiir PKW im o&ffentli-
chen Raum sind heute bereits stark nachgefragt. Die
engen Strallenquerschnitte werden durch, z.T. un-
geregelten, ruhenden Verkehr zusatzlich belastet.
Die im Zuge der Aufwertung des Strallenraums weg-
fallenden Stellplatze sind zumindest teilweise zu
kompensieren. Auch entlang einer moglichen Bus-
linie konnten Stellplatze wegfallen.

MaRnahmen

Erstellung eines Parkkonzepts und Ausweisung von
Stellplatzflachen im o6ffentlichen StraRenraum — bei
gleichzeitiger Einrichtung von Parkverboten.

Ggf. Errichten zuséatzlicher kleiner Stellplatzflichen
z.B.:

= Am Friedhof

= An der nordlichen Zufahrt Dr.-Robert-Strell-
Stralle

* Im Neubaugebiet

= Bei Kleingarten

= Am Schitzenhaus

= Im Bereich Selgradstr. 15/17

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Abbildung 55:  StrafSenrandparken in Selgradstr.

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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MaRBnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MafRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Anpassung der StraBenquerschnitte Kostenschatzung

33

BaumalRnahmen im Zuge
der StraRengestaltung

Situation

Die StraRenquerschnitte der Luitpoldhéhe waren zu
Baubeginn dem geringen PKW-Besatz angepasst und
sind nicht mehr zeitgemal. Die engen Stralenquer-
schnitte werden durch ruhenden Verkehr zusétzlich
belastet.

MafRnahmen

Konzepte zur Anderung und Anpassung der StraRen-
querschnitte in der:

= Horburgerstralle
= An der Schwedenschanze
= Hans-Bdckler-Stralle

Unter Beriicksichtigung von:

Shared space, EinbahnstralRen, verkehrsberuhigter
Bereich, hohengleicher Ausbau, MalRnahmen zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung, ausreichend Stellplatz-
flachen, Begriinung

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung

Kostenschatzung
Kurzfristig: < 5.000€

Langfristig: mit M.33

Situation

Die Dr.-Robert-Strell-Stralle wird von Anwohnern als
»Rennstrecke” wahrgenommen. Dies beeintrachtigt
das Sicherheitsgefiihl fiir Radfahrende und FuRgan-
ger:innen.

MaRnahmen

Malnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung in
der Dr.-Robert-Strell-StraRe:

Kurzfristig: Verkehrserhebung + Geschwindigkeits-
anzeige bei Ortseinfahrt

Langfristig: baulich Gber Straenquerschnitt

Akteure / ggf. Férderung
Verkehrspolizei

Verwaltung

Amberg - Luitpoldhéhe
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MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MafBnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
3 5 Inwertsetzen des FuBwegs ,,Zum Glaser” Kostenschatzung
ca. 20.000 €

Situation

Die nordliche FuR-Verbindung von der Horburger-
straRe zur SelgradstralRe wird nicht als o6ffentlicher
Weg wahrgenommen und ist vielen nicht bekannt.

MaRnahmen

Befestigung und Beleuchtung des Fullwegs ,Zum
Glaser”

Akteure / ggf. Férderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Herstellen barrierefreier Zugange

Kostenschatzung

projektabhangig ab ca.
2.000 €

Situation

Der offentliche Raum ist nicht barrierefrei er-
schlossen. Dies wird durch die Topografie erschwert.
Wo moglich, ist das Ziel der Barrierfreiheit umzu-
setzen.

MafRnahmen

Verbesserung/ Herstellen barrierefreier Zuginge
zu wichtigen Gebduden (Schulgebdude, Kirche,
Schitzenverein)

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Schaffen von Radabstellanlagen

Kostenschatzung
ca. 15.000 € / 10 Bugel

Situation

Die Forderung des umweltfreundlichen Radver-
kehrs als Ersatz fir den PKW-Verkehr erfordert eine
gute Infrastruktur. Hierzu gehoren auch sichere Ab-
stellanlagen an wichtigen Orten. Diese sind kaum
vorhanden.

MaRnahmen
Schaffen von Radabstellanlage im Stadtteil, z.B.:

= An Spielplatzen
= An Kirche/Friedhof
= An Gemeindehaus

Akteure / ggf. Férderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

ENTWURF Integriertes

Handlungskonzept

PLANWERK
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MaRnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Aufwertung und Erweiterung des Radwegs entlang | Kostenschatzung

38

Dr.-Robert-Strell-Str

abhangig vom Ausbauziel
zwischen 150.000 € und
350.000 €

Situation

Die Dr.-Robert-Strell-StraRe wird nicht als sicher be-
fahrbare Radwegeverbindung wahrgenommen. Der
Radweg ist nur in Teilen angemessen ausgebaut.

MaRBnahmen

Radweg entlang Dr.-Robert-Strell-Str. aufwerten
und erweitern — Priifung, wo bauliche MaRRnahmen
notig sind und wo eine Markierung ausreichend ist.

Akteure / ggf. Férderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Sicherung eines Kita-Standortes im Stadtteil

Kostenschatzung

Neubau: ca. 500.000€ je
Gruppe

Situation

Die KiTa in der Luitpoldhohe ist eines der weni-
gen sozialen Angebote und ein wichtiges Standort-
kriterium fir den Zuzug von Familien.

MaRBnahmen

Sicherung des Kita-Standortes im Stadtteil (ggf. auch
im Neubaugebiet)

Zeitnahe Priifung des Vorort-Bedarfs und in gesamt-
stadtischen Kontext

Akteure / ggf. Forderung

Abbildung 56:  Radweg entlang Dr.-Robert.-Strell-Str.

Amberg - Luitpoldhéhe
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MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Nachnutzung ,Gartnereigeldnde” an der Dr.-Ro- | Kostenschitzung

40

bert-Strell-StraBe - gemeinschaftlich Wohnen /
Tiny-House-Siedlung

Studie: ca. 15.000 €

Situation

Das Gelande ist derzeit ungenutzt. Die Lage gegen-
Uber der Luitpoldhiitte bedeutet Larmbeldstigung
und mindert die Attraktivitat.

MaRnahmen

= Abriss der vorhandenen Gebaude

= Errichten eines Gemeinschaftsgebaudes direkt
an der StralRe (dient auch als Ladrmschutz) mit
anmietbaren Gemeinschaftsraumen, Gaste-
Wohnung und Biirger-Café; ggf. KiTa (alternativ
zum Neubaugebiet)

= ErschlieBung der restlichen Flachen durch
stationare Tiny-Houses und kleine Aufenthalts-
flachen, z.B. Grillplatz

Zunichst: Vergabe einer Projekt-/ Machbarkeits-
studie

Akteure / ggf. Férderung

Abriss: Reg.d.OPf. (StBauF
60%)

Kommune (40%)

Aufstellen von Informationstafeln

Kostenschatzung
ca. 1.000 € / Tafel

Situation

Der Austausch zwischen den Bewohnern hat gegen-
Uber der Vergangenheit nachgelassen. Informatio-
nen zum Stadtteil erreichen nicht alle auf digitalen
Wegen.

MaRnahmen

Aufstellen von Informationstafeln (schwarzes Brett;
ggf. als elektronische Version)

Am SVE-Gebaude, bei Buswendeschleife, bei Tiny-
Houses

Akteure / ggf. Férderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MaRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Etablierung Stadtteilgruppe / eines Stadtteilfests Kostenschatzung
k.A,

Situation

Friiher gab es ein regelmaliges Stadtteilfest, das zur
Gemeinschaft beigetragen hat. Altere Bewohner:in-
nen erinnern sich gern daran.

MaRBnahmen

Wahl einer Stadtteilgruppe als Koordinator und
Aktivgruppe bei nachbarschaftlichen Belangen:

= QOrganisation von Festen

= Unterstiitzen von Stadtteilaktionen
= Kommunikation zum Management
= Imagewerbung, Stadtteilzeitung

Etablierung eines Stadtteilfests

Evtl. Begehen eines Stadtteiljubildums bzw. An-
docken an Vereins-/Gemeindefeste; Einbindung von
Vereinsstrukturen

Akteure / ggf. Forderung
Anwohner:innen

ggf. Forderung durch
StBauF

Sanierung Kanal Regen- und Schmutzwasser

Kostenschatzung
ca. 10 Mio. €

Situation

Die Luitpoldhdhe verfiigt in Teilen nicht Gber ein
zeitgemdRes Wasser-/Abwassermanagement. Dies
wird seit Jahren als Mangel wahrgenommen. Spa-
testens mit der Realisierung des Neubaugebietes be-
steht dringender Handlungsbedarf.

MaRnahmen

= Erarbeitung eines Umsetzungskonzepts unter
Beriicksichtigung von Bauabschnitten und
Offenlegung einer moglichen Zeitschiene

= Transparente Darstellung der Abhdngigkeiten
zwischen Neubaugebiet — Sanierung Regen- und
Schmutzkanal

= Einbinden von Anwohnerinnen und An-
wohnern, auf deren Grund sich Kanalleitungen
befinden

Akteure / ggf. Forderung
Reg.d.OPf. (StBauF 60%)

Kommune (40%)

Amberg - Luitpoldhéhe
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MaRnahmen-Nr. Kosten /
Handl.felder, MafBnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Sanierung des StraBenraums Kostenschatzung
ca. 250 € / m?

Situation

Die StraRenoberflichen inkl. Gehwegen sind
sanierungsbeddrftig und stehen einem sicheren FuR-
sowie Rad- und Kfz-Verkehr entgegen.

MaRnahmen
= Umsetzung von MalRnahmen basierend auf
einem verkehrlichen Konzept zu StraBenquer-
schnitten
= Abstimmen der MaRnahme auf Kanalsanierung
und Ausbau Breitband

In Kombination mit MaRnahmen 16 und 33 — ggf.
Forderung von Mehrkosten ggi. reiner Wieder-
herstellung durch StBauFo

Akteure / ggf. Férderung

ggf. anteilig: Reg.d.OPf.
(StBauF 60%)

Kommune (40%)

Energiekonzept Luitpoldh6he und Luitpoldhiitte
(Machbarkeitsstudie)

Kostenschatzung
Konzept: ca. 25.000 €

Situation

Im Stadtteil steht eine erhebliche Zahl an Ol-Hei-
zungen zur Erneuerung an. Anstatt weiter auf fossile
Energietrager zu setzen (Gas als Briickentechnologie)
sollte die Chance fiir einen Umstieg auf erneuerbare
Energien genutzt werden. Die Luitpoldhiitte ist zu-
dem ein potenzieller Warmelieferant vor Ort. Daher
kénnte im Zuge der StraBen-/Kanalsanierung ein
Warmenetz zur Versorgung der Neubaugebiete und
anschlusswilliger Haushalte im Bestand aufgebaut
werden.

MaRnahmen

Erstellen eines gemeinsamen Energie- und Nah-
wadrmekonzepts flir den Stadtteil unter Einbezug
der Luitpoldhiitte sowie zentraler Einrichtungen im
Stadtteil (SVE-Gebaude, Kindergarten, Gemeinde-
haus, weitere private Gebdude) und Neubaugebiete
als mogliche Abnehmer der Warme. Einbezug einer
zusatzlichen Energiequelle (regeneratives BHKW)
als Ergénzung / Ersatz fir die Luitpoldhiitte um Ab-
hangigkeiten zu reduzieren.

Akteure / ggf. Férderung
Stadtwerke Amberg,

Luitpoldhtte,

KfW-Programme Bund

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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MaRBnahmen-Nr.

Kosten /

Handl.felder, MafRnahmenbeschreibung Forderung
Priorisierung Akteure
Einrichtung eines Quartiers- bzw. Stadtumbau- | Kostenschitzung

46

Managements und eines Projekt-/ Verfiigungsfonds

Management + Fonds:
ca. 45.000 €/ Jahr

Griin-und
Freiriume

Dienst-
leistungen
. und Gewerbe

Stidtebau
und Stadt-
gestaltung

Verkehr und
Mobilitiit

0@

Situation

In der Luitpoldhdhe besteht seit Jahren ein Defizit
an umgesetzten Projekten und hieraus resultierend
ein Geflhl, vergessen zu werden. Gleichzeitig sind
im vorliegenden Konzept verschiedene MaRnahmen
vorgeschlagen, die entweder kommunikatorisch zu
begleiten sind, eine Beratung der Bewohner:innen
erfordern oder durch eine Unterstitzung auf den
Weg gebracht werden sollten.

MaRBnahmen

Zur Unterstlitzung der verschiedenen MaRRnahmen
sowie zur Beratung der Bewohner:innen (z.B. MaR-
nahmen 20, 24, 42) soll ein Quartiers- bzw. Stadt-
umbaumanagement im Umfang von ca. 450 Stunden
pro Jahr eingerichtet werden.

Zur Unterstiltzung von (privaten) KleinmaRnahmen
soll ein Verfligungsfonds eingerichtet werden. Hier-
fur sind folgende Schritte notig:

= Einflhrung eines Steuerungsgremiums/einer
,Lenkungsgruppe”, offentlich- privat besetzt.

= Festlegung eines durch das Steuergremium
beschlossenen ,Konzepts“/einer ortlichen
Richtlinie zur Verwendung der Mittel

= jeweils Beschreibung der MaRnahmen, Ziele,
Verwendungszweck, Kriterien

= jahrlicher Verwendungsnachweis mittels
Bewertung der erzielten Wirkung und der
durchgeflihrten Aktivitaten

Der subsididre Einsatz der Mittel ist sicherzustellen
und die mit Mitteln aus dem Fonds finanzierten
MaRnahmen und Projekte miissen den Sanierungs-
zielen und dem integrierten Handlungskonzept ent-
sprechen.

Der Fonds wird voraussichtlich im Programm So-
zialer Zusammenhalt geférdert. Somit kann, bei Vor-
liegen einer besonderen Ausnahme bzw. Einzelfallen,
auf die Kofinanzierung durch private Mittel verzichtet
werden.

Akteure / ggf. Férderung

ggf. anteilig: Reg.d.OPf.
(StBauF 60%)

Kommune (40%)

ggf. Ko-Finanzierung
durch private Mittel

Amberg - Luitpoldhthe
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4.4 Steckbriefe der SchliisselmaBnahmen
Amberg Sanierung und Ausbau des Handlungsfelder
Luitpoldhdhe vorhandenen Spielplatzes an der Hérburgerstrafie
Mafinahme 1 |
Situation

Der Spielplatz an der HorburgerstralRe verfigt liber ein weitldufiges Geldnde mit verschiedenen, gut
gepflegten Angeboten sowie einen angrenzenden Bolzplatz. Die Wegeverbindungen zwischen den
verstreut liegenden Spielangeboten sind jedoch nicht barrierefrei und es fehlen Sitz-/Aufenthalts-
moglichkeiten. Positiv ist der alte Baumbestand, der den Charakter des Platzes ausmacht.

Ziel
Winschenswert ist eine qualitative Aufwertung der Spielangebote und Umgestaltung in Richtung ei-
ner Spiel-Landschaft fir alle Altersgruppen. Aufenthaltsmdoglichkeiten sind auszubauen.

MaRnahme

Umgestaltung des Spielplatzes zu einer Spiel-Landschaft mit verschiedenen, auch integrativen, Ange-
boten fir alle Generationen, auf fiir Senioren und Erwachsene. Schaffung von Aufenthalts- und Sitz-
moglichkeiten (Banke, Tische, Grillplatz) und Ausbau der barrierefreien ErschlieBung. Erhéhung der
Nutzbarkeit flr sportliche Aktivitaten. Beauftragung eines auf Spielplatzplanung spezialisierten Biiros,
ggf. als Entwurfswettbewerb unter Einbezug von Kinder-/Jugendlichen-Beteiligung bzw. der Anwoh-
ner. Die Anbindung des neuen Baugebiets oberhalb des Spielplatzes ist zu beriicksichtigen.

Prioritat SchlisselmaBnahme

Zeitraum mittelfristig

Kostenschitzung | Ca. 180.000 €

Mégl. Férderung Stadtebauforderung, ggf. Spielplatzprogramm

Akteure Stadt Amberg, Regierung der Oberpfalz

Kinderspielplatz

7o

Luftbild (Bayernatlas)

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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Amberg Planung und Entwurf eines neuen Spielplatzes an | Handlungsfelder
Luitpoldhohe der Griinfléiche Schwedenschanze

Mafinahme 2

Situation

Der Spielplatz an der Horburger Stralle liegt am nordwestlichen Rand der Luitpoldhéhe. An der
Schwedenschanze gab es friiher einmal einen (von der Luitpoldhitte geforderten) Spielplatz, der gut
angenommen war. Dieses Angebot fehlt mittlerweile, nachdem die Spielgerdte abgebaut wurden.
Insbesondere jlingere Kinder, v.a. aus den GeschoBwohnungen in diesem Teil der Luitpoldhéhe ver-
fligen damit nicht mehr Glber wohnungsnahe Spielangebote im sidlichen Stadtteil. Aktuell befindet
sich dort eine brachliegende Griinflache.

Ziel
Wiedererrichtung des Spielplatzes an der Schwedenschanze als wohnungsnahes Angebot vor allem
fiir die Altersgruppe bis 12 Jahre. Schaffen von Treffpunkten und Aufenthaltsmoglichkeiten.

MaBnahme

Gestaltung eines Spielplatzes vor allem fiir die Altersgruppe bis 12 Jahre mit verschiedenen, auch
integrativen, Angeboten. Schaffung von Sitzmoglichkeiten (Banke, Tische) und Ausbau der barriere-
freien Erschliefung. Beauftragung eines auf Spielplatzplanung spezialisierten Biiros, ggf. als Entwurfs-
wettbewerb unter Einbezug von Kinder-/Jugendlichen-Beteiligung.

Prioritat SchlisselmalRnahme

Zeitraum Kurzfristig

Kostenschatzung | Ca. 200.000 €

Mogl. Férderung Stadtebauforderung, ggf. Spielplatzprogramm oder Luitpoldhitte

Akteure Stadt Amberg, Regierung der Oberpfalz, ggf. Luitpoldhitte

(Ansicht der Bestandssituation)

Amberg - Luitpoldhéhe
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Amberg Sanierung Kanal Regen- und Schmutzwasser Handlungsfelder
Luitpoldhéhe -
Mafinahme 43 ‘\\ - -
Situation

Die Luitpoldhdhe verfiigt in Teilen nicht Giber ein zeitgemé&Res Wasser-/Abwassermanagement. Dies
wird seit Jahren als Mangel wahrgenommen. Spatestens mit der Realisierung des Neubaugebietes
besteht dringender Handlungsbedarf. Die erfolgte Sanierung ist Grundlage fiir andere Malnahmen
im 6ffentlichen Raum.

Ziel
Herstellung der bedarfsgerechten Infrastruktur beim Regen- und Schmutzwasserkanal

MaRBnahme

Das erarbeitete Sanierungskonzept des Regen- und Schmutzwasserkanals ist entsprechen der Bauab-
schnitte umzusetzen. Die mogliche Zeitschiene sollte der Anwohnerschaft offengelegt werden. Die
Abhangigkeiten bei der Sanierung zum Neubaugebiet sollte transparent dargestellt werden. Im Vor-
lauf einer Sanierung sind die Anwohnerinnen und Anwohner, auf deren Grund sich Kanalleitungen
befinden, einzubinden.

Prioritat SchlusselmalRnahme

Zeitraum kurzfristig

Kostenschatzung | Ca. 10 Mio. €

Mégl. Férderung | Stadtebauférderung

Akteure Stadt Amberg, Regierung der Oberpfalz

N s | i 17

Beispielillustration (Quelle: wikimedia, Jonn H. Addicks)
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Amberg Sanierung des Straflenraums Handlungsfelder
Luitpoldh6he

Mafnahme 44

Situation
Die StraRenoberflachen inkl. Gehwegen sind zum Teil sanierungsbeddrftig und stehen einem sicheren
FuRR-, Rad- und Kfz-Verkehr entgegen. Die StraRenquerschnitte sind oft nicht mehr zeitgemaR.

Ziel
Aufwertung der StraBenrdaume im Sinne eines sicheren Miteinanders zwischen Ful-, Rad-, und Kfz-
Verkehr (auch: ruhender Verkehr); Neuorganisation der Aufteilung des StraBenraums.

MaRnahme

Zur Erstellung eines verkehrlichen Konzepts zu den StraBenquerschnitten ist ein Planungsbiiro zu be-
auftragen. Das Konzept soll anschlielend umgesetzt werden, wobei die MaBnahmen auf die Kanal-
sanierung und weitere TiefbaumalRnahmen (z.B. den Ausbau der Telekommunikationsnetze) abzu-
stimmen ist. Die Umsetzung ist in Kombination mit MaBnahmen 16 und 33 zu erfolgen. Ggf. werden
Mehrkosten einer stadtebaulichen Aufwertung gegeniber reiner Wiederherstellung durch die Stad-
tebauforderung gefordert.

Prioritat SchlisselmaBnahme

Zeitraum kurzfristig

Kostenschidtzung | Ca. 250€ je m? abhangig vom Sanierungsumfang

Maogl. Férderung | Ggf. anteilig Stadtebauférderung

Akteure Stadt Amberg, Regierung der Oberpfalz
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4.5 Zeitplanung und Umsetzung

Ein Teil der MaRRnahmen, wie beispielsweise die
Aufwertung und Bespielung der Wege auf den
Erzberg, oder KleinmaBnahmen wie Infotafeln
lassen sich sofort und ohne gréReren Aufwand
umsetzen. Diese MaRnahmen sollten als Signal an
die Bewohnerschaft auch zeitnah auf den Weg ge-
bracht werden.

Fir andere MaRnahmen, die in der Regel eine
héhere Bedeutung fiir die Luitpoldhéhe haben,
bestehen einerseits groBe Abhadngigkeiten und es
sind zudem Vorarbeiten noétig. Diese Vorarbeiten
bestehenvorallemin derabgestimmten Erstellung
von vertiefenden Fachkonzepten und Machbar-
keitsstudien sowie im Planungsfortschritt fiir das
Neubaugebiet. Daher empfehlen wir dringend,
fur die weitere Entwicklung der Luitpoldhdhe eine
sich regelmaRig austauschende Projektgruppe
der seitens der Stadt Amberg beteiligten Fach-
stellen einzurichten. Diese kann auch Modell fir
die kiinftige Entwicklung komplexer Projekte sein.
Zusatzlich zu dieser Fachgruppe empfehlen wir
die Etablierung eines Stadtumbaumanagements
fur die Luitpoldhdéhe im Umfang von ca. 400-450
Stunden_pro Jahr mit u.a. folgenden Aufgaben:

Beratung der Stadt Amberg / Projektgruppe
Beratung von Eigentiimern / Anwohnern zu

£\ Integriertes Handlungskonzept Amberg-Luitpoldh&he | Zeitschiene der MaBnahmen

AMBERG

© o

Spielplatz
Schweden-
schanze (2)

e @ 24 20

Sanierung Sanierung

Kanalnetz StraRenraum
e (43) (44)
Spielplatz

. Horburger

Strae (1)

kurzfristig

mittelfristig
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= (kommunalen) Férderprogrammen

= steuerliche Abschreibung gem. §7h

= bauliche Sanierung (Erstberatung)

= energetische Sanierung (Erstberatung)

Wesentlich fur verschiedene MaBnahmen ist
die anstehende Sanierung des Kanalnetzes, die
ihrerseits wieder im Zusammenhang mit der
NeuerschlieBung des geplanten Baugebietes zu
sehen ist. Erst im Zuge dieser MalRnahmen sind
samtliche, im Konzept vorgeschlagenen, Ver-
besserungen des 6ffentlichen Raums sinnvoll.

Um Mehraufwand zu vermeiden sind die Pla-
nungen untereinander abzustimmen. Sofern, wie
bspw. fur die Umstellung der Warmeversorgung
auf Nahwéarme, TiefbaumaRBnahmen nétig sind,
sind diese in die Sanierungsplanungen einzu-
beziehen. Daher sind entsprechende Konzepte,
z.B. das Energiekonzept, vor Planungsbeginn zu
erstellen, um entsprechend Beriicksichtigung zu
finden.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick
Uber Abhangigkeiten und einen moglichen zeit-
lichen Ablauf der unterschiedlichen MaRBnahmen.
Die SchliisselmaRnahmen sind hervorgehoben,
weitere MalRnahmen mit der entsprechenden
MaRnahmennummer hinterlegt.

DRAGOMIR =
STADTPLANUNG e

langfristig

Abbildung 57:  Zeitliche Mafinahmentibersicht Luitpoldhéhe
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Malknahmen, die direkt begonnen werden kon-
nen sind die MaRnahmen rund um den Erzberg
(5-8), die Verbesserung des Pflegezustands der
offentlichen Grinflachen (9) und am Krieger-
denkmal (4), die Aufwertung des Wegs ,Zum
Glaser” (35) MaRnahmen zur Geschwindigkeits-
reduzierung an der Dr.-Robert-Strell-StraRe (34)
sowie die Stadtteilgruppe (42) und die Infotafeln
(412).

Zudem sollten neben der forcierten Planung fiir
das neue Wohngebiet und der Kanalsanierung fol-
gende Konzepte und Studien beauftrag werden:
Immissionsuntersuchungen (25), Nachnutzungs-
konzept der stddtischen Gebaude (19), Feinunter-
suchung zu Nachverdichtungspotenzialen (22),
Energiekonzept (45). Im Zuge der Kanalsanierung
ist auch die Gestaltung des &ffentlichen StralRen-
raums neu zu planen.

4.6 Monitoring und Evaluation

Ziel einer kontinuierlichen Evaluierung und eines
Monitorings ist die Optimierung des Entwicklungs-
prozesses im Stadtteil sowie die Erfolgskontrolle
bei der Erreichung der Entwicklungsziele.

Das Monitoring dient zur systematischen Er-
fassung und Beobachtung von stadtteilbezogenen
Verdanderungen im Bereich der einzelnen Hand-
lungsfelder. Es ist dabei so aufgebaut, dass es ein-
fach und mit wenig Aufwand von der Stadtver-
waltung oder externen Biiros ausgefiihrt werden
kann. Basis des Monitorings sind die Ziele des Ent-
wicklungskonzepts und daraus abgeleitete MaR-
nahmenvorschlage. Das Monitoring basiert Gber-
wiegend auf ermittelbaren Sachverhalten / Daten
als Basis.

Die Evaluation Uberpriift die Wirksamkeit der
Strategien und den Erfolg der einzelnen Mal-
nahmen, die im Entwicklungskonzept festgelegt
wurden. Mit qualitativen und quantitativen In-
dikatoren werden relevante Veranderungen im
Ortsteil und Zielvereinbarungen bewertet. Dabei
konnen MaRnahmen an sich evaluiert werden,
aber auch MaRnahmen gebiindelt hinsichtlich
Themaoder raumlicher Verortung durch geeignete
Indikatoren. Bei der Auswahl und Festlegung der
Indikatoren miissen relevante Veranderungen im

Ortsteil (quantitative Indikatoren) und Zielverein-
barungen (qualitative Indikatoren) beriicksichtigt
werden. Entscheidend ist die Auswahl von In-
dikatoren, die sich an der Zielerreichung des Ent-
wicklungskonzepts fiir den Stadtteil orientieren.

Nachfolgend wird vorgeschlagen, das Be-
obachtungssystem fiir die Ortsteilentwicklung so
aufzubauen, dass es einfach ist und mit wenig
Aufwand auch von der Stadt Amberg selbst aus-
geflihrt werden kann. Basis des Monitorings sind
die Ziele des IHK + VU und daraus abgeleitete
MaRnahmenvorschldge. Das Monitoring basiert
Uberwiegend auf ermittelbaren Sachverhalten /
Daten.

Wir empfehlen eine jahrliche Beobachtung fol-
gender Sachverhalte:

Ermittlung des Umsetzungsstands der Mal3-
nahmen und Zusammenstellung des Mittelein-
satzes

Fortschreibung wichtiger Kenndaten des
Stadtteils:

= Demographische Entwicklung (Einwohner-
anzahl und Altersstruktur)

* Gebadudebestand (Anzahl Leerstdnde und
sanierungsbediirftige Gebaude)

= Digitale Infrastruktur und Energie (Ver-
sorgungsgrad mit Internet und Mobilfunk,
Nutzung von erneuerbarer Energie im
Stadtteil)

Erganzend sollen im Abstand von 3 Jahren zu-
dem qualitative Aspekte durch Befragungen und
Gesprache in Erfahrung gebracht werden, um den
Umsetzungsstand und Erfolg der Ziele sowie MaR-
nahmenvorschlage zu Gberpriifen:

Onlinebefragung oder schriftliche Haushalts-
befragung zur Zufriedenheit mit den durch-
gefiihrten MalRnahmen.
Schlisselpersonengesprache zu bestimmten
Schwerpunktthemen (z.B. Verkehr, OPNV, Bau-
gebiet, Offentliche Flichen etc.) mit Einbezug
lokaler Experten und Anwohner:innen/Stadt-
teilgruppe zur Bewertung der umgesetzten
MaRnahmen und Ansprache von Defiziten.
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Dabei sind folgende Fragestellungen relevant,
auf die entsprechend der Themen und Ziele de-
taillierter eingegangen werden muss:

Wurden die Ziele fiir den Beobachtungszeit-
raum erreicht? Welche und welche nicht?
Sind die Ziele noch giiltig?

Welche MalRnahmen wurden umgesetzt und
wie wird der Erfolg bewertet?

Welche MaRRnahmen wurden (noch) nicht
umgesetzt und aus welchen Griinden?

Sind noch nicht umgesetzte MaRnahmen
noch aktuell oder aus welchen Griinden nicht
mehr?

Konnten die Defizite im Stadtteil behoben
werden und wo gibt es noch Nachbesserungs-
bedarf?

Der Evaluationsprozess ist durch die Stadt Am-
berg umzusetzen und kann bei Bedarf durch
die einzurichtende Projektgruppe der Stadtver-
waltung, ggf. erweitert durch eine Vertretung der
Bevolkerung, und/oder ein externes Biro unter-
stUtzt werden.

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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5. Sanierungsgebiet

5.1 Verfahrensvorschlag und
Begriindung
Festlegung  des  Sanierungsgebiets  mit
Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 3 BauGB ge-
meinsam mit der Stadtordnung

5.1.1. Notwendigkeit und Voraussetzungen:

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen
und dadurch die festgestellten stddtebaulichen
Missstande im Sinne des § 136 BauGB zu be-
seitigen, soll das Quartier der Luitpoldhdhe ent-
sprechend dem vorgeschlagenen Umgriff gemaR
§ 142 Abs. 3 BauGB als Sanierungsgebiet formlich
festgelegt werden. (Vgl. Kap. 5.1.2)

Die Sanierung dient der Behebung der im Kapitel
3.7 beschriebenen stadtebaulichen Missstande,
indem sie das betroffene Gebiet entsprechend §
136 Abs. 2 Satz 1 BauGB wesentlich verbessert.
Letztlich gewahrleistet die GesamtmaRnahme,
dass sowohl die Substanz- als auch die Funktions-
schwédchen gemalR § 136 Abs. 3 BauGB beseitigt
werden konnen. Darlber hinaus liegt die ein-
heitliche Vorbereitung und zligige Durchfiihrung
der Gesamtmalnahme im Offentlichen Interesse
gemaR § 136 Abs. 1 BauGB. Die Entwicklung des
Quartiers Luitpoldhohe in der Vergangenheit bis
heute zeigt, dass die beschriebenen Missstinde
ohne eine gezielte und geordnete Steuerung
der Sanierung nicht behoben werden kdénnen.
Nur durch umfassende Steuerung und Unter-
stitzung einschlieflich des Einsatzes offentlicher
Mittel sowie ein planvolles und aufeinander ab-
gestimmtes Vorgehen kann die Beseitigung der
Missstande ermoglicht werden und in Anbetracht
der Sanierungsziele zum Erfolg fihren.

5.1.2. Umgriff des Sanierungsgebietes:

Der Umgriff des Sanierungsgebietes ist in der
folgenden Abbildung dargestellt. Das Sanierungs-
gebiet besitzt eine GrolRe von rund 19,5 ha.

Der Umgriff des Sanierungsgebietes beinhaltet
die zentralen Bereiche der Luitpoldhohe, be-
stehend aus Kirche, Grundschule und Kinder-
garten. Im Umgriff gelegen sind dartber hinaus
die von Wohnen geprédgten Bereiche der Hor-

Abbildung 58: Umagriff Sanierungsgebiet

Dr.-Robert-Strell-
StraBe, An der Schwedenschanze und Hans-Bo-
ckler-StraRe.

burgerstrale, Selgradstrale,

Ebenfalls im Umgriff gelegen ist der Spielplatz
an der Horburgerstralle sowie die Kleingartenan-
lage an der Hans-Bockler-StralRe. Das Sanierungs-
gebiet umfasst somit einen groRen Teil des
Untersuchungsgebiets der vorbereitenden Unter-
suchungen nach § 141 BauGB. Die slidostlichen
sowie nordostlichen StraRenbereiche sowie der
Ortsteil Neuricht wurden als Teilbereiche des
Untersuchungsgebiets, in denen kein erheblicher
stadtebaulicher Missstand nachgewiesen oder
Entwicklungsbedarf gesehen wurde, aus dem Um-
griff des Sanierungsgebietes herausgenommen.

5.1.3. Ziele und Begriindung des
Sanierungsgebietes
Aus der vorbereitenden Untersuchung ergeben
sich folgende Ziele fir die Sanierung sowie die
weitere Entwicklung. der Luitpoldhohe Ambergs
(Vegl. Kap. 4):

Etablierung einer modernen, leistungsfahigen
Infrastruktur

Verbesserung der Wohnqualitét in Bezug auf
die Einflisse aus der benachbarten Industrie

Amberg - Luitpoldhthe



bzw. Gewerbe

Erhalt, Sanierung und Weiterentwicklung der
charakteristischen, historisch gewachsenen
Siedlungsstruktur

Etablieren eines sicheren, barrierefreien,
gestalterisch hochwertigen und begriinten
StraBenraums

Ausbau und Erhalt der 6ffentlichen und halb-
offentlichen Griin- und Spielflachen
Aufwertung der Anbindungen in die um-
gebende Landschaft insbesondere das Nah-
erholungsgebiet am Erzberg

Erhalt und Weiterentwicklung der charakteris-
tisch durchgriinten Siedlungsstruktur
Erganzung von Dienstleistungen und Ein-
kaufsmoglichkeiten im direkten Umfeld sowie
Verbesserung der Anbindung an Versorgungs-
standorte im naheren Umfeld und in Amberg
Verbesserung und Erweiterung der Anbindung
des Stadtteils an Amberg im Auto- und im
Busverkehr

Schaffen eines sicheren Miteinanders des FuRB-
verkehrs mit dem parkenden und fahrenden
Verkehr

Verbesserung und Ausbau der Infrastruktur fir
den Radverkehr

Die im Kapitel 3.7 ndher beschriebenen Bereiche
der Luitpoldhéhe weisen signifikante stadtebau-
lich Missstande im Sinne der §136 Abs. 2 BauGB,
sowohl hinsichtlich der Substanz als auch der
Funktion auf. Ohne umfassende und einheitliche
Steuerung in Form eines Sanierungsgebietes
und Unterstiitzung durch geeignete Forder-
instrumente werden Funktionsverluste weiter
fortschreiten und die stadtebaulichen Missstande
weiter zunehmen. Das Sanierungsgebiet umfasst
daher Bereiche, in denen dringender Handlungs-
bedarf besteht, um den Sanierungszielen zu ent-
sprechen.

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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5.2 Zusammenfassung und Vorgehen

Die Ergebnisse der vorbereitenden Unter-
suchungen nach §141 Abs. 2 BauGB zeigen klare
Defizite und Mangel auf und liefern eine aus-
reichende Beurteilungsgrundlage fiir die Fest-
stellung der Notwendigkeit der stadtebaulichen
Sanierung.

5.2.1. Offentliches Interesse und
Durchfiihrbarkeit:

Im Rahmen der Erstellung des Vorbereitenden
Untersuchungen wurden die Birger:innen in
mehreren Beteiligungsveranstaltungen Uber die
Sanierungsabsichten, die Notwendigkeit und die
Ziele informiert und diese mit ihnen diskutiert.
Weiterhin wurden im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen Instrumente entwickelt, die
die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer an
der Sanierung fordern sollen, so z.B. durch das
kommunale Forderprogramm zur Wohnumfeld-
verbesserung. Durch die groBe Beteiligung mit
positiver Riickmeldung und die Akzeptanz der Not-
wendigkeit und die Bereitschaft zur Mitwirkung
und zur Veranderung ist eine Durchfiihrbarkeit
der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein
grolles oOffentliches Interesse an der zeitnahen
und zligigen Durchfiihrung der Sanierung, das in
den Gesprachen mit den Bewohner:innen aber
auch seitens der Stadtverwaltung immer wieder
sehr deutlich gedulRert wurde.

Wegen des grolRen oOffentlichen Interesses zur
Umsetzung der MaBnahmen ist eine zlgige
Durchfiihrung der Sanierung vorzusehen. Auf-
grund der umfangreichen MalRnahmen ist fir
die Durchfiihrung dabei ein Zeitrahmen von ca.
15 Jahren angesetzt. Dies ermoglicht der Stadt,
den erforderlichen Finanzrahmen fiir diese In-
vestitionen iber mehrere Jahre zu strecken und
somit auch weitestgehend eine Finanzierung aus
den eigenen Haushaltsmitteln.

Die  administrative  Durchfiihrbarkeit  der
SanierungsmaBnahme wird durch die Stadtver-
waltung sichergestellt. Zudem sind im Rahmen
der VU Instrumente zur Unterstlitzung der Ver-
waltung erarbeitet worden, wie z.B. der Einsatz
eines Sanierungsarchitekten.
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Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung
und der Notwendigkeit zur Losung vielschichtiger
Problemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten
ist die einheitliche Durchfiihrung der Sanierung
zwingend erforderlich.

Neben der Finanzierung durch die Stadtebau-
foérderung kommen weitere Forderpartner, z.B.
weitere oOffentliche Haushalte aber auch Dritte

in Frage. Dazu werden von Bund und Landern
immer wieder Sonderprogramme, auch anderer
Ressorts, aufgelegt.

5.2.2. Nachteilige Auswirkungen:

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen,
Verdrangungen, erhebliche Mietsteigerungen
oder dhnliche einschneidende MaRnahmen er-
forderlich, die nachteilige Auswirkungen fiir die
unmittelbar von der Sanierung Betroffenen dar-
stellen wirden. Im Gegenteil ist zu erwarten,

Amberg - Luitpoldhéhe
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dass fiir die Mehrzahl der Betroffenen nach der
Umsetzung der Sanierung eine deutliche Ver-
besserung eintritt. Die moglichen temporaren
EinbuRen durch Baustellentatigkeiten werden
durch begleitende MaRnahmen soweit wie mog-
lich eingegrenzt.

Es sind somit keine nachteiligen Auswirkungen
der stadtebaulichen Sanierung zu erwarten.

5.2.3. Sanierungsverfahren - Vereinfachtes

ENTWURF Integriertes Handlungskonzept
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Verfahren nach § 142 (4)

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die
engen Grenzen des Baugesetzbuches (BauGB)
einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahrens
ist hierbei keine Ermessenssache, sondern durch
die Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der Lage in der Metropolregion Niirn-
berg und der herausgehobenen Wirtschaftskraft
Ambergs ist das Preisniveau bereits verhaltnis-
maRig hoch. Daher ist im Zuge der Sanierung nur
mit unerheblichen, sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerungen zu rechnen. Darlber hinaus
wird nicht von einer Erschwernis des Sanierungs-
verfahrens aufgrund plétzlicher, durch die Sanie-
rung ausgeloster, spekulativer Entwicklungen auf
dem Bodenmarkt ausgegangen. Somit sind die
besonderen sanierungsrechtlichen. Vorschriften
im dritten Abschnitt des Baugesetzbuchs (Boden-
recht, §§ 152-156a BauGB) nicht_anzuwenden.
In der Sanierungssatzung kann deshalb die An-
wendung dieser Vorschriften ausgeschlossen wer-
den (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet
daher im_vereinfachten Verfahren (§.142 Abs. 4

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht not-
wendig, simtliche Vorhaben und Rechtsvorgdnge
einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht
zu unterwerfen. Die Wahl der erforderlichen Ge-
nehmigungsvorbehalte ist nach dem Umfang der
Zielsetzung der Sanierung zu treffen.

Flr die angestrebte Sanierung der zentralen Be-
reiche des Ortskerns, ist eine gezielte Steuerung
der Entwicklung dringend notig. Um weiteren
Abwartstendenzen effektiv entgegenzuwirken,
eine zlgige Durchflihrung zu ermoglichen und die
Luitpoldhohe entsprechend den Sanierungszielen
entwickeln zu kbnnen, ist die Anwendung der Ge-
nehmigungsvorbehalte nach § 144 Abs. 1 BauGB
notig .

Eines Genehmigungsvorbehaltes . gemall §
144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. § 144 Abs. 2
BauGB betrifft den gesamten Grundstiicksver-
kehr, dessen Regulierung und Steuerung zur Um-
setzung der Sanierungsziele nicht erforderlich
ist. Der Ausschluss von § 144 Abs. 2 BauGB be-
dingt, dass gemaR § 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der
Sanierungsvermerk im Grundbuch entfallt, wel-
cher in Sanierungsgebieten von den Grundeigen-
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timer:innen meist kritisch gesehen wird. Der Ver-
zicht auf die Verfigungssperre des § 144 Abs. 2
BauGB steht auch einer ziigigen Durchfiihrung der
Sanierung nicht entgegen.

Die Sanierung soll spatestens in der maximal
moglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren gem.
§ 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden. Der
Nachweis der Durchfiihrbarkeit nach §149 BauGB
wird Uber die Kosten- und Finanzierungsibersicht
erbracht.
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6. Fazit und Ausblick

Der Beteiligungs- und Erarbeitungsprozess des
vorliegenden Integrierten Handlungskonzepts fiir
den Stadtteil Luitpoldhéhe in Amberg hat gezeigt,
welches Entwicklungspotenzial und welche Ent-
wicklungsnotwendigkeiten vorhanden sind. Uber
den gesamten Bearbeitungsprozess erfolgte ein
hohes Engagement der Anwohner:innen, der be-
teiligten Mitarbeiter:innen des Bauordnungs- und
Stadtentwicklungsamt Amberg sowie weiterer
Verwaltungsmitarbeiter:innen.

Die mit den Anwohner:innen gemeinsam er-
arbeiteten MalRnahmen, die in den vorherigen
Kapiteln vorgestellt wurden, kénnen dazu bei-
tragen, den Stadtteil in den nachsten 10-15 Jah-
ren voranzubringen. Entscheidend hierfir sind
die finanziellen Mittel der Stadt Amberg, die fir
die Realisierung von Schliisselmanahmen (z.B.
Kanalsanierung) notwendig sind. Ohne diese sind
weitere MaRnahmen nicht sinnvoll umsetzbar.

Die Erwartungshaltung der Anwohner:innen an
eine zeitnahe Umsetzung von Entwicklungsmal-
nahmen ist angesichts jahrelang unterbliebener
Sanierungsmafnahmen grolR. Gerade weil fir die
SchlisselmalRnahme Kanalsanierung aufgrund
des Kosten- und Projektaufwands keine zeitnahe
Umsetzung absehbar ist, ist es umso wichtiger an-
dere Projekte zeitnah zu beginnen, um ein deut-
liches Signal an die Bevolkerung der Luitpoldhohe
zu geben, dass die Entwicklungsnotwendigkeiten
ernst genommen werden. Gleichermalen kann
die Mitnahme der Anwohner:innen auch im wei-
teren Umsetzungsprozess die Projekte inhaltlich
verbessern und die Akzeptanz steigern.

Voraussetzung fiir ein GrofSteil der Mallnahmen
wird die Forderung durch Mittel der Stadtebau-
forderung sein, die wiederum eines politischen
Beschlusses des Konzepts durch den Stadtrat der
Stadt Amberg bendtigen.

In diesem Sinne ist es als sehr erfreulich anzu-
sehen, dass auf der letzten Blirgerbeteiligungs-
veranstaltung (Blrgerwerkstatt) und auch im Ver-
waltungsworkshop die erarbeiteten MaBnahmen
groRen Zuspruch erhalten haben.

Damit kann der Abschluss der Erarbeitung des
Integrierten Handlungskonzepts fiir die Luitpold-
hohe gleichermaRen als Startpunkt eines Prozes-
ses gesehen werden, der den Stadtteil auch in
Zukunft als lebenswerten Wohnstandort erhlt,
die vorhandenen Qualitaten ausbaut und die be-
stehenden Mangel beseitigt.

Amberg - Luitpoldhthe
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7. Anhang

7.1 Quellen und Datengrundlagen
Bayerisches Landesamt fir Umwelt (2010): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern - Stadt
Amberg
Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (2020): Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP)
Regierung der Oberpfalz (2018) Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord
Stadt Amberg (2010): Sozialplanung der Stadt Amberg. Ergebnisse der Sozialraumanalyse
Stadt Amberg (2011): Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzentrum Amberg
Stadt Amberg (2017): Radverkehrskonzept
Stadt Amberg (2020): Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Stadtwerke Amberg (2020): Versorgungseinrichtungen der Sparten Gas, Wasser, Strom und Fern-
warme
Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach (2016): Nahverkehrsplan fiir das Verbandsgebiet des
Zweckverbands Nahverkehr Amberg-Sulzbach

7.2 Karten und Plane
Freiraum und Erholung
Stadtebau und Infastruktur
Mobilitat
Ortsbild
Bindungen
stadtebauliche Missstande
Rahmenplan
Umgriff Sanierungsgebiet (Vorschlag)

7.3 Dokumentationen der Beteiligungsveranstaltungen
(zur Dokumentation bei der Stadt Amberg verfiigbar)

Digitaler Auftakt am 17.12.2020

Impulsgesprach: Verkehr+ OPNV+ Tiefbau+ Bauleitplanung am 26.05.2021
Stadtteilspaziergang am 02.07.2021

Impulsgesprach: Luitpoldhitte am 21.09.2021

Burgerwerkstatt am 29.09.2021

Lenkungsgruppensitzungen am 30.03.2021, 20.07.2021 und 30.11.2021
Verwaltungsworkshop am 26.01.2022

Online-Umfrage im Januar 2021

Web-Mapping im Januar 2021
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