Historie und Sachstand ,Bergwirtschaft”

Referat flr Stadtentwicklung und Bauen
Mindliche Bekanntgabe Bauausschuss 01.06.2022

Die Kirchenstiftung flihrte unter Leitung der Gewerbebau Amberg GmbH im Friihjahr 2018 eine
Investorenausschreibung durch. Im Mdrz 2018 erfolgte eine entsprechende Annonce auch im
Anzeigenteil der Amberger Zeitung. Die Stadt Amberg war an dem Verfahren und der
Vergabeentscheidung nicht beteiligt. Der Wettbewerbssieger und die zugrundeliegenden
Planungen wurden der Stadt Amberg im Herbst 2018 vorgestellt.

In der 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates am 22.10.2018 (TOP 3.1 Bekanntgabe ohne Anlagen)
erfolgte ein ,Bericht Uber den Stand Umbau Bergwirtschaft“. Dabei stellte das Referat fir
Stadtentwicklung und Bauen anhand einer Power Point Prdsentation und eines Modells einen
ersten Entwurf des Sanierungs- und Erweiterungsvorhabens des Investors ,Bergwirtschaft”
vor“. Sein Konzept sah nachstehende Eckpunkte vor:

- Ausbau der Bergwirtschaft auf dem Mariahilfberg zu einem Hotel mit 20 Zimmern, die
sich auf das bereits bestehende Gebdude und einen Neubau verteilen

- Denkmalgerechte Sanierung des Bauwerks aus dem friihen 18.Jahrhundert, Entfernung
der Anbauten der letzten Jahrzehnte

- 2-geschossiger Neubau mit folgenden MaRgaben:

o Integrieren des Neubaus in den Hang und vollstandige Begriinung des Daches
mit der Zielsetzung, dass der Erweiterungsbau von der Wallfahrtskirche aus
gesehen nicht in Erscheinung tritt

o nach Siden vollstandig ged6ffnet, durchgehende Sonnenterrassen fir die
Gaststdtte und flr die Gastezimmer

o Erdgeschoss fir Gastronomie inkl. eines Hochzeitssaals, der in seiner GroRke
variierbar ist und bis zu 160 Personen aufnehmen kann, vorgesehen

o Gerdumige, barrierefreie Toilettenanlage, deren Mitbenutzung durch die
Offentlichkeit erfolgen soll

o Untergeschoss hauptsdchlich Gastezimmer und ein Sauna-/ Massagebereich

Aufgrund des grundsdtzlichen Zuspruchs zum Grundkonzept und zur vorgelegten Planung
erfolgten auf dieser Basis erste Vorabstimmungen zwischen dem Investor bzw. dessen Planer
mit dem Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege, um
die grundsdtzliche Machbarkeit auszuloten. Die Stadtheimatpflegerin wurde ebenfalls
einbezogen. Die Wallfahrtskirche Maria Hilf ist nicht nur ein landschaftspragendes
Einzelbaudenkmal, sondern zusammen mit der Umgebung zugleich als landschaftspragendes
Ensemble eingestuft. Daneben befindet sich in diesem Bereich das Bodendenkmal
»Mittelalterlicher Burgstall, Mittelalterlicher Burgstall, archdologische Befunde der friihen
Neuzeit im Bereich der Kath. Wallfahrtskirche Mariahilf und des Franziskanerklosters in
Amberg, darunter die Spuren von Vorgdngerbauten bzw. dlterer Bauphasen®.

Nachdem feststand, dass das Vorhaben unter bestimmten Vorgaben und Auflagen seitens des
Landesamtes fir Denkmalpflege dem Grunde nach mitgetragen werden kann, wurde die



MaRnahme wegen seiner grundsdtzlichen Bedeutung dem Bauausschuss der Stadt Amberg zur
prinzipiellen Zustimmung am 22.05.2019 (TOP 4 Sanierung und Erweiterung der Gaststdtte
"Bergwirtschaft” https://www.amberg.de/buergerinfo/si0057.asp? _ksinr=2023) vorgelegt. Der
Beschluss wurde einstimmig gefasst.

Der Investor reichte sodann am 12.07.2019 einen Bauantrag , Sanierung und Erweiterung der
Gaststdtte” bei der Stadt Amberg ein. Die Bauantragsunterlagen wurden amtsintern geprift,
Fachstellen wurden zum Teil bereits parallel beteiligt. Folgende relevanten Stellungnahmen
gingen ein bzw. folgende Feststellungen konnten vor Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der Riicknahme des Bauantrags getroffen werden:

Bauordnungsrechtlich bestanden gegen das Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken.
Hinsichtlich des Brandschutzes waren Abweichungen beantragt, nach den
Antragsunterlagen sollte eine entsprechende Priifung des Brandschutznachweises
durch einen Priifsachverstandigen erfolgen. Die notwendigen Stellpldtze, die nicht auf
dem Baugrundstiick hergestellt werden sollten, waren noch nicht dinglich gesichert. Auf
dem bereits bestehenden, privaten Parkplatz der Kirchenstiftung sind jedoch
ausreichend Stellpldatze vorhanden, die keiner anderen Nutzung konkret zugeordnet
sind. Es handelt sich hierbei im Einklang mit der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg
auch um ein , geeignetes Grundstlick in der Nahe des Baugrundstiicks“. Hinsichtlich der
eher geringfiigigen Uberschreitung der Abstandsflichen in stidwestlicher Richtung
wurde eine Anderung der Planung angedacht.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens richtete sich aufgrund der Lage im
Aullenbereich nach § 35 BauGB. Das Vorhaben war dabei weder privilegiert (z.B. land-
oder fortwirtschaftlicher Betrieb) noch begtlinstigt (z.B. Erweiterung eines
Wohngebdudes). Es handelte sich demnach um ein sog. sonstiges Vorhaben nach § 35
Abs. 2 BauGB. Danach hat der Antragsteller einen Anspruch auf Erteilung der
Baugenehmigung, wenn die ErschlieBung gesichert ist und 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden:

o Wegemadlig wurde die ErschlieBung grundsdtzlich als gesichert angesehen, da
das Grundstiick bzw. die anzufahrenden Stellplatze an einer o6ffentlichen
Verkehrsfliche anliegen. Eine Zuwegung ist gegeben. Von einer
ordnungsgemadRen Entwdsserung konnte nach tberschldgiger Prifung ebenfalls
ausgegangen werden. Eine abschlieRende Entwdsserungsplanung lag noch nicht
vor.  Hinsichtlich des  Oberflaichenwassers  erging seitens  der
wasserwirtschaftlichen Stelle im Rahmen der Beteiligung der Hinweis, dass ggf.
ein Sickertest und eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden wird. Der
Planer sah zuletzt vor, das Oberflichenwasser (iber zwei Rigolen aufzunehmen
und zu versickern. Eine weitergehende Betrachtung und abschlieRende Priifung
ist im Baugenehmigungsverfahren nicht mehr erfolgt.

o Zu den maRgeblichen 6ffentlichen Belangen zdhlen nach § 35 Abs. 3 Nr. 1
BauGB die Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes. Der
wirksame Flachennutzungsplan sieht aktuell eine Gemeinbedarfsflache
(kirchliche Zwecke; Verwaltung) vor. Die Kirchenstiftung hat durch die
Investorenausschreibung und die Auswahl des Wettbewerbssiegers das
eingereichte Bauvorhaben angestoBen und als Grundstiicksnachbarin auch die
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Planunterlagen unterzeichnet. Zwischen der kirchlichen Nutzung und der
Gaststdtte besteht daher auch historisch gewachsen durchaus ein
Zusammenhang. Zudem sollten offentliche Toiletten geschaffen werden. Ein
Gemeinbedarfsbezug wurde demnach gesehen, im Ergebnis konnte jedoch
keine eindeutige Zuordnung des Gesamtvorhabens zur Darstellung im
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes “Gemeinbedarf vorgenommen
werden.

o Das Vorhaben liegt aulerdem im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes ,Am Mariahilfberg“. Nach der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehorde konnte fir den Erweiterungsbau eine Befreiung
nach der Landschaftsschutzgebietsverordnung nicht in Aussicht gestellt werden.
Dabei wurde unter anderem auf die Ziele des Arten- und
Biotopsschutzprogramms der Stadt Amberg hingewiesen: ,,Die Boden haben die
Vorrangfunktion ~ fir  den  Arten-Biotopschutz.  Ebenso ist  die
Wasserschutzfunktion vorrangig. Es wird Wert auf den Erhalt und die Pflege
geschiitzter oder alter Einzelbaume, Baumgruppen, Baumreihen und Alleen
wertgelegt. Ebenso sind der Erhalt und die Entwicklung von laubholzreichen
Geholzbestanden mit hohem Alters- und Strukturreichtum von Bedeutung”.
Daneben wurde angefiihrt, dass das Vorhaben in der Teilflache 1 des Biotops Nr.
35 (wertvolle arten- und strukturreiche mesophile Laub- und
Mischwaldbestande auf dem sidlichen Mariahilfberg) und in der Ndhe des
Biotops Nr. 83 (Streuobstwiese mit sehr altem Baumbestand) liegt. AuRerdem
war nach naturschutzfachlicher Einschdtzung eine Storung des sensiblen
Lebensraums von Fledermdusen und Nachtinsekten durch Lichtemissionen zu
beflirchten. Um zu kldren, ob und wie durch das Vorhaben der Lebensraum von
Fledermdusen und Nachtinsekten gestort wird und inwieweit etwaige Stérungen
ggf. kompensiert werden kdnnen, wurde die Notwendigkeit einer speziellen
artenrechtlichen Priifung (saP) herausgestellt.

o Ob das Vorhaben schddliche Umwelteinwirkungen fiir die Nachbarschaft
hervorrufen kann, ist bis zur Einstellung des Verfahrens nicht beurteilt worden.
Mit Blick auf das Gebot der Riicksichtnahme war aus Sicht des Bauordnungs-,
Baurechts- und Stadtentwicklungsamtes jedenfalls der Larm zu untersuchen.

o Das Amt fir Ordnung und Umwelt wies in seiner Stellungnahme unter anderem
noch auf die angegebene tdgliche Betriebszeit zwischen 7 und 23 Uhr und die
grundsatzliche Sperrzeit fiir die Freischankflache um 22 Uhr und eine mégliche
Sperrzeitverkiirzung hin.

Aufgrund der vorgenannten Stellungnahmen und erfolgten Prifungen erging zundchst
verwaltungsintern seitens des Bauordnungs-, Baurechts- und Stadtentwicklungsamtes die
Empfehlung, einen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan aufzustellen, um die Auswirkungen
des Vorhabens fiir naturschutzfachliche, nachbarliche und verkehrliche Belange sowie zur
Ermittlung etwaig moglicher Kompensations- und SchutzmaBnahmen vollumfdnglich kldren zu
kénnen. Trotz der Einwendungen zeigten die Stellungnahmen, dass bei entsprechender
gutachterlicher Prifung und Wirdigung der Belange eine Umsetzung des Vorhabens dem
Grunde nach mit etwaigen Anpassungen oder KompensationsmaBnahmen nicht
ausgeschlossen war. So ergab sich beispielsweise bei vertiefter Priifung der Planunterlagen



hinsichtlich des Biotops Nr. 35 “Wald“, dass sich die notwendigen Eingriffe vornehmlich auf
Heckenstrukturen bezogen und nur sehr untergeordnet Baume hdtten enthommen werden
mussen. Dieser Eingriff war noch zu konkretisieren, in dem die zu entnehmenden Bdaume
vermessen und dargestellt werden. Es war jedoch nicht ersichtlich, dass der Wald als solches
durch das Vorhaben per se in seiner Funktion (Klima- und Erholungswald) gestort wird. Um
auch den Belangen der Kirchenstiftung und des Investors Rechnung zu tragen, sollte das
Vorhaben aufgrund der Bedeutung und der Auswirkungen fir die Stadt umfassend in der
Bauleitplanung geprift werden.

Diese Empfehlung wurde daher dem Stadtrat in seiner Sitzung vom 30.09.2019 (TOP 11
Sanierung und Erweiterung der Gaststdtte Bergwirtschaft”
https://www.amberg.de/buergerinfo/si0057.asp? _ksinr=2004&toselect=27592) unter Darstellung
der angefiihrten Stellungnahmen und fachlichen Belange unterbreitet. Der Stadtrat ist dem
gefolgt und hat die Verwaltung einstimmt beauftragt, auf der Grundlage des Bauantrags BSB-
247-2019-2, Sanierung und Erweiterung der Gaststdtte auf dem Mariahilfberg, einen Beschluss
fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das Grundstlick FI.Nr. 2271 der Gemarkung
Amberg vorzubereiten.

Das Vorgehen wurde mit dem Investor besprochen. Der Inhalt des Bauantrags sollte als Antrag
fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans herangezogen werden. Der
Bauantrag selbst wurde am 04.12.2019 zurlickgenommen und das
Baugenehmigungsverfahren mit Bescheid vom 09.01.2020 eingestellt. Gegen den Bescheid
wurde kein Rechtsmittel eingelegt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 16.12.2019 (TOP 15 Bebauungsplan-
aufstellungsverfahren Amberg AM 151 "Sanierung und Erweiterung der Gaststdtte auf dem
Mariahilfberg, https://www.amberg.de/buergerinfo/si0057.asp? _ksinr=2007) die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Amberg AM 151 ,Sanierung und Erweiterung der
Gaststdtte auf dem Mariahilfberg” einstimmig beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange erfolgte nach der Bekanntmachung im Amtsblatt vom 07.01.2020 bis
07.02.2020. In diesem Zeitraum wurden die Belange der Trdger vorgetragen sowie etwa 50
Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben.

Vorrangig wurden hier folgende Themen aufgegriffen:

Naturschutz/ Landschaftsschutzgebiet/ Ver- und Entsorgung/ Verkehrssituation (bewegt und
ruhend)/ Wettbewerbsentscheidung der Kirchenstiftung/ Religionsausiibung/ Statik/ Bergfest/
Brandschutz /Denkmalschutz/ Immissionsschutz. Diese Auflistung ist nicht vollstandig und in
ihrer Reihenfolge nicht gewichtend.

Im Zeitraum der Beteiligung wurde am 04.02.2020 das Blirgerbegehren , Kein Hotelanbau mit
Veranstaltungssaal-Neubau im Landschaftsschutzgebiet am Mariahilfberg 2“ mit der
Fragestellung ,Sind Sie gegen einen Hotelanbau mit Veranstaltungssaal-Neubau im
Landschaftsschutzgebiet am Mariahilfberg 2 (FI.Nr. 2271, Gemarkung Amberg)“ eingereicht.

Diesem wurde nach eingehender Priifung seitens der Stadtverwaltung am 04.05.2020 mit
einem Zurtickweisungsbescheid begegnet. Begriindet wurde diese Entscheidung des Stadtrats
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vom 02.03.2020 (2020 TOP 1 Vollzug der Gemeindeordnung (GO);Entscheidung Uber die
Zuldssigkeit des Birgerbegehrens ,Kein Hotelanbau mit Veranstaltungssaal-Neubau im
Landschaftsschutzgebiet am Mariahilfberg“ nach Art. 18 a GO
https://www.amberg.de/buergerinfo/si0057.asp? _ksinr=2173) mit einer Gegenuberstellung
welche aufzeigte, dass die Begrindung in ihrer Gesamtheit ein unzutreffendes und
nachweislich falsches Bild des maRgeblichen Sachverhalts vermittelt und die Unterzeichner
entscheidungserheblich in die Irre gefihrt wurden. Aufgebaut wurde die Begrindung im
Antrag zum Burgerbegehren in drei Elementen. 1. “Die geplante Bebauung und Nutzung
vernichtet eine erhebliche Flache des Landschaftsschutzgebietes.” ,Die damit
ein(ge)hergehende Larm- und Lichtverschmutzung wirkt sich negativ auf die einheimische Tier-
und Pflanzenwelt aus.” 2. ,Der bisherige Ort der Ruhe und Einkehr fiir Blrger und Gldubige
weicht dem Massentourismus.“ 3. ,Das Bauvorhaben zieht weitere Baumalnahmen bzgl.
erforderlicher Zugangsstralen und bendtigter Infrastruktur nach sich.” Der zuldssige Rahmen
einer ,gefdrbten” und werbenden Darstellung wurde aus Sicht der Stadtverwaltung deutlich
Uberschritten. In der Gesamtheit wurde der Wahrheitsgehalt des dargestellten Sachverhalts
tberschaubar und damit der Mangel entscheidungserheblich fiir die Unterzeichner des Antrags
eingestuft. Die Begriindung genligte nach der Prifung den Mindestanforderungen an das
Rechtsinstitut Blirgerbegehren nicht und wurde damit als unzuldssig eingeschatzt.

Im Zuge der Prifung der Zuldssigkeit des Vorhabens im Landschaftsschutzgebiet wurde durch
die Stadt Amberg in der Bauausschusssitzung vom 24.02.2021 eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) beauftragt. Die Beauftragung durch die Stadt Amberg
ergab sich aus der Lage des Vorhabens im Landschaftsschutzgebiet und der damit verbundenen
Prifung ob dieses oder auch ein dhnlich geartetes Vorhaben im Bereich zuldssig ist, eine
Anderung der Schutzgebietsverordnung oder eine Herausnahme aus dem Schutzgebiet
anzudenken ist. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der Feldarbeit liegen dem Planungsbiiro
bereits vor, der Bericht durch das Planungsbiiro wird in den kommenden Wochen erwartet. Als
Umfang der saP wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie ein 50m breiter
Schutzstreifen um dieses Gebiet festgelegt. Untersucht wurden in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde Vogel, Fledermause, Nachtfalter und Leuchtkafer.

Um die statische Sicherheit und den Baugrund beurteilen zu kénnen wurde seitens des
Investors eine Untersuchung durch einen Priifstatiker eingeholt, welche bereits in die erste
Planung des Aufstellungsbeschlusses in Form der Bohrpfahlwand eingeflossen ist. Ebenso
wurden die vorldufigen Ergebnisse der Entwdsserungsplanung in den Verfahrensstand bereits
aufgenommen. Das Konzept wurde wasserrechtlich positiv beurteilt, da eine reine Ableitung
vermieden werden soll. Bei einem Anschluss von (iber 1000gm versiegelte Fldache ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis im Zuge des Bebauungsplanverfahrens einzuholen. Zur
Abstimmung der Betroffenheit des Bodendenkmalschutzes wurden Schiirfe durch den Investor
durchgefiihrt, die denkmalrechtliche Erlaubnis hierzu wurde mit Bescheid vom 08.02.2021
erteilt. Im Fazit der Gutachterin der Ortsbegehung am 01.03.2021 ist zu entnehmen, dass sich
keine Stérungen im gewachsenen Boden und somit der angedachte mogliche
Befestigungsbereich mit Verbindung des Mesnerhauses nicht vorhanden ist.

Flr die weiteren durch den Investor zu beauftragenden Gutachten wurden erste gemeinsame
Abstimmungstermine abgehalten, die im Anschluss geplante Beauftragung der Blros wurde
aufgrund des Blirgerbegehrens  jedoch zurlickgestellt. Im Rahmen des
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Bebauungsplanverfahrens soll an dieser Stelle ein Immissionsgutachten sowie ein verkehrliches
Gutachten erstellt werden. Dem Thema Lichtemission soll sich Gber ein Lichtkonzept gendhert
werden, welches die Erkenntnisse aus der saP aufgreift.

Mit Urteil vom 27.04.2022 hat das Bayerische Verwaltungsgericht Regensburg den
Zurickweisungsbescheid aufgehoben und die Stadt Amberg verpflichtet, das beantragte
Blrgerbegehren zuzulassen. Der am 05.05.2022 (bermittelten Urteilsbegriindung ist zu
entnehmen, dass nach Ansicht des Gerichts, ,sich die drei Begrindungselemente des
streitgegenstandlichen Biirgerbegehrens als (noch) zuldssig” erweisen. Die Berufung wurde
nicht zugelassen. Als Rechtsmittel wiirde ein Antrag auf Zulassung der Berufung verbleiben.

In der Sitzung des Stadtrates am 16.05.2022 (TOP 6 Vollzug der Gemeindeordnung (GO);
Erneute Entscheidung Uber die Zuldssigkeit des Bilirgerbegehrens "Kein Hotelanbau mit
Veranstaltungssaal-Neubau im Landschaftsschutzgebiet am Mariahilfberg" nach Art. 18 a GO
https://www.amberg.de/buergerinfo/si0057.asp? _ksinr=2319) wurde Uber den Vollzug der
Gemeindeordnung (GO); Erneute Entscheidung Uber die Zuldssigkeit des Bilirgerbegehrens
"Kein Hotelanbau mit Veranstaltungssaal-Neubau im Landschaftsschutzgebiet am
Mariahilfberg" nach Art. 18 a GO abgestimmt und die Durchflihrung einstimmig beschlossen.
Der Biirgerentscheid wurde mit diesem Beschluss auf den 24.07.2022 terminiert.

Den Stadtratsmitgliedern sowie der Offentlichkeit soll nun der aktuelle Verfahrens- und
Planungsstand vermittelt werden, um die Entscheidung im Rahmen des Biirgerentscheids nicht
auf einer veralteten Basis zu treffen. Das Bauleitplanverfahren ist als offener Prozess zu
betrachten, welches im Rahmen der Abwdgungen Verdnderungen unterworfen ist. Als
Zwischenstand wurde seitens des Investors und des Architekten eine Planung erarbeitet, in der
der Baukorper um 15° gedreht wurde, um sich von der Bergkirche und deren Portal mehr zu
I6sen und eine barrierefreie Aussichtsplattform integrieren zu kénnen, die den 6ffentlichen
Aufenthaltscharakter erhéhen soll. Diese wurde dem Stadtrat am 27.09.2021 (TOP 7
Zwischenbericht vorhabenbezogener Bebauungsplan AM 153 "Sanierung und Erweiterung der
Gaststdtte auf dem Mariahilfberg” https://www.amberg.de/buergerinfo/si0057.asp? _ ksinr=2194)
vorgestellt und ein Beschluss gefasst, die Planung in diese Richtung weiterzuentwickeln. Auf
dieser Basis fand im Dezember 2021 eine Vorabstimmung mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege statt. Hieraus ergab sich wiederum eine Weiterentwicklung der Planung, die im
Wesentlichen dem Landesamt fir Denkmalpflege in einem Ortstermin im Februar 2022
erldutert worden ist. Die wesentlichen Inhalte lassen sich wie folgt zusammen:

1. Seitens des BLfD besteht grundsdtzlich Verstandnis fiir die aktuellen
Nutzungslberlegungen im  Zusammenhang mit einer  zukunftsfdhigen
Wallfahrtsgastronomie (Gastroangebot in Kombination mit Ubernachtungen)

2. aus denkmalfachlicher Sicht ist es vorzugswiirdig, Losungsmoglichkeiten fir
Ubernachtungen im gebauten Bestand zu suchen, dies sollte untersucht und dargelegt
werden

3. flr den geplanten Ortstermin des Regionalausschusses des Landesdenkmalrates wurde
eine Visualisierung der baulichen Veranderungen Uber Lattengeriiste etc. vereinbart,
damit eine mogliche Fernwirkung aus verschiedenen Blickachsen der Altstadt von
Amberg abschlieBend beurteilt werden kann
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4. vor diesem gemeinsamen Ortstermin mit dem Regionalausschuss und der dabei
vorgesehenen  Visualisierung erfolgt keine abschlieBende und konkrete
denkmalfachliche Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege

Im Anschluss an das Gesprdch erfolgte eine Abfrage bei der Kirchenstiftung, die ergab, dass
eine Nutzung der Bestandsgebdude als Beherbergungsstdtte ausgeschlossen ist.

Dementsprechend wurde das weiterentwickelte Konzept verfeinert und ist in den nun aktuellen
Stand vom 25.05.2022 eingeflossen. Dieser zeigt, um nach Aussage des Architekten eine
bessere Vermittlung zu den historischen Gebduden zu erreichen, einen vom Mesnerhaus mit
Unterbau separierten Ubernachtungskomplex, welcher sich in den Berg integriert. Das
Mesnerhaus wird von seinen Anbauten freigestellt und der bestehende Unterbau umgeformt
und erweitert, um hier die Kiiche sowie die Nutzung als Veranstaltungssaal zu verorten. Ergdnzt
wird das Konzept des Vorhabentrdgers Gber die Freischankflache auf der Terrasse und einen
dem Saal vorgelagerten Biergarten. Dieser soll nach Ubermitteltem Planstand (ber eine
Buchenhecke zur Streuobstwiese und zur Stadt abgeschirmt werden. Der Planer will so
erreichen, etwaige Lichtimmissionen zu verringern. Die Volumina der einzelnen Nutzungen
sind Uber die Varianten trotz der Verschiebungen nach Aussage des Architekten in etwa
gleichgeblieben. Das Konzept scheint nach erster Prifung durch die Verwaltung schlissig. Der
Termin mit dem Landesdenkmalrat am 30.05.2022, zu dem auch die vereinbarte Visualisierung
erfolgten sollte, wurde seitens des Landesdenkmalrates abgesagt und bislang nicht neu
terminiert.

Da der Vorhabentrager grundsdtzlich vorsieht, den aktuellen Planungsstand in das
Bauleitplanverfahren einzuarbeiten, wurde dieser zur iberschldgigen Prifung dem Referat fir
Verbraucherschutz, Umwelt, Recht und Personal vorgelegt. Danach kann nach erster,
vorldufiger Grobeinschdtzung mit den vorgelegten Planen weitergearbeitet werden.

Seitens des Vorhabentrdgers und der Verwaltung sind auch in der aktuellen Planung keine
Verbreiterungen der Zuwege gewollt, sofern diese nicht iber die Trager 6ffentlicher Belange
gefordert werden. Dies gilt es bis zum Auslegungsbeschluss abzustimmen und wird sich erst
anhand des fertigen Konzepts mit Verkehrsuntersuchung abschlieBend ermitteln lassen. Die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange bestehen zum derzeitigen Planstand auf keine
zwingende Erweiterung, sondern auf einen Nachweis der Vertraglichkeit. Diese wird im
Rahmen des Verkehrsgutachtens untersucht.

Durch die vom Vorhabentrdger und seinem Architekten entwickelten verschiedenen Varianten
zeigt sich, dass das Vorhaben in der konkreten Ausgestaltung durchaus offen gesehen wird und
die Bereitschaft besteht die Ergebnisse aus den Einwendungen aufzugreifen. Der Investor hat
mit dem Konzept der Erweiterung der Gastronomie und der Ergdnzung mit einem
Beherbergungsbetrieb den Wettbewerb der Kirchenstiftung gewonnen. Entsprechend sind
auch die Vertrdge ausgestaltet. Eine reine Sanierung der Bergwirtschaft steht somit als
Alternative nicht im Raum. Die Errichtung des Beherbergungsbetriebs flihrt nach Aussage des
Investors technisch und baulich zu Synergieeffekten und schafft keine Zeitverzégerung in der
Bauphase. Eine zligige Entwicklung des Areals wird durch den Vorhabentrdager und die Stadt
Amberg fokussiert.
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