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Hierzu erlaube ich mir innerhalb der laufenden Einwendungsfrist folgende Einwendungen
hervorzubringen:

1. Zur geplanten Flachenumlegung

Ausweislich der vorliegenden Begriindung dient die geplante Plandnderung dazu, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Erweiterung des Gewerbegebiets Wests zu
schaffen. Die geplante Erweiterungsflache ist zu tiber 50 % im Besitz der Stadt Amberg,
weitere  Flachen werden zurzeit vom Liegenschaftsamt erworben. Nach
Satzungsbeschluss soll eine Umlegung durchgefuihrt werden.

Bereits an dieser Stelle kiindige ich meinen Widerspruch hinsichtlich der geplanten
Umlegung an. Die Umlegung - etwa zur Umgehung der entschadigungspflichtigen
Enteignung - als reines Instrument der Guterbeschaffung ist vom Gesetz nicht gedeckt.
Ausweislich ihrer Begriindung steht jedoch zu vermuten, dass die geplante Umlegung
einen derartigen (nicht gesetzteskonformen Zweck) verfolgen soll.

2. Zum Planungskonzept im Allgemeinen

Das mit dem Planungskonzept verfolgte Ziel zur Schaffung von Gewerbeflachen ist
grundsétzlich einleuchtend. Soweit das Planungskonzept indes eine Ausweisung
(auch) des nordlichen Gebiets der Speckmannshofer Strale - mithin auch den Bereich
meines Grundstiicks mit der FIStnr. 1202/7 - als Gewerbegebiet vorsieht, erhebliche
Bedenken und Einwendungen. Laut Beschlussvorlage soll die angrenzende

Zu:

Die Person ist Eigentiimer einer Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfes nordlich der Speckmannshofer Stralle.

Es soll zur ErschlieBung und Neugestaltung des Gewerbebiet West Il ein Umlegungs-
verfahren nach den § 45 ff. BauGB durchgefiihrt werden. Zweck der Umlegung ist die
Neuordnung der Grundstiicke nach Lage, Form und GroRe fiir die bauliche und sons-
tige Nutzung. So kdnnen u.a. die Grundstiicke nordlich der Speckmannshofer StralRe
mit unterschiedlichen privaten Eigentimern zur Verwirklichung des Bebauungsplans
neu geordnet werden. Versuche zum freihdndigen Erwerb der Grundstiicke durch die
Stadt Amberg waren nicht erfolgreich.

Beim Umlegungsverfahren werden die eingebrachten Grundstiicke bewertet. Abge-
zogen werden ErschlieBungsflachen, Flachen fir Regenrlckhaltungen und natur-
schutzfachliche Ausgleichsflachen. Der Verteilung erfolgt dann durch Flachenriickga-

be oder Geldleistung nach pflichtgemaRen Ermessen unter gerechter Abwagung der Inte-
ressen der Beteiligten.

Zu2:

An der Ausweisung der Gewerbegebietsflichen nérdlich der Speckmannshofer Stra-
Be wir aus Griinden des Bedarfs an zukiinftigen Gewerbegrundstiicken festgehalten.
In der Begriindung zur 139. Flachennutzungs— und Landschaftsplandanderung wird
mit Hilfe einer Trendfortschreibung der Flichenbedarf an zukiinftigen Gewerbefla-
chen fiir die Stadt Amberg hochgerechnet. Dabei wurde ein Zeitraum von sieben Jah-
ren (01/2015-12/2021) herangezogen. Nach Abzug einer Flacheneinsparung durch
das beschlossene Konzept zum nachhaltigen Bauen und einem Aufschlag wegen ge-
ringerer Flachenverfiigbarkeit auf privaten Flachen werden zuklnftig noch bis zu ca.
35,6 ha liber die Erweiterung des IG Nord und die Ausweisungen der Gewerbegebie-
te B 85/AM 30 und West Il hinaus bendtigt. Auf die Ausfiihrungen der Begriindung
zur Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung wird verwiesen.
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,Splittersiedlung” an der Speckmannshofer Stralle als Mischgebiet integriert werden.
Es ist kein Grund ersichtlich, weshalb die als Gewerbegebiet geplante Flache nérdlich
der Speckmannshofer Strale nicht ebenso als Mischgebiet ausgewiesen werden kann.
Durch weitere Wohnbebauung im genannten Bereich wirde die bestehende
,Splittersiedlung” nicht nur integriert werden, sondern insgesamt entfallen.

Uberdies wirde ein Gewerbegebiet im nérdlichen Bereich der Speckmannshofer
StraBe unweigerlich zu nachbarrechtlichen Spannungen mit den Bewohnern der
angrenzenden Splittersiedlung fiihren. Neben dem Aspekt des Ortsbildes und
Gebietscharakters liegt der entscheidende Abwé&gungsbelang im Bereich der
Immissionen, die vom geplanten Gewerbegebiet auf die umgebende (Wohn-)
Bebauung ausgehen.

3. Zum geplanten Larmschutzwall auf meinem Grundstiicks mit der FIStnr. 1202/7

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung eines Larmschutzwalles u.a. auf meinem
Grundstiick mit der FIStnr. 1202/7 vor. Hiergegen widerspreche im Hinblick auf die
damit einhergehenden Nutzungsbeschrankungen und Einschrénkungen meines
Grundsticks ausdriicklich.

Ich bitte daher ausdriicklich darum, die genannten Aspekte in die Planungen einflieBen zu
lassen. Rein vorsorglich behalte ich mir insgesamt rechtliche Schritte vor. Der Zweck dieser
Eingabe besteht nicht in einer generellen Ablehnung des geplanten Vorhabens. Sie soll jedoch
sicherstellen, dass die Planungsentscheidung der Stadt Amberg am Ende alle
abwagungsrelevanten Aspekte beriicksichtigt.

Die Splittersiedlung ist im Bebauungsplan einbezogen mit einer Mischgebietsnut-
zung (MI), welche zukiinftig neben der Uberwiegend bestehenden Wohnnutzung
auch gewerbliche Nutzungen zulasst.

Der neu auszuweisende Bereich zwischen MI und dem Dorfgebiet Speckmannshof
wird neben dem Bedarf an Gewerbeflachen auch aus Griinden einer noch weiterge-
henden Nutzungseinschrdankung der Betriebe hinsichtlich der Larmemissionen nicht
als MI festgesetzt. Auf Grund der umgrenzenden Gewerbestandorte (Gewerbegebiet
West, Autohaus Fischer) und die anliegenden Wohnstandorte sind die zuldssigen
Emissionsrechte auf den Gewerbeflachen gering. Eine Zulassung von Wohnnutzun-
gen bei Ausweisung eines M| wiirde eine weitere Einschrankung der Gewerbebetrie-
be bedeuten. Dies wiirde im Bereich der Speckmannshofer Stralle zu so geringen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegeln zur Nachtzeit fiihren,
dass die Ausweisung von Gewerbegrundstiicken entsprechend § 8 BauNVO nicht
mehr zu rechtfertigen wdre. Aus demselben Grund sind Wohnungen fiir Aufsicht-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
nicht zugelassen.

Zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm fiir die Larmimmissionen auf die angren-
zenden Wohnbebauungen wurde auf der Grundlage des gednderten Bebauungsplan-
entwurfes das Larmgutachten (berarbeitet und die erforderlichen Festsetzungen zur
Einhaltung der Richtwerte im Bebauungsplanentwurf ibernommen. Diese sind spa-
ter bei der Baugenehmigung der Vorhaben nachzuweisen.

Zu 3:
Die gednderte Planung sieht keinen Larmschutzwall mehr vor.
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Zu dem geplanten Gewerbegebiet lege ich die nachfolgend angefiihrten Einspriche
ein.

¢ unzureichender Sichtschutz

Als Abschluss des Gewerbegebiets in Richtung des Ortsteils Speckmannshof ist ein
Grinstreifen vorgesehen. Allerdings ist nur eine Gbliche Begriinung vorgesehen,
welche meiner Meinung nach keinen ausreichenden Sichtschutz fur die Anwohner von
Speckmannshof darstellt. Dieser misste eine entsprechende Hohe und eine gewisse
Geschlossenheit aufweisen.

¢ unzureichender Larmschutz

Wahrend an anderer Stelle des geplanten Gewerbegebietes ein 4 Meter hoher
Larmschutzwall fur die bestehende Wohnbebauung vorgesehen ist, ist in Richtung des
Ortsteils Speckmannshof keinerlei Larmschutz geplant. Dies stellt meiner Meinung
nach ein gravierendes Versaumnis dar, da auch auf dieser Seite Larmemissionen des
angesiedelten Gewerbes deutlich hdrbar sein werden und deshalb eine nicht
zumutbare Beeintrachtigung fir die Bewohner des Ortsteils Speckmannshof
darstellen.

Zu unzureichender Sichtschutz:

Fir die Eingriinungsflachen sind dicht bepflanzte Hecken mit Baum- und Strauchar-
ten vorgesehen mit einer Wuchshéhe im Endstadium von 15 m -20 m. Nordlich der
Speckmannshofer StraBe verlduft die geplante Hecke zur Ortschaft Speckmannshof
teilweise unter der 110-kV-Leitung. Hier hat die Pflanzung und Pflege in Abstim-
mung mit Bayernwerk Netz zu erfolgen. Der Abstand zu den Stromseilen ist ausrei-
chend fiir eine niedrigwachsende Hecke bzw. ist im zeitlichen Turnus eine Riicknah-
me héherer Straucher erforderlich.

Zu unzureichender Larmschutz

Zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm fiir die Larmimmissionen auf die angren-
zenden Wohnbebauungen wurde auf der Grundlage des gednderten Bebauungsplan-
entwurfes das Larmgutachten (berarbeitet und die erforderlichen Festsetzungen zur
Einhaltung der Richtwerte im Bebauungsplanentwurf ibernommen. Diese sind spa-
ter bei der Baugenehmigung der Vorhaben nachzuweisen. Ein ausreihender Ldrm-
schutz fiir die benachbarten Wohnnutzungen ist demnach auch ohne Anlage eines
Larmschutzwalles gewdhrleitet.
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¢ gravierende Beeintrachtigung des Schulwegs

Die im Bebauungsplan vorgesehene Einfahrt zum Gewerbegebiet West Il unterbricht
den bestehenden Radweg, welche den Ortsteil Speckmannshof mit dem Stadtgebiet
Amberg verbindet. Dieser wird von den schulpflichtigen Kindern des Ortsteils far
ihren Schulweg benutzt, da die vorgesehenen Schulbusse stets Gberfillt sind bzw.
den Kindern, welche die stadtische Realschule in der FuggerstraRe besuchen, eine
kostenlose Schulbeférderung nicht zusteht.

Da sowohl morgens wie auch zu Schulende mit Lieferverkehr in Form von Schwerlast-
verkehr und Besucherverkehr zu rechnen ist, entstehen an den Einmindungen in der
Speckmannshofer StraRe und der FuggerstraRe unfalltrachtige Gefahrenpunkte.

Dies ist meiner Meinung nach im derzeitigen Bebauungsplan nur unzureichend
bertcksichtigt und eine nicht hinzunehmende Beeintrachtigung.

¢ libermaRige Verkehrsbelastung der Kreuzung B 85/Speckmannshofer StraRe

Durch die Neuausweisung des Gewerbegebietes ,Gewerbegebiet West 11“ist
aufgrund der geplanten GroRe mit einem deutlich hdheren Verkehrsaufkommen
durch Liefer- und Besuchsverkehr zu rechnen. Vor allem zu den StoRzeiten ist die
Kreuzung B85/Speckmannshofer StraRe bereits jetzt aufgrund der derzeitigen
StraBenfihrung Gberlastet.

Eine Anbindung des neuen Gewerbegebietes wird unter diesen Voraussetzungen fur
massive Verkehrsbehinderungen und Stauungen sorgen und somit nicht nur zu einer
erhohten Unfallgefahrdung sondern auch zu einer massiven Umweltbelastung
fihren.

Zu gravierende Beeintrachtigung des Schulweges
Der Knotenpunktausbau an der Speckmannshofer Strale erfolgt richtlinienkonform.

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind eingehalten. Zudem ist die Kreuzung Gbersicht-
lich und einsehbar. Die Verkehrsbelastung in und aus dem Gewerbebiet wird keine
(ibermdRig hohe Frequenz erreichen, da es sich um eine Gewerbenutzung mit Aus-
schluss von hochfrequentierten Einzelhandelsbetrieben handelt. Auszugehen ist zu-
dem nur von einem Quell- und Zielverkehr in und aus dem Gewerbegebiet West.
Auch die Einmindung der neuen ErschlieBungsstraRe in die FuggerstralRe hdlt die
erforderlichen Sichtdreiecke ein und es behindern keine direkt angrenzenden Gebau-
de die weitere Sicht. Zudem kann durch die beidseitig gefiihrten Geh- und Radwege
entlang der ErschlieBungsstrale in den bestehenden Geh- und Radweg an der Fug-
gerstralRe eingefahren werden und auch umgekehrt.

Als Fazit kann angefiihrt werden, dass keine erhéhte Gefdhrdung fir FuBgdanger und
Radfahrer besteht.

Zu (ibermdRige Verkehrsbelastung der Kreuzung B 85/Speckmannshofer Stralle

Von staatlichen Bauamt wurde am 15.03.2022 eine Verkehrserhebung fiir die Kno-
tenpunkte Speckmannshofer StraBe/B 85/Katharinenfriedhofstrale und Speck-
mannshofer StraBe/FuggerstraRe durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser Daten und
dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf ist eine Verkehrsprognose erstellt wor-
den. Sie beinhaltet eine Neuverkehrsberechnung der geplanten Gewerbeflachen und
die Herleitung der Verkehrsprognose sowie die Ableitung von Spitzenstundenbelas-
tungen fir die beiden Knotenpunkte.

Basierend auf den Ergebnissen der Verkehrserhebung und der Verkehrsprognose
wird vom staatlichen Bauamt noch eine Leistungsfahigkeitsbeurteilung der o. g. sig-
nalisierten Knotenpunkte erfolgen.
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1. Ortsrandeingriinung Gewerbegebiet West

Die an der Grenze zum Gewerbegebiet West (AM32) damals vorgegebene
Randeingriinung, wurde entgegen den Vorgaben im Bebauungsplan nicht hergestellt. Im
Zuge der Erweiterung auf West Il (AM149) wird diese jetzt als Gewerbeflache
ausgewiesen.

Einspruch:

a) Die urspriinglich geplante und entgegen dem Bebauungsplan nicht umgesetzte
Randeingriinung von 15-25 m Breite westlich des Gewerbegebietes West
(AM32) kann meines Erachtens — ohne entsprechenden Ersatz — nicht
nachtriglich durch einen neuen Bebauungsplan (AM149) als Gewerbefldche
ausgewiesen werden. Diese Umwidmung wére nach meinem Versténdnis eine
nachtragliche Legalisierung eines VerstoRes gegen die Vorgaben eines
Bebauungsplanes.

b) Die urspriinglich geplante Randeingriinung fiir West von durchschnittlich 20 m
Breite muss additiv zu der geplanten Randeingriinung fiir West Il von 30 m
realisiert werden.

2. VerbindungsstraBe zwischen Speckmannshof und Lengenloh

Diese VerbindungsstraRe soll zukiinftig tber das Gewerbegebiet zur
AM1/Speckmannshofer Strale gefiihrt werden. Diese StralRe kreuzt den bei FuRgangern
und Radfahrern beliebten Weg in das Erholungsgebiet Ammerbachtal. Wird diese
Verbindungsstrafie durch das Gewerbegebiet gefiihrt besteht die Gefahr erhohten
Verkehrsaufkommens nach Lengenloh und indirekt auch nach Gailoh und den
umliegenden Dorfern. Die Verbindungsstrale ist eigentlich gerade am Kreuzungspunkt
zum Ammerthaler Weg nur autobreit ausgelegt. Zudem ist diese Verbindungsstrale auch
Teil eines Radrundwanderweges.

Einspruch:

a) Durch ein zunehmendes Verkehrsaufkommen durch Kunden und Lieferanten
auf der Verbindungsstrafle nach Lengenloh besteht erhdhte Unfallgefahr fiir
FuBganger und Radfahrer auf dieser Strecke sowie am Kreuzungspunkt zum
Ammerthaler Weg.

Zu 1: Ortsrandeingriinung Gewerbegebiet West

Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte Eingrinung wurde nicht verwirk-
licht. Es haben sich keine landschaftsdkologisch wertvollen Biotopstrukturen auf die-
sen Flachen entwickelt.

Die Planungskonzeption der Gewerbegebietserweiterung sieht im Westen die Eingrii-
nung des gesamten Gewerbegebietes West vor. Die damals vorgesehen Eingriinungs-
flichen sind nun als Gewerbeflachen vorgesehen, da die damalige Funktion einer
Eingriinung zur freien Landschaft obsolet geworden ist und es einen hohen Bedarf an
Gewerbeflachen fiir die Stadt Amberg gibt (siehe Begriinung zur 139. Anderung des
Flachennutzungs—- und Landschaftsplans). Die entlang des Geltungsbereiches der
Gewerbegebietserweiterung verlaufenden Griinflichen sind—anders als beim beste-
henden Bebauungsplan— nach heutigen Recht naturschutzfachliche Ausgleichsfla-
chen und den Eingriffen in Natur, Landschaft und Boden, welche durch das neue Ge-
werbebiet verursacht werden, rechtlich zugeordnet (Festsetzung Nr. 12.10). Diese
Flichen werden als Okokontoflichen der Stadt Amberg gefiihrt und dem Landesamt
flir Umweltschutz als Ausgleichsflichen gemeldet. Die Anlage erfolgt im Zuge der
baulichen Erstellung des Gewerbegebietes.

Zu 2: VerbindungsstraRe zwischen Speckmannshof und Lengenloh

Bei der Stralle zwischen Speckmannshof und Lengenloh handelt es sich um eine nach
dem Bayerischen Straen- und Wegegesetz klassifizierte Gemeindeverbindungsstra-
Be (GVS). Der liberarbeitete Bebauungsplanentwurf sieht nun vor, die bestehende
GVS zu unterbrechen und umzuleiten. Zukiinftig wird die GVS in Richtung Speck-
mannshof auf die ErschlieBungsstralle des Gewerbegebietes gefiihrt und weitergelei-
tet bis zur neunen Kreuzung an der Speckmannshofer Strale. Die bisherige GVS 6st-
lich Speckmannshof bleibt als Zufahrt zu den angebundenen Baugrundstiicken, zur
PV-Anlage, flr die Landwirtschaft und fiir FuRgdnger und Radfahrer erhalten. Sidlich
der PV-Anlage ist der Weg als Geh— und Radweg vorgesehen mit Anbindung an die
beidseits gefiihrten Geh- und Radwege entlang der neuen ErschlieBungsstraRen.
Durch diese Verkehrsplanung wird flr die Fugdnger und Radfahrer sowohl in Rich-
tung Lengenloh als auch innerhalb des Gewerbegebietes einer Gefahrdung entgegen-
gewirkt.
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3. Einmiindung Speckmannshofer StraBe in das Gewerbegebiet

An der Speckmannshofer Strafe soll eine Einmiindung in das Gewerbegebiet erfolgen.
Der parallel dazu verlaufende kombinierte Geh- und Radweg wird sehr haufig auch von
Schilern auf den Weg in die Schulen benutzt. Lieferanten und Kunden biegen rechts
und links in das Gewerbegebiet ein und verlassen rechts- und linksabbiegend wieder das
Gewerbegebiet. Zusétzlich lauft liber die Speckmannshofer Stralle der Zubringerverkehr
aus dem Gebiet Ammerthal/lllschwang und der Schwerlastverkehr einer Ammerthaler
Baufirma. Auch alle Kunden und Zulieferer, die tiber die B85 kommen, werden den Weg
nicht Gber die Fuggerstrae, sondern lber die Speckmannshofer Strae nehmen.

Diese in der Form geplante Ein-/Ausmiindung wird ein Unfallschwerpunkt werden und
eine Gefahr fir die Radfahrer und FulRgénger darstellen.

Einspruch:

a) Die Anbindung des Gewerbegebietes liber die Speckmannshofer StraRe muss
verkehrstechnisch entschirft werden und das sichere Uberqueren der
Einmiindung fiir FuBgénger und Radfahrer durch geeignete MaRnahmen
maoglich sein.

b) Ein verkehrstechnisches Gutachten sollte die Leistungsfihigkeit dieser
Anbindung ermitteln und ggf. Alternativen vorschlagen.

Bemerkung:

Uberquerungshilfen in Form eines ,Zebrastreifens“ werden m. E. nicht die erforderliche
Sicherheit bringen.

Zu 3: Einmiindung Speckmannshofer StraBe in das Gewerbegebiet

Zu a) Der Konterpunktausbau erfolgt richtlinienkonform. Die erforderlichen Sicht-
dreiecke sind eingehalten. Zudem ist die Kreuzung Ubersichtlich und einsehbar. Die
Verkehrsbelastung in und aus dem Gewerbebiet wird keine ibermdRig hohe Fre-
quenz erreichen, da es sich um eine Gewerbenutzung mit Ausschluss von hochfre-
quentierten Einzelhandelsbetrieben handelt. Auszugehen ist zudem nur von einem
Quell- und Zielverkehr in und aus dem Gewerbegebiet West. Es besteht deshalb kei-
ne erhéhte Gefdhrdung fir FuBganger und Radfahrer.

Zu b) Von staatlichen Bauamt wurde am 15.03.2022 eine Verkehrserhebung fir die
Knotenpunkte Speckmannshofer StraRe/B 85/Katharinenfriedhofstrale und Speck-
mannshofer StraBe/Fuggerstrae durchgefiihrt. Auf Grundlage einer neueren Ver-
kehrszdahlung und dem {iberarbeiteten Bebauungsplanentwurf ist eine Verkehrs-
prognose erstellt worden. Sie beinhaltet eine Neuverkehrsberechnung der geplanten
Gewerbefldchen und die Herleitung der Verkehrsprognose sowie die Ableitung von
Spitzenstundenbelastungen fiir die beiden bestehenden Knotenpunkte. Basierend
auf den Ergebnissen der Verkehrserhebung und der Verkehrsprognose wird vom
staatlichen Bauamt noch eine Leistungsfdahigkeitsbeurteilung der o. g. signalisierten
Knotenpunkte erfolgen.

Eine Leistungsfdhigkeitsiiberpriifung des neunen nichtsignalisierten Knotenpunktes
an der Speckmannshofer StraBe wird wegen der geringeren Verkehrsbelastung als
nicht erforderlich gesehen. In und aus dem Gewerbebiet wird keine tibermdRig hohe
Frequenz erreicht, da es sich um eine Gewerbenutzung mit Ausschluss von hochfre-
quentierten Einzelhandelsbetrieben handelt. Auszugehen ist zudem nur von einem
Quell- und Zielverkehr in und aus dem Gewerbegebiet West. Sollte sich wider erwar-
ten ein erhohtes Verkehrsaufkommen entwickeln, ist die Kreuzung so geplant, dass
eine spdtere Beampelung moglich ware.
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Zu 4: Ausgleichsfldchen

4. Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen, die abseits und teilweise in mehreren Kilometer Entfernung vom
Gewerbegebiet ausgewiesen werden, erfiillen zwar die rechtlichen Vorgaben, werden
aber den Bedirfnissen der Menschen, die nun 32 ha Gewerbegebiet im Blick haben,
keinesfalls gerecht. In der vorgesehen Ausgleichsflachenbilanz werden keine
Ausgleichsflachen neu geschaffen, sondern nur bestehende mit marginalen Maknahmen
wie z. B. Einbringen von Stein-, Sand-, Totholzhaufen oder eines Beckens mit max. 2 qm
fur Gelbbauchunken, auf akademische Weise 6kologisch aufgewertet. Diese
aufgeflihrten Mafinahmen sind keine Kompensation fiir den Flachenfral eines
Gewerbegebietes von 32 ha GroRe.

Einspruch:

c) Die erforderlichen externen Ausgleichsflachen von 9,2 ha miissen vorwiegend
im unmittelbaren naturrdumlichen Umfeld untergebracht werden.

d) Mindestens 30% oder 3 ha der externen Ausgleichsflichen miissen als
»Pufferzone” zwischen Postweiher mit der angrenzenden Siedlung und dem
Gewerbegebiet West Il mit der anschlieRenden Photovoltaik-Anlage auf der
Flurnummer 1179 realisiert werden.

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des § 1a Abs.3 BauGB kdnnen die natur-
schutzfachlichen Ausgleichsflachen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfol-
gen. Voraussetzung ist, dass dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge vereinbar ist. Die Stadt Amberg hat von dieser Regelung teilweise gebrauch ge-
macht. Bei dem vorliegenden Ausgleichsflichenkonzept sind o. g. Bedingungen ein-
gehalten. Der Teilausgleich vor Ort ibernimmt u. a. die Funktion der Eingriinung der
Gewerbeflachen und es ergeben sich durch die linearen Strukturen landschaftsékolo-
gische Biotopvernetzungseffekte. Die Ausgleichsflichen auBerhalb befinden sich im
selben Naturraum. Der Ausgleich an anderer Stelle Idsst sich damit begriinden, dass
die gewlinschte Eingriinungsfunktion des Baugebietes erreicht ist. Eine Einschrdn-
kung der Gewerbefldchen zugunsten von zusatzlichen Ausgleichsflachen vor Ort wird
aus Griinden des Bedarf an Gewerbegrundstiicke und der erhéhten Grunderwerbs-
kosten nicht verfolgt.
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Es ist abzusehen, dass der StraRenverkehr deutlich zunehmen wird und der Verkehr sich
an der Speckmannshofer Kreuzung, der Kreuzung beim Autohaus Fischer und der
Abzweigung von der Speckmannshofer Str. zum Gewerbegebiet stauen und zuriickstauen
wird. Hierdurch kommt es zu erh6hten Larm- und Abgasemissionen.

Durch die Abzweigung von der Speckmannshofer StraBe zum Gewerbegebiet wird ein
potenzieller Unfallschwerpunkt geschaffen, da hier ein Radweg kreuzt.

Es wird eine groRBe Flache wertvolles Ackerland im Stadtgebiet fir immer versiegelt, was
den Absichten, dem Flachenfral entgegen zu wirken, véllig zuwiderlauft.

Zu Uberbauung von Ackerland:

In der Begriindung zur 139. Flachennutzungs- und Landschaftsplandanderung wird
mit Hilfe einer Trendfortschreibung der Flichenbedarf an zukiinftigen Gewerbefla-
chen flr die Stadt Amberg hochgerechnet. Dabei wurde ein Zeitraum von sieben Jah-
ren (01/2015-12/2021) herangezogen. Nach Abzug einer Flacheneinsparung durch
das beschlossene Konzept zum nachhaltigen Bauen und einem Aufschlag wegen ge-
ringerer Flachenverfiigbarkeit auf privaten Flachen werden zukiinftig noch bis zu ca.
35,6 ha Gber die Erweiterung des IG Nord und die Ausweisungen der Gewerbegebie-
te B 85/AM 30 und West Il hinaus benétigt. Auf die Ausfiihrungen der Begriindung
zur Flachennutzungs—- und Landschaftsplananderung wird verwiesen. Auf Grund die-
ses Bedarfes werden den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Am-
berg Vorrang vor den Belangen der landwirtschaftlichen Nutzung der Acker- und
Wiesenfldachen eingerdumt.

Zu Verkehrszunahme:

Von staatlichen Bauamt wurde am 15.03.2022 eine Verkehrserhebung fir die Kno-
tenpunkte Speckmannshofer StraBe/B 85/Katharinenfriedhofstrale und Speck-
mannshofer StraBe/FuggerstraRe durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser Daten und
dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf ist eine Verkehrsprognose erstellt wor-
den. Sie beinhaltet eine Neuverkehrsberechnung der geplanten Gewerbeflachen und
die Herleitung der Verkehrsprognose sowie die Ableitung von Spitzenstundenbelas-
tungen fir die beiden Knotenpunkte.

Basierend auf den Ergebnissen der Verkehrserhebung und der Verkehrsprognose
wird vom staatlichen Bauamt noch eine Leistungsfahigkeitsbeurteilung der o. g. sig-
nalisierten Knotenpunkte erfolgen.

Zu Abzweigung von der Speckmannshofer StraRe:

Der Knotenpunktausbau erfolgt richtlinienkonform. Die erforderlichen Sichtdreiecke
sind eingehalten. Zudem ist die Kreuzung (bersichtlich und einsehbar. Die Verkehrs-
belastung in und aus dem Gewerbebiet wird keine (bermdRig hohe Frequenz errei-
chen, da es sich um eine Gewerbenutzung mit Ausschluss von hochfrequentierten
Einzelhandelsbetrieben handelt. Auszugehen ist zudem nur von einem Quell- und
Zielverkehr in und aus dem Gewerbegebiet West. Es besteht deshalb keine erhéhte
Gefdhrdung fir FuRganger und Radfahrer.
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Zu Larmschutzwall:

Der geplante Larmschutzwall in Hohe von 4 m um die bestehenden Hauser der
Splittersiedlung an der Speckmannshofer Strae stellt eine unzumutbare Belastung dar,
insbesondere, da dieser in unmittelbarer Nahe zum westlichsten Haus entstehen soll und
hierdurch eine deutliche Beeintrachtigung der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu
erwarten ist.

Die geplante Parzelle 46 des Gewerbegebiets befindet sich teilweise auf bestehenden
Garten. Diese Garten besitzen laut Antwort der Stadtverwaltung auf die vorhergehenden
Stellungnahmen Bestandsschutz. Hierzu ist anzumerken, dass die Garten bis zur Strale
nordlich reichen und nicht nur bis zur geplanten Parzellengrenze. Zusatzlich befinden sich
in den Garten alte und altere Obstbaume, die damit auch zerstort wiirden und der Boden
wird fir immer versiegelt. Somit wird hier ganz bewusst gegen die Ziele der ,essbaren
Stadt” und des ,Kampf gegen den FlachenfraR” gearbeitet.

Die Entwasserung des Gewerbegebiets zur Mitte hin zum tiefsten Punkt ist zum einen
ausreichend zu gestalten, damit es nicht zu Uberschwemmungen in Richtung Postweiher
kommt (immerhin wird die Flache komplett versiegelt), zum anderen ist darauf zu achten,
dass durch Regenfalle nicht Schadstoffe von den versiegelten Flachen in den
Entwasserungsbereich getragen werden.

Die gednderte Planung sieht keinen Larmschutzwall mehr vor.

Zu Garten Parzelle 46:

Die seit langem bestehende Splittersiedlung der friiheren Gemeinde Karmensdlden
nérdlich der Speckmannshofer StraRe ist im Bebauungsplan einbezogen worden mit
einer Mischgebietsnutzung. Nordlich des Mischgebietes ist aus Griinden des Bedarfs
eine Gewerbeflache im Bereich der Gdrten ausgewiesen. Dies bezieht sich auf die
zukiinftige Nutzung bei entsprechender Verkaufsbereitschaft der drei Eigentimer. In
die Gartennutzung wird nicht eingegriffen, da diese eigentumsrechtlichen Bestands-
schutz geniel3t. Die Einhaltung der zuldssigen Larmimmissionen nach TA Ldarm durch
die zukiinftige Gewerbenutzung wird durch den maximal zuldssigen LdrmausstoR
(siehe Festsetzung Nr.11) eingehalten. Fir die planungsrechtlich zuldssige Umnut-
zung der Gdrten erfolgt ein naturschutzfachliche Ausgleich auf einer anderen Flachen
(siehe Festsetzung Nr. 12.10).

Zu Entwdsserung des Gebietes:

Fir die Entwdsserung des Gebietes zwischen Fiederbaches bis zum Postweiher und
dartber hinaus ist fir das ausgelaufene Wasserrecht zur Einleitung in den Fiederbach
ein neues Wasserrecht erforderlich. Daneben bedarf es fiir die Offnung des Postwei-
heraublaufgraben entlang der west-ost verlaufenden Entwdsserungsmulde eines
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens. Fir beide Verfahren erfolgte die Pla-
nung und Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt. Durch die, zum Bebauungs-
planverfahren parallel gefiihrten, wasserrechtlichen Verfahren wird die quantitative
und qualitative ordnungsgemadRe Ableitung des Niederschlagswassers entsprechend
den Vorschriften gewdhrleistet.
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Aufgrund der Nahe zum Naturschutzgebiet und unter Beriicksichtigung der Tier- und
Insektenpopulation sollte auf eine nachtliche Beleuchtung verzichtet werden (Stichwort
Lichtverschmutzung)

Zu Verzicht auf ndchtliche Beleuchtung:

Auf Grund der Siedlungsstruktur des groRflachigen Gewerbegebietes mit angrenzen-
den bestehenden Gewerbegebiet im Westen, dem Autohaus im Nordosten und der
im Westen anschlieRenden PV-Anlage ist von weniger Insektenflug auszugehen als in
Baugebieten mit vorhanden Griinstrukturen und angrenzenden naturnahen Bio-
topflachen. Hinsichtlich der ndchtlichen Beleuchtung ist auf den Baugrundstiicken
selbst von weniger Auswirkungen auszugehen, da zwischen 22 und 6 Uhr fiir Werbe-
anlagen Beleuchtung aller Art nicht zuldssig ist (Festsetzung Nr. 7.3). Ein Verbot der
Beleuchtung der Gebdude kénnte auch aus Griinden der Sicherheit (u. a. Einbruch)
problematisch sein. Der Baufreiheit der privaten Gewerbetreibenden wird deshalb
hoéher gewichtet.

Beziiglich der Beleuchtung der Verkehrsanlagen werden seit der Umstellung auf LED-
Leuchtmittel im Jahr 2017 in der Altstadt 3000 K und ansonsten 4000 K verwendet.
Zur Verminderung der Lichtimmissionen werden zudem keine Rundleuchten mehr
verwendet, sondern nur Leuchten, welche nach unten strahlen. Bei der Verwendung
von Leuchten mit 4000 k ergeben ich ca. 10 % Kostenersparnis gegeniiber Leuchten
mit 3000 K.

Auf Grund obiger Ausfiihrungen wird den Belangen des Artenschutzes kein Vorrang
eingerdumt und es erfolgt keine Festsetzung . Im Bebauungsplan werden aber Emp-
fehlungen zur Verwendung von Leuchtmitteln mit moglichst wenig UV-Licht aufge-
nommen.




