ALF IRAGGEBER/ Fa. Schmidt Regel-Energie GmbH
Selgradstr. 54
92224 Amberg

PROJEKT: B-Plan AM 150
"Photovoitaik-Freiflachenaniage
Am Schlackenberg”
Vorlagennummer: 005/0152/2022
Anlage 4: B-Plan mit Festsetzungen
und Hinweisen

PLANINHALT: Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

PLAN-NR.: 024 / 207-19

MABSTAB: 1:2.500

DATUM: 30.11.2022

GEANDERT:

BEARBEITER: Ldsch, Hiller UNTERSCHRIFT:

FUGGERSTRASSE 9 A, 92224 AMBERG

TEL.: 09621 / 600057

FAX.: 600058

MAIL: si@loesch-landschaft.de



Deporioweg || -a
D A

==K 2002]

/N
4,00 m
Uber GOK

N\
i
Kleingartenanlage
v\é A\
% .
. . ) .
Luitpoldhiitte X \

182812

/
/
/
/
/
/
To20s /
/
/
/

Neumilhler Strafte

Vils

km 432

///
///
///
/
///
/
///
o /
///
/
///
/
///
/
Anschluss Einspeisung: /
Umspannwerk Bayernwerk AG //
\ N
|
|
|
FUGGERSTRASSE 9A 92224 AMBERG
AUFTRAGGEBER / Fa. Schmidt RegeI-Energie GmbH 4 TEL.: 09621/ 6000 57 FAX: 6000 58
BAUHERR: Selgradstr. 54, 92224 Amberg LOSCH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR RIAEEEIERGEENESEIR
PLAN: Anlage 4: Bebauungsplan mit Griinordnung  BEARBEITER: Losch, Hiller
PROJEKT: B-Plan AM 150 PLAN-NR.: 024 / 207-19 MABSTAB: 1:2.500
"PV-Freiflachenanlage Am Schlackenberg"
Vorlagennummer: 005/0152/2022 30.11.2022 UNTERSCHRIFT:




Ubersicht Lage Vorhaben und externe Kompensationsflachen
(unmaRBstablich):
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A Planzeichen als Festsetzung (gem. BauGB und BauNVO)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
l@] Sondergebiet, Zweckbestimmung: PV-Anlage

Nutzungsschablone:

SO PV  —— Artbauliche Nutzung
GRZ —~— Grundflachenzahl
OKmax. | GRmax—— max. GrofRe Grundflache Gebaude
|

max. Héhe bauliche Anlagen

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

" Baugrenze

—_d

3. Verkehrsflachen

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
AN

> Deponieweg (Bestand)

N

‘_ 1 Ein- und Ausfahrt

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, die Abwasserbeseiti-
gung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser und die Fuihrung von Leitungen

I:I Flachen mit folgender Zweckbestimmung:

@ > \Wasser

j - > Anlagenteile Luitpoldhitte (Schieber-, Entliiftungsschacht, Rohrleitungen) (Bestand)

6 > Abwasser (Oberflachenentwasserung)

778 > Einlaufbecken (z.T. Bestand)

Oberflachenwasser-Ableitung oberirdisch (offener Entwasserungsgraben, Kaskade)

>
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5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

bestehende Kompensationsflache (vgl. LBP 2002)

(hellgrin: Offenland, dunkelgriin: Gehdlzflachen)

zugeordnete externe Kompensationsflache (vgl. auch Plan 025 und 026/207-19)

6. Flachen mit Bindungen fur Pflanzungen

- Erhaltungsgebot Gehdlzstreifen

7. Sonstige Planzeichen

-
CRp——

EZZZ} Einzaunung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

B Planzeichen als Hinweis
[ vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

— Entwasserungsgraben (hier: Schwedengraben)

- - Sickerwasser-Ableitung unterirdisch (Bestand)

anderem Eingriffsvorhaben zugeordnete Kompensationsflache

C Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen (gem. BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend § 11 BauNVO wird der zentrale Geltungsbereich als "Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung eines Gebietes fiir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenenergie dienen"
(Sondergebiet Zweckbestimmung "PV-Anlage"), festgesetzt.

Die Laufzeit der Anlage ist auf 25 Jahre nach Inbetriebnahme begrenzt. Die Nutzung wird deshalb gem. § 9 Abs.
4 BauGB nur fur diesen Zeitraum als zuldssig festgesetzt. Eine Verldngerung um einmalig 5 Jahre ist méglich.

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung endet mit der Einstellung des Anlagenbetriebes. Nach der endglltigen
Nutzungsaufgabe sind die baulichen Anlagen vollstandig (inkl. Kabel, Zaun, Fundamente etc.) riickzubauen. Als
Folgenutzung wird extensive Grinlandnutzung entsprechend dem Sanierungskonzept zum Schlackenberg
festgesetzt.
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Zulassig sind im Sondergebiet ausschlief3lich Anlagen und Einrichtungen, die unmittelbar der Zweckbestimmung
der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie) dienen. Entsprechende Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Gemal Blendgutachten vom 29.01.2021 sind die Module bei einer Aufneigung auf 15° mit einer Ausrichtung auf
207° Siid-Sud-West (im ostlichen Bereich 1) bzw. 149° Siid-Siid-Ost (im westlichen Bereich 2) auszurichten, um
relevante Blendwirkungen gegeniiber der Umgebung sicher auszuschlief3en.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) sowie eine max. GréRe der Grundflachen baulicher
Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO festgesetzt. Gem. § 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO wird die
maximale Héhe der baulichen Anlagen begrenzt.

Das zulassige Hochstmal} der baulichen Nutzung im Sondergebiet betragt (vgl. hierzu auch die Angaben im
Vorhaben- und Erschlieflungsplan):

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
max. GréRe Grundflache Gebaude (z.B. Trafostation): 150 m?

max. Héhe baulicher Anlagen (z.B. Module, Trafostation)
(Uber GOK = vorhandenes Gelande): 4,00 m

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bzw. Grundflache fiir Geb&ude ist nicht zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Gem. § 23 Abs. 1 BauNVO werden die mit baulichen Anlagen Uberbaubaren Grundstiicksflachen Uber
Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

1.4 Verkehrsflache

Der vorhandene umfahrende Schotterweg wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Deponieweg"
zeichnerisch festgesetzt. Weitere notwendige Wege (z.B. Pflegewege) innerhalb des SO sind in unbefestigter
Bauweise auszufiihren (z.B. Schotterrasenweg, wassergebundene Decke), ohne die Rekultivierungsschicht zu
beeintrachtigen.

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser und die Fiihrung von Leitungen

Das anfallende Oberflachenwasser im Sondergebiet wird grof3flachig in der Drainageschicht des Rekultivie-
rungsbodens in Richtung Entwasserungsgraben abgeleitet, zeitverzégert den Entwasserungsgraben zuge-
fihrt und Uber eine Ablaufkaskade bzw. ein Einlaufbecken in zwei Ableitungsgraben 0Ostlich des Geltungs-
bereiches eingeleitet. Diese fihren das Wasser in die Vils ab. Oberflachig ablaufendes Wasser bei z.B.
Starkregenereignissen wird ebenfalls tiber das Grabensystem abgeleitet.

Die Auflagen und Hinweise der erstellten Wasserrechtsbescheide vom 16.12.2020 an den Betreiber der
Photovoltaik-Freiflachenanlage am Schlackenberg sind einzuhalten.

PLAN: Anlage 4: Bebauungsplan mit Griinordnung 0 AND A AR

S
U

s

PROJEKT: B-Plan AM 150 PLAN-NR.: 024 / 207-19

"PV-Freiflachenanlage Am Schlackenberg"
Vorlagennummer: 005/0152/2022 30.11.2022




1.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AuBerhalb des Sondergebietes bleibt die bisherige bauplanungsrechtliche Festsetzung als Kompensations-
flache ("K 2002") bestehen. Die im LBP 2002 hierzu formulierten MaRnahmen zur Entwicklung von Gehdlzbe-
stdnden und mageren Wiesen sind inkl. Pflege unverandert fortzufihren bzw. einzuleiten.

Auf der mit der Rekultivierungsschicht/Abdichtungsschicht ausgestatteten Flache der rekultivierten
Schlackenhalde sind Gehdlzpflanzungen jeglicher Art unzuldssig. Die Rekultivierungsschicht muss
unbeschadet erhalten werden.

Fir die Kompensation der durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von baulichen Anlagen
vorbereiteten Eingriffe (Sondergebiet "PV-Anlage") werden AusgleichsmaRnahmen auf externen Flachen im
Bereich der Vilsaue (K1), dem Erzbergriicken (K2 bis K7) und bei Hahnbach (K8) festgesetzt und dem
Vorhaben zugeordnet. Die MalRnahmen sind in separaten Planen dargestellt, welche Bestandteil der
Bebauungsplanunterlagen sind. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flachen:

Bezeichnung K-Fldche Kompensations-

Entwickl iel Fldch 2 K-Fakt

ntwicklungszie dche (m?) aktor umfang (m?)
K1 Entwicklung Talraum mit Wiesenmulden,
(Teilflachen Flur-Nr. 1826  |naturnahem Grabenlauf und extensiver 6.104 1 6.104

und 1827 Gmk. Amberg) Granlandnutzung

Erhalt Offenflachen durch Mahd, Schaffung
K2 lichter Gehdlz- und Laubwaldbestinde
(Teilflachen Flur-Nr. 1779 : ) ) ] ! 20.459 1 20.459

Niederwaldnutzung in Teilbereich,
und 1794 Gmk. Amberg)

Optimierung als Lebensraum fiir Reptilien

K3
(Teilflachen Flur-Nr. 1794,
1795 und 1797 Gmk.
Amberg)
K4 .

Erhalt Offenflache durch Mahd oder

{Teilflache Flur-Nr. 1810/31 | . . 3.990 1 3.990
Saisonbeweidung
Gmk. Amberg)

Erhalt Offenflache durch Saisonbeweidung 15.216 1 15.216

K5 Schaffung wertvoller lichter Waldstruk-

(Teilflache Flurnr. 1810/30 |turen als Trockenstandorte durch 20.000 1 20.000
Gmk. Amberg) Ausholzung

K6 Schaffung wertvoller lichter Waldstruk-

(Teilfliche Flur-Nr. 1810/31 |turen als Trockenstandorte durch 4.573 1 4.573
Gmk. Amberg) Ausholzung

K7 Schaffung Trockenbiotopverbund durch

(Teilflache Flur-Nr. 1810 Zuriicknahme Bewuchs und Offenhalten 8.205 0,8 6.564
Gmk. Amberg) durch Saisonbeweidung

K8

Umbau Nadelwald in Eichen-Hainbuchen-
(Flur-Nr. 1793 Gmk. mbau Madelwaldin Eichen-nainbuchen 23.051 0,8 18.441

. Winterlinden-Bestand
Mimbach)

Gesamtfliche Kompensation (m?) 95.347

Die Umsetzung der Kompensationsmallnahmen hat zeitgleich mit der Errichtung der PV-Anlage zu erfolgen
bzw. ist zeitgleich einzuleiten. Die KompensationsmalRnahmen sind dauerhaft (iber den Betriebszeitraum der
Anlage hinaus) zu erhalten.

Zwischen den Geholzen im Randbereich des Plangebietes sind in gleichmaRiger Verteilung funf Steinhaufen
als Reptilienhabitate anzulegen.

1.7 Flachen mit Bindungen fir Pflanzungen

Die bestehenden Gehdlzbestdnde an den Randern des Geltungsbereiches sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
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2. Ortliche Bauvorschriften (gem. Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Ausgestaltung Déacher und Module

Fir Trafostationen sind grelle Farben zu vermeiden.

Fir die PV-Anlage ist die Verwendung blendfreier Module zwingend vorgeschrieben.

2.2 Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen ist grundsatzlich untersagt.

2.3 Grundwasser

Durch BaumaRnahmen und betriebliche Ablaufe darf das Grundwasser nicht beeintrachtigt werden.

Der Geltungsbereich mit den Flur-Nr. 1815 und 1816 (Gmk. Amberg) wird gem. Bodenschutzgesetz als
Altlastenflache geflhrt.

2.4 Abgrabungen und Auffiillungen

Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung von ebenen Flachen sind bis max. 0,50 m Hohe Uber
vorhandenem Geldndeniveau zuldssig, soweit sie aus technischen Grinden fur die Aufstellung der
technischen Anlagen (z.B. Solarmodule) notwendig sind. Ubergange zwischen Geldndemodellierung und
vorhandenem Gelande sind als Boschung herzustellen, die B6schungsneigung darf nicht steiler als 1:4 sein.
Die Rekultivierungsschicht des Schlackenberges darf hierbei nicht beeintrachtigt werden.

2.5 Gestaltung nicht liberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten (d.h. auch die mit PV-Modulen Uberstellten) Grundstlicksflachen im Sondergebiet sind
als extensive magere Wiese herzustellen und zu entwickeln. Dabei ist ausschlielllich zertifiziertes
Regio-Saatgut mit gebietsheimischen Wildblumen und Wildgréasern mit Entwicklungsziel Magerrasen zu
verwenden. Die hergestellte Magerwiese ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (max. 2x Mahd/Jahr,
Abfuhr Mahgut, Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel; Entfernung Gehoélzaufwuchs).

2.6 Einfriedungen

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die Einfriedung hat sich dem Gelandeverlauf anzupassen und ist
ohne Sockel bis zu einer Héhe von max. 2,50 m auszufiihren. Die Verwendung von Maschendraht oder
Stahlgittermatten ist mdglich. Um Kleintieren das Queren der Anlage zu ermdglichen, ist zwischen
vorhandenem Gelédnde und Zaununterkante eine Licke von 10 cm zu belassen. Eine Hinterpflanzung ist
verboten.

3. Textliche Hinweise

3.1 Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen)
kénnen beim Referat fir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Amberg, Steinhofgasse 2, 92224 Amberg zu
den allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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amtlich kartiertes Biotop (mit Biotop-Nr.)
(Kartierzeitpunkt 1997)

anderem Eingriffsvorhaben zugeordneter
Teil der Kompensationsflache

“1 dem BP zugeordnete externe Kompensationsflache
—— _| (mit Nr. und MaRnahmenbeschreibung)
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~ | Bereich Ablaufgraben-Nord

Modellierung naturnaher Grabenlauf mit unter-
schiedlichen Uferneigungen und Sohlbreiten;
punkt. Einbau Wasserbausteine; Zulassen eigen-
dynamischer Entwicklung; Gestaltung Einlauf-
stelle als Raubett mit Wasserbausteinen

Abtrag Talraum und Wiesenmulden (max. Abtrag
je 50 cm; Boschungsneigung 1:4 oder flacher);
Ansaat gebietseigenes Saatgut zur Entwicklung
frischer bis feuchter Wiesen (Ursprungsgebiet 19);
extensive Grunlandnutzung (Mahd 2-3x jahrlich
ab Juli; Abfuhr Mahgut; Verzicht auf Dingung

und Pflanzenschutz)

Erhalt Bestand (Rohricht, Geholze)

Km\43.2
N
K ions-
Bezeichnung K-Flache Fliche (m?) K-Faktor ompensations
umfang (m?)
K1
Bereich Ablaufgraben-Nord
6.104 1 6.104

(Teilflachen Flur-Nr. 1826 und 1827 Gmk.
Amberg)
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a L [j Waldbestand-Nord westlich Deponie
! E Schaffung wertvoller lichter Waldstrukturen
_ O als Trockenstandorte durch Ausholzung junger
LV‘*s KN B&ume; Belassen grolRer Einzelbaume als
\\ 1105 Lebensraum; Uberpriifung Trockenstandorte
"~ alle 3 Jahre
= ~,
E] slidexponierter Beweidungsstreifen = ~.
E Schaffung Trockenbiotopverbund lber sidexponierte \\N~
Offenflachen (ca. 10m-Streifen inkl. Hang zum ehem. . ey
Schlackenlagerplatz) durch Entbuschung und regelma- .
Rige Saisonbeweidung mit Schafen und Ziegen (ab 1810
Mitte Mai, keine Beweidung im Juli/August, ggf. Nach-
beweidung ab Sept.); Belassen groRer Einzelbaume als
Lebensraum und Unterstellplatz; Errichtung Wildschutz-
zaun als Abgrenzung zu Acker; Abzaunung zu Schlacken-
lagerplatz; Uberpriifung Beweidungsregime alle 3 Jahre /~7
([ \L
) =AY
-~
'__' Waldbestand-Sid westlich Deponie ‘ } \\ O ) ~< -—
LS hS % —
i v <
[ O Setetung wertvoler Iehte e o . e A —
Baume; Belassen groRer Einzelbaume als \\ § O O \ |__| Deponiehang nérdlich Kleingartenanlage
Lﬁb%njrium; Uberpriifung Trockenstandorte I\\L ‘~ ‘\ Ijl Erhalt Qgenflgche durch Entbuschugg u?d
alle 3 Jahre A% O QV O ‘ regelmafige Saisonbeweidung mit Schafen
. . : SV .
q‘ & und Ziegen (ab Mitte Mai, keine Beweidung
> - Q O O im Juli/August, ggf. Nachweide ab Sept.);
) . . Kompensations- I I\l ! T I”\ §~ O S| Belassen groRer Einzelbdume als Lebens-
Bezeichnung K- Flache Flache (m*) | K-Faklor | mfang (m?) ! |\1\l | [ raum und Unterstellplatz; Uberpriifung
K2 ——— | | | | i\q ! IT Beweidungsregime alle 3 Jahre
Wiese und Gehdlze am Erzbergweg K4 Wiese stidwestlich Deponie
(Tcilflidchen Flur-Nr. 1779 und 1794 Gmk. 0459 ! 20459 I——I b . e | | | | r\l | ¥ i
Amberg) I:l Offenhalten durch regelméRige Mahd (2x jahrlich:
3 Mitte Juli, Oktober); Abfuhr Mahgut; Verzicht auf 3
Depenichang nérdlich Kleingartenanlage DUngung und Pflanzenschutz
(Teilflachen Flur-Nr. 1794, 1795 und 1797 | 00 ! 15.216 alternativ oder im Wechsel zu Mahd regelméRige
Gmk. Amberg) Saisonbeweidung mit Ziegen und Schafen (im 1810)
Ka Juli/August; ggf. Nachweide im Oktober); Pferch-
Wiese siidwestlich Deponie 3.9% 1 3.990 flachen am/im Wald vorsehen; Uberpriifung
(Teiflache Flur-Nr. 1810/31 Gmk. Amberg) Beweidungsregime alle 3 Jahre
KS
Waldbestand-Nord westlich Deponie 20.000 1 20.000
(Teilfldche Flur-Nr. 1810/30 Gmk. Amberg)
Ke
Waldbestand-5id westlich Deponie 4.573 1 4.573
(Teilflache Flur-Nr. 1810/31 Gmk. Amberg)
K7
sudexponierter Beweidungsstreifen 8.205 08 6.564
(Teilflache Flur-Nr. 1810 Gmk. Amberg)
Gesamtfliche Kompensation am Erzbergriicken {m?} 70.802
'__' Wiese und Geholze am Erzbergweg
==
I:l Offenhalten durch Entbuschung und jahrliche
abschnittsweise Mahd (ca. 50% der Flache
i _ im April, restliche 50% im Oktober); Abfuhr
D Grenze Geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB) "Am Erzberg" Méhgut; Verzicht auf Dungung und Pflanzen-
amtlich kartiertes Biotop (mit Biotop-Nr.) schutz
(Kartierzeitpunkt 1997)

- regelmaRige (ca. alle 10 Jahre) Entnahme
Pappelaufwuchs im Zentrum und sukzessive

Entwicklung (Niederwaldnutzung)
j dem BP zugeordnete externe Kompensationsflachen (mit Nr. - Schaffung lichter Geholzbestande durch

und Mafinahmenbeschreibung) dauerhafte Entnahme jlingerer Gehdlzgrup-
pen und Einbeziehung in Mahdregime (s.0.);
Erhalt starker Baume als Biotopbaume;

D]]]] sonstige, anderen Eingriffsvorhaben zugeordnete Kompensationsflachen

1778 Flurstiicksgrenze
(schwarze Flurnr. = Kompensations(teil)flache)
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