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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Amberg ist im letzten Jahrzehnt sehr positiv verlaufen. Im Jahr
2019 wurde der absolute Hochststand an Arbeitspldtzen erreicht. Mit einer weiteren positiven Entwick-
lung wird gerechnet, auch wenn zwischenzeitliche Stagnationsphasen nicht auszuschlieRen sind.

Zur Deckung des Bedarfs an Gewerbefldchen in der Stadt Amberg konnte im Planungsbereich &stlich
des Knotenpunktes B 85 / AM 30 ein zusammenhdngender Grundstiicksbereich mit einer GroRe von
circa 4,4 ha erworben werden. Er ist besonders geeignet flir Gewerbebetriebe mit StraBenverkehrsaus-
richtung wegen der Werbewirkung und guten Erreichbarkeit. Eigentiimer und ErschlieBungstrager ist
die stddtische Tochtergesellschaft Wirtschaftsférderungsgesellschaft Amberg mbH (Wirtschaftsforde-
rung Amberg).

2. Ziele und Zwecke der Planung

In der Begriindung zur 122. Flachennutzung- und Landschaftsplanung wurde hochgerechnet, dass fiir
den zukiinftigen Flachenbedarf an Gewerbeflachen der Stadt Amberg fiir die nachsten 15 Jahre die Aus-
weisung des Gewerbegebietes ,B 85/AM 30" erforderlich ist.

Der Standort ist besonders geeignet, da er an der B 85 und AM 30 liegt und nach Sidosten es keine
weiteren Standortméglichkeiten fiir Gewerbegebiete gibt. Auf Grund der verkehrsgiinstigen Lage an der
B 85 mit Anschluss an die AM 30 eignet sich die Lage fir Autohduser. Anfragen liegen vor fiir ein Por-
schezentrum und ein weiteres Autohaus. Daneben soll die Angebotsplanung eine Fldchenbereitstellung
flr in Amberg ansdssige und neue Betriebe, insbesondere fir das produzierende Gewerbe und Hand-
werksbetriebe, darstellen.

Auf Grund des gegentiiber der B 85 angrenzenden Gewerbegebietes Ost mit Sondergebieten fiir groRR-
flachigen Einzelhandel und weiteren Gewerbefldachen ist der neue Standort funktional als dessen Erwei-
terung mit moglichen positiven Synergieeffekte (z. B Erweiterungsoptionen fiir bestehende Betriebe) zu
betrachten. Durch den Anschluss an die AM 30 ist diese Lage ebenfalls giinstig fiir Betriebe, welche im
engen Kontakt zum Industriegebiet Nord stehen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaftlichen
Belangen einschlieRlich der Forderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen erforderlich. Auf Grund der Standortgunst und des Bedar-
fes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belangen Vorrang gegeniiber der weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung auf den Uberplanten Flachen eingerdaumt und es wird an der Darstellung
des Gewerbegebietes im Flachennutzungs- und Landschaftsplan und Aufstellung des Bebauungsplans
festgehalten.
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3. Raumlicher Geltungsbereich
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Das Plangebiet liegt stid6stlich der Amberger Altstadt in Ortsrandlage. Der Geltungsbereich des Plange-
biets ist etwa 6,3 ha groR und wird durch die StraRen B85 und AM 30 auf zwei Seiten begrenzt. Er
beinhaltet eine Erschliefungsstrale in Form einer StraBenspange mit Anschlissen an der B 85 und AM
30. Sie verlduft entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches und es zweigt eine Stichstrale mit
Wendeschleife zur inneren ErschlieBung ab. Eine kleinere Parzelle liegt nérdlich der beim Einmindungs-
bereich in die AM 30. Der 6stliche Abschluss des Gewerbegebietes ist Ergebnis der nicht vorhandenen
Verkaufsbereitschaft der dstlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen (ab FISt. 113) und der da-
raus resultierenden mangelnden separaten ErschlieBbarkeit.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen folgende Flurstiicke der Gemarkung Garmersdorf:
Flurstliicke: 102/1, 103/1, 104, 108/1, 110/1, 111, 111/2, 112
Teilflurstiicke: 147/8, 323, 2279/52

4. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der 122. Anderung des Fl&-
chennutzungs- und Landschaftsplans aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte im Stadtrat am 19.12.2016, nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
09.01.2017 erfolgte die erste friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 10.01.2017 bis
10.02.2017. Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange erfolgte parallel.
In dieser Planung war die Ansiedlung eines Baumarktes im Gebiet geplant. Damals war ein Sondergebiet
fr grolflachigen Einzelhandel mit Nutzung Baumarkt vorgesehen. Der in der BarbarastraRe ansassige
OBI-Baumarkt wollte sich vergréern und modernisieren. Der verkehrliche Anschluss sollte nur durch
einen Kreisverkehr von der B 85 aus erfolgen. Der Neubau des Marktes wurde vom OBI-Konzern nicht
weiterverfolgt.

Auf Grund eines neuen Interessenten wurde das Plankonzept auf die Ansiedelung eines Mercedes-Au-
tohauses angepasst. Da die Anbindung von der B 85 durch einen Kreisverkehr vom StraBenbaulasttrager
abgelehnt wurde, erfolgt nun der Anschluss durch eine schleifende Anbindung (rechts rein — rechts
raus) mit zusdtzlichem Anschluss an die AM 30. Es kam der Beschluss zur erneuten Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung im Stadtrat am 03.06.2019, nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
21.06.2019 wurde die Offentlichkeit vom 24.06.2019 bis 22.07.2019 erneut friihzeitig beteiligt, ein-
schlieRlich der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange. Es wurde die friihzeitige Beteili-
gungen nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wiederholt, anstatt der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Es handelte sich hinsichtlich der Art der
Nutzung (Autohaus anstatt SO Baumarkt) und der Verkehrsanbindung um elementare Bebauungs-
plandnderungen und es war eine mdoglichst zeitnahe Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ohne Erstellung einer Begriindung und eines Umweltberich-
tes beabsichtigt worden.

Zwischenzeitlich hat das Mercedes-Autohaus Ende des Jahres 2019 den Entschluss gefasst, sich im In-
dustriegebiet Schafhof in der Gemeinde Ebermannsdorf anzusiedeln. Fiir den Bebauungsplanentwurf
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wurde an die neue Situation angepasst (zusdtzlicher StraBenstich, anstatt eines Regenriickhaltebecken
nun eine Versickerungsbecken, Reduzierung des Geltungsbereiches). Auf der Grundlage des (iberarbei-
teten Bebauungsplanentwurfes erfolgte die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die ab-
schlieRende Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 25.04.2022 - 27.05.2022.

5. Ausgangssituation

In diesem Kapitel werden umweltbezogenen Inhalte nicht aufgefiihrt, da die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes im Umweltbericht in einer zusammenfassenden Form dargelegt werden.
Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

5.1. Rechtliche Vorgaben fiir das Plangebiet

5.1.1. Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsdtzen (G) unterschieden. Ziele sind ver-
bindliche Vorgaben fiir die Gemeinden, die Bauleitpldne sind diesen Zielen anzupassen. Die im LEP auf-
geflihrten Grundsatze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwdgung mit einzubeziehen.
Umweltrelevante Ziele und Grundsdtze und deren Berlicksichtigung sind im Umweltbericht dargelegt.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) vom 01.09.2013 sind fiir den Bebauungsplan 2.2.6 Entwick-
lung und Ordnung der landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen, 3. Siedlungsstruktur und 5.3
EinzelhandelsgroBprojekte von Bedeutung.

2.2.6 Entwicklung und Ordnung der lindlichen Raume mit Verdichtungsansatzen

(G) Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines zeitgemaRen 6f-
fentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen.

Regierung der Oberpfalz, Landesplanung, Stellungnahme vom 22.07.2019 zur Beteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB

Gem. LEP-Grundsatz 2.2.6. soll in ldndlichen Raumen mit Verdichtungsansatzen die Siedlungs- und Wirt-
schaftsentwicklung in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen, u.a. um auf eine sinnvolle ver-
kehrsgerechte und -minimierende Zuordnung von Arbeitsstdtten hinzuwirken. Aufgrund der baulichen
Dimension des Vorhabens und der Lage unmittelbar an der Gemeindegrenze kommt diesem Grundsatz
im vorliegenden Fall eine wichtige Bedeutung zu, weshalb die Stellungnahmen der betroffenen Nach-
bargemeinden entsprechend hoch gewichtet werden sollten. Auch die Realisierung des Autohauses auf
verkehrsgiinstiger gelegenen Alternativstandorte im Umfeld (z.B. im Bereich ausgewiesener Gewerbe-
gebiete im Bereich der BAB 6) sollte in Erwdgung gezogen und gepriift werden.
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Beriicksichtigung:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Kiimmersbruck in der Gemeinderatssitzung am
02.07.2019 die Ausweisung des Gewerbegebietes Amberg 127 ,,Gewerbegebiet AM 30 / B 85" zwar
abgelehnt hat. In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs— und Landschaftsplans der Stadt Am-
berg wird trotzdem der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fiir die langerfristige gewerbliche
Entwicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen AM 30 in Richtung Garmersdorf
gemeinsam zu entwickeln. Das Gewerbegebiet ,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes,
welches auf Amberger Hoheitsgebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wirde. Der Stadtrat
der Stadt Amberg hat am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung beschlossen. Die Ge-
meinde Kimmersbruck wird demndchst im Zuge des kommunalen Abstimmungsgebotes beteiligt
(Stand Ende Februar).

Anstelle des Mercedes-Autohauses méchte sich an der begiinstigten Lage an der B 85 ein Porschezent-
rum ansiedeln. Das Autohaus soll neben den Porschezentren in Nirnburg und Regensburg den Auto-
markt im Bereich zwischen Neumarkt und Weiden abdecken. Wegen der zentralen Lage wurde bewusst
das Oberzentrum Amberg als Niederlassungsort gewdhlt. Von Bedeutung ist entsprechend der Konzern-
philosophie und dem Image von Porsche ein stadtnaher Standort mit hoher Werbewirksamkeit und gu-
ter Erreichbarkeit. Die Lage an der B 85 mit zusdtzlicher Anbindung an die AM 30 und schneller Erreich-
barkeit der BAB 6 ist pradestiniert. Die Lage am Ortstrand kommt auch einem Bedarf an Kundendienst-
und Werkstattarbeiten entgegen. Im Zuge der Ansiedlung des Porschezentrums mdchte ein weiteres
Autohaus mit Lage an der B 85 und unter Nutzung der Synergieeffekte, welche von dem Porschezent-
rum ausgehen, eine Zweigstelle errichten.

3.1 Flichensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

Beriicksichtigung:

Der Grundsatz betrifft den Flachennutzungs- und Landschaftsplan in seiner Funktion als vorbereitende
Bauleitplanung. Es wird deshalb auf die Ausfiihrung in der Begriindung zur 122. Anderung des Flichen-
nutzungs- und Landschaftsplans hingewiesen.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezi-
fischen Gegebenheiten angewendet werden.

Beriicksichtigung:

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen fiir flichensparende Siedlungsformen getroffen, da im Bauaus-
schuss am 13.03.2019 im Zuge des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplanverfahren ,Erweite-
rung Gewerbegebiet West“ iber Maknahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs diskutiert worden
ist. Das Baureferat wurde gebeten, ein Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg zu entwi-
ckeln, in dem gesamtstddtische und lberwiegend bauleitplanerische MaRnahmen aufgezeigt werden.
Dieses ist vom Stadtrat am 16.12.2019 beschlossen worden. Demnach ist in GE- und Gl-Gebieten eine
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moglichst hohe Grundflachenzahl (GRZ) anzuwenden (siehe Festsetzung Nr. 2.8 und 2.9). Daneben sind
mindestens 50 % der Geschafts- Bliro- und Verwaltungsrdume im zweiten Oberschoss zu errichten (siehe
Festsetzung Nr. 2.2).

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruk-
tur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn - auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile
oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhan-
den ist, - ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen

Beriicksichtigung von 3.2 und 3.3

Die Ziele betreffen den Flachennutzungs- und Landschaftsplan in seiner Funktion als vorbereitende Bau-
leitplanung. Es wird deshalb auf die Ausfiihrung in der Begriindung zur 122. Anderung des Flichennut-
zungs- und Landschaftsplans hingewiesen.

Regierung der Oberpfalz, Landesplanung, erneute und erginzte Stellungnahme vom 01.10.2020

»in der ergdnzten Begriindung wird nachvollziehbar dargelegt, dass im Stadtgebiet keine direktange-
bundenen Fldachen vorhanden und verfligbar sind, die die flr die beabsichtigte gewerbliche Nutzung
erforderlichen Eigenschaften erfiillen wiirden, so dass der Ausnahmetatbestand gem. LEP-Ziel 3.3 (Spie-
gelstrich 1) vorliegt.

Im Hinblick auf die Vereinbarkeit der Planung mit dem LEP-Ziel 3.2 (Innen- vor AuRenentwicklung®) ist
die Planung insbesondere anhand der Auslegungshilfe des STMWi vom 07.01.2020 zu den , Anforde-
rungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflichen fiir Wohnen und Gewerbe“ vom
07.01 .2020, die den Gemeinde auch postalisch ibermittelt wurde zu bewerten.

Der darin unter 3.2 geforderte Nachweis des Flachenbedarfs wird in der Begriindung in Form der Nen-
nung von Neuansiedlungsinteressenten erbracht.

Zudem erfolgt eine Darstellung der bestehenden Potenzialflachen der Innenentwicklung. Da einige der
Potenzialflachen aus Griinden der Verfiigbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als bestehende Potenziale ge-
wertet werden sollen, sind entsprechende Mobilisierungsstrategien und die Ergebnisse der Umsetzung
dieser Strategien zu erganzen. Dies betrifft insbesondere die Flachenreserven, die sich an ibergeordne-

ten StraBen befinden und daher eine potenziell hohe Eignung fiir die beabsichtige Nutzung aufweisen.”
5.3.1 Lage im Raum

(2) Flachen fir EinzelhandelsgroRprojekt dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden. Abwei-
chend sind Ausweisungen zuldssig
- flir Nahversorgungsbetriebe bis 1 200 m? Verkaufsflache in allen Gemeinden,
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- fir EinzelhandelsgroRprojekte, die iberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs
dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstruk-
turen in dieser Bedarfsgruppe.

5.3.2 Lage in der Gemeinde

(2) Die Flachenausweisung flir EinzelhandelsgrolRprojekte hat an stadtebaulich integrierten Standorten
zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in stadtebauliche Randlagen zuldssig, wenn

- das EinzelhandelsgroRprojekt tiberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dient
oder

- die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf Grund der topo-
graphischen Gegebenheiten nicht vorliegen.

5.3.3 Zuldssige Verkaufsflachen

(2) Durch Flachenausweisungen fiir EinzelhandelsgroRprojekte diirfen die Funktionsfahigkeit der Zent-
ralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich dieser Einzelhan-
delsgrolRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflache
die landesplanerische Relevanzschwelle Gberschreiten, dirfen EinzelhandelsgrolRprojekte,

- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,

- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fiir die ersten 100 000 Einwohner 30 v.H., fiir die
100 000 Einwohner Gbersteigende Bevoélkerungszahl 15 v.H. der sortimentsspezifischen Kaufkraft
im einschldgigen Bezugsraum abschépfen

Regierung der Oberpfalz, Landesplanung, Stellungnahme vom 22.07.2019 zur Beteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB

Da im nordlichen Bereich des geplanten Gewerbegebietes weitere Einzelhandelsbetriebe zuldssig sein
sollen, kénnen u.U. auch die landesplanerischen Einzelhandelsziele (vgl. 5.3.1 bis 5.3.3LEP Bayern 2018)
fir die vorliegende Planung relevant werden. Diese gelten fiir EinzelhandelsgroBprojekte i. S. v. § 11
Abs. 3 Satz 1 BauNVO und fiir Agglomerationen von mindestens drei Einzelhandelsbetrieben in raumlich
funktionalem Zusammenhang, die erheblich tberértlich raumbedeutsam sind. Die Beurteilung, ob durch
die beabsichtigte Bauleitplanung eine solche Einzelhandelsagglomeration entstehen kénnte, kann von
hiesiger Seite erst auf Grundlage der konkret beabsichtigten textlichen Festsetzungen erfolgen, aus de-
nen hervorgeht, in welchem Umfang auf dem {berplanten Standort eine Einzelhandelsnutzung ange-
strebt wird bzw. méglich ist. Grundsdtzlich ist entsprechend der landesplanerischen Vorgaben durch
geeignete Festsetzungen die Entstehung einer erheblich Gberortlich raumbedeutsamen Agglomeration
auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, entsprechende Vorgaben von vornherein vorzunehmen.

Beriicksichtigung:

Im Bebauungsplanentwurf ist ein Gewerbegebiet festgesetzt. Nach der Festsetzung 2.3 sind nur nicht-
zentrenrelevante Sortimente entsprechend der bei 2.5 beigegebenen amberger Sortimentsliste bei Ein-
zelhandelsnutzungen zuldssig. In Fortfiihrung zum Sortimentskonzept des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes sind an diesem geplanten gewerblich genutzten Gebiet / dezentralen Erganzungsstandort
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branchentypische zentrenrelevante Randsortimente und fir Handwerksbetriebe bis zu 150 m? Ver-
kaufsflaiche branchentypischen zentrenrelevante Sortimente zuldssig (Einzelhandelsentwicklungskon-
zeption fir das kreisfreie Oberzentrum Amberg vom April 2011, Seite 107—Randsortimente und 108 -
Handwerkerregel)

Erganzende Mitteilung der Regierung der Oberpfalz, Landesplanung (E-Mail vom 10.03.2020)

,Die beabsichtigten Festsetzungen, die (iberwiegend lediglich sonstige Sortimente ermdglichen, die
Funktion von AM als Oberzentrum und die im GE ohnehin gegebene Deckelung der Verkaufsflache auf
kleinflichige Ladeneinheiten werden daher aus landesplanerischer Sicht als ausreichend zur Vermei-
dung einer erheblich Gberértlichen Einzelhandelsagglomeration erachtet und ermoglichen die Verein-
barkeit der Planung mit den LEP-Einzelhandelszielen.”

Regionalplan Oberpfalz Nord

B IV Handel und Dienstleistungen

(Z) 5.3 Die zentralen Versorgungsbereiche der Ober- und Mittelzentren sind in ihrer Funktionsfahigkeit
grundsatzlich zu erhalten und in besonderem MaRe zu starken.

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Stellungnahme vom 18.07.2019 zur Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB

Der beabsichtigte Ausschluss von innenstadtrelevanten Sortimenten ist durch entsprechende textliche
Festsetzungen zu gewdhrleisten. In diesem Zusammenhang wird auf das Regionalplanziel B IV 5.3 ver-
wiesen, wonach die zentralen Versorgungsbereiche der Ober- und Mittelzentren in ihrer Funktionsfa-
higkeit grundsatzlich zu erhalten und in besonderem MaRe zu starken sind. Planungen, welche die Funk-
tionsfdhigkeit der zentralen Lagen schddigen, sind daher zu vermeiden.

Beriicksichtigung:
Siehe Beriicksichtigung zum LEP Ziele 5.3.1 bis 5.3.3

Die betroffenen Grundziige wurden in der Stellungnahme des regionalen Planungsverband Oberpfalz-
Nord, Stellungnahme vom 18.07.2019 zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB aufgefihrt:

Gem. dem in Aufstellung befindlichen Grundsatz A 3.2 sollen die landlichen Raume mit Verdichtungs-
ansdtzen um die Oberzentren Amberg und Weiden i.d. OPf. als regionale Wirtschafts- und Versorgungs-
schwerpunkte gestarkt werden und eine Impulsgeberfunktion fir ihr Umland Gbernehmen. Der Bertick-
sichtigung von 6kologischen Aspekten und der Sicherung von Freifliche sowie interkommunalen Ab-
stimmungen und Kooperationen kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.

Aufgrund ihrer vergleichsweise dichten Besiedlung sind die o0.g. Teilrdume meist starker von Nutzungs-
konkurrenzen betroffen. Siedlungsentwicklungsmanahmen kénnen nur dann nachhaltig erfolgreich
wirken, wenn sie in bedarfsgerechtem Ausmall und an raumvertraglichen und moglichst optimalen
Standorten realisiert werden. Nur damit kann es vermieden werden, dass sich die siedlungsstrukturelle
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und wirtschaftliche Dynamik nicht zu Lasten der Lebensbedingungen und -grundlagen in diesen Rau-
men auswirkt. Im Rahmen des Planungsprozesses sind daher intensive Abstimmungsprozesse zwischen
Kommunen und weiteren betroffenen Akteuren notwendig.

Insbesondere aufgrund der raumlichen Dimension des Vorhabens und der Lage an der Gemeindegrenze
soll daher den Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und Landschaftsschutzes und der Nachbar-
gemeinde Kimmersbruck eine besondere Bedeutung beigemessen werden. Auch alternative — mog-
licherweise besser geeignete Standorte im Umfeld sollten fiir die Realisierung des Vorhabens in Erwa-
gung gezogen werden. In Frage kdmen moglicherweise die in B 111.8.2 Regionalplan Oberpfalz-Nord
i.v.m. Begriindungskarte 13 genannten Standortbereiche an der A 6.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gern. B 11l 1 des Regionalplans erhalten und gestdrkt werden. Dies gilt
insbesondere flir Gebiete mit durchschnittlichen und glinstigen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf
den Erhalt und die Verbesserung der natiirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive
Bodennutzung hingewirkt werden. Gem. der Begriindung zu B Ill 2.1 des Regionalplans fallt hierunter
u.a. auch der Erhalt der Nutzflache gegeniiber konkurrierenden Nutzungen. Gem. der landwirtschaftli-
chen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplanten Gewerbegebietes teilweise giinstige
oder durchschnittliche Erzeugungsbedingungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust
an landwirtschaftlich genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen
der landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen werden.

Das Vorhaben kann zur Verwirklichung der regionalplanerischen Grundsdtze B IV1.2 und B IV 1.3 bei-
tragen, wonach die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus GroBun-
ternehmen und leistungsfdahigen, mittelstandischen Betrieben sowie einem breiten Branchenspektrum
erhalten und weiterentwickelt werden soll und darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Ar-
beitspldtze in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusdtzliche, moglichst wohnortnahe Arbeits-
pldtze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung bereits ansdssiger Betriebe
geschaffen werden.

Beriicksichtigung:

Die Grundsatze betreffen den Flachennutzungs- und Landschaftsplan in seiner Funktion als vorberei-
tende Bauleitplanung. Es wird deshalb auf die Ausfiihrung in der Begriindung zur 122. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans hingewiesen.

Siehe auch Berilcksichtigung zum LEP Grundsatz 2.2.6

5.1.2. Flachennutzungsplan der Stadt Amberg

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache vorgesehen. Die betroffene
Flache im Flachennutzungsplan wird im Zuge der Bebauungsplanaufstellung im Parallelverfahren in Fla-
chen fir ein Gewerbegebiet (GE) und Verkehrsfldchen gedndert.

5.1.3. Kommunale Satzungen

Bebauungsplan

AuBer dem angrenzenden Bebauungsplan AM 113 ,,Gewerbegebiet Ost 11“ grenzen keine weiteren Be-
bauungsplane an das Gebiet.
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Werbeanlagensatzung Altstadt
Die Werbeanlagensatzung der Stadt Amberg greift hier nicht. Es wurden im Bebauungsplan Festsetzun-
gen getroffen, welche die Werbeanlagen regeln.

Baumschutzverordnung

Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Amberg.

5.1.4. Baudenkmadler

Es sind im Gebiet keine Baudenkmaler und Bodendenkmaler vorhanden.

5.1.5. Planfeststellungen

Es laufen derzeit keine Planfeststellungsverfahren im Geltungsbereich und in dessen Anschluss.
5.2. Stadtebaulicher Bestand

5.2.1. Vorhandene Flachennutzungen

Das Gebiet ist momentan ackerbaulich genutzt.

5.2.2. Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieBung

Der Planungsbereich liegt siidostlich des héhenfreien Knotenpunktes B 85 / AM 30 und ca. 230 m nord-
westlich der Kreuzung B 85/An den Franzosendckern / DreifaltigkeitsstraRe nach Garmersdorf und
grenzt mit seinem Geltungsbereich direkt an die beiden HauptverkehrsstraBen B 85 und AM 30 an.

5.2.3. Ortsbild

Der Bereich wird hinsichtlich der Infrastruktureinrichtungen und der Siedlungsentwicklung gepragt.
Durch die beiden klassifizierten Hauptverkehrsstralle B 85 und AM 30. Daneben erfolgt eine stadtebau-
liche Einflussnahme durch das angrenzende Gewerbegebiet Ost.

5.2.4. Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung muss im Trennsystem erfolgen mit Anschluss an den stddt. Mischwasserkanal Nr.
621009B005 mit Hilfe eines Schmutzwasserpumpwerks. Das Regenwasser wird vor Ort in einer zentra-
len Versickerungsanlage versickert.

Eine 20-kV Freilandstromleitung Giberquert den Planungsbereich in Nord-Siid-Richtung. Diese wird im
Zuge der BaumaRRnahme in die ErschlieBungsspange verlegt.

5.2.5. Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke 110/1 und 111 sind noch im Eigentum der Stadt Amberg, sollen aber von der Wirt-
schaftsforderung Amberg (ibernommen werden. Die Grundstiicke 102/1, 103/1, 104 und 108/1 sind
bereits im Eigentum der stadtischen Tochtergesellschaft. Die westlichen Grundstiicke 101/2 bzw. 100/1
und 98/2 in Privateigentum zweier unterschiedlicher Eigentimer konnten fiir die Ausweisung eines
Gewerbegebietes nicht erworben werden.
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5.3. Sonstige Planungsgrundlagen fiir das Plangebiet

5.3.1. Einzelhandelsentwicklungskonzept

Von der GMA wurde eine ,Einzelhandelsentwicklungskonzeption fir das kreisfreie Oberzentrum Am-
berg” (EEK) erarbeitet (Stand: April 2011). Fiir dieses EEK erfolgte am 25.07.2011 ein Stadtratsbeschluss
zur Umsetzung des EEK als rdumliches Steuerungsinstrument fiir die zukiinftige Einzelhandelsentwick-
lung im Stadtgebiet (Beschluss-Vorlagenummer: 005/0059/2011). Das EEK ist ein stddtebauliches Ent-
wicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und in die Abwdgung der offentlichen und privaten
Belange einzustellen.

5.3.2. Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg

Im Bauausschuss am 13.03.2019 ist im Zuge des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplanverfahren
~Erweiterung Gewerbegebiet West” (iber MaRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs disku-
tiert worden. Das Baureferat wurde gebeten, ein Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg
zu erarbeiten.

Das ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg“ wurde in der Stadtratssitzung am
16.12.2019 behandelt (Beschlussvorlage 005/0251/2019 vom 09.10.2019). In einer Prdsentation zum
Konzept (Anlage der Beschlussvorlage) wurden gesamtstdtische MaBnahmen mit (berwiegend bauleit-
planerischen Ansdtzen vorgestellt. Dabei handelt es sich um die Bereiche flichensparendes Bauen, 6ko-
logisches Bauen, Verkehr und erneuerbare Energien.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung den Beschluss gefasst, nachfolgend aufgelistete Schwerpunkte als
Leitlinie umzusetzen. In zukiinftigen Bebauungsplanen sind die planungsrechtlichen Leitlinien entspre-
chend § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beim Abwdgungsprozess als 6ffentliche Belange zu berticksichtigen.

Es handelt sich um folgende Leitlinien:

- Mehrgeschossige Gewerbegebdude sind bei entsprechender Eignung der Nutzung zwingend
festzusetzen.

- In GE- und GI-Gebieten ist eine moglichst hohe Grundflachenzahl (GRZ) anzuwenden.

- Beiallen Eigentiimern von leerstehenden Bauparzellen, welche in Bebauungspldnen liegen, soll
die Verkaufsbereitschaft erneut durch die Stadt Amberg abgefragt werden.

- In Wohngebieten ist eine verbindliche Dachbegriinung bei Garagen sowie bei Pult- und Flach-
ddchern festzusetzten.

- Schottergdrten sind einzuschranken.

- In Zukunft ist in allen Bebauungsplanen eine Verpflichtung fiir PV-Anlagen einzufiihren. In be-
grindeten Ausnahmefdllen, wie beispielsweise in der Altstadt oder aus Griinden des Land-
schaftsbildes, kann hiervon abgewichen werden.

6. Beschreibung wesentlicher Inhalte und Grundziige der Planung

Nachfolgend sind kurz die Grundziige der Planung aufgefiihrt. Weitere, insbesondere umweltbezogene,
Inhalte der Planung sind im Umweltbericht (Kapitel 1.1) dargestellt. Es wird auf den Umweltbericht ver-
wiesen.
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Bei der Art der Nutzung ist eine reine Gewerbenutzung angestrebt zur Neuansiedlung von Betrieben
und Férderung der hiesigen Unternehmensstruktur. Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebsleiter (aus
Larmschutzgriinden), Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Ver-
gnigungsstatten sind folglich ausgeschlossen. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche ist ein
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht zugelassen.

Die ErschlieBung soll iiber die beiden angrenzenden (ibergeordneten StraRen B 85 und AM 30 durch
eine nord-siid-verlaufende StraRenspange erfolgen. An der B 85 wird vom StraBenbaulasttrager nur eine
schleifende Anbindung (rechts rein - rechts raus) zugelassen. An der AM 30 soll ein vollwertiger Kno-
tenpunkt auch fiir Linksabbieger ausgebildet werden, so dass gewdahrleistet ist, dass unter Einbeziehung
der bestehenden Verknipfungsschleifen von jeder Richtung zum Gewerbegebiet und von dort wieder
in jede Richtung gefahren werden kann. Zur weiteren BinnenerschlieBung des Gewerbegebietes ist ca.
in der Mitte des Planungsbereiches eine StichstraBe mit Wendeschleife geplant.

Das Niederschlagswasser kann dank des Sandbodens an Ort und Stelle versickert werden. Daflr ist fr
die Gewerbefldchen und die Stichstralle westlich der ErschlieRungsspange ein zentrales Regenwasser-
versickerungsbecken vorgesehen. Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsspange mit Geh-/Radweg
wird dem stralRenbegleitenden Griinstreifen zugefiihrt.

7. Beriicksichtigung offentlicher Belange in der Planung

Nicht betroffene Belange entsprechend der Aufzdhlung in § 1 Abs. 6 BauGB, werden hier nicht aufge-
fahrt.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Zur Beurteilung der Larmbelastung in angrenzenden Wohn-, Gewerbe- und Sondergebieten und fiir Bl-
rordume und schutzwiirdige Arbeitsrdume im Gewerbegebiet selbst vom Ingenieurbiiro C. Hentschel
GmbH ein Larmgutachten angefertigt. Entsprechende Festsetzungen zur Einhaltung der einschlagigen
Larmwerte sind im Bebauungsplan festgesetzt (Nr. 11).

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das geplante Gewerbegebiet pragt das Landschaftsbild durch mangelndes Einfiigen in die urspriingliche
Struktur und den Blickbeziigen in der Umgebung. Die Umgebung ist jedoch durch das bereits beste-
hende Gewerbegebiet Ost und die Anlagen der Hauptverkehrsstralen B 85 und AM 30 gestort.

Zur wichtigsten Minderung eines negativen Erscheinungsbildes wurden die Traufhéhe/Attikahohe der
baulichen Anlagen auf 11 m begrenzt und Werbeanlagen hinsichtlich einer zu starken Beeintrachtigung
des Ortsbildes eingeschrankt.

Zur optischen Flihrung der StraRenspange und Gliederung des Landschaftsbildes ist eine Baumreihe mit
GroBbdaumen (Pappeln) vorgesehen. Eine weitergehende Einbindung des Gewerbegebietes in die Land-
schaft (Griinstreifen) wurde aus Griinden einer flichensparenden Bodennutzung und einer damit zu-
sdtzlichen Inanspruchnahme von Boden in der freien Landschaft verzichtet.
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Die Uberplanten Ackerflachen weisen mit Ausnahme eines kurzen Heckenabschnittes an der StralRen-
béschung zur B 85 keine weiteren erholungswirksamen Griinstrukturen auf. Die Wertigkeit des Planbe-
reiches fir die Naherholung an sich wird als gering betrachtet (vgl. Ausfihrungen im Umweltbericht).
Die vorhandenen, fiir die Naherholung benutzbaren Wege (Feld- und Waldwege, Geh— und Radwege)
werden beibehalten.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima

Aufgrund der intensiv genutzten Agrarlandschaft im Gebiet und im unmittelbaren Umfeld ist nicht von
seltenen Arten auszugehen. Die Betroffenheit hinsichtlich Artenschutz ist als gering einzustufen. In den
einzig vorhandenen Heckenabschnitt an der Wegebdschung nérdlich der B 85 wird nicht eingegriffen,
da er auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Es wurden Festsetzungen zur Pflanzenauswahl bei der Be-
grinung getroffen. Demnach ist bei mindestens 70% der Pflanzen auf die Verwendung von heimischen
Geholzarten zu achten.

Die geplante Bebauung fiihrt zu groRflachigen Bodenversiegelungen, die vorhandenen Bodenfunktio-
nen werden daher stark beeintrachtigt. Dies ist unabdingbar angesichts der intensiven Nutzung (GRZ
0,8 mit Uberschreitung bis 0,9). Auf weitere Griinflichen im Geltungsbereich wird aus Griinden einer
flichensparenden Bodennutzung verzichtet.

Eine geordnete Ableitung des Schmutzwassers und Versickerung des Regenwassers mit erforderlicher
Vorreinigung wird durch das parallel zu filhrende Wasserrechtsverfahren gewahrleistet.

Nach dem ABSP ist die Flache von Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion. Die Bedeutung dirfte auf Grund
des abfallenden Geldandes nach Garmersdorf mit einer Funktion als Frischluftbahn verbunden sein (Ab-
fluss von Kaltluft nach Garmersdorf). Die Frischluftproduktion ist aber durch den intensiven Ackerbau -
im Vergleich zu naturnahen Flachen mit Wald oder anderen Gehdlzstrukturen— eingeschrankt und die
Bedeutung auf den landlich geprdgten Ortsteil Garmersdorf mit vielen das Kleinklima positiv beeinflus-
senden, innerdrtlichen Griinfldchen sind untergeordnet.

Insgesamt betrachtet wird den mit der Gewerbegebietsausweisung verfolgten Zwecken im Sinne der
Wirtschaftsentwicklung gegentiber den Eingriffen in Natur, Landschaft und Boden als vorrangig gese-
hen. Mit Ausnahme der Zerstdérung der natirlichen Bodenfunktion sind die Beeintrachtigungen auf
Grund des Ausgangszustandes hinnehmbar. Auch die Bodenfunktion hat wegen der Ackernutzung nur
eine eingeschrankte 6kologische Wertigkeit. Die nicht vermeidbaren naturschutzfachlichen Eingriffe
werden im Sinne des § 1a BauGB an anderer Stelle ausgeglichen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien

Entsprechend dem Beschluss des Stadtrates vom 16.12.2019 zum Konzept zum nachhaltigen Bauen in
der Stadt Amberg (siehe Kapitel 5.3.2) ist in Zukunft in allen Bebauungsplanen eine Verpflichtung fir
PV-Anlagen einzufiihren. PV-Anlagen sind deshalb im Bebauungsplan zwingend festgesetzt (Nr. 6.2 bis
6.5)
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Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldatzen

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaftlichen
Belangen einschlieBlich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und der Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Auf Grund der Standortgunst und des Bedarfes
an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belangen Vorrang gegeniber der weiteren land-
wirtschaftlichen Nutzung und den Eingriffen in Natur, Landschaft und Boden eingerdumt. Es wird an der
Ausweisung des Gewerbegebietes festgehalten.

In der Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans wird auf das Erfor-
dernis der Ausweisung des Gewerbegebietes B 85 / AM 30 hinsichtlich der verkehrlichen Standortgunst
und des zukiinftigen Bedarfs der Stadt Amberg an Gewerbefldchen eingegangen.

Land- und Forstwirtschaft

Der Bebauungsplanentwurf weist eine zusammenhangende Fldache als Gewerbegebiet aus. Durch die
Ausweisung des Gewerbegebietes sind keine weitergehenden Beeintrachtigungen der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu besorgen. Eine zumutbare alternative Zufahrtsmoglichkeit zum Flst.
101/2 ist iber den vorhandenen Flurweg von Norden aus gegeben.

Von der Gemeinde beschlossene stidtebauliche Entwicklungskonzepte oder sonstige be-
schlossene stidtebauliche Planungen

Einzelhandelsentwicklungskonzept

Im Bebauungsplan ist ein Gewerbegebiet festgesetzt. Nach der Festsetzung 2.2 sind nur nicht-zentren-
relevante Sortimente entsprechend der bei 2.4 beigegebenen Sortimentsliste bei Einzelhandelsnutzun-
gen zuldssig. Bei der im Bebauungsplan beigegebenen Sortimentsliste handelt es sich um die Amberger
Sortimentsliste. Diese wurde angepasst, um eine Vereinbarkeit mit den aktuellen LEP-Vorgaben zu ge-
wadhrleisten. Die Sortimentsvorgaben des LEP sind in Anlage 2 zur Begriindung des LEP (Einteilung der
Sortimente in Bedarfsgruppen) aufgelistet. Betroffen sind die Sortimente ElektrogroRgerate fir den
Hausbedarf (weille Ware), Campingartikel, Baby- und Kinderartikel. Diese sind nun nicht mehr bei den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, sondern bei den zentrenrelevanten Sortimenten aufgefiihrt.

In Fortfihrung zum Sortimentskonzept des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes sind an diesem Ergdn-
zungsstandort auf maximal 10 % der Verkaufsfliche branchentypische zentrenrelevante Randsortimente
und fir Handwerksbetriebe bis zu 150 m? Verkaufsflache branchentypischen zentrenrelevante Sorti-
mente zuldssig (Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzentrum Amberg vom Ap-
ril 2011, Seite 107—Randsortimente und 108 —Handwerkerregel -entsprechende Festsetzung fir 150
m? Verkaufsflache auf GE-Flachen im Gewerbegebiet Ost zuldssig)

Nach Riicksprache mit der Landesplanungsbehérde wurde zur Stellungnahme spdter erganzend folgen-
des mitgeteilt:
,Die beabsichtigten Festsetzungen, die (iberwiegend lediglich sonstige Sortimente ermdglichen, die

Funktion von AM als Oberzentrum und die im GE ohnehin gegebene Deckelung der Verkaufsflache auf
kleinflachige Ladeneinheiten werden daher aus landesplanerischer Sicht als ausreichend zur Vermei-
dung einer erheblich iberortlichen Einzelhandelsagglomeration erachtet und erméglichen die Verein-
barkeit der Planung mit den LEP-Einzelhandelszielen.”
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Die Einschrankungen des Einzelhandels sind nicht nur konform mit den Zielen des LEP, sondern sie
dienen zudem den Schutz der Innenstadt und der Nahversorgungszentren.

Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg

Im Bebauungsplan wurden nachfolgende Leitlinien des Konzeptes zum nachhaltigen Bauen in der Stadt
Amberg beriicksichtigt:

» Mehrgeschossige Gewerbegebdude sind bei entsprechender Eignung der Nutzung zwingend festzu-
setzen. -in Anlehnung daran siehe Festsetzung 2.8.

« In GE- und Gl-Gebieten ist eine moglichst hohe Grundflachenzahl (GRZ) anzuwenden. -siehe Festset-
zungen 2.5 und 2.6.

« In Wohngebieten ist eine verbindliche Dachbegriinung bei Garagen sowie bei Pult- und Flachddchern

festzusetzten. -in Anlehnung daran siehe Festsetzung 6.1

« In Zukunftist in allen Bebauungsplanen und Kaufvertragen eine Verpflichtung fiir PV-Anlagen einzu-
fihren. In begriindeten Ausnahmefallen, wie beispielsweise in der Altstadt oder aus Griinden des
Landschaftsbildes, kann hiervon abgewichen werden. -siehe Festsetzungen 6.2 bis 6.5

8. Begriindung der Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Festsetzung

2.1
Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und Vergnigungsstdtten sind unzuldssig.

Begriindung

Die Angebotsplanung soll schwerpunktmaRig eine Flichenbereitstellung fiir ansdssige und neue Be-
triebe bewirken. Auf Grund des gegeniiber der B 85 angrenzenden Gewerbegebietes Ost mit Sonderge-
bieten fiir groRflachigem Einzelhandel und weiteren Gewerbefldchen ist der neue Standort auch funkti-
onal als dessen Erweiterung mit moglichen positiven Synergieeffekte (z. B Erweiterungsoptionen fir
bestehende Betriebe) zu betrachten. Durch den Anschluss an die AM 30 ist diese Lage zudem glinstig
flr Betriebe, welche im engen Kontakt zum Industriegebiet Nord stehen. Daneben bietet das Gewerbe-
gebiet auf Grund der guten Anbindung an das tiberdrtliche Verkehrsnetz und des damit verbunden ho-
hen Verkehrsaufkommens eine gute Standortgunst fiir auf nicht-zentrenrelevante Sortimente einge-
schrdnkte Einzelhandelsbetriebe. Dies gilt insbesondere entlang der B 85.

Um die Flachenbereitstellung flir die Gewerbenutzung und fir sortimentseingeschrdankte einge-
schrdnkte Einzelhandelsbetriebe zu garantieren, sind alle Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausge-
schlossen. Durch das Verbot von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter kann nachts der Immissionsrichtwert fiir den Tagzeitraum angewendet wer-
den. Somit ist auch zur Nachtzeit keine weitergehende Einschrankung durch Wohnnutzung im Gewer-
begebiet zu besorgen.
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Festsetzung

2.2/2.3/2.4
Einzelhandelsnutzung

Es sind nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelvanten Sortimenten zuldssig, jedoch sind auf ma-
ximal 10 % der Verkaufsflache branchentypische zentrenrelevante Randsortimente zuldssig.

Flr Handwerksbetriebe ist der Verkauf von branchentypischen innenstadt- relevanten Sortimenten auf
eine Verkaufsfliche von max. 150 m? zuldssig.

Flr die Festsetzung von Einzelhandelssortimenten ist nachfolgende Sortimentsliste anzuwenden.

Begriindung
Die Einschrdankung der Einzelhandelsnutzung im Gewerbegebiet resultiert aus den Aussagen des Einzel-

handelsentwicklungskonzeptes und berlcksichtigt die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms.

Auf die Aussagen bei 7 Berlicksichtigung 6ffentlicher Belange --- Von der Gemeinde beschlossene stad-
tebauliche Entwicklungskonzepte oder sonstige beschlossene stadtebauliche Planungen --- Einzelhan-
delsentwicklungskonzept wird verwiesen.

Festsetzung

1.2

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung innerhalb des Baugebietes (Nutzungsabgrenzung)
Begriindung

Die Abgrenzung der unterschiedlichen Art der Nutzung bezieht sich auf das festgesetzte zuldssige Ge-

rduschkontingent DIN 45961-2006.

8.2. MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung

2.5
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,8 betragen.

Begriindung

Die hohe GRZ soll eine effizientere Ausnutzung von Gewerbeflachen erméglichen. Eine hohe GRZ er-
moglicht, dass die einzelnen Grundstiicke dicht bebaut werden und somit fiir das gesamte Baugebiet
der Geltungsbereich, unter Beibehaltung der Geschossfldche, verkleinert werden kann. Dies entspricht
dem ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg” (siehe auch: 7. Beriicksichtigung 6ffentli-
cher Belange in der Planung --- Von der Gemeinde beschlossene stdadtebauliche Entwicklungskonzepte
oder sonstige beschlossene stddtebauliche Planungen). Eine GRZ von 0,8 ist auch die Obergrenze fir
Gewerbegebiete nach § 17 BauNVO.

Festsetzung

2.6
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Eine Uberschreitung des Orientierungswertes um 10 % nach § 17 BauNVO ist zuldssig. Es muss jedoch
sichergestellt sein, dass mindestens 10 % der Grundsttlicksflache begriint und bepflanzt und dauerhaft
unterhalten werden. Bei einer Uberschreitung der GRZ ist pro angefangener 100 m? Grundflichen(iber-
schreitung ein standortgerechter Baum I. und Il. Wuchsordnung mit einem Stammumfang von min. 18-
20 cm zu pflanzen.

Begriindung

Auch diese Erweiterung des Orientierungswertes der GRZ von 0,8 nach § 17 BauNVO auf 0,9 ist Resultat
des ,Konzeptes zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg“. Zweck der Festsetzung ist eine noch
weitergehende Ausnutzung von Gewerbeflachen. Durch Begriinung und Bepflanzung der Restflachen
mit mindestens 70 % heimischen, standortgerechten Gehdlzarten (siehe Festsetzung Nr. 10.5) wird der
maximal mégliche Ausgleich fiir Natur und Landschaft bewirkt.

Festsetzung

2.7

Die maximale Traufhéhe / Attikahéhe betrdgt 11,00 m Gber OK VerbindungsstraBe B 85 / AM 30. Ge-
messen wird von der ErschlieBungsstralle im rechten Winkel bis zur Mitte des Gebdudes. Fiir Schorn-
steine und Anlagen, die entsprechend immissionsschutzrechtlicher Vorgaben errichtet werden miissen
oder produktionstechnisch erforderlich sind, gelten keine Hohenbegrenzungen.

Begriindung

Zulassig sind Gebaudehdhen von 11 m. Diese zuldssigen Gebdaudehdhen bieten den Nutzern ausrei-
chend Freirdume (Biirogebdude mit drei Etagen, Produktionshallen und Verkaufsraume). Die gleiche
Hohenbeschrankung erfolgte im benachbarten Gewerbegebiet Ost. Diese Gebdudehdhen lassen auch
die Umsetzung des stadtischen Konzeptes zum nachhaltigen Bauen mit dem Ziel einer flachensparenden
Bebauung mit relativ hoher Baumasse zu. Diese bauliche Hohnentwicklung ist mit den Belangen des
Ortsbildes aufgrund der Lage und Grundstiickszuschnitte noch vereinbar.

Die Bezugnahme der Hoheneinbindung der Gebdude auf die ErschlieRungsstraBe bezieht sich fiir die
Bauparzellen 1, 4 und 5 auf die ErschlieRungsspange zwischen B 85 und AM 30 und fir die Bauparzellen
2 und 3 auf die Stichstralle mit Wendeschleife.

Festsetzung

2.8
Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsraume; Mindestens 50 % der Geschdfts-, Blro- und Verwaltungs-

rdume sind in den Obergeschossen zu errichten.

Begriindung

In Anlehnung an das Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg ist dem 6ffentlichen Belang
zum flachensparenden Bauen durch die Festsetzung, im Obergeschoss mindestens die Halfte aller Ge-
schafts-, Biro- und Verwaltungsraume unterzubringen, nachgekommen worden (siehe auch: 7. Bertick-
sichtigung o6ffentlicher Belange in der Planung --- Von der Gemeinde beschlossene stddtebauliche Ent-
wicklungskonzepte oder sonstige beschlossene stadtebauliche Planungen). Damit ldsst sich eine zwei-
geschossige Bauweise verwirklichen mit ausreichenden Gebdudehéhen im Untergeschoss durch eine
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maximal zuldssige Traufhohe / Attikahdhe von 11 m. Zweck der Festsetzung ist eine komprimierte, fla-
chensparende Bauweise der Gebdude, welche i. d. R. auch zu kleineren Gewerbegrundstiicken flihren
wird. Zu rechtfertigen ist die Festsetzung mit dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zum sparsa-
men Umgang mit dem Schutzgut Boden. Die grundgesetzrechtlich geschiitzte Baufreiheit der Gewerbe-
treibenden wird durch die Festsetzung nicht unverhdltnismaRig eingegrenzt. Sollte die Durchfiihrung
der Festsetzung fiir die Gewerbebetriebe trotzdem zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren,
kann im Sinne von § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB von einer Befreiung Gebrauch gemacht werden.

Im Bebauungsplanentwurf zu den erneuten friihzeitigen Beteiligungen erfolgte die Festsetzung, dass
im zweijten Obergeschoss mindestens 50 % der Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsrdume errichtet wer-
den missen. Bei der Festsetzungsformulierung handelte es sich um ein Versehen. Gemeint sind Ober-
geschosse, so wie es auch oben dargelegt und begriindet ist. Die Festsetzung wurde entsprechend re-
daktionell klargestelit.

8.3. iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflachen, Stellung der baulichen Anla-

gen
Festsetzung
3.1
Baugrenze

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind Baugrenzen festgesetzt.

Begriindung

Fir die vorgeschlagenen Baugrundstiicke GE 1 bis GE 4 zwischen B 85 und Einmindung der Erschlie-
Bungsstrale in die AM 30 gibt es eine zusammenhdngende Giberbaubare Grundstiicksflache. Damit soll
fir die anzusiedelnden Gewerbebetriebe bei anderen als die vorgeschlagenen Grundstiicksteilungen
eine Flexibilitdat entsprechend der betrieblichen Erfordernisse und Abldufe erreicht werden

Die Baugrenze entlang der B 85 hdlt zum ndchstgelegenen Fahrbahnrand der Bundesstralle einen Ab-
stand von 20 m ein. Dies entspricht der gesetzlichen Anbauverbotszone von 20 m nach § 9 Bundesfern-
straBengesetz, welche von Hochbauten freizuhalten ist. Entlang der AM 30 riickt die Baugrenze nicht
ndher als 15 m zum ndchstgelegenen Fahrbahnrandes heran, da an Kreisstrallen nach Art. 23 Bay. Stra-
Ren- und Wegegesetz eine Anbauverbotszone von 15 vorgeschrieben ist. Die Einhaltung der Anbauver-
botszonen ist in Festsetzung Nr. 12.1 nachrichtlich ibernommen worden.

Entlang der ErschlieBungsstralen bzw. des begleitenden Geh-/ Radweges verldauft die Baugrenze in ei-
nem Abstand von 5 m, da dieser Abstand fiir Gewerbebauten als stidtebaulich erforderlich betrachtet
wird. Die westliche Baugrenze der Bauparzelle 5 zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache ver-
lduft ebenfalls 5 m von der Grenze entfernt um negativen Einfllissen auf fiir dessen Bewirtschaftung
entgegenzuwirken. Flr das Regenwasserversickerungsbecken an der ErschlieRungsstralle wird der Min-
destabstand der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen von 3 m zu den iberbaubaren Fldachen der
Gewerbegrundstiicke als ausreichend gesehen.

Festsetzung

4.1
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Es gelten die Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung.

Begriindung

Auf Grund der groRzligigen Baugrenzen ordnet der Bebauungsplan die Einhaltung der landesrechtlich
erforderlichen Abstandsflachen an. Damit ist entsprechend der Funktion der Abstandsflachen grund-
satzlich durch Grenz- und Gebdudeabstdnde eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewdhrleistet.

Festsetzung

5.1
Die Richtung der straBenseitigen AuRenwande auf den Bauparzellen 1 - 4 sind parallel zur Verbindungs-

straBe B 85/AM 30 oder zur StichstraRe auszurichten. Eine Abweichung bis zu 10 ° zum StraRenverlauf
ist zuldssig.

Begriindung

Die Festsetzung bezieht sich nur auf die der StraRe, von der das Grundstiick erschlossen wird, zuge-
wandten AuBenwand, da diese optisch fiir den &ffentlichen StraBenraum von Bedeutung sind. Die riick-
seitigen Grundstlcksbereiche sollen hinsichtlich Stellung und Ausbildung entsprechende den Beddirf-
nissen der Gewerbetreibenden ausgebildet werden kénnen. Durch die Parallelfiihrung soll eine die Stra-
Renfiihrung unterstiitzende Abfolge von Gebdudewdnden erreicht werden, womit eine optische Beru-
higung des StraBenraums einhergeht. Die Festsetzungen sind aus gestalterischen Griinden getroffen.
Herausspringende Gebdudeecken kénnen verhindert werden. Die Einhaltung der festgesetzten Richtun-
gen ldsst eine sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu, zudem ist eine Abweichungstoleranz von
10° moglich. Eine Befreiung kann im Einzelfall erteilt werden, wenn die o.g. Aspekte der Gestaltung des
StraBenraums weiter gewdhrleistet sind und der StraBenraum nicht zu sehr ,gestért und beunruhigt”
wird.

8.4. Ddcher und PV-Anlagen

Festsetzung

6.1
Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fiir das oberste Geschoss eines Parkdecks.

6.2
PV-Anlagen sind zwingend auf mindestens 60 % der Dachflache der Hauptgebdude zu installieren. Al-
ternativ zu den PV-Anlagen kann eine Dachbegriinung auf mindestens 80 % der Dachfldche errichtet

werden.

Begriindung

Diese beiden Festsetzungen resultieren aus dem am 16.12.2019 beschlossen ,, Konzept zum nachhalti-
gen Bauen in der Stadt Amberg” (siehe auch: 7. Berlcksichtigung 6ffentlicher Belange in der Planung -
-- Von der Gemeinde beschlossene stadtebauliche Entwicklungskonzepte oder sonstige beschlossene
stadtebauliche Planungen). Bei der Dachflache ist dabei die gesamte Flache, die ein Gebdude (ber-
dacht einschliefRlich Dachiiberstand, jedoch ohne Dachrinne (Bruttodachflache) heranzuziehen.
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Festsetzung 6.1 zur Begriinung von Garagenddcher erfolgte in Anlehnung an die Leitlinie ,,In Wohnge-
bieten ist eine verbindliche Dachbegriinung bei Garagen sowie bei Pult- und Flachddchern festzusetz-
ten“. Sie lasst sich mit dem 6ffentlichen Belang zum 6kologischen Bauen rechtfertigen, in diesem Falle
durch positive Auswirkungen auf Klima (Abkiihlungen), Wasserhaushalt (Regenriickhaltung, Verduns-
tung) und Arten und Biotopschutz (Lebensraum fiir warmliebende Pflanzen und Tierarten). Auf Gewer-
begrundstiicken werden in der Regel Sammelgargen fiir den Fuhrpark der Gewerbebetriebe errichtet
werden. Sollten Parkdecks errichtet werden, ist fiir das oberste Geschoss keine Verpflichtung zur Dach-
begriinung festgesetzt, um hier weitere Stellpldtze zu ermdglichen ohne vermehrte Baukosten fiir eine
zusatzliche Uberdachung. Ein mehrstéckiges Abstellen von Kraftfahrzeugen ist durch die flichenspa-
rende Bauweise bereits als nachhaltig zu betrachten.

Die Verpflichtung zu PV-Anlagen wurde als Leitlinie beschlossen. Von der Bauverwaltung wird fir Ge-
werbegebiete zur Umsetzung der Leitlinie die Musterfestsetzung Nr. 6.2 angewendet. Demnach ist eine
Verpflichtung zur PV-Anlage auf mindestens 60 % der Dachfliche der Hauptgebdude als angemessen
angesehen. Dariiber hinaus gehende PV-Anlagen sind natiirlich zu begriiBen. Um gréRere Investitionen
bei groRflachigeren Dachlandschaften zu vermeiden, kdnnen fiir Gebdude mit gewerblicher oder indust-
rieller Nutzung alternativ eine Dachbegriinung auf mindestens 80 % der Dachflache errichtet werden.
Diese Alternative dient ebenfalls dem Nachhaltigkeitskonzept, da die Erzeugung von erneuerbaren Ener-
gien dann durch eine 6kologische Bauweise ersetzt wird.

Die grundgesetzrechtlich geschiitzte Baufreiheit der Gewerbetreibenden wird durch die Festsetzung
nicht unverhdltnismaRig eingegrenzt. Sollte die Durchflihrung der Festsetzung fiir die Gewerbebetriebe
trotzdem zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren, kann im Sinne von § 31 Abs. 2 Nr. 3
BauGB von einer Befreiung Gebrauch gemacht werden.

Festsetzung

6.3

Bei Sattelddchern gilt:

- Aufstdnderungen sind bei Satteldachern nicht erlaubt.

- Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, miissen einen Abstand zur Dachkante von 1 m einhal-
ten. Dies gilt nicht fir Anlagen die eine geringere Hohe als 15 cm aufweisen, gemessen von OK Dach
zur OK PV-Anlage.

- Vollstdndig in die Dachhaut integrierte Anlagen diirfen bis zur Dachkante reichen.

6.4

Bei Flachddchern gilt:

- Aufstdnderungen von Photovoltaikanlagen dirfen maximal einen Winkel von 15 Grad und Sonnen-
kollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen (gemessen zur Horizontalen).

- Aufstdnderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, miissen einen Abstand zur Dach-
kante von mindestens 1 m einhalten. Dies gilt nicht bei Gebdauden mit einer Attika und bei Anlagen
die eine geringere H6he als 15 cm aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, diirfen bis zur Dachkante reichen.

6.5

Bei Pultdachern gilt:

- Aufstdnderungen von Photovoltaikanlagen dirfen maximal einen Winkel von 15 Grad und Sonnen-
kollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen (gemessen zur Horizontalen).
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- Aufstdnderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, miissen einen Abstand zur Dach-
kante von mindestens 1 m einhalten. Dies gilt nicht fiir Anlagen die eine geringere Hohe als 15 cm
aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

- vollstdndig in die Dachhaut integrierte Anlagen, dirfen bis zur Dachkante reichen.

- Der Neigungsverlauf bei Aufstanderungen muss dem Verlauf der Dachneigung entsprechen und darf
nicht gegenldufig zur Dachneigung sein.

Begriindung

Die Festsetzungen 6.3 bis 6.5 sind aus gestalterischen Griinden getroffen worden, um die negativen
Auswirkungen der PV-Anlagen fiir Sattel, Flach- und Pultddacher zu minimieren. Sie dienen dem Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes. Zu rechtfertigen sind die Gestaltungsfestsetzungen auf Grund der gu-
ten Einsehbarkeit des Gebiets und die Lage am Ortseingang der Stadt Amberg an den Hauptverkehrs-
stralen B 86 und AM 30.

8.5. Werbeanlagen

Festsetzung

7.1

Im Baugebiet sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe zuldssig. Werbepylone dirfen maximal 8
Meter hoch und 4 m? pro Seite aber insgesamt nicht mehr als 8 m? aufweisen. Werbetafeln sind bis
maximal 4 Meter x 3 Meter zuldssig. Es ist maximal 1 Werbetafel pro Betrieb zuldssig.
Wechsellichtwerbung ist nicht zuldssig. Beleuchtung aller Art ist zwischen 22 Uhr und 6 Uhr nicht zu-
lassig.

Alle Werbeanlagen sind an der jeweiligen ErschlieBungsstrae mit mindestens 50 cm Abstand zur Stra-
RBenkante und 3 m zur Nachbargrenze zu errichten.

7.2

Es sind pro angefangene 100 m Grundstlcklange zum 6ffentlichen StraRenraum hin jeweils eine Gruppe
von 3 - 5 Fahnenmasten zuldssig. Sie haben mit der maximalen Ausladung mindestens 50 cm Abstand
zur StraBenkante und 3 m zur Nachbargrenze einzuhalten Die Fahnenmasten diirfen maximal 8 m hoch
sein.

Begriindung

Die Reglementierungen der Werbeanlagen sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbild getroffen.
Von Bedeutung ist diesbezliglich auch die gute Einsehbarkeit des Gebiets und die Lage am Ortseingang
der Stadt Amberg an den Hauptverkehrsstralen B 86 und AM 30. Die Werbeanlagen sind angemessen
und flr die Eigenwerbung der Betriebe ausreichend, da kein groRkflachiger Einzelhandel mit zentrenre-
levanten Sortiment erlaubt ist.

Im Bebauungsplan ist Wechsellichtwerbung nicht zuldssig. Das Verbot von solchen Werbeanlage wurde
von der Stadt Amberg bisher aus Griinden des Ortsbildes bisweilen auch wegen der moglichen optischen
Beldstigung angrenzender Nutzer in Bebauungsplanen durchgehalten. In jlingster Zeit haben sich pla-
nungspolitische Diskussionen hinsichtlich der Zulassung von zumindest bestimmten Wechsellichtwer-
beanlagen ergeben. Da diese Diskussion noch nicht abgeschlossen ist, hdlt der Bebauungsplan am Ver-
bot fest, ist aber offen fiir eine spdtere einzelfallbezogene Befreiung. Die Grundziige der Planung wdren
damit nicht berihrt. Eine spdtere einfallgezogene Befreiung drangt sich auch wegen der besonderen
Lage an der B 85 und AM 30 am &stlichen Stadteingang auf. Bei der stddtebaulichen Vertretbarkeit der
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Befreiung sind neben gestalterischen Aspekten die Verkehrssicherheit und Beldstigung der Anwohner
von Bedeutung.

8.6. Verkehrsflachen

Festsetzung

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind Fldachen fir Fahrbahn, Gehweg, Geh- und Radweg, Feld-
und Waldweg, Parkflachen und StraRenbegleitgriin festgesetzt.

8.4
F - Fahrbahn. Die Darstellung ist hinweislich und kann abweichen.

8.5
G — Gehweg. Die Darstellung ist hinweislich und kann abweichen.

8.6
G/R - Geh- und Radweg. Die Darstellung ist hinweislich und kann abweichen.

8.7
FWW - Feld- und Waldweg. Die Darstellung ist hinweislich und kann abweichen.

8.3
Stralenbegleitgrin

Begriindung

Die ErschlieRung soll (iber die beiden angrenzenden ibergeordneten StralRen B 85 und AM 30 und eine
dazwischenliegende ErschlieBungsspange mit StichstraBe und Wendeanlage erfolgen. An der B 85 wird
vom StralRenbaulasttrdager nur eine schleifende Anbindung (rechts rein - rechts raus) zugelassen, an der
AM 30 soll ein vollwertiger Knotenpunkt auch fir Linksabbieger ausgebildet werden, so dass gewahr-
leistet ist, dass unter Einbeziehung der bestehenden Verkniipfungsschleifen von jeder Richtung zum
Gewerbegebiet und von dort wieder in jede Richtung gefahren werden kann.

Entlang der Westseite der ErschlieBungsspange verlduft ein 2,5 m breiter Geh-Radweg, welcher durch
einen Griinstreifen von 3,5 m Breite von der Fahrbahn getrennt wird. Somit ist gewdhrleitstet, dass
Beschdftigte und Kunden die Betriebe mit Fahrrad erreichen kénnen. Auf Grund der einhiiftigen Er-
schlieBung des Baugebiets nach Westen ist ein einseitiger Geh-/Radweg auf der Gewerbegebietsseite
ausreichend.

Der Grinstreifen ist als StraRenbegleitgriin mit Baumreihe festgesetzt. Die Griinfliche dient der Versi-
ckerung der Verkehrsanlagen und wird nur unterbrochen durch die Zufahrten zu den jeweiligen Gewer-
beparzellen.

Die vorhandenen Flur- und Waldwege bzw. Geh- und Radwege wurden im Bebauungsplan ibernom-
men. An der schleifenden Anbindung zur B 85 ist eine Uberquerungsmaéglichkeit fiir den Flur- und Wald-
weg festgesetzt, welcher auch fiir FuBganger und Radfahrer benutzt werden kann.

Die Regelausbaubreiten von Fahrbahn und Wegen ist bemalt und vorgegeben. Die genauen Abgren-
zungen von Fahrbahn und Wegen ist hinweislich, um bei der spateren Bauausfiihrung sich ergebende
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Anpassungen vornehmen zu kénnen. Da die StraRenanlage durch den ErschlieBungstrager Wirtschafts-
férderung Amberg auf Grundlage des ErschlieBungsvertrages hergestellt wird, wdren spdtere Anpassun-
gen erschlieBungsbetragsrechtlich nicht von Bedeutung.

8.7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung, Fiihrung von Lei-
tungen

Festsetzung

9.1/9.3
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung / Regenversickerungsbecken

In der Planzeichnung des Bebauungsplans ist die Flache fiir Regenversickerungsbecken (RVB) festge-
setzt.

Begriindung

Auf Grund der Versiegelungen durch die Verkehrsanlagen und die Gewerbebaugrundstiicke ist zur zent-
ralen Versickerung des Niederschlagswassers ein Regenversickerungsbecken erforderlich. Die Anlage
und deren Bemessung ist Bestandteil des Wasserrechtsverfahrens zur gehobenen Erlaubnis nach § 15
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Versickerung des Niederschlagswassers in den Grundwasserkérper.
Weitere Ausflihrung sind in Kapitel 9.4 Kanaltechnische ErschlieBung, Wasserrechtsverfahren
nachzulesen.

Festsetzung

9.2
Elektrizitat (Trafostation)

Begriindung

Fir die ErschlieBung mit elektrischer Energie an das Gewerbegebiet Ost ist eine Trafostation erforder-
lich. Die Lage in der Abschnittsmitte der ErschlieRungsspange wurde vom Versorgungstrdger Stadtwerke
Amberg Versorgungs GmbH vorgegeben. Im Bebauungsplanentwurf ist eine Trafostation im 3,5 m brei-
ten Griinstreifen zwischen StraRe und Geh-/Radweg festgesetzt worden mit Eintragung als Symbol. Die
genaue Lage innerhalb der Griinflache ist bei der Bauausfiihrung abschlieBend festzulegen.

Festsetzung

9.4
Telekommunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu flihren.

Begriindung

Die Festsetzung ist aus gestalterischen Griinden getroffen worden zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes. In Anbetracht der Lage an der B 85 und AM 30 am Stadteingang und hinsichtlich der
getroffen Festsetzungen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (Stellung der GebdudeauRen-
kanten, Werbeanalgen, Gestaltung der PV-Anlagen, Baumreiche entlang der ErschlieRungsstrale) ist
eine unterirdische Verlegung angemessen.
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8.8. Ausgleichsflichen

Festsetzung

10.1

Zuordnung der Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB:

Den Eingriffen

Den Eingriffen auf den privaten Baugrundstiicken wird eine Ausgleichsflache von 6.313 m? auf Fist. 522
(Teilflache TF) der Gemarkung Winkl zugeordnet.

Den Eingriffen auf den StraRenverkehrsflachen wird eine Ausgleichsflache von 2.362 m? auf Flst. 522
(TF) der Gemarkung Winkl zugeordnet.

Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland

Die Bilanzierung des Eingriffs, die graphische Darstellung der Sammelausgleichsflachen mit Flachenab-
grenzung und Beschreibung der EinzelmaBnahmen ist im Umweltbericht aufgefiihrt.

Begriindung

Entsprechend der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert werden.

LAusgleichsmaBnahmen in der Bauleitplanung kénnen unabhdngig von einem unmittelbar rdumlichen
Zusammenhang zum Eingriffsort vorgenommen werden, sofern dies mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu vereinbaren ist ( 200a S. 2 BauGB). AusgleichsmalRnahmen in der Bauleitplanung missen nicht die
durch den Eingriff beeintrachtigten Funktionen der Schutzgiiter wiederherstellen, sondern kénnen diese
auch durch andere Funktionen, die den beeintrdachtigten moglichst nahe kommen, ersetzen.

Damit steht den Gemeinden ein weiter Spielraum fir die rdumliche Auswahl der AusgleichsmaRBnahmen
zu. Sie kénnen sowohl auf dem Baugrundstiick selbst, auf einem anderen Grundstiick im Geltungsbe-
reich des Eingriffsbebauungsplans, auBerhalb des Eingriffsbebauungsplans an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet oder in geeigneten Fallen auch auRerhalb des Gemeindegebiets erfolgen. In diesem Fall
empfiehlt sich die Einbindung der betroffenen Gemeinde. Aus dem Bebauungsplan und seiner Begriin-
dung muss sich die Verknipfung zwischen Eingriff und Ausgleich ergeben.”

Zitat aus: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein
Leitfaden (Einflihrung durch Schreiben des StMB 15.12.2021, Seite 22)

Entsprechend der Erlduterungen des Leitfadens zu den baurechtlichen Ausgleichsvorschriften soll der
der Ausgleichs in der Gemarkung Winkl im Gemeindegebiet Kastl erfolgen. Die Ausgleichsflichen mit
MaRnahmen sind im Umweltbericht beschrieben. Der ErschlieRungstrager Wirtschaftsférderung Am-
berg ist gemdlR dem ErschlieBungsvertrag verpflichtet, die erforderlichen Ausgleichsflachen zur Verfi-
gung zu stellen, die MaBnahmen durchzufiihren und dauerhaft entsprechend dem Entwicklungsziel ar-
tenreiches Extensivgriinland zu unterhalten und zu pflegen. Er besitzt im Stadtgebiet keine ausreichend
groBen Fldachen, welche als Ausgleichsflachen mit den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vereinbar wdren. Deshalb ist der ErschlieBungstrager gezwungen, Fld-
chen auBerhalb des Gemeindegebietes zur Verfligung zu stellen. Die Gemeinde Kastl wurde von der
Wirtschaftsforderung Amberg eingebunden und im Gemeinderat Kastl wurden in seiner Sitzung am
03.03.2022 den AusgleichsmalRnahmen zugestimmt.
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Da die Ausgleichsflachen im Eigentum der Wirtschaftsférderung Amberg stehen, wurde vom Vorhaben-
trdger zur grundbuchrechtlichen Sicherung eine entsprechende Reallast und dingliche Sicherung zu
Gunsten der Stadt Amberg bestellt.

Daneben ist innerhalb des Bebauungsplangebietes durch die Anlage des Regenwasserversickerungsbe-
ckens eine o6kologische Verbesserung zur vorgehenden Ackernutzung méglich, d.h. das Becken flieRt
mit einer positiven Bilanz in die Ausgleichsermittlung ein. Fir den Bau der Versickerungsanlage wurde
deshalb auch ein landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) mit entsprechend MalRnahmen erstellt.

Die Verknipfung zwischen Eingriff und Ausgleich erfolgt nach § 9 Abs. 1a BauGB. Der Eingriff wird
differenziert zugeordnet nach Baugrundstiicken und StraBenverkehrsflaichen. Damit ergibt sich fiir die
Wirtschaftsforderung Amberg ein Kostenanhaltspunkt beim Verkauf der Baugrundstiicke an die Interes-
senten.

8.9. Anpflanzung Baumen und Strauchern, sowie Bindungen fiir die Bepflanzung

Festsetzung

10.2
zu pflanzende Laubbdume, Baumart: Populus nigra 'ltalica’, Alleebdume (AL) mit einem STU von 18/20
Die Lage der Baume ist nicht bindend.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans ist an der Westseite der ErschlieBungsstraBe eine Baumreiche
zwischen StraBe und Gehweg festgesetzt.

Begriindung

Zur optischen Flihrung der StraRenspange und Gliederung des Landschaftsbildes ist eine Baumreihe mit
10 GroRbdumen (Pappeln) vorgesehen. Die Lage ist nicht bindend, um erforderliche Baugrundstiickszu-
fahrten zu ermoglichen. Die Verschiebungen sollten sich aber auf wenige Meter beschrankengen, um
die bezweckte straBenfiihrende Wirkung der Saulenpappelreihe mit einem Baumabstand von um die 30
m aufrecht zu erhalten. Die Baumpflanzung hat neben gestalterischen Griinden auch eine Funktion fiir
Tierarten (z. B. Nistplatz fir Vogel, Nahrungsbiotop).

Festsetzung

10.4

Auf den Gewerbefldachen ist je 10 Kfz-Stellpldtzen ein Laubbaum zu pflanzen. Als Pflanzqualitat werden
Alleebdaume (AL) mit einen STU von 18/20 vorgeschrieben.

Zur Herstellung eines nachhaltigen, pflanzengerechten Baumstandortes hat die Pflanzung nach den
"Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL) in der Pflanzengrubenbauweise 2 zu erfolgen.

Begriindung

Die Festsetzung hat fiir den naturschutzfachlichen Eingriff durch die Uberbauung ausgleichende Funk-
tion auf dem Baugrundstiick. Bei KFZ-Stellplatzflachen lassen sich Baume ohne groRere Einschrankun-
gen fiir die Nutzung verwirklichen.

Zur schnellen begriinenden Wirkung sind ausreichend groRe Pflanzqualitdt mit STU von 18/20 festge-
setzt. Die Pflanzgrubenweise 2 ermdglicht auf verdichteten und versiegelten Stellplatzflachen ein gutes
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Wachstum der Baume. Diese MalRnahmen haben sich bei der Stadt Amberg bei Baumpflanzungen be-
wadhrt.

Festsetzung

10.5
Bei der Auswahl von Baumen und Hecken sind bei mindestens 70 % der Pflanzen heimische, standort-
gerechte Geholzarten zu verwenden.

Begriindung

Die Festsetzung ist durch den Arten- und Biotopschutz begriindet und ldasst wegen der Beschrankung
auf 70 % Spielraum fiir exotische Ziergehdlzarten. Zweck der Vorschrift ist die Férderung von heimische
Pflanzen und die darauf angepasste Fauna. Die Festsetzung ist insbesondere sinnvoll auf Grund der
Ortsrandlage mit Anschluss an die freie Landschaft.

8.10. Bodenschutz, Wasserhaushalt

Festsetzung

10.3

Bodenschutz, Wasserhaushalt:

- Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal zu beschranken.

- Stellpldtze sind mit Wasserdurchldssigen Bodenbeldgen, z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Ra-
sengittersteine oder versickerungsfahigen Betondrainsteinen, auszufiihren. Dies gilt nicht, wenn
wasserrechtliche Vorschriften dem entgegenstehen (siehe Hinweise zum Wasserrecht und zur Was-
serwirtschaft).

Begriindung

Die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrdanken ist nach § 1a Abs. 2 BauGB
gefordert.

Festgesetzt sind wasserdurchldssige Bodenbeldge bzw. Betondrainsteine mit groReren Porenrdumen.
Diese Beldge haben neben einer wasserdurchldssigen Funktion eine partielle Riickhaltung und zeitver-
zbgerten Abgabe des Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen und damit eine regulierende Wir-
kung im Regenwasserabfluss. Aus diesen Griinden werden diese Beldge bei Parkpldtzen festgesetzt mit
dem Hinweis zur qualitativen Beurteilung und erforderlicher Behandlung bei zu beflirchtenden starken
Verschmutzungen (siehe Hinweis Nr. 11 — Wasserrecht und Wasserwirtschaft). Eine Parkplatzgestal-
tung mit offenen Beldgen bedeutet fiir die Bauherren keinen oder nur einen unwesentlichen erhéhten
Kostenaufwand.

8.11. Immissionsschutz

Festsetzung

1.2
Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung innerhalb des Baugebietes (Nutzungsabgrenzung)

Die Abgrenzung bezieht sich auf die Gerduschkontingentierung innerhalb des Gewerbegebietes.
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11.
Gerduschkontingent, baulicher Schallschutz und Hinweise zum Larmschutz

Eine Auffiihrung der Festsetzungen und Hinweise wird hier auf Grund des groRen Umfangs nicht abge-
bildet

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt und die
einwirkenden Larmimmissionen aus den &ffentlichen Verkehrsanlagen beurteilt sowie zum Schutz der
Nachbarschaft ein Emissionskontingent LEK unter Bericksichtigung der gewerblichen Vorbelastung ge-
maR DIN 45961-2006 ,,Gerduschkontingentierung” ermittelt.

Um die Gewerbebetriebe nicht unnétig in ihrer Betriebstdtigkeit einzuschranken da bei den stadtebau-
lich bevorzugten Gewerbebetrieben Betriebsleiterwohnen keine zwingende Voraussetzung ist, werden
Betriebswohnungen grundsdtzlich ausgeschlossen. Somit existieren keine gesonderten schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraume zur Nachtzeit (Schlafraume).

Die Untersuchung zu den einwirkenden Larmimmissionen aus dem o6ffentlichen StraBenverkehr kam zu
dem Ergebnis, dass der im Bauleitplanverfahren anzustrebende Orientierungswert der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" fiir ein Gewerbegebiet (65 / 55 dB(A) Tag/Nacht) auf der &stlichen Seite
entlang der Baulinie eingehalten und entlang der AM 30 und der B 85 tagsiiber um bis zu 5 dB(A) und
nachts um bis zu 8 dB(A) Uberschritten wird.

Die Untersuchung zeigt auf, dass die Zunahme der Immissionsbelastung durch die 6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt (< 1 dB(A)). Die grundrechtliche Zumutbar-
keitsschwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird weder erstmalig noch weitergehend (ber-
schritten.

Die Festsetzung eines Gerduschkontingents bedeutet, dass jeder Betrieb geeignete technische und/oder
organisatorische MalRnahmen zu treffen hat, dass die alleine von seinen Anlagen (einschlielRlich Verkehr
auf dem Werksgeldnde) in seinem Einwirkungsbereich auBerhalb des Gewerbegebiets verursachten Ge-
rausche keinen héheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung mit dem
Gerduschkontingent abgestrahlt wiirden. Der Nachweis muss mit dem Bauantrag eingereicht werden.

Flr die Festsetzung der Emissionskontingente wurde die Vorbelastung aus den umliegenden Gewerbe-
und Sondergebieten berlicksichtigt. Darliber hinaus wurde im nérdlichen und 6stlichen Bereich eine
Unterschreitung des zuldssigen Immissionsrichtwerts angestrebt, so dass eine Erweiterung des Gewer-
begebiets moéglich ist. Zusatzlich zu den Emissionskontingenten wurden Zusatzkontingente fir Rich-
tungssektoren definiert. Die Teilflichen GE 1 und GE 2 sind tagsiiber aufgrund des &stlich angrenzenden
WA und der gewerblichen Vorbelastung emissionsbeschrankend kontingentiert. Nachts sind alle GE-
Flachen emissionsbeschrankend kontingentiert.
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Die DIN 4109 ist eine bauliche DIN-Norm, ,Stand der Baukunst” und damit bei der Bauausfiihrung ge-
nerell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustdandigen Ar-
chitekten umzusetzen und zu beachten. Die Festsetzung des Bau-Schallddamm-MalRes erfolgt mit dem
Ansatz, dass der IRWTALArm fiir ein Gewerbegebiet eingehalten, aber ausgeschopft wird.

Berliicksichtigung aktueller Rechtsprechung zur Gliederung von Bebauungspldanen unter Schallgesichts-
punkten

Nach der Rechtsprechung des BVerwG vom 07.12.2017 (Az: 4 CN 7.16) wird dem Tatbestandsmerkmal
des Gliederns nur Rechnung getragen, wenn das Baugebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden ho-
hen Emissionskontingenten zerlegt wird. Die Forderung, das Gewerbegebiet in mindestens zwei Teilfla-
chen zu gliedern, wird vorliegend erfllt.

Weiterhin wird im vorgenannten Urteil sinngemaR angefiihrt:

In einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet muss es ein Teilgebiet
ohne Emissionsbeschrdankung oder, was auf dasselbe hinauslduft, es muss ein Teilgebiet geben, das
mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdglichen. Ge-
schuldet ist dies dem Umstand, dass auch bei Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO die allgemeine
Zweckbestimmung der Baugebiete zu wahren ist.

In einem nachfolgenden oberverwaltungsgerichtlichen Urteil (OVG Miinster vom 29.10.2018, Az: 10 A
1403/16) wird angefiihrt, dass in der Literatur zum Teil die Auffassung vertreten wird, als Anhaltspunkt
fr einen entsprechenden bzw. addquaten Wert auf die Regelungen in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 zu-
riickzugreifen, wonach von flachenbezogenen Schallleistungspegeln von 60 dB(A)/m2 sowohl tags als
auch nachts auszugehen ist.

Im vorliegenden Bauleitpanverfahren ,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“ mit den Emissionskontingent-
Festsetzungen werden vorgenannte Anforderungen nicht erfillt. Dies hat zur Konsequenz, dass — wie
im vorliegenden Fall vorgesehen - bei einer internen Gliederung mit Emissionsbeschrankung fir alle GE-
Flachen von dem Instrument der sogenannten Baugebiets ibergreifenden Gliederung gemalR § 1 Abs.
4 Satz 2 BauNVO Gebrauch gemacht wird. Das bedeutet, dass neben diesem emissionskontingentierten
Gewerbegebiet in der Stadt Amberg noch ein Gewerbegebiet als Ergdnzungsgebiet vorhanden ist, in
welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten. Dies ist mit dem bestehenden Gewerbegebiet Amberg
XXXII ,,Gewerbegebiet West" vorliegend der Fall.

Festsetzung

11.2

Entlang des ndchstgelegenen Fahrbahnrandes zur BundesstraRe ist eine Anbauverbotszone von 20 m
nach § 9 Bundesfernstralengesetz einzuhalten. Diese Anbauverbotszone ist von Hochbauten und Wer-
beanlagen freizuhalten.

Hinweis: Die Anbauverbotszone fdllt an der B 85 mit der Baugrenze zusammen.

Entlang des ndchstgelegenen Fahrbahnrandes zur AM 30 ist eine Anbauverbotszone von 15 m nach Art.
23 Bay. StralRen- und Wegegesetz einzuhalten. Diese Anbauverbotszone ist von Hochbauten und Wer-
beanlagen freizuhalten.
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Begriindung

Bei den festgesetzten Schutzzonen handelt es sich um nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6
BauGB.

9. Auswirkungen und MaBnahmen

9.1. Bauliche Entwicklung

Das geplant Gewerbegebiet bewirkt eine bauliche Arrondierung zwischen dem siidwestlich angrenzen-
den Gewerbebiet Ost nach Nordosten zu den vorhandenen Wohnbausiedlungen nérdlich des Mosacher
Weges und dem daran anschlieBenden geplanten Baugebiet ,Mosacher Weg Ost 11“. Der Stadtrand wird
am ,Eingangstor” B 85 auf der Nordostseite der Bundesstralle stadtauswarts verlagert.

9.2. Wirtschaftliche Entwicklung

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaftlichen
Belangen einschlieRlich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und der Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Auf Grund der Standortgunst und des Bedarfes
an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belangen Vorrang gegeniber der weiteren land-
wirtschaftlichen Nutzung auf den Gberplanten Fldchen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des
Gewerbegebietes festgehalten.

Auf Grund der Tatsache, dass momentan eine Erweiterung des Gewerbegebietes West und die Auswei-
sung dieses Gewerbegebietes von der Stadt Amberg geplant ist, ist davon auszugehen, dass fiir die Stadt
Amberg der Bedarf an Gewerbeflachen auf Jahre hin gedeckt sein wird.

In der Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans wird auf das Erfor-
dernis der Ausweisung des Gewerbegebietes B 85 / AM 30 hinsichtlich der verkehrlichen Standortgunst
und des zuklnftigen Bedarfs der Stadt Amberg an Gewerbeflachen eingegangen.

9.3. ErschlieBungsvertrag, Verkehrsanlagen, Verkabelung 20 kV-Leitung, Trafostation

Die Stadt Gibertrdgt nach § 11 BauGB die verkehrs- und abwassertechnische ErschlieRung des Gewerbe-
gebietes auf die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Amberg mbH, einer stdadtischen Tochtergesellschaft.
Ein ErschlieBungsvertrag wurde im April 2020 zwischen den beiden Vertragspartnern abgeschlossen.
Dieser ist auf Grund von Anderungen und Anpassungen Ende des Jahres 2022 erneuert worden. Die
Herstellung der Anlagen erfolgt durch den Trager unentgeltlich. Die ErschlieRungsanlagen und die er-
forderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen bleiben nach Fertigstellung im Eigentum der Wirt-
schaftsférderung Amberg und werden von ihr dauerhaft unterhalten.

Die ErschlieBungsspange zwischen B 85 und Am 30 ist spdter als Ortsstrae nach dem Bay. StralRen-
und Wegegesetz zu widmen. Es soll eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h erfolgen.

Den Planungsbereich Giberquert eine 20-kV-Freileitung mittig in Nord-Siid-Richtung. Um die bauliche
Nutzung durch die Freileitung nicht einzuschranken, ist die Verkabelung vorgesehen. Das Erdkabel soll
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im Gehweg der neuen StraRe verlaufen. Die Verlegung ist durch den ErschlieBungstrager Wirtschafts-
férderung Amberg durchzufiihren. Die Bayernwerk Netz GmbH hat im Mdrz 2020 mitgeteilt, dass sie
die Freileitung verkabeln will und anteilige Kosten der Verkabelung missen vom ErschlieRungstrdager
ibernommen werden. Dies wurde im ErschlieBungsvertag festgelegt.

9.4. Kanaltechnische ErschlieBung, Wasserrechtsverfahren

Die Entwdsserung des geplanten Gewerbegebietes ist im Trennsystem (getrennte Sammlung und Ablei-
tung der Schmutz- und Niederschlagswdsser in zwei getrennten Kanalsystemen) vorgesehen.

Das anfallende, gesammelte Schmutzwasser aus dem neuen Gewerbegebiet B85 / AM 30 wird einem
geplanten Schmutzwasserkanal in der HaupterschlieRungsstrale zugeleitet und im weiteren Verlauf ei-
nem Schmutzwasserpumpwerk zugefiihrt. Vom Pumpwerk aus werden die Schmutzwdsser (iber eine ca.
360 m lange Druckrohrleitung bis zum Anschlussschacht des stadtischen Mischwasserkanals gepumpt.

Urspriinglich wurde angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der Erschlielungsstrale
nach Stiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum vorhanden Regenwas-
serkanal, welcher ber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der Bahnlinie weiter westlich in den
Krumbach einleitet. Zur Riickhaltung der Oberflaichenwdsser im geplanten Gewerbegebiet war ein Re-
genhaltebecken an der ErschlieBungsstrae vorgesehen. Zur ordnungsgemaRen Ableitung des Nieder-
schlagswassers aus dem Gewerbegebiet ,B85/AM30" in den Krumbach wadre ein Wasserrechtsverfahren
flr die gehobene Erlaubnis zur Einleitung nach § 15 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich gewe-
sen. Das Wasserrecht hdtte die gedrosselte Einleitungsmenge in den Krumbach und die qualitative Vor-
behandlung von verunreinigten Niederschlagswasser festgelegt. Aufgrund diverser Schwierigkeiten
wird die Ableitung des Niederschlagswassers und die gedrosselte Einleitung in den Krumbach nicht
mehr verfolgt.

Zur Baugrundsituation wurde vom planenden Ingenieurbiiro im Oktober 2019 eine gutachterliche Stel-
lungnahme erstellt. Im Mai 2021 erfolgten zur weiteren Erkundung der Bodenverhaltnisse im Bereich
des bisher vorgesehen Regenriickhaltebeckens zwei Rammkernsondierungen. Erganzend hierzu sind im
Sommer 2021 noch zwei Bohrungen abgeteuft worden. Die Rammkernbohrungen zeigen die Machtig-
keit einer Sandschicht von ca. 9 m ohne durchgehende, stauende Schichten auf. Eine Versickerung von
Regenwasser im Bereich dieses Schichtpaketes (Sand) ist daher méglich. Es ist von einem Grundwasser-
abstand von groRer 15 m unter GOK am geplanten Versickerungssandort auszugehen.

Auf Grund der oben beschriebenen Bodenverhdltnisse ist nun die Versickerung der Niederschlagswasser
in den Grundwasserkérper vorgesehen. Die anfallenden Niederschlagswadsser der befestigten Flachen
auf den einzelnen Parzellen des Gewerbegebietes, der Dachflachen und der Parkpldtze werden Giber neu
zu errichtende Rohrleitungen gesammelt und zundchst dezentralen - auf den Parzellen liegenden - Re-
genwasserbehandlungsanlagen (z. B. kompakten Absetzbecken oder Sedimentationsanlagen o. d.) zu-
geflihrt AnschlieBend werden die mechanisch vorgereinigten Niederschlagswdsser einem zentralen Ver-
sickerungsbecken westlich der ErschlieRungsstrale zugeleitet.

Die Behandlungsanlagen sind zur Einhaltung der wasserrechtlichen Vorschriften vor Baubeginn mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen. Bei den einzelnen Entwasserungsplanungen der Baupar-
zellen wird nach der Entwéasserungssatzung der Stadt Amberg ein Uberflutungsnachweis gefordert, aus
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dem eine Drosselung der Einleitungsmenge in die 6ffentliche Kanalisation und eine Regenriickhaltung
resultieren kénnen. Die Einleitungsbeschrankung ist von der Stadt Amberg mit 80 I/(s*ha) festgelegt.

Die Niederschlagswadsser, die von der 8,0 m breiten ErschlieBungsstrale und dem 2,5 m breiten Geh-/
Radweg abflieBen, werden in der 3,50 m breiten Griinmulde versickert (Muldenversickerung). Der Stra-
RBenstich mit Wendeanlage soll mit einer vorgeschalteten Absetzanlage in das Versickerungsbecken ein-
geleitet werden.

Durch die MaBnahme und der damit verbundenen Erhéhung der Flachenversiegelung im Planungsge-
biet kommt es — bei plangemdRBer Umsetzung der beschriebenen MaRBnahmen (zur Versickerung) — im
Rahmen der Berechnungsansdtze / -annahmen zu keiner Mehrbelastung des Krumbaches gegeniliber
der urspriinglich unbefestigten Gebietsflache. Es erfolgt sogar eine Reduzierung der dem Krumbach (in
der jetzigen Bestandssituation) zulaufenden Wassermengen, da die Niederschlagswdsser aus dem Ein-
zugsbereich des Gewerbegebietes der Versickerung zugefiihrt werden und somit auch die Grundwas-
serneubildung geférdert wird.

Zur ordnungsgemadRen Einleitung der Niederschlagswdsser in den Grundwasserkdrper ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die Antragsunterlagen wurden erstellt und sind
mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Weiden abgestimmt worden. Der Antrag auf Wasserrecht
liegt zur Stellungnahme dem WWA vor (Stand Oktober 2022). Im Zuge des Wasserrechtsverfahrens sind
die vom Landwirt angesprochenen privaten und 6ffentlichen Beeintrachtigungen und Gefahrdungen zu
behandeln und zu wiirdigen. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans kann in die Bescheidslage des
Wasserrechts erfolgen, wenn das Wasserrechtsverfahren inhaltlich und formell abgeschlossen ist.



