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AMBERG

Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwanden: Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Offentlichkeit

Blrger 1
Blrger 2
Blrger 3
Bilrger 4
Blrger 5
Blrger 6 +7
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AMBERG

Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwanden:

Behorden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayernwerk Netz GmbH

Bayrisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz

Deutsche Telekom Technik GmbH

Frau Wolters, Stadtheimatpflegerin

Freiwillige Feuerwehr

Gemeinde Kiimmersbruck

Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz

Industrie- und Handelskammer

PLEdoc GmbH

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz

Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord

Solarenergie Forderverein Amberg

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Bereich Stralenbau
Stadt Amberg Referat 2 - Liegenschaftsamt

Stadt Amberg Referat 3 - Immissionsschutz

Stadt Amberg Referat 3 - Wasserrecht

Stadt Amberg Referat 3 - Naturschutz

Stadt Amberg Referat 3 - Verkehrsbehorde

Stadt Amberg Referat 3 - Klimaschutzbeauftragte

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.01 Stabstelle Mobilitdt, Verkehr
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Geschdftsstelle des Umlegungsausschusses
Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH
Wasserwirtschaftsamt Weiden
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Amberg / ehem. Gewerbebau
Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahmen - ohne Einwdnde

Bundesamt flr Infrastruktur

Immobilien Freistaat Bayern

Stadt Amberg Referat 3 - Abfallentsorgung

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.02 Flichennutzungsplan
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.21 Bauordnung, ZIS

Stellungnahmen - keine AuRerung

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Stadt Amberg/Gemeinde Kiimmersbruck

Keine Stellungnahmen abgegeben

Bayrischer Bauernverband

Bayernwerk Netz GmbH Weiden

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG

Gewerbeaufsichtsamt

Landratsamt Amberg-Sulzbach SG 53 Naturschutz

LBV Kreisgruppenvorsitz Amberg-Sulzbach

Stadt Amberg Referat 4 - Inklusionsbeauftragter

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.13 Griinplanung und Landespflege
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.23 Stadtentwicklung, Smart City
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.3 Hochbauamt

Wasser— und Bodenverband
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Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

wir sind Eigenttimer von Grundstiick 101/2 Gemarkung Gérmersdorf und haben in dem
Bebauungsplanaufstellungsverfahren bereits eine Stellungnahme abgegeben.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass dieses Grundstiick vormals FI1StNr,101 iiber einen
Feldweg FIStNr. 147 bzw. FIStNr. 147/8, im siidlichen Bereich erschlossen wurde.

Mit Bau der Verlédngerung der Leopoldstralie, der AM 30 und den begleitenden Feld- und
Radweg, ist dieser Feldweg verschwunden.

Als Ersatz flir den Wegfall dieses Feldweges, baute die Stadt Amberg den Weg, liber diesen
heute die Grundstiicke 101/2 und 102 erschlossen sind. Dieser Weg ist auch teilweise ab-
gemarkt (siehe Verdnderungsnachweis 1273). Die Frage warum dieser Weg nicht komplett

abgemarkt und erworben wurde, miisste das Liegenschaftsamt der Stadt Amberg beantworten.

Aus diesen Griinden, bestehen wir auf diese Zufahrt, weil die Stadt Amberg dies zugesagt,
gebaut, aber leider nicht komplett erworben hat, und fordern die Stadt Amberg auf dies in
ithrer laufenden Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Wir verweisen auch auf die Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft und Forsten
Amberg, die eine Zuwegung von Norden her, wegen der hohen Béschung ablehnt.
Das Amt fiir Landwirtschaft und Forsten Amberg schléigt auch eine Zufaht von Siiden,
mit einer Breite von 5 m vor.

Auf die Aussage in Thren Abwigungsvorschligen, das keine Verkaufsbereitschaft besteht,
mdchten wir anmerken, dass eine Einigung Anfang des Jahres 2020 iiber einen Ringtausch
mit dem Liegenschaftsamt der Stadt Amberg, vertreten durch Hermn B&sl und der
Wirtschaftsftirderungsgesellschaft der Stadt Amberg (vormals Gewerbebau Amberg GmbH)
vertreten durch Herrn Brandelik erzielt wurde.

Es gab auch einen Vertragsentwurf und einen Notartermin.

Der Notartermin wurde einen Tag vor Diesem von Herrn Brandelik abgesagt.

Bis Ende des Jahres 2020 hérten wir von beiden Vertragspartnern nichts mehr.
Kurz vor Weihnachten 2020, rief uns Herr Brandelik an, und teilte uns mit, dass er nicht mehr
am Erwerb des Grundstiickes interessiert sei.

Die damalige Zufahrt wurde von der Stadt Amberg beim Bau der AM 30 zur ErschlieBung u. a.
des Grundstlicks 101/2 geschaffen. Von der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Amberg mbH
(ErschlieBungstrager) wurde das westlich gelegene Grundstiick 103/1, Giber das der angelegte
Weg fiihrt, zum Zwecke der Gewerbegebietsausweisung erworben. Die bestehende Zufahrt
soll nicht weiter an dieser Stelle fortbestehen, um an dieser standortbegiinstigen Lage zur B
85 keine weitere Einschrankung der Gewerbenutzungen zu haben. Eine vollstindige Uberpla-
nung ist auch der ausdriickliche Wunsch des ErschlieBungstragers. Nach Mitteilung der Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft Amberg mbH gibt es fiir das Grundstiick 103/1 kein grund-
buchrechtliches Geh- und Fahrtrecht fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des FISt.
101/2.

Eine Zufahrt von Norden her zum Grundstlck ber den vorhandenen Flurweg ist grundsatz-
lich moglich. Diese wurde bei den Ausfiihrungen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung erldu-
tert (siehe Abwdgungsvorschldge auf Seite 5). Am 25.10.2022 wurde die neue Zufahrtsmog-
lichkeit von Norden her mit Vertretern des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
der Wirtschaftsforderungsgesellschaft Amberg mbH und der stddtischen Verwaltung vor Ort
besichtigt (siehe Ergebnisprotokoll auf Seite 4) . Demnach ist eine Zufahrt fiir landwirtschaft-
liche Maschinen durch abschnittsweise Beseitigung der vorhandenen Hecke und Abflachung
des Gelandes technisch machbar. Der ErschieBungstrdager Wirtschaftsférderungsgesellschaft
Amberg mbH hat sich bereit erkldrt, die erforderlichen MaRnahmen auf eigene Kosten durch-
zufiihren.

Die Flst. 98/2, 100/1 und 101/2 wurden weder von der Stadt Amberg noch der Wirtschafts-
forderungsgesellschaft Amberg mbH fiir die Zuflihrung einer gewerblichen Nutzung erwor-
ben noch wurde von den Eigentiimern dem Stadtplanungsamt gegenliber kommuniziert, dass
ihre Grundstiicke als Gewerbeflichen ausgewiesen werden sollen. Deshalb sind sie aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes herausgenommen worden. Sie kbnnen weiter-
hin landwirtschaftlich bewirtschaftet werden.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Ergebnisprotokoll |

zum Ortstermin am 25.10.2022

Teilnehmer:
Herr Weilk, Amt fdr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt i. d. Opf. (AELF)
Herr Pettinger, Wirtschaftsférderungsgesellschaft Amberg mbH (Wifam)
Herr Kick, Tiefbauamt
Herr Scherm, SG Vermessung
Frau Tiefel, SG Bebauungsplanung

1. Von Frau Tiefel wurde kurz der Anlass und der Sachverhalt fir den Erdrterungstermin vor Ort erlautert:
Bei dem landwirtschaftliche FISt. 101/2 handelt es sich um ein 1020 m? groles, schmales Grundstick mit ei-
ner Breite von ca. & m im Stden und ca. 13 m im Morden. Das FISt. 101/2 hat bisher im Slden seine Zufahrt
dber einen Weg, welcher Gber die FISt. 323/26 (Teilfliche) und 103/1 verlauft. Diese sind nun im Bebau-
ungsplanentwurf als Gewerbegebiet vorgesehen und damit entfallt die bisherige Zufahrismaglichkeit. Ange-
dacht ist als Ersatz eine Zufahrt fur landwirtschaftliche Maschinen zum FISt. 107/2 von Norden aus.

2. Vom SG Vermessung erfolgte vorab eine Lage- und Héhenvermessung der Bestandssituation bei der ange-
dachten neuen Zufahrtsméglichkeit.

3. Die neue Zuwegung zum FISt. 101/2 kann tber den parallel zur AM 30 verlaufenden &ffentlich gewidmeten
Weg erfolgen. Dieser ist fiir die Benutzung von landwirtschaftliche Maschinen ausgebaut. Ein Zufahrt von
diesem Weg aus kann aus beiden Richtungen aus erfolgen. Ein ggf. erforderliches Umkehren kann durch In-
anspruchnahme der nordwestlich der AM 30 gelegen Abzweigung des Flurweges erfolgen. Die Bricke unter
der AM 30 ist mit einer lichten Hohe ca. 4,5 m fir die Durchfahrt von landwirtschaftlichen Maschinen ausge-
baut.

4. Die Zufahrt ist momentan auf Grund einer mit einer Hecke bewachsenen steilen Béschung (Stralenbegleit-
griin des Weges) mit einer Hohe von ca. 1,5 m fir landwirtschaftliche Maschinen nicht méglich. Durch eine
Beseitigung der Hecke und Abschrigung des Gelindes in einer Breite von ca. 4,5 m im Bereich des Stralten-
begleitgrins und einige Meter innerhalb des FISt. 101/2 kann technisch eine Zufahrt geschaffen werden. Die
Breite der Zufahrt sollte auf ca. 4,5 m beschrankt werden, um den Eingriff in die bestehende Hecke zu mini-
mieren.

5. Vom Tiefbauamt (Baulasttriger AM 30) wurde einer solchen neunen Zufahrt zugestimmt. Der vorhandene
Weg darf nicht beschadigt werden bzw. ist wieder ordnungsgemaR herzustellen.

6. Die Wifam erklarte sich bereit, bei Baubeginn des Gewerbegebietes Rlcksprache mit den Eigentimern des

FISt. 101/2 zu nehmen und in Einverstandnis und Abstimmung mit ihnen die oben beschriebenen Malknah-

men kostenfrei durchzufithren.

Vom AELF wurde vorgeschlagen, beim den Eigentimer von FISt. 101/2 nachzufragen, ob der Humus vor

Abflachung im Bereich des landwirtschaftlichen Grundstiicks abgeschoben und nach Abschluss der Bauarbei-

ten wieder aufgebracht werden sollte. Damit kénnte eine weitere landwirtschaftliche Mutzung auf dieser Fl3-

che erfolgen.

8. Von den Teilnehmer wurde die Empfehlung ausgesprochen, die bei der Scheune vorhandene Zufahrt zu den
landwirtschaftlichen FISt. 98/2 und 100/1 mit benutzen zu dirfen, da diese fir eine Zufahrt zum FISt. 101/2
auf Grund der Breite und Ebenheit besser geeignet wire. Dafir missten die Eigentlimer vom Pachter und
von der Eigentimerin der FISt. 98/2 und 100/1 eine Durchfahrtserlaubnis einholen.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0001/2023, Anlage 8, Seite 5
In der Fassung vom 18.01.2023

&\

AMBERG

Burger 1
Stellungnahme vom 21.07.2019 | Seite 1 von 1

OF

Stellungnahmen im Rahmen der
erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

wir,_ sind Eigentiimer des Grundstiicks 101/2

Gemarkung Garmersdorf, das im Geltungsbereich des Bebauungsplan Amberg 127
Gewerbegebiet B85 / AM 30 liegt.

Dieses Grundstiick wird von uns landwirtschaftlich genutzt , und iiber einen geschotterten
Feldweg im siidlichen Bereich des geplanten Gewerbegebietes erschlossen.

Wir weisen darauf hin, dieses Grundstiick auch weiterhin landwirtschaftlich nutzen zu
wollen, und dieses auch weiterhin {iber den oben genannten Weg erreichbar bleiben muss,
der auch fiir groRere landwirtschaftliche Fahrzeuge befahrbar ist.

Des weiteren finden wir es sehr verwunderlich, das Sie unser Grundstiick 101/2 Gemarkung
Gadrmersdorf mit einem Bebauungsplan iiberplanen und sogar schon ein Investor auf
unserem Grundstiick Gebdudeteile plant, ohne uns davon in Kenntnis zu setzen,
beziehungsweise um Erlaubnis zu bitten.

Entsprechend der ergdanzenden Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten vom 12.01.2022 (siehe Anlage 9) wird die Zufahrt von Siiden her schon lange (iber
den geschotterten Weg (ber die FIst. 102/1, 103/1 und 147/8 ausgelibt. Damit kénnte ein
Gewohnheitsrecht entstanden sein. Eine alternative Zufahrt vom Norden her in das Flst.
101/2 ist momentan auf Grund einer Boschung nicht mdglich. Eine Zufahrt iber die Flst.
98/2 und 101/1 (anderer Eigentimer und anderer Pachter) kann ohne deren Zustimmung
nicht geschaffen werden.

In Biirgerlichen Gesetzbuch ist im § 917 ein Notwegerecht gesetzlich festgeschrieben. Dem-
nach besteht die ordnungsgemdRe Benutzung vor allem im Zugang zu einem Grundstiick o-
der grundstiicksgleichen Recht. Ist der Zugang zu einem Grundstiick jedoch weder unmittel-
bar iiber eine 6ffentliche StraBe noch mittelbar (iber Dienstbarkeiten zu Lasten benachbarter
(,dienender”) Grundstiicke gesichert, greift das Notwegerecht ein. Wie das Wort bereits sig-
nalisiert, dirfen keinerlei Zugangsmadglichkeiten bestehen, so dass ein Grundstiickseigentii-
mer an der ordnungsgemdlen Benutzung seines Grundstiicks gehindert ist und fiir ihn daher
eine Notlage besteht. Dann helfen ihm die gesetzlichen Regelungen (iber das Notwegerecht.

Das landwirtschaftliche Fist. 101/2 liegt im Norden in einer ausreichenden Breite an dem
vorhandenen landwirtschaftlichen Flurweg mit angrenzenden Bdschungsgriinstreifen (Flst.
2278/52) an. Eine Zufahrt ist durch Abflachung der Béschung und des angrenzenden Be-
reichs des landwirtschaftlichen Grundstiicks herstellbar. Nach Mitteilung des Tiefbauamtes
wird einer Abflachung der BOschung zugestimmt. Eine Zufahrt zum landwirtschaftlichen
Grundstiick ist deshalb rechtlich zuldssig und technisch herstellbar. Eine umstdndige und un-
bequeme Zufahrt muss vor Inanspruchnahme eines Notwegerechtes vom Landwirt in Kauf
genommen werden. Der Anspruch auf Notwegerecht kann auch nicht mit einem Gewohn-
heitsrecht begriindet werden.

Da fir die Flst. 98/2, 100/1 und 101/2 von den Eigentiimern keine Verkaufsbereitschaft be-
steht, sind nun die Grundstiicke aus den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes her-
ausgenommen worden. Sie kdnnen weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, da in
die vorhandene Zufahrt nicht eingegriffen wird ( Flst. 98/2 und 100/1) bzw. das Grundstiick
weiterhin an einen landwirtschaftlichen Flurweg anliegt (FIst. 101/2).
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Stellungnahmen im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

N G .ncitiicks 101/2

Gemarkung Garmersdorf, das westlich direkt an das geplante Gewerbegebiet angrenzt.
Dieses landwirtschaftlich genutzte Grundstiick, wird {iber einen geschotterten Feldweg im
stidlichen Bereich des geplanten Gewerbegebietes erschlossen. ( Siehe beigefiigte Lageplane
rote Pfeile )

Wir weisen darauf hin, dass dieses Grundstiick auch weiterhin an dieser Stelle, (iber einen
Weg erreichbar bleiben muss, der auch fiir groRere landwirtschaftliche Fahrzeuge befahrbar
ist.

Hinsichtlich der erstmalig vorgebrachten Forderung nach Beibehaltung der vorhandenen Zu-
fahrt wird auf die Abwagungsvorschldge des Biirger 1 zur 6ffentlichen Auslegung verwiesen
(siehe Seite 3).
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Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

gegen das Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 "Gewerbegebiet B85/AM30" mit
gleichzeitigem 122. Anderungsverfahren des Flichennutzungs- & Landschaftsplanes bringe ich
fristgerecht Einwendungen vor.

Zur Begriindung:

1. Die Ausweisung eines Gewerbegebiets in Amberg Ost - B85/AM30 - fithrt durch die entstehenden
Immissionen durch Larm, Abgase, Feinstaub und dergleichen, zu erheblichen Schiden/Beeintrachti-
gungen fiir die Wohnbaugebiete westlich der AM30 (Stadtgebiet Amberg) und das Wohnbaugebiet in
Garmersdorf.

2. Die Uberbauung der wertvollen, landwirtschaftlichen Nutzflichen fiihrt zu starken Einschrénk-
ungen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke hinsichtlich der Nutzung,
Wirtschaftserschwernisse, Immissionen und Nachhaltigkeit, bis hin zur Vernichtung dieser.

3. Durch die Anbindung der Ein- und Ausfahrten des Gewerbegebietes an die VerbindungsstraRe
AM/AS Amberg-Raigering ist mit einer erheblichen Beeintrichtigung des Verkehrsflusses auf dieser
zu rechnen.

4, Laut Planfeststellungsbeschluss der Regierung der Oberpfalz dient die Umgehungsstrae AM30
hauptséchlich als Verbindungsstrae zwischen den Gewerbegebieten Immenstetten und Amberg-
Sud.

Die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die AM 30 zerstort den Effekt und die Wirkung
der im o.g. Planfeststellungsbeschluss aufgefiihrten Nutzung.

Die AM30 wurde als MilitérstraRe genehmigt und wird durch diese MaRnahme missbraucht. Bereits
bezahlte Zuschiisse miissen zuriickbezahlt werden.

5. Der vierspurige Ausbau der B85 bis Amberg-Ost und die Planung der Deutschen Bahn fiir den
regionalen Zugverkehr ist in Frage gestellt.

Zu 1: Larmschutz, Beeintrachtigung Wohngebiete
Es wird auf die Abwadgungsvorschldge ,Larmschutz” zur Stellungnahme des Biirgers 2 zur

erneuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 11
und auf die Abwdgungsvorschldge ,Zu 3“ zur Stellungnahme der Biirger 6 und 7 zur erneu-
ten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 16 und 17 verwiesen.

Zu 2: Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache:
Es wird auf die Abwdgungsvorschldage ,,Zu 9 und 10 zur Stellungnahme der Biirger 6 + 7 zur
erneuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 18 verwiesen.

Zu 3: Verkehrsfluss

Zur ausreichenden Anbindung des Gewerbegebietes und um Umwege zu verhindern, ist eine
schleifende Anbindung (rechts rein - rechts raus) an der B 85 und an der AM 30 ein vollwer-
tiger Knotenpunkt auch fir Linksabbieger erforderlich.

Die Gefahr, dass die ErschlieBungsspange als Abkiirzung fiir Fahrzeuge genutzt wird, ist vor-
handen. Dies betrifft aber nur einen sehr untergeordneten Anteil , da nur ein kleiner Teil der
Fahrzeuge auf der B 85 die stadteinwarts fahren in Richtung Raigering / Krumbach auf die
AM 30 abbiegen. AuBerdem wird die vorgesehen Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h
weitere Verkehrsteilnehmer davon abhalten, die neue StraRe als Schleichweg zu benutzen.
Die Fahrzeuge aus Richtung Raigering/Krumbach kommend werden die ErschlieBungsspange
als Abkirzung nicht benutzen kdnnen, da von der ErschlieBungsspange in die B 85 nur stadt-
einwdrts ausgefahren werden kann.

Zu 4: Planfeststellung AM 30
Das Planfeststellungsverfahren war Ende der 80 er Jahre. Damals war gewollt, die AM 30 an-

schlussfrei zu halten. Nach so einem langen Zeitraum entfaltet der damalige Planungswille
keine Bindewirkung mehr. Die AM 30 muss heutigen Erfordernissen, Entwicklungen und Pla-
nungsabsichten angepasst werden.

In die Funktion der AM 30 als UmgehungsstralRe mit entsprechenden Zu- und Abfahrtsmog-
lichkeiten wird nicht eingegriffen.
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Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

6. Das geplante Gewerbegebiet beeintréchtigt die Grundwasserfllisse und die Trinkwasserversorgung
der Stadt Amberg, der Gemeinde Kiimmersbruck und der Gemeinde Freudenberg. Dariiber hinaus
sind Auswirkungen bis nach Schwarzenfeld und in die Bodenwihrer Senke nicht auszuschlieRen.

7. Ein aktuelles, aussagekriftiges Verkehrsgutachten zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes
an die B85/AM30 fehit!

8.Beachtung des Volksbegehrens "Rettet die Bienen",
Flichenverbrauch einschrinken

9. Bei diesen BaumaRnahmen kann nicht ausgeschlossen werden, dass bereits verlegte Drainagen
beschddigt werden, und dadurch die angrenzenden Grundstiicke vernissen.

10. Laut §37 Wasserhaushaltsgesetz:

(1) Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstirkt oder auf
andere Weise verandert werden,

11.Eingeschrankte Entwicklungsméglichkeiten fiir den Mobilstall fir Legehennen auf der Flur-Nr. 115
Gemarkung Amberg

12. Laut § 5 Baunutzungsverordnung

{1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stirenden Gewerbegebieten
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben, Auf die Belange

der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe, einschlieRlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist
vorrangig Riicksicht zu nehmen,

13. Ein aussagekriftiges Bodengutachten der angrenzenden Grundstiicke in der jetzigen Bewirt-
schaftungsform fehlt. Eine Erstellung eines solchen Gutachtens wire fiir die Grundstiicksangrenzer
zwingend notwendig. (Beweissicherung)

Zu 5: Ausbau B 85, Planung Deutsche Bahn
Vom staatlichen Bauamt kam keine Stellungnahme, dass die Ausbauplanung betroffen ware.

Hinsichtlich DB besteht auf Grund der rdumlichen Trennung keine Betroffenheit.

Zu 6,9, 10, 13: Themen des Wasserrechts , Boden und Trinkwasser:

Die vorgebrachten Belange fiir die angrenzenden Landwirtschaftsflichen sind im parallelen
Wasserrechtsverfahren zu behandeln. Zudem wird auf die Abwdagungsvorschldge zur Stellung-
nahme des Biirgers 2 zur erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Thema
~Wasserwirtschaft, Behandlung Niederschlagswasser” auf Seite 9 und 10 verwiesen.

Vom Wasserwirtschaftsamt kamen keine Bedenken bzgl. Trinkwasserversorgung.

Zu 7: Verkehrsgutachten
Auf Grund die der absehbaren Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen ist ein Verkehrs-

gutachten entbehrlich und wurde von den zustindigen Fachbehérden nicht eingefordert.

Zu 8: Rettet die Bienen, Fldchenverbrauch

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zu ,Vorrangflachen fiir die Landwirtschaft” zur Stel-
lungnahme des Biirgers 2 zur erneuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite
11 und auf die Abwdgungsvorschldge ,Zu 12 zur Stellungnahme der Biirger 6 + 7 zur er-
neuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 18 verwiesen.

Zu 11: Mobilstall fiir Legehennen
Das FISt. 115, Gmkg. Garmersdorf, liegt slidostlich auBerhalb des Geltungsbereiches. Die an-

gesprochene Nutzung wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrdnkt. Die Zufahrt zum
Grundstlck bleibt bestehen.

Zu 12: Dorfgebiet
Die Uberplanten Flachen sind im Eigentum der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Amberg

mbH. Es wird nicht auf Nutzflachen im Eigentum von anderen zugegriffen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

schon seit Jahren wird das Oberflichenwasser aus dem Gewerbegebiet Immenstetten, dem
Sportpark Raigering, dem Baugebiet in Aschach sowie dem Baugebiet in Raigering , ohne
ausreichende Riickstaubecken und Unterhaltungs-VorsorgemaRnahmen ,in den Krumbach
abgeleitet.

Nun wird geplant, dass das anfallende Oberflaichenwasser aus dem (geplanten)
Gewerbegebiet B85/AM30 durch die EntwasserungsmaRnahmen sidlich von Girmersdorf
in den Krumbach Richtung Kiimmersbruck abgeleitet werden sollen.

Dariiber hinaus wird das Oberflichenwasser aus dem vor Jahren erschlossenen, und
zwischenzeitlich bebautem Baugebiet in der Egererstralie und der Peter-Fischer-StraRe in
den Krumbach eingeleitet.

Durch das geplante Gewerbegebiet und die bereits durchgefiihrten BaumaRnahmen wird
das Grundwasser vom Oberflichenwasser stark verunreinigt.

Bei Starkregenereignissen wird das komplette Krumbachtal iiberschwemmt, mit der Folge,
dass die umliegenden landwirtschaftlichen Vorrangflichen durch verunreinigtes Ober-
flachenwasser beeintrichtig werden.

Durch die z.Z. geplante EntwasserungsmaRnahme fiir das Gewerbegebiet B85/AM30 soll im
Bereich des Gelindebeckens ein Uberlaufbecken mit Dammscharte in Richtung der Ortschaft
Garmersdorf/Lupinenstrale erstellt werden. Sollte das geplante Uberlaufbecken, auf Grund
eines extremen Starkregenereignisses iiberfiillt werden, so wird es auf den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicken zu Abschwemmungen des Mutterbodens kommen, und
in Folge dessen sind Schaden an/in den Hausern in der LupinenstralRe und im Grundweg in
Garmersdorf nicht auszuschiieBen.

Ungeachtet dessen, wird auch das komplette Oberflichenwasser vom Stadtteil Bergsteig
und dem Gewerbegebiet "An den Franzosenickern” in den Krumbach eingeleitet.

im Bereich der BundesstralRe B85 und der Bahnlinie Nirnberg-Schwandorf werden durch die
Entwisserungsmalnahmen die vorhandenen Bauwerke erheblich beeintrichtigt.

Die geplante Erweiterung der B85 und der Ausbau der vorhandenen Bahnlinie wurde in
den Uberlegungen/Berechnungen in keinster Weise beriicksichtigt.

Zu Wasserwirtschaft, Behandlung Niederschlagswasser:

Die Stellungnahme vom 22.07.2019 bezieht sich auf das vorhergehende Entwdsserungskon-
zept. Urspriinglich wurde angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der Er-
schlieBungsstraRe nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis
zum vorhanden Regenwasserkanal, welcher (iber die vorhanden Regenriickhaltebecken an
der Bahnlinie weiter westlich in den Krumbach einleitet.

Zur Baugrundsituation wurden vom planenden Ingenieurbiiro Untersuchungen durchgefihrt.
Die Rammkernbohrungen zeigen die Mdchtigkeit einer Sandschicht von ca. 9 m ohne durch-
gehende, stauende Schichten auf. Eine Versickerung von Regenwasser im Bereich dieses
Schichtpaketes (Sand) ist daher mdéglich. Es ist von einem Grundwasserabstand von gréRer 15
m unter GOK am geplanten Versickerungssandort auszugehen.

Auf Grund der oben beschriebenen Bodenverhdltnisse ist nun die Versickerung der Nieder-
schlagswdsser in den Grundwasserkorper vorgesehen. Die anfallenden Niederschlagswdsser
der befestigten Flachen auf den einzelnen Parzellen des Gewerbegebietes, der Dachflachen
und der Parkpldtze werden {iber neu zu errichtende Rohrleitungen gesammelt und zundchst
dezentralen - auf den Parzellen liegenden - Regenwasserbehandlungsanlagen (z. B. kompak-
ten Absetzbecken oder Sedimentationsanlagen o. d.) zugefiihrt. AnschlieBend werden die
mechanisch vorgereinigten Niederschlagswdsser einem zentralen Versickerungsbecken west-
lich der ErschlieBungsstrale zugeleitet.

Die Niederschlagswasser, die von der 8,0 m breiten ErschlieBungsstrae und dem 2,5 m brei-
ten Geh-/ Radweg abflieBen, werden in der 3,50 m breiten Grinmulde versickert
(Muldenversickerung). Der StraRenstich mit Wendeanlage soll mit einer vorgeschalteten Ab-
setzanlage in das Versickerungsbecken eingeleitet werden.

Die Uber den Notiberlauf anfallenden Wassermengen werden (ber einen ca. 350 m langen
Entlastungskanal DN 300 PP bis zum bestehenden stadtischen Mischwasserkanal (Anschluss-
schacht Nr. 621009B005) abgeleitet.
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Die unter Punkt 5.2.2. beabsichtigte Muldenversickerung und das unter Ziffer 6. geplante
Regenriickhaltebecken sind bei weitem nicht ausreichend.

Die in den letzten Jahren bereits zugeleiteten Wassermengen, und durch das geplante
Baugebiet auf dem Grundstiick des ehemaligen" Moosacher Pflanzenhofes" am
Moosacher Weg, ist eine problemlose Ableitung der Oberflachengewisser nicht
gewidhrleistet.

Ein Hinweis auf eine Beeintrichtigung der benachbarten Grundstiicke durch Uber-
schwemmungsschiden, auller- und innerhalb der Ortschaften Moos, Garmersdorf und
Kiimmersbruck ist nicht vorhanden. .

Die laufenden Verfahren zur Dorferneuerung und zum Hochwasserschutz der Ortschaften
Moos und Garmersdorf sind somit in Frage gestellt.

Die jetzigen und die zukiinftig eingeleiteten WassermaRen fithren unweigerlich zu
Hochwasserschiden in ganzen Teilen der Ortschaften Moos, Girmersdorf und
Kimmersbruck.

Ein unabhingiges, wasserwirtschaftliches Gutachten ist dadurch dringend erforderlich.

Die geplante MaRnahme steht in erheblichem Widerspruch zum Planfeststeliungsverfahren
der AM30 von vor ca. 15 Jahren zwischen der B&5 und Raigering. Die damals zur Verfligung
gesteliten dffentlichen Mittel des Bundes und des Landes stehen zur Uberpriifung an.

Im rechtskraftigen Planfeststellungsbeschlul zum Neubau der UmgehungsstraRe AM 30 ist
festgelegt, dass die Umgehungsstrale anschluBfrei fur innerdrtliche ErschlieRungsstralen
bleibt. Lediglich wurde die StaatsstraRe 2040 und die B85 fiir einen Anschluf an die AM30
vorgesehen. Die geplante ErschlieBung fiir das Gewerbegebiet zerstdrt den Charakter der
Uberdrtlichen ErschlieBung.

Durch die Gewerbegebietsausweisung und der damit verbundenen Erhéhung der Flachenver-
siegelung im Planungsgebiet kommt es zu keiner Mehrbelastung des Krumbaches gegeniiber
der urspriinglich unbefestigten Gebietsfldache.

Zur ordnungsgemaRen Einleitung der Niederschlagswdsser in den Grundwasserkorper ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die Antragsunterlagen wurden
erstellt und sind mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt Weiden abgestimmt worden. Der
Antrag auf Wasserrecht liegt zur Zeit zur Stellungnahme dem WWA vor (Stand Oktober 2022).
Im Zuge des Wasserrechtsverfahrens sind die vom Landwirt angesprochenen privaten und
offentlichen Beeintrachtigungen und Gefahrdungen zu behandeln und zu wiirdigen. Der Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans kann in die Bescheidslage des Wasserrechts erfolgen,
wenn das Wasserrechtsverfahren inhaltlich und formell abgeschlossen ist.

Zum StraRenanschluss an die AM 30

Das Planfeststellungsverfahren war Ende der 80 er Jahre. Damals war gewollt, die AM 30 an-
schlussfrei zu halten. Nach so einem langen Zeitraum entfaltet der damalige Planungswille
keine Bindewirkung mehr. Die AM 30 muss heutigen Erfordernissen, Entwicklungen und Pla-
nungsabsichten angepasst werden.
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Zudem werden die vorhandenen und geplanten Wohngebiete durch Lirm und Immissionen
extrem belastet.

Dariiber hinaus ist das Vorgelande des wichtigsten Wasserschutzgebietes in &stlicher
Richtung Engelsdorf-Paulsdorf-Hiltersdorf-Freihdls-Fensterbachtal unkontrollierbar,zeitlos
belastet.

Die iiberplanten Vorrangflachen sind als tandwirtschaftliche Vorrangflachen in der
Landschaftsplanung eingestuft.

Die Agrarflichen sind durch den sandigen Unterboden vielseitig, auch fiir Sonderkulturen,
Spargel und dkologischen Gemiiseanbau geeignet.

Eine Ausbreitung der Immissionen und vielfiltigen Schadstoffe im geplanten Gewerbegebiet
ist daher gegeben.

Dariiber hinaus nehme ich Bezug auf die einstimmige Ablehnung der Gemeinde
Kiimmersbruck fiir das geplante Gewerbegebiet B85/AM30 vom Juli 2019.

Aus den dargelegten Griinden ist fiir meinen Besitz, mit dkologischer Landwirtschaft, und
die Gemeindebereiche Moos, Garmersdorf und Kiimmersbruck eine weitere Belastung mit
Kanail- und Oberflichengewissern nicht zumutbar,

Durch die Bauleitplanung sind erhebliche Einschnitte in meinen ékologisch gefiihrten
Landwirtschaftlichen Betrieb gegeben. Dadurch ist die Existenz meines Betriebes erheblich
gefdhrdet.

Rechtliche Schritte behalte ich mir vor.
Einen Abdruck meines Widerspruchs hat die Gemeinde Kiimmersbruck, das Landratsamt

Amberg-Sulzbach, die Regierung der Oberpfalz; die Deutsche Bahn, das Wasserwirtschafts-
amt, das StraBenbauamt, sowie das Landesamt fiir Umweltschutz erhalten.

Zu Larmschutz:

Zum Schutz umliegender Wohnorte wurde eine schaltechnische Untersuchung angefertigt.
Demnach ergeben sich durch den Neubau der StraRe durch den auftreten Gewerbeverkehr an
der schutzwiirdigen Bestandsbebauung keine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BIm-
SchV. Des Weiteren erfolgte flr die zukiinftigen Gewerbebetriebe eine Gerduschkontingentie-
rung im Bebauungsplanentwurf, um die einschldgigen Larmrichtwerte zu den ndchstgelege-
nen Immissionsorten, auch zu den nachstgelegenen Wohngebduden in Garmersdorf, einzu-
halten.

Zu Vorrangflachen fiir die Landwirtschaft:
Der Planungsbereich liegt im Siidosten des Stadtgebiets gegeniiber einem bereits bestehen-

den Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel und Gewerbegebiet an der Bundesstralle
85, einer der wichtigsten HauptverkehrsstraRen der Stadt Amberg mit Zubringerfunktion zur
8 km entfernten Bundesautobahn A6. Es gibt in dieser Richtung des Stadtgebiets keine weite-
ren Standortmoglichkeiten fiir Gewerbegebiete mit entsprechender verkehrlicher Anbindung.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschliellich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Der Bedarf an Ge-
werbefldchen wurde in der Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs- und Land-
schaftsplanes (4. Bedarfsberechnung) dargelegt.

Die Uberplanten Ackerflichen weisen mit Ausnahme eines kurzen Heckenabschnittes an der
StraBenbdschung zur B 85 keine weiteren erholungswirksamen Griinstrukturen auf. Die Wer-
tigkeit des Planbereiches flr die Naherholung an sich wird als gering betrachtet (vgl. Ausfiih-
rungen im Umweltbericht). Die vorhandenen, fiir die Naherholung benutzbaren Wege (Feld-
und Waldwege, Geh- und Radwege) werden beibehalten.

Auf Grund o. g. Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbefldchen wird den wirtschaftlichen
Belangen Vorrang gegeniiber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung auf den tberplanten
Flachen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebietes, u. a auch die An-
siedlung von Autohdusern und Werkstdtten, festgehalten.
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hinsichtlich der mir vorgelegten und veréffentlichten Straen- bzw. Kreisverkehrsplanung
bestehen erhebliche Trassenplanungsdifferenzen.

Dariiber hinaus wird der bestehende, dffentliche Flurweg mit der FIst.Nr. 147/8, welcher zu
meinen Bewirtschaftungsflichen filhrt, nicht mehr an die geplante StraRenfiihrung ange-
schlossen.

Somit ist ein Erreichen der betroffenen Flurstiicke nicht mehr gewihrleistet.

Durch die Ausweisung des Sonderbaugebietes fur den geplanten OBl-Baumarkt sind mir in
den letzten lahren als Vorwirkung wertvolle, jahrzehntelange Pachtflichen, die auf
tkologischer Anbauweise bewirtschaftet wiirden, durch den Ankauf durch die Stadt Amberg
verloren gegangen.

Durch die vor einigen Jahren beampelte Kreuzung die zum Gewerbegebiet an den
Franzosenickern fiihrt, sowie durch den StraRenverlauf der zur Giberbriickten Kreuzung zur
AM3O0 fithrt und durch die geplante ErschlieRung des neuen Baugebiets zum neuen OBI-
Baumarkt wirden erhebliche Nachteile und Beeintrachtigungen im engsten Bereich der
Stadtein- bzw. ausfahrt von Amberg und zur Ortschaft Garmersdorf entstehen.

Im Ubrigen nehme ich auf die rechtlichen Erlduterungen im Planfeststellungsbeschluss zum
Bau der AM 30 Bezug.

Der Neubau des geplanten Kreisverkehrs wiirde ausschlieBlich den geplanten OBI-Baumarkt
erschliefen. Eine Erweiterung des Baugebietes ist allein schon aus ékologischer Sicht nicht
durchsetzbar.

Eine planerische Rechtsgrundlage {Bebauungsplan) fiir eine Bebauung zwischen der AM30
und der Ortschaft Garmersdorf ist mir nicht bekannt.

Bei diesem Gebiet handelt es sich um reine Landwirtschaftliche Vorrangsfiachen.

Nachdem erst vor einigen Monaten im Gewerbegebiet an den Franzosenackern der TEDOX-
Baumarkt eréffnet hat, und rings um den Stadtkern von Amberg ausreichend Baumarkte
vorhanden sind, ist ein Bedarf, auch nach der aktuellen Marktforschung, nicht gegeben.
Eine Wettbewerbsverdrangung diirfte bei dieser MaRnahme vorrangig sein.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den urspriinglichen Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom
23.11.2017 mit Ansiedlung eines Baumarktes und einer ErschlieBung durch einen Kreisver-
kehr. Bei dem neuen Entwurf zu Amberg 127 ,Gewerbegebiet B85/AM30" wird auf einen
Kreisverkehr verzichtet.

Es wird nun eine ErschlieBung tber die Stralle AM30 und eine Rechtsabbiegermdglichkeit zur
B85 angestrebt. Die Anbindung des Baugebietes erfolgte in enger Abstimmung mit dem
staatlichen Bauamt, Baulasttrager der B 85. Die Querung des Feldweges auf FISt. 147/8 ist in
der Planung bericksichtigt.

Das rechtsgiiltige Landesentwicklungsprogramm Bayern weist keine landwirtschaftlichen
Vorrangflachen aus.
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aufgrund folgender MaBnahmen bin ich gegen den Vollzug des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens:

Durch die Versiegelung der Flichen im Gewerbegebiet bzw. durch die
Auffiillung der Gewerbeflachen befiirchte ich eine Verndssung bzw. eine
erhebliche Bewirtschaftungseinschriinkung meiner Grundstiicke dstlich der
Baumafinahme.

Auflerdem steigt durch die Flachenversiegelung im Bereich des Gewerbegebietes
die Gefahr einer Uberflutung meines Anwesens F1. Nr. 17 und 18 in Garmersdorf.

Durch die Versiegelung und die Ansiedlung von neuen Gewerbeeinheiten wird
wieder wertvoller Lebensraum fiir wichtige Tier- und Pflanzenarten zerstort.

Auch wird wieder wertvolle landwirtschaftliche Nutzfléiche, die dringend zur
Lebensmittelerzeugung benétig wird, aus der Produktion genommen.

Aus diesen Griinden bin ich gegen den Vollzug des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens und melde
schon heute Schadensersatzanspriiche an.

Zu Gefahr von Verndssung und Uberflutung
Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur Stellungnahme des Biirgers 2 zur erneuten friihzei-

tigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Thema ,Wasserwirtschaft, Behandlung Nieder-
schlagswasser” auf Seite 9 und 10 verwiesen.

Zu Zerstoérung von Lebensraum fiir Tier— und Pflanzenarten:
Es wird auf die Abwdgungsvorschldage ,,Zu 12“ zur Stellungnahme der Biirger 6 + 7 zur erneu-

ten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 18 verwiesen.

Zu Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache:
Es wird auf die Abwdgungsvorschldage ,,Zu 9 und 10 zur Stellungnahme der Bilirger 6 + 7 zur
erneuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 18 verwiesen.
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in der oben genannten Angelegenheit bringe ich Thnen folgende Einwendungen bzw.
Stellungnahme vor:

Durch die Versiegelung der Flichen im Gewerbegebiet, bzw. durch die
Jjetzt schon begrenzte Aufnahmefihigkeit der Boden in der Senke des
Gewerbegebietes kann das Oberflichenwasser des Gewerbegebietes

bei stirkeren Regenfillen nicht mehr im Sammelbecken versickern.
Dadurch und durch die Auffiillung des Gewerbegelindes kommt es zu einer
Vernéssung bzw. unter Umstiinden zum Verlust der Méglichkeit der weiteren
Bewirtschaftung unserer Felder in diesem Bereich.

Es grenzen namlich ca. 6 ha Ackerland an, die von mir bewirtschaftet werden bzw.

in unserem Eigentum stehen.
Dabei handelt es sich um die F1. Nr. 119,122,130,132,133,136,182,184 und 113
der Gemarkung Gérmersdorf.

AuBerdem kann der Betrieb von Unternehmen im Gewerbebetrieb durch Geruchs-
und Staubimissionen erheblich beeintréichtigt werden.

Diese Imissionen kénnen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicke entstehen.

Etwaige Rechtsstreitigkeiten fiihren dann zu Bewirtschaftungseinschrinkungen
unserer Grundstiicke. .

Durch diese Mafinahmen sehe ich mich in der Existenz meines
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes bedroht,

Schadensersatzanspriiche werden aus diesem Grund schon heute auch gegeniiber
den Genehmigungsbehérden angemeldet.

Zu Gefahr von Verndssung von landwirtschaftlicher Nutzfliche

Es wird auf die Abwdgungsvorschldage zur Stellungnahme des Biirgers 2 zur erneuten friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Thema ,Wasserwirtschaft, Behandlung Nieder-
schlagswasser” auf Seite 9 und 10 verwiesen.

Zu Geruchs— und Staubimmissionen

Fir die sich ansiedelnden Bertriebe ist durch Ortseinsicht erkennbar, dass westlich und 0Ost-
lich landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Sie miissen davon ausgehen und in Kauf neh-
men, dass Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemale landwirtschaftliche
Nutzung dieser Flachen auftreten kdnnen.
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gegen den Bebauungsplanungsaufstellungsbeschluss Amberg 127 erhebe ich
Widerspruch.

Begriindung:

1. Die Ausweisung als Gewerbegebiet am Stadtrand Ost vernichtet
landwirtschaftliche stadtnahe landwirtschaftlich- und gértnerische
Vorrangflachen. Der Eingriff ist erheblich. In der jetzigen kriegerischen
Auseinandersetzung, Energiekrise und Lebensmittelversorgung ist dieser
Planungsakt unverantwortlich.

Das geplante Gewerbegebiet vernichtet Landschaft und Natur.

3. Das geplante Gewerbegebiet verschlechtert die angrenzenden Wohngebiete der
Stadt Amberg-Ost und das Wohngebiet Gérmersdorf.

4, Durch die Anbindung der Zu- und Abfahrten bei der B85 und AM30 wird die
Umgehungsstrafie AM30 erheblich verschlechtert. Dies entspricht auch nicht
mehr der der im Planfeststellungsbeschluss der Regierung der Oberpfalz
enthaltenen Begriindungen zu Bau der AM30 und Militérstrafde Nr, 225a - 4404 a

416. Die Entlastung von Verkehr durch Kleinraigering, Auflerer Raigeringer
Strafie, Jahnstrafe, Berliner Strafie geméfR Planfeststellungsbeschluss ist nicht
gegeben,

5. Das Stadt- und Stadtrandklima wird durch Larm, Staub, Abgase und sonstige
Immissionen erheblich verschlechtert.

6. Das Grund- und Trinkwasservorkommen zwischen Amberg-Nord -
Gérmersdorf - Moos - Hiltersdorf - Schwarzenfeld bis Bodenwdhrer Senke wird

erheblich gemindert und mittelfristig beeintrichtigt.

Zu 1: Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache:
Es wird auf die Abwdgungsvorschldage ,,Zu 9 und 10 zur Stellungnahme der Biirger 6 + 7 zur
erneuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 18 verwiesen.

Zu 2: Zerstérung von Lebensraum fir Tier— und Pflanzenarten:
Es wird auf die Abwdgungsvorschldage ,,Zu 12“ zur Stellungnahme der Biirger 6 + 7 zur erneu-
ten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 18 verwiesen.

Zu 3 und 5: Verschlechterung der Wohngebiete / Stadt und Sadtrandklima

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge ,Larmschutz” zur Stellungnahme des Blrgers 2 zur
erneuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 11

und auf die Abwdgungsvorschldge ,Zu 3“ zur Stellungnahme der Blrger 6und 7 zur erneuten
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 16 und 17 verwiesen.

Zu 4: Verschlechterung der Verkehrssituation

Es wird auf die Abwdgungsvorschlage ,Verkehrsfluss“ und ,Planfeststellung AM 30“ zur Stel-
lungnahme des Biirgers 2 zur erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auf Seite 7
verwiesen.

Zu 6: Zu Beeintrachtigung Grund- und Trinkwasservorkommen

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur Stellungnahme des Biirgers 2 zur erneuten friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Thema ,Wasserwirtschaft, Behandlung Nieder-
schlagswasser” auf Seite 9 und 10 verwiesen.

Vom Wasserwirtschaftsamt kamen keine Bedenken bzgl. Trinkwasserversorgung.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit {ibermitteln wir, die Grundstiickseigentiimer und Anlieger des geplanten
Gewerbegebietes entlang der Umgehungsstrale Amberg-Ost AM30 zwischen
Moosacherweg und der B85, unsere Argumente gegen eine Ausweisung:

(o]

Das geplante Gewerbegebiet verbraucht mit den Nebenanlagen und
landwirtschaftlichen Ausgleichsfldchen rd. 8 ha wertvolles Ackerland
zwischen dem Stadtrand Amberg ,,Ost” und den Ortschaften Moos und
Gérmersdorf. Ein GroBteil der Flichen wird seit 10 Jahren kologisch
bewirtschaftet.

Durch das geplante Gewerbegebiet fiir ein Autohaus mit Nebenbetrieben,
wird wertvolles Naherholungsgebiet, Agrarland und Vorrangflichen von
grofer Bedeutung am Stadtrand zerstort.

Die erst vor einigen Jahren in nidchster Nihe, sowohl am Stadtrand von
Amberg und der Ortschaft Garmersdorf gebauten Wohnhiuser werden
erheblich in vielfiltiger Weise durch Aussicht, Kleinklimaverinderung,
Lédrm und Geruch nachteilig beeintrachtigt.

Zul,2,4,6,7undS8:

Der Planungsbereich liegt im Sidosten des Stadtgebiets gegeniiber einem bereits bestehen-
den Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel und Gewerbegebiet an der Bundesstralle
85, einer der wichtigsten HauptverkehrsstraRen der Stadt Amberg mit Zubringerfunktion zur
8 km entfernten Bundesautobahn A6. Es gibt in dieser Richtung des Stadtgebiets keine weite-
ren Standortmoglichkeiten fiir Gewerbegebiete mit entsprechender verkehrlicher Anbindung.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschliellich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Der Bedarf an Ge-
werbefldchen wurde in der Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs- und Land-
schaftsplanes (4. Bedarfsberechnung) dargelegt.

Die Uberplanten Ackerflichen weisen mit Ausnahme eines kurzen Heckenabschnittes an der
StraBenbdschung zur B 85 keine weiteren erholungswirksamen Griinstrukturen auf. Die Wer-
tigkeit des Planbereiches flr die Naherholung an sich wird als gering betrachtet (vgl. Ausfiih-
rungen im Umweltbericht). Die vorhandenen, fiir die Naherholung benutzbaren Wege (Feld-
und Waldwege, Geh- und Radwege) werden beibehalten.

Auf Grund o. g. Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbefldchen wird den wirtschaftlichen
Belangen Vorrang gegeniiber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung auf den tberplanten
Flachen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebietes, u. a auch die An-
siedlung von Autohdusern und Werkstdtten, festgehalten.

Zu 3:

Zum Schutz umliegender Wohnorte wurde eine schaltechnische Untersuchung angefertigt.
Demnach ergeben sich durch den Neubau der StraRe durch den auftreten Gewerbeverkehr an
der schutzwiirdigen Bestandsbebauung keine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BIm-
SchV. Des Weiteren erfolgte flr die zukiinftigen Gewerbebetriebe eine Gerduschkontingentie-
rung im Bebauungsplanentwurf, um die einschldgigen Larmrichtwerte zu den ndchstgelege-
nen Immissionsorten, auch zu den nachstgelegenen Wohngebduden in Garmersdorf, einzu-
halten.
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4.

n

Die sandigen, sehr gut bearbeitbaren Ackerbiiden vor der Stadtgrenze
Ambergs, mit frilhen Bearbeitungs- und Erntezeiten, gelten nach der
Agrarstrukturplanung als landwirtschafiliche Vorrangfliichen,

Der geologische Untergrund im Ubergangsgebiet vom Jurastein zum
Verwitterungsgestein in Richtung Osten wird durch die geplante
Baumalnahme geschidigt. Dadurch ist die Grundwasserfiihrung zum
Wasserschutzgebiet im Krumbachgebiet bis zu den Trinkwasser-
aufbereitungsanlagen bei Hiltersdorf gefiihrdet. Eine wissenschaftliche
Untersuchung der Grundwasserstréme fiir eine ungefihrdete
Trinkwasserversorgung fiir die Stadtgemeinde Amberg und der
Gemeindegebiete Kiimmersbruck und Freudenberg liegt nicht vor und diirfte
mit der Ausweisung des rd. 8 ha grolen Gewerbegebietes infrage gestellt
sein,

. Durch den Neubau der AM30 zwischen Raigering-Krumbach und der B85

sollten die Stadtteile Kleinraigering und Dreifaltigkeitsviertel vom
Durchgangsverkehr entlastet werden.

Die Zweckentfremdung der drtlichen Umgehungsstralle Amberg AM 30 darf
durch neue Zufahrten und Ampeln nicht verstért werden. Die Fordermittel
und der rechtskriiftige Planfeststellungsbeschluss fiir die AM30 aus den
Jahren 2000 sind unseres Erachtens infrage gestellt.

Mit der Ausweisung des neuen Gewerbegebietes mit einem weiteren
wAutofriedhof* mit Blechdiichern und Blechkarossen und den erheblichen
negativen Auswirkungen des Kleinklimas, Landschafiszerstiirung,
Vernichtung wertvoller Agrarflichen, Beeintriichtigung der
Wasserversorgung, erhhte Uberschwemmungsgefahr in den Ortschaften
Moos, Girmersdorf und Kiimmersbruck werden von der Biirgervereinigung
vehement abgelehnt.

Zu 3 Fortsetzung:
Auf Grund der Distanz zu den Wohnbaugebieten und der Art der angestrebten Nutzungen
sind groRere Geruchsbeldstigungen nicht zu besorgen. Bei ansiedlungswilligen Betrieben, bei
denen die Luftreinhaltung zweifelhaft wdre, wiirde im Genehmigungsverfahren ein Nachweis
zur Einhaltung der TA Luft, der einschldgigen normkonkretisierenden Verwaltungsvorschrift,
gefordert werden.

Nach dem ABSP ist die Flache von Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion. Die Bedeutung durf-
te auf Grund des abfallenden Geldndes nach Garmersdorf mit einer Funktion als Frischluft-
bahn verbunden sein (Abfluss von Kaltluft nach Garmersdorf). Es ist davon auszugehen, dass
negative Auswirkungen auf die Frischluftzufuhr auf Grund des Abstandes zur Ortschaft sich
nicht auswirken. AuRBerdem ist die Bedeutung der vorhanden Agrarflachen als Frischluftpro-
duktion durch den intensiven Ackerbau - im Vergleich zu naturnahen Flachen mit Wald oder
anderen Geholzstrukturen— eingeschrankt.

Beziiglich der Aussicht ist anzufligen, dass fir die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete
kein subjektives Recht auf Aussicht existiert, welches durch die Gewerbeansiedlung beein-
trachtigt werden kdnnte. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist auf Grund der vorhandenen
Siedlungsstrukturen und der intensiv genutzten Agrarlandschaft ohne landschaftspragenden
Grinstrukturen von geringer Bedeutung.

Zu 5.
Hinsichtlich der Thematik Grundwasserbelastung wird auf die Ausfiihrungen zur Stellungnah-
me auf Seite 9 und 10 (Wasserwirtschaft, Behandlung Niederschlagswasser) verwiesen.

Zu 6.

In die Funktion der AM 30 als UmgehungsstralRe mit entsprechenden Zu- und Abfahrtsmog-
lichkeiten wird nicht eingegriffen. Des Weiteren wird auf die Ausflihrungen zur Stellungnah-
me auf Seite 10 (zum StraRenanschluss an die AM 30) verwiesen.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0001/2023, Anlage 8, Seite 18 @

In der Fassung vom 18.01.2023
AMBERG

OF

Blrger6 + 7
Stellungnahme vom 10.07.2019 | Seite 3 von 3

Stellungnahmen im Rahmen der
erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

7

12,

Die Biirger im Osten der Stadt Amberg wollen keine weitere
Autoabstellhalde. Ein Muster dieser Nutzung liegt in Amberg ,, West* bereits
Vior.

Wir fordern eine ersatzlose Streichung obiger Planungsabsicht.

Die Nutzung der vorhandenen, nicht mehr genutzten Gewerbestandorte z.B.
~ehemaliges Autohaus Zinkl, Autohaus Peter*, Mdhlkaserne, Schlachthof
wiire zu priifen.

Analog der Gewerbeflichen im Westen von Amberg werden ca. 90 % des
Regenwassers und Drainagewassers abgeleitet. Die anschlieBenden Flichen
werden vom Oberwasser und Grundwasser trocken gelegt. Bei einer
Planungsfliche von rd. 9 ha = 90.000 m? und der jéhrlichen Niederschlags-
menge von 700 mm errechnet sich eine Gesamtwassermenge von
5.6700.000 1, welche dem natiirlichen Wasserhaushalt verloren geht.

. Das abgeleitete Wasser wird in den Krumbach geleitet. Dadurch steigt das

Risiko fiir Uberschwemmungen um ein vielfaches.

. Die landwirtschaftlichen Zufahrtswege werden erheblich beeintriichtigt.

Wir wollen, dass das Volksbegehren Artenvielfalt beriicksichtigt wird.

Die Interessengemeinschaft wird alle rechtlichen Schritte einleiten, das Projekt zu

verhindern.

Zu 8:

Fir die Wiedernutzung des ehemaligen Autohauses Zinkl wird der Bebauungsplan
,Stadteingang West“ aufgestellt, die ehemalige M&hlkaserne ist bebaut, im Schlachthofgeldn-
de erfolgt eine Neunutzung, die Wiederaufnahme der Nutzung des Autohauses Peter liegt im
Ermessen des Eigentiimers.

Zu9und 10:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes hat eine Fliche von ca. 6,3 ha und nicht
wie angegeben rd. 9 ha. Durch die Ausweisung erfolgt eine weitgehende Versiegelung und
Vernichtung des biogenen Ertragspotenzial der landwirtschaftlichen Nutzflichen. Eine Auswei-
sung eines Gewerbegebietes wird aber aus wirtschaftlichen Belangen gegeniiber dem Fldchen-
verbrauch als vorrangig gesehen und deshalb wird an der Aufstellung des Bebauungsplanes
festgehalten. Der Bedarfes an Gewerbeflichen wurde in der Begriindung zur 122. Anderung
des Flachennutzungs— und Landschaftsplanes (4. Bedarfsberechnung) dargelegt. Ein Ausgleich
des naturschutzfachlichen Eingriffes, welche durch das Vorhaben entsteht, wird an anderer
Stelle durch AufwertungsmaRBnahmen ausgeglichen.

Auf Grund des durchldssigen Sandbodens ist nun vorgesehen, das Niederschlagswasser vor Ort
zentral zu versickern. Hinsichtlich der Thematik Grundwasserbelastung wird auf die Ausfiih-
rungen zur Stellungnahme des Biirgers 2 auf Seite 9 und 10 (Wasserwirtschaft, Behandlung
Niederschlagswasser) verwiesen.

Zu1t:

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Uberquerungsméglichkeit fiir landwirtschaftliche Nutz-
fahrzeuge (iber die geplante ErschlieBungsstrale fiir den Feld- und Waldweg auf FISt. 147/8
VOr.

Zu12:

Aufgrund der ausgerdumten Agrarlandschaft im Planungsbereich mit untergeordneter Wertig-
keit fir den Arten- und Biotopschutz sind die Beeintrachtigung fiir die Artenvielfalt nachran-
gig. Von der Naturschutzbehérde wurde folglich auch keine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) zur Beurteilung der Folgen des Vorhabens auf die Artenvielfalt gefordert. Die
Belange des Arten- und Biotopschutzes werden hoheitsrechtlich von der Naturschutzbehdrde
vertreten.
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aus der fachlichen Sicht des Amts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg ergeben sich fiir
die 0.g. Mafinahme keine Einwiinde.

Da fiir einen Teil der beteiligten Flurstiicke des Planungsgebietes kein exakter Zahlennachweis vorliegt.
empfehle ich zur Erhshung der Rechts- und Planungssicherheit zumindest die Teilbereiche feststellen und
abmarken zu lassen, die mit der Auflengrenze des Planungsgebiets zusammenfallen.

Es ist vorgesehen, das Baugebiet und die neuen Grenzen festzustellen und abmarken zu las-

sen.
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Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Gegeniiber dem oben genannten Bebauungsplanaufstellungsverfahren mit Anderungsverfahren
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes bestehen grundsétzlich keine Einwendungen.

Zu beachten ist, dass keine groReren Mengen Regenwasser in die Nachbarflichen abgeleitet
werden. Die Ausweitung des Baugebietes erfolgt in ein intensiv landwirtschaftliich bewirtschaftetes
Gebiet. Auch bei ordnungsgeméaBer Landwirtschaft kénnen kurzzeitig Larm-, Geruchs- oder
Staubbelastungen bei der Bewirtschaftung der Nachbarflichen auftreten. Diese sind von den
kunftigen Besitzern der Liegenschaften hinzunehmen.

Im Gewerbegebiet ist die Versickerung der Niederschlagswasser in den Grundwasserkdrper
vorgesehen. Die auf den Baugrundstiicken vorgereinigten Niederschlagswdsser werden ei-
nem zentralen Versickerungsbecken westlich der ErschlieBungsstrale zugeleitet. Die Nieder-
schlagswdsser der Verkehrsflachen kénnen in der straBenbegleitenden Grinmulde versickert
werden. Die Uber den Notiberlauf anfallenden Wassermengen werden (iber einen ca. 350 m
langen Entlastungskanal zum bestehenden stadtischen Mischwasserkanal weitergefiihrt. Re-
genwasser wird also nicht in die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen abgeleitet.

Kurzfristige Larm-, Geruchs- oder Staubbeldstigungen durch eine ordnungsgemadRe landwirt-
schaftliche Nutzung auf den angrenzenden Flachen sind fir die zukiinftigen Gewerbebetrei-
benden durch Ortseinsicht erkennbar und sind hinzunehmen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt nimmt er-
ganzend zur Zuwegung des landwirtschaftlichen Fiurstiickes mit der Flurnummer
101/2 in der Gemarkung Garmersdorf wie folgt Steliung

Dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg lag zur Stellung-
nahme vom 08.07.2019 der Bebauungsplan-Vorentwurf vom 22.05.2019 vor, bei
dem der gesamte Bereich einschliefllich der Flurnummer 101/2 Gberplant darge-
stellt war. Deshalb war es nicht erforderlich zur Zuwegung des Flurstiickes mit der
Flurnummer 101/2 in der Gemarkung Gérmersdorf Stellung zu nehmen,

Die Eigentimer

Il oilen das Grundstiick auch noch weiterhin landwirtschaftlich nutzen.

‘Dazu wurde und wird die Zufahrt von Stden her schon lange Uber einen geschot-
teter Weg Uber die Flurnummern 102/1, 103/1 und 147/ 8 in der Gemarkung
Garmersdorf ausgelibt. (entstandenes Gewohnheitsrecht)

Zitat:

Beim Gewohnheitsrecht handelt es sich, anders als beim Richterrecht, um unge-
schriebenes Recht. Es entsteht durch regelmafiige Ausibung einer Handlung (iber
einen langen Zeitraum hinweg. Besteht allgemeine Einigkeit dariber, dass es ein
Recht zu dieser Handlung gibt, erwéchst daraus langfristiq ein Gewohnheitsrecht,

Beziiglich der Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg
wird auf die Ausflihrungen zur Stellungnahme der Eigentimer und Bewirtschafter des Flst.
101/2 verwiesen (Blrger 1). Sie sind in der Anlage 8 auf Seite 3-6 aufgefihrt.
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Beispiel:

Ein gutes Beispiel zum Gewohnheitsrecht ist das Wegerecht. Wurde eine Stralle,
ein Weg lber einen relativ langen Zeitraum von einem Anlieger genutzt, kann ihm
dies, eben aufgrund des Gewohnheitsrechtes, in aller Regel nicht fiir die Zukunft
verweigert werden.

Eine neue Zuwegung aus Norden, Uber die Flurnummer 2279/8 in der Gemarkung
Garmersdorf ist aus unserer Sicht nicht moglich, da die Strale in diesem Bereich
vom Acker durch einen hohen Rain getrennt ist.

Auch kann eine Zufahrt Uber die Flurnummern 98/2 und 101/1 nicht ohne Zustim-
mung des Eigentimers neu geschaffen werden.

Zitat: _ .

Er bendtigt dafiir die Erlaubnis des Eigentimers des Grundstiicks, das er regelma-
Big tiberquert. Wird das Durchgangsrecht vom Nachbarn eingerdumt, erteilt er ein
Wegerecht.

Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht sollte vom Vorhabentréger eine auf Dauer
_gesicherte Zuwegung, die durch heute Ubliche landwirtschaftliche Maschinen und
Geréte jederzeit befahren werden kann (Breite ca. 5 Meter) geschaffen werden.
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Gegentiber dem oben genannten Bebauungsplanaufsteliungsverfahren mit Anderungsverfahren
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes bestehen grundsatzlich keine Einwendungen.

Zu beachten ist, dass keine gréferen Mengen Regenwasser in die Nachbarflachen abgeleitet
werden. Die Ausweitung des Baugebietes erfolgt in ein intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftetes
Gebiet. Auch bei ordnungsgemaRer Landwirtschaft kénnen kurzzeitig Larm-, Geruchs- oder

Staut_;belastungen bei der Bewirtschaftung der Nachbarflachen auftreten. Diese sind von den
kinftigen Anwohnern hinzunehmen.

Wald ist von dem Vorhaben derzeit nicht betroffen. Da sich dies im Rahmen einer konkretisierten

Bebauungsplanung (Kompensationsmafinahmen) dndern kann, bitten wir um Beteiligung im weite-
ren Verfahren.

Die ordnungsgemdRe Ableitung des Regenwassers ist in dem parallel gefihrten Wasserrechts-
verfahren zu regeln. Vorgesehen ist die Versickerung in den Untergrund und Grundwasserkor-
per. Auf die Ausflihrungen zur 6ffentliche Auslegung auf Seite 20 wird verwiesen.
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die Uberprifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass in dem von lhnen
dargelegten Planungsbereich des im Betreff genannten Bebauungsplanes
unserer 110-kV- Freileitung der Bayemwerk Netz GmbH vorhanden sind.

Die Leitungsschutzzone der Freileitungen betragt 25,00 m beiderseits der Lei-
tungsachse. Fur die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungs-

trasse besteht jedoch keine Gewahr. Die Maflangaben beziehen sich stets auf
die tatsachliche Leitungsachse im Gelande.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN
502411 und DINAVDE (M05-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedii-
che Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der
Abstande ist unter der Leitung der grofite Durchhang und seitlich der Leitung
das grofitmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen.

Im Bereich der Schutzzone der Freileitung sind bei allen Bau- und Bepflan-
zungsmafinahmen die, gemaf einschlagiger Vorschriften in der jeweils giilti-
gan Fassung, erforderichen Mindestabstinde zu den Leiterseilen einzuhalten.

Bei Einhaltung unserer Auflagen und Hinweise konnen wir dem
Bebauungsplan zustimmen.

Die angesprochene 110-kV-Freileitung verlduft dstlich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planentwurfes und auRRerhalb der 25 m breiten Schutzzone. Die Eintragung der Schutzzonen
und Einhaltung der Auflagen eriibrigt sich damit
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Stellungnahmen im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Nach Einsicht der uns Ubersandten Planunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich
keine Anderungen zur Stellungnahme vom 16. Januar 2017 ergeben haben.

Stellungnahme vom 16.01.2017:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer An-

lagen nicht beeintrachtigt werden.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes ge-
fihrden und sind nur mit unserem Einverstdndnis méglich. Die Standsicher-
heit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten miissen zu
jeder Zeit gewihrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende Malinah-
men.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung
bis zu einer moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend
der Bauzeit zu beriicksichtigen ist.

Die Leitung nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten
grundbuchamtlich gesichert.

Den Planungsbereich Gberquert eine 20-kV-Freileitung mittig in Nord-Siid-Richtung. Um die
bauliche Nutzung durch die Freileitung nicht einzuschrdanken, ist die Verkabelung vorgese-
hen. Das Erdkabel soll im Geh-/Radweg der neuen Strale verlaufen. Schutzzonenbereiche im
Bebauungsplangebiet kdnnen damit entfallen.

Die Verlegung ist durch den ErschlieBungstrager, die Wirtschaftsférdergesellschaft Amberg
mbH, durchzufiihren. Sollten fiir die Umbaumalknahmen der 20-kV-Leitung dingliche Siche-
rungen erforderlich sein, sind diese von der Wirtschaftsfordergesellschaft Amberg mbH bei-

zubringen.

Fortsetzung Stellungnahme Bayerwerk Netz GmbH:

Wir weisen Sie darauf hin, dass der Schutzzonenbereich zu 20-kV-
Einfachfreileitungen in der Regel beiderseits je 9.0 m zur Leitungsachse
betrdgt und bitten Sie, dies zu beriicksichtigen. Aufgrund geiéinderter techni-
scher Gegebenheiten konnen sich gegebenenfalls groBere Schutzzonenbe-
reiche ergeben.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschriankung machen wir da-
rauf aufimerksam, dass Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fiir Straflen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fisch-
gewdsser und Aufforstungen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an
Anderungen von Flachennutzungspldnen und weiteren Verfahrensschritten
zu beteiligen.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer An-
lagen nicht beeintrichtigt werden.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes ge-
fiihrden und sind nur mit unserem Einverstdndnis méglich. Die Standsicher-
heit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten miissen zu
jeder Zeit gewihrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende Malf3nah-

men.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung
bis zu einer moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wiihrend
der Bauzeit zu beriicksichtigen ist.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten
grundbuchamtlich gesichert.

Wir weisen Sie darauf hin, dass der Schutzzonenbereich zu 20-kV-
Einfachfreileitungen in der Regel beiderseits je 9,0 m zur Leitungsachse
betrdgt und bitten Sie, dies zu beriicksichtigen. Aufgrund geéinderter techni-
scher Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls gréfere Schutzzonenbe-
reiche ergeben.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur Strafien- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fisch-
gewiisser und Aufforstungen.

Auf die Abwdgungsvorschldge zur erneuten friihzeitigen Beteiligung auf der vorhergehenden
Seite 25 wird verwiesen.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der

Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

oder die Untere Denkmalschutzbehrde gemif Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-

schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge-

genstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéindlich gerne zur Verfiigung,

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustiindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Die Stellungnahme des Bayrischen Landesamt fiir Denkmalpflege wird zur Kenntnis gegeben.
Die genannten denkmalschutzrechtlichen Vorschriften sind bei den BaumaRBnahmen einzuhal-

ten.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stadt Amberg beabsichtigt, auf Flichen zwischen der B85 und der AM30 fiir ein Gewerbegebiet von
mehr als 6 ha Grébe auszuweisen.
Diese Flichen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

An der Haltung des BN zu diesem Vorhaben hat sich nichts geindert.

Diese Fliche geht dem Naturhaushalt zumindest fiir lange Zeit verloren, die Versiegelung nimmt zu.
Eine Strategie zum Flichensparen, etwa pro Jahr nur eine gewisse Fliche zu versiegeln, fehlt. Dadurch
kann der BN nicht erkennen, wie das Ziel der Staatsregierung, den Flichenverbrauch pro Jahr anf 5
ha/Tag in Bayern zu begrenzen, erreicht werden soll.

Neben dieser Planung werden 2 weitere Gewerbegebiete in Amberg vergréBert, znsammengerechnet
Liegen nur diese beiden Malinahmen die Flicheninanspruchnahme bei knapp 40 ha. Das entspricht nach
dem ISEK-Gutachten dem mittelfristigen Bedart von Amberg. Den Verweis auf den langen
Planungshorzont kann der BN nicht gelten lassen, wenn jetzt emn Bedarf da 1st, muss durch geeignete
MaBnahmen (Bauabschnitte, Ubergangslésungen, ..
Zusitzlich werden im Bereich der ehem. Leopoldkaserne ebentalls Bereiche fiir das Gewerbe zur
Verfiigung stehen.

Weiterhin sehen wir in der geplanten Oberflichenwasserversickerung an der Grenze des Bebauungsplans
die Gefahren, dal} zum einen belastetes Wasser (Olriickstinde, Bremsstiube) versickert wird und sich die

.) darauf reagiert werden.

Stofte im Boden anreichern. Zum zweiten besteht die Gefahr der Vernidssung fiir die benachbarte (Bio-)
Landwirtschaft, so dal} die Flichen ggf. nur noch eingeschrinkt befahren werden kénnen.

Ein weiterer Aspekt ist die durch die gewerbliche Nutzung zunehmende | Lichtverschmmtzung™ durch
beleuchtete Werbeflichen. Diese sehen wir besonders an dieser Stadtrandlage im Ubergang zur offenen
Landschaft als krtisch.

Aus diesen genannten Griinden lehnt der BN das Vorhaben ab.

Hinsichtlich der vorgebrachten Einwdnde zur Ausweisung von Gewerbeflachen wird auf die
nachfolgenden Abwdagungsvorschldge zur erneuten friihzeitigen Beteiligung auf den Seiten
29 und 30 verwiesen.

Zur ordnungsgemaRen Einleitung der Niederschlagswdsser in den Grundwasserkorper ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die Antragsunterlagen wurden
erstellt und sind mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt Weiden abgestimmt worden. Der
Antrag auf Wasserrecht liegt zur Zeit zur Stellungnahme dem WWA vor (Stand Oktober 2022).
Im Zuge des Wasserrechtsverfahrens sind die vom Landwirt angesprochenen privaten und
offentlichen Beeintrachtigungen und Gefahrdungen zu behandeln und zu wiirdigen. Der Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans kann in die Bescheidslage des Wasserrechts erfolgen,
wenn das Wasserrechtsverfahren inhaltlich und formell abgeschlossen ist.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stadt Amberg plant ein neues Gewebegebiet mit einer Gesamtgréfe von ca. 8 ha an der
Kreuzung von B 85 und AM 30 gegeniiber den Franzosenickern in erster Linte zur Umsiedlung
eines Amberger Autohauses.

Dse betroffenen Flichen werden derzest landwirtschaftlich genutzt. Durch eme Bebauung werden
diese langfristig dem Naturhaushalt entzogen. Kartierte Biotope werden im Sachstandsbericht
nicht genannt.

Der BN lehnt dieses Vorhaben aus folgenden Griinden ab:

e Das geplante Gewerbegebiet wird den Stadteingang der Stadt Amberg aus Richtung
Schwandorf priagen. Die Wirkung eines Autohauses kann man bereits an der B85 von
Sulzbach kommend sehen. Nach unserer Auffassung wird das Schutzgut
,Landschaftsbild* durch diese Planung negativ beemtrachtigt.

e Gemail des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs benétigt das Autohaus
Freiflichenstellplatze, die aus Schutz vor Diebstahl die ganze Nacht beleuchtet werden
miussen. Dies bringt neben einen Energieverbrauch auch die sog. Lichtverschmutzung in
diesem Bereich mut sich, die sich besonders am Cbergang zur unbebauten Landschaft
besonders negativ z B. auf Insekten auswirkt.

e Bisher bildet die BundesstraBle B85 die Grenze der Bebauung auf Amberger Seste. Mit
dem neuen Vorhaben wird diese Grenze uiberschritten. Erfahrungsgemil entwickeln
Gewerbegebiete eine eigene Dynamik, d.h. eme spitere Erzwesterung ist mehr als
wahrscheinlich. Damit 1st zum einen emn westerer Flachenverbrauch vorprogrammiert
zum anderen werden Emissionsschutz-Probleme mit der Ortschaft Garbershof bei

Enveitenmgen entstehen.

e Im GE Franzosenicker existiert bereits emn Leerstand eimnes ehemaligen Autohauses.
Dahinter liegt eine freie Restfliche von 9000 m*(Quelle: Gewebebau Amberg). Diese
Flachen gilt es vorrangig zu nutzen.

Hinweis: Das urspriinglich ansiedlungswillige Mercedes-Autohaus wird sich nun im Gewerbe-
/Industriegebiet Schafhof in der Gemeinde Ebermannsdorf ansiedeln. Entlang der B 85 ist
nun ein Porschezentrum und ein weiteres Autohaus im Gesprdch.

Im Planungsbereich gibt es kein kartiertes Biotop.

Im Umweltbericht wird auf die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild einge-
gangen (siehe Anlage 6 - 2.6 Landschaft). Als Ergebnis kann ausgefiihrt werden, dass das ge-
plante Gewerbegebiet das Landschaftsbild durch mangelndes Einfiigen in die urspriingliche
Struktur und den Blickbeziigen in der Umgebung prdgt. Diese ist jedoch durch das bereits
bestehende Gewerbegebiet gestort. Die Flache befindet sich direkt im Sichtfeld von den be-
stehenden Wohngebieten aus in die freie Landschaft, dessen intensive landwirtschaftliche
Nutzung die gesamte Umgebung pragt.

Hinsichtlich der Auswirkungen von Beleuchtungen auf die Insekten wurde von der fiir den
Artenschutz zustandigen Naturschutzbehdérde kein Erfordernis gesehen, entsprechende Vor-
kehrungen im Bebauungsplanentwurf vorzusehen (siehe Stellungnahme Naturschutzbehor-
de). Lichtemissionen, welche von Werbeanlagen ausgehen, werden durch die Festsetzung Nr.
7.1 zwischen 22:00 und 6:00 unterbunden.

Die letzten drei Punkte weisen auf das Erfordernis und den Bedarf hin, auf den AuRenbe-
reichsflachen, welche bisher landwirtschaftlich genutzt sind, ein neues Gewerbegebiet auszu-
weisen. Der Bedarf der Stadt Amberg zur Ausweisung dieser Gewerbefldche ist in der Begriin-
dung zur Flichennutzungsplandderung dargelegt (siehe Anlage 3—Begriindung zur 122. An-
derung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans).

Auf Grund der Tatsache, dass momentan eine Erweiterung des Gewerbegebietes West und
des Industriegebietes Nord und die Ausweisung dieses Gewerbegebietes von der Stadt Am-
berg geplant ist, ist davon auszugehen, dass fiir die Stadt Amberg der Bedarf an Gewerbefla-
chen auf Jahre hin gedeckt sein wird.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

e Gegenwirtig sind ca. 45ha Gewebeflichen in der Aufstellung. Einer bedarfsgerechten

Planung widerspricht diese zusatzliche Auswessung.

SchlieBlich noch ein Hinwess:

Auf dem Grundstiick steht derzeit eme Scheune, die der Bebauung zum Opfer fallen wird. Dieses
Gebiude beherbergt nach Aussagen der Bewohner 1 der Nachbarschaft Fledermause. Daher st
ein entsprechendes Monitoring durchzufihren.

Wegen der aufgefithrten Punkte kénnen wir dem Vorhaben aktuell nicht zustmmen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschliellich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Auf Grund der
Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belan-
gen Vorrang gegeniiber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung und negativen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebie-
tes festgehalten.

Die sich im Siiden des Plangebiets befindende Scheune soll nach Aussagen der sich in der
Nachbarschaft der Scheune befindenden Bewohner Fledermduse beherbergen. Die Fldche,
auf der die Scheune steht, ist nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Nach tele-
fonischer Riicksprache mit der Naturschutzbehérde am 14.02.2022 ist damit die Gefahrdung
eines potentiellen Sommerquartier der Fledermduse durch Abriss der Scheune zur Aufnahme
einer gewerblichen Nutzung nicht mehr gegeben.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es liegen zwar keine biotop-kartierten Flichen im Planungsbereich, aber unversiegelte
Ackerflichen gehen verloren. Es liegt kein Konzept vor, andere Flichennutzungen fiir diese
Planung aufzugeben oder gemeinsam mit anderen Gemeinden zu entwickeln, wobei die Partner
andere Flichenversiegelungen sparen kénnen,

Wir fordern, das Gebot zum Flichensparen ernst zu nehmen, und von diesem Plan Abstand zu
nehmen.

Hinsichtlich der vorgebrachten Einwdnde zur Ausweisung von Gewerbeflachen wird auf die
vorhergehenden Abwdgungsvorschldge zur erneuten friihzeitigen Beteiligung auf den Seiten

29 und 30 verwiesen.
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Im Planbereich sind Anderungen an den Verkehrswegen vorgesehen, die vorhandene Telekommunikations-
linien beeintrachtigen. Diese Anderungen an den Verkehrswegen erfolgt urséchlich nicht aus strafenbaulast-
spezifischen Grilnden, sondern aus Griinden einer MaBnahme zu Gunsten von Investoren, Fir diese
Ainderung besteht fir die Telekommunikationslinie der Telekom Deutschland GmbH keine Folgepflicht aus
§72TKG, so dass die Telekom Deutschland GmbH die Anpassung bzw. Verlegung der
Telekammunikationslinien nicht auf eigene Kosten durchzufiihren hat.

Dem Trdger des Vorhabens ist aufzuerlegen, die Kosten der Telekom fiir die Verlegung ihrer
Telekommunikationslinien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
FrschlieBungsmaBnahmen beim zustdndigen Ressort

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Stid, PTI 12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800-3309747

so friih wie moglich, mindestens jedoch drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis gegeben. Es ist Aufgabe des ErschlieBungstragers Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft Amberg mbH bei den Planungen die vorhanden Sparten zu be-
riicksichtigen und sich frithzeitig mit den Leitungstragern fir die vorgesehenen ErschlieBungs-
maRnahmen abzustimmen.
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rssgargat rggzm,éc%?&n dﬁjrn?sa-‘tdn nk% ng 'Ré’nf%?!}' gnssetzung fiir die Erhaltung und

nachhaltige Weiterentwicklung der landschaftlichen und stidtebaulichen Qualitaten unserer Heimat!
Dass neben Verbanden und Vereinigungen nun auch in der Bevolkerung eine Sensibilisierung fiir
dieses Thema stattfindet, ist bemerkbar.

Zur Kenntnisnahme héfte ich ein Eckpunktepapier zur Umsetzung des ,5 Hektar-Ziels”, ausgearbeitet
von den Raumakademien, Kammern und Verbédnden, bei. Dieses Papier wurde auch Herrn
Staatsminister Aiwanger zur Kenntnisnahme geschickt. . o e

Den Gemeinden als Tragern der Planungshoheit kommt eine besondere Verantwortung fir eine
flachensparende Siedlungsentwickiung kommt zu. Daher sollte alles unternommen werden, um
verantwortlich mit den Flichen umzugehen. Im vorliegenden Fall bitte ich alle Méglichkeiten
auszuschopfen, die sich aus dem leerstehenden Autohaus gegentiber ergeben kdnnten.

Von der Stadtheimatpflegerin wurden keine AuRerungen vorgebracht.

Die nebenstehende fachlichen Informationen und Empfehlungen und das erwdhnte Eckpunk-
tepapier zum ,,5 Hektar-Ziel“ zum flachensparenden Bauern, betreffen nicht origindr die Be-
lange der Stadtheimatpflege sind deshalb nicht beigegeben.

Beziiglich der Erforderlichkeit der Ausweisung des Gewerbegebietes wird verwiesen auf die
Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplansauf (siehe Anla-

ge 3).




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0001/2023, Anlage 8, Seite 34
In der Fassung vom 18.01.2023

&\

AMBERG

Freiwillige Feuerwehr

TOB

Stellungnahme vom 18.05.2022 | Seite 1 von 1

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 18.01.2016. Weliter
weisen wir nochmals darauf hin, daB die Anzahl der Hydranten,
insbesonders das Verhdltnis der Unterflur- zu Oberflurhydranten mit
der Brandschutzdienststelle abgestimmt werden mus8.

Auf die Ausfliihrungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung auf der nachfolgenden Seite
35 wird verwiesen.

Es ist Aufgabe der tiefbautechnischen Planung, Lage und Art der Léschwasserhydranten mit
der Feuerwehr abzustimmen.
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Seitens des abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken sofern die
Zufahrisstralle in ausreichender Breite gebaut wird. Die Léschwasserversorgung
ist nach DVGW zu bemessen. Die Anzahl sowie Art der Hydranten im beplanten
Bereich sind mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Die offentlichen ZufahrtsstraRen sind mit ausreichender Breite fiir die Zufahrt der Feuerwehr-
fahrzeuge geplant. Die Bauherrn haben selbst auf den Jeweiligen Grundstiicken fiir die Erfor-
dernisse des abwehrenden Brandschutzes Sorge zu leisten. Nach Mitteilung der Stadtwerke
Amberg ist die ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Loschwasser grundsdtzliche moglich.
Bei der Loschwasserversorgung (Annahme Grundschutz 192 m3/h) kann jedoch nach derzeiti-
gen Kenntnisstand nicht gewdhrleistet werden, dass der gesamte Grundschutz aus dem Lei-
tungsnetz gedeckt werden kann. Ggf. ist eine zusatzliche Bevorratung in Form eines Léschwas-
serbeckens notwendig. Dieser Hinweis der Stadtwerke wurde im Bebauungsplanentwurf auf-

genommen.
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der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 02.07.2019 mit dem o0.g. Bebauungsplanverfahren befasst
Aufgrund der dort nachfolgend genannten Bedenken wird der Planung von Seiten der Gemeinde nicht
zugestimmt.

Abstimmung: Zustimmung zur vorgelegten Planung der Stadt Amberg: (0:24 St.)
Auszlge aus den Wortbeitragen

1 - Kritisch sehen wir die Ausbreitung der Stadt Amberg in Richtung G&rmersdorf; damit wird die
Grundlage for eine wahrscheinliche, negative Entwicklung in Richtung Garmersdorf vorbereitet. In den
Planungen ist bereits eine ErschlieBungsstrale und eine Abzweigung auf der Seite zum Ortsteil
Géarmersdorf hin vorgesehen.”

2 - .Die AusfGhrungen der Stadt Amberg sind sehr vage gehalten. Es handelt sich um eine
Flachenverlagerung. Es wird in Amberg demnach wieder eine Flache frei.*

3 - .Wie verhalt es sich mit dem Larmschutz fur Garmersdorf (Zitat: ,voraussichtlich’ keine
Larmimmissionen). Es muss sichergestellt werden, dass hier geeignete Mafnahmen fir unsere
Gemeindeb(rger erreicht werden."

4- Wie wird die Versickerung der Parkplatzflachen geregelt? Das gesamte Oberflachenwasser muss
entsorgt werden, dies geschieht letztlich wieder in den Krumbach. Hier erwarten wir eine exakte
Klarung der Mengen im Vorfeld."

5- .Wie ist die Versiegelung der Flachen geplant? Die Planung masste realistisch, profoar viel ,gruner”
werden.”

2- .Warum geht das Autohaus nicht in das Gewerbegebiet Theuern?"

4- .Innachster Nahe wurde der Krumbach saniert, negative Effekte auf den sanierten Bereich sind doch
zu erwarten und sollten vorab schllissig ausgeschlossen werden.”

Hinweis: Bei der nachfolgenden Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher

Belange erhebte die Gemeinde mit Stellungnahme 04.05.2022 keine Einwdnde mehr gegen
die Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Gemeinde Kiimmersbruck hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
B 85 / AM 30" nicht zugestimmt.
Zu den Wortbeitragen kann folgendes ausgefiihrt werden:

Zul:

Auf Grund der Tatsache, dass momentan eine Erweiterung des Gewerbegebietes West und
des Industriegebietes Nord und die Ausweisung dieses Gewerbegebietes von der Stadt Am-
berg geplant ist, ist davon auszugehen, dass fiir die Stadt Amberg der Bedarf an Gewerbefla-
chen auf Jahre hin gedeckt sein wird (siehe Anlage 3—Begriindung zur 122. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans). Im Bebauungsplanentwurf ist kein StraRenabzweig
mehr in Richtung Garmersdorf vorgesehen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschliellich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Auf Grund der
Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belan-
gen Vorrang gegenlber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung auf den (berplanten Fla-
chen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebietes festgehalten.

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Amberg
wurde der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fiir die dariiber hinausgehende lan-
gerfristige gewerbliche Entwicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen
AM 30 in Richtung Garmersdorf gemeinsam mit der Gemeinde Kimmersbruck zu entwickeln.
Das Gewerbegebiet ,B85 / AM 30" wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf
amberger Hoheitsgebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wiirde. Der Stadtrat der
Stadt Amberg hat am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung mit dem interkom-
munalen Gewerbegebiet Amberg-Kimmersbruck beschlossen. Die Gemeinde Kiimmersbruck
beflirwortet entsprechend der Stellungnahme vom 06.04.2022 die Ausweisung eines inter-
kommunalen Gewerbegebietes nicht.
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Zu 2:

Die mit 2 gekennzeichneten Wortbeitrige betreffen die urspriinglich geplante Umsiedlung
des Autohaus Mercedes Widmann von der Heinrich-Hertz-StraBe zu diesem, der B 85 zuge-
wandten, Bereich des Gewerbegebietes. Das Autohaus siedelt nun aber in das Industriegebiet
Schafhof in der Gemeinde Ebermannsdorf um.

Zu 3:

Zum Schutz umliegender Wohnorte wurde eine schaltechnische Untersuchung angefertigt.
Demnach ergeben sich durch den Neubau der StraRe durch den auftreten Gewerbeverkehr an
der schutzwiirdigen Bestandsbebauung keine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BIm-
SchV. Des Weiteren erfolgte flr die zukiinftigen Gewerbebetriebe eine Gerduschkontingentie-
rung im Bebauungsplanentwurf, um die einschldgigen Larmrichtwerte zu den ndchstgelege-
nen Immissionsorten, auch zu den nachstgelegenen Wohngebduden in Garmersdorf, einzu-
halten (Festsetzung Nr. 11).

Zu 4:

Urspriinglich war angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der ErschlieRungs-
stralle nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum vor-
handen Regenwasserkanal, welcher Giber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der Bahnli-
nie weiter westlich in den Krumbach einleitet.

Bei einer Untersuchung des Baugrundes wurde festgestellt, dass im Planungsbereich versi-
ckerungsfahiger Sandboden vorhanden ist. Das Regenwasser soll nun in einem zentralen Ver-
sickerungsbecken im Planungsgebiet wieder dem Grundwasser zugefiihrt werde. Weitere
Ausflihrungen dazu sind bei den Abwadgungsvorschldgen zur Stellungnahme des Tiefbauam-
tes im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aufgefiihrt (Seite 88 bis 90). Es wird darauf verwiesen.
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.Gibt es eine Prifung der Ansiedlung auf Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit? Hier solite ein
schlissiges Konzept erstellt werden, welches darlegt, warum kein bereits erschiossener Standort in
Frage kommt.*

.Gab es eine Prifung auf Nutzbarkeit des ehemaliges ,Zink|-Gelandes'? Hier herrscht seit Jahren in
Amberg Leerstand; unter dem Aspekt: Innenverdichtung, vor AuRenausbreitung kénnte man hier
angreifen.”

Wurde geprift, ob Automobilstandorte zentralisiert werden konnen? Z.B. im Bereich Autozentrum
Fischer?"

-~

Zu 5:
Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen zur zuldssigen Grundfldache, d. h. Flachenan-
teile welche durch bauliche Anlagen tiberdeckt werden diirfen, festgesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,8 betragen (Nr. 2.5).

- Eine Uberschreitung des zuldssigen Orientierungswertes um 10 % nach § 17 Abs. 2
BauNVO ist zuldssig. Es muss jedoch sichergestellt sein, dass mindestens 10 % der
Grundstiicksflache begriint und bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Bei einer
Uberschreitung der GRZ ist pro angefangener 100 m2 Grundflicheniiberschreitung ein
standortgerechter Baum I. und Il. Wuchsordnung mit einem Stammumfang von min.
18-20 cm zu pflanzen (Nr. 2.6)

Diese Festsetzungen wurden getroffen, da im Bauausschuss am 13.03.2019 im Zuge des Auf-
stellungsbeschlusses zum Bebauungsplanverfahren ,Erweiterung Gewerbegebiet West” iber
MaRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs diskutiert worden ist. Das Baureferat
wurde gebeten, ein Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg zu entwickeln, in
dem gesamtstddtische und Uberwiegend bauleitplanerische MalRnahmen aufgezeigt werden.
Dieses ist vom Stadtrat am 16.12.2019 beschlossen worden. Demnach ist in GE- und Gl-
Gebieten eine méglichst hohe Grundflichenzahl (GRZ) anzuwenden.

Zu 6:
Fir die Wiedernutzung des ehemaligen Autohaus Zinkl
»Stadteingang West” aufgestellt.

wird der Bebauungsplan

Zut:

Beim Autohaus Fischer ergibt sich aus Platzgriinden und der vorhandenen Siedlungsgebiete
entlang der B 85 keine oder nur nachrangige weitere Ansiedlungsmoglichkeit fiir ein umfang-
reiches Autohauszentrum. Deshalb soll beim gegeniberliegenden Stadteigang ein Porsche-
zentrum und ein weiteres Autohaus an der B 85 anliegend angesiedelt werden. Damit erge-
ben sich an der BundesstraBe sowohl am westlichen als auch am 6stlichen Stadteingang zwei
Autohausstandorte. Entscheidender Faktor fiir die Ansiedlung ist die Standortgunst an der

B 85.




. Vorlage 005/0001/2023, Anlage 8, Seite 39 @
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

In der Fassung vom 18.01.2023
AMBERG

TO B Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz

Stellungnahme vom 20.05.2022 | Seite 1 von 1

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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Zwischenzeitlich gegebenenfalls Ubermittelte Beschlisse bzw. Hinweise zu
eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Seither ergaben sich unserseits keine neuen Erkenntnisse.
Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine

Planungen beabsichtigt bzw. MaBnahmen eingeleitet, die flr die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kdnnten.

Die Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz wird zur Kenntnis gege-
ben.
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die IHK Regensburg fiir Oberpfalz / Kelheim begriiit die Aufstellung des Bebauungsplanes Die positive Stellungnahme der IHK Regensburg wird zur Kenntnis gegeben.

.Gewerbegebiet B85/AM 30° mit paralleler Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes.

Damit deckt die Stadt Amberg zumindest teilweise die hohe Nachfrage nach Gewerbefla-
chen.

Besonders begrift wird die beabsichtigte nachhaltige und ressourcenschonende Bauweise.
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1. Landesplanung
Die Stadt Amberg verstarkt durch die VergréRerung und Verlagerung des bestehen-
den Baumarktes ihre oberzentrale Funktion in der Region. Bei dem geplanten Stand-
ort handelt es sich um eine nicht-integrierte Lage, in welcher jedoch nach Ziel 5.3.2
des LEP Bayern Betriebe zuldssig sind, die (iberwiegend Waren des sonstigen Be-
darfs verkaufen, wie es bei Baumarktprodukten der Fall ist. Im Rahmen der konkreten
bauleitplanerischen Festlegungen sollten in dem Bebauungsplan jedoch die zuléssi-

gen Sortimente und die sortimentsspezifischen Abschépfungsquoten festgelegt
werden. Nach den Vorgaben des LEP ist auBerdem in die Festlegungen aufzuneh-

men, dass innenstadtrelevante Sortimente ausgeschlossen sind.

2. Stadtebau
Nach den Bestimmungen des LEP sollten im Bebauungsplan stadtebauliche Aspekte
eine addquate Bertcksichtigung finden. Im aktuellen Einzelhandelsentwicklungskon-
zept der Stadt Amberg wurde explizit festgelegt, dass innenstadt- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente an integrierte Standortlagen gelenkt werden sollen. Dar-
iber hinaus sollte im weiteren Verfahren hinterfragt werden, inwiefern die Festlegung
eines Sondergebiets (SO) Einzelhandel flr das gesamte Planareal notwendig ist. Aus
unserer Sicht ist dies nur fir die Flachen erforderlich, die fiir den geplanten Baumarkt
benotigt werden. Die weiteren Flachen, fir die keine Informationen dber eine Han-
delsnutzung vorliegen, soliten deshalb auch als Gewerbeflachen ausgewiesen wer-

den.

Hinsichtlich der VerkehrserschlieBung wird die geplante Anbindung mit einer Zufahrt
{iber einen Kreisverkehr an der B 85 begriiBt. Der notwendige Verkehrsfluss im Um-
feld des Planareals sollte damit gewahrleistet werden kénnen.

Zu 1.: Die Sortimentsbeschrankungen des Einzelhandelswicklungskonzept werden im Bebau-
ungsplan festgeschrieben. Es sind nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten zuldssig und branchentypisch zentrenrelevanten Randsortimenten auf maximal 10 %
der Verkaufsflache.

Dies ist notwendig, um keine schddlichen Kaufkraftabflisse auf die Innenstadt oder andere
Gewerbegebiete zu erzeugen. Die zentralen Versorgungsbereiche miissen in Funktionsfdhig-
keit erhalten und gestarkt werden.

Zu 2.: Der Baumarkt ist nicht mehr Bestandteil der aktuellen Planung. Das Gebiet wird kom-
plett als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bei dem neuen Entwurf zum AM 127 ,,Gewerbegebiet B85/AM30“ wird auf einen Kreisver-
kehr verzichtet. Es wird eine ErschlieBung iber die StraBe AM30 und eine Rechtsabbieger-
moglichkeit zur B85 angestrebt. Die StraRenanbindung erfolgte in enger Absprache mit dem
staatlichen Bauamt, Baulasttrdger der B 85.
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wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Die von der PLEdoc.GmbH verwalteten Versorgungsanlagen sind von der Bebauungsplanauf-
V_ersorgungsanlagen de_r nachstehend aufgefuhrten Eigentumer bzw. Betreiber von der geplanten MalRnahme stellung nicht betroffen.
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nlrnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, DUusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.
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Wir beauskuniten die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrten Eigentumer bzw. Betreiber;

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femngas Nordbayem GmbH (FGN), Schwaig bei Niurmberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG, Straelen
Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieflich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsuntemehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen
bzw. Konzemgesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

]

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmafnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der planextemen Flachen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

Auf die Ausfiihrungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentli-
cher Belange auf der vorhergehenden Seite 42 wird verwiesen.
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Der aktuelle Entwurf liegt vor und wurde geprift. Lediglich hinsichtlich der Anbindung des
Gewerbegebietes an die Kreisstrale AM30 gibt es seitens der Polizei Anmerkungen.

Aktuell gibt es im Bereich der zukinftigen EinmUndung zur AM30 keine
Geschwindigkeitsreduzierung. Aufgrund des zu erwartenden Schwerverkehrs wird aus
Grunden der Verkehrssicherheit empfohlen, die maximal zuléssige Héchstgeschwindigkeit in
diesem Straflenabschnitt zu reduzieren.

Weitere Anmerkungen sind seitens der Polizei aus aktueller Sicht nicht notwendig.

Es ist vorgesehen, nach erfolgter neuer Anschlussstelle die Geschwindigkeit auf der AM 30
entsprechend zu reduzieren.
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Die flir das Gewerbegebiet B 85 / AM 30 vorgestellte Planung zur ErschlieBung des Areals ist
verkehrsrechtlich nicht zu beanstanden.

Seitens der Polizeiinspektion bestehen hinsichtlich der geplanten Bebauung keine Einwande.
Die B 85 und die KreisstraRe AM 30 befinden sich auch weiterhin aulRerhalb der geschlosse-

nen Bebauung. Ortstafeln sind daher erst innerhalb des Gewerbegebietes an den Zufahrten
aufzustellen.

Die Zustimmung der Polizeiinspektion wird zur Kenntnis gegeben.

Auf der ErschlieBungsspange soll auf Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h erfolgen.
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die im Bebauungsplan ersichtliche VerkehrserschlieRung gem. Anlage 3 wird seitens der Polizei
teilweise kritisch gesehen.

Das Gebiet soll hier von der B 85 aus direkt erschlossen werden. Zwischen der LZA der
Einmiindung "An den Franzosenéckern” und der Auf- und Abfahrirampen zur AM 30 mit starken
Verkehrsstromen zu Hauptverkehrszeiten kann der vorgesehene Kreisverkehr zu Riickstauunten
tiber die LZA der Einmiindung Franzosenécker filhren. Der Verkehrsfluss kommt hier u.U. ins
Stocken. Die Leistungsfahigkeit der Hauptzufahristrafie aus Richtung Osten kann hierdurch stark
eingeschrankt werden.

Alternativ kdnnte das neue Baugebiet (ber die Kreisstrale AM 30 oder ggf. iiber die bestehenden
Krezung B 85/An den Franzosendckern/Dreifaltigkeitsstralle angeschlossen werden.

Der in der Anlage 3 dargestellt Verkehrsknoten B 85/AM 30 kann hier falsch interpretiert werden.
Die AM 30 wird tiber die B85 mit einer Briicke liberflhrt.

Bei dem neuen Entwurf zum AM 127 ,,Gewerbegebiet B85/AM30“ wird auf einen Kreisver-
kehr verzichtet. Es wird eine ErschlieBung iber die StraBe AM30 und eine Rechtsabbieger-
moglichkeit zur B85 angestrebt. Die StraRenanbindung erfolgte in enger Absprache mit dem
staatlichen Bauamt, Baulasttrdger der B 85.
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mit den o.g. Bauleitplanverfahren ist vorgesehen, ein ca. 6 ha groRes Gewerbegebiet (GE) am
sldéstlichen Stadtrand auszuweisen. Der Uberwiegende Teil der Planungsflache soll flr ein
Autohaus genutzt werden (hierfir liegt eine Anfrage bereits vor). Zudem sind weitere Gewerbe-
und Handwerksbetriebe vorgesehen.

In der Begrundung wird nachvollziehbar dargelegt, dass fiir das Autohaus nur Fldchen mit guter

verkehrlicher Erreichbarkeit geeignet sind und die bestehenden und verfiighbaren
Potenzialfldchen der Innenentwicklung keine derartige Pragung aufweisen und bzw. oder derzeit

nicht verfugbar sind.

Im Hinblick auf das LEP-Ziel 3.3 (Anbindegebot) wird nachgewiesen, dass alle potenziellen
Standorte, die die Anforderungen fir ein Autohaus erfiillen, nicht direkt an vorhandene
Siedlungsflachen anschlielen, sondern durch tangierende Hauptverkehrstrassen von ihnen
getrennt sind.Es liegt daher der Ausnahmetatbestand gem. LEP-Ziel 3.3 (Spiegelstrich 1) vor.

Somit kann die Planung trotz des nicht direkt angebundenen Standorts noch als vereinbar mit
den einschldgigen LEP-Zielen zur Siedlungsentwicklung (LEP 3.2 und 3.3 (Z)) bewertet werden.

Gem. LEP-Grundsatz 2.2.6. soll in landlichen Rdumen mit Verdichtungsanséatzen die Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen, u.a. um auf
eine sinnvolle verkehrsgerechte und -minimierende Zuordnung von Arbeitsstatten hinzuwirken.

Die abschlieBende Stellungnahme der HOoheren Landesplanungsbehérde wird zur Kenntnis
gegeben. Demnach liegt fiir das LEP-Ziel 3.3 (Anbindegebot) der Ausnahmetatbestand Spie-
gelstrich 1 vor.
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Gem. LEP-Grundsatz 3.1 sollen flachensparende Siedlungs- und Erschlielfungsformen unter

Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Inbesondere im Hinblick auf das recht grol dimensionierte und flachenintensive Autohaus und
die Lage unmittelbar an der Gemeindegrenze in Verbindung mit der krtitischen bzw.
ablehnenden AuRerung der Gemeinde Kimmersbruck kommt den beiden o.g. Grundsétzen im
vorliegenden Fall eine hohe Relevanz zu, weshalb die Stellungnahmen der Fachstellen des
und der Nachbargemeinden entsprechend hoch gewichtet

Natur- und Landschaftsschutzes

werden sollen. Auch die Realisierung der Planung auf verkehrsginstiger gelegenen
Alternativstandorten im Umfeld (z.B. im Bereich ausgewiesener Gewerbegebiete im Bereich
der BAB 6) sollte in Erwdgung gezogen und geprift werden. In diesem Zusammenhang
wird auch maéglichen

auf die o0.g. Auslegungshilfe verwiesen, die eine Prufung einer

Beteiligung an interkommunalen Gewerbegebieten vorsieht.

Aufgrund der Ausweisung als Gewerbegebiet kann baurechtlich sichergestellt werden, dass
keine groliflachigen Einzelhandelsbetriebe im Sinne § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO entstehen
durfen.
Sortimente bzw. Sortimente des sonstigen Bedarfs gem. Anlage 2 zur LEP-Begrundung und

Durch die festgesetzten Beschrankungen auf Uberwiegend nicht-zentrenrelevante

Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben auf maximal 150 m? ist auch keine erheblich
Uberortlich raumbedeutsame Agglomerationen von nicht-grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben

ZU erwarten.

Aus landesplanerischer Sicht ist daher keine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit
der Zentralen Orte und der verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung im Einzugshereich zu
erwarten und die Planung somit mit den landesplanenschen Zielen (Z) zum Einzelhandel (LEP

5.3) vereinbar.

Im Rahmen des Konzeptes zum nachhaltigen Bauen der Stadt Amberg werden flachensparen-
de Siedlungs- und ErschlieRungsformen umgesetzt.

Bei der nachfolgenden Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erhebte die Gemeinde mit Stellungnahme 04.05.2022 keine Einwdnde mehr gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplans.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes keine Einwdnde erhoben.

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Amberg
wurde der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fir die langerfristige gewerbliche
Entwicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen AM 30 in Richtung
Gdrmersdorf gemeinsam mit der Gemeinde Kiimmersbruck zu entwickeln. Das Gewerbege-
biet ,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf amberger Hoheits-
gebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wirde. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat
am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung mit dem interkommunalen Gewerbe-
gebiet Amberg-Kimmersbruck beschlossen. Die Gemeinde Kiimmersbruck beflirwortet mit
Schreiben vom 06.04.2022 die Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes nicht.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

in der erganzten Begriindung wird nachvoliziehbar dargelegt, dass im Stadtgebiet keine direkt
angebundenen Fl&chen vorhanden und verfugbar sind, die die fur die beabsichtigte gewerbliche
Nutzung erforderlichen Eigenschaften erfilllen wiirden, so dass der Ausnahmetatbestand gem.
LEP-Ziel 3.3 (Spiegelstrich 1) vorliegt.

Im Hinblick auf die Vereinbarkeit der Planung mit dem LEP-Ziel 3.2 (,Innen- vor
Aulenentwicklung") ist die Planung insbesondere anhand der Auslegungshilfe des STMWi vom
07.01.2020 zu den ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen far
Wohnen und Gewerbe"' vom 07.01.2020, die den Gemeinde auch postalisch tibermittelt wurde,
zu bewerten.

Der darin unter 3.2 geforderte Nachweis des Flachenbedarfs wird in der Begriindung in Form der
Nennung von Neuansiedlungsinteressenten erbracht.

Zudem erfolgt eine Darstellung der bestehenden Potenzialfiichen der Innenentwicklung. Da
einige der Potenzialflichen aus Griunden der Verfigbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als
bestehende Potenziale gewertet werden sollen, sind entsprechende Mobilisierungsstrategien und
die Ergebnisse der Umsetzung dieser Strategien zu ergéanzen. Dies betrifft insbesondere die
Flachenreserven, die sich an Ubergeordneten Straen befinden und daher eine potenziell hohe
Eignung fir die beabsichtige Nutzung aufweisen.

Das vorliegen des Ausnahmetatbestands gem. LEP-Ziel 3.3 (Spiegelstrich 1) wird zur Kenntnis
gegeben.

Die Vereinbarkeit der Planung mit dem LEP-Ziel 3.2 (,Innen- vor AulRenentwicklung) wurde
in der Begriindung zur Flachennutzungs— und Landschaftsplandnderung erbracht
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Gem. LEP-Grundsatz 2.2.6. soll in landlichen Rdumen mit Verdichtungsansétzen die Siediungs-
und Wirtschaftsentwicklung in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen, u.a. um auf eine
sinnvolle verkehrsgerechte und -minimierende Zuordnung von Arbeitsstétten hinzuwirken.

Gem. LEP-Grundsatz 3.1 sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Inbesondere im Hinblick auf die mogliche Ansiedlung von i.d.R. baulich relativ grof
dimensionierten und flachenintensiven Autohdusern, und die Lage unmiftelbar an der
-Gemeindegrenze kommt den beiden o.g. Grundsétzen im vorliegenden Fall eine hohe Relevanz
zu, weshalb die Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und Landschaftsschutzes und der

Nachbargemeinden entsprechend hoch gewichtet werden sollten.

Auch die Realisierung der Autohauser auf verkehrsgiinstiger gelegenen Alternativstandorte im
Umfeld (z.B. im Bereich ausgewiesener Gewerbegebiete im Bereich der BAB 6) solite in
Erwdgung gezogen und geprift werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf die o.g.
Auslegungshilfe verwiesen, die eine Prifung einer moglichen Beteiligung an interkommunalen

Gewerbegebieten vorsieht.

Sofern sich die Verkaufsflachen unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit bewegen und die
Sortimente bzw. Nutzungen im Wesentlichen die Branchen, die in der Bedarfsberechnung
aufgefihrt werden, umfassen, kann davon ausgegangen werden, dass die Planung mit den
landesplanerischen Einzelhandelszielen (vgl. LEP 5.3.1. bis 5.3.2 Stand: 01.01.2020) vereinbar
ist.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen fir flichensparende Siedlungsformen getroffen, da im
Bauausschuss am 13.03.2019 im Zuge des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplanver-
fahren ,Erweiterung Gewerbegebiet West“ iber MaBnahmen zur Reduzierung des Flachen-
verbrauchs diskutiert worden ist. Das Baureferat wurde gebeten, ein Konzept zum nachhalti-
gen Bauen in der Stadt Amberg zu entwickeln, in dem gesamtstddtische und lberwiegend
bauleitplanerische MaBnahmen aufgezeigt werden. Dieses ist vom Stadtrat am 16.12.2019
beschlossen worden. Demnach ist in GE- und GI-Gebieten eine moglichst hohe Grundflachen-
zahl (GRZ) anzuwenden (siehe Festsetzung Nr. 2.6). Daneben sind mindestens 50 % der Ge-
schdfts-, Bro- und Verwaltungsrdume in den Oberschossen zu errichten (siehe Festsetzung
Nr. 2.8).

Anstelle des Mercedes-Autohauses mochte sich an der begiinstigten Lage an der B 85 ein
Porschezentrum ansiedeln. Das Autohaus soll neben den Porschezentren in Nirnburg und
Regensburg den Automarkt im Bereich zwischen Neumarkt und Weiden abdecken. Wegen
der zentralen Lage wurde bewusst das Oberzentrum Amberg als Niederlassungsort gewahit.
Von Bedeutung ist entsprechend der Konzernphilosophie und dem Image von Porsche ein
stadtnaher Standort mit hoher Werbewirksamkeit und guter Erreichbarkeit. Die Lage an der B
85 mit zusatzlicher Anbindung an die AM 30 und schneller Erreichbarkeit der BAB 6 ist pra-
destiniert. Die Lage am Ortstrand kommt auch einem Bedarf an Kundendienst- und Werk-
stattarbeiten entgegen. Im Zuge der Ansiedlung des Porschezentrums mdchte ein weiteres
Autohaus mit Lage an der B 85 und unter Nutzung der Synergieeffekte, welche von dem Por-
schezentrum ausgehen, eine Zweigstelle errichten.

Im Baugebiet ist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt und kein Sondergebiet fiir
grolflachigen Einzelhandel nach § 11 BauNVO.
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Hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet B 85 / AM 30“ soll in einem Umfang von ca. 8 ha ein Gewerbegebiet ausgewiesen
werden. Die derzeit vorliegenden Verfahrensunterlagen enthalten lediglich zeichnerischen Plan-
entwirfe und noch keine weitergehenden textlichen Festsetzungen. Die landesplanerische Be-
wertung des Vorhabens erfolgt somit im Wesentlichen auf der Basis der zeichnerischen Plan-
entwirfe und der Beschlussvorlage. Demnach ist knapp die Halfte des geplanten Gewerbegebie-
tes fur ein Autohaus vorgesehen, im verbleibenden Teilbereich sollen die bauleitplanerischen
Voraussetzungen flr ca. zwei weitere Gewerbeeinheiten geschaffen werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine neue Siedlungsflache, weshalb fir die landesplaneri-
sche Bewertung des Vorhabens insbesondere die Ziele und Grundsatze des Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) zur Siedlungsstruktur relevant sind. Demnach sind zur Vermei-
dung von Zersiedelung neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3).

Eine unmittelbare Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten in ,klassischer Form® liegt nicht
vor, weshalb der Standort eher bedenklich gesehen wird. Die Bedenken kénnen zurtickgestellt
werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass auf Grund der Topographie oder schiitzenswer-
ter Landschaftsteile oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort fur die
beabsichtigte Nutzung im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist. Das LEP sieht im Ziel 3.3 (Spie-
gelstrich 1) eine entsprechende Ausnahmeregelung vor.

Hinsichtlich dem Anbindegebot des LEP Ziels 3.3 wird auf die Begriindung zur 122. Anderung
des Flachennutzungs— und Landschaftsplans und der ergdnzten landesplanerischen Stellung-
nahme vom 01.10.2020 auf der Seite 49 verwiesen.
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Da im nérdlichen Bereich des geplanten Gewerbegebietes weitere Einzelhandelsbetriebe zulas-
sig sein sollen, kénnen u.U. auch die landesplanerischen Einzelhandelsziele (vgl. 5.3.1 bis 5.3.3
LEP Bayern 2018) fur die vorliegende Planung relevant werden. Diese gelten fir Einzelhandels-
groRprojekte i. S. v. § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO und fur Agglomerationen von mindestens drei
Einzelhandelsbetrieben in raumlich funktionalem Zusammenhang, die erheblich tberérilich
raumbedeutsam sind.

Die Beurteilung, ob durch die beabsichtigte Bauleitplanung eine solche Einzelhandelsagglomera-
tion entstehen kdnnte, kann von hiesiger Seite erst auf Grundlage der konkret beabsichtigten
textlichen Festsetzungen erfolgen, aus denen hervorgeht, in welchem Umfang auf dem Uberplan-
ten Standort eine Einzelhandelsnutzung angestrebt wird bzw. méglich ist.

Grundsatzlich ist entsprechend der landesplanerischen Vorgaben durch geeignete Festsetzun-
gen die Entstehung einer erheblich Uberérilich raumbedeutsamen Agglomeration auszuschlie-
Ren. Es wird deshalb empfohlen, entsprechende Vorgaben von vornherein vorzunehmen.

Gem. LEP-Grundsatz 2.2.6. soll in landlichen Raumen mit Verdichtungsansatzen die Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen, u.a. um auf eine
sinnvolle verkehrsgerechte und -minimierende Zuordnung von Arbeitsstatten hinzuwirken. Auf-
grund der baulichen Dimension des Vorhabens und der Lage unmittelbar an der Gemeindegren-
ze kommt diesem Grundsatz im vorliegenden Fall eine wichtige Bedeutung zu, weshalb die Stel-
lungnahmen der betroffenen Nachbargemeinden entsprechend hoch gewichtet werden sollten.
Auch die Realisierung des Autohauses auf verkehrsglinstiger gelegenen Alternativstandorte im
Umfeld (z.B. im Bereich ausgewiesener Gewerbegebiete im Bereich der BAB 6) sollte in Erwa-
gung gezogen und geprift werden.

Im Bebauungsplanentwurf wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Nach der Festsetzung 2.2 sind
nur nicht-zentrenrelevante Sortimente entsprechend der bei 2.4 beigegebenen amberger
Sortimentsliste bei Einzelhandelsnutzungen zuldssig. In Fortfihrung zum Sortimentskonzept
des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes sind an diesem geplanten gewerblich genutzten
Gebiet / dezentralen Ergdnzungsstandort branchentypische zentrenrelevante Randsortimente
und fiir Handwerksbetriebe bis zu 150 m? Verkaufsfliche branchentypischen zentrenrelevan-
te Sortimente zuldssig (Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzentrum
Amberg vom April 2011, Seite 107—Randsortimente und 108 -Handwerkerregel)

Nach Riicksprache mit der Landesplanungsbehdrde wurde spater folgendes mitgeteilt:

,Die beabsichtigten Festsetzungen, die lberwiegend lediglich sonstige Sortimente ermdgli-
chen, die Funktion von AM als Oberzentrum und die im GE ohnehin gegebene Deckelung der
Verkaufsfldche auf kleinfidchige Ladeneinheiten werden daher aus landesplanerischer Sicht
als ausreichend zur Vermeidung einer erheblich lberdrtlichen Einzelhandelsagglomeration
erachtet und ermdglichen die Vereinbarkeit der Planung mit den LEP-Einzelhandelszielen. “
(E-Mail Landesplanungsbehdérde vom 10.03.2020)

Hinsichtlich des LEP-Grundsatzes 2.2.6 wird auf die Ausfihrungen zur erneuten und ergdnzte
Stellungnahme vom 01.10.2020 auf Seite 50 verwiesen.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0001/2023, Anlage 8, Seite 53
In der Fassung vom 18.01.2023

&\

AMBERG

Regierung der Oberpfalz

TOB

Stellungnahme vom 03.02.2017 | Seite 1 von 6

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet B 85 / AM 30" soll auf einem ca. £,3 ha grofien Grundstiick ein Sondergebiet fiir
grofflachigen Einzelhandel ausgewiesen werden. Im derzeit gliltigen Fléchennutzuﬁgsplan ist
der Bereich als Flache fiir Landwirtschaft und &ffentliche Granfliche dargestellt. Im nérdlichen
Teil des Grundstiicks ist ein Baumarkt vorgesehen, der suddstliche Teil (ca. 0,7 ha) kommt fur
anderweitige grofiflichige Einzelhandelsnutzungen in Frage. Es ist seitens der Stadt Amberg
beabsichtigt, den Empfehlungen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes, die den Ausschiuss
von innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorsehen, durch entsprechende

Festsetzungen nachzukommen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine neue Siedlungsfliche, weshalb die Ziele und
Grundsétze des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) zur Siedlungsstruktur relevant
sind. Demnach sind zur Vermeidung von Zersiedelung neue Siedlungsflachen méglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3). Ausnahmen sind zu-
f&ssig, wenn auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangie-
render Hauptverkehrsirassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhan-

den ist.

Eine unmittelbare Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten in  klassischer Form® liegt
nicht vor, weshalb der Standort eher bedenklich gesehen wird. Gleichwohl kann dem Vorha-
ben eine tendenzielle, in die Zukunft gerichtete planerische Anbindung nicht vollstandig ab-
gesprochen werden. Die Bedenken kénnen daher zurlckgestelit werden, wenn eine Alterna-
tivenprufung die Eignung des Standorts fur die beabsichtigten groRflachigen Einzelhandels-

vorhaben nachvollziehbar begriindet.

Im Bebauungsplanentwurf ist kein Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO mehr vorgesehen,
sondern nur noch ein Gewerbegebiet.

Die Sortimentsbeschrankungen des Einzelhandelswicklungskonzept werden im Bebauungs-
plan festgeschrieben. Dies ist notwendig um keine schddlichen Kaufkraftabfllisse auf die In-
nenstadt oder andere Gewerbegebiete zu erzeugen. Die zentralen Versorgungsbereiche ms-
sen in Funktionsfahigkeit erhalten und gestdarkt werden.

Hinsichtlich des LEP-Ziels 3.3 wird auf die Ausflihrungen zur Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange auf Seite 47 verwiesen.
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Aussagen zu vorgesehenen Verkaufsflachen sind in den Planunterlagen nicht enthalten. Auf-
grund der Gréfienordnung des Planungsbereichs ist jedoch davon auszugehen, dass die landes-

planerischen Einzelhandelsziele (vgl. 5.3.1 bis 5.3.3 LEP Bayern 2013) fiir die vorliegende Pla-

nung relevant sind.

Diese gelten fir folgende Fallkonstellationen:
» EinzelhandelsgroRprojekte i. 5. v. § 11 Abs. 3 BauNVO, d.h. Einkaufszentren und grof3-

flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die staddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, sowie vergleichbare

grolflachige Handelsbetriebe,

von Einzelhandelsbetrieben im raumlich-

Y

Agglomerationen nicht-groRflachigen

funktionalen Zusammenhang, die Uberértlich raumbedeutsam sind

Die Grenze zur Groltflichigkeit liegt in der Regel bei einer Verkaufsflache von 800 m2,

Auf der Grundlage der LEP-Einzelhandelsziele ist die vorliegende Planung wie folgt zu bewerten:

Standorteignung
Die Stadt Amberg ist gemal LEP-Ziel 2.1.5 in Verbindung mit Anhang 1 ,Zentrale Orte" als

Oberzentrum ausgewiesen und damit grundséatzlich fir die Ansiedlung von EinzelhandelsgrolR-

projekten geeignet.

Im Bebauungsplanentwurf ist kein Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO mehr vorgesehen,
sondern nur noch ein Gewerbegebiet.

Hinsichtlich der Thematik von Agglomerationen wird auf die die Ausflihrungen zur Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange auf Seite 50 verwiesen.
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Stidtebauliche Integration und OPNV-Anbindung
Das beabsichtigte Sondergebiet erfiillt die LEP-Anforderungen an eine stadtebaulich integrierte

Lage nicht, da im Umfeld keinerlei Wohnnutzung vorhanden ist. Beim Standort handelt es sich

somit um eine stadtebauliche Randlage.

MNach LEP-Ziel 5.3.2 sind dort lediglich Einzelhandelsgroliprojekie, die Uberwiegend Waren des
sonstigen Bedarfs vorhalten, (z.B. Mdbel-, Bau- und Gartenmarkte, in denen ein im Vergleich
zum Kermsortiment des sonstigen Bedarfs deutlich reduziertes Randsortiment des Innenstadtbe-
darfs angeboten wird) zuléssig. Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortimenten des Nahversorgungs-
und Innenstadtbedarfs, sind durch entsprechende textliche Féstsetzungen auszuschlielen. Die
Zuordnung einzelner Sortimente zu den Bedarfsgruppen kann der Anlage 2 des LEP entnommen
werden (https:/www.landesentwicklung-bayern.de/fileadminfuser_upload/landesentwicklung/Dokumente_und_ Co-

ver/ Instrumente/LEP_08_2013/Anlage_2_-_Sortimentsliste. pdf).
In stadtebaulichen Randlagen ist eine fulllaufige Erreichbarkeit nicht erforderlich, wohl aber — zur

Sicherstellung der Erreichbarkeit fur alle Bevélkerungsgruppen — eine ortstibliche Anbindung an

den OPNV. Die fullaufige Erreichbarkeit der Bushaltestelle ,An den Franzosengckern® oder ei-
ner neu geschaffenen Bushaltestelle ist daher durch entsprechende Festlegungen in den Bau-

leitplanen zu gewahrleisten.

Auf groRflachigen Einzelhandel wird aufgrund des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes im

,Gewerbegebiet B85/AM 30" verzichtet.

Die Anbindung des ,Gewerbegebiet B85/AM 30“ an den OPNV wird beriicksichtig und ent-

sprechend in die weitere Planung mit lbernommen.
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Orientierung am Verflechtungsbereich (vgl. LEP 5.3.3)

Durch Flachenausweisungen fur EinzelhandelsgroBprojekie durfen die Funklionsfahigkeit der
Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich dieser
Einzelhandelsgrofiprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sotimentsspezifische
Verkaufsflichen die landesplanerische Relevanzschwelle (100 m?) (berschreiten, dirfen Einzel-
handelsgrolprojekte, in denen sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H. der sortimentsspezifischen
Kaufkraft im einschldgigen Bezugsraum abschopfen. Fur das innenstadtrelevante Randsortiment
gelten die Abschépfungsquoten des Innenstadtbedarfs. Demnach diirfen fiir die ersten 100.000
Einwohner 30 v.H., fir die 100.000 Einwohner Ubersteigende Bevdlkerungszahl 15 v.H. der im

jeweils einschliagigen Bezugsraum vorhandenen Kaufkraft abgeschdépft werden.

Die landesplanerische Uberpriifung dieses Teilziels erfolgt anhand der Berechnung der zu erwar-
tende Kaufkraftabschépfung. Die relevanten Kenngréfien bilden hierbei die Einwohnerzahl im
Bezugsraum, die sortimentsspezifische Kaufkraft je Einwohner (durchschnittiiche Pro-Kopf- Aus-
gabe), sowie die Fldchenleistung als der durchschnittlich je m* Verkaufsflache (VF) erwirtschafte-
te Umsatz. Die Berechnung erfolgte anhand landesweit einheitlicher Datengrundlagen (Markt-

und Strukturdaten des Einzelhandels gem. BBE 2010).

Beim sonstigen Bedarf wird der relevante Bezugsraum jeweils im Einzelfall durch den Projekttra-
ger bestimmt und seitens der Landesplanung auf seine Plausibilitat hin Uberprift. Im konkreten
Fall wurde mangels Angaben zum Einzugsbereich als Hilfsgroflie der einzelhandelsspezifische
Verflechtungsbereich gem. dem ,Ergdnzenden Material® zum LEP 2013 herangezogen, der
218.775 Einwohner umfasst (val. hitps:fiwww.landesentwicklung-bayemn.deffileadmin/user_upload! landesent-

wickiung/ Dokumente_und_Cover/Instrumente/Entwurf_Verordnung_LEP/141101_Liste EV_01.pdf).

Auf groRflachigen Einzelhandel wird aufgrund des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes im

,Gewerbegebiet B85/AM 30" verzichtet.

Die Angaben wirden entsprechend beachtet.
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Unter Zugrundelegung der 0.g. Kenngréfen sind folgende sortimentsspezifische Verkaufsflachen

als raumvertraglich anzusehen (gelb hinterlegte Spalte):

Sortiment Innenstadt relevanter Einwohner Pro-Kopf- Nachfrage ges. Flichenleis- zulds Ab- raumvertrig: zulds, Ab-

relevanz  VBIEB  im VB/EB Ausgabe im VBIEB tung schipfung  liche VF  schépfung
in € in € in €/m? in € in m* in %

Sonstiger Badarf

nicht innenstadtrelevant)

Baumarkt

- nicht innenstadtrehantes Sortiment VB 218,775 282,00 61.694.550 1.500,00 15.423.638 10.282 25%

~ innenstadirelvanias Randsarfiment + VB 218.775 72,00 15 751.800 160000 3442 770 2205 0%

Bartenmark!

- nicht innenstadirelantes Sortiment VB 218775 A2,00 17938550 1.200,00  4.484.888 3.737 25%,

- innenstadirelvantes Randsorliment + VB 21§ TS 5;.00 12032625 1.200,00  2.620.894 2192 0%

Idbel T

- nicht innenstadirelvantas Sortiment vB 218775 288,00 63,007,200 1.150,00 15.751.800 13.697 25%)|

- inner Randertiment + VB 218.775 50,00 10,938,750 1. 2.079 0%

Kiichenfachmarkt VB 218.775 338,00 73.945.950 ] "

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, o

Bodenbalige VB 218775 36,00 8313450 250000 2078363 831 as%

Zoofachhandel VB 218.775 44,00 9.628.100 1.300,00  2.406.525 1.851

Kfz und Kfz-Zubehér VB 218.775 137,00 25972175 3.400,00 7.493.044 2204 25%

Eine abschlieBende landesplanerische Bewertung der Planung im Hinblick auf die Einhaltung der
maximal zuldssigen Verkaufsfldchen bzw. die Beeintréachtigung der Funktionsfahigkeit umliegen-
der Zentraler Orte ist derzeit aufgrund der fehlenden Angaben des Bebauungsplanentwurfs zu
den vorgesehenen Verkaufsflachen nicht mdglich. Daher sind die zuldssigen Verkaufsflachen in
den Festsetzungen durch Text jeweils sortimentsspezifisch zu erganzen. Dementsprechende
Festsetzungen sind in den Planunterlagen - zur Gewéhrléistung der Anpassungspflicht der Bau-
leitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB - obligatorisch zu treffen.

Eine sortimentsspezifische Differenzierung kann unterbleiben, soweit die Verkaufsfliche einer
Ladeneinheit unter der landesplanerische Relevanzschwelle von 100 m? bleibt. Dies wére jedoch

wiederum durch textliche Festsetzung zu sichern.

Auf groRflachigen Einzelhandel wird aufgrund des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes im

,Gewerbegebiet B85/AM 30" verzichtet.

Die Angaben werden entsprechend beriicksichtigt.
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Soweit das Vorhaben nicht als Einkaufszentrum im Sinne vaon § 11 Abs. 3 Nr.1 BauNVO oder als
Agglomerationen von nicht grofflachigen Einzelhandelsbetrieben, die lberérilich raumbedeut-
sam sind, zu werten ist, wirde sich die landesplanerische Uberprifung anhand der LEP-
Einzelhandelsziele nur auf die grof3flachigen Ladeneinheiten beschrénken. Dies hatte zur Folge,
dass kleinflachige Markte, mit einer vorgesehenen Verkaufsflache von weniger als 800 m? nicht
den landesplanerischen Einzelhandelszielen unterliegen wirden. Fur diesen Fall misste im Be-
bauungsplan allerdings eine textliche Festsetzung erfolgen, die die Anzahl der Ladeneinheiten

insgesamt auf 3 bis maximal 4 begrenzt.

Von Seiten des Sachgebietes Stadtebau der Regierung der Oberpfalz wird darauf hingewiesen,
dass bei den Bauleitpldnen Begriindungen zu ergénzen sind. Diese sollen Aussagen zu den An-
forderungen des § 1 a Abs. 2 S. 4 BauGB sowie die Untersuchung ,alternativer Planungsmég-
lichkeiten” (Nr. 2 d Anlage 1 zum BauGB) beinhalten. Ferner soll das Thema Eingriffsregelung (§

1 a Abs. 3 BauGB) im weiteren Verfahren aufgegriffen werden.

Auf groRflachigen Einzelhandel wird aufgrund des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes im

,Gewerbegebiet B85/AM 30" verzichtet.

Die Angaben werden entsprechend beriicksichtigt.

Notwendige Angaben werden in den Bebauungsplan ibernommen.
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( X ) Ziele der Raumerdnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen

Gem. B IV 5.3 Regionalplan OPf.-Nord sind die zentralen Versorgungsbereiche der
Ober- und Mittelzentren in ihrer Funktionsfahigkeit grundsatzlich zu erhalten und in
besonderem MaRe zu starken. Planungen, welche die Funktionsfahigkeit der zentra-
len Lagen schadigen, sind zu vermeiden. Daher sind samtliche Einzelhandelsvorha-
ben und -planungen auf ihre Aus- und Wechselwirkungen auf den zentralen Versor-
gungsbereich hin zu lberpriifen. Im Hinblick auf Erhalt und Starkung zentraler Ver-
sorgungsbereiche ist auch zwischengemeindlich Riicksicht zu nehmen.

Vor diesem Hintergrund miissen die festgesetzten sortimentsbezogenen maximal zu-
lassige Verkaufsflichen den landesplanerischen Einzelhandelszielen entsprechen.
Auf die Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehdrde wird daher in diesem
Zusammenhang verwiesen. Zudem ist den Stellungnahmen der umliegenden Ge-
meinden besondere Bedeutung beizumessen.

{ X ) Grundsatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorgaben fir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLplG

Gem. dem in Aufstellung befindlichen Grundsatz A 3.2 sollen die landlichen Rdume
mit Verdichtungsansitzen um die Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf. als regi-
onale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte gestirkt werden und eine Impul-
geberfunktion fiir ihr Umland libernehmen. Der Beriicksichtigung von ékologischen
Aspekten und der Sicherung von Freifliche sowie interkommunalen Abstimmungen
und Kooperationen kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu. Nur damit kann es
vermieden werden, dass sich die siedlungsstrukturelle und wirtschaftliche Dynamik
nicht zu Lasten der Lebensbedingungen und - grundlagen auswirkt. Im Rahmen des
Planungsprozesses sind daher intensive Abstimmungsprozesse zwischen Kommu-
nen und weiteren betroffenen Akteuren notwendig.

Die Ziele des LEP werden eingehalten. Auf die abschlieRende Stellungnahme und Ausfiihrun-
gen zur der Hoheren Landesplanungsbehdrde auf den Seiten 47 und 48 wird verwiesen.

Bei der abschieRenden Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erhebte die Gemeinde mit Stellungnahme 04.05.2022 keine Einwdnde mehr gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplans.

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Amberg
wurde der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fir die langerfristige gewerbliche
Entwicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen AM 30 in Richtung
Gdrmersdorf gemeinsam mit der Gemeinde Kiimmersbruck zu entwickeln. Das Gewerbege-
biet ,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf amberger Hoheits-
gebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wirde. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat
am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung mit dem interkommunalen Gewerbe-
gebiet Amberg-Kimmersbruck beschlossen. Die Gemeinde Kiimmersbruck beflirwortet mit
Schreiben vom 06.04.2022 die Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes nicht.
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Insbesondere aufgrund der raumlichen Dimension des Vorhabens und der Lage an
der Gemeindegrenze soll daher den Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und
Landschaftsschutzes und der Nachbargemeinde Kiimmersbruck eine besondere Be-
deutung beigemessen werden. Auch alternative — moglicherweise besser geeignete
Standorte im Umfeld sollten fiir die Realisierung des Vorhabens in Erwdgung gezo-
gen werden. In Frage kdmen moglicherweise die in B 1l 1.8.2 Regionalplan Oberpfalz-
Nord i.V.m. Begriindungskarte 13 genannten Standortbereiche an der A 6.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B lll 1 des Regionalplans erhalten und ge-
starkt werden. Dies gilt insbhesondere fiir Gebiete mit durchschnittlichen und giinsti-
gen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der na-
tiirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive Bodennutzung hinge-
wirkt werden. Gem. der Begriindung zu B lll 2.1 des Regionalplans fallt hierunter u.a.
auch der Erhalt der Nutzfliche gegeniiber konkurrierenden Nutzungen. Gem. der
landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes teilweise glinstige oder durchschnittliche Erzeugungsbedingun-
gen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der
landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen
werden.

Das Vorhaben kann zum Grundsatz B IV 1.3 des Regionalplans Oberpfalz-Nord bei-
tragen, wonach darauf hingewirkt werden soll, dass die bestehenden Arbeitsplatze in
der Region gesichert werden. Zudem sollen zuséatzliche, moglichst wohnortnahe Ar-
beitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung be-
reits anséssiger Betriebe geschaffen werden.

Bei der abschieRenden Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erhebte die Gemeinde mit Stellungnahme 04.05.2022 keine Einwdnde mehr gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplans.

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Amberg
wurde der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fir die langerfristige gewerbliche
Entwicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen AM 30 in Richtung
Gdrmersdorf gemeinsam mit der Gemeinde Kiimmersbruck zu entwickeln. Das Gewerbege-
biet ,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf amberger Hoheits-
gebiet bereits eine Fliche von ca. 16 ha aufweisen wirde. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat
am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung mit dem interkommunalen Gewerbe-
gebiet Amberg-Kimmersbruck beschlossen. Die Gemeinde Kiimmersbruck beflirwortet mit
Schreiben vom 06.04.2022 die Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes nicht.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes keine Einwdnde erhoben.

Von Seiten der Naturschutzbehérde erfolgte keine grundsdtzliche Ablehnung des Baugebietes
auf Grund naturschutzrechtlicher Vorgaben.
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(X) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

Der beabsichtigte Ausschluss von innenstadtrelevanten Sortimenten ist durch ent-
sprechende textliche Festsetzungen zu gewadhrleisten. In diesem Zusammenhang
wird auf das Regionalplanziel B IV 5.3 verwiesen, wonach die zentralen Versor-
gungsbereiche der Ober- und Mittelzentren in ihrer Funktionsfahigkeit grundsatzlich
zu erhalten und in besonderem MaRe zu starken sind. Planungen, welche die Funk-
tionsfahigkeit der zentralen Lagen schadigen, sind daher zu vermeiden.

(X) Grundsatze bzw. in Aufstellung befindliche Ziele/Grundsatze der Raumordnung als zu beriick-
sichtigende Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art.3
Abs.1 S.1 BaylLplG

Gem. dem in Aufstellung befindlichen Grundsatz A 3.2 sollen die landlichen Raume
mit Verdichtungsansatzen um die Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf. als re-
gionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte gestarkt werden und eine Im-
pulsgeberfunktion fiir ihr Umland iibernehmen. Der Beriicksichtigung von okologi-
schen Aspekten und der Sicherung von Freiflache sowie interkommunalen Abstim-
mungen und Kooperationen kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.

Aufgrund ihrer vergleichsweise dichten Besiedlung sind die o.g. Teilraume meist
starker von Nutzungskonkurrenzen betroffen. Siedlungsentwicklungsmafnahmen
konnen nur dann nachhaltig erfolgreich wirken, wenn sie in bedarfsgerechtem
AusmaR und an raumvertraglichen und moglichst optimalen Standorten realisiert
werden. Nur damit kann es vermieden werden, dass sich die siedlungsstrukturelle
und wirtschaftliche Dynamik nicht zu Lasten der Lebensbedingungen und -
grundlagen in diesen Raumen auswirkt. Im Rahmen des Planungsprozesses sind
daher intensive Abstimmungsprozesse zwischen Kommunen und weiteren be-
troffenen Akteuren notwendig.

Ziele

Im Bebauungsplanentwurf sind gemdl Festsetzung 2.2 nur nicht-zentrenrelevante Sortimen-
te entsprechend der bei 2.4 beigegebenen amberger Sortimentsliste bei Einzelhandelsnutzun-
gen zuldssig. In Fortfiihrung zum Sortimentskonzept des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
sind an diesem geplanten gewerblich genutzten Gebiet / dezentralen Ergdnzungsstandort
branchentypische zentrenrelevante Randsortimente und fir Handwerksbetriebe bis zu 150
m2  Verkaufsfliche branchentypischen zentrenrelevante Sortimente zuldssig
(Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzentrum Amberg vom April
2011, Seite 107—Randsortimente und 108 -Handwerkerregel)

Grundsétze

Auf die Ausfliihrungen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge auf Seite 59 wird verwiesen.
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Insbesondere aufgrund der raumlichen Dimension des Vorhabens und der Lage an
der Gemeindegrenze soll daher den Stellungnahmen der Fachstellen des Naturund
Landschaftsschutzes und der Nachbargemeinde Kiimmersbruck eine besondere
Bedeutung beigemessen werden. Auch alternative — moglicherweise besser geeig-
nete Standorte im Umfeld sollten fiir die Realisierung des Vorhabens in Erwagung
gezogen werden. In Frage kamen moglicherweise die in B Il 1.8.2 Regionalplan
Oberpfalz-Nord i.V.m. Begriindungskarte 13 genannten Standortbereiche an der A 6.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B lll 1 des Regionalplans erhalten und ge-
starkt werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit durchschnittlichen und giins-
tigen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der
natirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive Bodennutzung
hingewirkt werden. Gem. der Begriindung zu B lll 2.1 des Regionalplans fallt hierun-
ter u.a. auch der Erhalt der Nutzflache gegentiber konkurrierenden Nutzungen. Gem.
der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplan-
ten Gewerbegebietes teilweise glinstige oder durchschnittliche Erzeugungsbedin-
gungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen
der landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemes-
sen werden.

Das Vorhaben kann zur Verwirklichung der regionalplanerischen Grundsatze B IV
1.2 und B IV 1.3 beitragen, wonach die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit
einer gesunden Mischung aus GroRunternehmen und leistungsfahigen, mittelstan-
dischen Betrieben sowie einem breiten Branchenspektrum erhalten und weiterent-
wickelt werden soll und darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeits-
platze in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, moglichst woh-
nortnahe Arbeitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch
Starkung bereits ansassiger Betriebe geschaffen werden.

Die Naturschutzbehorde verweist auf den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen in der
Funktion als biogenes Ertragspotential. Dies wird in Anbetracht der Erweiterung des Gewer-
begebietes West mit einer Flache von ca. 21,5 ha Gewerbegebiet, ca. 0,4 ha Mischgebiet und
ca. 3,4 ha Flache Verkehrsflache so gesehen.

Vom Amt fiir Landwirtschaft wurde hinsichtlich des Verlustes an landwirtschaftlicher Nutzfla-
che keine negative Stellungnahme abgegeben.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschliellich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Auf Grund der
Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belan-
gen Vorrang gegenlber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung auf den berplanten Fla-
chen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebietes festgehalten.
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Das Vorhaben triigt zur Verwirklichung der regionalplanerischen Ziele A 1l 2.1.1, B I
1.1, BIV 1.1 und B IV 2.4 sowie des in Aufstellung befindlichen Grundsatzes B IV 5.1
des Regionalplans Oberpfalz-Nord bei.

Jedoch ist der beabsichtigte Ausschluss von innenstadtrelevanten Sortimenten
durch entsprechende textliche Festsetzungen zu gewahrleisten. In diesem Zusam-
menhang wird auf das in Aufstellung befindliche Regionalplanziel B IV 5.3 verwie-
sen, wonach die zentralen Versorgungsbereiche der Ober- und Mittelzentren in ihrer
Funktionsfahigkeit grundsétzlich zu erhalten und in besonderem Mafle zu stérken
sind. Planungen, welche die Funktionsfahigkeit der zentralen Lagen schidigen, sind

daher zu vermeiden.

Die Sortimentsbeschrankungen des Einzelhandelswicklungskonzept werden im Bebauungs-
plan festgeschrieben. Dies ist notwendig um keine schddlichen Kaufkraftabfllisse auf die In-
nenstadt oder andere Gewerbegebiete zu erzeugen. Die zentralen Versorgungsbereiche ms-

sen in Funktionsfahigkeit erhalten und gestdarkt werden.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0001/2023, Anlage 8, Seite 64
In der Fassung vom 18.01.2023

&\

AMBERG

Solarenerqgie Forderverein Amberg

Stellungnahme vom 20.05.2022 | Seite 1 von 1

TOB

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

1. Die Verpflichtung von PV-Anlagen ist auf die gesamten fiir PV nutzbaren
Dachflachen auszuweiten. Die Festsetzungen Nr. 6 sind dahingehend zu
andern, nicht nur auf 60 % der Dachflachen. Es handelt sich bei den
Prozentangaben zur Belegung um eine nicht beschlossene
Musterfestsetzung, die als Richtschnur verwendet wird, von der folglich
abgewichen werden kann, ohne dass es einen neuen Grundsatzbeschluss
des Stadtrats zur PV-Pflicht brauchte.

2. Zudem sind die Stellplatze grundséatzlich als Solarcarports auszufithren. Damit
wird der problematische Flachenverbrauch zumindest teilweise kompensiert,
weil die Uberbauten Flachen energetisch genutzt werden.

Das wurde auch der Ankundigung von Porsche entsprechen: Autohaus als
Leuchtturmprojekt fur die E-Mobilitat,

3. Die Ausfilhrungen der Klimaschutzbeauftragten der Stadt Amberg werden
hiermit voll unterstiitzt, Anlage 9, S.22: Eine fossile Heizung ist auf jeden Fall
zu vermeiden. Ein diesbeziigliches Nachfragen und Anregen der Stadt auf die
Wirtschaftsforderung Amberg waére in jedem Fall angebracht.

Zu 1 PV-Anlagen:

Dem Vorschlag, fiir die Verpflichtung von PV-Anlagen auf allen fiir PV nutzbaren
Dachflachen auszuweiten wird nicht nachgekommen. Dies ldsst sich begriinden
durch die zu starke Einschrankung der grundgesetzlich garantierten Baufreiheit fiir
die Gewerbetreibenden und der Ungleichbehandlung zwischen bestehenden Gewer-
begebieten und dieser Neuausweisung. AulRerdem ist im Nachhaltigkeitskonzept der
Stadt Amberg eine diesbezlgliche Verpflichtung nicht aufgenommen. Eine allge-
meinverbindlich rechtliche Grundlage durch das einschldgige Energiegebdudegesetz
(GEG) wird flr die Zukunft als richtungsweisend gesehen.

Zu 2 Solarparks:
Solarcarports sind grundsatzlich zuldssig. Bezugnehmend auf obige Abwdgungsvor-

schldge wird aus Griinden der Baufreiheit auf eine Verpflichtung verzichtet. AuBer-
dem ist im Nachhaltigkeitskonzept der Stadt Amberg die Verpflichtung fiir zur Errich-
tung von Ladestationen und Solarcarports nicht aufgenommen.

Zu 3 Heizungen:

Dem Vorschlag, Heizungen mit fossilen Energietrdgern nicht zuzulassen wird nicht
nachgekommen. Dies ldsst sich begriinden durch die zu starke Einschrankung der
grundgesetzlich garantierten Baufreiheit flir die Gewerbetreibenden und der Un-
gleichbehandlung zwischen bestehenden Gewerbegebieten und dieser Neuauswei-
sung. AuRerdem ist im Nachhaltigkeitskonzept der Stadt Amberg ein Verbot von
Heizungen mit fossilen Energietrdgern nicht aufgenommen. Eine allgemeinverbind-
lich rechtliche Grundlage durch das einschldgige Energiegebdudegesetz (GEG) wird
flr die Zukunft als richtungsweisend gesehen.




. Vorlage 005/0001/2023, Anlage 8, Seite 65 @
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

In der Fassung vom 18.01.2023
AMBERG

. Solarenerqgie Forderverein Amberg
ToB

Stellungnahme vom 22.07.2019 | Seite 1 von 1

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Verpflichtung zu:

PV-Anlage auf alle Dacher flachendeckend, ebenso als Solarcarports fir Park-
platze

Heizung nicht fossil

Grundlage: KSK Stadt Amberg

Zu PV-Anlagen flachendeckend:
Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur Beteiligung der Behérden und sonstigen offentli-
cher Belang auf der vorhergehenden Seite 64 verwiesen.

Zu Heizung:

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen offentli-
cher Belang auf der vorhergehenden Seite 64 verwiesen.
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Sehr geehrte Frau Tiefel,
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Zusendung des aktuellen Plans. Hiermit bestatigen wir, dass die
vorgeschlagene technische Lésung der Anbindung an die B85 den bisherigen Ab-
stimmungen mit uns entspricht und insoweit unsererseits unverandert grundsatzli-
ches Einverstandnis besteht.

Der Abstand der nun geplanten Parzellenerschlieung in die ErschlieBungsstralle
zur Einmiindung in die B85 (> 60m zum Fahrbahnteiler) werden fiir ausreichend er-
achtet.

Vor Realisierung des Bauvorhabens ist eine Vereinbarung zw. dem Baulasttrager der
B85, vertreten durch uns, und dem Baulasttrager der einmiindenden Ortsstral’e, der
Stadt Amberg, zu schlieRen. Weitere technische Ausfihrungsdetails (exakte Hohen,
exakte Lage der Fahrbahnrander des Verflechtungsstreifens etc.) brauchen erst im
Rahmen der Ausfihrungsplanung geklart zu werden.

Mit freundlichen GriiRen

Stefan Noll

Dipl.-Ing., Baudirektor

Abteilungsleiter fir den Landkreis Amberg-Sulzbach,
den Briickenneubau und den StralRenbetriebsdienst

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Archivstralde 1, 92224 Amberg

Tel. +49 9661 / 507 300 sowie 0171 /3032547
E-Mail stefan.noll@stbaas.bayern.de

Internet www.stbaas.bayern.de

Karriere www.ich-bau-bayern.de

Die Zustimmung des staatlichen Bauamtes Amberg-Sulzbach zur Anbindung des Gewerbege-
bietes an die B 85 wird zur Kenntnis gegeben. Die Information zur erforderlichen Vereinba-
rung wurde an die zustdndige Stelle der Stadt Amberg weitergeleitet.
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Die Planung S|eht fiir die verkehrliche Erschlleﬁung des Gewerbegebuetes vor, im
='Zuge der B85 am te:lplanfrmen Knotenpunkt B85 / AM30 gegenuber der Elnrnun-.
dung der bestehenden westllchen Anschlussrampe eine Elnmundung zu schaffen
Die bauliche Ausgestaltung des so entstehenden Knotenpunktes im Zuge der 885
:sollte in Form eines Krelsverkehrsplatzes erfolgen :
‘Nachdem dieser gep[ante Kreisverkehrsplatz an der sog freien Strecke® der B85,
einer. Straﬂe der héchsten ,,Verbindungsfunkt;onsstufe 1%, zu liegen kdme, war der
Sachverhait mit den vorgesetzten Dlenststelfen abzust:mmen : : :

Im Ergebms dleser Abstlmmungen mussen wir Ihnen lelder mlttellen dass an der
frelen Strecke solcher hochranglgen Stralten. Krelsverkehrsplatze generell aus-'
sche[den und im vorllegenden Fall der Schaffung einer unmittelbaren Elnmundung
in- dle BBS zur der Erschlleﬂ.ung des Gewerbegebletes seztens des Bauiasttragers
der Bundesstraﬁ.e mcht zugestimmt. werden kann.. s : .

Eine hierzu alternative Anbindung des neuen Gewerbegebietes (iber die AM30
(mittels Kreisverkehrsplatz bzw. mittels Einmiindung) oder (iber den bestehenden
Knotenpunkt ,B85/Franzosenacker” (unter Beibehaltung der Signalisierung mittels
Lichtzeichenanfage) wéare hingegen hieramts zustimmungsfahig.

Der Bund hat die B85 von der A9 bis Cham als eine von wenigen bayerischen
Bundesstralen den ,grofRrdumig bedeutsamen BundesstralRen (Verbindungsfunk-
tionsstufe 1)*, mithin der hochsten Bundesstraenkategorie, zugeordnet. Bei Ver-
knipfungen mit dem nachgeordneten Stralen- und Wegenetz gelten fir diese
wichtigsten Bundesstralten strengste Kriterien. Beispielsweise sind hier an der
freien Strecke Kreisverkehre grundsatzlich ausgeschlossen.

Bei dem neuen Entwurf zum AM 127 ,,Gewerbegebiet B85/AM30“ wird auf einen Kreisver-
kehr verzichtet. Es wird eine ErschlieBung iber die StraBe AM30 und eine Rechtsabbieger-

moglichkeit zur B85 angestrebt.
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Die Leistungsfahigkeit der Fernstralenverbindungen im Landkreis Amberg-
Sulzbach sowie der Stadt Amberg sollen verbessert werden. So gibt es Forderun-
gen sowie konkrete Pldne und Bestrebungen, die B85 leistungsféhig und sicher
auszubauen. Der Baulasttrager der B85 tragt dem beispielsweise durch den zwei-
bahnig, 4-streifigen Ausbau zwischen den BAB A6 und A93 sowie durch den be-
absichtigten 3-streifigen Ausbau zwischen der A6 und Amberg in geeigneter Weise
Rechnung. Die durch die o. g. Ausbaumalnahmen fiir den Verkehr erzielbaren
Zeitgewinne wiirden durch eine derartige Knotenpunktsform wieder zunichte ge-
macht und stellen insoweit die 0. g. Ausbaumalnahmen und Ausbauabsichten in

Frage.

Mit dem o. g. Bebauungsplan besteht seitens des Staatlichen Bauamtes jedoch im
Ubrigen Einverstandnis, wenn nachfolgende Punkte in der Bauleitplanung Bertick-
sichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan nebst Legende/Erlduterungsbericht
aufgenommen werden:

1. Der Abstand der Bebauung vom néachstgelegenen Fahrbahnrand der Bundes-
strafle 85 muss mind. 20 m betragen. Der betreffende Abstand gilt auch fir
Werbeanlagen. Anmerkung: Die 20 m-Anbauverbotsgrenze ist in den Bebau-
ungsplan einzutragen und als solche zu bezeichnen.

2. Unmittelbare Zufahrten von der BundesstraRe zu den Baugrundstiicken
und/oder unmittelbare Abfahrten von den Baugrundstiicken zur Bundesstralle
sind nicht vorzusehen.

3. Der Fahrbahn und den Entwasserungsaniagen der Bundesstrale dirfen kein
Schmutzwasser und kein Regenwasser von StraRen-, Dachflachen und sonsti-
gen befestigten Flachen zugeleitet werden.

Die Punkte 1. bis 3. werden durch entsprechende Planung und Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfes eingehalten.
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Aus Sicht des Liegenschaftsamts kann eine kosten- und lastenfreie Ubertragung der
Ausgleichsflachen auf die Stadt Amberg entfallen.

Die éffentlich-rechtliche Zuordnung der Ausgleichsflachen im BPlan 127 und die entsprechende
Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Kastl und dartber hinaus eine zusitzliche
privatrechtliche Eintragung im Grundbuch (Dienstbarkeit und Reallast) stellen eine ausreichende
Sicherung der Ausgleichsflachen und des Entwicklungsziels dar.

{Vgl. hierzu Baugebiet Mistelbeckstr.- H. Franz-Josef Kohl und Fischer Automobile)

In diesem Zusammenhang wird festgestellt:

1. Die Ausgleichsflachen liegen nicht im Gemeindegebiet lllschwang (Fehler bei Nr. 5.5
Ausgleichsbedarf, Anlage 6, S. 45)

2. Sollte eine Ubertragung auf die Stadt Amberg erfolgen miissen, so bedarf wegen dieser
Vereinbarung der stadtebauliche Vertrag mit der Wifam der notariellen Beurkundnung

3. Die Ubertragung hat nicht nur kosten- und lastenfrei, sondern auch UNENTGELTLICH zu
erfolgen

4. Die Vermessung der zugeordneten Teilflache aus FIStNr. 517, 518, 938 je Gemarkung Winkl
hétte noch zu erfolgen.

5. Im Bayernatlas sind die einzeln aufgeflihrten Flurstlicke nicht mehr vorhanden; die
2Zuordnung bezieht sich auf ca. 8.676 gm aus FIStNr. 522, Gemarkung Winkl (siehe
beiliegenden Plan) : : e

Es wurde die Ubereinkunft mit dem ErschlieRungstrager Wirtschaftsférderungsgesellschaft
Amberg mbH (Wifam) getroffen, dass die Ausgleichsflichen bei der Wifam verbleiben und
dauerhaft von ihr unterhalten werden. Der bereits geschlossene ErschlieRungsvertrag wird
dahingehend aktualisiert. Zur dinglichen Sicherung wurden entsprechende Reallast und ding-
liche Sicherungen vom ErschlieBungstrager und Eigentiimer der Ausgleichsflache der Stadt
vorgewiesen (notarielle Urkunde).

Die Gemeinde Kastl erhebt mit Schreiben vom 31.01.2022 fiir die Verwendung der Fldachen
als Ausgleichsflichen keine Einwande. Eine Anderung im Flidchennutzungs— und Landschafts-
plan der Gemeinde Kastl ist nicht zwingend erforderlich, da der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan nur behérdenverbindlich ist und keine Rechtcharakter besitzt. Entscheidend zur
Sicherung der Flache sind die o. g. grundbuchrechtlichen Eintragungen.

Zu 1: Die Korrektur erfolgt im Umweltbericht

Zu 2-4: Die Vorgaben erlbrigen sich, da die Flache im Eigentum der Wifam bleibt.

Zu 5: Die verschiedenen FISt. Wurden mittlerweile zum FISt. 522, Gemarkung Winkl, ver-
schmolzen. Die zugeordnete Ausgleichsfliche ist eine Teilfliche des FISt. 522 im sldlichen
Bereich.
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a) Immissionsschutz (Amt 3.26)
o.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Die Stellungnahme kann wegen Erkrankung nicht fristgerecht erfolgen. Sie wird entsprechend
noch nachgereicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis gegeben.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127 ,,Gewerbegebiet B 85 / AM 30“

Vorlage 005/0001/2023, Anlage 8, Seite 71 @

In der Fassung vom 18.01.2023
AMBERG

Stadt Amberg Referat 3 - Immissionsschutz

TOB

Stellungnahme vom 23.07.2019 (Bodenschutz) und 13.01.2020 (Immissionsschutz) | Seite 1 von 1

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht zum Vorabzug -
Schalltechnische Untersuchung - B-Plan AM 127 Gewerbegebiet B 85/AM 30 - C. Hentschel-
Consult, 20. Dezember 2019

Das Vorhaben Gewerbegebiet B 85/AM 30 stellt am siidlichen Eingang Ambergs sowohl aus visuellen
wie auch aus akustischen Griinden einen erheblichen Eingriff dar.

Der Nachweis der Einhaltung der Vorgaben des gesetzlichen Regelwerkes zu den Lirmimmissionen an
den umgebenden betroffenen Immissionsorten ist daher unerlsslich.

Vom Auftraggeber, der Gewerbebau Amberg GmbH, wurde nun der Vorabzug der Schalltechnischen
Untersuchung - Bebauungsplan AM 127 -Gewerbegebiet B 85/AM 30 des Gutachterbiiros C.
Hentschel Consult vom 20.12.2019 ohne Anlagen zur Uberpriifung vorgelegt.

Dazu ist wie folgt anzumerken:

Die entscheidenden Kriterien zur Untersuchung der schallwirksamen Einfliisse aus den zu erwartenden
Belastungen des StraBenverkehrs (Bestand und Verkehrszunahme auf den bestehenden Trassen,
Neubau ErschlieRungsstraBe) und des anzusiedelnden Gewerbes wurden in der o. g. Ausarbeitung
beriicksichtigt.

Bei der Verkehrszunahme wurde dabei gepriift ob sich der Beurteilungspegel um mehr ais 1 dB (A)
erhght, die Werte der 16. BImSchV oder die als Gesundheitsrisiko geltenden Beurteilungspegel beriihrt
sind oder sich sogar eine weitere Erhéhung ergeben wird.

Im letzten Satz auf Seite 21 mit dem Hinweis auf eine geplante Temporeduzierung wurde dabei
allerdings irrtimlich die B 85 und nicht die in Tabelle 10 richtig genannte AM 30 genannt. Dies miisste
korrigiert werden. I

Die Gegenuberstellung zeigt, dass durch ein Tempolimit von 80 km/h auf der ndrdlichen AM 30 trotz
der Verkehrszunahme (Prognosejahr 2035) eine geringe Larmreduzierung erreichen ldsst. In den
anderen betroffenen Bereichen (AM 30 und B 85) erhéhen sich die Beurteilungspegel nur geringfiigig
mit <1dB (A).

Am reprdsentativ gewdhlten 10 5, Regensburger StraBe 103 zeigt sich allerdings, dass die
Schallimmissionen tags wie nachts bereits heute die Werte der 16. BImSchv, die als Schwelle fiir ein
noch ertrdgliches Larmszenario gelten, deutlich {berschreiten. Der Hinweis des Gutachters auf
Umsetzung des Ldrmminderungsplans in Form des Austauschs des Fahrbahnbelages in einen
Flisterasphalt wird daher vollumfanglich unterstiitzt.

Stellungnahme Bodenschutz:
Hinsichtlich der Bodenschutzes wird angemerkt, dass Altlastenflachen im des Bebauungsplan-

gebietes nicht bekannt sind.

Immissionsschutz:

Zum Schutz umliegender Wohnorte wurde eine schaltechnische Untersuchung angefertigt.
Demnach ergeben sich durch den Neubau der StraRe durch den auftreten Gewerbeverkehr an
der schutzwiirdigen Bestandsbebauung keine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BIm-
SchV. Des Weiteren erfolgte flr die zukiinftigen Gewerbebetriebe eine Gerduschkontingentie-
rung im Bebauungsplanentwurf, um die einschldgigen Larmrichtwerte zu den ndchstgelege-
nen Immissionsorten, auch zu den nachstgelegenen Wohngebduden in Garmersdorf, einzu-
halten (Festsetzung Nr.11).

Im Sinne einer friihzeitigen Abstimmung wurde der Vorabzug der Untersuchung vom
20.12.2019 mit der stadtischen Immissionsschutzbehérde abgestimmt (siehe nebenstehende
Stellungnahme vom 13.01.2020). Mit den Ausfiihrung des Vorabzuges bestand ein grundsatz-
liche Einverstdandnis von der Immissionsschutzbehérde.

Der Bebauungsplanentwurf wurde zwischenzeitlich gedndert und das Larmgutachten ange-
passt.

Fortsetzung der Stellungnahme:

Das Gutachten dokumentiert des Weiteren, dass durch Festsetzungen von Gerduschkontingenten im
GE mit Einbeziehung der Vorbelastung die Einhaltung an den relevanten Immissionsorten
gewihrleistet ist und kein Hindernis fir die Realisierung des Gewerbegebiets darstellt.
Voraussetzungen hierfiir ist, dass die Emissionsbeschrankungen des Gutachtens bereits im
Bebauungsplan festgeschrieben und auch in den jeweiligen Baugenehmigungen Beriicksichtigung
finden.

Mit den Ausfiihrungen des Vorabzugs besteht daher grundsatzlich Einverstandnis.

Wie bereits eingangs erwihnt, wird die drastische Anderung der bisherigen groBen ,Griinzone” in ein
Gewerbegebiet trotz der nachgewiesenen Einhaltung der gesetzlichen Bedingungen zum Schallschutz
nach der Umsetzung Unmut von Anliegern erzeugen.
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Die geplante Bebauung des grofiflachigen Areals mit einem Baumarkt liegt ca. 130 m vom
Wohngebiet Boslarnstralte, getrennt durch die auf einem Wall verlaufende AM 30, entfernt.

Von den stidostlich gelegenen Wohnhausern des Gemeindegebietes Kimmersbruck besteht
ein Abstand von ca. 300 m.

Aufgrund dieser Absténde und der Art der Nutzung nur im Tagzeitraum bestehen mit der
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm im WA bzw. MI/MD keine Probleme.

Es wird allerdings empfohlen die Gebaudlichkeiten auf dem noérdilichen Teilbereich,
insbesondere die Anlieferzone auf der den Wohnnutzungen abgewandten Seite zu errichten.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht besteht mit der Bebauungsplanaufstellung AM 127
,Gewerbegebiet B 85/AM 30" Einverstandnis.

Die Stellungnehme bezieht sich auf die urspriingliche Planung mit Kreisverkehr und Baumarkt.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahme zur erneuten friihzeitigen Beteiligung auf den
Seite 71 verwiesen.
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Hinweise und Empfehlungen unter Ziffer 11. Wasserecht in der
Anlage_4 Entwurf_des_Bebauungsplans_Amberg_127_8220_Gewerbegebiet B_85_AM_30_822
0_i.d.F. vom 23.03.2022 sind idealerweise zu strafgn: z.B.

.vVerdunstungsflachen wie z.B. raue Beldge oder Mulden im Gelénde sowie Fassaden- und
Dachbegriinung werden zur Verzogerung des Regenabflusses empfohlen.

Unverschmutztes Regenwasser, insbesondere von Dachflachen (auch begrinten Dachflachen)
sollte in Verbindung mit Regenwassernutzungsanlagen (fiir Toilettenspiilung, etc.; fir
Regenwasseranschluss § 13 u. 17 TrinkwV beachten) genutzt oderfund méglichst breitflachig auf
dem eigenen Grundstlick versickert werden, Die NWFreiV und TRENGW sind zu beachten.”

Dem Absatz ,Fiir die Versickerung des Niederschlagswassers im zentralen Versickerungsbecken
wurde eine gehobener wasserrechtlichen Erlaubnis erteilt. Entsprechend der Eriaubnis ist das
anfallende, gesammelte Niederschlagswasser auf den einzelnen Parzellen des Gewerbegebietes
— nach einer quantitativen und qualitativen Beurteilung - vor Einleitung in das zentrale
Versickerungsbecken dezentralen Regenwasserbehandlungsanlagen (Absetzbecken,
Sedimentationsanlagen) auf den Baugrundstiicken zuzufiihren. Die Behandlungs-anlagen sind vor
Baubeginn mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen und dem Amt fiir Ordnung und
Umwelt der Stadt Amberg anzuzeigen." wird zugestimmt.

Die Stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Tiefbauamt, beantragte mit Schreiben
vom 07.12.2021 im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebiets B85 / AM30 eine gehobene
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 15 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir die Einleitung
gesammelter Niederschlagswéasser aus Versickerungsanlagen in den Untergrund/Grundwasser.
Nach Bekanntmachung im Amtsblatt lagen im Amt fiir Ordnung und Umwelt der Stadt Amberg die
Plane vier Wochen zur Einsichtnahme aus. Innerhalb der Einwendungsfirst wurden Einwendungen
erhoben, welche in einem Erdrterungstermin am 30.05.2022 behandelt werden.

Einwendungen sind danach abzuwédgen und ggf. plandndernde Einwendungen zu beriicksich-
tigen.

Die Straffung der Empfehlung ist nicht erfolgt, da sie Bestandteil der Musterfestsetzungen
sind und bis jetzt einheitlich in Bebauungsplanen so verwendet werden.

Zur ordnungsgemaRen Einleitung der Niederschlagswdsser in den Grundwasserkorper ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die Antragsunterlagen wurden
erstellt und sind mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt Weiden abgestimmt worden. Der
Antrag auf Wasserrecht liegt zur Zeit zur Stellungnahme dem WWA vor (Stand Oktober 2022).
Im Zuge des Wasserrechtsverfahrens sind die vom Landwirt angesprochenen privaten und
offentlichen Beeintrachtigungen und Gefahrdungen zu behandeln und zu wiirdigen. Der Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans kann in die Bescheidslage des Wasserrechts erfolgen,
wenn das Wasserrechtsverfahren inhaltlich und formell abgeschlossen ist.
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Unter A Festsetzungen Ziffer 6.2 des Entwurfs des Bebauungsplans i.d.F. vom 23.03.2022 wire
eine Dachbegriinung auch mit Photovoltaikmodulen kombinierbar (nicht nur alternativ), da
Dachbegriinungen Temperaturen auf dem Dach niedrig halten und so die Leistung der
Photovoltaikmodule erhShen kénnen.

Die Kombination von Dachbegriinung auf Blechddchern wiirde aufterdem den Schadstoffabtrag,
sowie Dachaufheizungen reduzieren, als auch die Haltbarkeit von Blechdachern verlangern.

Diese beiden Empfehlungen zu Kombinationen von Dachbegriinungen sind keine explizite
gesetzliche Forderung im Vollzug der Wassergesetze und deshalb in die Hinweise und
Empfehlungen mit aufzunehmen.

Bei der Forderung in der Stellungnahme von Amt 3.28 vom 17.01.2017, Kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dé&cher zur Vermeidung einer Schwermetallbelastung im Niederschlags-
wasserabfluss nur in beschichteter Ausfiihrung zuzulassen, handelt es sich auch nicht um eine
explizite Vorschrift und Richtlinie des Wasserrechtes und der Wasserwirtschaft.
Schwermetallbelastetes Niederschlagswasser miisste jedoch vor Versickerung oder Ableitung
einer Abwasserbehandlung zugefiinrt werden; deshalb ist praventiv eine Beschichtung von
Metalldachern zu empfehien.

Griindacher sind grundsatzlich zuldssig und damit auch in Kombination mit den geforderten
PV-Anlagen. Von der Aufnahme in den Hinweisen und Empfehlungen wurde aus Griinden des
mittlerweile hohen Umfangs der Hinweise und Empfehlungen in den Bebauungspldnen der
Stadt Amberg abgesehen.
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Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 127
»Gewerbegebiet B85/AM30“
hier: Wasserwirtschaft und Gewédsserschutz

Zur  Entwasserung des ,Gewerbegebiet B85/AM30" ist ein Entwasserungskonzept fur
Schmutzwasser und Oberflachenwasser vorzulegen.

Um einen Ausgleich zur Flachenversiegelung zu schaffen, sind befestigte Flachen auf das
notwendige Maf zu beschranken.

‘Zur Minimierung der Bodenversiegelung und zum Zwecke des Versickerns des
Oberflachenabflusses am Ort des Anfalls ware bei einer Parkplatzgestaltung das vorrangige
Okologische Ziel eine offene Gestaltung der Stellplatzen mit wasserdurchlassigen
Bodenbeldgen z.B. durch Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder
versickerungsfahigen Betondrainsteinen etc.

3 Bei stark frequentierten Pkw-Parkplatzen z.B. von Einkaufszentren ist jedoch eine starke
Verschmutzung der Oberflachenwasser zu erwarten, welches nach qualitativer Beurteilung des
Oberflachenabflusses nach dem Merkblatt DWA DVWK M-153 u.U. behandlungsbediirftig wire.

3 Niederschlagswasser von stark belasteten Flachen wie z.B. gewerblich, intensiv genutzte
Flachen und Fahrwegen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb, dass nicht erlaubnisfrei versickert
werden darf, ist nach dem LfU-Merkblatt 4.4/22 einer Klaranlage zuzufiihren. Es kann
betrachtliche Stofffrachten an Schwermetallen und Kohlenwasserstoffen enthalten.

Ist eine Ableitung zu einer Kldranlage nicht méglich, sind vor einer eventuellen Versickerung
weitergehende Behandlungsmalnahmen erforderlich.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regeimaRig wassergefahrdenden Stoffe gelagert,
abgelagert, abgefillt oder umgeschlagen werden, muss einer Klaranlage zugefiihrt werden.

3 Zur Ableitung von gesammelten Niederschlagwasser in den Untergrund oder alternativ in
Richtung Krumbach (Ableitung des Oberflachenwassers im Trennsystem) ist eine qualitative
Beurteilung nach dem DWA DVWK-Merkblatt M 153 durchzufahren, da der Verschmutzungs-
grad des Niederschlagswassers von gewerblich und industriell genutzten Flachen erheblich

1 hoher zu erwarten ist. Bei einer Einleitung Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG zu beantragen. Bei gedrosselter
Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser Uber das ,Gewerbegebiet Ost' in den
Vorfluter ist ein hydraulischer Nachweis vorzulegen.

Zu1:

Auf Grund der versickerungsfahigen Bodenverhdltnisse ist nun die zentrale Versickerung der
Niederschlagswdsser in den Grundwasserkorper vorgesehen. Das Schmutzwasser wird mittels
Pumpstation in das stadtische Kanalnetz eingeleitet. Fir die zentrale Zufiihrung der Nieder-
schlagswadsser in das Grundwasser durch Versickerung ist eine gehobene wasserrechtlich Er-
laubnis erforderlich. Das Erlaubnisverfahren wird von der stadtischen Wasserrechtsbehérde
momentan durchgefihrt (Stand Nov. 2022).

Zu 2:

Die Forderungen, die Flichenversiegelungen auf das notwendige MaR zu beschrdanken und
die Stellpldatze mit wasserdurchldssigen Beldgen oder versickerungsfdhigen Betondrainsteinen
zu befestigen wurden als Festsetzungen aufgenommen (Nr. 10.3)

Zu 3:

Bei den unter 3 genannten Forderungen handelt des ich um Vorschriften und Richtlinien des
Wasserrechtes und der Wasserwirtschaft bzw. der stddtischen Entwdsserungssatzung. Diese
Vorschriften sind grundsdtzlich zu beachten und einzuhalten.
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5 Zur Kompensation von versiegelten Flachen und zur Reduzierung des Oberflichenwasser-
abflusses wird empfohlen groRe Teile von Dachflachen zu begriinen. Durch Dachbegrinungen
konnen je nach Aufbau und Neigung eines Daches zwischen 80-90 % des Niederschlags-
wasserabflusses reduziert werden. Auch Spitzenabflisse konnen durch Grindacher erheblich
vermindert, sowie eine hohere Verdunstungsrate erreicht werden. Das (ber die Begriinung
verdunstete Wasser versorgt das Gebiet zudem mit kiihlerer Luft, es isoliert gegen Schall und
fuhrt zu vermehrter Staubbindung.

Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen im Regenwasserabfluss von kupfer-, zink-,
bleigedeckte Dachern diurfen zur Dacheindeckung nur beschichtete Blechdicher verwendet
werden. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegrlinung reduziert auBerdem den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dariiber hinaus verlangern Dachbegriinungen die
Haltbarkeit dieser Dacheindeckungen.

Regenwasser kann, auch von begriinten D&chern, gesammelt und mindestens zur
Aullenanlagenbewasserung genutzt werden, empfohlen werden weitere
Brauchwassernutzungen zur Trinkwassereinsparung

Zu 5:

Entsprechend dem beschlossen Konzept zum nachhaltigen Bauen im Bebauungsplanentwurf
sind Festsetzungen zum Klimaschutz bzw. zur Nutzung erneuerbarer Energien getroffen wor-
den. In den Nrn. 6.1 und 6.2 erfolgten deshalb Festsetzungen zu Dachbegriinungen.
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Zur  Eniwésserung des ,Gewerbegebiet B85/AM30" ist ein Entwésserungskonzept fir
Schmutzwasser und Oberflichenwasser vorzulegen.

Um einen Ausgleich zur Flachenversiegelung zu schaffen, sind befestigte Flachen auf das
notwendige Maf zu beschranken.

Zur  Minimierung der Bodenversiegelung und zum Zwecke des Versickerns des
Oberflachenabflusses am Ort des Anfalls wire bei einer Parkplatzgestaltung das vorrangige
Okologische Ziel eine offene Gestaltung der Stellpldtzen mit wasserdurchidssigen
Bodenbeldgen z.B. durch Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder
versickerungsfahigen Betondrainsteinen etc.

Bei stark frequentierten Pkw-Parkplatzen z.B. von Einkaufszentren ist jedoch eine starke
Verschmutzung der Oberflachenwésser zu erwarten, welches nach qualitativer Beurteilung des
Oberflachenabflusses nach dem Merkblatt DWA DVWK M-153 u.U. behandlungsbedirftig wire.

Niederschlagswasser von stark belasteten Flachen wie z.B. gewerblich, intensiv genutzte
Flachen und Fahrwegen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb, dass nicht erlaubnisfrei versickert
werden darf, ist nach dem LfU-Merkblatt 4.4/22 einer Kldranlage zuzufilhren. Es kann
betrachtliche Stofffrachten an Schwermetallen und Kohlenwasserstoffen enthalten.

Ist eine Ableitung zu einer Klaranlage nicht méglich, sind vor einer eventuellen Versickerung
weitergehende BehandlungsmaRnahmen erforderlich.

Niederschlagswasser von Fldchen, auf denen regelméaRig wassergefdhrdenden Stoffe gelagert,
abgelagert, abgefilit oder umgeschlagen werden, muss einer Klaranlage zugefiihrt werden.

Zur Ableitung von gesammelten Niederschlagwasser in den Untergrund oder alternativ in
Richtung Krumbach (Ableitung des Oberflichenwassers im Trennsystem) ist eine qualitative
Beurteilung nach dem DWA DVWK-Merkblatt M 153 durchzufiihren, da der Verschmutzungs-
grad des Niederschlagswassers von gewerblich und industriell genutzten Flichen erheblich
hoher zu erwarten ist. Bei einer Einleitung Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund ist
eine wasserrechtliche Erfaubnis nach Art. 15 BayWG zu beantragen. Bei gedrosselter
Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser (ber das ,Gewerbegebiet Ost* in den
Vorfluter ist ein hydraulischer Nachweis vorzulegen. '

Ein Entwdsserungskonzept wurde im Zuge der weitere Planung erstellt und ist Grundlage des
erforderlichen Wasserrechtsverfahren.

In Festsetzung 10.3 ist die Verwendung von wasserdurchldssigen Bodenbeldgen festgesetzt,
soweit nicht wasserrechtliche Vorschriften dem entgegenstehen.

Die wasserwirtschaftlichen Vorschriften sind grundsdtzlich zu beachten. Im Bebauungsplan-
entwurf wurde auf sie hingewiesen.
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Zur Kompensation von versiegelten Flachen und zur Reduzierung des Oberflichenwasser-
abflusses wird empfohlen grofle Teile von Dachfldchen zu begrinen. Durch Dachbegrinungen
kdnnen je nach Aufbau und Neigung eines Daches zwischen 80-90 % des Niederschlags-
wasserabflusses reduziert werden. Auch Spitzenabfliisse konnen durch Griindacher erheblich
vermindert, sowie eine hdhere Verdunstungsrate erreicht werden. Das iber die Begriinung
verdunstete Wasser versorgt das Gebiet zudem mit kihlerer Luft, es isoliert gegen Schall und
fuhrt zu vermehrter Staubbindung.

Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen im Regenwasserabfluss von kupfer-, zink-,
bleigedeckte Déchern dirfen zur Dacheindeckung nur beschichtete Blechdacher verwendet
werden. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert auBerdem den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dariiber hinaus verl&éngern Dachbegrinungen die
Haltbarkeit dieser Dacheindeckungen.

Regenwasser kann, auch von begrinten Déchern, gesammelt und mindestens zur
Aullenanlagenbewasserung genutzt werden, empfohlen werden weitere
Brauchwassernutzungen zur Trinkwassereinsparung.

Im Bebauungsplanentwurf ist festgesetzt, dass Garagenddcher zu begriinen sind.
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Flichenversiegelung:

Durch das Gewerbegebiet gehen wertvolle landwirtschaftliche Flichen verloren. Das verschirft die
Problematik, dass es fir Landwirte hdufig nicht mehr méglich ist, Ackerflichen zu pachten, da die
Preise dafir sehr hoch sind. Ein Grund dafir ist, dass Produzenten fiir z.B. Biotreibstoffe Ackerflichen
suchen und einen sehr hohen Pachtpreis zahlen kénnen. Die Situation wird noch durch die Auswei-
sung von Freiflichenphotovoltaikanlagen verschirft, da diese ebenfalls Ackerflichen pachten. Es ist
fir Landwirte aber betriebswirtschaftlich wichtig, hofnahe Flachen zu haben und die Versorgung mit
regional erzeugten Produkten sollte fir die Okomodellregion Amberg-Sulzbach eine klare Prioritat
besitzen.

Landschaftsbild:

Aufgrund der Hangneigung wird dieses Gewerbegebiet die Ortseinfahrt nach Amberg prigen. Hier
missen Vorgaben gemacht werden, damit der vorhandene Hohenausgleich nicht durch massive Be-
tonmauern geldst wird und dadurch das Landschaftsbild negativ beeintrichtigt wird. Sollten keine
Vorgaben bei einem Gewerbegebiet maglich sein, sollte man statt diesen mit Gestaltungsvorschligen
arbeiten, denn eine Natursteinmauer fiigt sich meist harmonischer ins Landschaftsbild ein, als hohe
kiinstliche Mauern,

Lichtimmission:

Damit moglichst wenig Insekten durch Licht angelockt werden, ist insbesondere darauf zu achten, dass
der blaue Anteil im Licht fehlt. Dies ist mit der modernen LED Technik relativ einfach méglich. €s soll-
ten Festsetzungen getroffen werden, die eine Lichtfarbe < 3000 Kelvin (noch besser wire < 2000 Kel-
vin) vorschreiben, diese Farbwahl sollte generell bei der stadtischen Strafenbeleuchtung beriicksich-
tigt werden, um ein Anlocken von Insekten méglichst zu vermeiden (siehe Leitfaden zur Einddmmung
der Lichtverschmutzung).

Ausgleichsberechnung fiir das Versickerungsbecken:

Bei der Versickerung wird sich sicherlich keine artenreiche Vegetation im Wechselwasserbereich ein-
stellen, denn es bleibt kein Wasser stehen, weil dieses versickert wird. Daher wird eine dhnliche Vege-
tation wie bei den Boschungen entstehen, also ,MaRig artenreiche Siume und Staudenfluren, frischer
bis mdRig trockne Standorte”,

Zu Flachenversiegelung:
Der Planungsbereich liegt im Siidosten des Stadtgebiets gegeniiber einem bereits bestehen-

den Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel und Gewerbegebiet an der Bundesstralle
85, einer der wichtigsten HauptverkehrsstraRen der Stadt Amberg mit Zubringerfunktion zur
8 km entfernten Bundesautobahn A6. Es gibt in dieser Richtung des Stadtgebiets keine weite-
ren Standortmoglichkeiten fiir Gewerbegebiete mit entsprechender verkehrlicher Anbindung.
Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschliellich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich. Der Bedarf an Ge-
werbefldchen wurde in der Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs- und Land-
schaftsplanes (4. Bedarfsberechnung) dargelegt.

Zu Landschaftsbild:

Die Gefahr von Betonmauern zur Abstiitzung von Geldndespriingen ist nicht gegeben, da das
Geldnde zwischen ErschieBungsspange und AM 30 zur besseren Bebaubarkeit im Zuge der
ErschlieBungsmaRnahmen aufgefiillt wird.

Zu Lichtimmissionen

Der Forderung nach Festsetzung der AuRenbeleuchtung mit eine Lichtfarbe mit moglichst
wenig UV-Licht wird nicht entsprochen. Auf Grund der Siedlungsstruktur mit angrenzenden
bestehenden Gewerbegebieten ist von weniger Insektenflug auszugehen als in Baugebieten
mit vorhanden Grinstrukturen und angrenzenden naturnahen Biotopfldchen. Hinsichtlich der
ndchtlichen Beleuchtung ist auf den Baugrundstiicken selbst von weniger Auswirkungen aus-
zugehen, da zwischen 22 und 6 Uhr fiir Werbeanlagen Beleuchtung aller Art nicht zuldssig ist
(Festsetzung Nr. 7.1). Ein Verbot der Beleuchtung der Gebdude kdnnte auch aus Griinden der
Sicherheit (u. a. Einbruch) problematisch sein. Der Baufreiheit der privaten Gewerbetreiben-
den wird deshalb hoher gewichtet.

Zu Ausgleichsberechnung fiir Versickerungsbecken

Fir das geplante Regenversickerungsbecken erfolgte die Bewertung im Rahmen des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans zum wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens. Die Er-
gebnisse wurden in der Bilanzierung zum naturschutzfachlichen Eingriff im Bebauungsplan-
verfahren tibernommen.
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In der letzten Stellungnahme im Januar 2017 wurde von Seiten der Naturschutzbehérde
noch nicht beméangelt, dass schon wieder groRRe landwirtschaftliche Flachen verloren gehen
und versiegelt werden. Allerdings gab es damals noch keinen Bebauungsplanaufstellungs-
beschluss fur das Gewerbegebiet West, das ebenfalls mit massiven Erweiterungen geplant
ist. Auch hier gehen wertvolle landwirtschaftliche Flachen unwiederbringlich verloren.
AuBRerdem soll das Industriegebiet Nord optimiert werden, so dass dort auch weitere
Gewerbeflachen entstehen. Es gibt auch noch weiterhin Planungen fur ein Interkommunales
Gewerbegebiet mit der Gemeinde Ursensollen. Allein mit diesem Bebauungsplan sind davon
8 ha betroffen.

Wie steht es mit dem Grundsatz, man soll mit dem Boden sparsam umgehen. Aulerdem gibt
es das Biindnis fur das Flachensparen (am 29.07.2003 haben Umwelt- und Innenministerium
gemeinsam mit den kommunalen Spitzenverbanden sowie 23 weiteren Partnern das
Bundnis zum Flachensparen ins Leben gerufen. In einer gemeinsamen Erklarung haben sich
die Partner verpflichtet, zu einer deutlichen Reduzierung des Flachenverbrauchs
beizutragen: am 9. und 10. Oktober 2019 findet in Regensburg das 7. Flachenspar-Forum
statt).

Es gibt zudem sehr viele Leerstdnde in der Stadt Amberg. Nachdem es sich um einen
ortsansassigen Kfz-Handler handelt, wird dessen Gewerbefliche nur verlagert und
vergroRert. Vermutlich entsteht auch dort wieder eine Brache. Es ware wichtig und
wiinschenswert, wenn ein Kataster erstellt wird, in dem die Leerstande dokumentiert werden.
Bei diesem Kataster sind auch die privaten Immobilien und Grundstucke aufzunehmen.

Aus den oben genannten Griinden ist zu prifen, ob alle diese neuen Bebauungspléne zur
Erweiterung der Gewerbeflachen wirklich notwendig sind oder ob auf eines der oben
genannten Gewerbegebiete verzichtet werden kann.

Eingriffsregelung:

Es ist eine Ausgleichsbilanzierung fur den Eingriff in Natur und Landschaft vorzulegen. Es
wird empfohlen diesen nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
vorzunehmen.

Die Ausgleichsflachen und deren Gestaltung sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Auf eine spezielle Artenschutzprifung (saP) kann vefzichtet werden, weil es keinen Anhalt
fur seltene Arten im Plangebiet gibt.

Der Planungsbereich liegt im Siidosten des Stadtgebiets gegeniiber einem bereits bestehen-
den Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel und Gewerbegebiet an der Bundesstralle
85, einer der wichtigsten HauptverkehrsstraRen der Stadt Amberg mit Zubringerfunktion zur
8 km entfernten BAB 6. Weitere Flachen in diesem Bereich mit ausreichender verkehrlicher
Anbindung sind nicht vorhanden.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aus wirtschaft-
lichen Belangen einschliellich Férderung der mittelstandischen Unternehmensstruktur und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen erforderlich (siehe Anlage 3—
Begriindung zur 122. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans). Auf Grund der
Standortgunst und des Bedarfes an Gewerbeflachen wird deshalb den wirtschaftlichen Belan-
gen Vorrang gegenlber der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung auf den berplanten Fla-
chen eingerdumt und es wird an der Ausweisung des Gewerbegebietes festgehalten.

Zu Eingriffsregelung:
Der Eingriff in Natur, Landschaft und Boden und der erforderliche Ausgleich wurde nach dem

fortgeschriebenen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ermittelt. Die
Ausgleichsflachen liegen in der Gemarkung Winkl im Gemeindegebiet Kastl. Die Naturschutz-
behdrde des Landkreises hat mit Mitteilung vom 13.10.2022 (E-Mail) ihr Einverstandnis zur
Ausgleichsflache mit den vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen gegeben.
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Es ist eine Ausgleichsbilanzierung fur den Eingriff in Natur und Landschaft vorzulegen. Es
wird empfohlen/diesen nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*

vorzunehmen.
Die Ausgleichsflachen und deren Gestaltung sind mit der Unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen.

Eine Ausgleichsbilanzierung wurde mittlerweile erstellt und ist im Umweltbericht dargestellt.
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StraRenverkehrsrechtliche Stellungnahme

Die dargestellte Planung zur ErschlieBung des Gewerbegebiets B85/AM30 ist verkehrsrechtlich nicht
zu beanstanden.

Die Erreichbarkeit fir Fahrzeuge ist dem zu erwartenden Verkehrsfluss angepasst. Die Zuganglichkeit
zum Areal ist fiir Fugénger- und Radfahrerverkehr ist zwar weitldufig, jedoch fiir die zu erwartende
Anzahl und Haufigkeit akzeptabel.

Die vorgeschlagene Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h auf der ErschlieRungsspange wird be-
firwortet. Ortstafeln sind an den Zufahrten zum Gewerbegebiet aufzustellen.

Die Erreichbarkeit fiir dahinterliegende Grundstiicke (landwirtschaftliche Flachen) muss gegeben sein.

Die Einverstdandnis der Verkehrsbehdrde mit der Planung wird zur Kenntnis gegeben
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Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens der B 85 ist bei der Planung des Kreisverkehrs auf eine
groRziigige Dimensionierung zu achten. Es ist weiterhin zu beriicksichtigen, dass auch FuBgénger und
Radfahrer gefahrlos in das neue Gewerbegebiet gelangen konnen. FuRgingeriiberwege und
Radfahrerfurten Giber die viel befahrene B 85 sind hier kein addquates Mittel. Es wiirde sich anbieten,
FuRganger und Radfahrer durch eine Unterfiihrung unter der B 85 in das neue Gewerbegebiet zu
fihren. Parallel zu B 85 besteht bereits in &stlicher Richtung fiir Radfahrer und FuRgénger eine
derartige Unterfiihrung. Auch bei der Drahthammerkreuzung bestehen und funktionieren
entsprechende Unterfiihrungen fiir Radfahrer und Fulgénger. Sollte eine Anbindung an das Citybus-
Netz angedacht sein, wire diese mit in die Planung aufzunehmen.

Bei dem neuen Entwurf zum AM 127 ,,Gewerbegebiet B85/AM30“ wird auf einen Kreisver-
kehr verzichtet. Es wird eine ErschlieBung iber die StraBe AM30 und eine Rechtsabbieger-
moglichkeit zur B85 angestrebt. Die Zufahrt erfolgte in Abstimmung mit dem staatlichen Bau-
amt, Baulasttrager der B85.

Die vorhanden Geh- und Radwege werden genutzt und an das Plangebiet entsprechend ange-

schlossen.
Hinsichtlich der Anbindung an den OPNV wird auf die Stellungnahme der zustandigen Stabs-

stelle Mobilitat, Verkehr auf Seite 86 verwiesen.
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Zu Heizungen mit fossilen Energietrdgern:

Dem Vorschlag, Heizungen mit fossilen Energietrdgern nicht zuzulassen wird nicht
nachgekommen. Dies ldsst sich begriinden durch die zu starke Einschrankung der
grundgesetzlich garantierten Baufreiheit flir die Gewerbetreibenden und der Un-
gleichbehandlung zwischen bestehenden Gewerbegebieten und dieser Neuauswei-
sung. AuRerdem ist im Nachhaltigkeitskonzept der Stadt Amberg ein Verbot von
Heizungen mit fossilen Energietrdgern nicht aufgenommen. Eine allgemeinverbind-
lich rechtliche Grundlage durch das einschldgige Energiegebdudegesetz (GEG) wird
flr die Zukunft als richtungsweisend gesehen.

Zu PV-Anlagen auf Parkfldchen:

Solarcarports sind grundsatzlich zuldssig. Bezugnehmend auf obige Abwdgungsvor-
schldge wird aus Griinden der Baufreiheit auf eine Verpflichtung verzichtet. AuBer-
dem ist im Nachhaltigkeitskonzept der Stadt Amberg die Verpflichtung fiir zur Errich-
tung von Ladestationen und Solarcarports nicht aufgenommen.
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Hinsichtlich des Gewerbegebiets B85/AM30 bitte ich zu priifen, ob es auf den Flichen im
Besitz der Gewerbebau Amberg GmbH moglich ist, einen stadtebaulichen Vertrag mit dem KfZ-
Handler (Bebauer/Nutzer) zu schlieRen. Auch wenn der Gewerbetreibende hohe Standards
hinsichtlich des Umweltschutzes anstrebt, ist eine Umsetzung durch den Bebauungsplan
schwierig, wenn er diese nicht einhdlt. Sicherer ist eine privatrechtliche Durchsetzung auf Basis
eines stadtebaulichen Vertrags.

Auch fiir die restlichen Fldchen des Gewerbegebiets sollte ein Ankauf der gesamten Fliche
durch die Gewerbebau Amberg GmbH oder eine andere Tochtergesellschaft der Stadt iiberlegt
werden, um sowohl Umwelt- als auch Klimaschutzstandards in Form eines stadtebaulichen
Vertrags zu sichern. Hier erscheinen fiir den Klimaschutz und in Hinblick auf den Klimawandel
folgende Punkte besonders sinnvoll:

e  Keine oder in begriindeten Ausnahmeféllen eine eingeschrankte Nutzung von fossilen
Energietragern

e Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik, Solarthermie, Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen, Warmepumpe und Ahnliches) zur (rechnerischen) Deckung des
gesamten Strom- und Warmebedarfs, notigenfalls in Kombination mit Energiespeichern

e Vor allem im Bereich von Gewerbe sind Warmeriickgewinnungsanlage ab einer gewissen
Warmeproduktion vorzuschreiben

e Ubertreffen der geltenden Energie-Standards (EnEV) fiir die Gebsudehiille

e Klimaangepasstes Bauen und Bebauen, um zusatzliche Energieverbrauche aufgrund von
Kiihlung und um Schaden durch Unwetter zu vermeiden, beispielsweise das Verhindern
von Fensterfronten in Stidausrichtung ohne AuBenbeschattung oder das Zulassen von
Parkflachen nur ab einer bestimmten Versickerungsrate

Ich bitte Sie, die genannten Punkte zu beriicksichtigen und wenn méglich in die Planungen einflieRen
zu lassen. Besonders hinsichtlich rasant steigender globaler Temperatur- und Treibhausgaswerte
sowie sinkender Artenzahlen sollte die Stadt Amberg Neubaugebiete nur ausweisen, wenn
anspruchsvolle Klima- und Umweltschutzaspekte durch den Bebauer/Nutzer erfiillt werden.

ErschieBungstrdger und zukiinftiger Eigentimer aller Gewerbeflache ist die Wirtschaftsférde-
rung Amberg, welche auch die Grundstiicke vermarkten wird. Als Tochtergesellschaft Amberg
und entsprechend ihrem o6ffentlichen Auftrag ist davon auszugehen, dass die gesellschafts-
politischen Ziele beziiglich Klimawandel und 6kologisches Bauen ebenso auf wie bei der Stadt
auf deren Agenda stehen und entsprechende Beratung der Gewerbetreibenden erfolgen wird.
Eine weitergehende Einflussnahme von Seiten der Stadt wird deshalb als nicht erforderlich
gehalten und es bediirfte auch der Zustimmung der Wirtschaftsforderung Amberg als Ver-
tragspartner zu einem solchen stadtebaulichen Vertrag.
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Radwege:
Der bestehende Radweg im Sidwesten des Gebietes bis zur Einfahrt ins Gewerbegebhiet ist derzeit in

Teilen nur als Schotterweg ausgebildet. Dieser sollte im Rahmen der Realisierung durchgangig asphal-

tiert werden.

Die Uberguerungsmoglichkeit der ErschlieBungsstraRe in Richtung Flurweg sollte so ausgestaltet wer-

den, dass eine sichere Kreuzung fir Radfahrende und Fulganger in Richtung Garmersdorf moglich
wird

OPNV-Anbindung:

Das Gewerbegebiet ist derzeit bezogen auf seine geplanten Nutzung auf eine autoaffine Mitarbeiter-
schaft und auch Kundschaft ausgerichtet.

Nutzern des offentlichen Nahverkehrs bietet sich die Haltestelle Amberg Franzosenacker als Zu- und
Ausstiegsstelle an. Van dort kann das neue Gewerbegebiet fuRldaufig mit einer Unterfihrung der B 85
erreicht werden. Die Distanz betragt ca. 500 m.

Sollte eine mehrgeschossige Bebauung der Gewerbegebdude erfolgen, ist mit zusdtzlichem Potenzial
an Mitarbeitenden, die den o6ffentlichen Nahverkehr nutzen wollen, zu rechnen. Fir diesen Fall sollte

auf der westlichen Seite der neuen ErschlieRungsstrale eine Bushaltestelle ausgebildet und der Busli-

nienplan entsprechend angepasst werden.

Schleichverkehre:

Die neue ErschlieBungsstralde kann zu Schleichverkehren durch das neue Gewerbegebiet in Richtung
Raigering fiihren (etwaige Abkirzungsverkehre von der B 85 von stadtauswarts kommenden Fahr-
zeugen in Richtung AM 30/Raigering).

Stellplatze LKW
Es muss seitens aller neuen Anlieger garantiert werden, dass Zulieferverkehre auf dem eigenen Ge-
lande abgewickelt werden kénnen.

Empfehlung
Das Tempolimit entlang der AM 30 sollte in beide Richtungen auf Tempo 70 vereinheitlicht und in

Richtung Raigering verlangert werden.

Zu OPNV-Anbindung:
Die Ausfiihrungen zur OPNV-Anbindung werden zur Kenntnis gegeben.

Zu Schleichverkehre:

Zur ausreichenden Anbindung des Gewerbegebietes und um Umwege zu verhindern, ist eine
schleifende Anbindung (rechts rein - rechts raus) an der B 185 und an der AM 30 ein vollwer-
tiger Knotenpunkt auch fir Linksabbieger erforderlich.

Die Gefahr, dass die ErschlieBungsspange als Abkiirzung fiir Fahrzeuge genutzt wird, ist vor-
handen. Dies betrifft aber nur einen sehr untergeordneten Anteil , da nur ein kleiner Teil der
Fahrzeuge auf der B 85 die stadteinwarts fahren in Richtung Raigering / Krumbach auf die
AM 30 abbiegen. AuBerdem wird die vorgesehen Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h
weiter Verkehrsteilnehmer davon abhalten, die neue StraRe als Schleichweg zu benutzen. Die
Fahrzeuge aus Richtung Raigering/Krumbach kommend werden die ErschlieBungsspange als
Abkirzung nicht benutzen kénnen, da von der ErschlieBungsspange in die B 85 nur stadtein-
wadrts ausgefahren werden kann.

Zu Stellpldtze
Im Genehmigungsverfahren sind auf den Gewerberundstiicke entsprechend der angestrebten

Nutzung ausreichend LKW-Stellpldtze und Rangierflichen nachzuweisen.

Zu Empfehlung:
Es ist ein Tempolimit von 70 km/h auf der AM 30 angedacht.
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Entwisserung:

a.) Die Lage des Pumpwerks ist im B-Plan nicht festgelegt. Das Pumpwerk muss gut
zugdnglich und anfahrbar fir Unterhalts- und Wartungsarbeiten sein.

b.) Die Wasserrechtliche Erlaubnis liegt entgegen der Aussage in Punkt 11 noch nicht vor
(Stand 12.05.2022).

Sonstiges:

Um ein Parken auf den Randstreifen zu verhindern, sollte entlang der StraRe beidseitig ein
Bord eingebaut werden. Damit ldsst sich ein Befahren oder Parken auf der
Versickerungsmulde verhindern oder zumindest einschranken.

Flr die Oberflichenwasserableitungen zur Versickerungsmulde kann die Bordsteinfihrung
unterbrochen werden.

Zu Entwdsserung:

a)

Die exakte Lage des Pumpwerks mit konkreten Zufahrten ist in den tiefbautechnischen Aus-
fihrungsplanungen des Ingenieurbiros zu beriicksichtigen.

b)

Der Wasserrechtsbescheid ist noch nicht erlassen worden (Stand 09.11.2022). Es handelt sich
bei Punkt 11 um einen Hinweis im Bebauungsplan. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans
nach Genehmigungsbescheid des FNP/LP durch die Regierung ist der Wasserrechtsbescheid
rechtskraftig. Der Hinweis weist auf die Versickerung des Grundwassers fiir die Gewerbepar-
zellen hin. Die Behandlungsanlagen sind vor Baubeginn mit dem Wasserwirtschaftsamt Wei-
den abzustimmen und dem Amt fiir Ordnung und Umwelt der Stadt Amberg anzuzeigen. Die
Aufnahme des Hinweises zur Abstimmung mit dem WWA und zur Anzeige bei dem Amt flr
Ordnung und Umwelt wurde vom letztgenannten gewtinscht.

Zu Sonstiges:

Der Vorschlag zum beidseitigen Einbau eines Bordes entlang des Randstreifens und die gefor-
derte Zugdnglichkeit und Anfahrbarkeit des Pumpwerks wurde dem planenden Ingenieurbi-
ro zur Beachtung und ggf. Riicksprache mit dem zustdndigen Tiefbauamt weitergeleitet.
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Verkehrserschliefung:

1e

2e

Die geplante verkehrliche ErschlieBung ldsst erwarten, dass aus sudlicher Richtung von der
B85 kommende Fahrzeuge mit Zielrichtung AM 30 die ErschlieBungsspange als Abkirzung
verwenden werden, was sicher kein gewollter Effekt ist.

Die ErschlieBungsstraBe wiirde ohne eine Erweiterungsoption in Richtung Garmersdorf
eine einseitige ErschlieBung darstellen. Einseitige ErschlieBungen sind unwirtschaftlich und
flichenverbrauchsintensiv. 1,35ha Verkehrsanlagen zur ErschlieBung von 5,15ha
Gewerbefldche sind nach unserer Meinung zu viel.

Abwasserentsorgung:

3e

Die Schmutzwasserentsorgung in Richtung Gewerbegebiet Franzosendcker dirfte kein
groReres Problem darstellen.

Fir die Ableitung des Regenwassers zum Krumbach sind im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens konkrete Losungsvorschlage zu liefern. Es ist keinesfalls maglich,
das Regenwasser aus ca. 5 bis 6 ha versiegelter Fliche so einfach (ber das bestehende
Trennsystem und die Ruckhaltungen des Gewerbegebiets Franzosenacker einzuleiten. Bei
einem Bemessungsregen wdren das ca. 1.000 Liter pro Sekunde. Diese Mengen wurden
nicht bei der Dimensionierung der vorhandenen Becken beriicksichtigt. Fir das neue
Gewerbegebiet wdre ein zusatzliches Riickhaltebecken siiddstlich der B85 erforderlich.
Dafir ist eine Flache im Bebauungsplan vorzusehen. Und vor allem ist grundsatzlich zu
klaren, wie und auf welchem Wege die Ableitung zum Krumbach als Vorflut realisiert
werden kann. Wie bei allen Flachen Gber 1.000m? ist logischerweise auch hier bei ca.
50.000m? ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Vom Erfolg dieses Verfahrens hdngt
ab, ob die geplante Bebauung Giberhaupt umsetzbar ist.

Zu1:

Zur ausreichenden Anbindung des Gewerbegebietes und um Umwege zu verhindern, ist eine
schleifende Anbindung (rechts rein - rechts raus) an der B 185 und an der AM 30 ein vollwer-
tiger Knotenpunkt auch fir Linksabbieger erforderlich.

Die Gefahr, dass die ErschlieBungsspange als Abkiirzung fiir Fahrzeuge genutzt wird, ist vor-
handen. Dies betrifft aber nur einen sehr untergeordneten Anteil , da nur ein kleiner Teil der
Fahrzeuge auf der B 85 die stadteinwarts fahren in Richtung Raigering / Krumbach auf die
AM 30 abbiegen. AuBerdem wird die vorgesehen Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h
weiter Verkehrsteilnehmer davon abhalten, die neue StraRe als Schleichweg zu benutzen. Die
Fahrzeuge aus Richtung Raigering/Krumbach kommend werden die ErschlieBungsspange als
Abkirzung nicht benutzen kénnen, da von der ErschlieBungsspange in die B 85 nur stadtein-
wadrts ausgefahren werden kann.

Zu 2:

Der Bebauungsplanentwurf kann keine Erweiterung in Richtung Garmersdorf vorsehen, da
kein Erwerb der 6stliche angrenzenden Grundstiicke erfolgte und in Aussicht steht. Die StraRe
ist an die Ostgrenze der Gewerbefldchen gelegt worden wegen der Nahe des Knotenpunktes
B 85/AM 30 und der westlichen Radwegunterfiihrung unter die B 85. Zudem verlduft aus
Grinden der Entwdsserbarkeit des Gewerbegebietes die StralRentrasse, einschlieBlich eines
erforderlichen Regenwasserversickerungsbecken, entlang der Ostgrenze des Geltungsberei-
ches. Fir die ErschlieBungsstrale wird ein Damm aufgeschiittet, die Gewerbegrundstiicke
sind in den 6stlichen Bereichen dann entsprechend aufzufiillen. Die Auffiillung der Bauparzel-
len erfolgt durch die Wirtschaftsférderung Amberg. Dafiir soll vom Ingenieurbiiro ein Boden-
management erarbeitet werden.

Zu 3:

Urspriinglich wurde angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der Erschlie-
BungsstralRe nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum
vorhanden Regenwasserkanal, welcher (iber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der
Bahnlinie weiter westlich in den Krumbach einleitet.
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Zur Baugrundsituation wurden vom planenden Ingenieurbiiro Untersuchungen durchgefiihrt.
Die Rammkernbohrungen zeigen die Mdchtigkeit einer Sandschicht von ca. 9 m ohne durch-
gehende, stauende Schichten auf. Eine Versickerung von Regenwasser im Bereich dieses
Schichtpaketes (Sand) ist daher moglich. Es ist von einem Grundwasserabstand von groRer

15 m unter GOK am geplanten Versickerungssandort auszugehen.

Auf Grund der oben beschriebenen Bodenverhdltnisse ist nun die Versickerung der Nieder-
schlagswdsser in den Grundwasserkorper vorgesehen. Die anfallenden Niederschlagswdsser
der befestigten Flachen auf den einzelnen Parzellen des Gewerbegebietes, der Dachflachen
und der Parkpldtze werden Uber neu zu errichtende Rohrleitungen gesammelt und zundchst
dezentralen - auf den Parzellen liegenden - Regenwasserbehandlungsanlagen (z. B. kompak-
ten Absetzbecken oder Sedimentationsanlagen o. d.) zugefiihrt AnschlieBend werden die me-
chanisch vorgereinigten Niederschlagswdsser einem zentralen Versickerungsbecken westlich
der ErschlieBungsstrale zugeleitet.

Die Niederschlagswasser, die von der 8,0 m breiten ErschlieRBungsstrae und dem 2,5 m brei-
ten Geh-/ Radweg abflieBen, werden in der 3,50 m breiten Grinmulde versickert
(Muldenversickerung). Der StraBenstrich mit Wendeanlage soll mit einer vorgeschalteten Ab-
setzanlage in das Versickerungsbecken eingeleitet werden.

Die Uber den Notiberlauf anfallenden Wassermengen werden (ber einen ca. 350 m langen
Entlastungskanal DN 300 PP bis zum bestehenden stadtischen Mischwasserkanal (Anschluss-
schacht Nr. 621009B005) abgeleitet.

Durch die MaBnahme und der damit verbundenen Erhéhung der Flachenversiegelung im Pla-
nungsgebiet kommt es - bei plangemdRer Umsetzung der beschriebenen MaRnahmen (zur
Versickerung) - im Rahmen der Berechnungsansdtze / -annahmen zu keiner Mehrbelastung
des Krumbaches gegeniiber der urspriinglich unbefestigten Gebietsflache. Es erfolgt sogar
eine Reduzierung der dem Krumbach (in der jetzigen Bestandssituation) zulaufenden Wasser-
mengen, da die Niederschlagswdsser aus dem Einzugsbereich des Gewerbegebietes der Versi-
ckerung zugefiihrt werden und somit auch die Grundwasserneubildung geférdert wird.
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4¢ Die in der Beschlussvorlage genannten Brauchwasserzisternen sind nicht zur Riickhaltung
anrechenbar, da sie um stets Brauchwasser verfiigbar zu haben, beim Starkregen in der
Regel mindestens teilweise gefillt sind. Versickerungsfahige Parkflichen sind leider nicht
immer versickerungsfahig - etwa bei Frost, bei Sattigung durch Dauerregen oder bei den
in Amberg hdufigen Lehmbdden. Sie sind begriRenswert und werden bei den
Niederschlagswassergebiihren honoriert. Fir die Kanalbemessung sind sie nahezu
unerheblich.

Grundsatzlich ist es so, dass eine Entwicklung des Gebietes nur gemeinsam mit der
Nachbargemeinde Kimmersbruck sinnvoll erscheint. Eine Hebeanlage fiir tieferliegende
Kandle ist fir Schmutzwasser als Notlésung hinnehmbar, fiir Regenwasser jedoch zu
energieintensiv und damit alles andere als zukunftsfdhig. Falls es zu einer baulichen
Entwicklung im Konsens mit der Gemeinde Kimmersbruck kame, ware eine Entwésserung als
naturnaher Graben oder als Freispiegelkanal denkbar.

Eine gemeinsame Entwicklung mit der Gemeinde wére auch dahingehend vorstellbar, dass -
falls die fehlenden Grundstiicke Gberhaupt erworben werden konnen - auf der Fliche Uiber
Jahre hinweg mit Aushubmaterial eine Bodenprofilierung durchfiihrt wird. Auf dem Areal
kénnten zur Begradigung mindestens 100.000 m? Erdaushub eingebaut werden. Das wiirde fiir
Amberg und Kimmersbruck die Entsorgungsprobleme beim Erdaushub des ndchstens
Jahrzehnts I6sen und Gber 2 Millionen Euro Deponiekosten ersparen, zumal die Flache nachher
sicher nicht weniger attraktiv fiir eine Gewerbebebauung ware.

Zur ordnungsgemaRen Einleitung der Niederschlagswdsser in den Grundwasserkorper ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die Antragsunterlagen wurden
erstellt und sind mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt Weiden abgestimmt worden. Der
Antrag auf Wasserrecht liegt zur Zeit zur Stellungnahme dem WWA vor (Stand Oktober 2022).
Im Zuge des Wasserrechtsverfahrens sind die vom Landwirt angesprochenen privaten und
offentlichen Beeintrachtigungen und Gefahrdungen zu behandeln und zu wiirdigen. Der Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans kann in die Bescheidslage des Wasserrechts erfolgen,
wenn das Wasserrechtsverfahren inhaltlich und formell abgeschlossen ist.

Zu 4:

In 0. g. Ausfiihrungen wurde auf dem im Planungsgebiet vorhandenen versickerungsfahigen
Sandboden eingegangen. Im Bebauungsplanentwurf sind deshalb Stellplitze mit wasser-
durchldssigen Bodenbeldgen auszufiihren mit dem Hinweis zur qualitativen Beurteilung und
erforderlicher Behandlung bei zu beflirchtenden starken Verschmutzungen (Festsetzung Nr.
10.3 und Hinweis Nr. 11 — Wasserrecht und Wasserwirtschaft). Eine Parkplatzgestaltung mit
offenen Beldgen bedeutet fir die Bauherren keinen erhéhten Kostenaufwand und ist zumut-
bar.

Eine Ausweitung des Bebauungsplans auf Fldchen der Gemeinde Kimmersbruck
(interkommunales Gewerbegebiet) wird nicht weiter verfolgt. Mit der Erweiterung des Gewer-
begebietes West, des Industriegebietes Nord und der Entwicklung dieses Gewerbegebietes
wird der Bedarf der Stadt Amberg an Gewerbefldchen auf Jahre hin gedeckt sein.

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Amberg
wurde der Versuch von Seiten der Stadt unternommen, fir die langerfristige gewerbliche
Entwicklung ein groReres interkommunales Gewerbegebiet zwischen AM 30 in Richtung
Gdrmersdorf gemeinsam mit der Gemeinde Kiimmersbruck zu entwickeln. Das Gewerbege-
biet ,B85 / AM 30“ wdre ein Bestandteil des Gesamtgebietes, welches auf amberger Hoheits-
gebiet bereits eine Flache von ca. 16 ha aufweisen wirde. Der Stadtrat der Stadt Amberg hat
am 31.01.2022 den Entwurf der Gesamtfortschreibung mit dem interkommunalen Gewerbe-
gebiet Amberg-Kimmersbruck beschlossen. Die Gemeinde Kiimmersbruck beflirwortet mit
Schreiben vom 06.04.2022 die Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes nicht.
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Entwisserung

Das Oberflaichenwasser fliefit bisher von den landwirtschaftlichen Flachen frei in eine
Talsenke Richtung Garmersdorf ab. Mit der Bebauung entsteht die Verpflichtung, das
Niederschlagswasser des Sondergebiets zu fassen und einer geordneten Entwasserung
zuzufilhren. Da die Ableitung in bisheriger Richtung Uber Fremdgrundstiicke verlaufen
wirde, die dem Vernehmen nach nicht erhéltlich sind, ist das geplante Sondergebiet nur
noch sehr aufwendig und teuer entwésserbar, Die nicht verfligbaren Grundstiicke miissen
nun kanalmafRig umgangen werden. Die tiefstgelegene Stelle des Sondergebiets misste um
mindestens 2 Meter hdher angefiillt werden, um das Areal noch in Richtung B85 entwéssern
zu kénnen, wobei dieser Kanal dann immer noch etwa 5 Meter tief liegen misste. An der
sGidwestlichen Ecke des Sondergebiets ware die B85 mit je einem Regen- und
Schmutzwasserkanal zu untergueren, was angesichts der Tiefenlage aller Voraussicht nach
im Bohrvortriebsverfahren durchgefiihrt werden misste. Vom Querungspunkt aus liegt die
nachste Kanalanschlussmdglichkeit ca. 300m entfernt (stdlich der beampelten Kreuzung an
den Franzosendckern). Da es sich um ein Trennsystem handelt, ware auch das
Sondergebiet im Trennsystem zu entwdssern. Hinweis: Eine spétere Erweiterung des
Sondergebiets nach Siiden wiirde nochmals eine ermneute Unterquerung der B85 mit
Schmutz- und Regenwasserkandlen erfordern.

Strallenerschliefung:

Die kostengiinstige Anbindung Uber die bereits bestehende Ampelkreuzung an den
Franzosenackern ist leider wegen des fehlenden Grunderwerbs auch nicht mdglich. Deshalb
wire der neue Kreisverkehr eine gute, wenn auch in der Relation zur GroRe des
Sondergebietes verhilinismafkig aufwendige Anbindung. Da die Baulast fir die B85 beim
Bund liegt, ist die Zustimmung des Staatlichen Bauamts erforderlich. Der Kreisverkehr wére
voraussichtlich zu 100% von der Stadt zu zahlen. Hinzu kd@men die kapitalisierten
Unterhaliskosten, die in der Regel etwa 2/3 der Herstellungssumme betragen wiirden.

Hinsichtlich Entwdsserung und Wasserrecht wird auf die Ausfiihrung zur erneuten friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf den Seiten 88—90
verwiesen

Bei dem neuen Entwurf zum AM 127 ,,Gewerbegebiet B85/AM30“ wird auf einen Kreisver-
kehr verzichtet. Es wird eine ErschlieBung iber die StraBe AM30 und eine Rechtsabbieger-
moglichkeit zur B85 angestrebt. Die Strakenplnung ist mit dem staatlichen Bauamt abge-
stimmt.
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Zu 1.: Eine Wendeschleife wird nach neuer Planung nicht mehr notwendig sein.

Zu 2.: Die Uberplanten Grundstiicke sind im Eigentum des ErschlieBungstragers Wirtschaftsfor-
dergesellschaft Amberg mbH.

Zu 3.: Es ist ein gemeinsamer Geh- und Radweg eingeplant entlang der ErschlieRungsstralle
eingeplant.

Zu 4. Die Planung mit Kreisverkehr wurde nicht weiter verfolgt.
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Die erforderliche Anderung des ErschieBungsvertrages wird zur Kenntnis gegeben.
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Bei der vorgesehenen ErschlieBungsanlage wdre hier anzumerken, dass man bei der vorgese-
henen einseitigen Bebauung in Erwdgung ziehen sollte, ob eine ErschlieBungsvertrag sich
hier zweckmdRigerweise anbieten wiirde, da die Verteilung der gesamten Kosten fiir die Er-
schlieBung sich auf lediglich zwei Grundsticke verteilt, welche mit 90 % eine sehr hohe finan-
zielle Belastung zu tragen haben.

Der Anregung wird gefolgt. Es wurde mit der Wirtschaftsférderung Amberg im April 2020 ein
ErschlieBungsvertag geschlossen. Die ErschlieBungsanlagen sind durch die Wirtschaftsforde-
rung Amberg zu erstellen und zu finanzieren. Der ErschieBungsvertag ist auf Grund der
Plandnderungen anzupassen (siehe Stellungnahme der Bauverwaltung auf vorhergehender

Seite 93).
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Strom:

ErschlieBung mit elektrischer Energie ist méglich.

Gas:

Eine GaserschlieBung ist méglich.

Wasser:

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser und Léschwasser ist grundsétzlich
mdglich. Bei der Léschwasserversorgung (Annahme: Grundschutz 192 m3h) kann es nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht abschlieend beurteilt werden, ob der gesamte Grundschutz
(192 m*/h) aus dem Leitungsnetz gedeckt werden kann. Ggf. ist eine zusétzliche Bevorratung
in Form eines Léschwasserbeckens notwendig.

Fernwarme:

Eine Fernwarmeversorgung misste im konkreten Fall untersucht werden.

B Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter MalRnahmen in einem méglichst friihen Stadium der

Planung mit allen fachlich beteiligten Personen. Eine Abstimmung mit Fremdsparten ist
ebenfalls notwendig.

Zu Wasser:
Diese Anmerkung wurde als Hinweis im Bebauungsplanentwurf aufgenommen (Hinweis Nr.9)

Zu Gas, Fernwdrme und Abstimmung der MaRnahmen:

Entscheidungen (ber die Versorgung des Plangebietes und frithzeitige Abstimmung der MaR-
nahmen sind im Zuge der Umsetzung des Baugebietes vom Vorhabentrdger zu entscheiden
bzw. durchzufihren.
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K Stellungnahme

Strom

Eine ErschlieBung mit elektrischer Energie an das bestehende Gewerbegebiet Am
Bergsteig ist moglich. Ein Standort fir eine Trafostation ist vorzusehen!
Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und Versor-

gungsanlagen” zu beachten.
Die StraRenbreite ist nach den geplanten Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen.

Gas
Eine GaserschlieBung ist méglich. Gasleitungen dirfen nicht iberbaut und tberpflanzt
werden. (GW 125)

Wasser

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser und Léschwasser ist grund-
s4tzlich moglich. Bei der Loschwasserversorgung (Annahme Grundschutz 192 m*h)
kann jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gewahrleistet werden, dass der
gesamte Grundschutz (192 m*h) aus dem Leitungsnetz gedeckt werden kann.

Ggf. ist eine zusatzliche Bevorratung in Form eines Léschwasserbeckens notwendig.

Warmeversorgung

Es ist zu priffen, ob eine Fernwarmeversorgung wirtschaftlich dargestelit werden kann.

Zu Strom:
Im Bebauungsplanentwurf wurde eine Trafostation festgesetzt im Bereich des Regenwasser-
versickerungsbecken. Der Standort ist mit den Stadtwerken abgestimmt..

Zu Wasser:
Diese Anmerkung wurde als Hinweis im Bebauungsplanentwurf aufgenommen (Hinweis Nr.9)
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Strom

Eine Erschlieung mit elekirischer Energie an das bestehende Gewerbegebiet Am
Bergsteig ist méglich. Ein Standort fiir eine Trafostation ist vorzusehen!

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und Versor-
gungsanlagen® zu beachten. '

Die Straflenbreite ist nach den geplanten Ver- und Entsorgungsaniagen auszulegen.

Gas
Eine Gaserschlielung ist méglich. Gasleitungen dirfen nicht tiberbaut und Gberpflanzt
werden. (GW 125)

Wasser

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser und Lschwasser ist grund-
satzlich moglich. Bei der Léschwasserversorgung (Annahme Grundschutz 192 m?/h)
kann jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gewéhrleistet werden, dass der
gesamte Grundschutz (192 m?h) aus dem Leitungsnetz gedeckt werden kann.

Ggf. ist eine zusétzliche Bevorratung in Form eines Loschwasserbeckens notwendig.

Wairmeversorgung

Es ist zu prifen, ob eine Fernwarmeversorgung wirtschaftlich dargestelit werden kann.

Zu Strom:
Im Bebauungsplanentwurf wurde eine Trafostation festgesetzt im Bereich des Regenwasser-
versickerungsbecken. Der Standort ist mit den Stadtwerken abgestimmt..

Zu Wasser:
Diese Anmerkung wurde als Hinweis im Bebauungsplanentwurf aufgenommen (Hinweis Nr.9)
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mit Schreiben vom 19.07.2019 haben wir uns im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4
Abs. 1 BauGB zuletzt bereits ausflhrlich zu den beiden Vorhaben gedultert. Diese
Aussagen behalten grundsatzlich ihre Giiltigkeit. Erganzend hierzu sind aufgrund
der neu vorgelegten Planungsunterlagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht nachfol-

gende Anmerkungen veranlasst:

Zur Lage an Gewassern, Oberflachenabfluss

Zur Gewasserlage nahmen wir bereits mit Schreiben vom 19.07.2019 Stellung.

Diesbeziglich ist nichts Weiteres zu veranlassen.

Wegen der zunehmenden Starkregenereignisse und der gleichzeitig zunehmenden
Versiegelung von landwirtschaftlichen Fldchen wurde von unserer Seite jedoch in verschie-
denen Niederschlagsszenarien untersucht, inwieweit diese Abfllisse im neu geplanten Versi-

ckerungsbecken aufgenommen werden kénnen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass mindestens bis zu Niederschlagsereignissen mit
hundertjghrlicher Wiederkehr kein Abfluss tber die Talmulde in Richtung Garmersdorf erfol-
gen wird, da diese Niederschldge im zusatzlichen Stauraum des Versickerungsbeckens auf-
genommen werden, bzw. Uber die geplante Entlastungsleitung abgefiihrt werden kénnen.
Eine Beeintrdchtigung der Ortschaft Garmersdorf ist fur dieses Teileinzugsgebiet nicht zu

erwarten.

Zu Lage an Gewadssern, Oberflachenabfluss
Die Ausflihrungen des Wasserwirtschaftsamtes (WWA) werden zur Kenntnis gegeben.
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Zur Abwasserentsorgung

Schmutzwasser
Mit der geplanten Entwasserung des Gewerbegebietes im Trennsystem besteht Einver-
standnis. Der Anschluss des Schmutzwassers an die bestehende Mischwasserkanalisation

ist grundsatzlich maéglich.

Niederschlagswasser

Mit der geplanten Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in einem Versicke-
rungsbecken in das Grundwasser besteht grundsétzlich Einverstandnis. Vorsorglich weisen
wir darauf hin, dass beim Anspringen des Notiiberlaufs des Versickerungsbeckens (Uberlas-
tung) eine schadlose Ableitung sicherzustellen ist. Aus fachlicher Sicht wird davon abgeraten
den Notuberlauf an die bestehende Mischwasserkanalisation anzuschlieen, weil die beste-
hende Mischwasserkanalisation zusétzlich belastet wird (Uberstau- und Uberflutungsrisiko
steigt, Ruckstau ins Versickerungsbecken). Wird der Notliberlauf in die Mischwasserkanali-
sation eingeleitet, ist die hydraulische Leistungsfahigkeit der weiterfUhrenden Mischwasser-

kanale vor Baubeginn nachzuweisen.

Aufgrund der Nahe des geplanten Versickerungsbeckens zum Mosacherweg wird gebeten,
die Ableitung des Notiberlaufs in die bestehende Niederschlagswasserableitung am

Mosacherweg in die Uberlegungen mit einzubeziehen und zu prifen.

Nachdem auch Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken versickert werden soll, ist
die Sickerfahigkeit des Bodens vor Baubeginn zu prifen. Soll gesammeltes Niederschlags-
wasser erlaubnisfrei versickert werden, sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistel-

lungsverordnung (NWFrelV) mit den dazu ergangenen Technischen Regeln (TRENGW) zu

Zu Schmutzwasser:
Die Einverstandnis mit der Entwdsserung im Trennsystem und die grundsdtzliche Moglichkeit
der Entsorgung im bestehenden Mischwassersystem wird zur Kenntnis gegeben.

Zu Niederschlagswasser:
Die Ableitung des Notliberlaufes ist wie bisher in die bestehende Mischwasserkanalisation

(Anschlussschacht Nr. 621009B005) abgeleitet. Der Nachweis der hydraulischen Leistungsfa-
higkeit der weiterflihrenden Mischwasserkandle vor Baubeginn ist als Auflage im Wasser-
rechtsbescheid zu fordern.

Sollte eine Versickerung auf den Baugrundstiicken anvisiert werden, liegt idie Prifung der
Sickerfdhigkeit des Bodens im Verantwortungsbereich des Bauherren. Die rechtlichen Vorga-
ben der NWFreiV und die technischen Regeln der TRENGW sind vom Bauherren einzuhalten.
Der Bauherr ist auch fiir die schadlose Ableitung des Regenwassers bei Uberlastung der Versi-
ckerungsanalgen verantwortlich. Nachbargrundstiicke dirfen durch die Versickerung nicht
beeintrachtigt werden.
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beachten. Nachbargrundstiicke dirfen durch die Versickerungen nicht beeintrachtigt werden.
Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken schadlos
versickert bzw. bei Uberlastung der Versickerungsanlagen schadlos abgeleitet werden kann.

Auch bei Starkregen ist eine schadlose Niederschlagswasserableitung sicherzustellen.
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Abwasserbeseitiqung

Mit der vorgesehenen Entwasserung des Gebietes im Trennverfahren besteht Ein-
verstandnis. Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung ist in den Unterlagen
beschrieben, aber nicht aufgezeigt.

Die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers ist nachvoll-
ziehbar aufzuzeigen. Die geplanten Regenriickhaltebecken sind darzustellen. Beim Ansprin-

gen der Notiiberlaufe der Regenriickhaltebecken ist eine schadlose Ableitung zu gewahrleis-
ten.

Eine abschlieBende Stellungnahme zur Entwasserung ist deshalb erst nach Vorlage der ent-
sprechenden Nachweise méglich.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. In der Bauleitpla-
nung ist daher das Schutzgut Boden zu berticksichtigen s. Anlage 1 BauGB (zu den §2 Ab-
satz 4 und den §§ 2a und 4c). Dafiir ist eine Beschreibung der Béden und eine Bodenfunkti-
onsbewertung (= eine konkrete, gestufte Bewertung der Bodenfunktionen) der im Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen im Umweltbericht notwendig.

Hierfur sind zunachst die vorkommenden Bodentypen zu beschreiben (Ist-Zustands-
aufnahme) sowie die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf den Boden zu
benennen und zu wiirdigen. Ebenfalls sind Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufzuzeigen.

Zu Abwasserbeseitigung:
Zur ordnungsgemadRen Ableitung der Niederschlagswassers wird ein Wasserrechtsverfahren

fr die gehobene Erlaubnis nach § 15 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) parallel zum Bebauungs-
planaufstellungsverfahren durchgefiihrt.

Urspriinglich war angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der ErschlieRungs-
stralle nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum vor-
handen Regenwasserkanal, welcher Giber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der Bahnli-
nie weiter westlich in den Krumbach einleitet.

Bei einer Untersuchung des Baugrundes wurde festgestellt, dass im Planungsbereich versi-
ckerungsfahiger Sandboden vorhanden ist. Das Regenwasser soll nun in einem zentralen Ver-
sickerungsbecken im Planungsgebiet wieder dem Grundwasser zugefiihrt werde. Weitere
Ausflihrungen dazu sind bei den Abwadgungsvorschldgen zur Stellungnahme des Tiefbauam-
tes im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange auf Seite 88-90 aufgefiihrt. Es wird darauf verwiesen.

Zu vorsorgender Bodenschutz:
Im Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf wurde auf das Schutzgut Boden und Boden-
funktionen eingegangen. (siehe Kapitel 2.3 Boden).

Die empfohlenen Baugrunduntersuchungen wurden vom Planungsbiro durchgefiihrt und ein
Bodenmanagement muss durch den ErschlieBungstrager Wirtschaftsférderung Amberg in
eigener Verantwortung durchgefiihrt werden.

Der Forderung, die Bodenversiegelung nach § 1a Abs. 2 BauGB auf das unbedingt notwendi-
ge Mal zu beschrdnken wurde in der Festsetzung Nr. 10.3 nachgekommen.

Altlasten, schddliche Bodeneinwirkungen, Lage an Gewdssern

Die Ausflihrungen des Wasserwirtschaftsamt werden zur Kenntnis gegeben. Es wurden keine
Bedenken erhoben. Nach Mitteilung der stddtischen Bodenschutzbehdrde sind im Planungs-
bereich keine Altlastenflachen bekannt.
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Die Bodenfunktionsbewertung dient u.a. der Identifizierung und Definition von Béden mit ho-
her und sehr hoher Schutzwiirdigkeit. Eine mégliche VermeidungsmaRnahme fiir Boden mit
sehr hoher Schutzwiirdigkeit stellt z.B. die Priifung der Vermeidbarkeit der Uberplanung in
diesem Bereich dar. Ohne eine Bewertung der Bodenfunktionen kann eine getroffene Ge-
samtbewertung fir das Schutzgut Boden im Umweltbericht fachlich nicht nachvollzogen wer-
den.

Weiterhin wird empfohlen, spatestens im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumaRnah-
men spezifische Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und einen Bodenmanage-
mentplan fir den Umgang mit Boden auf der Baustelle (Bodenschutzmalinahmen) sowie ein
Konzept firr die Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) von Bodentiberschussmassen
und ggf. Zufuhr von Fremdmaterial von einem qualifizierten Fachbdiro erstellen zu lassen.
Hierzu werden orientierende geochemische Untersuchungen im Rahmen der Baugrunder-
kundung angeraten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Altlasten, Schadliche Bodenveranderungen

Fur den uberplanten Bereich liegen uns keine Anhaltspunkte einer Altlast/schadlichen Bo-
denveranderung vor.

Fortsetzung der Stellungnahme

Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustandigen Umweltamt der Stadt
Amberg zu erfragen.

Grundsatzlich ist anmerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster er-
fasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organolep-
tische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Umweltamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containem mit Abdeckung
zwischenzulagem bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind Vorsorgemanahmen zu treffen.

Lage zu Gewassem

Oberflachengewasser werden nicht tangiert. Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme sind
bei der Ausfiihrung zu beachten bzw. wenn erforderlich wieder herzustellen.

122. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine generel-
len Einwande.
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Die Planungsflache liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet oder
sonstigen wassersensiblen Bereich. Insofern bestehen von daher gegen die Ausweisung
eines Sondergebietes keine Einwendungen. Fur eine abschliefende Beurteilung ist jedoch
die siedlungswasserwirtschaftliche ErschlieBung {Schmutzwasser, Niederschlagswasser) der
Planungsfléche aufzuzeigen und auch im Umweltbericht zu wiirdigen. Fir ein Gespréch da-

zu stehen wir gerne zur Verfligung.

Durch die zu erwartende erhebliche Versiegelung der Flache wird die Grundwasserneubil-
dung reduziert und gleichzeitig der Oberflichenabfluss verscharft. Dem ist durch entspre-

chende AusgleichsmafRnahmen entgegen zu wirken.

Wir mochten auch darauf hinweisen, dass eine wesentliche Voraussetzung fiir einen erfolg-
reichen Bodenschutz und die Sicherung bzw. Wiederherstellung von Bodenfunktionen im
Rahmen einer BaumaBnahme der baubegleitende Bodenschutz ist, welcher durch die Auf-
stellung eines Bodenmanagementkonzepts im Vorfeld der MalRnahme (Planung) und eine
qualifizierte bodenkundliche Baubegleitung wahrend der Bauphase sichergestellt werden
kann. Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden
des bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®, erhéltlich
unter http:/iwww.Ifu.bavern.de/boden/boden_planung/index.him, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayern http://www.BIS.bayern.de

und insbesondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LfU, die bei der Datenstelle des
Bayerischen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@lfu.bayern.de). Die Bewer-

tung der Bodenfunktionen kann aus den Daten der Bodenschétzung abgeleitet werden.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weiden wurde im Verfahren entsprechend be-
riicksichtigt.
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In der Anlage 4. Entwurf des Bebauungsplans Amberg 127 "Gewerbegebiet
B85/AM30" i.d.F. vom 23.03.2022 unter Punkt 2.8 wird festgelegt, dass Geschéfts-
, Buro- und Verwaltungsraume zu mindestens 50 % im zweiten Obergeschoss zu
errichten sind.

1. Wir sind der Auffassung, dass anstelle zweiten Obergeschoss nur
Obergeschoss gemeint ist. Wir bitten um Korrektur.

2. Der vorgegebene Faktor - mindestens 50 % an Flachen im Obergeschoss zu
errichten - durfte sich in einigen Branchen nicht umsetzen lassen (z. B.
Autohaus, Fahrschule m. Nebengebzuden, TUV). Wir schlagen deshalb vor,
diesen Faktor aufzuweichenfanzupassen, damit nicht bei den vorgenannten
Nutzungen im Rahmen der Baugenehmigungen zwangsweise und regeimatig
mit Abweichungen gearbeitet werden muss.

Die Wirtschaftsférderung begrii3t ausdriicklich die Ausweisung der Gewerbe-
flachen.

Zul:

Bei der Festsetzung handelte es sich um ein Versehen. Gemeint sind Obergeschosse, so wie
es auch in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf erldutert ist. Die Festsetzung wurde
entsprechend klargestellt.

Zu 2:

Den Anregung der Wirtschaftsfordergesellschaft auf Reduzierung des Flachenanteils wird
nicht nachgekommen.
In Anlehnung an das Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg ist dem &ffentli-

chen Belang zum flachensparenden Bauen durch die Festsetzung, im Obergeschoss mindes-
tens die Halfte aller Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsrdume unterzubringen, nachgekom-
men worden (siehe auch: 7. Berlicksichtigung 6ffentlicher Belange in der Planung --- Von der
Gemeinde beschlossene stddtebauliche Entwicklungskonzepte oder sonstige beschlossene
stadtebauliche Planungen). Damit ldsst sich eine zweigeschossige Bauweise verwirklichen mit
ausreichenden Gebdudehdhen im Untergeschoss durch eine maximal zuldssige Traufhohe /
Attikahdhe von 11 m. Zweck der Festsetzung ist eine komprimierte, flichensparende Bauwei-
se der Gebdude, welche i. d. R. auch zu kleineren Gewerbegrundstiicken fiihren wird. Zu
rechtfertigen ist die Festsetzung mit dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zum spar-
samen Umgang mit dem Schutzgut Boden. Die grundgesetzrechtlich geschiitzte Baufreiheit
der Gewerbetreibenden wird durch die Festsetzung nicht unverhdltnismdRig eingegrenzt.
Sollte die Durchfiihrung der Festsetzung flir die Gewerbebetriebe trotzdem zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte flihren, kann im Sinne von § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB von einer Be-
freiung Gebrauch gemacht werden.
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Das gegensténdliche Bebauungsplanaufstellungsverfahren dient in erster Linie der
Sicherung des Autohauses Mercedes Widmann am Standort Amberg. Das Autohaus
méchte sich mit einem modernen und unter 6kologischen Gesichtspunkten
ausgearbeiteten Konzept fur den Standort Amberg aussprechen und ein Leuchtturmprojekt
fur die E-Mobilitat in der nordlichen Oberpfalz realisieren. Alternative Standorte sind in
Amberg weder vom Flachenangebot, noch von bestehenden Leerstanden oder innerhalb
des geforderten zeitlichen Rahmens vorhanden. Der positive Abschluss des
Bauleitplanungsverfahrens wird daher entscheiden, ob das Oberzentrum Amberg zukinftig
dieses Leuchtturmprojekt und ein Mercedes-Autohaus aufweisen kann.

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft empfiehlt daher, die Regenentwéasserung der
Flachen nicht tber den Krumbach vorzunehmen, sondern iiber eine Pumpstation dem
stadtischen Regenwasserkanal an der B 85 zuzufilhren. Diese Lésung wurde bereits
grundsétziich durch das von uns beauftragte Planungsbiro Renner + Hartmann Consult
GmbH geprift und technisch als realisierbar eingestuft. Mit dieser Lésung kann den
erheblichen Bedenken der Gemeinde Kiimmersbruck eine Alternative geboten werden.

Das Autohaus Mercedes Widmann siedelt nun in das Industriegebiet Schafhof in der Gemein-
de Ebermannsdorf um. Anstelle dem Mercedes Autohaus soll nun ein Porsche-Zentrum etab-
liert werden. Auch dieses Projekt soll mit einem modernen und 6kologischen Konzept als
LLeuchtturmprojekt” fiir die E-Mobilitdt, diesmal unter dem Firmenlogo von Porsche, fungie-

ren.

Urspriinglich war angedacht, das Niederschlagswasser gesammelt entlang der ErschlieRungs-
stralle nach Siiden zu leiten mit Querung der B 85 und dann entlang der B 85 bis zum vor-
handen Regenwasserkanal, welcher Giber die vorhanden Regenriickhaltebecken an der Bahnli-
nie weiter westlich in den Krumbach einleitet.

Bei einer Untersuchung des Baugrundes wurde festgestellt, dass im Planungsbereich versi-
ckerungsfdhiger Sandboden vorhanden ist. Das Regenwasser soll nun in einem zentralen Ver-
sickerungsbecken im Planungsgebiet wieder dem Grundwasser zugefiihrt werde.
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1. Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Gewerbebau Amberg GmbH beabsichtigt das Varhaben
als Erschlielfungstrager zu realisieren.

2. Die Lage des Kreisverkehrs im Entwurf des Bebauungsplanes vom 23.11.2016 entspricht nicht
dem aktuellen Stand der mit dem staatlichen Bauamt abgestimmten Lage im Erschliefungskon-
zepf. Im Erschlieffungskonzept liegt der Kreisverkehr rund 60 m weiter nordgstlich in Richtung Am-
pelkrevzung Kaufland bzw. Garmersdorf. Diese Lage ist erforderlich fir eine wirtschaftliche und im
Hinblick auf Flachenverbrauch flexible und schonende Erschlieung der geplanten Gewerbefldche.
Die Erschlielfungsstralie kame so in etwa an der nun ausgewiesenen siddstlichen Grenze des
Geltungsbereiches im Bebauungsplanentwurf zu liegen, was bei einer zuklnftigen Erweiterung
dieses Gewerbeareals in Richtung Garmersdorf eine mittige und flachenschonende Erschlieffung
sichern wiirde. Die derzeit geplante Lage des Kreisverkehrs mit Stichstralle und Wendemdaglichkeit
durchschneidet das Gewerbeareal und schrankt damit Nutzungsméaglichkeiten und Flachenoptimie-
rungen ein.

3. Die Nutzung des entstehenden Gewerbeareals sollte nicht durch die Festsetzung eines Sonder-
gebietes Baumarkt eingeschrénkt, sondern méglichst offen gehalten werden. Sortimentsbeschran-
kungen sind bereits durch das Einzelhandelsentwicklungskonzept gegeben, Da zum heutigen Zeit-
punkt die Realisierbarkeit eines Baumarktes weder in der Sache noch in der Gréfie gegeben ist,
solite auch im Hinblick auf die knappe Flachenverfigbarkeit im Stadtgebiet Amberg eine flexible
Nutzung maéglich sein. -

Zu1:

Das Vorhaben wird von der Wirtschaftsforderungsgesellschaft Amberg mbH (Wifam) erschlos-
sen und vermarktet. Eigentlimer der Grundstiicke ist mittlerweile die Wifam. Ein Erschlie-
Bungsvertrag wurde bereits im April 2020 zwischen Stadt und Wifam abgeschlossen und wird
auf Grund der Anderungen aktualisiert (Stand Nov. 2022).

Zu 2.: Bei dem neuen Entwurf zum AM 127 ,Gewerbegebiet B85/AM30“ wird auf einen Kreis-
verkehr verzichtet. Es wird eine ErschlieBung Gber die Strale AM30 und eine Rechtsabbieger-
moglichkeit zur B85 angestrebt. Die Zu— und Abfahrt wurde mit dem staatlichen Bauamt ab-
gestimmt.

Zu 3.
Der Bebauungsplanentwurf sieht kein Sondergebiet Baumarkt mehr vor, sondern ein Gewer-
begeiet. Damit ist die Nutzung fiir Gewerbebetriebe offen gehalten.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

S sal de Schoffone anes tnurieefieien
HolMestelie Qpuitt mc\tajp

Hinsichtlich der Anbindung an den OPNV wird auf die Stellungnahme der zustindigen Stabs-

stelle Mobilitat, Verkehr auf Seite 86 verwiesen.

Bei Verwirklichung einer Bushaltestelle an der westlichen Seite der neuen ErschlieBungsstra-

Re ist auf einen barrierefreien Ausbau zu achten.




