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1 Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umwelt-
prufung ein Umweltbericht gem. § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c BauGB' zu erstellen, welcher
der Begriindung beizufligen ist. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und zu umweltrele-
vanten Belangen, die von der Planung beriihrt werden. Auf Grundlage der Bestandsanalyse
werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgu-
ter gepruft und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen ge-
macht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Am 05.03.2018 hat der Stadt Amberg die 14. Anderung des Bebauungsplanes Amberg 19
,Industriegebiet Nord“ beschlossen. Das Anderungsverfahren wird in ein gesamtiiberschrei-
bendes Verfahren der Neuaufstellung Uberfihrt. Ein Aufstellungsbeschluss zum B-Plan AM
151 ,Industriegebiet Nord II“ wurde am 22.06.2020 gefasst. Um dem Entwicklungsgebot des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entsprechen, ist eine Anderung
des FNP notwendig, um u.a. bisher giltige Flachendarstellungen als Wald zu Gunsten von
Industrieflachen, Regenriickhaltebecken bzw. (privaten) Grunflachen zu andern. In weiten
Bereichen des Geltungsbereiches bleibt die bisherige Darstellung im FNP als Gl oder Wald
unverédndert. Die Anderung wird entsprechend dem Beschluss vom 05.03.2018 im Parallel-
verfahren durchgefihrt und in das neue Planverfahren Uberfihrt.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung umfasst mit 173 ha das bereits industriell
genutzte Areal ,Industriegebiet Nord“ im Norden der Stadt Amberg inkl. einem das Industrie-
gebiet umgebenden Streifen aus Wald- und Offenlandflachen. Die Stadt Amberg beabsich-
tigt, das Industriegebiet zu erweitern, indem bisher waldbestandene Flachen im und an den
Randern des Gebietes zu Industrieflachen umgewidmet werden. Im Nordwesten wird eine
gréRere Flache als potenzielle Erweiterungsflache nachrichtlich aufgenommen. Ostlich des
Sondergebietes ,Photovoltaik wird eine Industrieflache in die Sondergebietsflaiche ,Red Ri-
ver Trail Crew Amberg 1968 e.V.“ entsprechend der tatsachlichen Nutzung umgewidmet.
Ferner sind Anpassungen bzgl. der notwendigen Kompensationsflachen nétig, u.a. erfolgt
eine Anderung in Bezug auf eine zwar festgesetzte, aber nicht umgesetzte Kompensations-
flache. Hier wird der erforderliche Ausgleich 1:1 an anderer Stelle umgesetzt.

Die Bebauung wird Uber eine GRZ und Uber Baugrenzen geregelt. Neben einer Erweiterung
in die Flache werden auch Méglichkeiten der Nachverdichtung Uber eine Anpassung der
Hohe der Bebauung gegeben. Dabei wird die Hohe der baulichen Anlagen unter Beriicksich-
tigung der Sichtbarkeit Uber die Festsetzung von Maximalhéhen begrenzt. Eine mdégliche
optische Stérwirkung wird Uber Vorgaben zur Material- und Farbgestaltung begrenzt. Die
innere ErschlieBung ist im Wesentlichen gesichert und bedarf mit Ausnahme einer ca.
700 m? grofRen Flache im Bereich der Stadtwerkeanlage keiner Erweiterung.

Fur die Zulassigkeit des Vorhabens wurde zur Einhaltung der maRgebenden Immissions-
richtwerte der TA Ldrm und zum Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft ein Immissi-

"in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geéndert am 27.03.2020
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onsschutzgutachten erstellt, in dessen Ergebnis fur die Erweiterungsflachen im Gl Emissi-
onskontingente festgesetzt werden. Ferner wird zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafien
Entwasserung ein Entwasserungskonzept erarbeitet, in welchem notwendige Anpassungen
beim bestehenden Kanalnetz und den bestehenden Ruckhalteeinrichtungen ermittelt wer-
den.

Fur eine weitergehende Ausfiihrung zu den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sei auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: St 2238 bzw. Kommunalgrenze zur Gemeinde Freudenberg

Im Osten: Kommunalgrenze zur Gemeinde Freudenberg (entspricht z.T. Lauf des Krum-
baches)
Im Siden: Feldwege bzw. Waldflachen im Wagrain

Im Westen: offene Feldflur 6stlich der St 2238

Dem Vorhaben werden interne und externe Kompensationsflachen zugeordnet. Zusammen-
gefasst hat der Geltungsbereich eine Groéfle von 173 ha (ohne externe Kompensationsfla-
chen).

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Abfall- und Wassergesetzgebung sowie Bundes-Bodenschutzgesetz in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung zu beriicksichtigen. Gleichzeitig sind immissionsschutzrechtliche Belange zu
bertcksichtigen.

In Bezug auf Fachplane liegen folgende bedeutende Aussagen fiir den Geltungsbereich vor:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (BAYSTMFLH 2018)

Das Stadtgebiet Amberg zahlt zur Gebietskategorie ,Landlicher Raum mit Verdichtungsan-
satzen® und gleichzeitig zusammen mit dem Landkreis Amberg-Sulzbach zum ,Teilraum mit
besonderem Handlungsbedarf (RmbH)* (Ziel 2.2.1 und 2.2.3). Daraus resultierend sind fol-
gende Grundséatze und Ziele bestimmend:

- Vorrangprinzip fur RmbH bei Planungen/Maflinahmen zur Versorgung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, bei der Ausweisung rédumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbe-
zuglicher Férdermallnahmen und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hinblick auf die
Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen) (Ziel 2.2.4)

- Entwicklung und Ordnung des Landlichen Raumes mit Verdichtungsansétzen: Sicherung/
Weiterentwicklung als regionaler Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt, Férderung
als Impulsgeber fir die Entwicklung des Landlichen Raumes, interkommunale Abstim-
mung bei der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung und bei Ausbau/Erhalt OPNV
(Grundsatz 2.2.6)
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Dabei besteht unter Wahrung der spezifischen rdumlichen Gegebenheiten eine Erganzungs-
funktion zwischen Verdichtungsrdumen und Landlichem Raum fir eine ausgewogene Ent-
wicklung des Landes (Grundsatz 2.2.2).

Als Oberzentrum im Regierungsbezirk Oberpfalz hat die Stadt Amberg zentralértliche Ein-
richtungen des spezialisierten héheren Bedarfs vorzuhalten (Grundsatz 2.1.3). Neben der
Versorgung der Bevodlkerung mit Gitern und Dienstleistungen des spezialisierten héheren
Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit ist auch auf die Férderung der groRrdumigen, nachhal-
tigen Entwicklung aller Teilrdume hinzuwirken (Grundsatz 2.1.8 und 2.1.12).

DartUber hinaus wurden folgende Ziele formuliert:

- Wirtschaftsschwerpunkte nachhaltig sichern und weiterentwickeln
- Vorhandene Potentiale vorrangig nutzen

- Ressourcenverbrauch mindern

- Schonender und verantwortungsbewusster Umgang mit natlrlichen Ressourcen wie Bo-
den, Wald oder Wasser

- Bedarfsnachweis — vorhandene und verfigbare Flachenpotentiale Abgleich mit Bauland-
reserven und einer konkreten Nachfrage

- Natur und Landschaft erhalten

- Waldgebiete vor Verlusten bewahren

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) (RPV 2014)

Unter Bezugnahme auf das LEP gilt fur fast die gesamte Region 6 die Einstufung als ,Landli-
cher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll“. Wesentliche Ziele sind
die nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, die Stabilisierung und
Verbesserung der 6kologischen Situation sowie der Umweltbedingungen und die Sicherung
der natirlichen Lebensgrundlagen (A-11-1.1).

Amberg ist zudem Bestandteil des Kooperationsraumes ,Stadt-Umlandbereich Amberg/
Sulzbach-Rosenberg®. Hier ist insbesondere die nachhaltige Verbesserung des Raumes als
attraktiver Wirtschaftsstandort bzw. als Lebensraum fur die ansdssige Bevélkerung anzu-
streben (A-lI-2.1.1). Zudem ist die interkommunale Zusammenarbeit zwischen dem Ober-
zentrum Amberg und seinem Umlandbereich zu starken. Wesentliche Punkte sind dabei das
Siedlungswesen (Wohnen, Gewerbe), Umweltschutz, VerkehrserschlieRung/-gestaltung
sowie die Sicherung und Entwicklung von Freirdumen und Naherholungsgebieten.

Entsprechend der ékologischen Belastbarkeit ist eine dkologische Struktur der Landschafts-
rdume anzustreben, um ein breites Spektrum von Nutzungsformen der Landschaft zu ge-
wahrleisten. Amberg als Oberzentrum ist dabei als ,Gebiet mit Belastung durch stadtisch-
industrielle Nutzung“ gekennzeichnet. Hier ist auf eine weitere Verbesserung der Umweltsi-
tuation hinzuwirken. Unvermeidbare Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild sind durch geeignete AusgleichsmaRnahmen abzumildern (A-lI-3.2).
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In Bezug auf das Fachliche Ziel Natur und Landschaft liegt der Vorhabensraum im Land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet 23 ,Amberg-Gebenbacher und Hahnbacher Stufe®, in welchem
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.
Bei landschaftsverandernden MalRnahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorgfaltig zu
prifen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der naturlichen Grundlagen zu
erwarten sind (B-1-2.1).

Das Fachliche Ziel Land- und Forstwirtschaft umfasst den Erhalt, die Pflege und Gestaltung
des Waldes in der Form, dass er insbesondere die Aufgaben fir [...] den Klimaschutz [...]
und als Lebensraum der heimischen Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig erfiillen kann (B-llI-
3.1). Ferner sind regional und lokal bedeutsame Walder in ihrer Flachensubstanz zu erhal-
ten. Die Raume [...] Amberg/Sulzbach-Rosenberg zahlen zu den durch Immissionen am
starksten belasteten Teilen der Region, weshalb die in diesen Bereichen liegenden Walder
insbesondere fur die Reinigung der Luft und fur den Schutz vor Immissionen wichtig sind
(B-111-3.2).

In Hinblick auf die Wirtschaft ist auf eine Sicherung der bestehenden Arbeitsplatze hinzuwir-
ken bzw. méglichst wohnortnahe Arbeitsplatze durch Ansiedlung bzw. Starkung ansassiger
Betriebe zu schaffen (B-IV-1.3). Letzteres ist insbesondere auch durch Instrumente der Bau-
leitplanung und durch die Bereitstellung erforderlicher Infrastruktureinrichtungen zu gewahr-
leisten (B-1V-1.4). Insbesondere fur industriell-gewerbliche Vorhaben sind dabei vorhandene
Bandinfrastruktureinrichtungen zu nutzen (B-IV-3.1).

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan vom 21.02.2020 ist ein GroRteil der Flache bereits
als Industriegebiet inkl. StraRenverkehrsflachen und Flachen fur Versorgungsanlagen (Elek-
trizitat, Wasser, Abwasser) dargestellt. Flr einzelne Parzellen gibt es eine Beschrankung der
Emissionen auf Werte fur Gewerbegebiete. Im Westen liegt eine Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage® und umliegenden privaten Grinflachen. Im nérdli-
chen Bereich sind Flurstiicke zwischen den bebauten Parzellen als Flache fur Wald darge-
stellt. Umgrenzt wird das Industriegebiet von Wald und landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Im Westen, Stden und Sidosten sind Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (z.T. privat) dargestellt. Darstellungen zu Wasser und Wasserflachen umfas-
sen den Uberschwemmungsbereich des Krumbaches im Osten, einen Quellhorizont im
Stdwesten und ein Regenuberlaufbecken im Norden. Die das Gebiet querende Gas- sowie
Hauptwasserleitung ist jeweils nachrichtlich unter Angabe der Schutzabsténde eingetragen.

Waldfunktionsplan (BAYSTMELF 2010)

Der Waldfunktionsplan (WFP) konkretisiert als forstliche Fachplanung die Ziele des LEP.
Hier werden die einzelnen Funktionen der Walder sowie ihre Bedeutung fir die biologische
Vielfalt dargestellt und unter Berlicksichtigung der gesellschaftlichen Bedurfnisse Ziele und
Richtlinien fir die Waldentwicklung abgeleitet. Gesetzliche Grundlage fiir die Waldfunktions-
planung ist das Waldgesetz fiir Bayern (BayWaldG). Gegenwartig findet eine Uberarbeitung
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der Waldfunktionsplane statt. Fir die Planungsregion Oberpfalz-Nord (Region 6) stehen bis
dato lediglich aktualisierte digitale Datensatze zur Verfugung.

Demnach haben die Waldflachen im Geltungsbereich eine besondere Bedeutung als Le-
bensraum und fur die biologische Vielfalt, fir den lokalen Immissionsschutz und fir den
Sichtschutz. Ausgehend vom Waldgebiet Wagrain ist der im Osten des Geltungsbereiches
verlaufende Waldweg als Freiraumverbindung dargestellt. Die Waldflachen sind gem.
BAYSTMELF (2010)

- als Lebensraum fir seltene Arten in ihrer Bedeutung fur die biologische Vielfalt in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten, zu pflegen und weiterzuentwickeln (besonders hervorge-
hoben werden u.a. die groen zusammenhangenden Waldgebiete des Oberpfalzer HU-
gellandes); naturnahe Waldrander sind in ihrer Lebensraumfunktion zu erhalten und ggf.
neu anzulegen bzw. zu entwickeln;

- in ausreicher Tiefe durch geeigneter Mallnahmen zu erhalten und so zu bewirtschaften,
dass sie ihre lokale Immissionsschutzfunktion bestmdglich erfillen;

- s0 zu erhalten und zu pflegen, dass sie ihre Sichtschutzfunktion bestmdéglich erfullen kén-
nen (in sensiblen Bereichen ist die Neuanlage von Sichtschutzwaldern anzustreben);

Durch Rechtsverordnung geschitzte Flachen (z.B. Erholungswald, Bannwald) existieren im
Gebiet nicht.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im ABSP-Band Stadt Amberg (BAYSTMUG 2010) ist der Geltungsbereich als Gewerbeflache
mit eingestreuten und umliegenden Nadelwaldern und Offenlandflachen dargestellt. Fur die
bebauten Flachen besteht auf Grund des hohen Versiegelungsgrades ein ¢kologischer Auf-
wertungsbedarf hinsichtlich Erhalt bzw. Mehrung des (heimischen) Gehdlzbestands und der
Férderung von Durchgrinungsmafnahmen (z.B. Dachbegriinung, Duldung innerstadtischer
Brachflachen, naturnahe Freiflachengestaltung). In Bezug auf die vorhandenen Nadelwald-
bestdnde ist eine Fortsetzung des Waldumbaus hin zu standortheimischen Laub- und
Mischwaéldern anzustreben. Im Bereich des Wolfsgrabens beinhaltet dies den Umbau zu
standortgerechtem Feuchtwald mit Kleingewéassern. Die vorhandenen Offenlandflachen im
Umgriff des Industriegebietes sind zu erhalten und als extensiv genutzte Standorte entspre-
chend der Bodenbeschaffenheit weiterzuentwickeln: (wechsel)feuchte Offenbereiche am
Krumbach im Osten sind extensiv zu bewirtschaften, fir die wenigen Bereiche auf nassen
Bdden im Nordwesten und im Bereich des Wolfsgrabens ist die Ausbildung von Feuchtle-
bensrdumen zu prifen. Vorhandene Gewaéasser- und Feuchtbiotope sind zu erhalten bzw.
durch Extensivierung der (gewassernahen) Nutzung zu optimieren. Die Wald- und Offenland-
flachen im Westen und Sudwesten des Geltungsbereiches dagegen sind auf Grund der sehr
trockenen bis trockenen Bodenbeschaffenheit als Lebensraum fur licht- und warmebedurftige
Tier- und Pflanzenarten zu entwickeln (lichte Waldbestande, mageres Grinland, Ackerkraut-
fluren).

Die innerhalb des Geltungsbereiches amtlich kartierten Biotope stuft das ABSP als lokal be-
deutsame Lebensrdume ein (vgl. hierzu Kap. 2.3).
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1.3 Beriicksichtigung der Umweltziele und -belange

Mit der vorliegenden Planung wird den Grundsétzen und Zielen der Landes- und Regional-
planung Rechnung getragen:

Uber die Nachverdichtung einer bereits gewerblich genutzten Flache wird dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden unter Nutzung vorhandener Synergieeffekte
und Flachenpotenziale entsprochen. Die Stadt Amberg kann so Uber eine Starkung eines
Wirtschaftsschwerpunktes ihre planerische Aufgabe nach Bereitstellung und Sicherung woh-
nortnaher Arbeitsplétze erflllen und gleichzeitig den Ressourcenverbrauch (u.a. durch Ver-
zicht auf neue Infrastrukturanlagen) mindern.

Dabei erfolgt die Erweiterung des GI-Nord in enger Abstimmung mit dem Amt fur Erndhrung
Landwirtschaft und Forsten (AELF) Amberg und dem Forstamt Amberg, in dessen Folge
geeignete MalRnahmen (Waldumbau, Ersatzaufforstungen) fir den Verlust von Waldflachen
ergriffen werden. Die Rodungen beschranken sich in erster Linie auf Flachen im Zentrum
des Gl sowie auf kleinere Randbereiche. Uber den Erhalt bzw. die Ergédnzung eines mind.
40 m breiten Waldmantels um das Industriegebiet kénnen die Waldfunktionen vor Ort erhal-
ten werden.

Mit dem Erhalt und der stellenweise Ergédnzung des als Sichtschutz fungierenden Waldman-
tels um das GI wird gleichzeitig das Landschaftsbild im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
gewahrt. Der Wald wird so nach aulen hin aufgeforstet, dauerhaft gesichert und bleibt in
grolRen Teilen in seiner Ausdehnung und in seiner lokalen Funktionsauspragung erhalten.
Wo notwendig, wurden weitere Festsetzungen zum Schutz des Landschaftsbildes formuliert.
Neben der Festsetzung von Sichtschutzhecken betrifft dies insbesondere Festsetzungen zur
Héhenentwicklung bzw. Farb- und Materialgestaltung der Gebaude.

Genauere Ausfilhrungen hierzu sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8
Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des FNP notwendig. Im Anderungsbereich
soll z.T. die Darstellung als Waldflache zu Gunsten von Industriegebietsflichen, Regeniber-
laufbecken bzw. privaten Grunflachen gedndert werden. Gleichzeitig wird eine urspringlich
als Industriegebiet bezeichnete Flache entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Sonder-
gebietsflache dargestellt. Desweiteren wird die Darstellung von Kompensationsflachen ge-
andert. Eine entsprechende Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt, dem Entwick-
lungsgebot kann somit Rechnung getragen werden.

Den Zielen des Waldfunktionsplanes wird durch Festsetzung eines mind. 40 m breiten Wal-
des um das Gl entsprochen, wodurch die Funktionen des Waldes in angemessenem Umfang
aufrechterhalten werden kénnen. Genauere Ausfihrungen hierzu sind der Begriindung zum
Bebauungsplan zu enthehmen.

Die Forderungen des ABSP nach einer standortangepassten Entwicklung und Nutzung der
Offen- und Waldflachen um das Gl werden sowohl Uber die vorgesehenen Kompensations-
mafRnahmen (Waldumbau, Anlage Feuchtgewasser) als auch Uber zeichnerische und textli-
che Festsetzungen (Verzicht auf Aufforstung der vorhandenen Offenlandflachen) erfiillt. Zu-

9
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dem wird die bauliche Entwicklung auf Bereiche aulierhalb der sensiblen feuchten bzw. tro-
ckenen Bodenstandorte im Westen und Osten gelenkt. Innerhalb der bebauten Bereiche wird
Uber Mindestvorgaben zur Durchgriinung eine ékologische Ausrichtung auf den nicht bebau-
ten Flachen angestrebt. Ein Erhalt bzw. eine Mehrung des Gehdlzbestandes wird unter Ab-
rechnung der gerodeten Waldbestande im Inneren jedoch nicht erreicht.

In Bezug auf die vorliegenden Fachgesetze finden insbesondere folgende Aspekte Eingang
in die Planung:

Der im Zuge des Vorhabens zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wird in aus-
reichendem Umfang Gber MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachti-
gungen und durch die festgelegten KompensationsmafRhahmen kompensiert. Dem Be-
bauungsplan werden interne sowie externe Kompensationsflaichen zugeordnet. Zur Er-
mittlung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Als Grundlage fur die Durchfuhrbarkeit des Vorhabens und die Einhaltung immissions-
schutzrechtlicher Belange wurde ein Immissionsschutzgutachten erarbeitet, in dessen Er-
gebnis Emissionskontingente fur die Erweiterungsflachen im Plangebiet festgesetzt wer-
den. FUr eine funktionierende Entwasserung ist eine Entwasserungsplanung in Auftrag
gegeben. Der Bebauungsplan steht dieser bisher nicht entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung des Bestands

2.1 Naturraumliche Gliederung

Der Geltungsbereich ist Bestandteil des Naturraumes ,Oberpfalzisches Hugelland* und liegt
hierin in der Untereinheit 70-F ,Hirschauer Berglander®. Der Untersuchungsraum liegt am
Rand der durch Verwitterung und Erosion entstandenen sog. Hahnbacher Senke, einer
flachhligeligen gewasserreichen Landschaft. Begrenzt wird die Senke durch den bewaldeten
Héhenzug des Hahnbacher Sattels, der im Stadtgebiet v.a. durch Eisensandschein und Feu-
erletten gebildet wird. Wahrend in der Senkenlandschaft Grinland und Acker dominieren,
sind die schweren Bdden des Feuerletten Uberwiegend waldbestanden (BAYSTMUG 2010).

In Folge der stadtischen Bebauung bzw. gewerblichen Nutzung ist die naturrdumliche Aus-
stattung groRBer Bereiche im Stadtgebiet von Amberg stark Uberpragt. Das ABSP tragt die-
sem Umstand durch die Einfiihrung der 6kologischen Raumeinheit ,Stadtischer Raum Am-
berg“ Rechnung, welche i.d.R. andere Eigenschaften bzw. Ziele und Mallnahmen erfordert.
Solchen stadtischen Rdumen ist auch der untersuchte Geltungsbereich als Industriestandort
zuzuordnen.

2.2 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist zunachst seine Gesundheit und damit sein Wohlbefinden zu be-
ricksichtigen. Der Gesundheitsbegriff der WHO (Weltgesundheitsorganisation) beinhaltet
sowohl den Schutz der kérperlichen Unversehrtheit in biologisch-physiologischer Hinsicht als
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auch das psychische Wohlbefinden. In direktem Zusammenhang mit Letzterem steht auch
die Erholungseignung eines Raumes.

Larm

Das Planungsgebiet ist bedingt durch die industrielle und gewerbliche Nutzung inkl. der not-
wendigen Verkehrsstréme in Hinblick auf Larm vorbelastet. Mit einer Asphaltmischanlage
und einer Abfallumschlag-/-behandlungsanlage liegen zwei Betriebe im nérdlichen Plange-
biet, fur welche bereits Auflagen aus immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbeschei-
den vorliegen. Durch diese Anlagen werden insbesondere fir die stdliche Bebauung von
Bernricht die zuldssigen Immissionsrichtwerte nahezu ausgeschépft (TUV SUD 2020). Gem.
TA Larm ist die Gesamtbelastung aus bestehenden Gerauschvorbelastungen und zukinfti-
gen Nutzungen zu ermitteln, um durch die geplante Bebauung in den Erweiterungsflachen
des Gl keine Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 bzw. der zuléssigen
Richtwerte gem. TA Larm an den zu schitzenden Immissionsorten zu verursachen. Die hier-
zu notwendigen Malnahmen wurden (iber ein La&rmschutzgutachten ermittelt (vgl. TUV SUD
2020). Ferner wurden die Geruchseinwirkungen durch die bestehende Asphaltmischanlage
untersucht.

Lufthygiene

Das Planungsgebiet umfasst eine aus Industrie-, Gewerbe- und Verkehrsanlagen gepragte
Siedlungsflache. Insbesondere durch die Asphaltmischanlage im Gebiet sind Geruchseinwir-
kungen inner- und aulRerhalb des Plangebietes vorhanden. Die Waldflachen im Geltungsbe-
reich dienen als lufthygienischer Ausgleichsraum.

Erholung

Die Planungsflache umfasst intensiv industriell und gewerblich genutzte Bauflachen inmitten
eines Waldgebietes. Die Aufenthaltsqualitdt im industriell gepragten Bereich ist insgesamt
als sehr gering zu bezeichnen, qualitativ hochwertige Freirdume fehlen weitestgehend. Auch
die umliegenden Waldflachen haben gem. BAYSTMLU (2010) einen Aufwertungsbedarf in
Hinblick auf naturgebundene Erholung und werden kaum fur die Naherholung genutzt. Der
Bereich birgt gem. BAYSTMLU (2010) insgesamt ein nur geringes Naherholungspotenzial.

Einzelne Wanderwege sind ausschliellich im direkten stdlichen Anschluss an den Gel-
tungsbereich im Ubergangsbereich zu den bewaldeten Flachen des Siidlichen Wagrain mar-
kiert: Hier finden sich ein attraktiver Aussichtspunkt in Richtung Neubernricht mit Blickbezie-
hungen bis zum Annaberg von Sulzbach-Rosenberg. Attraktive Freiraumverbindungen nach
Norden fehlen jedoch.

Sudlich der als Biotop kartierten Wiese wird eine Flache im unmittelbaren Anschluss an den
Geltungsbereich als privater firmeninterner Waldkindergarten genutzt. Ein Trampelpfad dient
hier unter Nutzung des o0.g. Griinlandes als fuRlaufige Verbindung in das Industriegebiet.
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2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Fur den Geltungsbereich wurde im Frihjahr 2020 eine Vegetationskartierung im Sinne einer
Nutzungstypenkartierung (auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* BAYSTMLU 2003) durchgefuhrt.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden bereits zwischen
April und Oktober 2019 sowie im Mai 2020 Erhebungen zu einzelnen Pflanzenarten gem.
FFH-Anhang IV sowie zu sechs weiteren Arten bzw. Artengruppen vorgenommen. Faunisti-
sche Untersuchungen fanden zu den Tiergruppen Fledermause, Végel, Amphibien, Repti-
lien, Libellen und Heuschrecken statt.

Vegetation und Nutzung

Der Geltungsbereich ist im zentralen Bereich durch intensiv genutzte Gewerbe- und Indust-
rieflachen inkl. Lager- und Parkplatzareale sowie notwendige offentliche Verkehrsflachen
gepragt. Die die Bauten umgebenden Grinflachen sind vielfach als strukturarmes Sied-
lungsgrin einzuordnen und werden wie die stralenbegleitenden Griinflichen intensiv ge-
pflegt. Bisher ungenutztes Bauerwartungsland weist zuweilen einen ruderalen Charakter auf
bzw. ist von Geholzen bestanden, die Flachen sind zumeist eingezédunt und nicht begehbar.
Dartber hinaus sind im Planungsgebiet noch Restbestdnde des Waldes, in welchem das
Industriegebiet eingebettet liegt, vorhanden. Die Walder in und um das IG Nord sind dabei
gréRtenteils als nicht standortgemale Nadelwalder aus v.a. Fichte und Kiefer anzusprechen,
in denen vereinzelt noch Reste der PNV? (z.B. Eichen im Nordosten) vorhanden sind. Insbe-
sondere die Walder im &stlichen Geltungsbereich sind durch Bauschutt- und Mullablagerun-
gen sowie durch die Nutzung als Toilette belastet.

Die vereinzelten in den Waldgurtel um den Geltungsbereich eingestreuten Offenlandflachen
werden landwirtschaftlich als Acker oder Intensivgriinland genutzt. Eine Fldche am Krum-
bach im Osten ist zwischenzeitlich als ,arten- und strukturreiches Dauergriinland* einzustu-
fen und unterliegt somit seit der Novellierung des Bayerischen Naturschutzgesetztes 2019
einem gesetzlichen Schutz nach Art. 23 BayNatSchG. Andere Flachen wiederum haben ih-
ren naturschutzfachlichen Schutzstatus mittlerweile verloren (vgl. unten).

Die Wertigkeit der von der Anderung betroffenen landwirtschaftlich intensiv genutzten Fléa-
chen ist als gering einzustufen, die Nadelwalder sind von mittlerer Bedeutung fir den Natur-
haushalt. Eine hohe Bedeutung kommt dem Tidmpel im Norden mit seiner reichen Artenaus-
stattung (vgl. LEITL 2020) sowie der extensiven Feuchtwiese am Krumbach zu.

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich sind insgesamt flnf Biotope amtlich kartiert (Erfassung 1997), wovon
allerdings nur folgende drei aktuell noch vorhanden sind:

2 Die potenzielle natiirliche Vegetation (PNV) im Gebiet umfasst Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, értlich im Komplex
mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (URL 1).
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- zwei Heckenabschnitte entlang des vorhandenen Feldweges im Sidwesten (Biotop-Nr.
AM-0002 Tfl. 16 und 19)

- zwei Gehdlzsaumreste in der Krumbachaue (Biotop-Nr. AM-0014 Tfl. 1 und 2)

- ein Gehdlzsaum und Hochstaudenbestand (Biotop-Nr. AM-0011) entlang des Wolfsgra-
bens

Zwischenzeitlich nicht mehr biotopwurdig sind folgende 1997 kartierte Flachen:

- Feucht- und NaRwiese (Biotop-Nr. AM-0015) sudlich der Werner-von-Braun-Strale — hier
konnte der Biotopstatus 2019 auf Grund des Fehlens von Feuchtezeigern nicht mehr be-
statigt werden

- trockene Initialvegetation auf einer Rodungsflache (Biotop-Nr. AM-0013) — die Flache ist
als Bauerwartungsland mittlerweile Uberbaut bzw. bewaldet

Im direkten stdlichen Anschluss an das Industriegebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet
,Am Mariahilfberg®, wobei der sildwestlichste Sporn des Geltungsbereiches 6stlich dem
Oberammersrichter Weg noch innerhalb der Schutzgebietsgrenzen liegt (vgl. URL 2).

Artenschutz

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden in den Anderungs-
flachen des Planungsgebietes Untersuchungen zu den Tiergruppen Flederméause, Voégel,
Amphibien, Reptilien, Libellen und Heuschrecken angestellt. Ferner erfolgte eine Erfassung
der Pflanzenvorkommen gem. Anhang IV FFH-Richtline sowie zu den Arten(gruppen) Arnica
montana (Arnika), Trientalis europaea (Europaischer Siebenstern), Dactylorhiza majalis
(Breitblattriges Knabenkraut), Hippuris vulgaris (Tannenwedel) sowie der Gattungen Pyrola
(Wintergriin) und Diphasium (Flachbarlapp).

Im Ergebnis wurde das Vorkommen von 16 Fledermausarten (Batcorder-Auswertung) sowie
des Wiesenknopf-Ameisenblaulings als prifungsrelevante Arten gem. Anhang IV FFH-Richt-
linie festgestellt. Als deutlich haufigste Fledermausart konnte dabei die Zwergfledermaus
ermittelt werden, gefolgt von Rufen einer aus Bart-, Brandt-, Bechstein- und Wasserfleder-
maus zusammengefassten Gruppe. Als rdumliche Schwerpunkte fir Fledermausaktivitaten
konnten ein Tumpel am Wolfsgraben, ein Waldstreifen nérdlich einer Feuchtwiese am Krum-
bach sowie ein privates RRB im Westen des Industriegebietes ausgemacht werden. Die Fle-
dermduse nutzen das Planungsgebiet dabei Uberwiegend als Jagdhabitat, einzelne Arten
nutzen sowohl Gebaude als auch Baumhdhlen im Gebiet als Quartier. Der Wiesenknopf-
Ameisenblauling wurde an der mittlerweile biotopwirdigen Wiese am Krumbach gesichtet.

Darlber hinaus konnten 45 Vogelarten erfasst werden, wovon mit Baumpieper, Bluthanfling
und Waldlaubsanger drei Rote-Liste-2-Arten und mit Stieglitz und Waldschnepfe zwei Arten
der Vorwarnlisten Bayerns bzw. Deutschlands gefihrt sind. Weitere bemerkenswerte Arten
und damit Uber den Status einer ,Allerweltsart” hinausgehend sind Goldammer, Griinspecht,
Klappergrasmiicke, Mausebussard, Sperber, Turmfalke und Waldohreule. Als Standorte fur
die Rote-Liste-2-Arten Baumpieper und Waldlaubsénger konnten die westlich an die beste-
hende Bebauung anschlieRenden Waldbestdnde ausgemacht werden (drei bzw. zwei Revie-
re). Die Offenlandart Bluthanfling ist vermutlich nur Nahrungsgast im Gebiet.
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Amphibien und Reptilien des Anhangs IV FFH-Richtlinie konnten im Gebiet nicht festgestellt
werden, was u.U. aber der fehlenden Zugéanglichkeit einzelner Bereiche geschuldet ist. Aller-
dings sind im Gebiet vereinzelt geeignete Habitatstrukturen flur Zauneidechse und
Schlingnatter vorhanden bzw. sind die bestehenden privaten RUBs als potenzielle Lebens-
rdume fur prifungsrelevante Amphibien anzusehen.

Fur die genannten Arten kénnen durch das Vorhaben ohne Einleitung konfliktvermeidender
bzw. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) Schadigungs-, Stérungs- oder Tétungsver-
bote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Uber die fur eine saP prifungsrelevanten Arten hinaus wurde an einem Tumpel im Norden
des Geltungsbereiches das Vorkommen von drei Amphibien- und zwdlf Libellenarten (hier-
von vier Arten der Roten Listen) festgestellt. An dem Stillgewéasser wurde ferner ein Bestand
des in der Roten Liste Bayern als ,stark gefahrdet* bzw. ,gefahrdet mit hoher Verantwortlich-
keit Bayerns® gefilhrten Wasserschlauches (Utricularia vulgaris agg. bzw. ggf. auch Utricula-
ria australis) kartiert. Von den o.g. zusétzlich zu erfassenden Pflanzenvorkommen konnten
westlich der ehem. Miilldeponie im Bereich der als nachrichtlicher Hinweis aufgenommenen
moglichen Erweiterungsflache Exemplare des Wintergrins (keine Artbestimmung) gefunden
werden. Hier und im Stden wurden dartber hinaus mit Farberscharte (Serratula tinctoria)
und Niedriger Schwarzwurzel (Scorconera humilis) zwei landkreisbedeutsame Arten im Ge-
biet festgestellt (vgl. LEITL 2020).

Gem. Ameisenheger Markus Raum sind drei Ameisenhaufen in den Randbereichen des In-
dustriegebietes zu finden, ein weiterer Ameisenhaufen im Gl ist als tot anzusprechen. Die
Haufen liegen aullerhalb der im Rahmen des aktuellen Bauleitplanverfahrens zu rodenden
Flachen, ein Standort liegt in einer fir Waldumbau vorgesehenen Kompensationsflache.

Biologische Vielfalt

Die biologische und strukturelle Vielfalt im Geltungsbereich ist trotz der hohen Stérungs- und
Nutzungsintensitat, der Kleinflachigkeit und Isolation der Lebensrdume und der naturfernen
extremen Lebensbedingungen als durchschnittlich einzustufen: In den anthropogen beein-
flussten Lebensrdumen sind zwar Uberwiegend weit verbreitete und anpassungsfahige Arten
(sog. Allerweltsarten) vorzufinden, in Folge der benachbarten Waldlebensraume ist aber eine
insgesamt hohe Zahl an Arten (v.a. Fledermause, Végel) vorzufinden, welche den Geltungs-
bereich zumindest als Teillebensraum (z.B. Nahrungshabitat) nutzen. Ferner ist auf den im
Gebiet vorhandenen Ruderal- und Bracheflachen mit dem Vorkommen weiterer Arten zu
rechnen. Diese zumeist abgezaunten und bereits planungsrechtlich bebaubaren Flachen
waren aber nicht Gegenstand der Untersuchungen, weshalb hierzu keine naheren Aussagen
gemacht werden kdénnen. Darlber hinaus konnten sich in einzelnen extensiv genutzten
Waldbereichen Reliktstandorte mit bemerkenswerten Arten (u.a. Arten der Roten Listen)
entwickeln bzw. erhalten (z.B. Tumpel, ehem. Hutungsflachen) (vgl. hierzu LEITL 2020).

2.4 Schutzgut Boden
Die Bewertung des Bodens als Teil des Naturhaushaltes richtet sich nach dem Bundes-

Bodenschutzgesetz, das den Schwerpunkt auf den Schutz der ,natirlichen Funktionen des
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Bodens und der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® legt (§ 1 Satz 3 und § 2
Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BBodSchG). Der Boden erfilllt natirliche Funktionen als Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen.

Geologie

Der Untersuchungsraum liegt im Naturraum ,Oberpfélzisches Higelland" (Untereinheit Hir-
schauer Berglander 070-F), welcher durch Gesteine sandig-toniger Beschaffenheit gepragt
wird. Wahrend insbesondere Burgsandstein und Keuper die dominierenden Formationen in
der westlich dem Geltungsbereich vorgelagerten sog. Hahnbacher Mulde darstellen, wird der
waldbestandene Héhenzug des Hahnbacher Sattels durch Feuerletten als Ausgangsgestein
gebildet. Im &stlichen Geltungsbereich ist ausgehend vom Talraum des Krumbaches Anmoor
ausgebildet (BAYSTMLU 2010; URL 3).

Boden

Dem Wechsel der geologischen Formationen entspricht ein Wechsel der Bodenarten und
-typen im Naturraum. Wahrend sich aus dem Burgsandstein der Ausrdumungsmulde hetero-
gene Sand- und Lehmbdéden entwickelt haben (u.a. Braunerden, Pseudogleye, Pararendzi-
nen), sind aus den Feuerletten des Héhenzuges schwer bearbeitbare und zu Staunasse nei-
gende Tonbdden entstanden (z.B. Pelosole, Pelosol-Braunerden, podsolige Braunerden,
pseudovergleyte Braunerden). Die grundwasserbeeinflussten Bereiche am Krumbach und
Wolfsbach werden v.a. von Gleyebdden eingenommen (BAYSTMLU 2010; URL 4).

Bodenfunktionen

Fur die Stadt Amberg wurde im Rahmen der Erarbeitung des ABSP 2010 eine Einteilung des
Stadtgebietes nach 6kologischen Bodenfunktionen (Arten- und Biotopschutzfunktion, Was-
serschutzfunktion, Ertrags- und Filterfunktion) vorgenommen. Diese Einteilung soll an dieser
Stelle als Grundlage fur die Bewertung des Schutzgutes Boden herangezogen werden. Auf
eine Bewertung gem. BAYGL & BAYLFU (2003) wird verzichtet.

Auf Grund der gewerblichen und industriellen Nutzung sind groRe Anteile im Geltungsbe-
reich stark anthropogen tberpragt. In Folge von Versiegelung, Verdichtung, Bodenbewegun-
gen und ggf. Schadstoffeintrdgen haben die hier vorhandenen Béden ihre natirlichen Bo-
denfunktionen vollstandig verloren. Auf den Freiflachen ist durch Verinselung und Nutzungs-
eingriffe (v.a. Pflege, ggf. Pflanzenschutzmittel- und Dlingeeinsatz) das Standortpotenzial fir
natirliche Vegetationsstrukturen sehr stark eingeschrankt.

Dem gegenuber ist im Grungurtel um und auf den Waldstliicken im gewerblich genutzten
Bereich von weitgehend nattrlichen Bodenverhéltnissen auszugehen. Die Béden im westli-
chen Untersuchungsraum sind dabei als sehr trocken bis trocken bzw. trocken bis maRig
trocken mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion anzusprechen. Hiermit verbunden
ist zunachst ein hohes Standortpotenzial zur Entwicklung von Trockenbiotopen. Gleichzeitig
sind diese Bdden durch ihre hohe Wasserdurchlassigkeit wichtig fur die Grundwasserneu-
bildung, gleichzeitig aber durch ihr geringes Filter- und Pufferungsvermégen empfindlich ge-
genuber Grundwasserkontamination und —versauerung.
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Von vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion sind auch die wenigen wasserbeeinflussten
Standorte im Geltungsbereich: sowohl die feuchten bis wechselfeuchten Béden im Einfluss-
bereich des Krumbaches im Osten als auch die nassen bis feuchten Bdden entlang des
Wolfsgrabens im Westen bergen ein hohes Potenzial zur Ausbildung von Feuchtlebensrau-
men und einen Feuchtbiotopverbund. Nasse Standorte sind dariiber hinaus wesentlich flr
die Hochwasserretention. Auf Grund der Grundwassernahe besteht auf diesen Bdden ein
hohes Grundwasserkontaminationsrisiko, ferner sind die Bdden stark empfindlich gegeniber
Verdichtung.

Die Ubrigen Waldflachen in und um das Industriegebiet sind insgesamt als Béden mit einer
geringen Ertrags- und gleichzeitig geringen Filterfunktion anzusprechen. Die Béden auf Feu-
erletten weisen ein geringes Nahrstoffangebot einerseits auf, bergen aber — eine grundwas-
sernahe Lage vorausgesetzt — gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Grundwas-
serkontamination.

Unter Beriicksichtigung der anthropogenen Uberpragung im Zentralbereich ist die Schutz-
wulrdigkeit des verbliebenen urspriinglichen Bodens im Umgriff zu den bebauten Flachen
insgesamt als hoch einzustufen. Da diese Flachen noch weitere wichtige Funktionen in Hin-
blick auf Grundwasserneubildung, Lokalklima und Landschaftsbild erfillen (vgl. hierzu Kap.
2.5, 2.6, 2.7), sind diese Bereiche besonders empfindlich gegentiber weiterer Versiegelung
(vgl. BAYSTMLU 2010).

2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Sudlich der rekultivierten Mulldeponie bzw. siidlich des Sondergebietes ,Photovoltaikanlage*
befindet sich mit dem Wolfsgraben ein Gewasser Ill. Ordnung im Geltungsbereich. Im Osten
markiert der Krumbach die Stadtgrenze und damit auch die Grenze des Planungsgebietes.
Hier ist innerhalb des Stadtgebietes von Amberg ein Uberschwemmungsgebiet (HQ100)
amtlich festgesetzt (URL 5).

Im Rahmen einer Gewasserstrukturkartierung (vgl. LLA 2015) wurden die im Planungsraum
liegenden Abschnitte des Wolfsgrabens mit Ausnahme der fur die Deponiesanierung verleg-
ten Zulaufe als naturnah bewertet. Der Bachlauf ist inkl. Gehélzsaum und Hochstaudenbe-
stand als Biotop amtlich kartiert (vgl. Kap. 2.3). Der Krumbach ist im betrachteten Abschnitt
als ,deutlich®, ,stark® oder ,sehr stark verandert” (Gewasserstrukturklasse 4 bis 6) bewertet.
Im Bereich eines Regeniberlaufbeckens ist er als ,mafig verandert* (Klasse 3) klassifiziert.
Neben Beeintrachtigungen am Gewasser selbst (Zustandigkeit bei Gde. Freudenberg) sind
dabei auch defizitare Zustande im Ufer- und Auenbereich ursachlich fur die Bewertung, was
auch Flachen im Eigentum der Stadt Amberg betrifft. Deutlich wird dies in der gesonderten
Bewertung der Auenstruktur, welche ausnahmslos bei ,stark® oder ,sehr stark verandert*
(Klasse 5 und 6) liegt (URL 6).

Darlber hinaus befinden sich im Geltungsbereich neben mehreren kiinstlichen Regenriick-
haltebecken zwei natirliche Stillgewasser. Gem. saP sind in einem dieser Tumpel wertvolle
Bestande von Pflanzen, Amphibien und Libellen zu finden (u.a. Rote-Liste-Arten). Die restli-
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chen Stillgewasser (inkl. RUBs) sind ebenso als potenzieller Lebensraum fir v.a. Amphibien
anzusehen. Ein sidlich der Werner-von-Braun-Stralle gelegenes Regenrickhaltebecken
fungiert auf Grund seiner technischen Auspragung (senkrechte Wande) als Tierfalle und soll-
te umgebaut werden (vgl. LEITL 2020).

Grundwasser

Mit Ausnahme der Bereiche am Krumbach bzw. Wolfsgraben ist bei den Flachen des Indus-
triegebietes auf Grund der Héhenlage grundséatzlich von einem hohen Grundwasserflurab-
stand auszugehen. Entsprechend gering ist hier das Kontaminationsrisiko des Grundwas-
sers. Umgekehrt birgt aber die Errichtung von Industrie- und Gewerbebetreiben grundsatz-
lich ein erhdhtes Risiko fur Schadstoffeintrage in den Boden und ggf. das Grundwasser.
Gem. einer Vertraglichkeitsabschatzung in BAYSTMLU (2010) mit Gegenuberstellung von
Nutzung und Kontaminationsrisiko ist der Bereich des IG Nord aber als Flache anzuspre-
chen, auf welcher auch Nutzungen mit hohem Grundwassergefahrdungspotenzial méglich
sind.

Demgegeniiber sind die gewassernahen Bereiche mit einem mittleren bis hohen Kontamina-
tionsrisiko fur stoffliche Belastungen ausgestattet. Insbesondere gewassernahe Flachen soll-
ten demnach auch nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die Flachen gelten als
empfindlich gegeniber baulichen MalBnahmen und Eingriffen in den Wasserhaushalt (vgl.
BAYSTMLU 2010).

In Hinblick auf die Grundwasserneubildung sind im Planungsgebiet die waldbestandenen
Bereiche wichtig fir die Grundwasserneubildung und als Restflachen in dem insgesamt stark
belasteten Umfeld besonders empfindlich gegentber Versiegelung. Nicht zuletzt dienen der-
lei Flachen der Regenwasserversickerung.

2.6 Schutzgut Klima/Luft

Lokalklima

Lokalklimatisch ist das Industriegebiet Nord als klimatischer Belastungsbereich im Stadtge-
biet von Amberg anzusprechen. In Abhangigkeit von Durchgriinung und Versiegelungsgrad
sind derlei intensiv genutzte Zonen durch ein insgesamt erhéhtes Temperaturniveau im Ver-
gleich zur freien Landschaft gepragt. Die thermische Belastung ist in der durch Gewerbe-
und Industriebauten sowie Verkehrsflachen gepragten Siedlungsstruktur als hoch zu beurtei-
len.

Demgegenuber sind Waldflachen und Offenlandflachen als wichtige Frisch- bzw. Kaltluftent-
stehungsgebiete anzusehen. Der Krumbach am Ostrand des Geltungsbereiches hat eine
hohe Bedeutung als Kalt- und Frischluftleitbahn fir bachabwérts gelegene Siedlungsberei-
che. Auf Grund der Topografie kann der Waldring um das Industriegebiet im Gegensatz zu
den groRflachigen und innenstadtnahen Waldern am Wagrain aber nur eingeschrankt als
Ausgleichsraum fir das Stadtgebiet von Amberg wirken. Die Wirksamkeit der Waldflachen in
und um das Industriegebiet ist eher von lokaler Natur und auf direkt angrenzende Flachen im
IG Nord beschrankt. Sie bilden somit wichtige klimatische Erholungsrdume v.a. fur die Be-
schaftigten in dem industriell gepragten Umfeld (vgl. BAYSTMLU 2010).
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Lufthygiene
vgl. hierzu Kap. Schutzgut Mensch

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Die gewerblich und industriell genutzten Flachen im Geltungsbereich sind auf allen Seiten
von einem Waldgurtel umgeben, welcher gem. Waldfunktionsplan u.a. eine besondere Be-
deutung als Sichtschutz hat. Der GroRteil der Bebauung ist trotz Lage auf einem Héhenri-
cken aus der Ferne nicht sichtbar. Auch durch einzelne Industriebauten (z.B. Schornsteine),
welche Uber die Baumkronen hinausragen, wird keine wesentlich stérende Fernwirkung er-
zeugt. Der Gesamteindruck aus der Ferne entspricht dem eines Waldes auf einem HéhenrU-
cken.

Das Ortsbild im IG-Nord selbst wird geprégt durch die vorhandenen Industrie- und Gewerbe-
bauten inkl. notwendiger Neben-, Lager-, Verkehrs- und Grinflachen. Mit Ausnahme des
direkten Umfeldes einzelner Verwaltungsbauten sind die AuRenflachen dabei v.a. auf prakti-
sche Nutzbarkeit ausgelegt und haben nur eine geringe Aufenthaltsqualitat fir Arbeitnehmer
und Besucher. Das Ortsbild im IG Nord ist damit typisch fur ein GE bzw. Gl. Allerdings bilden
die im Westen noch vorhandenen Waldbestdnde im Geltungsbereich Sichtgrenzen, welche
das Industriegebiet bzw. die intensive Bebauung optisch gliedern.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter

Im Geltungsbereich wird auf einem bereits als industrielle Lagerflache genutztem Grundstiick
folgendes Bodendenkmal im Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpfle-
ge gefuhrt (Stand 05.2020) (UR7):

- vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mindestens einem Grabhulgel (D-3-6537-0074)

Gem. Stellungnahme des Bayrisches Landesamtes fur Denkmalpflege im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung zur 14. Anderung (04.04.2018) ist im Umgriff solcher Anlagen mit weite-
ren Grablegen im Boden zu rechnen. Insbesondere im nérdlich anschlieRenden Wald ist
deshalb von Bodendenkmalern auszugehen.

Sachguiter

Als Sachguter sind die vorhandenen Industriebauten, Griin- und Verkehrsflachen im Indust-
riegebiet sowie die forst- und landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umgriff der bebauten
Flachen zu nennen.
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2.9 Prognose der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-
Nullfall)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Waldflachen im Industriegebiet weiter beste-
hen bleiben, eine Erweiterung bzw. Neuansiedlung von Betrieben wére im Rahmen der noch
verfigbaren Freiflachen eingeschrankt maglich. Der dariber hinausgehenden Nachfrage
nach Gewerbeflachen wirde vermutlich an anderer Stelle des Stadtgebietes nachgekom-
men, was die Ausweisung neuer Gewerbeflachen in ggf. bisher weniger belasteten Raumen
nach sich ziehen wirde. Eine neue Betrachtung des Industriegebietes in Hinblick auf Ent-
wasserung und Schallschutz hatte ohne die Erweiterungsplanung vermutlich nicht stattge-
funden, die bestehenden Probleme und Defizite blieben so bestehen bzw. unentdeckt.

Fur die einzelnen Schutzguter bliebe es im Geltungsbereich weitestgehend beim Status Quo.

3  Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose iiber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Prognose-
Planfall)

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben zu erwartenden erheblichen bau-, betriebs-
und anlagebedingten Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter dargestellt. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

3.1 Flachenbedarf

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 173 ha. Hiervon werden ca. 8,9 ha Waldflache
neu als Industrieflache mit einer GRZ von 0,8 bzw. als Flachen fur die Abwasserbeseitigung
festgesetzt. Weitere 12,8 ha werden als neue Kompensationsflichen bzw. als Ausgleich fur
nicht realisierte Flachen (ca. 0,7 ha) im Bebauungsplan festgesetzt. Die restlichen Flachen
sind bereits v.a. als Gl und Waldflache planungsrechtlich gesichert.

Durch das Vorhaben wird kinftig ein erheblich héherer Flachenanteil als bisher versiegelt
(vgl. Kap. 3.4). Durch Festsetzungen (Erhéhung der méglichen Gebaudehdhen, Verwendung
versickerungsfahiger Beldge) und die Beplanung von Flachen im industriellen Umfeld wer-
den stadtebauliche Mdglichkeiten ergriffen, um den Verbrauch hochwertiger Flachen zu re-
duzieren (vgl. Kap. 5.1). Allerdings kénnen diese MaRnahmen unter Bertcksichtigung von
Aspekten des Landschaftsbildes und des Grundwasserschutzes nur eingeschrankt umge-
setzt werden. Insbesondere in Bezug auf den ruhenden Verkehr sind aber weiterreichende
Festsetzungen notwendig, um die derzeit im IG Nord groRflachige Flachenbelegung fur
Stellplatze zu reduzieren. Hier waren zumindest fur kiinftige Parkplatzausweisungen Aussa-
gen und Mafgaben zur zwingenden Unterbringung der notwendigen Parkplatze in (mehrge-
schossigen) Parkdecks wiinschenswert.

In Hinblick auf Quantitdt und Qualitat (Waldflachen mit Bedeutung als Lebensraum, fur die
Grundwasserneubildung und den klimatischen Ausgleich) ist von einer erheblichen Fla-
cheninanspruchnahme auszugehen.
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3.2 Schutzgut Mensch

Larm, Luftschadstoffe

Durch die geplante Neuansiedlung bzw. die Erweiterung von Gewerbe- und Industriebetrie-
ben und die in deren Folge erhéhten Verkehrsbewegungen ist sowohl anlage- als auch be-
triebsbedingt mit einer Zunahme von Schall- und Schadstoffemissionen im Industriegebiet
Nord zu rechnen. Dies wird durch die vollstdndige Rodung der als Puffer wirkenden Gehdlz-
bestadnde im Industriegebiet noch verstarkt.

Im Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens (TUV SUD 2020) wurden maximal zuldssige
Gerauschemissionen fur die Erweiterungsflachen ermittelt, mittels derer die Gesamtbelas-
tung aus vorhandenen und kinftigen Emissionen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm
bzw. die Orientierungswerte gem. DIN 18005 nicht Uberschritten werden. Es ist auch sicher-
zustellen, dass die 0.g. Werte durch kurzzeitige Gerduschspitzen um nicht mehr als 30 db(A)
tagsuber bzw. 20 dB(A) nachts Uberschritten werden. Als mafRgebliche Immissionsorte wur-
den dabei die sidliche Bebauung von Bernricht sowie die stdlichen Anwesen von Immens-
tetten ermittelt.

Aus Sicht des Gutachtens ist es hierzu nétig, dass die Gerauschemissionen aus den kinfti-
gen Nutzungen der Erweiterungsflachen die Orientierungs- bzw. Richtwerte um mindestens
10 dB(A) tagslber und nachts unterschreiten. Im Ergebnis werden fur die Erweiterungsfla-
chen somit unterschiedliche Emmissionskontingente Lex festgesetzt. Im Nordwesten sind
demnach Betriebe mdéglich, die Werte von 60 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts nicht
Uberschreiten, fur die Gbrigen Flachen sind um jeweils 5 dB(A) héhere Werte angemessen.
Im Vorgriff auf eine mdégliche Erweiterung des Gl nach Nordwesten sind hier Werte von
57 dB(A) tagsiber und 42 dB(A) nachts maligeblich. Fir die bestehenden Industriebetriebe
gelten weiterhin zulassige Immissionsrichtwerte von ganztagig 70 dB(A).

Fur im Plangebiet zu errichtende bzw. zu dndernde Gebaude mit schutzbedurftigen Nutzun-
gen ist der Larmpegelbereich V (71 bis 75 dB(A)) gem. DIN 4109-1 anzusetzen. Die Errich-
tung von Betriebsleiterwohnungen ist aus schalltechnischer Sicht im 6stlichen Plangebiet
moglich (Bereich Gl 2).

In Bezug auf mégliche Geruchsemissionen ist die Ansiedlung geruchsemittierender Betriebe
grundsatzlich méglich, die Anforderungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) sind im
Rahmen einer fachtechnischen Prifung des Einzelbauvorhabens zu beachten.

Unter Berlcksichtigung 0.g. Malnahmen kénnen erhebliche negative Auswirkungen in Be-
zug auf Larm und Gerlche fur die umliegende Wohnbebauung und die bereits vorhandenen
bzw. kinftigen Arbeitsstatten im Industriegebiet ausgeschlossen werden.

Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Beeintrachtigung durch Larm, Stadube und Abgase
zu rechnen.

Erholung

Durch die Planung wird der insgesamt untergeordnete Erholungswert des Planungsgebietes
weder auf- noch wesentlich abgewertet. Die vorhandenen Wegebeziehungen am sudlichen
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Rand des Geltungsbereiches bleiben bestehen. Die Schaffung einer fullaufigen Verbindung
in Richtung Norden ist nach gegenwartigem Planungsstand nicht vorgesehen.

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Bezug
auf Larm, Luftschadstoffe und Erholung zum gegenwartigen Verfahrensstand ohne Er-
heblichkeit.

Hinsichtlich der demographischen Entwicklung befriedigt das Vorhaben Uber die Bereit-
stellung von Gewerbeflaichen die Nachfrage nach wohnortnahen Arbeitsplatzen. Neben der
Sicherung bestehender Arbeitsplatze (Erweiterungsméglichkeit fir vorhandene Betriebe)
wird zusatzliche Beschaftigung durch Neuansiedlung geschaffen. Menschen im erwerbsfahi-
gen Alter werden berufliche Perspektiven angeboten und kénnen so leichter in der Region
gehalten werden.

3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben werden ca. 8,9 ha Wald inkl. zweier Stillgewasser im und um das In-
dustriegebiet Nord beseitigt. Anlagebedingt fuhrt die geplante Bebauung zum Verlust von
Lebensraumen fur Tier- und Pflanzenarten der Wald- und Siedlungsgebiete. Die Entstehung
neuer siedlungstypischer Grinflachen bzw. der Erhalt von Restflichen kann den Lebens-
raumverlust durch die groRflachigen Rodungen nicht ausgleichen.

Die Verluste von Habitaten und Lebensraumen betreffen neben sog. Allerweltsarten (v.a.
Pflanzen, Végel, Heuschrecken), fir welche im naheren Umfeld vergleichbare Lebensraume
vorhanden sind, auch wertbestimmende Arten (v.a. Végel, Fledermause, Amphibien, Pflan-
zen). Bei den Vdgeln sind hier v.a. Héhlenbriter, in Horsten britende Arten sowie die Rote-
Liste-2-Arten zu nennen. Analog sind bei den Fledermdusen besonders die Waldarten
(Mops-, Fransen-, Bechsteinfledermaus, Braunes Langohr, Abendsegler, ggf. auch Wasser-
und Brandtfledermaus) durch den Verlust von Quartier- und Jagdhabitaten betroffen. Eine
geringere Betroffenheit besteht bei zahlreichen weiteren Arten durch den Verlust von Quar-
tier- und/oder Jagdhabitaten. Durch die Uberbauung zweiter Timpel wird der Lebensraum
von Amphibien und Libellen sowie einer Pflanze der Roten Listen vernichtet. Weitere schit-
zenswerte Pflanzen sind in Waldbestinden im Nordwesten und Siden zu finden (vgl. LEITL
2020).

Bau- und betriebsbedingt sind v.a. bei Fledermausen und Végeln Stérungen durch menschli-
che Aktivitaten und technische Betriebsprozesse in Form von Bewegung, Larm-, Abgas- und
Licht-Emissionen zu erwarten (LEITL 2020). Dies betrifft v.a. die Erweiterungsflachen an den
Randern des Industriegebietes, welche neu in bestehende Waldflachen eingreifen. Im unmit-
telbaren Umgriff zu den bereits bebauten Flachen sind dagegen v.a. stérungstolerante Arten
zu erwarten.

Fur die betroffenen Arten sind zum Ausschluss der Verbotstatbestande (Schadigungsverbot,
Tétungs- und Verletzungsgebot, Stérungsverbot) gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Maflnahmen zur Vermeidung bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) vorzusehen.
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Im Einzelnen sind gem. LEITL (2020) und Angaben der UNB folgende MaRnahmen notwen-
dig und im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes geplant:

Rodung und Baufeldraumung wahrend der Wintermonate (November bis Februar); die
Versetzung bedeutsamer erhaltenswerter Strukturen und Substrate ggf. auch ab Spat-
sommer; Sicherung wertvoller Hohlenbdume und Wurzelstécke zur Wiederverwendung
und Verbringung an geeignete Ersatzbiotope in Absprache mit der UNB

- Umsetzung der in den beiden Tumpeln lebenden Gewasserorganismen in entsprechend

angelegte Ersatzgewasser (Amphibien, Wasserinsekten mit deren Larvenstadien, Ver-
kannter Wasserschlauch — Utricularia australis)

Okologische Baubegleitung der oben aufgefiihrten MalRnahmen und in Absprache mit
der UNB

Bezogen auf einzelne Arten sind zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktiona-
litat folgende CEF-MalRnahmen gem. LEITL (2020) und Angaben der UNB durchzufiihren:

Wiederaufstellung von Abschnitten geeigneter Héhlenbdume

Deponierung von Rodungsstdécken an Waldrandern fur Amphibien und Reptilien
Versetzung Pflanzenvorkommen mittels entsprechendem Bodenaushub auf geeignete
Standorte (Wintergriin-Arten — Pyrola spec., Niedrige Schwarzwurzel — Scorconera
humilis, Farberscharte — Serratula tinctoria) in Absprache mit der ékologischen Baube-
gleitung und der UNB

Schaffung von mind. zwei Gewassern (mit Charakter und mind. Gréf3e der verlorenge-
hender Gewasser) im Wald nérdlich des Langangerweges und in zeitlichem Vorlauf zur
Verflllung der Gewasser im Gl in Absprache mit der ékologischen Baubegleitung und
der UNB

Schaffung lichter Waldstrukturen auf geeigneten Standorten auf ca. 6 ha mit einer den
Bedurfnissen des Baumpiepers entsprechenden waldbaulichen Pflege

Férderung bestehender Alteichen und anderer dicker Laubhdlzer; ,Herausarbeiten“ Ha-
bitatbdume in Ausgleichsflachen in Absprache mit der UNB

Waldumbau
Ersatzaufforstung in etwa der Gréflze der Waldverluste
Verzicht auf Aufforstung von Wald(rand)wiesen mit grolen Saumbaumen

Aufhangung von mind. 15 Fledermaus- und acht Vogelkasten pro ha Rodungsflache an
geeigneten Standorten in angrenzenden Waldern in Absprache mit den Fledermausbe-
treuern und der UNB

Die vorhandenen Ameisenhaufen im Gebiet sind vor Beginn von Rodungsarbeiten (betrifft
untersuchte mégliche Erweiterungsflaiche im Nordwesten) umzusetzen bzw. bei Waldum-
bauarbeiten vor Beschadigungen zu sichern.

Im Rahmen des griinordnerischen Gestaltungskonzeptes werden neue Lebensrdume v.a. fir
Arten der Siedlungsgebiete geschaffen. Uber Aufforstung und Waldumbau zur Kompensati-
on des Eingriffes in v.a. Waldflachen werden neue Waldstandorte geschaffen bzw. beste-
hende aufgewertet. Bei Gegenulberstellung der geplanten MaRnahmen und dem zeitlichen
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Faktor bei der Entwicklung neuer Gehdlzbestande sind in der Zusammenschau die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen von mittlerer Erheblichkeit.

3.4 Schutzgut Boden

Besonders Flachenversiegelung, nachgeordnet auch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung,
stellen Beeintrachtigungen des Bodens dar, die bis zum vollstdndigen Verlust seiner Funkti-
onen (Filter-, Lebensraum- und Nutzungsfunktion) filhren kénnen.

Durch den Verlust von ca. 8,9 ha Wald wird sich der Versiegelungsgrad im Gl anlagebedingt
deutlich erhéhen. Fir die auf insgesamt 8,2 ha vorgesehene Nutzung als Gl kénnen unter
Zugrundelegung der festgesetzten GRZ von 0,8 damit bis zu 6,6 ha neu versiegelt werden.
Bei Beriicksichtigung von § 17 Abs. 2 BauNVO ist sogar auf bis zu 7,4 ha von einem teilwei-
sen bis vollstdndigen Verlust der Filter-, Lebensraum- und Nutzfunktion auszugehen.

Die geplanten Gewerbe- und Industrieansiedlungen betreffen ausschlief3lich Bodenstandor-
te, welche keine herausragenden Bodenfunktionen gem. BAYSTMLU (2010) aufweisen. Die
insbesondere fir den Arten- und Biotopschutz bedeutsamen trockenen bzw. wasserbeein-
flussten Béden im Westen und Osten des Geltungsbereiches werden nicht bebaut, sondern
weiterhin als Waldstandort planungsrechtlich gesichert. Unter Beriicksichtigung der in Kap.
2.5 angesprochenen Matrix und dem bereits industriell gepragten Umfeld werden fur die Er-
weiterung des Gl deshalb die bodenfunktionell unbedeutendsten Fldchen herangezogen.
Nichts desto trotz kommt in intensiv genutzten und stark versiegelten Bereichen dem Erhalt
unbeeintrachtigter Bodenstrukturen als 0.g. Funktionstrager eine besondere Bedeutung zu,
um die Summenwirkung zu minimieren. Dies ist umso mehr wichtig, als im IG Nord aus
Grunden des Grundwasserschutzes die Mdglichkeiten des Einsatzes versickerungsfahiger
Belage begrenzt sind, womit zumindest eine teilweise Bodenfunktionalitdt aufrecht zu erhal-
ten ware. Vor diesem Hintergrund ist der Flachenverbrauch fur die Erweiterung insgesamt
als zu hoch zu bewerten (vgl. Kap. 3.1).

Baubedingt sind auch auf den spater nicht bebauten Flachen Beeintrachtigungen in Form
von z.B. Bodenverdichtung oder -umlagerung wahrscheinlich. Ebenso gilt es, die Gefahr von
Bodenkontaminationen durch Eintrdge zu minimieren.

Auf Grund der zu erwartenden hohen Neuversiegelung und den vergleichsweise geringen
Minimierungsmaoglichkeiten einerseits und dem Schutz empfindlicher Béden andererseits ist
mit Beeintrachtigungen mittlerer negativer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden aus-
zugehen.

3.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Zuge der Erweiterung des Gl werden zwei Stillgewasser Gberbaut. Dies ist verbunden mit
der Beseitigung des Lebensraumes fir bedeutsame Pflanzen- und Tierarten (vgl. Kap. 2.3
und 3.3). Im Rahmen einer saP (vgl. LEITL 2020) ist es aber méglich und zur Vermeidung der
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Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BayNatSchG auch notwendig, die vor-
handenen Pflanzenbestande und Gewasserorganismen in entsprechend angelegte Ersatz-
gewdasser umzusiedeln. Hierzu wird im Laufe des weiteren Verfahrens ein geeigneter Stand-
ort im Waldbereich Wagrain ausgewahlt.

Eingriffe in die FlieRgewasser Wolfsgraben und Krumbach finden nicht statt. Im Auenraum
des Krumbaches ist die Anlage zweier Regenriickhaltebecken vorgesehen. Inwieweit es
hierdurch zu Beeintrachtigungen des Auenraumes kommt, kann zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht abschlieRend beurteilt werden.

Grundwasser

Auf Grund der Héhenlage des Geltungsbereiches ist anlagebedingt nicht von einem Eingriff
in grundwasserfihrende Schichten auszugehen. Durch die Erhéhung des Versiegelungsgra-
des ist allerdings mit einer weiteren Verstarkung des ohnehin starken Oberflaichenabflusses
sowie einer weiteren Reduktion der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Uber die
Festsetzung von versickerungsfahigen Beldgen kénnen diese negativen Auswirkungen nur
bedingt minimiert werden, da z.T. wasserrechtliche Vorschriften entgegenstehen. Festset-
zungen zur Dachbegrinung sowie gestalterische Hinweise fur eine Versickerung von unbe-
lastetem Regenwasser sind als weitere kleine Bausteine zur Verminderung der Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser zu sehen.

Gegenwartig wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet, in welchem auch Mallhahmen zum
Ruckhalt und zur Abflussverzégerung dargestellt werden. Der Bebauungsplan steht dem
Konzept bisher nicht entgegen.

Baubedingt ist die Gefahr der Grundwasserkontamination durch mégliche Unfélle, Leckagen
und unsachgemafen Umgang mit gefahrlichen Stoffen zu minimieren.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind zum gegenwartigen
Verfahrensstand insgesamt von geringer negativer Erheblichkeit.

3.6 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Planung ist anlagebedingt auf Grund der Zunahme des Versiegelungsgrades mit
einer Verschlechterung der kleinklimatischen Verhéltnisse (v.a. Verdnderung der Strahlungs-
und Temperatursituation) zu rechnen. Die Waldflachen als Frischluftentstehungsgebiete und
lufthygienische Ausgleichsraume gehen verloren. Die Auswirkungen hierdurch sind v.a. lokal
innerhalb des IG wirksam, was die Aufenthaltsqualitat insgesamt weiter reduzieren wird.

Betriebsbedingt ist in Bezug auf die Lufthygiene von einer Zunahme der Schadstoffbelastung
der Luft durch die erhéhten Verkehrsstréme einerseits und in Abhangigkeit von den anzusie-
delnden Betrieben andererseits auszugehen. Bei Einhaltung rechtlich-6ffentlicher Vorschrif-
ten (TA Luft, diverse Verordnungen und Regelwerke) sind erhebliche Umweltauswirkungen
aber nicht zu befirchten. Die Ansiedlung geruchsemittierender Betriebe ist gem. Immissi-
onsschutzgutachten (TUV SUD 2020) grundsétzlich méglich.

Baubedingt ist mit zeitlich befristeten Abgas- und Staubimmissionen durch den Baustellenbe-

trieb zu rechnen.
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Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind von geringer
negativer Erheblichkeit.

3.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Das IG Nord ist aus der Ferne Uberwiegend nur als waldbestandener Héhenzug wahrnehm-
bar. Einzelne die Baumkronen Uberragende Geb&ude fallen nur kurzzeitig bzw. Uber kurze
Wegstrecken aus Suden und Westen ins Auge. Auch durch eine Erhéhung der mdéglichen
Gebaudehéhen auf 25 m sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
erwarten. Bauten im Zentrum des |G werden auch weiterhin aus der Ferne nicht sichtbar
sein und fur Gebdude am Rande des Industriegebietes werden Gestaltungsregeln festge-
setzt, um eine stérende Fernwirkung zu verhindern. In Einzelfallen ist die Vertraglichkeit mit
dem Landschaftsbild Uber eine Sichtbarkeitsanalyse nachzuweisen.

Das durch Gewerbebauten und Verkehrsflachen gepragte Ortsbild im IG Nord wird durch die
Erweiterung um vergleichbare Gebdude- und Freiraumtypen ergénzt. Zusatzlich werden die
innerértlichen optisch gliedernden Waldflachen beseitigt. Im Zuge der Festsetzung einer
Mindestbegriinung wird versucht, ein Mindestmal® an Aufenthaltsqualitat im IG zu gewahr-
leisten, welche v.a. den Beschéftigten sowie Besuchern zu Gute kommen soll. Einen wirk-
samen Ausgleich fur die beseitigten Waldinseln wird dies aller Voraussicht nach jedoch nicht
darstellen kénnen, zumal die Umsetzung in privaten Handen liegt.

Baubedingt wirkt die Inanspruchnahme von Flachen fur Baumaschinen und Baustellenein-
richtungsflachen voriibergehend negativ in Bezug auf das Ortsbild. Eine stérende Fernwir-
kung wird hierdurch nicht erzeugt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind insgesamt ohne Erheblich-
keit.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter

Gem. Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege ist insbesondere im
Umfeld eines mittlerweile beseitigten Bodendenkmals mit weiteren denkmalrelevanten Anla-
gen zu rechnen. Zum Schutz derartiger Denkmaler ist fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Gel-
tungsbereich eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG notwendig. Inwie-
weit eine derartige Forderung bauplanungsrechtlich umsetzbar ist, wird im Laufe des Verfah-
rens gepruft.

Ungeachtet dessen wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG hingewiesen,
wonach beim Auffinden von Bodendenkmaélern diese dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen sind.
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Sachguiter

Durch die geplante Neubebauung werden neue Sachguter aus Gebauden und Freiflachen
geschaffen, welche die Uberbauten Waldflachen hinsichtlich ihres monetdren Wertes kom-
pensieren.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind unter
Berticksichtigung von Art. 1-8 BayDSchG ohne Erheblichkeit.

3.9 Wechsel- und Summenwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind Uber die fir die einzelnen Schutzgiter zu erwartenden
Auswirkungen hinaus auch die mdéglichen Wechselwirkungen zwischen diesen zu berlck-
sichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich in unterschiedlichem Malie gegenseitig, so dass
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Effekte auf ein anderes Schutzgut nach
sich ziehen kénnen. Im Geltungsbereich sind dabei folgende Auswirkungen auf bestehende
Wechselwirkungen zu erwarten:

Uber die durch die Neuversiegelung von Flachen zu erwartenden Beeintrachtigungen
beim Schutzgut Boden sind auch negative Effekte in Bezug auf den Grundwasserhaus-
halt, das Lokalklima sowie fur Pflanzen und Tiere zu erwarten

Durch die genannten Wechselwirkungen ergeben sich jedoch keine zusatzlichen erhebli-
chen Auswirkungen, welche gesondert aufgefihrt werden mussten.

Ebenso ergibt sich keine erheblich negative Summenwirkung in Verbindung mit der Er-
weiterung des IG Nord, welche Uber die Aussagen zu den Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter hinausgehen.

3.10 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Besondere Umweltrisiken (in Hinblick auf Katastrophen oder Unfélle) sind bei der Auswei-
sung bzw. Erweiterung eines Industriegebietes grundsatzlich abhangig von den anzusie-
delnden Betrieben. Fur gewerbliche Betriebsstatten sind i.d.R. im Vorfeld zahlreiche Fach-
behdrden beteiligt, um mdgliche Risiken und Gefahren fir Mensch und Umwelt auf ein Mini-
mum zu beschranken. Auf Grund des Fehlens gefédhrdungsrelevanter Einrichtungen bzw.
grofRerer Siedlungseinheiten in der Nahe (Entfernung zu Oberammersricht ca. 800 m) sind
mit der Erweiterung des Industriegebietes deshalb keine Uber fir ein Industriegebiet Ubliches
Mal hinausgehende Umweltrisiken verbunden.

In Folge der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Grol3klima zu erwarten.
Eine Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels besteht mit Ausnahme der fiir alle
stark versiegelten Bereiche kiinftig zu erwartenden noch starkeren thermischen Belastung
nicht. Unter dem Gesichtspunkt nachhaltigen Bauens wird die Errichtung von PV-Anlagen
bzw. Grindachern fur mind. 30 % bzw. 80 % der Dacher festgesetzt.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung wird derzeit ein Entwasserungsgutachten erarbeitet,
um die bestehenden Defizite (Uberlastung des bestehenden Kanalnetzes mit stellenweise
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Austritt von Abwasser) zu beheben. Entsprechend einem alteren Stand des Gutachtens (vgl.
SEUSS 2019), welches auf Grundlage weiterreichender Gebietsausweisungen im Rahmen
der 14. B-Plan-Anderung erstellt wurde, kann die Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes im IG
Nord bei abschnittsweisem Ersatz von Kanalrohren durch gréRere Rohre, bei Errichtung ei-
nes Stauraum- und eines Regenwasserkanals sowie bei Erweiterung einzelner Regeniber-
lauf- bzw. Regenruckhaltebecken auch fir die geplante Nachverdichtung gewahrleistet wer-
den. Ein entsprechendes Ergebnis ist auch durch das derzeit erarbeitete aktualisierte Gut-
achten zu erwarten, der Bebauungsplan steht dem Konzept bisher nicht entgegen.

Aussagen zum vorgesehenen Abfallsystem sowie zu eingesetzten Techniken und Stoffen
sind auf Basis des Bebauungsplanes noch nicht méglich.

4  Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Natura-2000-Gebiet und auch nicht in unmit-
telbarer Nahe zu einem FFH- oder SPA-Gebiet. Eine Vertraglichkeitsprifung ist deshalb
nicht notwendig.

In Absprache mit der UNB wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ausge-
arbeitet (vgl. LEITL 2020), in deren Ergebnis bei Einleitung entsprechender Minimierungs-
und CEF-Malinahmen keine Schadigungs-, Stérungs- oder Tétungsverbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG wirksam werden.

5 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erheblicher nachtei-
liger Auswirkungen

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft sowie auf die Schutzgiter
Mensch und Kultur- und Sachguter mdéglichst gering zu halten, werden MalRnahmen zur
Vermeidung und Minderung der projektspezifischen Eingriffe durchgefihrt.

Im Grundsatz ist die Realisierung des Vorhabens in einem bereits industriell genutzten und
damit bereits vorbelasteten Umfeld der Vermeidung bzw. Minimierung der durch den B-Plan
zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zuzuordnen. Unter Nutzung
von Synergieeffekten (v.a. Infrastruktur) werden

bisher bzgl. Larm und Luftschadstoffen wenig bis unbeeintrachtigte Freirdume geschont
(Schutzgut Mensch),

vorhandene Lebensraume und (héherwertige) Biotopstrukturen an anderer Stelle erhal-
ten (Schutzgut Pflanzen und Tiere),

keine (lokal)klimatisch wichtigen Flachen beeintrachtigt (Schutzgut Klima/Luft) und

die freie Landschaft geschont (Schutzgut Landschafts-/Ortsbild).

Aufgeschlisselt nach den einzelnen Schutzgitern dienen dariiber hinaus folgende bauliche
und grinordnerische Mallhahmen und Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung der
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild:
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Schutzgut Mensch

Es wird davon ausgegangen, dass der neueste Stand der Technik eingebaut wird und alle
gesetzlichen Mindestanforderungen und Grenzwerte eingehalten werden. Hierzu zahlt auch
die Festsetzung immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel fir die Erwei-
terungsflaichen gem. Immissionsschutzgutachten (TUV SUD 2020). Zusétzlich wirken fol-
gende Festsetzungen eingriffsmindernd:

- Festsetzung einer Mindestbegrinung im Industriegebiet (Dachbegriinung, Baumpflan-
zung je 10 Stellplatze, Anlage von Hecken als Eingriinung) zur Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitat fur Arbeitnehmer und Besucher

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Verbot der Beleuchtung von Gebauden zwischen 22 und 6 Uhr zum Schutz nachtaktiver
Tierarten

- Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen (5 cm max. Sockelhéhe, 10 cm Mindest-
abstand zwischen Gelénde-/Sockelhéhe und Zaun), um die Durchgangigkeit fur Klein-
tiere zu gewahrleisten

- Festsetzung einer Mindestbegriinung im Industriegebiet aus standortgerechten heimi-
schen Laubgehélzen (extensive Dachbegrinung, Baumpflanzung je 10 Stellplatze, An-
lage von Hecken als Eingrinung) zur Entwicklung neuer Lebensrdume fir Arten der
Siedlungsgebiete

- Empfehlung zur Anlage von Fassadenbegrinungen

Schutzgut Boden

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
zur Befestigung von Parkplatzen (vorbehaltlich wasserrechtlicher Vorschriften)
- Erhéhung der méglichen Gebaudehéhen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs

Schutzgut Wasser

- Festsetzung extensiver Dachbegriinungen auf Garagen und Gewerbebauten zur Ver-
minderung des Oberflachenabflusses

- Gewabhrleistung der Versickerungsfahigkeit wasserrechtlich unbedenklicher Freiflachen
durch weitestmégliche Verwendung wasserdurchlédssiger Materialien zur Befestigung
von Parkplatzen

- Festsetzung beschichteter Blechdadcher gem. Entwasserungssatzung Stadt Amberg zur
Vermeidung von Schwermetallbelastungen im Regenwasserabfluss von Dachern

- Empfehlungen zur Verzégerung des Regenwasserabflusses (Verwendung rauer Belage,
Anlage Gelandemulden, Versickerung nicht verunreinigten Regenwassers auf Grunfla-
chen)

Schutzgut Klima/Luft

- Festsetzung der Errichtung von PV-Anlagen auf Dachern zur Férderung erneuerbarer
Energien
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- weitestmdégliche Reduktion der in Folge der Rodungen zu erwartenden kinftigen thermi-
schen Belastungen durch Festsetzung einer Mindestbegriinung im Industriegebiet aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (extensive Dachbegriinung, Baumpflan-
zung je 10 Stellplatze, Anlage von Hecken als Eingriinung)

- Empfehlung zur Anlage von Fassadenbegrinungen

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

optische Einbindung des Gl durch Festsetzung eines mind. 40 m breiten Waldmantels

- Festsetzung von Maximalhéhen der Gebadude bzw. der Durchfiihrung einer Sichtbar-
keitsanalyse fir eine ausnahmsweise Uberschreitung der Gebaudehéhen zur Gewahr-
leistung der Vertraglichkeit in Bezug auf das Landschaftsbild

- Festsetzungen zur farblichen und materialtechnischen Gestaltung von Fassaden am
Rande des Industriegebietes

- Festsetzungen zur Anbringung von Werbeanlagen

- Festsetzung einer Mindestbegriinung im Industriegebiet (extensive Dachbegrinung,
Baumpflanzung je 10 Stellplatze, Heckeneingriinung zum Strafdenraum)

- Festsetzung der unterirdischen Flhrung von Versorgungsleitungen

- Festsetzung einer Sichtschutzhecke im Studwesten bzw. eines bepflanzten Sichtschutz-
walles im Westen des Gebietes unter Verwendung

- Empfehlung zur Anlage von Fassadenbegriinungen

Schutzgut Kultur- und Sachguter

- Einholung denkmalrechtlicher Erlaubnis beim Fund historischer Bodenanlagen im Um-
griff des Bodendenkmals

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs und KompensationsmaRnhahmen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden (§ 13 BNatSchG). Treten trotzdem nicht vermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen durch ein Bauvorhaben auf, sind diese durch Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahmen zu kompensieren. Dabei ist zunachst der Eingriff zu ermitteln. Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im vorliegenden Fall wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft‘ (BAYSTMLU 2003) angewandt:

Demnach kénnen die Waldflachen als ,Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild* (Kategorie Il) eingestuft werden. Der Bereich eines Stillgewassers mit u.a.
Rote-Liste-Arten erlaubt die Beurteilung als ,Gebiet hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild® (Kategorie Ill). Die geplante Darstellung als Gl mit einer GRZ von 0,8 ist
dem Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad® zuzuordnen.
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Unter Zugrundelegen des Bayerischen Waldgesetzes ist fir die zu rodenden Waldflachen
(inkl. Stillgewasser) mit ihrer Lebensraumfunktion fur zahlreiche Tierarten und ihrer Funktion
gem. Waldfunktionsplan ein 1:1-Ausgleich angemessen. Dariber hinaus ist ein Ausgleich fur
eine nicht umgesetzte Kompensationsflache (Eingriinung Industriebetrieb) zu leisten. Auch
hier wird der Faktor 1 angesetzt. Eine mégliche Kompensationsverpflichtung durch Uberbau-
ung von Waldflachen fir zwei Regenrickhaltebecken im Siid- und Nordosten wird im Rah-
men des notwendigen Wasserrechtsverfahrens ermittelt und fliel3t somit nicht in die Bilanzie-
rung fur das Bauleitplanverfahren ein. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die Becken
voraussichtlich naturnah mit Waldsaum gestaltet und gepflegt. Die 6kologische Bilanzierung
lautet zusammenfassend wie folgt:

Nutzungstyp Wert- Eingriffstyp Flache gewdhlter | Komp.bedarf
kategorie (m?) Komp.faktor (m?)
nicht standortgemafie Walder I A
: ; (Nutzungsgrad 87.377 1 87.377
(mittelwertig) hoch: Gl)

nicht umgesetzte Kompensa-

tionsfléche (Eingriinung) ) - 6.900 1 6.900

Summe Rodung 94.277

naturgemafer Tumpel mit A
Vork A d it

orkommen von Arten der . (Nutzungsgrad 480 1 480
Roten Listen (hochwertig) hoch: GI)

Gesamtsumme 94.757

Der errechnete Kompensationsbedarf wird zu 75 % Uber eine Ersatzaufforstung und zu 25 %
Uber Waldumbau umgesetzt (eine Gegeniberstellung der zu rodenden und neu aufzufors-
tenden bzw. umzubauenden Flachen findet sich als Anhang am Ende des Umweltberichtes).
Gem. forstfachlicher Einschatzung des Forstamtes der Stadt Amberg (Hr. Seitz) kénnen die
aufzuforstenden Flachen dabei mit dem Anrechnungsfaktor 1 und die Umbaumafinahmen
mit einem Faktor von 0,7 angerechnet werden. In der Summe sind somit 70.708 m? (75%
aus 94.277 m?) aufzuforsten und 33.670 m? (25 % aus 94.277 m? umzubauen, was einem
Kompensationsumfang von 23.569 m? entspricht. Als Ausgleich fir die Beseitigung des Still-
gewdassers mit Vorkommen von Arten der Roten Listen auf Flur-Nr. 2603/1 (Gmk. Amberg)
werden neue Stillgewasser im Bereich eines bestehenden Teiches im Waldbereich Wagrain
in einer vergleichbaren GréRenordnung von ca. 480 m? angelegt und die vorhandene Arten-
gemeinschaft dorthin umgesetzt (CEF-MalRinahme gem. saP). Auch hier gilt ein Anrech-
nungsfaktor von 1.

Von dem ermittelten Aufforstungsbedarf kénnen 19.737 m? innerhalb des Geltungsbereiches
realisiert werden. Der verbleibende Aufforstungsbedarf von ca. 50.971 m? wird extern auf
zwei stadteigenen Flachen im Gemeindegebiet von Freudenberg umgesetzt. Die Restflache
der externen Grundstiicke von 9.864 m? wird in das kommunale Okokonto eingebucht und
fur andere eingriffsrelevante Vorhaben vorgehalten (vgl. hierzu auch Anlage 1 und 2).

Fur den erforderlichen Waldumbau (inkl. Aufbau Waldmantel) stehen im Geltungsbereich
insgesamt 105.130 m? zur Verfugung. Dieser soll vollumfanglich umgesetzt werden, der Gber
den ermittelten Bedarf von 33.670 m? hinausgehende Flachenlberschuss von 71.460 m?
wird ebenso in das kommunale Okokonto eingebucht.
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Es ergibt sich folgender Kompensationsumfang:

Nutzungstyp Nutzungstyp Flache |Anrechnungs-| Komp.umfang Bemerkung
Bestand Planung (m?) faktor (m?)
- 71.460 50.022 Einbuchung in kom-
Nadelwald Umbau zu Misch- 0.7 munales Okokonto
wald/Waldmantel ' Kompensation iiber
33.670 23.569
Waldumbau
' . 70.708 70.708 Kompensation liber
landwirtschaftliche . Aufforstung
.. Aufforstung Mischwald 1 3 )
Flache Einbuchung in kom-
9.864 9.864 2
munales Okokonto
Errichtung Stillgewas-
Nadelwald mit ser zur Umsetzung 480 1 480 Kompensation
Stillgewassern Artengemeinschaft der CEF-MaBnahme
Roten Listen
Summe dem BPlan zugeordnete | 104.858 94.757
Kompensation (inkl. CEF):
Summe Einbuchung in Okokonto | 81.324 59.886

In den neu aufzuforstenden Fldchen ist die Entwicklung standortgerechter und klimastabi-
ler Laubmischwalder vorgesehen, deren Artenzusammensetzung mit dem staatlichen Forst-
amt gem. Standortskartierung abzustimmen ist. Randflachen sind als gestufter Waldrand zu
entwickeln bzw. im Falle der externen Kompensationsfliache 1705/3 (Gmk. Aschach) als ca.
15 m breiter Waldsaum entlang dem Krumbach offenzuhalten. Sowohl in den aufzuforsten-
den als auch in den umzubauenden Flachen ist ein Totholzanteil von mindestens 50 m®ha
einzubringen, um die Artenvielfalt zu férdern. Beim Waldumbau (Entwicklungsziel: standort-
gerechte, klimastabile Laubmischwalder; Baumartenzusammensetzung in Abstimmung mit
dem staatlichen Forstamt gem. Standortskartierung) ist hierzu im Vorgriff auf die Sicherung
von Habitatbdumen (v.a. Alteichen und andere dicker Laubhélzer) zu achten. Diese sind in
Absprache mit der UNB festzulegen und entsprechend zu markieren. Zur weiteren Struktur-
anreicherung sind Lesesteinhaufen flr Reptilien anzulegen. Die fir den Baumpieper auszu-
lichtenden Waldbesténde sind Uber eine angepasste Pflege langfristig zu sichern. Die Verful-
lung der Tumpel im Industriegebiet ist erst nach Uberpriifung der erfolgreichen Ubertragung
der Artengemeinschaften méglich, die Anlage der Ersatzlaichgewésser hat demzufolge in
ausreichend zeitlichem Vorgriff zu erfolgen.

Zusammenfassend werden den Eingriffen in Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Amberg 151 ,Industriegebiet Nord II* folgende Flachen als Kompensations-
flachen zugeordnet.

Flurstiick Eingriff Flache | Anrechnungsfak- Flurstiick Kompensation Flache
(Gmk. Amberg) (m?) tor (m?)
Rodungsflachen (vgl. Ta- 94.277 1 714 (Gmk. Amberg) 4.221
belle im Anhang) (Aufforstung) | 727 (Gmk. Amberg) 7.552
Teilflache 2653 (Gmk. Amberg) 4.781

Teilflache 2654 (Gmk. Amberg) 3.183

Teilflache 1289 (Gmk. Aschach) 48.342

1705/3 (Gmk. Aschach) 2.629

(entsprechend 75 %: 70.708)
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Flurstiick Eingriff Flache | Anrechnungsfak- Flurstiick Kompensation Flache
(Gmk. Amberg) (m?) tor (m?)
0,7 Teilflache 2610 (Gmk. Amberg) 1.206
(Waldumbau) Teilflache 2611 (Gmk. Amberg) 1.484
Teilflache 2612 (Gmk. Amberg) 710
Teilflache 2612/1 (Gmk. Amberg) 750
Teilflache 2612/2 (Gmk. Amberg) 80
Teilflache 2613/1 (Gmk. Amberg) 660
Teilflache 2655 (Gmk. Amberg) 4.567
Teilflache 2656/6 (Gmk. Amberg) 24.213
(entsprechend 25 %: 33.670)
Verfullung Stillgewéasser 480 1 2544 (Gmk. Amberg) 480
mit' Arten der Roten Listen: (CEF-MaRnahme)
Teilflache 2603/1
94.757 Gesamtkompensation 104.858
(entsprechend Komp.bedarf: (94.757)

Sowohl die Eingriffs- als auch die Kompensationsflachen liegen dabei in derselben Gebiets-
kulisse (Naturraum ,Oberpfalzisch-Obermainisches Hugelland* nach Ssymank bzw. ,Ober-
pfalzisches Higelland“ nach Meynen & Schmithisen bzw. naturrdumliche Untereinheit ,Hir-
schauer Berglander® gem. BAYSTMLU 2001), so dass der rdumliche Zusammenhang ge-
wahrt bleibt. Uber die Aufforstung landwirtschaftlicher Flachen, den standortgerechten Um-
bau der vorhandenen Nadelholzbestdnde im Osten in gemischte Bestdnde und die Errich-
tung von Stillgewassern im Wald kénnen die durch das Vorhaben verschuldeten Eingriffe in
den Wald als Lebensraum fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten gleichartig kompensiert
werden. Gleichzeitig kann so die besondere Bedeutung des Waldes als Lebensraum, fur den
Immissions- und Sichtschutz gem. Waldfunktionsplan erhalten werden.

6  Alternative Planungsmaéglichkeiten

Auf Grundlage der Stellungnahmen im Rahmen der durchgefuhrten Beteiligungen im Verfah-
ren wurde der Umgriff der Erweiterungsflachen wiederholt modifiziert. Fldchenriicknahmen
erfolgten v.a. im Nordosten und Osten des Geltungsbereiches. Darlber hinaus ist die ge-
plante Erweiterung im Nordwesten kinftig nur mehr als nachrichtliche Ubernahme fiir eine
potenzielle langfristig anzusehende Erweiterung im Bebauungsplan enthalten. Im Westen
des Geltungsbereiches wurden Flachen unter Berlicksichtigung von Immissionsschutz- und
Sichtschutz-Auflagen neu als bebaubare Flachen hinzugenommen. Ebenso erfolgte wieder-
holt eine Anpassung der Lage und GroRRe der notwendigen Flachen fiur den Wasserrickhalt.

Dartber hinaus wurden aus Grinden des Naturschutzes einzelne urspriinglich fur eine Auf-
forstung vorgesehene Flachen als Offenlandflachen festgesetzt (z.B. Grunland im Westen).

Weitere im Rahmen des Planungsprozesses diskutierte Varianten zur Ausgestaltung des
Industriegebietes werden im Laufe des weiteren Verfahrens hier erganzt.
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7  Methodisches Vorgehen und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Umweltprifung wurden folgende Fachplane und Gutachten herangezogen:

- Entwasserungskonzept Erweiterungsflaichen Stand 09.01.2019 (SEuUss 2019) — wird der-
zeit aktualisiert; der Bebauungsplan steht dem Konzept bisher nicht entgegen

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) (LEITL 2020)
- Immissionsschutz-Untersuchung (TUV SUD 2020)

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Mit
,2gering“,  mittel* und ,hoch* werden drei Stufen der Erheblichkeit unterschieden. Wichtige
Entscheidungsgrundlage fir die Bewertung war dabei das 2010 erarbeitete Arten- und Bio-
topschutzprogramm fiir die Stadt Amberg (BAYSTMLU 2010).

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU
2003) durchgefuhrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der relevanten Angaben sind nicht aufgetreten.

8  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen sind baurechtliche Genehmigungen
erforderlich. Hierbei werden die einzelnen Fachbehérden eingeschaltet und priifen, ob die
fachgesetzlichen Normen jeweils eingehalten werden (Wasserrecht, Altlasten, Larm, Luft,
Baurecht, Naturschutzrecht). Auch die zeit- und fachgerechte Realisierung der vorgesehe-
nen Kompensationsmaf3nahmen ist in diesem Zusammenhang zu Gberwachen.

Auf die einschlagigen Vorschriften im Rahmen des Denkmalschutzes beim Auffinden bisher
unentdeckter Objekte mit archdologischer oder denkmalpflegerischer Relevanz wird hinge-
wiesen.

9 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Stadt Amberg beabsichtigt, das Industriegebiet-Nord im Norden des Stadtgebietes zu
erweitern bzw. nachzuverdichten. Hierzu ist die Rodung von ca. 9 ha Wald im und um das
Industriegebiet notwendig. Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurde festgestellt, dass insbesondere die umliegenden Waldflachen als Lebensraum fir v.a.
Végel und Flederméuse von Bedeutung sind.

Um das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu ge-
wahrleisten, ist eine Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes notwendig. Die
Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Die schutzgutbezogene Prifung der Umweltauswirkungen ergab, dass in Verbindung mit
den vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fir die einzelnen Schutzgi-
ter keine bis mittlere negative Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten sind. Die Fla-
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cheninanspruchnahme ist insgesamt als erheblich zu beurteilen. Hier sollten weitere stadte-
bauliche Mdéglichkeiten zur Verringerung des Flachenverbrauchs geprift werden. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kénnen bei
Umsetzung umfangreicher Minimierungs- sowie CEF-Malinahmen ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht Uber die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiter gibt nachfolgende Tabelle:

Schutzgut Erheblichkeit

Flache erhebliche Flacheninanspruchnahme
Mensch (Gesundheit, Erholung) keine erheblichen Auswirkungen
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt mittlere negative Auswirkungen
Boden mittlere negative Auswirkungen
Wasser geringe negative Auswirkungen
Klima/Luft geringe negative Auswirkungen
Landschafts-/Ortsbild keine erheblichen Auswirkungen
Kultur- und Sachguter keine erheblichen Auswirkungen
Summen- und Wechselwirkungen keine erheblichen Auswirkungen

Der Kompensationsbedarf fir das Vorhaben wird nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (BAYSTMLU 2003) ermittelt.
Das Gebiet ist demnach als ,Gebiet mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild“ einzustufen. Das Vorkommen von Arten der Roten Listen bedingt eine teil-
weise Einordnung als ,Gebiet hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild*. Unter Anwendung eines Kompensationsfaktors von 1,0 wird dieser Wertigkeit Rech-
nung getragen. Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 94.757 m?, welcher zu 75 %
Uber die Neubegrindung von Laubmischwald und zu 25 % Uber einen standortgerechten
Waldumbau realisiert wird.

Der Kompensationsbedarf kann z.T. im Geltungsbereich realisiert werden. Fur die erforderli-
chen 70.708 m? Aufforstungsflache stehen etwa 30 % im Gl zur Verfigung, die verbleiben-
den 70 % werden extern auf zwei stadtischen Flachen im Gemeindegebiet von Freudenberg
verwirklicht. Der berechnete Waldumbau kann zu 100 % im Geltungsbereich umgesetzt wer-
den. Der flachengleiche Ausgleich fir die Verfillung eines Stillgewassers mit Artenvorkom-
men der Roten Listen findet ebenfalls extern in Nahe einer bestehenden Gewasserflache im
Waldbereich Wagrain statt. Uber die Herstellung mehrerer kleiner Stillgewésser ist hier die
Schaffung von Ersatzlaichgewéssern fir die umzusetzende Artengemeinschaft vorgesehen.

Uber die vorgesehenen KompensationsmaRRnahme kann den Erfordernissen des speziellen
Artenschutzes in vielerlei Hinsicht entsprochen werden.
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Anhang (zu Kap. 5.3): Gegeniiberstellung der Rodungs- und Aufforstungs- bzw. Waldum-

bauflichen

Rodungsflachen Aufforstungsflachen
Flur-Nr. (Gmk. Amberg) GroRe (m?) Flur-Nr. (Gmk. Amberg) GroRe (m?)
Teilflache 578 825 714 4.221
Teilflache 578/2 48 727 7.552
Teilflache 591 5.479 Teilflache 2653 4.781
Teilflache 593/1 1.994 Teilflache 2654 3.183
Teilflache 2578/12 6.900 extern:
(nicht umgesetzter Ausgleich) Flur-Nr. (Gmk. Aschach)
Teilflache 2585/2 4.649 Teilflache 1289 48.342
Teilflache 2590/1 3.521 1705/3 2.629
Teilflache 2590/4 63 70.708
Teilflache 2590/5 7.203 Summe Aufforstung (= 75% von 94.277 m?)
Teilflache 2590/6 2.203
Teilflache 2603 3.419
Teilflache 2603/1 11.430
Teilflache 2607/5 2.586 Waldumbauflachen
Teilflache 2608 2.499 Flur-Nr. (Gmk. Amberg) GroRe (m?) / (anrechenbar)
Teilflache 2609 5.938 Teilflache 2610 1.206 (844)
Teilflache 2609/2 1.823 Teilflache 2611 1.484 (1.039)
Teilflache 2610 7.034 Teilflache 2612 710 (497)
Teilflache 2611 4.162 Teilflache 2612/1 750 (525)
Teilflache 2612 2.803 Teilflache 2612/2 80 (56)
Teilflache 2612/1 2.435 Teilflache 2613/1 660 (462)
Teilflache 2612/2 77 Teilflache 2655 4.567 (3.197)
2613 1.335 Teilflache 2656/6 24.213 (16.949)
Teilflache 2613/1 1.185 33.670 (23.569)
Teilflache 2619/1 185 Summe Waldumbau (= 25% von 94.277 m?)
Teilflache 2655 2.672
Teilflache 2656/6 1.780
2656/21 625
Teilflache 2667 9.404

Summe 94.277 Summe (anrechenbar) 104.378 (94.277)
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