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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwanden

Offentlichkeit

Firma 1
Firma 2

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Gemeinde Freudenberg

Gewerbebau Amberg

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Industrie- und Handelskammer Regensburg

Regierung der Oberpfalz - Sachgebiet 24 Raumordnung, Landes-und Regio-
nalplanung

Regionaler Planungsverband

Solarenergie Forderverein Amberg

Stadt Amberg 3.0.1 Klimaschutzbeauftragte

Stadt Amberg Referat 2 - Referat fiir Finanzen, Wirtschaft und Europaangele-
genheiten

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz / Bodenschutz

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.27 Abfallentsorgung

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.29 Naturschutz

Stadt Amberg Referat 4 - Amt 4.10 Jugendamt

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.21 Bauordnung, ZIS

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.22 Denkmalpflege, Férderwesen

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Stadt Amberg / Gmd. Kimmersbruck

Stellungnahmen

ohne Einwande

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Amt fir Ldndliche Entwicklung Oberpfalz

DB Services Immobilien (friihz. TOB)
Gewerbeaufsichtsamt (friihz. TOB)

PLEdoc GmbH (erneute T6B)
Polizeiinspektion Amberg (6ffentl. Auslegung)

Stellungnahmen
- keine AuBerun

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Stadtheimatpflegerin

Polizeiinspektion Amberg (erneute T6B)

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach - Bereich StraBenbau (friihz. T6B)
Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.4 StraRenverkehrsamt

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.13 Griinplanung und Landespflege
(6ffentl. Auslegung)

Stadt Amberg Referat 6 - Referat fiir Kultur, Sport und Schulen

Stellungnahmen

Keine

abgegeben

Behdrden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange

Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz (erneute TOB)
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat B Q
DB Services Immobilien

Deutsche Telekom Technik GmbH

Gewerbeaufsichtsamt

PLEdoc GmbH

Polizeiinspektion Amberg (friihz. T6B)

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach - Bereich StraRenbau
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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwanden

Offentlichkeit
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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

. siehe Seite 1

Stellungnahmen
- keine AuBerun

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

. siehe Seite 1

Stellungnahmen
abgegeben

Keine

Behdrden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange

Stadt Amberg 4.0.1 Inklusionsbeauftragter

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.13 Griinplanung und Landespflege
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.23 Stadtentwicklung, Smart City
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.3 Hochbauamt

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt (wurde nur in der

1. Beteiligungsrunde beteilig)

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
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friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Kiuth,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 27.07.2020 uiber die Mitteilung der Anderung des Fl4-
chennutzungs- und Landschaftsplanes im Industriegebiet Nord.

Fristgerecht mochten wir dazu unsere folgenden Belange vorbringen:
* Baugrenze verringern
Wir beantragen die Baugrenze zum Straenraum von 7m auf 3m als freizuhaltend festzu-
setzen.

* Gebdudehthe erhdhen
Wir beantragen die zuldssige Geb4udehdhe von 20m auf 25m zu erhbhen.( oheR Smm,\dyg»

Des Weiteren méchten wir Sie darauf hinweisen, dass der verwendete Lageplan der PIA Automa-
tion Amberg GmbH nicht der aktuellste ist.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Baugrenze wurde von 10 m auf 7 M reduziert und die Baugrenzen so erweitert.
Um den offenen Charakter des Industriegebietes nicht zu zerstéren und dem Bauge-
biet ein Gesicht zu geben wird von einer Weiteren Reduzierung Abstand genommen.
Auf Grund der Festsetzung der Abstandsfldchen der BayBO ergeben sich mit der Ge-
setzesanderung ohnehin erhdhte Méglichkeiten das Baufenster auszunutzen.

Die Gebdude wurden erhoht.
Die Gebdude vor Ort werden vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

nach eigenem Ermessen eingemessen. Der Plan wurde dem aktuellen Katasterstand
angepasst.
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friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Kluth,
danke fiir das freundliche Gespriich. Fristgerecht dulere ich nun formal meine Punkte:

1) der Griinstreifen an der ,Ranchstrasse' ist so gestaltet dass wir unsere langfristigen Pline Fiir ein
Parkdeck nicht umsetzen kdnne. Gerade im Sinne der Nachverdichtung haben wir eine Idee, die wir Thnen
geme vorstellen und mit Ihnen diskutieren.

2) Das Thema der Hecke an der Grundstiicksgrenze méchten wir in Frage stellen, besonders an den Stellen,
an dene die Bebauung nicht an die Grenze heranragt ist eine offene Gestaltung im Industriegebiet ja derzeit
gelebte Praxis, die denke ich aber eine verniinfliges Aussehen der Ansiedlungen hervorgebracht hat.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Parkdeck wurde in die Planung mit aufgenommen und kann realisiert wer-
den. Im Sinne der Nachhaltigkeit halten wir die Umsetzung an dieser Stelle fiir
sinnvoll, da die Waldkulisse hier noch nicht zum tragen kommt.

Nach Festsetzung 12.10 ,Als Eingriinung ist zum Stralenraum auf 60% der
anliegenden Lange eine 2-reihige Hecke anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten, diese ist mit 3 Laubbdumen (aus der Pflanzliste Hochstamm, Stammum-
fang mindestens 18-20 cm) pro angefangenen 100m StraBenkante zu ergdn-
zen.” hat die Hecke Bestand, sie soll das Mindestmal} an Gestaltung sichern.
Auszug aus der Begriindung: Auf Grund des Heranrlickens der Baugrenze an
den StraRenraum und der vielen Parkflachen im StraRenraum ist besonderes
Augenmerk auf die private Gestaltung entlang des Stralenraumes zu legen. Es
wurde daher im Gegensatz zur bisherigen Lésung, dass entlang aller Grund-
stlicksgrenzen eine zweireihige Hecke entstehen muss und zwingend 10%
Waldanteil auf den Grundtiicken erhalten werden muss das Augenmerk auf die
sinnvolle Nutzung des Grundstlicks und die Eingriinung des StraRenraums ge-
legt. Zur schnellen begriinenden Wirkung sind ausreichend groRe Pflanzquali-
tdt mit STU von 18-20 festgesetzt. Die Pflanzgrubenweise 2 ermdglicht auf
verdichteten und versiegelten Stellplatzflachen ein gutes Wachstum der Bdu-
me. Diese MalRnahmen haben sich bei der Stadt Amberg bei Baumpflanzungen
bewdhrt. Befreiungen bei gartnerisch gestalteten AuBenanlagen mit Aufent-
haltsqualitdt und 6kologischem Nutzen kénnen in Aussicht gestellt werden.
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friihzeitige Beteiligung

[X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und nach Moglichkeit umgesetzt.

Abwdgungsvorschldge der
Stadtverwaltung

offentliche Auslegung

Stellungnahme - ohne Einwdnde

Abwadgungsvorschldge der
Stadtverwaltung

erneute Beteiligung

Stellungnahme - ohne Einwdnde

Abwadgungsvorschldge der
Stadtverwaltung
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Stellungnahme vom 10.09.2020 | Seite 1 von 6

friihzeitige Beteiligung

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:
Landwirtschaftliche Belange sind vom Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 151
.Industriegebiet Nord “ nicht betroffen.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Laut den vorgelegten Unterlagen ist beabsichtigt, dass ,Industriegebiet Nord“ um 9,4
ha bebaubare Flachen sowie 6,8 ha an potentielle Flachen zu vergréRern.

Mit Schreiben des AELF Amberg vom 17.04.2018 (Az. 7716.2) wurde die Bedeutung
der Waldflachen im Verdichtungsraum Amberg sowie die betroffenen besonderen
Waldfunktionen ausfthrlich dargelegt.

Diese forstfachliche Einschatzung hat weiterhin Bestand.

Die dauerhaft versiegelte bzw. iberbaute sowie die permanent bestockungsfreien Fla-
chen stellen gemé&R Art. 9 Abs. 2 BayWaldG eine Anderung zugunsten einer anderen
Bodennutzungsart (= Rodung) dar und bedirfen der Erlaubnis.

Diese kann gemaf Art. 9 Abs. 8 BayWaldG u. a. durch einen rechtskréftigen Planfest-
stellungsbeschluss, eine Satzung bzw. eine Genehmigung ersetzt werden, wenn im
entsprechenden Verfahren die materiell-rechtlichen Vorgaben des Waldgesetzes fiir
Bayern insbesondere der Vorgaben aus Art. 9 BayWaldG beachtet wurden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Im Art. 1 des BayWaldG ist das ¢ffentliche Interesse an der Walderhaltung und — meh-
rung formuliert. Die Waldfunktionspldne des Art. 6 BayWaldG dienen dazu, die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen der Walder sowie deren Bedeutung firr die biologi-
sche Vielfalt darzustellen und zu bewerten. Sie driicken damit das &ffentliche Interes-
se an der Walderhaltung aus und sind somit ein wichtiges Instrument zur Umsetzung
der forstpolitischen Leitlinien und Ziele des Freistaates Bayern.
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friihzeitige Beteiligung

Nach Art. 9 Abs. 3 BayWaldG ist die Rodungserlaubnis zu erteilen, sofern sich aus
den Abs. 4 bis 7 nichts anderes ergibt. Die Rodung soll laut Art. 9 Abs. 5 Ziff. 1
BayWaldG versagt werden, wenn sie den Planen im Sinn des Art. 6 BayWaldG (=
Waldfunktionsplan) widerspricht oder deren Ziele geféhrdet.

Die geplante Rodung geféhrdet aufgrund der GréRenordnung sowie der unterdurch-
schnittlichen Bewaldung im Stadtgebiet die Ziele des Waldfunktionsplanes.

Der durch die Formulierung des Art. 9 Abs. 5 BayWaldG eingeraumte Ermessens-
spielraum ermdglicht im gebotenen Abwéagungsprozess zwischen dem éffentlichen In-
teresse an der Walderhaltung und der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt daher

nur eine Zustimmung unter Auflagen.

Die positiven Wirkungen der Nachverdichtung im bestehenden ,Industriegebiet Nord*
stehen im Einklang mit den ,Visionen Bayern 2025 des LEP 2013. Die Staatsregie-
rung méchte die Flacheninanspruchnahme verringern, indem kompakte Siedlungsbe-
reiche, effiziente Netze des 6ffentlichen Verkehrs und kostengiinstige und langfristig
tragfahige Versorgungs- und Entsorgungsstrukturen geschaffen werden. Dies soll
auch fir kiinftige Generationen die natirlichen Lebensgrundlagen erhalten.

Um jedoch den Anforderungen des Waldgesetzes fiir Bayern, den Belangen des Wal-
des sowie dem Verlust der besonderen Funktionen gerecht zu werden, wird eine Er-
satzaufforstung von 75 % der Rodungsflache sowie eine Starkung der Waldfunktionen

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Der Forderung von 75 % Ersatzaufforstungsflichen wird nachgekommen. Die Flachen
kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden.

AMBERG
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Stellungnahme vom 08.06.2021 | Seite 4 von 6

offentliche Auslegung

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Grundsétzlich gibt es aus landwirtschaftlicher Sicht gegen das Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahren Amberg 151 ,Industriegebiet Nord I1“ mit 133. Anderung des Flichen-
nutzungs- und Landschaftsplans keine Einwénde.

1.

Die Hinweise im Bereich Landwirtschaft werden zur Kenntnis genommen..

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen wird zu Gunsten der Erweiterung
der bereits ortsansdssigen Firmen abgewogen. Die Erweiterung ist ohne wei-
tere verkehrliche ErschlieBung und somit ohne weiteren Flachenverlust mog-

Wir weisen aber darauf hin, dass lich.
1. der Landwirtschaft die Nutzflachen mit folgenden Bonitaten verloren gehen. 2. und 3. Die Zuwegungen bleiben erhalten.
Flurnummer Gemarkung Bodenzahl Ackerzahl
Grinlandgrundzahl Griinlandzahl
2653 Amberg 44 33
2654 Amberg 36 31
1705/3 Aschach 45 43
714 Ammersricht 36 29
727 Ammersricht 34 30
1298 Aschach 43 38-43

2. die Zuwegung zur verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzfliche der Flurnum-
mer 715 in der Gemarkung Ammersricht weiterhin fur die in der Landwirtschaft
Ublichen Maschinen erhalten bleibt.

3. die Zuwegung zur den verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflache, die im St-

den der Flurnummer 727 in der Gemarkung Ammersricht liegen weiterhin fir die
in der Landwirtschaft tiblichen Maschinen erhalten bleibt.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das ,Industriegebiet Nord“ soll in bestehende Walder erweitert werden. Hierbei han-
delt es sich um kieferndominierte Bestande mit verschiedenen Mischbaumarten unter-
schiedlichen Alters.

Die dauerhaft versiegelte bzw. iberbaute sowie die permanent bestockungsfreien Fl&-
chen stellen gemaR Art. 9 Abs. 2 BayWaldG eine Anderung zugunsten einer anderen
Bodennutzungsart (= Rodung) dar und bedirfen der Erlaubnis.

Diese kann gemaR Art. 9 Abs. 8 BayWaldG u. a. durch einen rechtskréftigen Planfest-
stellungsbeschluss, eine Satzung bzw. eine Genehmigung ersetzt werden, wenn im
entsprechenden Verfahren die materiell-rechtlichen Vorgaben des Waldgesetzes fir
Bayern insbesondere der Vorgaben aus Art. 9 BayWaldG beachtet wurden.
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offentliche Auslegung

Im Art. 1 des BayWaldG ist das 6ffentliche Interesse an der Walderhaltung und — meh-
rung formuliert. Die Waldfunktionspléne des Art. 6 BayWaldG dienen dazu, die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen der Wélder sowie deren Bedeutung firr die biologi-
sche Vielfalt darzustellen und zu bewerten. Sie driicken damit das 6ffentliche Interes-
se an der Walderhaltung aus und sind somit ein wichtiges Instrument zur Umsetzung
der forstpolitischen Leitlinien und Ziele des Freistaates Bayern.

Nach Art. 9 Abs. 3 BayWaldG ist die Rodungserlaubnis zu erteilen, sofern sich aus
den Abs. 4 bis 7 nichts anderes ergibt. Die Rodung soll laut Art. 9 Abs. 5 Ziff. 1
BayWaldG versagt werden, wenn sie den Planen im Sinn des Art. 6 BayWaldG (=
Waldfunktionsplan) widerspricht oder deren Ziele geféhrdet.

Die geplante Rodung gefahrdet aufgrund der GréRenordnung sowie der unterdurch-
schnittlichen Bewaldung im Stadtgebiet die Ziele des Waldfunktionsplanes.

Der durch die Formulierung des Art. 9 Abs. 5 BayWaldG eingeraumte Ermessens-
spielraum erméglicht im gebotenen Abwégungsprozess zwischen dem offentlichen In-
teresse an der Walderhaltung und der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt daher
nur eine Zustimmung unter Auflagen.

Die positiven Wirkungen der Nachverdichtung im bestehenden ,Industriegebiet Nord“
stehen im Einklang mit den ,Visionen Bayern 2025" des LEP 2013. Die Staatsregie-
rung mdchte die Flacheninanspruchnahme verringern, indem kompakte Siedlungsbe-
reiche, effiziente Netze des 6ffentlichen Verkehrs und kostenginstige und langfristig
tragfahige Versorgungs- und Entsorgungsstrukturen geschaffen werden. Dies soll
auch fur kiinftige Generationen die natirlichen Lebensgrundlagen erhaiten.

Mit der Ersatzaufforstung von ca. 7,1 ha Wald in rdumlicher Nahe des Eingriffes wird
den Belangen und der Bedeutung des Waldes Rechnung getragen, so dass von Sei-
ten des AELF Amberg Einversténdnis besteht.

Hinzu kommt der vorgesehene Waldumbau, welcher sich positiv und funktionsstér-
kend auswirkt.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Baumartenzusammensetzung, das Bestockungsziel oder notwendige Wald-
schutzmafnahmen ist vorab mit dem zustdndigen Revierleiter des AELF Amberg ab-
zustimmen.

Die Bedenken werden fachlich gesehen und die Abwdgung erfolgt auf Basis

der zwingenden Erweiterung vor Ort um vorrangig den ortsansdssigen
Firmen eine sichere Zukunft mit Bedarfsflachen zu ermoglichen.
Die wirtschaftlichen Interessen sind demnach als hoch einzustufen.

Uber die Anpassung der Festsetzungen wird die Nachverdichtung gefor-
dert.

Das Einverstandnis mit den ErsatzmaRnahmen wird zur Kenntnis genom-
men.

Uber den Abstimmungsbedarf der Baumarten wird das Forstamt informiert
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Im Geltungsbereich befinden sich folgende Anfagen unsers Untemehmens:
Richtfunkstrecke RF 98470647
Im Bereich der Richtfunkstrecke darf eine madmale Bauhdhe von 8200 m dber dem Die Bauhohe wird unter dem Maximalwert von 82,00 m festgesetzt.
bestehenden Gelinde nicht Gberschritten werden.
Bel Enhaltung unserer Aufiagen und Hinmweise knnen wir dem Bebauungsplan
zustimmen.
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friihzeitige Beteiligung

Die Stadt Amberg plant das Industriegebiet Nord zu enweitern.

Im Sachstandsbedcht ist von einer Fliche von 8,%ha die Rede, wobei eine Erweiterung auf ca. 16ha
grundsirzlich mir berrachter werden soll, Die Umsetzung dieser Stufe wird an die Verfigharkeit der
Grundstiicke pekniipft (hohe Anzahl der Eigentiimer, Verkaufsbereitschaft), Gkologische Aspekee finden
in der Abwiigung keine Berlicksichtgung,

Ien Urmnweltbericht wird eine zu rodende Fliche von bis zu 35ha genannt, Die Diskrepanz wird in den
Unterlagen nicht aufgelast.

Im Sachstandsbericht wird von einer Berucksichtipung des Maturschurzes bei der Planung nach
Moglichkeit* gesprochen, welche Moglichkeiren / Alternatven es gibe, wird nicht ausgefiihee.
Grundsirelich handelr es sich hier um den Aufstellungsbeschlull, aber die Planungen zur
I:ereite:ung.ﬂ'Nathvﬁdi-.hung des Industriegebiers laufen schon langer, so dafl die Untersuchungen
schon forrgeschrrener sind als bei anderen Verfahren beim Auofstellungsbeschluf.

Dem vorgelegten Plan kann der BN nicht zusommen:

¢ Wie das Amt fir Eenfihrung, Landwictschafi und Forsten ausfithee, bestehe ein {grofles bei der
16ha-Variante) Defizit zwischen den zu rodenden Waldflichen und den bisher geplanten
Aufforsmungen. Ein gefordertes Verhilmis 1:1 wird bisher bei kedner Variante eercichi,

*  Wichtige Waldfunktionen (2.8 Frischluft, Vernetzung) gehen durch die Umnutzung von Wald- in
Industrieflichen verloren )

*  Fiir die Begrindung des Eingnffs sind hohe Malistdbe anzulegen, da sich die Flichen in cinem
iskologisch sehr sensiblen Bereich befinden. Die Empfeblungen des ISEK hinsichtlich des
mittelfristigen Flichenbedarfs baw. der Murzungssteigerung bereits versiegelter Flichen wie
Parkplitze sowie die Beriicksichtigung der ebenfalls in Aufstellung befindlichen Erweiterung des
Gewerbegebiets West kommen in der Begriindung dieser Planung nicht vor, D es sich bei der
vorliegenden Planung ausdriicklich nichr nur um Erweiterungsmiglichkeiten vothandener
Berrcbe handelt, sondern auch newve Firmen angesiedelt werden sollen, ist die Begriindung niche
ausreichend und fehledhatt.

*  Dic Verlegung von Feuchrbiotopen im MNorden des beroffenen Gebiets mit , Rote-Liste-Arten™
{5. Umwelthericht)fibrt zu cinem Eingriff mit unvothersehbaren Ausgang und Folgen
hinsichtlich des Forthestands der Arten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Bebauungsplanverfahren Am 151 bezieht sich auf die Realisierung der 8,9 ha.
Es wurde im Umweltbereich und im Schallschutzgutachten jedoch eine derzeitig zur
Umsetzung unrealistische Erweiterungsfldche mit beurteilt. Die 6kologischen Aspek-
te werden in den Berichten beurteilt.

Der Umweltbericht war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch nicht er-
stellt. Die Priifung, ob eine Berticksichtigung erfolgen kann, ein Ausgleich erbracht
oder andere Belange dem entgegenstehen, konnte zu dem Planungsstand noch
nicht erfolgen.

Ein Ausgleich 1:1 wird nicht gefordert es wird ein 75/25 Ausgleich (vgl. Stellungnah-
me AELF)

Die Waldfunktionen werden in enger Riicksprache mit dem AELF ,ausgeglichen”.
Der Eingriff wurde/wird unseres Erachtens ausreichend dargelegt.

Es wird hier auf die Aussagen des Umweltberichts verwiesen.
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Die Stadt Amberg plant das Industriegebiet Nord zu erweitern.

Im Sachstandsbericht ist von einer Flache von 8,9ha die Rede, wobei cine Erweiterung auf ca. 16ha
grundsitzlich mit betrachtet werden soll. Die Umsetzung dieser Stufe wird an die Verfiigbarkeit der
Grundstiicke gekniipft (hohe Anzahl der Eigentiimer, Verkaufsbereitschaft), skologische Aspekte finden

Die 6kologischen Aspekte wurden in der sap gepriift. Diese stehen einer Umset-
zung und Realisierung tiber einen Bebauungsplan nicht entgegen. Es wurde sich

auf die Argumente reduziert, welche der Umsetzung entgegen stehen.
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Freiwillige Feuerwehr Amberg — Stellungnahmen vom 05.08.2020 / 01.06.2021 / 11.08.2022 | Seite 1 von 1

friihzeitige Beteiligung

Keine weitere Stellungnahme erforderlich

Abwdgungsvorschldge der

Stadtverwaltung

Fur Industriegebiete ist gemaB DVGW W405 eine Loschwassermenge

Der Loschwassernachweis ist in der Baugenehmigung nachzuweisen.

(5]
= von 192 m2/h bereit zu stellen. Wie aus der Stellungnahme der 8 Die Bitte um Riicksprache mit der Freiwilligen Feuerwehr Amberg (iber die Lage
o Stadtwerke ~ vom  04.08.2020  hervorgeht, ist fur die |90 99 eines etwaigen Lschwasserbehilters wird an die Bauordnung weitergegeben.
K Loschwasserversorgung ggf. die fehlende Menge Uber Ldéschwasser- |= 32
5 behdlter sicherzustellen. Die Standortauswahl ist dann nach |3 ©
: Einsatztaktischen Grundsdtzen vorzunehmen und sollte im Vorfeld in | Q %
< Absprache mit den Stadtwerken, Stadtplanungsamt und der | & >
= Brandschutzdienststelle abgesprochen werden. 57
S Weiter verweisen wir nochmalig auf unsere Stellungnahme vom |20 &
% 27.03.2018 AM 19 Industriegebiet Nord. g
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Gemeinde Freudenberg — Stellungnahmen vom 19.08.2020 / 07.06.2021 / 14.09.2022 | Seite 1 von 1

friihzeitige

Beteiligung

Stellungnahme - ohne Einwdnde

Abwdgungs-

vorschldge

offentliche Auslegun

Im Rahmen der saP (Leitl 2020) wurden die Ausgleichsregelungen durch die Stadt Amberg
gepriift. Hierbei wird im Rahmen des Umweltberichtes angefiihrt, dass u. a. eine
Kompensation auf dem Grundstiick FIStNr. 1289, Gemarkung Aschach, demnach auf dem
Hoheitsgebiet der Gemeinde Freudenberg erfolgen soll. Hierzu wird von Seiten der
Gemeinde Freudenberg angefiihrt, dass diese Fldche im Flachennutzungsplan derzeit als
landwirtschaftliche Fldche gekennzeichnet ist. Um diese als Ausgleichsfldche einzubringen
ist eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig. Diesbeziiglich fanden bereits erste
Gesprédche mit dem Sachbearbeiter im Baureferat der Stadt Amberg statt.

Von Seiten der Gemeinde Freudenberg méchten wir anfiihren, dass der Gemeinderat
Freudenberg grundsétzlich beschlossen hat einer Anderung des Fléchennutzungsplans
zuzustimmen, sofern eine Gesamtlésung (siehe Beschluss vom 01.12.2020) mit der Stadt
Amberg gefunden wird. (z. B. Entschédigung fiir die Bereitstellung von Ausgleichsflaéchen
sowie Auflassungsvormerkung fiir landwirtschaftliche Fldchen oder ,Flachenpool” fiir
Ausgleichsflachen). Nachdem bis zum heutigen Tag diesbeziiglich noch keine Einigung
erzielt werden konnte, kann der Anderung des Bebauungsplan hinsichtlich der externen

Kompensationsfldche im Bereich des Grundstiicks FIStNr. 1289, Gemarkung Aschach von
Seiten der Gemeinde Freudenberg nicht zugestimmt werden.

Wir méchten Sie bitten uns Uber die Abw&gung unserer Stellungnahme im Rahmen des
Bauleitverfahren schritlich zu berichten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Vertragswerk wurde in der Gemeinde Freudenberg und der Stadt Amberg

durch die Gremien beschlossen.
Die gemeinsame Unterzeichnung ist fir Januar geplant.

erneute
Beteiligung

Keine weitere AuRerung. Verweis auf Stellungnahme vom 07.062021

Abwadgungs-

vorschlage

Der Vertrag wurde seitens der Stadt Amberg gebilligt. Die benétigten Haushalts-

mittel sind im Haushalt 2023 vorgesehen.
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friihzeitige Beteiligung

Die jungsten Nachfragen nach Gewerbeflachen, vor allem aber auch gezielte Erweite-
rungsgesuche ansassiger Unternehmen im Industriegebiet Nord zeigen die dringende
Notwendigkeit, die Flachenverfugbarkeit im Industriegebiet Nord deutlich zu erhéhen.

Ein verantwortungsvoller Umgang mit Flachenressourcen setzt bei einer strategischen
Flachenentwicklung an. Der Weiterentwicklung bereits vorhandener, gewerblich nutzbarer
Flachen kommt daher erhebliche Bedeutung zu, da an dieser Stelle bereits eine Inan-
spruchnahme geschehen und Infrastruktur vorhanden ist. Dem nun eréffneten Verfahren
kommt fur die wirtschaftliche Zukunft der Stadt Amberg erhebliche Bedeutung zu. Vor al-
lem im IG Nord sind wichtige Steuerzahler, deren existenzielle Sicherung sowie deren Be-
standssicherung am Standort Amberg betroffen.

Aus Sicht der Wirtschaftsférderung muss sich dieses Verfahren somit aufgrund der Wich-
tigkeit am Prinzip des maximal méglichen orientieren. In der ersten Erweiterung geman
aktuellem Verfahren kommt es zu einem Flachenzugewinn von 94.000 m2. Der Flachen-
bedarf von ansassigen Unternehmen zur unmittelbaren Betriebserweiterung liegt uns in
einer GroRenordnung von 80.000 m? vor. Firmenanfragen gezielt firr das IG Nord ohne
konkrete Grundstiickszuordnung sind uns mit weiteren 35.000 m? bekannt. Allein hieraus
ist ersichtlich, dass die nun verfahrensgegenstandlichen Flachen bereits nicht ausreichen.
Aligemeine Ansiedlungsanfragen wie z.B. liber die Agenturen des Wirtschaftsministeriums
sind hier noch nicht beriicksichtigt.

Die Starkung des Standortes Amberg IG Nord und damit der dort ansassigen Firmen erfuillt
den Auftrag der wirtschaftlichen Zielsetzungen und Grundséatze im Regionalplan Ober-

pfalz-Nord B IV und férdert diese. Im Leitbild regionale Wettbewerbsfahigkeit heiit es
dort:

1.1 | Im Standortwettbewerb um Investitionen, Innovationen und Fachkrafte soll die Region
Oberpfalz-Nord als leistungsféhiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens- und Arbeits-
standort gestarkt und weiterentwickelt werden. Einem aktiven Standortmarketing sowohl
nach auflen als auch nach innen kommt besondere Bedeutung zu.

1.2 | Die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus GroR-
unternehmen und leistungsfahigen, mittelsténdischen Betrieben sowie einem breiten
Branchenspektrum soll erhalten und weiterentwickelt werden.

1.3 | Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze in der Region
gesichert werden. Zudem sollen zusétzliche, méglichst Wohnortnahe Arbeitsplatze durch
Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung bereits anséssiger Betriebe
geschaffen werden.

1.4 | Die Entwicklungsméglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe sind auch
durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen
Infrastrukturausstattung zu sichern.

1.5 | Dem Fachkraftemangel als drohendes Standorthemmnis in allen Wirtschaftssektoren
ist in allen Teilrdumen im Zusammenwirken von &ffentlichen Stellen, Verbanden und Un-
ternehmen durch geeignete kooperative MaBnahmen entgegenzuwirken.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Erweiterung des Industriegebiets Nord soll auf Grund der speziellen Lage in Be-
achtung der naturschutzfachlichen Belange vorrangig zur Erweiterung ortsansassiger
Betriebe erfolgen. Bei einer Abfrage der Firmen wurde der Erweiterungsbedarf ermit-
telt und nach Mdglichkeit realisiert.

Erstes Ziel sollte hier jedoch auch eine bessere Ausnutzung der Flachen sein, die
Festsetzungen geben hier groBen Spielraum.

Die Stadtentwicklung der Stadt Amberg unterstiitzt diese Ziele mit den Bebauungs-
planen
Industriebetriebe:
Gewerbetreibende:

AM 151 Industriegebiet Nord Il
AM 149 Gewerbegebiet West Il
AM 127 Gewerbegebiet B 85/AM 30

-Es wird den Belangen des Forstes Vorrang gegeben. Eine Aufforstung im Bereich der
Gemarkung Freudenberg kann hier auf Grund fehlender Verkaufsbereitschaft lang-
fristig nicht gesehen werden. Ein Erweiterungsbedarf der Betriebe fehlte zudem im
Rahmen der Umfrage in diesem Bereich.

-Bei Bedarf und gesicherter Umsetzung kann hier ein erganzendes Verfahren erfol-
gen.
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friihzeitige Beteiligung

A_Maximierung der Fléchenbereitstellung

Anlasslich des Anderungsverfahrens im Jahr 2018 hatten wir den nochmals beigefugten
Ubersichtsplan erstellt und eingereicht. Auf die darin aufgezeigten Flachen wollen wir
nochmals eingehen:

Flachengruppe 1

Verschiebung des Waldsaumes in Richtung AS 30 und damit Zugewinn an gewerblich
nutzbaren Flachen. Diese Flachen konnen (iber die Wernher-von-Braun-Strale erschlos-
sen werden und damit fir Neuansiedlungen dienen. In diesem Zusammenhang verweisen
wir auf die entsprechend befiirwortende Stellungnahme Amt 5.2.2 Stadtentwicklung und
ISEK vom 26.03.2018 aus dem Anderungsverfahren sowie die Anregungen des Amts 3.29
Naturschutz (ebenfalls aus dem Anderungsverfahren) und aus der SaP zur Anlage einer
hochwertigeren Auenlandschaft am Krumbach als Kompensation.

Flachengruppe 2

Hier wurde auf unsere Anregungen aus dem Anderungsverfahren im neuen Verfahren
bereits eigegangen.

Flachengruppe 3

Aufgrund des geplanten Kreisverkehrs als neue Einfahrsituation in das Industriegebiet liegt
zukunftig eine Larmemission und Blickbeziehung hin zu den dérflichen Strukturen vor. Die

verbleibenden Flachen kénnten somit zusatzlich fur bspw. eingeschrankte Zwecke genutzt
werden oder mit einer Gebdudestellung als Larmriegel dem IG zugeschlagen werden.

Auch die Idee eines LKW-Stellplatzes ware hier noch immer umsetzbar, mdglicherweise in
Kombination mit einem Gebaude als Larmriegel. Ein aligemein nutzbarer Stellplatz wirde
auch der Verschmutzung der gesamten Griinflachen in und um das IG-Nord vorbeugen
(siehe hierzu Seite 19 Punkt 6.6 der SaP).

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Flachengruppe 4

Unsere Anregung aus dem Anderungsverfahren 2018 wurde durch den aktuell vorliegen-
den Entwurf bereits aufgenommen.

Flachengruppe 5

Unsere Anregung aus dem Anderungsverfahren 2018 wurde durch den aktuell vorliegen-
den Entwurf bereits aufgenommen.

Dem Belang des Forstes wurde hier Vorrang gegeben. Der Wald bleibt an dieser Stel-
le erhalten.

Es wird kein 6ffentlicher Auftrag fir Versaumnisse der Firmen zur Ver- und Entsor-
gung der Lkw-Fahrer gesehen. Die Kosten fiir die Offentlichkeit sind hier zu groR.
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wertigeren Auenlandschaft am Krumbach als Kompensation.

Eine vertragliche Erweiterung wurde in diesem Bereich geschaffen. Falls langfristig
ein Bedarf entsteht und langfristig Nutzungen aufgegeben werden und so Verkaufs-
bereitschaft da ist und konkrete Vorhaben entstehen, kann z. B. ein vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan zur Entwicklung angestrebt werden.
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Flachengruppe 6
anpe Vgl. Stellungnahme vom Aufstellungsbeschluss
Aus Sicht des Amtes fiir Landwirtschaft und Forsten wire eine gewerbliche Nutzbarma-
chung dieser Abschnitte denkbar, falls keine anderen Griinde dagegen stehen. Der Wald-
streifen in Richtung Ammersricht muss in ausreichender Form gewahrleistet sein. Gege- >>Zu Flachengruppe 6:
be:eg;alls kb’(;\nte dieser Waldsaum durch Aufforstung vorhandener Ackerflachen ver- Fliche 6 Nord ist ein eingetragenes Biotop mit besonderem Wert. Die restlichen Fla-
SLNGan weroen. ind ni i h aus dem Gewerbe-
Die in der Biotopkartierung erfasste Feuchtwiese im Suden des IG weist inzwischen keine chef] S'n,d nicht erschliossen und auf Grund der Topografie auch au
Feuchtanzeiger mehr auf (siehe Seite 7 SaP). Damit kénnte diese und die umliegenden gebiet nicht zu erschliefen.<<
Flachen als Erweiterung bestehender Gewerbegrundstiicke dienen.
Fur zukunftige Erweiterungen der Fa. Kerb-Konus ist zwingend die Begradigung der
Grundsticksgrenze hin zum Schotterweg erforderlich. %o
>3 Vgl. Stellungnahme vom Aufstellungsbeschluss
+—
Flachengruppe 7 r—g
Eine Ausweisung als nutzbare Fl4chen sollte zumindest bis zum Landschaftsschutzgebiet 5} N .
o0 hin erfolgen. Inwieweit die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes verschoben werden 2 >>Zu FIachengruppe 7 . )
S kénnen, sollte geprift werden. Aus der SaP haben sich hier aus unserer Sicht keine Ein- 92 Die ErschlieBung ist nicht darstellbar und der angrenzende Betrieb hat ausreichend
20 schréankungen fur diese Erweiterung ergeben. vy Erweiterungsméglichkeiten. Der Bedarf kann an dieser Stelle nicht dargestellt wer-
g Flich 8 o) den. Eine sinnvolle Nutzung misste hier durch den angrenzenden Grundstick-
QL sChengrupbe b eigentiimer nachgewiesen werden, um die Flichen weiter auf Tauglichkeit zu prii-
o0
o Diese Fldchen sollten als nutzbare Flachen zusétzlich mit einbezogen werden, wobei hier- 0 fen.<<
= fur eine ErschlieBung zu finden ist. Auch in diesem Zusammenhang verweisen wir auf die S
e entsprechend befiirwortende Stellungnahme Amt 5.2.2 Stadtentwicklung und ISEK vom 0
= 26.03.2018 aus dem Anderungsverfahren sowie die Anregungen des Amts 3.29 Natur- g
:g schutz (ebenfalls aus dem Anderungsverfahren) und aus der SaP zur Anlage einer hoch- &b
S
o0
Hyl
3
o)
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B. bei einer Erweiterung durch die terrassierten Flachen A und B im Nordwesten) missen
vorgesehen werden. Eine méglichst friihzeitige Einbindung der Stadtwerke ist zwingend
erforderlich. Gleiches gilt fur die Breitbandversorgung.

pflichtung zum Bau von PV-Anlagen wird die Versorgungssicherheit ebenfalls ge-
starkt.
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B _Verdichtung bei der Grundstiicksausnutzung B
Neben der Bereitstellung moglichst vieler, zusétzlicher Flachen muss im Verfahren eine
b:sser:etﬁz\uantztung der einzelnen Grundstucke erméglicht werden. Das MaR der bauli- Das MaR der baulichen Nutzung kann aus gesetzlichen Griinden nicht weiter erhoht
chen Nutzung ist zu maximieren.
Durch Hinzuziehen von topografisch ungiinstigen Flachen oder gewerblich nur einge- werden.
schrankt nutzbarer Flachen kénnen zentrale Steliflachen fir LKW oder auch PKW ge-
schaffen werden. Dadurch kénnen auf Gewerbegrundstiicken unproduktive Stelliflachen in
Produktivflachen umgenutzt werden.
C
C_Mobilitat Die L6sung der Versorgungs- und Entsorgungsmoglichkeit liegt im privaten Bereich,
Die vorliegende Planung bercksichtigt keine Flachen fiir moderne Mobilit4tskonzepte. o0 da nach einer Umfrage nur einzelne Firmen ,iibernachtende” Anlieferungen haben.
Hier kénnten zentrale Flachen (vgl. B) geschaffen werden. Zusatzlich kann an solchen c . ) . . o h
Punkten eine Losung fir die Versorgung wartender LKW's, Entsorgungsméglichkeiten und 2 Die Anzahl rechtfertigt keine &ffentliche Einrichtung.
auch moderne Mobilitatskonzepte gesucht werden. g
§
00
c D_Wohnen 5 D
t?o In den Festsetzungen ist unter Punkt 2.1 die ,Betriebswohnung" zukiinftig als Ausnahme 8
T zu §9 Abs. 3 BaUC;WO nicht meh;‘zugelassen. Wir weisen auf das Vorhandensein solcher i Es handelt sich um ein Industriegebiet. Dauerhaft sollte sich Handwerk und Kleinge-
= Wohnungen im IG Nord und die Notwendigkeit in bestimmten Bereichen (Handwerk und v . . . .
8 Kleingewerbe Max-Planck-Strale) hin. 8 werbe im Misch- und Gewerbegebiet ansiedeln.
(] oo
LU
par] =
‘S E_Versorgungssicherheit: S
N Dank des Engagements der Amberger Stadtwerke haben wir eine im allgemeinen Schnitt ) E
;S herausragende Versorgungssicherheit. Dies muss zukiinftig fiir unsere Unternehmen a i .
+— zwingend gewahrleistet bleiben. Entsprechende Fléchen fir erforderliche Infrastruktur (z. %D Bei einer Erweiterung werden entsprechende Flachen vorgesehen. Durch die Ver-
&
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friihzeitige Beteiligung

F_StraBenbegleitgriin — Geh- und Radwege - Parksituation

In unseren Unternehmensumfragen wird regelmaRig das offentliche StraRenbegleitgriin
als Problempunkt aufgefiihrt, da es hier wegen mangelnder Pflege zu unattraktivem Aus-
sehen und Mdllablagerungen kommt. Im vorliegenden Entwurf werden in den Festsetzun-
gen unter Punkt 12 Granordnung, Natur und Landschaft den Betrieben teils aufwendige
Auflagen auch im Hinblick auf die Pflege gemacht, was von den Betrieben dann aber auch
fur die &ffentlichen Flachen erwartet wird. Dies solite bei der Uberplanung im laufenden
Verfahren entsprechend bei der Festlegung der éffentlichen Griinflichen bedacht und bei
den erforderlichen Infrastrukturmafnahmen umgesetzt werden.

Bei einer besseren Anbindung des IG an das Geh- und Radwegenetz und dem Ausbau
der Radwege kann den Umfrageergebnissen gemaR erhebliches Potential an Radfahrern
gehoben werden.

Weiterer Kritikpunkt der Firmen ist die Parksituation. Da es zu wenig ausgewiesene, all-
gemeine Parkbereiche gibt, wird zunehmend ,wild" auf éffentlichen Flachen, Grunstreifen,
etc. geparkt. Dies fuhrt regelmaRig zu Behinderungen und gefahrlichen Situationen (siehe

hierzu auch Anlage Nr. 7 Seite 37, Stellungnahme der Polizeiinspektion Amberg aus dem
Anderungsverfahren). Dies unterstreicht den Bedarf an allgemeinen Stellplatzen und der
Notwendigkeit einer Verkehrsiiberwachung.

G_Vergabekriterien
Aufgrund der in Amberg zu geringen Fléchenverfugbarkeit regen wir die Erarbeitung eines
Kriterienkatalogs fir die Grundsticksvergaben an.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Aufgrund der Insektenfreundlichkeit werden die Flachen nur x mal im Jahr gemaht.
Es geht hier um naturnahe Gestaltung. Diese kann auch auf dem Betriebsgelande
erfolgen.

Das Geh- und Radnetz wird auBerhalb des Bauleitplanverfahrens gepriift, da hier
keine Festsetzungen erfolgen.

Die Parkpldtze werden vorrangig durch Arbeitnehmer genutzt. Hier ist es an den Fir-
men Parkkonzepte zu erarbeiten.

G

Dies ist nicht Bestandteil eines Bauleitplanverfahrens. Es wird an die zustandige Stel-
le verwiesen.
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offentliche Auslegung

1. Geplante Erweiterungsflache (Terrasse 1 und 2) in Richtung Bernricht.

Aufgrund der Flachenverknappung und des nachweislichen Bedarfs an Gewerbeflachen
in Amberg regt die Wirtschaftsférderung dringend an, diese Erweiterungsfléache nicht nur
im Flachennutzungsplan, sondern auch im Bebauungsplan zur Nutzung auszuweisen. Zur
Sicherung von Unternehmensbesatz und Gewerbesteuereinnahmen ist eine
Flachenbevorratung zur kurzfristigen Verflgbarkeit zwingend erforderlich.
Unternehmerischer Flachenbedarf entsteht gerade an dynamischen Wirtschaftsstandorten
sehr kurzfristig, langwierige Genehmigungsprozesse stellen dabei fir die Unternehmen
ein Ausschlusskriterium dar.

2. Begradigung Grundstiicksgrenze Fa. Kerb Konus Vertriebs GmbH

Seitens der Fa. Kerb Konus Vertriebs GmbH wurde mehrfach aus fabrikplanerischen
Grinden die Notwendigkeit geduBert, die Grundstiicksgrenze gerade bis zum
Schotterweg zu ziehen, um weiteren Hallenbauten einen geraden Verlauf zu erméglichen.
Zudem muss der umlaufende Transportverkehr diese Trasse ebenfalls nutzen. Es ist nicht
geplant, Hallen bis an die Grenzen nach Stidwesten zu errichten, dort kann/soll auch die
Schaffung der nétigen Grunflachen erfolgen, um hierfiir an anderer Stelle Platz fur die
Produktion etc. zu schaffen; s. Anlage

Die Wirtschaftsférderung unterstitzt dieses Anliegen ausdriicklich.

Anlage zu Punkt 2 — Kerb Konuns

Seitens der Fa. Kerb Konus Vertriebs GmbH wurde mehrfach aus fabrikplanerischen Griinden die Notwendigkeit gesuRert, die
Grundstiicksgrenze gerade bis zum Schotterweg zu ziehen, um weiteren Hallenbauten einen geraden Verlauf zu ermaglichen. Zudem muss der
umlaufende Transportverkehr diese Trasse ebenfalls nutzen, Esist nicht geplant, Hallen bis an die Grenzen nach siid-westen zu errichten, dort
kann/soll auch die Schaffung der nétigen Griinflichen erfolgen, um hierfiir an anderer Stelle Platz fiir die Produktion etc. zu schaffen,

Die Wirtschaftsforderung unterstiitzt dieses Anliegen ausdriicklich.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Flachenverfiigbarkeit ist weiterhin nicht gegeben. Die Umsetzung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bei Bedarf und bei Erwerb der Fla-
chen durch einen Vorhabentrager ist durch die geleistete Vorarbeit zeiteffi-
zient realisierbar.

Die Aufnahme des rot eingegrenzten Bereichs wurde mehrfach gepriift.
Uber die bereits erginzte Ecke hinaus ist eine Aufnahme nicht realisierbar.
Die Griinde liegen hier in der Sichtbarkeit des Geldndeverlaufs und somit
auch der Entwdsserung.

Eine ebene Produktionslinie wiirde hier zu immensen Stiitzbauwerken zur
freien Landschaft hin flihren . Dies kann an dieser Stelle nicht zugelassen
werden. Die Eingriinung und die Funktionen des Waldes sind hier entschei-
dende Faktoren. Die Fldchen sind nicht im Eigentum der Firma Kerb Konus.
Eine Erweiterung der Flache wurde bereits im Vertretbaren MaR mit dem
Erstentwurf gegeniiber der Bestandsplanung realisiert.
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Im Bereich des derzeitigen Grundstiicks der Firma gh Auer Guss GmbH ist vorgesehen, Die im Bebauungsplan eingezeichnete ErschlieRung erfiillt die bendétigte Erschlie-
nicht mehr benétigte Grundstucksteile an fiachenbedurftige Betriebe zu veraufiern. Rungsfunktion, fiir die zum Zeitpunkt der Planung vorliegenden Informationen be-
Ernsthafte Gesprache befinden sich bereits in der finalen Klarung. ziiglich der Grundstiicksunterteilung. Eine andersausgebildete ErschlieBung muss
Um diese neuen Nutzer entsprechend erschlieBen zu kénnen, wurde im derzeit Uber die Baugenehmigung erfolgen. Die Leistungsfahigkeit muss nachgewiesen
ausliegenden Bebauungsplan eine private ErschlieBungsstrale dargestelit. werden.
Wir gehen davon aus, dass diese Darstellung den Charakter eines Platzhalters hat, die
letztendliche erforderliche Dimension dieser ErschlieBungsaniage aber im Rahmen der
erforderlichen Bau- und Nutzungsgenehmigungen an das notwendige MaR angepasst
werden darf. (Nach heutigem Kenntnisstand weniger Teilnehmer, weswegen kompakterer %o
Zufahrtsbereich ausreicht.) 3
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friihzeitige Beteiligung

Wir kdnnen dem Planungsanlass grundsétzlich folgen und begriften die
Schaffung neuer bzw. weiterer geeigneter gewerblich nutzbarer Flachen im
Bedarfsfall. AuBerdem sehen wir das Planungsziel, insbesondere auch
heimischen und ortsansassigen Gewerbebetrieben die Entwicklung im
Stadtgebiet bzw. am bestehenden Standort zu ermdglichen, positiv.

Die Ausweisung solcher Flachen begrifen wir gerade auch dann, wenn lokalen
Gewerbe-/Handwerksbetrieben die Méglichkeit zur Ansiedelung gegeben wird.

Um ansiedelungswilligen Betrieben, auch mit kleinen und mittleren
Betriebsgréfien, wie z. B. im Handwerk, die Mdglichkeit zur
Standortverlagerung oder -neugrindung zu geben, soliten auch kleinflachige,
handwerklich gepragte Betriebe angemessene Berlcksichtigung sowohl im
Planungsprozess als auch im Vergabeprozess von gewerblich nutzbaren
Flachen finden. Dazu regen wir neben anderen geeigneten Mainahmen
generell an, Flachenparzellierungen sowie zu treffende Festsetzungen zur
Bebaubarkeit auf deren Eignung fur die oben angefuhrten Betriebsgréen und
Nutzungen zu prifen.

Dar(ber hinaus méchten wir auf die Uberplanung schon bestehender
Nutzungen sowie deren Folgen eingehen. Wie auch in den Planunterlagen
angefhrt ist, wird das Plangebiet derzeit bereits von verschiedensten
Gewerbe-/Handwerksbetrieben mit unterschiedlichen Anforderungen genutzt.

Aus unserer Sicht dirfen die Neuplanungen im Bestand von Gewerbebetrieben
(genehmigte Nutzung) keine Einschrankungen nach sich ziehen. Darliber
hinaus sollten auch neue Festsetzungen vermieden werden, die zuklnftige
gewerbliche Entwicklungen, die nach aktueller Ausgangslage in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet, an grundsatzlich auch gewerblich nutzbaren Standorten
moglich sind, einschranken.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Eine Uberplanung formell genehmigter Gewerbestandorte mit neuen
Festsetzungen ist grundsatzlich abzulehnen, wenn Betriebe dadurch in ihren
Betreiberrechten oder zuldssigen Betriebsablaufen durch neue Festsetzungen
eingeschrankt werden.

Es wird auf die Gewerbegebiete und Mischgebiete im Stadtgebiet verwiesen.

Darauf wurde im Verfahren geachtet und in der Begriindung thematisiert.
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friihzeitige Beteiligung

Eine konkrete Betroffenheit hangt stets vom jeweiligen Einzelfall des Gewerbe-
/Handwerksbetriebes ab. Aus diesem Grund regen wir an, betroffene
Betriebsinhaber Gber die konkret laufenden Planungen sowie vor allem auch
deren Auswirkungen flr ihren Geschéftsbetrieb bestmdglich direkt zu
informieren.

Aufierdem méchten wir mit dem Verfahren die Moglichkeit nutzen, erganzend
noch mehrere grundsatziiche Anmerkungen zu Neuplanungen gewerblich
nutzbarer Flachen zu geben:

» Betriebliche Entwicklung am Standort: Gerade im Handwerk und bei
mittelstandischen Unternehmen ist durch ihre Standorttreue die betriebliche
(Weiter-)Entwicklung an bestehenden Betriebsstandorten, v. a. auch aus
betriebsorganisatorischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten, oftmals von
grof3er Bedeutung. Auerdem kann die (Weiter-)Entwicklung bestehender
Betriebsstandorte mafigeblich zum erklarten Ziel des sparsamen Umgangs mit
der Ressource Flache beitragen. DarGber hinaus gestaltet sich die Suche und
Entwicklung neuer geeigneter Standorte gerade fir das Handwerk und
kleineren mittelstandischen Unternehmen derzeit in vielen Regionen haufig
schwierig. Aus diesen Griinden begrifien wir planerische MaBnahmen, die eine
(Weiter-)Entwicklung an bestehenden Betriebsstandorten ermdglichen.

+ Zulassigkeit von Wohnen am Betriebsgeldnde: Die (zumindest teilweise)
Zulassigkeit von Wohnen fir Betriebsleiter, Aufsichtspersonal 0. 4. am
Betriebsgelande bzw. in unmittelbarer Nahe dazu ist erfahrungsgeman gerade
im Handwerk sowie bei kleinen und mittleren Bauvorhaben aus
betriebsorganisatorischen Griinden oftmals dringend erforderlich und gefragt.
Aus diesem Grund regen wir generell an, eine solche Zuldssigkeit zumindest
nicht grundsatzlich auszuschlieen.

* Vorgaben zum Bauen: Im Zuge neu zu treffender Festsetzungen sollte aus
unserer Sicht auch stets mit bedacht werden, dass gerade fir Betriebe aus dem
klassischen KMU-Bereich mit kleinteiligen Flachenbedarfen, geringeren
Mitarbeiter- und Umsatzzahlen usw., die Mdglichkeit zur Ansiedelung bzw.
Erweiterung gleichberechtigt gegeben sein sollte. Aus diesem Grund regen wir

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Gewerbebetriebe werden (iber die Auslegungen postalisch informiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Im Bereich der Festsetzung Gl 2 kénnen nach Priifung durch den Schallschutz GA
ohne Beeintrachtigung der Industriegebietsnutzung Betriebsleiterwohnungen zuge-
lassen werden. Die Eingrenzung auf diesen Bereich ist wesentlich um den Gebietscha-

rakter aufrechtzuerhalten.
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friihzeitige Beteiligung

eine mittelstandsgerechte Ausgestaltung der Rahmenbedingungen und
MafRnahmen an, die auch die Belange kleiner Betriebe, auch aus dem
Handwerk, ausreichend in Planungs- als auch Vergabeprozessen mit
berucksichtigt bzw. im Bedarfsfall auch flankierend unterstitzt.

» Telekommunikationsinfrastruktur: Bei der ErschlieRung neuer
Gewerbeflachen regen wir grundsatzlich aulerdem an, mdéglichst frihzeitig die
notwendige Telekommunikationsinfrastruktur sowie eine zukunftsfahige
Breitbandversorgung, sowohl kabelgebunden als auch flichendeckend mobil,
sicherzustellen. Bei den Planen der Kommunen zum kabelgebundenen
Breitbandausbau ist generell zu berticksichtigen, dass samtliche
Gewerbebetriebe, die auf einen entsprechenden Breitbandbedarf angewiesen
sind, bei den zu ergreifenden Mafinahmen ausreichend beriicksichtigt werden.
Eine dezidierte Ermittilung des Bandbreitenbedarfs von Unternehmen, gerade
von mittleren und kleineren Betrieben, findet aktuell in vielen Kommunen nicht
(mehr) statt. Somit gehen Sondernutzungen oder der besondere
Breitbandbedarf von Betrieben und Unternehmen haufig nicht explizit in die
Diskussion und Planung ein, was zu vermeiden ist.

Eine Zustimmung zum o. g. Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten

betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten
Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber
das Ergebnis zu informieren.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es handelt sich um ein Industriegebiet. Kleingewerbe sind hier deplatziert und ent-
sprechen nicht der festgesetzten Gebietsentwicklung. Es wird auf Misch— und Gewer-
begebietsflachen verwiesen, auch wenn gerade die geringen Grundstiickspreise hier
attraktiv wirken.

Die Telekommunikationsinfrastruktur ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanver-
fahrens. Die generelle Versorgung ist gesichert.
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Wir begriiRen grundsitzlich die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans sowie die Aufstellung des o
00 Bebauungsplanes "industriegehist Nord 1" Wit dem Verfahren wird die Méglichkeit zur Neuansiadlung baw. %
= Erweiterung bereits ansassiger Unternehmen im Industriegebiet geschaffen, um so den Wirtschaftsstandort zu Y Es hat eine Kostenanalyse gegeben, hier wurde Erweiterungsmaglichkeit mit Kosten
o0 stdrken und Arbeitsplatze in der Region zu sichern. oo bo| .. . . . . .
= i | fur ErschlieBung und Wald-, sowie naturschutzfachlicher Ausgleich gegeniberge-
< S 2| stell
g Vor dem Hintergrund der geplanten Flichenerweiterung und des tatsachlich bestehenden Bedarfes an v g
o Gewerbefldchen regen wir allerdings an, das Verfahren so zu gestalten, dass ein maximal méglicher Fldchengewinn g -
. R sy [3)
erzielt werden kann {auch im Hinblick auf die Kosten des Verfahrens). [
E= g5 .. . o )
Q > ® Bezugspunkt missen hier die bestehenden Festsetzungen sein, eine Verschdrfung
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friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Zuge der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB mitgeteilten betroffenen Ziele (Z)
und Grundsétze (G) der Raumordnung, die durch die Planung betroffenen sind (s. landesplaneri-
sche Stellungnahme vom 12.04.18, Az.: ROP-SG24-8314.11-5-19), wurden in der Planung und der
Abwagung aufgegriffen.

Im Hinblick auf Ziel 3.2 und Grundsatz 3.1 des Landesentwickiungsprogramms (LEP Stand
01.01.20) zur Siedlungsentwicklung wird auf die zwischenzeitlich verbffentlichte Auslegungshilfe
des Wirtschaftsministeriums zu den Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungs-
flachen fir Wohnen und Gewerbe vom 07.01.20 verwiesen (s. httos:/www.landesentwicklung-
bayern.de/flaechenspar-offensive/ - Publikationen):

Gem. 3.2 der Auslegungshilfe ist der Bedarf an gewerblich genutzten Fldchen zu begrilnden und
den bestehenden Potenzialfldchen, die vorranging zu nutzen sind, gegeniiberzustelien.

Der Bedarf wird mit Erweiterungsabsichten der bereits ansassigen Unternehmen, welche vorab
zu ihren Absichten und Bedarfen befragt wurden, nachvoliziehbar begriindet. Aussagen zu den
bestehenden Potenzialflachen sind in der Begriindung zum Flachennutzungsplan enthalten. Zu-
dem wurde eine detaillierte Auflistung der Potenzialflsichen durch die Stadt Amberg erstelit. Als
mdgliche Strategie zur Mobilisierung der Potenzialfidchen wird der Erlass eines Baugebots gem.
§ 176 BauGB genannt. Hierzu soliten gem. der Auslegungshilfe Aussagen zu den Ergebnissen
der Umsetzung dieser Strategie und ggf. weitere Strategien erganzt werden. Dar(ber hinaus ist

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Ein Baugebot kann u.E. an dieser Stelle auf Grund der Eigentumsverhdltnisse und
vor allem auf Grund der Tatsache, dass diese Flachen vorrangig der auch langfristi-
gen Erweiterung der Betriebe dienen soll nicht umgesetzt werden. Die Ziele des

Bebauungsplanes wiirden hier entgegenlaufen.
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friihzeitige Beteiligung

die mogliche Beteiligung an interkommunalen Gewerbegebieten zur Befriedung des ermittalten
Bedarfs zu prifen,

Gem. LEP 3.1 (G) sollen flachensparende Siedlungs-und ErschlieBungsformen unter Berlicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Die in den textlichen Festset-
zungen beabsichtigten Hohenbeschrdinkungen kénnen sich hinderlich auf die Verwirklichung
dieses Grundsatzes auswirken. Die Notwendigkeit der Héhenbeschrinkungen wird in den Plan-
unterlagen u.a. auch mit der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet gem. B | 2.1 Regional-
plan Oberpfalz-Nord und der damit einhergehenden Sensibilitit und dem erhdhten Schutzerfor-
dernis des Landschaftsbildes begriindet. Der 0.g. Regionalplangrundsatz B | 2.1 sieht lediglich”
eine sorgfalige Prifung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ver, jedoch fir alle Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht. Zudem kinnten durch
eine flichensparendere Realisierung auch Eingriffe und Flachenveriuste fir den Wald, der in
diesem Bergich gem. Waldfunktionsplan mehrere Funktionen aufweist, vermindert werden.
Dadurch wilrde auch ein Beitrag zur Verwirklichung folgender LEP-Grundsitze geleistet werden:
- Grole zusammenhingende \Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder Skolo-
gisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flichenverlusten
bewahrt werden. (LEP 5.4.2 G)
- Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden (LEP 5.4.2 G)
= Naturund Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden (LEP 7.1.1G)

Diese Aspekte sollten bei der Gewichtung und Abwigung der Belange ,Schutz des Landschafts-
bildes® und Flachen- bzw. ressourcensparende Siedlungsentwicklung® bericksichtigt werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Beziiglich der Vereinbarkeit der Planung mit den fachlichen Belangen — insbesondere des Fors-
tes und des Naturschutzes kommt den Stellungnahmen der zustindigen Fachstellen besondere
Bedeutung zu.

Es werden Gesprdche im Rahmen von interkommunalen Gewerbegebieten geflhrt,
das angedachte Gewerbegebiet mit Kiimmersbruck ist leider gescheitert.

Die H6henbeschrankung wurde gepriift und angemessen angepasst. Das flachen-
sparende Bauen ist nun vorrangig moglich.

Ein Bedarf wurde abgefragt, dieser ist ausreichend sichergestellt.
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friihzeitige Beteiligung

Die Lage der geplanten Erweiterungsbereiche in Waldbereichan mit besonderer Be-
deutung gem. Waldfunktionsplan und in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
wurde in den Planunterlagen, durch die beabsichtigten Malnahmen (u.a. Reduzie-
rung des Planumgriffs, Aufforstungen, Umwidmung vorhandener Waldflichen als

Ausgleichsflichen, Belassen eines Waldsaums) sowie im Zuge der Abwigung au;-
hiesiger Sicht angemessan aufgegriffen und gewiirdigt.

Im Hinblick auf die beabsichtigten Héhenbeschrinkungen wird auf das in Aufstel-
lung befindliche Ziel A 1.3 und den in Aufstellung befindlichen Grundsatz A 1.2 des
Regionalplans Oberpfalz-Mord sowie die zugehorigen Begriindungen verwiesen.
Demnach ist im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung der Region und zur Siche-
rung der natiirlichen Lebensgrundlagen u.a. auch dem sparsamen und wirtschaftli-
chen Umgang mit Grund und Boden eine besondere Bedeutung beizumessen. Die
Méglichkeit héhere Gebéude errichten zu kdnnen wiirde zu einer verringerten Inan-
spruchnahme von Grund und Boden und von Waldbereichen mit besonderer Be-
deutung fithren. Den regionalplanerischen Grundsitzen B Il 3.1 {,,der Wald soll so
erhalten, gepflegt und gestaltet werden, dass er insbesondere die Aufgaben fiir [...]
den Klimaschutz, [...] und als Lebensraum der heimischen Tier- und Pflanzenwaelt-
nachhaltig erflillen kann") und B Wl 3.2 {,die regional und lokal fiir Klima-und Im-
missionsschutz bedeutsamen Wailder sollen in ihrer Flichensubstanz erhalten wer-
den”) kann damit auch nachgekommen werden.

Da gem. B | 2.1 in landschaftlichen Vorbehaltsgebiaten allen Belangen des Natur-
schutzes und der Landschafispflege besonderes Gewicht zukommt, wiirde die Még-
lichkeit hhere Gebidude zu errichten aus hiesiger Sicht auch diesem Grundsatz
angemessen Rechnung tragen. Zudem ist aus B | 2.1 kein direktes Schutzerforder-
nis fiir den Belang des ,Landschaftsbild” ableitbar. Der Grundsatz sieht , lediglich”
eine sorgfiltige Priifung, ob durch landschaftsveréindernde Malinahmen oder neue
Nutzungen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten sind, vor. Dies
sollte bei der Gewichtung des Belanges ,Landschaftsbildes” und der Beurteilung,
ob bzw. inwieweit hohere Gebaude tatséichlich zu einer Beeintrichtigung des Land-
schaftsbildes filhren wiirden und der Abwiigung mit dem Aspekt des ,Flichenspa-
rens” ainflieRen.

Die Hohenbeschrdankung wurde (iberpriift und angepasst.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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friihzeitige Beteiligung

Im Zusammenhang mit den beabsichtigten Aufforstungen wird auf die regionalpla-
nerischen Grundsétze B Il 1 und B Il 2.1 hingewiesen. Demnach soll die Landwirt-
schaft erhalten und gestirkt werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit giinsti-
gen und durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und
die Verbesserung der natlirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine inten-
sive Bodennutzung hingewirkt werden.

Im Sinne einer vorausschauenden, nachhaltigen und regional abgestimmten Ent-
wicklung, welche die bendtigten Flachen fiir Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Frei-
zeit und fiir geschiitzte Freiriume méglichst optimal nutzt und kombiniert, so dass
gegenseitige wesentliche negative Beeintrdchtigungen mdglichst vermieden wer-
den, kommt der fachlichen Beurteilung und den Bewertungen und Einschitzungen
der jeweiligen Fachstellen eine besondere Bedeutung zu (vgl. Regionalplan Ober-
pfalz-Nord A 1.2)

Deren Stellungnahmen sollen daher sorgfiltig abgewogen werden und den Forde-
rungen insoweit nachgekommen werden, dass die betroffenen Belange jeweils
bestmdglich zum Zuge kommen und mdglichst miteinander in Einklang gebracht
werden kénnen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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friihzeitige Beteiligung

Punkt 1:

unter Anlage 6.0
S. 28 ,Schutzgut Klima/Luft
* - Festsetzung der Errichtung von PV-Anlagen auf Dachern zur Férderung erneuerbarer
Energien”
aufgefiihrt,
wird empfohlen, die Verpflichtung fiir PV-Anlagen in den Festsetzungen anzuwenden.
Dies ist auch unter dem Aspekt des Flachenverbrauchs zu sehen, der mit der Erweiterung des
Industriegebietes einhergeht. Eine Flache von 6 gm Solarmodulen spart etwa 400 - 500 kg CO2-
Emissionen jahrlich ein!

Punkt 2:

Zu 10. Das Hinzufuigen des ,Hinweises zur Kombination von Dachbegriinung und
Solarthermie/Photovoltaik...” wird empfohlen.

Punkt 3:
Eine Festsetzung auf die Art der Beheizung der Gebaude wird empfohlen:

,Heizungen mit fossilen Energietragern sind nicht zugelassen® (gemaR §9 Abs 1 Nr. 23 lit. a
BauGB)

Eine zentrale Wiarmeversorgung mit EE ist anzustreben, sofern dies 6kologisch sinnvoller ist als
die Warmeversorgung einzelner Gebaude.

Begrlndungen:

+ Siehe: Energieoptimierte Siedlungsentwicklung LfU Bayern:
.Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Gemeinden demnach Regelungen "in
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz" (§ 1 Abs. 5 BauGB) und insbesondere auch zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) treffen.”

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

» ,Ausbau der EE wird als zentrale Aufgabe fir den Klimaschutz in Amberg gesehen”
Klimaschutzkonzept 2012 der Stadt Amberg S. 136

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vgl. Stellungnahme Klimaschutzbeauftragte
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friihzeitige Beteiligung

Punkt 4:
Es wird vorgeschlagen, die Festsetzungen zu erweitern:

,» Zum Laden von E-Autos sind 6ffentliche und halbéffentliche Ladepunkte b.z.w. vorbereitend
geeignete Stromanschliisse einzurichten.

Zudem sind Parkflachen anteilig mit Solarcarports zu bestiicken.
Begriindungen:

* ,,Wie Burger zur Anschaffung von E-Mobilen motiviert werden kdnnen® 4.4 Verkehr —
aktualisiertes Klimaschutzkonzept 2017 S.25

+ Voraussetzungen fir den Ausbau und die Akzeptanz von E-Mobilitat schaffen
* Nachtraglicher Leitungseinbau ist deutlich teurer als gleichzeitig beim Neubau
+ Solarcarports kénnen den Solarstrom zum direkten Laden von E-Autos nutzen

Punkt 5:
Dachneigung bei Pultdachern nicht nach Norden!
Begrindung:

Dadurch sinnvolle PV-Nutzung méglich (Energiedach), ohne Aufstanderung. Das wiirde auch den
Festsetzungen im .Konzept zum nachhaltigen Bauen” entsprechen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Vgl. Stellungnahme Klimaschutzbeauftragte
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Stadt Amberg 3.0.1 Klimaschutzbeauftragte — Stellungnahme vom 17.08.2020 | Seite 1 von 2
1. BegriuBt wird die Umsetzung der im Dezember 2019 beschiossenen PV-Pfiicht”. 1. Wird zur Kenntnis genommen.
2, Verzicht auf fossile Energietra im Neubau abgesehen von erdgasbetriebenen KWK- u . . . . .
A:hsm und Nm,mmfmt::r za = gas < 2. In Abwdgung mit den Festsetzungen im Bestand wird hier von einer Festset-
j i ; zung Abstand genommen. Der Eingriff in die Eigentumsrechte wird als zu
Bis 20?0 ?at sich die Bundesregierung Oem:hlaf.ld mtgmatnoral ‘verpfhcmel, k‘tmangutfal u groR erachtet. Die Parameter zur Begriindung aus dem BauGB werden an
sein. Hierfir ist wor allem im Gewerbe- und Industriebereich eine klimaschonende Energieversor- . . . . . - .
gung im Regelbetrieb unabdingbar dieser Stelle nicht als erfiillt beurteilt, da die Immissionsgrenzwerte einge-
gegrindung auf Basis des BauGR des Ki halten werden kdnnen.
- §1 Abs. 5 BauGB und §1 Abs. 6 Nr, 7 ) BauGB
* §13 Abs. 1 KSG: Berlcksichtigung Oer angestre!:-ten Klimaneutralitit Deutschiands bis 2050 in Es wird auch auf die Abwagung des Solarférdervereins verwiesen.
Jlanungen und Entscheidungen” u.a. in der Bauleitplanung 00
- §4 KSG und dazugehdrige Anlage 2: Die Treibhausgasemissionen mdssen Im Zeltrausm 2020 bis c
2030 im Industriebereich um 25% sinken. 2
- Notwendigkeit von klimaschonender Encrgieversorgung. g
00 3. Halbbffentliche und/oder Sffentliche Ladesiulen fiir E-Mobilitit vorsehen § 3. Es sind keine Anderungen im &ffentlichen StraRenraum vorgesehen. Er wur-
5 Fachli ] B de jedoch so frei festgesetzt, dass er der Umsetzung nicht entgegen lauft.
o Die Mcbilititswende hingt entscheidend von der Etablierung emissionsirmerer Antriebe ab. Auf- ]
7—) grund der international verbindlichen Ziele Deutschiands soliten Anreize gegen herkémmliche LQ Es wird auch auf die Abwagung des Solarfordervereins verwiesen.
S Verbrennungsmotoren flir Mitarbeitende geschaffen werden. %
QL 3 2 ;
() - §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und §1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB g’o
= - §13 Abs. 1 KSG (s, oben) @
o - §4 KSG und dazugehorige Anlage 2: Die Treibhausgasemissionen miissen im Zeitraum 2020 bis 6
N 2030 um 37% im Verkehrssektor sinken. 2
;g > Schaffung von Alternativen zum eigenen Verbrenner als Grundvoraussetzung. g
| (%]
L= 00
4. Stellflichen und oberste Geschosse von Parkflichen sind mit mind. 20X der Fliche mit Pho- g 4. Die Festsetzung wird nach Konzept erfolgen.
tovoltaikanlagen zu versehen 0
Eachliche Begrindung: ‘@
Carports auf Parkflichen bieten ein hohes Potential fllr die Stromproduktion durch Sonnenenergie E
und schitzen zudem die Fahrzeuge vor Witterungseinfliissen, Der produzierte Strom kann direkt <<
zum klimaneutralen Laden von E-Autos verwendet werden.,
-§9 AbS. 1 Nr. 12 BawGB und §1 Abs, 6 Nr. 7 f) BauGB
§13 Abs. 1 KSG (s. oben)
-> Notwendigkeit von klimaschonender Energieversorgung.
5. Empfehlung: Neigung der Pultdicher nicht nach Norden aufgrund der PV-Pfiicht”, da eine Pv- 5. Es werden keine Pultdachausrichtungen festgesetzt.
Anlage auf West-, Ost- oder Siidddchern wesentlicher rentabler ist. . .
6. Der Hinweis wird aufgenommen

6. Empfehlung: Den Hinweis .Eine Kombination von Dachbegrinung mit dem Einsatz von Photovol
taikanlagen wird begrilBt” einfiigen, da Dachbegrinung nachweislich die Leistungsfahigkelt der
PV-Anlage erhdht. Vgl Hinweise for AM 144 An der NordgaustraB® Punkt 10
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Stadt Amberg Referat 2 - Referat fiir Finanzen, Wirtschaft und Europaangelegenheiten — Stellungnahme vom 05.08.2020 | Seite 1 von 2

Beteiligung

itige

friihze

Wie bereits mit Stellungnahme |Anderung des Bebauungsplans AM 19, Industriegebiet Nord” vom 09.04.2018)
mitgeteill, softe bei der Abgrenzung von Erweiterungsfischen auf die aktuellen Grundsticksgrenzen
turickgegriffen werden, da ansonsten Randstreifen oder gefangene Grundsticke stehen bielben, die fir den
SigentUmer faktisch nicht oder kaum nutzbar sind (2. 8. Westgrenze FIStNr, 713, Gem. Ammerseicht).

Laut damaligen Bebauungsplanentwurf war sine Teilfliche von ca. 10.140 m?* aus dem Waldgrundstick SISsNr,
2655, Gem. Amberg und das Waldgrundstixck FIStNr. 2655/1, Gem. Amberg, mit 138 m” fir eine
Industriegebletserweiterungsfische vorgesehen [vgl rot eingerahmte Fliche auf beigefigtem Auszug aus dem
damaligen Bebauungsplanentwurf). Mit Kaufvertrag vom 09,10 2018 wurden ghese Fiichen auf Basis eines
entsprechenden Grunderwerbsplans des Stadtplanungsamtes erworben, die Xosten dieses Grunderwerbes
betrugen ca, 120.000,00 €

Die ndrdlich und &stlich dieser erworbenen Waldgrundsticke gelegenen landwirtschaltiichen Flichen waren
lsut den Planungen aus 2018 2udem als Ausgleichsfliche baw. fir eine Eingrinung (Aufforstung) vorgesehen.
Diese Ausglelchsfiachen wurden mit Tauschvertrag aus 2018 gegen stadtische Flichen eingetauscht, der
Grundstickswert war hierbei mit ca. 68.000,00 € anzusetzen,

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes Amberg 151 ,Industriegebiet Nord |I™ sieht fir die als
Industriegebietserweiterungsflichen mit Kaufvertrag vom 09.10.2018 erworbenen Walkdflachen nun keine G-
Fliche mehr vor, sondem lediglich Flachen fur Wald und Regenrickhaltung.

Der Erwerb und such der Tausch aus 2018 wilren somit nicht nitig gewesen bzw. Uberzogene
Grunderwerbskosten Kosten in Hohe von ¢a. 188.000,00 € hiitten eingespart werden konnen

im Ubrigen befindan sich aktuell suf einer Interessentenliste des Liagenschaftsamtes 15 Bewerber, die im
wkinftigen IG-Nord-Erweiterungsbereich Gewerbeflichen ab 2000 m* sufwarts suchen. Die urspringlich als
Erweiterungsfliche eingeplante Teilflsche von ca. 10.140 m* sollte vor diesem Hintergrund nach Maglichkeit als
1G-Flache betbehalten werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Fldche ist im Bestand bereits durch die Gegebenheiten vor Ort gefangen
(Héhenunterschied, Stiitzmauer, kein Anschluss an ErschlieBungsanlagen). Zudem
wurde kein Erweiterungsbedarf des Betriebs gemeldet.

Die Flache ist zum Teil durch das RRB genutzt (zwingende Notwendigkeit). Eine
Teilfliche kann zur Bedarfsdeckung—evtl. Erweiterung des nordwestlichen Betriebs
- vorgesehen werden. Die Kosten werden in Gegenrechnung der
LAusgleichskosten” und des Nutzens (RRB/GI-Fldache) als vertretbar angesehen.
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Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz / Bodenschutz — Stellungnahme vom 05.08.2020 | Seite 1 von 1
00 Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 151 ,Industriegebiet Nord 11" und o
S zum 133, Anderungsverfahren des Fllichennutzungs- und Landschaftsplanes B
ey
éo :1960 c
‘O — =S
: 52
wn A . . .
m Eine abschlieBende Stellungnahme zu den Belangen des Immissionsschutzes (Schallschutz und Gerdusch- | 5 3 Das Immissionsgutachten liegt vor und wurde mit 3.26 bereits grob
v kontigentierung fiir die Erweiterungsfldchen) kann erst nach der Vorlage des Schallschutzgutachtens er- a v abgestimmt.
= folgen. 20 s
g 5%
£ Auf den bereits in der Stellungnahme 3.26 Hu-be vom 29.03.2018 vorgebrachten Hinwels der Beriick- g N
:g sichtigung der Geruchsimmissionen der Asphaltmischanlage und den damit besonders in den Erweite- E
rungsflichen Terrasse A und B zu erwartenden geruchlichen Beeintréchtigungen wird nochmals erinnert. <
Im Verfahren wurde aufgrund der Forderungen zur Priifung des Immissionsschutzes von TUV-Siid eine
Uberarbeitung des bereits im Jahr 2019 durchgefiihrten Untersuchungsberichts vorgenommen. 5
' : P o : © Die Beurteilung wurde in die Festsetzungen aufgenommen.
[= In diesem Bericht vom 09.11.2020 wurde zum Priifumfang Ldrmschutz und Geruchsimmissionen die (]
= folgenden Ergebnisse erarbeitet: EUD %0
% » Fir die Erweiterungs- bzw. Eingriffsflichen des Plangebi wurden Emissionskontingente Lexin Hohe % g
= von tagsiiber 57 dB (A) bis 65 dB (A) sowie nachts von 42 dB (A) bis 50 dB (A) festgesetzt. ) g
<
) » Fir die im Plangebiet zu errichtenden bzw. baulich zu dndernden Gebdude mit schutzbediirftigen Nut- g E
Nl zungen ist der Larmpegelbereich V (71 bis 75 dB (A) entsprechend DIN 4109-1 anzusetzen. g‘o -B
o
— c
prsi » Innerhalb des Plangebietes ist die Ansiedlung von geruchsemittierenden Betrieben grundsatzlich mog- 3 -r?j
c lich, im Rahmen der fachtechnischen Priifung des Einzelbauvorhabens sind die Anforderungen der '00 m
é Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL zu beachten. g
© Bei Beriicksichtigung dieser Beurteilungen in den Festsetzungen zum oben genannten Bebauungsplan '<DE
besteht mit dem Vorhaben aus immissionsschutzrechtlicher Sicht Einverstandnis.
—_
S
20 (]
S 8o oo
bo (™
o— — 5
2 o g
@ i c 3
ﬁ Keine Stellungnahme abgegeben 2 v
5 (aufgrund langfristiger Erkrankung des stddtischen Umweltingenieurs) 20 5
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Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.27 Abfallentsorgung — Stellungnahme vom 07.08.2020 | Seite 1 von 1
0o S
o Erfahrungen aus Ramadama-Aktionen im Industriegebiet Nord und Beschwerden aus der Y
Z?:) Bevolkerung haben gezeigt, dass es in Gewerbegebieten mit hohem Schwerlastverkehr und Lkw- %’ 5 Auf Basis der erfolgten Umfrage sind die ,Ubernachtungs- und Aufenthaltszahlen”
2 Abstellpldtzen vermehrt zu Problemen mit wilden Mallablagerungen und wilden 9 = zu gering, um ein 6ffentliches Interesse darzustellen. Ziel soll es sein, eine private
ﬁ Notdurftverrichtungen kommt. S 3 L6sung mit den Gewerbetreibenden zu erarbeiten.
Aus diesem Grund wird um Priifung gebeten, ob diese Erfordernisse durch die Bereitstellung & g
@ ] 4+
-5 offentlicher Einrichtungen abgedeckt werden kénnen, wo Lkw-Fahrer lhre Abfallentsorgung und g 3
_El Notdurft in ordnungsgeméBer Art und Weise vornehmen kénnen. :EUO o
:E =2
= <
—_
” =) oz : 3 Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Gemeinsame L&sungsansdtze wer-
c o.E. / siche Anmerkung / siehe Anlage v den gerne mit realisiert
= Auf die Stellungnahme vom 07.08.2020 wird verwiesen. Eine private Losung mit den Gewerbe- .00 ga g ’
@ treibenden ware auch im Industriegebiet Nord gefordert. Dabei zeigt die Erfahrung, dass die Ver- | = 3
‘3 wirklichung privater Losungen mangelhaft sein kann. Deswegen sollte fiir das Industriegebiet S
< Nord gepriift werden, wie man von stddtischer Seite Anreize fiir das Finden von Lésungen fiir ) E
& diese Problematik erzeugen kann » 9
o] i
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Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht — Stellungnahme vom 21.08.2020 | Seite 1 von 2

friihzeitige Beteiligung

Die Festsetzung "Befestigte Flachen sind auf das notwendige MaR zu beschridnken.
Stellplatze  sind mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen, 2zB. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder versickerungsfidhigen Betondrainsteinen,
auszufiihren. Dies gilt nicht, wenn wasserrechtliche Vorschriften dem entgegenstehen. ..."

ist im Bebauungsplanentwurf
Anlage_4_Entwurf_des_Bebauungsplans_AM_151_IG_Nord_i_d_F_vom_22 06_2020

an zwei Stellen unter Ziffer 10.2 sowie 12.14 mit der gleichen Formulierung zu finden, wobei
in Ziffer 10.2 auf Ziffer 12.15 verwiesen wird, die als weitere Festsetzungsziffer nicht
vorhanden ist. In Ziffer 12.14 wird dagegen auf die Hinweise zum Wasserrecht und zur
Wasserwirtschaft verwiesen. Unter B Hinweise und Empfehlungen sind diese jedoch unter
Ziffer 11 mit der Uberschrift ,Verzogerung des Wasserabflusses, Versickerung” zu finden.
Zutreffender wiirde die Uberschrift tber Ziffer 11 Hinweise zum Niederschiagswasser-
management” lauten.

Unter Ziffer 11 der Hinweise ist auch formuliert, dass bei Gewerbeflichen bei einer
Einleitung von Niederschlagswasser {iber Versickerungsanlagen in den Untergrund eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG zu beantragen ware. Das trifft nicht zu bis
zu einer befestigten Flache < 1000 m?, wenn nur unverschmutztes Niederschlagswasser in
den Untergrund eingeleitet werden soll (sieche auch folgenden Absatz aus der
Stellungnahmen von Amt 3.28 vom 10.04.2018)

.Gesammeltes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen sowie Dachfldachen,
von denen Anteile < 50 m? der Gesamtdachfldche kupfer-, zink- oder bleigedeckt sind, und
auch aus gewerblich und industriell genutzten Flachen, vorausgesetzt es stammt nicht von
Flachen, auf denen regelmaRig mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird
(ausgenommen sind dabei Flachen, fiir den ausschlieflichen Umgang mit Kleingebinden bis
20 | Rauminhalt) kann nach §2 NWFreiV bei versickerungsfahigen Bdden erlaubnisfrei
versickert werden. Dazu sind die hierzu ergangenen technischen Regeln (TRENGW) bei der
Versickerung zu beachten.”

Fur die Konzeption der Niederschlagswasserriickhaltung, zu dem neben dem
Wasserriickhalt in Rinnen, Mulden, Graben und Teichen, der auch zur Erhéhung der
Verdunstungsrate beitragen kann, auch die Riickhaltung Gber raue Beldge und insbesondere
Retensions-Dachbegriinungen zu forcieren ist, um das Niederschlagswasser méglichst am
Ort des Anfalls zurlickzuhalten und bestenfalls iiber eine Regenwassernutzung einer
Versickerung zuzufilhren, sind deshalb Festsetzungen zur Fliachengestaltung und
Dachbegriinung bereits im Bebauungsplanaufstellungsverfahren zu treffen.

Und nicht nur durch Dachbegriinung kdnnen zusétzliche Flachen zur Verdunstung und zum
Niederschlagswasserrlickhalt geschaffen werden, sondern auch durch Fassaden-
begriinungen. Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen im bereits groRfldchig bebauten
und stark versiegelten Plangebiet dazu klimatische Belastungsbereiche kompensieren.

Eine Nutzung von gesammelten, unverschmutztem Niederschlagswasser zu
Brauchwasserzwecken kann {berdies den Abfluss von Regenwasser in die bereits
ausgereizte Mischwasserkanalisation entscharfen.

—

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Festsetzungen wurden gepriift und berichtigt.

Die Hinweise wurden angepasst.

Von einer Festsetzung wird abgesehen, da es sich um Empfehlungen handelt und der
Eingriff in das Privateigentum als zu gro angesehen wird.
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(Zur Info: § 15 Abs. 1 der Entwésserungssatzung der Stadt Amberg gilt nur fiir die Einleitung
in die stadtische Kanalisation. Uber eine erlaubnisfreie Versickerung von
Niederschlagswasser (auch von Gewerbeflaichen evil. mdglich) soll gleichfalls kein
schwermetallbelasteter Regenwasserabfluss in den Untergrund abgeleitet werden, deshalb
ist der allgemeinere Hinweis auf die Blechdacheindeckung nur in beschichteter Ausfiihrung
zutreffender)

A | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 151 ,Industriegebiet Nord 11* In der Fassung vom 18.01.2023
He) T AMBERG
.
Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht — Stellungnahme vom 10.06.2021 / 23.08.2022 | Seite 2 von 2
Z
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Im Entwurf des Bebauungsplans Amberg 151 Industriegebiet Nord Il i.d.F. vom 01.06.2022 P ; ; -
wird in der Festsetzung Ziffer 10.3 “Befestigte Flachen... auf Hinweise Ziffer 11. Der falsche Verweis wird nachrichtlich korrigiert.
Niederschlagswassermanagement verwiesen. 00
Unter B Hinweise und Empfehlungen sind die Hinweise zum Niederschlagswasser- g
management jedoch unter Ziffer 12 zu finden. =
AuRerdem wird gebeten unter dieser Ziffer 12 Hinweise zum Niederschlagswasser- g
management folgende Absatze wie folgt abzuandern: 5
>
P:° »Die Niederschlagswasserableitung von Flachen, auf denen regelmdBig mit 'r-: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
=) wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, unterliegt den Anforderungen nach =
o0 i n
= der Anlagenverordnung AwSV. .
k] (Zur Info: Zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gehort nach der AwSV das Lagern, g
] Abfiillen, Herstellen, Behandeln, Verwenden und Umschlagen von wassergefdhrdenden o
@ Stoffen) o0
9 o]
=
3 LZur Vermeidung von Schwermetallbelastungen im Regenwasserabfluss kupfer-, zink-, S . . .
£ bleigedeckte Dacher sind zur Dacheindeckung nur beschichtete Blechdacher zu 5 Wird unter Hinweisen aufgenommen.
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friihzeitige Beteiligung

Speziell Artenschutzpriifung (saP)

Die Vorgaben der saP sind zu beachten. Hierbei sind insbesondere die untenstehenden
Punkte besonders bedeutsam.

1. VermeidungsmaBnahmen:

Okologische Bauleitung:

Es ist eine dkologische Bauleitung zwingend notwendig. Diese hat in Absprache mit der uNB
die notwendigen Rodungen zu koordinieren. Insbesondere die wertvollen Hihlenbdume und
Wourzelsticke miissen gesichert werden, damit diese wiederverwendet werden. Aullerdem
muss die Soden Verpflanzung und die Ubertragung der Gewésserorganismen in die
Ersatzlaichhabitate sichergestellt werden.

Die Rodungen und Baufeldrdumungen haben aullerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30,
September) zu erfolgen. Es handelt sich hier um eine Rodung und nicht um
ordnungsgeméfe Forstwirtschaft, die von diesem Verbot befreit ist. Die anfallenden
Wurzelsticke, Biotopbdume eic. sind in Absprache mit der uNB an geeignete Ersatzbiotope
zu bringen,

2. Vorschlige zu MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitit (CEF MaBnahmen).

Die Ersatzlaichgewssser und die oben beschriebenen Malnahmen sind im Vorfeld mit der
uMB abzustimmen. Laut saP sind mindestens zwei, besser sogar vier Gewdasser anzulegen.
Am Langangerweg werden seit Jahren Amphibien umgesetzt. Dieses Jahr konnten aber nur
sehr wenig umgesetzt werden, weil anscheinend die Amphibienpopulation sehr stark
zuriickgegangen ist. Der | angangerweg ist eine Barriere fir die Wanderung der Amphibien
vom Laichgewssser in die Sommerlebensrdume. Nachdem es bisher eine starke Wanderung
von der Tongrube Brunner (Laichgewdsser) Uber den Langangerweg gibt, scheint der Wald
nérdlich des Langangerweges als Sommerquartier gut zu funktionieren. Aus diesem Grund
sollten die Laichgewssser maglichst nérdlich des Langangerweges angelegt werden, damit
die Abwanderung in die Sommerquartiere nicht mehr Ober den Langangerweg erfolgen
muss. Hier kemmt &s zu sehr starken Verlusten durch das leider immer noch steigende
erkehrsaufkommen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die saP wurde als Basis fiir den Umweltbericht herangezogen.

Die Aussagen im Umweltbericht wurden entsprechend den Anmerkungen erganzt
bzw. deutlicher gefasst.
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friihzeitige Beteiligung

,Die Gewssserorganismen der beiden TOumpel sind in mégiichst groftem Umfang mit
geeigneten Methoden in entsprechende Ersatzlaichgewdsser zu verbringen® Diese
Malinahmen missen frihzeitig vor der Verflllung der Gewdsser erfolgen, denn die
Gewasser dirfen erst nach Uberprifung der erfolgreichen Ubertragung verfiillt werden,
Diese Mafinahme ist durch eine geeignete Okologische Bauleitung zu betreuen und zu
koordinieran.

In den alten und neuen Waldstandorten {(Ausgleichsflichen) sind Biotopbaume, also
bestehende Alteichen und dickere Laubgehdize herauszuarbeiten. Die geeigneten Baume
missen im Vorfeld in Zusammenarbeit mit der uNB gekennzeichnet werden. Diese
Standorte der Ersatzlaichgewdsser sind im Bebauungsplan als Kompensationsflachen
darzustellen.

Die vorgesehenan Fledermauskdsten sind in Absprache mit den Fledermausbetreuern und
der uNE an geeigneten Baumen anzubringen.

Da der neue Wald in vielen Fallen als Sichtschutz dient und daher méglichst dicht sein soll,
muss an geeigneten Stellen eine lichte Waldstruktur als Lebensraum flr den Baumpieper
geschaffen werden. Diese Flichen missen waldbaulich auch in Zukunft optimal als
Lebensraum fir den Baumpieper gepflegt werden.

Die vorhandenen Ameisenhaufen sind rechizeitig vor den Rodungsarbeiten umzusetzen,
Noch IS (Ameisencoen). N
zumindest bei einem Ameisenhaufen die Umsetzung erfolgreich.

Sollten die neuen Waldstandorte nicht im Besitz der Stadt Amberg bleiben, ist mit den
Eigentimern ein stidtebaulicher Vertrag abzuschlieen in dem neben der Sicherung der
Vorgaben fir die Ausgleichsflichen auch eine Bankbirgschaft festgelegt wird.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Kompensationsmafinahmen:

Die Ausgleichsbilanzierung wirkt etwas willkiifich. Es geht aus den Unterlagen nicht hervor
warum gerade 70 % fur den Waldumbau genommen werden und nicht z.B. 60 %.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

In Urwdldern macht das Totholz hundert big dreihundert Kubikmeter pro Hekiar aus. Laut der
Infoseite Wald de geht die Forschung auch fiir Wirtschaftswélder heute davon aus, dass
zwischen 30 und 60 Kubikmeter die ideale Menge Totholz ist. Das entspricht ungefahr flinf
bis zehn Prozent des lebenden Holzes. Wenn weniger Totholz vorhanden ist, ist ein starker
Artenruckgang zu verzeichnen. Bei mehr Totholz hingegen konnte nur noch eine langsarme
Zunahme der Artenzahl nachgewiesen werden. Daher soll fir die Ausgleichsflichen
mindestens 50 m® Totholz pro ha festgelegt werden. Beim Waldumbau sind Strukiuren mit
Lesesteinhaufen fir Reptilien zu schaffen.

Wird an die entsprechende Stelle weitergegeben.

Gem. forstfachlicher Einschdtzung des Forstamtes der Stadt Amberg (Hr. Seitz) kén-
nen die aufzuforstenden Flachen mit dem Anrechnungsfaktor 1 und die UmbaumaR-
nahmen mit einem Faktor von 0,7 angerechnet werden.
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friihzeitige Beteiligung

Mit der Anerkennung von 70 % bei der Anrechnung besteht aus naturschutzfachiicher Sicht
Einverstandnis, wenn der Totholzanteil in den Ausgleichsflachen auf mindestens 50 m* pro
ha festgesetzt wird und beim Waldumbau im Vorfeld die zu erhaltenden Alteichen und dicken
Laubhdlzer (Habitatbéume) zusammen mit der uMNB gesichert werden (Anbringen einer
Markierung). Aufterdem sind die Standorte fir den Baumpieper langfristig zu sichern.

Wasserrecht: Anlegen von Regenriickhaltebecken und Ersatzlebensraume

Der Bebauungsplan kann immer nur grobe Vorgaben fur die Regenrlckhaltebecken machen.
Erst im Wasserrechtsverfahren wird konkretisiert wie die Becken gebaut werden. Hier gibt es
grofte Unterschiede zwischen rein technischen Bauwerken und naturnaher Bauweise,

Aus diesem  Grund sind  die Regenriickhaltebecken im Zuge  des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens  nicht als Eingriff zu bilanzieren. Fir die
Rickhaltebecken sind Wasserrechtsverfahren notwendig. Bei diesen ist zwingend ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan vorzusehen und die Berechnung hat dann nach der
bayerischen Kompensationsverordnung zu erfolgen

Artenhilfsmafnahmen

Es gibt zugegeben alteg Nachweisem von Arnika und Farber Scharte. Fir diese Arten gibt es
eine Verantwortung fir Bayern, aus diesem Grund sind bei den Ausgleichsmalinahmen
diese Anspriche zu berlcksichtigen. Bei der Umsetzung muss daher eine enge
Zusammenarbeit mit der Skologischen Bauleitung und der uMB erfolgen.

So ist die Farber Scharte nur auf der Vorwarnstufe der Roten Liste gefdhrdeter Pflanzen,
aber es gibt nur 27 Funde in der ganzen Oberpfalz, zwei davon in Amberg

Arnika montana ist stérker gefabrdet und wird auf der Roten Liste mit 3 gefihrt. Deutschland
hat eine hohe Verantwortung fir diege Art. Es handelt sich um eine besonders geschitzt Art
gem. Bundesnaturschutzgesetz § 7 Abs. 13 und 14. Man muss unterscheiden zwischen dem
alpinen und dem meontanen Wuchsort.

S0 ist der Erhaltungszustand in Bayern (alpin) als glnstig eingestuft allerdings der
Erhaltungszustand in Bayern fir den kontinentalen Bereich als unginstig/unzureichend.
Hiermit entsteht eine hohe WVerantwortung fur die Oberpfalz und fur Amberg.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Okoflichenkataster:
Die Kompensationsfidchen sind dem LU im Okoflichenkataster online zu Obarmittaln.

Die Anmerkungen zu erforderlichen TeilmaRnahmen in den Ausgleichsflachen wer-
den im Umweltbericht erganzt bzw. deutlicher gefasst.

Ist in Ricksprache erfolgt

Die Aussagen im Umweltbericht werden entsprechend den Anmerkungen ergdnzt
bzw. deutlicher gefasst.

Die Flachen werden nach Abschluss des Verfahrens ibermittelt
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offentliche Auslegung

Auf die Stellungnahme vom 13.08.2020 wird ausdriicklich verwiesen. Diese wird in folgenden
Punkten konkretisiert:

Besonderes Augenmerk muss auf die baldige Umsetzung der CEF-MaRnahmen und den
Forderungen aus der saP gelegt werden. In diesem Zusammenhang wird angeregt die
Umsetzung des Ameisenhaufens zu beauftragen. Die Ameisen selbst sind zwar nicht streng
geschiitzt, allerdings sind die Waldameisen zu schiitzen.

Ebenso sind die floristischen Artenhilfsmanahmen méglichst bald umzusetzen. Hier gab es
bereits Ortstermine und konkrete Planungen zwischen den einzelnen Amtern. Nachdem seit
Jahrzehnten der Landschaftspflegeverband gemeinsam mit den UNB’s Forderantrége fiir das
floristische Artenhilfsprogramm der Oberpfalz nach der NLPN Richtlinie stellt, sollte der
Geschéftsfiihrer Herr Lehmeier zur Beratung hinzugezogen werden. Hier sind insbesondere
die Umsetzungen der Farber Scharte und die Gestaltung der Lebensraume fiir Arnika und
Baumpiper wichtig. Im Vorfeld wurden dazu schon gemeinsame Ortstermine und Absprachen
zwischen dem Team Griin, dem Forstamt und der UNB getroffen. Diese besprochenen
MaRnahmen miissen nun zligig umgesetzt werden.

Bei den neu aufzuforstenden Flachen sind die Artenzusammensetzungen mit dem staatlichen
Forstamt und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei der Ausgleichsfléche in
Aschach ist die UNB des Landkreises ebenfalls zu beteiligen.

Ansonsten besteht aus naturschutzfachlicher Sicht mit den Planungen Einverstandnis.

Okoflichenkataster:
Die Kompensationsfléchen sind dem LfU im Okoflachenkataster online zu iibermitteln.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die CFF-MaRRnahmen sind gemeinsam in der Vorbereitung und werden zeit-
nah realisiert.

Die gemeinsame Abstimmung wird fokussiert und findet laufend statt.

Die Verlegung der Ameisenahufen kann im Rahmen der AusgleichmaRnah-
men erfolgen. Eine gemeinsame Abstimmung wird angestrebt.

Die Ubermittlung erfolgt (iblicherweise nach Satzungsbeschluss.

erneute Beteiligung

Ausgleichsfliche / Kompensationsfidche:

Die Detailplanung fiir die Ausgleichs- bzw. Kompensationsfldche Flurstiick 1289 Gemarkung Aschach
ist, da diese Fldche im Landkreis Amberg-Sulzbach liegt, gemeinsam mit der UNB des Landkreises und
der Stadt Amberg abzustimmen.

Hierzu gehort insbesondere auch die Abstimmung der Baumarten fiir die Aufforstung. Es handelt sich
um eine Ausgleichsfldche / Kompensationsfidche. Dieser Wald beinhaltet hdhere dkologische Anforde-
rungen als ein reiner Wirtschaftswald. So sollen auch fiir bestimmte Tierarten (Vogel, Fledermduse, Rep-
tilien etc.). Strukturen geschaffen werden.

Abwdgungsvorschldge der

Stadtverwaltung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustdndigen Fachbereiche
weitergegeben.
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friihzeitige Beteiligung

Zu 10.1:

Die Stellplatzsatzung der Stadt Amberg sollte nie mit Bekanntgabe Datum und Amtsblatthummer
angegeben werden. Es sollte nur erwihnt werden, dass die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Amberg
gilt. Die Stellplatzsatzung der Stadt Amberg gilt auch ohne explizite Festsetzung, auller es werden
abweichende Festsetzungen getroffen.

Durch die Festsetzung der Stellplatzsatzung vom 04.August 2017 muss diese fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans AM 105 immer angewendet werden (solange der Bebauungsplan rechtkriiftig ist).
Auch wenn die Stellplatzsatzung bereits novelliert wurde. Dies betrifft nicht nur die einzelnen
Paragraphen und den Stellplatzschliissel der Stellplatzsatzung Amberg, sondern ebenfalls die
Stellplatzablose. Die Stellplatzablose wurde 2017 an den Kosten fiir die Herstellung eines KFZ-
Stellplatzes orientiert.

Hinweis:

1. Die Festsetzung 3.2 wird wahrscheinlich hdufiger befreit.
Erweiterungen von Produktionsgewerben konnen mit groBer Wahrscheinlichkeit das
angegebene Verhiltnis nicht herstellen, da zumeist Biiro- und Verwaltungsnutzungen bereits
eigene Raumlichkeiten haben. Erweiterungen bendtigen zumeist keine zusétzlichen Biiro- und
Verwaltungsnutzungen.
Ebenso bendtigen manche Gewerbe eine spezielle Produktionskette die entgegen dieser
Festsetzung stehen kénnte.
Es sollte eine klare Linie vorhanden sein, bei welchen Fiillen eine Befreiung erteil werden
kann.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Dem Belang wurde nachgekommen.

Eine klare Linie zur Beurteilung wird gemeinsam erarbeitet.
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offentliche Auslegung

Stellungnahme - ohne Einwdnde

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

erneute Beteiligung

Stellungnahme - ohne Einwdnde

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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Bodendenkmalpflege: o
Im Geltungsbereich von AM 151 liegt das ,D-3-6537-0074 Vorgeschichtlicher %
oo Bestattungsplatz mit Grabhigel (FI.Nr. 2620/1 und 2620/2). . . .
<) men.
g Fiir alle Erdarbeiten in diesem Bereich sind eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 bo P:O Der Hinweis wurde bereits angenom
0o BayDSchG und archaologische Begleitung vorgeschrieben. © S
% Hinweis: Soliten bei Erdarbeiten auf anderen Flurstiicken Bodendenkmaler zu Tage treten ist 4 g
m dies, gem. Art. 8.1 BayDSchG, unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem g E
[0 Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer &0 B
= und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu C O
=3 S g
(V] dem Fund gefiihrt haben. —
£ & D
L Baudenkmalpflege: E
<

Im Geltungsbereich von AM 151 liegen aktuell keine in der Bayerischen Denkmalliste
verzeichneten Baudenkmaler.
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friihzeitige Beteiligung

Strom

Die Erschlie@ung mit elektrischer Energie ist nur durch Erweiterung der Versorgungsanlagen
gesichert

Fur die ostlichen Flachen ist der Neubau von Trafostationen nétig, wenn diese Flachen nicht
nur fur die Erwedterung der bestehenden Betriebe vorgesehen sein sollten.

Fur die westliche Flache ist die Versorgung insoweit gesichert, falls es sich um die
Erweiterungsflache flr die Firma Forumplast handelt

Fir die nordwestlichen Fldchen Terrasse A und B ist die Neuverlegung eines
Mittelspannungskabels ab UW Luitpoidhohe notwendig. Die Vortaufdauer fir notwendige
BaumaBnahmen betragt 3 Jahre.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante Strallenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsaniagen auszulegen ist. Die beste Variante wire hier ein
Versorgungsstreifen neben der Fahrbahn, wie jetzt schon gréRtenteils im Bestand
verhanden

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
Versorgungsaniagen” zu beachten,

Gas
Die Flachen kénnen mit Gas grundsatziich erschlossen werden

Wasser
Die Flachen konnen mit Trinkwasser versorgt werden. Fir die Loschwasserversorgung Ist, je
nach Anforderung, ggf. ein Loschwasserbehalter erforderlich.

Wirmeversorgung
Eine Fernwarmeversorgung misste im konkreten Fall untersucht werden.

Wir bitten um Abstimmung geplanter Manahmen in einem méglichst frihen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Trafostation wurde in der Planung berticksichtigt.

Wird zur
Kenntnis

genommen.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Strom
Keine weiteren Erganzungen zu unserer Stellungnahme vom 07.08.2020.
Gas
Eine ErschlieBung mit Erdgas ist maéglich.
Wasser
Die Bereitstellung von Trink- und Loschwasser ist moglich. Fir die Léschwasserversorgung
ist — je nach Anforderung — ggf. ein Léschwasserbehaiter erforderlich.
Wiérmeversorgung 0o
Eine Fernwdrmeversorgung musste im konkreten Fall untersucht werden. %
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erneute Beteiligung

Strom

Die ErschlieBung mit elektrischer Energie ist nur durch Erweiterung der Versorgungsanlagen
gesichert.

Fur die ostlichen Flachen ist der Neubau von Trafostationen nétig, wenn diese Flachen nicht
nur fir die Erweiterung der bestehenden Betriebe vorgesehen sein sollten.

Fir die westliche Flache ist die Versorgung insoweit gesichert, falls es sich um die
Erweiterungsflache fur die Firma Forumplast handelt.

Fur die nordwestlichen Flachen Terrasse A und B ist die Neuverlegung eines
Mittelspannungskabels ab UW Luitpoldhéhe notwendig. Die Vorlaufdauer fiir notwendige
BaumaRnahmen betragt 3 Jahre.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante Stralenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist. Die beste Variante ware hier ein
Versorgungsstreifen neben der Fahrbahn, wie jetzt schon gréRtenteils im Bestand
vorhanden.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
Versorgungsanlagen“ zu beachten.

Gas
Die Flachen kénnen mit Gas grundsétzlich erschlossen werden.

Wasser
Die Flachen kénnen mit Trinkwasser versorgt werden. Fir die Loschwasserversorgung ist, je
nach Anforderung, ggf. ein Léschwasserbehalter erforderlich.

Waérmeversorgung
Eine Fernwarmeversorgung misste im konkreten Fall untersucht werden.

Wir bitten um Abstimmung geplanter Manahmen in einem méglichst friihen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Vgl. letzte Stellungnahme
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grundsatzliche wasserwirtschaftliche Aussagen haben wir bereits im Schreiben vom 00
19.04.2018 (A.Z.: 3-4620-AM-7141/2018) zur 14. Anderung des Bebauungsplans g
AM 19 Industriegebiet Nord mit 133. Anderung des Flachennutzungs- und Land- %’
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2 03.09.2020) erganzend geaulert. Bei den nunmehr vorgelegten Abwagungsvor- :‘%’3
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offentliche Auslegung

BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN

1 i. O.
Planungen oder Mainahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Bereich der
Bauleitplanung derzeit nicht vor.

2 i. O.
2. WASSERVERSORGUNG
Trinkwasserschutzgebiete sowie Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fur Trinkwasser sind
nicht berihrt.

3 i. O.

3. GRUNDWASSER

Der Flurabstand des hier maf3geblichen Grundwasserstockwerkes des Sandsteinkeupers
variiert je nach topographischer Lage innerhalb des weitraumigen Betrachtungsareales sehr
stark. GemaR Isohypsenplan des Landesamtes fur Umwelt befindet sich der GwSpiegel im
Westen auf ca. 390 m G.NN und im Osten auf 400 m U.NN. Der Sandsteinkeuper als Grund-
wasserleiter wird dabei Uberwiegend von den gering durchldssigen Schichten des Feuer-
lettens Gberlagert. Nur im westlichsten Teil des Bebauungsplanes streicht der Burgsandstein
direkt an der Oberflache aus.

Die Angaben im Umweltbericht zum Grundwasser sind plausibel und zu beachten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

4 ABWASSERENTSORGUNG

Gegen die geplante Erweiterung des Industriegebietes Nord bestehen aus abwassertechni-
scher Sicht keine grundsatzlichen Einwendungen. Es ist jedoch Folgendes zu bemerken

bzw. zu beachten:
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offentliche Auslegung

Der Anschluss des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers an die bestehende
Mischwasserkanalisation ist grundsatzlich moglich. Nachdem auch Niederschlagswasser
versickert werden soll, ist die Sickerfahigkeit des Bodens vor Baubeginn zu priifen. Soll ge-
sammeltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versickert werden, sind die Vorgaben der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu ergangenen Technischen
Regeln (TRENGW) zu beachten. Nachbargrundstiicke dirfen durch die Versickerung nicht
beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken schadlos versickert bzw. bei Uberlastung schadlos abgeleitet werden kann.

Fur die Beurteilung der Mischwasserentlastungsanlagen ist eine Uberrechnung mit aktuellen
Angaben erforderlich. Die Wasserrechtsunterlagen sind vor der Beantragung der wasser-

rechtlichen Erlaubnis mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen.
5. LAGE ZU GEWASSERN

Der Geltungsbereich tangiert im Osten die Talaue und damit auch das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet des Krumbachs und im Westen den Quellbereich und Oberlauf des
Wolfsgrabens (beide Gewasser Ill. Ordnung). Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des
Industriegebietes liegen allerdings auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes — auch
knapp aulerhalb der bei einem HQ exrem Uberfluteten Bereiche des Krumbach. Diesbeziiglich

sind keine weiteren Anmerkungen veranlasst.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Aufgrund der unbedenklichen Lage auf einer von Wald umgebenen Héhenkuppe sowie der
insgesamt wenig geneigten topographischen Verhéltnisse sind durch die Erweiterungen

auch keine zusatzlichen Starkregenprobleme zu erwarten.

Die im Rahmen der saP erwahnten kleinen Stillgewésser liegen deutlich unterhalb der was-
serrechtlichen Genehmigungsschwelle, so dass bei Beachtung der naturschutzfachlichen
Vorgaben keine dariiberhinausgehenden wasserwirtschaftlichen Erfordernisse zu beriick-

sichtigen sind.

4. Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und an die Fachplaner

5.

weitergegeben.

wird zur Kenntnis genommen;
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offentliche Auslegung

6. ALTLASTEN

Neben der im Umweltbericht bereits erwahnten ehem. Deponie sind keine weiteren Anhalts-
punkte bzgl. Altlasten/-verdachtsflachen oder schadlichen Bodenverunreinigungen bekannt.
Wir weisen auf die Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 BayBodSchG hin, sollten sich wahrend

den ErschlieBungs- oder Bauarbeiten Hinweise auf Untergrundkontaminationen ergeben.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-

troffenen Flachen sind Vorsorgemafnahmen zu treffen.

7. BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS

Bodenversiegelung

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Zunahme der Versiegelung des
Untergrundes nach sich ziehen und damit Auswirkungen auf den Oberflachenwasserabfluss
und die Grundwasserneubildung haben. Die Bodenversiegelung ist daher auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu beriicksichti-
gen. Zur Durchfiihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a
BauGB geforderten Umweltpriifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen
benannt und deren natdrlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG) bewertet werden.

Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

1. Standortpotential fur die naturliche Vegetation,

2 Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

3 Rickhaltevermégen des Bodens fiir wasserlésliche Stoffe (z. B. Nitrat),
4 Ruckhaltevermégen fir Schwermetalle,

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

7. vgl. Festsetzung 10.3

Es wird bezliglich des Umgangs mit Boden auf den Umweltbericht 3.4 / 5.1 ver-
wiesen

Da es sich hier groRflachig um bereits industriell genutzte oder forstwirtschaftli-

che Fldchen handelt sind die angesprochenen Themen fiir die Umnutzung in der

Analyse der Beeintrachtigung nicht im Einzelnen wesentlich. Die Bodenfunktions-

analyse wird sofern eine Notwendigkeit besteht in die kommenden Bauleitplane
einflieRen.
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offentliche Auslegung

B Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Béden,
6. Boéden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des
bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®, erhaltlich
unter http://www.lfu.bayern.de/boden/boden_planung/index.htm, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayern http://www.BIS.bayern.de und ins-
besondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LfU, die bei der Datenstelle des Bayeri-
schen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@Ifu.bayern.de). Ggf. kénnen zur
Bewertung der Bodenfunktionen die Bodenfunktionskarten des LfU herangezogen werden,
welche kostenfrei im Umwelt-Atlas Bayern oder iber die Datenstelle des LfU erhaltlich sind.

Auf der Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung und die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten geeignete Verwertungsmaglichkeiten von
Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden.
Insbesondere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemé&Ren Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und

abfallrechtlichen VVorgaben einzuhalten.
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