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AMBERG

Begriindung zur 133. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Amber

Entwurf in der Fassung vom 18.01.2023

1. Lage des Planbereiches, Ziel und Zweck der Anderung

Der Planungsbereich liegt im Norden des Stadtgebiets an drei Seiten um das bereits seit langerer Zeit
bestehende Industriegebiet Nord. Ziel der Anderung ist eine fiir den absehbaren Bedarf ausreichende
Ausweisung von Fldachen fir Industriebetriebe, welche aufgrund ihrer Emissionen in keinem anderen
Bereich zuldssig sind. Hauptzwecke der Anderung sind die Bereitstellung von Erweiterungsmoglichkei-
ten fiir bestehende (iberwiegend produzierende Betriebe (ca. 58 % der neuen Fldache) und Ansied-
lungsmaoglichkeiten fiir neue Betriebe (ca. 42 % der neuen Fldche).

Parallel zur 133. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes wird der Bebauungsplan Am-
berg 151 ,Industriegebiet Nord 11 aufgestellt.

2. Planungskonzept

Fiir die Erweiterung des Industriegebiets soll unter méglichst vollstandiger Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur in die ohnehin schon beeintrachtigte Waldkulisse eingegriffen werden, wobei ein min-
destens 40 m breiter Waldstreifen an der AuBenseite verbleiben soll. Fiir die Regenwasserriickhaltung
sind zwei neue Regenrlickhaltebecken erforderlich und Erweiterungen von zwei bestehenden.

Die neue Industriegebietsfliche umfasst ca. 17,6 ha, dazu kommen ca. 2,0 ha sonstige Fldchen ({iber-
wiegend Regenriickhaltebecken); das bedeutet ein Flichenwachstum der Industriegebietsnutzung um
ca. 18 %. Die neuen Industriegebietsflachen sind insbesondere geeignet fiir die Erweiterung bestehen-
der florierender Firmen mit hohen Investitionskosten, deren Verlagerung wirtschaftlich nicht sinnvoll
ist. Darliber hinaus sollen Mdéglichkeiten fiir die Erweiterung des wirtschaftlichen Spektrums von Am-
berg eréffnet werden.

Fir bereits 58 % der geplanten Industriegebietsflachen gibt es Erweiterungsantrage und -anfragen von
bestehenden Betrieben, teilweise schon konkrete Ausfiihrungsplanungen.

2. Landes- und Regionalplanung

Den Grundsatzen und Zielen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) wird insbesondere durch die
Nachverdichtung eines bestehenden Gebiets und den Verzicht auf neue ErschlieBungsstraBen Rech-
nung getragen. Damit werden die vorhandenen Potentiale des Industriegebiets ausgeschopft und Fla-
chen ,auf der griinen Wiese“ geschont. Die fiir die Erweiterung des Gebiets zu rodenden Waldflachen
werden nach Moglichkeit durch Aufforstungen vor Ort und durch Umbau vorhandener Waldflachen
vor Ort ausgeglichen. Durch den Erhalt eines ausreichend breiten Waldsaums werden die Waldgebiete
angemessen vor Verlusten geschiitzt und das Landschaftsbild erhalten.
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Im Regionalplan Oberpfalz Nord ist der Planungsbereich als landschaftliches Vorbehaltsgebiet 23
~Amberg Gebenbacher und Hahnbacher Stufe” eingestuft, hier kommt den Belangen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverdndernden MalRnahmen oder
neuen Nutzungen ist daher sorgfdltig zu priifen, ob Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes oder
der natirlichen Grundlagen zu erwarten sind. Der Raum Amberg/Sulzbach Rosenberg zahlt zu den
durch Immissionen am stdrksten belasteten Teilen der Region. In diesen Bereichen liegende Walder
sind insbesondere wichtig fiir die Reinigung der Luft und fiir den Schutz vor Immissionen.

Die Ziele des Regionalplans werden dadurch gewahrt, dass die fiir die Erweiterung des GI-Nord erfor-
derlichen Rodungen in enger Abstimmung mit dem Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amberg sowie dem Forstamt Amberg durchgefiihrt werden. Als ErsatzmaBnahmen werden geeignete
MaRnahmen (Waldumbau, Ersatzaufforstungen) ergriffen und es wird bei der Ausweisung der Erweite-
rungsflachen auf einen ausreichend breiten, verbleibenden Sichtschutzwald von ca. 40 m mit Erhal-
tung der Funktion als Tierwanderrouten geachtet

3. ErschlieBung

Die Verbesserung der Hauptanbindung an die StaatsstraBe 2238 (Amberg-Hirschau) durch einen
Kreisverkehr wurde von Seite des Staatlichen Bauamtes Amberg-Sulzbach bereits weitgehend fertig-
gestellt.

Die BinnenerschlieBung soll vollstandig Gber die bestehenden StralRen erfolgen, bei Erweiterungen
bestehender Betriebe (iber das jeweilige Stammgrundstiick.

Das Kanalnetz ist bereits im Bestand (berlastet. Da eine Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers wegen sehr geringer Aufnahmefdhigkeit der Béden nicht méglich ist, miissen erhebli-
che RegenrilickhaltemalRnahmen ergriffen werden. Fir die Einleitung in den Krumbach wird ein Was-
serrechtsverfahren erforderlich, eine grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit wurde aber vom Wasser-
wirtschaftsamt Weiden bereits signalisiert.

4. Bedarfsberechnung

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Amberg ist im letzten Jahrzehnt sehr positiv verlaufen. Im
Jahr 2019 wurde der absolute Hochststand an Arbeitspldtzen erreicht. Langfristig wird mit einer weite-
ren leicht positiven Entwicklung gerechnet (vgl. PROGNOS-Zukunftsatlas 2019 mit Standortranking
der Stadt Amberg auf Platz 159 und des Landkreises Amberg-Sulzbach auf Platz 252 von insgesamt
401 Kreisfreien Stadten und Landkreisen).

Der kiinftige Gewerbeflachenbedarf ist am besten aus dem Zuwachs an neu genutzten Gewerbefla-
chen in den vergangenen 5 Jahren (01/2015-12/2019) hochzurechnen, welcher sich auf ca. 19,9 ha
belduft. Es handelte sich um 33 Einzelfldchen mit einer DurchschnittsgroRe von ca. 6.030 m? und es
gab keinen extremen AusreilRer, die groBte Einzelfliche belief sich auf ca. 40.100 m? (groRes Auto-
haus). Fir knapp 20 % der neu genutzten Flachen konnten aufgegebene Altstandorte herangezogen
werden.

Insgesamt sind noch ca. 10,0 ha Gewerbe- und Industrieflichen des rechtswirksamen Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes bisher nicht genutzt, wovon aber ca. 2,8 noch nicht erschlossen sind, ca.
2,3 ha grundsdtzlich nicht verkauft werden (bereits mehr als 25 Jahre erschlossen) und ca. 2,5 ha Alt-
flichen durch Insolvenzverfahren und Altlastenentsorgung durchschnittlich noch fiir 5 Jahre gebunden
sind. Damit stehen derzeit nur ca. 2,4 ha fiir die normale Vermarktung von Gewerbe- und Industriefla-
chen zur Verfligung. Zusatzlich gibt es Brachflachen von Mischgebieten mit ehemaliger Gewerbenut-
zung in einer GréRenordnung von ca. 4,0 ha, (iberwiegend in der Altstadt.

Eine Trendfortschreibung wiirde einen Gewerbe- und Industrieflichenbedarf fiir die kommenden 20
Jahre von ca. 79,6 ha ergeben, FlachensparmaBnahmen sollen aber zur Verringerung fiihren. Die Ka-
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pazitdten aus dem Fldchenrecycling der Altflaichen werden voraussichtlich durch die mangelnde Ver-
kaufsbereitschaft einiger Eigentiimer der neu entwickelten Fldchen kompensiert, auRer es finden sich
politische Mehrheiten fiir ein Baugebot gemdR § 176 Baugesetzbuch. Der Flichenbedarf kann bei
Nutzungsverdichtung zu ca. 80 % mit den laufenden Anderungsverfahren abgedeckt werden (139.,
133., und 122. FNP-Anderung in den Bereichen ,Gewerbegebiet West 2“, , Industriegebiet Nord I mit
Erweiterung und ,,Gewerbegebiet B 85/ AM 30“; zusammen ca. 45,4 ha neue Gewerbe- und Industrie-
flache). Durch das vom Stadtrat am 16.12.2019 beschlossene Konzept zum nachhaltigen Bauen sollen
durch eine dichtere Nutzung und Bebauung (u.a. Zwang zu mehrgeschossigen Gewerbeblirogebduden
auler bei produktionsbedingter Unmoglichkeit) ca. 25 % weniger Gewerbegrundstiicksflachen als bis-
her bendétigt werden.

Bei langfristig positiver wirtschaftlicher Entwicklung und Beibehaltung der Nutzungsverdichtung wer-
den darlber hinaus (incl. Zuschlag von 100 % wegen Fldachenverfligbarkeit bei privaten Grundsticksei-
gentiimern) noch bis zu ca. 47,5 ha zusdtzliche Gewerbe- und Industriegebietsflichen benétigt. Als
sinnvolle Ergdnzungen bieten sich daflir die Teilumnutzung der ehemaligen Leopoldkaserne im Nor-
den und Siden (der mittlere Bereich ist eher fiir Wohnen etc. geeignet), ein Gewerbegebiet mit Gleis-
anschluss beim Giiterbahnhof Luitpoldhitte, Gewerbeflachen nérdlich von Ammersricht sowie Erwei-
terungen Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets Gailoh oder westlich des Gewerbegebiets Kar-
mensolden an.

5. Umweltbericht

Die Industriegebietserweiterung in den Wald hinein erfordert einen erheblichen naturschutzrechtli-
chen Ausgleich Giberwiegend in Waldfldchen. Inzwischen ist ein Konzept zur Bereitstellung geeigneter
Ausgleichsflachen im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens erarbeitet worden.

Der detaillierte Umweltbericht ist als Anlage beigefiigt.

6. Flichenbilanz

Nutzungsart Bestand Planung

Industriegebiet €a. 76,63 ha ca.97,97ha = 563%
Industriegebiet mit Einschrankung ca. 3,71 ha 0,00ha = 0,0%
Sondergebiet ca. 0,69 ha ca. 1,08ha = 0,6%
StraRenverkehrsflache ca. 6,571 ha ca. 6,5Tha = 3,7%
Ver- und Entsorgungsfldache ca. 0,65 ha ca. 0,57ha = 0,3%
Offentliche Griinfliche ca. 0,66 ha ca. 261ha = 1,5%
Private Griinfliche ca. 2,91 ha ca. 1,84ha = 1,17%
Waldflache ca. 68,29 ha ca.51,28 ha = 29,5%
Flache fiir Landwirtschaft ca. 13,95 ha ca.11,39ha = 6,6%
Wasserflache 0,00 ha ca. 0,75ha = 04%
Geltungsbereich ca. 174,00 ha ca. 174,00 ha =100,0 %
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