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1. Einleitung

Scopingtermin

Es wurden im Vorfeld Gesprdache mit der unteren Naturschutzbehérde, dem Wasserwirtschaftsamt Wei-
den und dem Sachgebiet Griinplanung und Landespflege zur Abstimmung gefiihrt. Die Ergebnisse wur-
den in der Planung beriicksichtigt.

Raumlicher Geltungsbereich und vorhandene Flichennutzung

Raumlicher Geltungsbereich
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Die Planflache liegt im Westen von Amberg, in der Gemarkungen Amberg und Karmensélden, siidlich
und teilweise nordlich der Speckmannshofer StraRe sowie entlang der B85 und B299. Sie grenzt im
Osten an das bestehende Gewerbegebiet West und im Westen an das Dorfgebiet Speckmannshof an. An
der Speckmannshofer StraBe besteht eine Splittersiedlung mit Wohn- und Gewerbegebduden. Der ge-
samte Geltungsbereich des Bebauungsplans AM 149 ,Gewerbegebiet West II“ besitzt eine GroRe von
ca. 31,9 ha.

Vorhandene Flichennutzung

Die Flache wird landwirtschaftlich von verschiedenen ortsansdssigen Landwirten genutzt. Im Norden
des Gebietes existiert in der landwirtschaftlichen Flache eine kleine Lagerflache sowie am norddstlichen
Rand eine bestehende Splittersiedlung. Die Fldchen besitzen teilweise giinstige oder durchschnittliche
Ertragswerte. Im Norden des Geltungsbereiches ist eine naturschutzfachlich wertvolle Hecke vorhanden.

Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieBung

Durch das Planungsgebiet verlduft die KreisstraBe Speckmannshofer-StraRe mit den Knotenpunkten
Speckmannshofer StraRe/FuggerstraRe/Hinter der Point und Speckmannshofer StraBe/B 85 /Kathari-
nenfriedhofstraBe. Entlang der Speckmannshofer StraRe verlduft eine Radwegverbindung. Sie verbindet
den Ortsteil mit Amberg. Des Weiteren verlduft die GemeindeverbindungsstraRe zwischen Speckmanns-
hof und Lengenloh im westlichen Planungsbereich. Ansonsten existieren keine Erschliefungsstralen
welche Gbernommen werden kdnnten.

Stromleitung

In Nord-Slid-Richtung (iberquert eine 110-kV-Stromleitung des Netzbetreibers Bayernwerk Netz das
Planungsgebiet.

1.1. Kurzdarstellung des Planinhalts

1.1.1. Bedarf

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung von Gewerbeflachen fiir den zu-kiinfti-
gen Bedarf der Stadt Amberg. In der Begriindung zur parallelen 139. Anderung des Flichennutzungs-
und Landschaftsplans ist der zukiinftige Bedarf dargelegt.

1.1.2. Konzept zur ErschlieBung und zum Stidtebau
ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch eine nichtbeampelte Kreuzung an der Speck-
mannshofer StraBe mit Abzweigungen nach Siiden und nach Norden. Durch die Speckmannshofer
StralRe ist das Baugebiet an die B 85 und damit an das Gberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Gewerbegebietsbereich siidlich der Speckmannshofer StraBe wird an einer geeigneten Stelle zu-
sdtzlich an die FuggerstraRBe angebunden. Die Hauptverteilung innerhalb dieses Bereiches erfolgt mit
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Hilfe eines vierarmigen Kreisverkehrs, von dem die innere ErschlieBung durch entsprechende StraRen-
spangen gewadhrleitstet ist.

Nordlich der Speckmannshofer StraBe kann das flichenmdRig untergeordnete Gewerbegebiet durch
eine Ringerschiefung mit der bestehenden StraRe Hinter der Point und damit mit den Knotenpunkt
Speckmannshofer StralRe/Fuggerstrale/Hinter der Point verbunden werden.

Die bestehende Gemeindeverbindungsstrale (GVS) zwischen Speckmannshof und Lengenloh wird un-
terbrochen und umgeleitet. Zukiinftig wird die GVS in Richtung Speckmannshof auf die ErschlieBungs-
strale des Gewerbegebietes gefiihrt und weitergeleitet bis zur neuen Kreuzung an der Speckmanns-
hofer Stralle. Die bisherige GVS &stlich Speckmannshof bleibt als Zufahrt zu den angebundenen Bau-
grundstiicken, zur PV-Anlage, fiir die Landwirtschaft und fir FuRganger und Radfahrer erhalten. Sidlich
der PV-Anlage ist der Weg als Geh- und Radweg vorgesehen mit Anbindung an die beidseits gefiihrten
Geh- und Radwege entlang der neuen ErschlieBungsstralen. Die StichstraBe stidlich der Speckmanns-
hofer StraRe ist erforderlich, da dieser Bereich Gewerbebetrieben mit geringen Flachenbedarf vorbehal-
ten ist.

Die einzelnen ErschlieBungsspangen sind so geplant, dass sich ausreichende Tiefen fiir die Gewerbe-
grundstiicke generieren lassen. Da die Gewerbegrundstiicke die letzten Jahre tendenziell kleinflachiger
geworden sind, kénnen je nach Bedarf auch Grundstiicksteilungen parallel zu StraRe erfolgen. Die Zu-
fahrt zum hinterliegenden Grundstiick muss in ausreichender Breite und Ausbauzustand entsprechend
der bauordnungsrechtlichen Vorschriften erfolgen (Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungsdienst). Diese
Art der Grundstiicksaufteilung und straBenmaRigen ErschlieBung ist vereinbar mit der Planungskonzep-
tion des Bebauungsplans. Dies ldsst sich Begriinden durch eine méglichst hohe Flexibilitdt hinsichtlich
Grundstiicksgréen und der Grundstiickszuschnitten bei einer angemessenen und nicht iberdimensio-
nierten StraBenerschlieBung.

Der Planungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet West 11 schlieRt Giber die Fuggerstrale und
die Speckmannshofer StraRe an das Radverkehrsnetz an. Mit Ausnahme der RingerschlieRung nérdlich
der Speckmannshofer StraRe ist an allen Erschliefungsstralen beidseitig ein gemeinsamer Geh- und
Radweg vorgesehen. Bei der nordlichen RingstralRe reicht ein einseitiger Geh- und Radweg auf Grund
der verhdltnismaRig kleinen Gewerbefldche und der Tatsache, dass an der bestehenden StralRe Hinter
der Point nur ein einseitiger Gehweg gefiihrt ist.

Stidtebau

Das Gewerbegebiet soll dicht bebaut werden, um bei hoher Auslastung moglichst wenig Flache zu ver-
brauchen. Dies wird auch durch eine in Teilen zwingend festgesetzte Zweigeschossigkeit erreicht. Die
Baufenster sind grol8 gehalten, um den zukiinftigen Gewerbetreibenden maoglichst viel Planungsfrei-
raum zu lassen. Die Hohe der Gebdude wurde aus ortsgestalterischen Griinden begrenzt. Das Gebiet
schlieRt rdumlich an das bestehende Gewerbegebiet West an und wird sich wohl von der Art der ge-
werblichen Nutzung in dhnlicher Form entwickeln, wobei Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen sind.
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Das bestehende Mischgebiet wird in der Planung beriicksichtigt und planungsrechtlich gesichert. In die-
sem Gebiet befinden sich Wohngebdude und mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen.

1.1.3. Griinkonzept

Die Planungskonzeption der Gewerbegebietserweiterung sieht zur freien Landschaft im Westen und Sii-
den eine Eingriinung in Form von naturnahen Hecken vor. Im Schutzbereich der 110-Kv-Leitung nérd-
lich des Speckmannshofer StraRe ist anstatt der Gehdlzstrukturen die Entwicklung von mageren Griin-
land vorgesehen. Zum bestehend Mischgebiet hin wird als Sichtschutz ein Griinstreifen als Gehdlzan-
pflanzung mit Pflegeweg angelegt.

Die zentrale west-ost-verlaufenden Entwadsserungsmulde mit Regenrlickhaltebecken bietet Entwick-
lungsraum fiir feuchte, wechselfeuchte und trockenen Gras- und Altgrasfluren.

Stidlich der Entwdsserungsmulde ist entlang der RingstraRe und der Strale zur FuggerstralRe eine GroR-
baumreihe zur Gliederung der weitldufigen Gewerbegebietsflachen geplant.

Die bestehende Hecke an der Nordgrenze des Geltungsbereiches wird erhalten.

1.1.4. Flichenbilanz

Geltungsbereich ca. 31,90 ha
Verkehrsflache mit Strallenbegleitgriin ca. 4,01 ha
Gewerbeflache ca. 22,00 ha
Mischgebietsflache ca. 0,43 ha
Griinflachen ca. 2,73 ha
Flachen Regenwasserabfluss/Retentionsflachen ca. 2,71 ha
Flachen Trafostationen ca. 0,02 ha

1.1.5. Kurzdarstellung der umweltrelevanten Festsetzungen

e Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,6 fiir das M1 und 0,8 fiir das GE
Uberschreitung bis 10 % méglich bei Ausgleich durch Baumpflanzung (Festsetzung 3.7).

e Festsetzung im MI zur Zweigeschossigkeit von Wohngebduden und Einordnung in das Geldnde-
aus Griinden des Ortsbilds und fldichensparenden Bauens (Festsetzung 3.2 und 3.5)
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Festsetzung im GE zur Errichtung von Geschafts- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsrdaume so-
wie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zu mindestens 50 %
in den Obergeschossen aus Griinden des flachensparenden Bauens (Festsetzung 3.3)
Festsetzungen zur Hohengestaltung der Gebdude aus Griinden des Landschaftsbildes (Festset-
zung 3.4)

Festsetzung, dass Garagen- und Carportddcher zu begriinden sind (Festsetzung 6.7)
Festsetzung zum Nutzung von PV-Anlagen im GE auf mindestens 60 % und im MI auf mindes-
tens 30 % der Dachfldche der Hauptgebdude als Beitrag zur Energiewende (Festsetzung 6.2)
Festsetzung zur Gestaltung der PV-Anlagen aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes (Fest-
setzung 6.3 - 6.5)

Festsetzung zur Begrenzung der Hohe von Stiitzmauern im Ml auf 1 m und im GE auf 3 m und
bei Einfriedungen 2 m aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes (Festsetzung 7.7 und 7.2)
Festsetzung zur Einhaltung eines Abstandes zwischen Geldnde- bzw. Sockeloberkante und Zaun
von mind. 10 cm zur Durchldssigkeit fur Kleintiere (Festsetzung 7.2)

Festsetzung zur Beschrankung von Werbeanlagen, Verbot von Wechsellichtanlagen und von be-
leuchteten Analgen wdhrend der Nacht aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes (Festset-
zung 7.3)

Festsetzung zur Ausbildung von wasserdurchldssigen Stellplatzflachen und Zufahrten zur parti-
ellen Zuriickhaltung des Regenwassers (Festsetzung 9.2)

Festsetzung, dass Telekommunikationsleitungen zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu fih-
ren sind (Festsetzung 70.4).

Festsetzung zum Immissionsschutz fiir angrenzende Wohnnutzung (Festsetzung 77)
Festsetzung zum Erhalt von Laubbdaumen an der Speckmannshofer StraBe und zum Erhalt einer
Hecke im Norden (Festsetzung 12.2 und 72.4)

Festsetzung zur Pflanzung von StraBenbdumen entlang der neuen ErschlieRungsstraen (Fest-
setzung 12.3)

Festsetzung zur Pflanzung von naturnahen Hecken zur Landschaft und zur Abschirmung zum
MI (Festsetzung 12.5)

Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes je 10 Kfz-Stellpldatzen mit Bindung zur Pflanzausfiih-
rung (Festsetzung 12.8)

Festsetzung zur Verwendung von mindestens 70 % heimischen und standortgerechten Gehdolz-
arten (Festsetzung 72.9)

Festsetzung zur Zuordnung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.
3 BauGB (Festsetzung 712.70)

Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2a BauGB ist fiir die Bebauungspldne die Erstellung eines
Umweltberichts obligatorisch. In der Anlage 1 zum § 2a BauGB sind die erforderlichen Inhalte definiert.
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Der Umweltbericht dient demnach der Ermittlung und Darstellung des Zustands der Umwelt im Pla-
nungsbereich sowie der Bewertung der negativen und positiven Umweltauswirkungen des Bauleitplan-
verfahrens. Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortgeschrieben und seine Erar-
beitung erfolgt in enger Abstimmung mit den malgeblich betroffenen Fachbehérden.

1.3. Umweltschutzziele / libergeordnete Ziele und Planungen

1.3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsdtzen (G) unterschieden. Ziele sind ver-
bindliche Vorgaben fiir die Gemeinden, die Bauleitplane sind diesen Zielen anzupassen. Die im LEP auf-
geflihrten Grundsatze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwdgung mit einzubeziehen.
Folgende umweltrelevante Themen werden im LEP behandelt:

Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu
gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachti-
gung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Beriicksichtigung: Da keine langfristige und wesentliche Beeintrachtigung der natiirlichen Lebensgrund-
lage droht, werden auBer den bereits getroffenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und dem
Ausgleich keine weiteren getroffen. Die geplante Raumnutzung wird in Betrachtung der Gesamtheit als
vertretbar eingestuft. Durch die Planung entstehen gemaR Umweltbericht keine wesentlichen und lang-
fristigen Beeintrachtigungen der natirlichen Lebensgrundlagen.

Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch die Re-
duzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, die
verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie den Erhalt und die Schaffung natir-
licher Speichermdoglichkeiten fiir Kohlendioxid und andere Treibhausgase. [...]

Beriicksichtigung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es eine Verpflichtung zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen. AuBerdem ldsst die Stellung der baulichen Anlagen und die Dachform diese
Nutzung zu. Der motorisierte Individualverkehr soll durch die Errichtung einer neuen Buslinie sowie der
attraktiven Radwege reduziert werden.

Flaichensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezi-
fischen Gegebenheiten angewendet werden.
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Beriicksichtigung: Vor allem die verbindlich festgesetzte Zweigeschossigkeit bei entsprechender Nut-
zung soll den Flachenverbrauch reduzieren. Auch die hohe GRZ soll dazu betragen. Des Weiteren

schlieRt das neue Gewerbegebiet an eine bestehende gewerblich genutzte Fldche an, so kénnen evtl.
notwendige Abstdande oder zerschneidend wirkende Larmschutzeinrichtungen vermieden werden.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen.

Beriicksichtigung: Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Amberg ist im letzten Jahrzehnt sehr positiv
verlaufen. Im Jahr 2019 wurde der absolute Hochststand an Arbeitspldtzen erreicht. Mit einer weiteren
positiven Entwicklung wird gerechnet, auch wenn zwischenzeitliche Stagnationsphasen nicht auszu-

schlieRen sind. Fldchen der Innenentwicklung stehen nicht im bendtigten MaR auf dem Markt zur Ver-
fligung.

Der Gewerbeflachenbedarf ist am besten aus dem Zuwachs an neu genutzten Gewerbefldchen in den
vergangenen 5 Jahren (01/2015-12/2019) hochzurechnen, welcher sich auf ca. 188.100 m? belduft. Es
handelte sich um 28 Einzelflachen mit einer DurchschnittsgréRe von ca. 6.700 m? und es gab keinen
extremen AusreiRer, die groRte Einzelflache belief sich auf ca. 40.100 m? (groRes Autohaus). Fiir knapp
20 % der neu genutzten Flachen konnten aufgegebene Altstandorte herangezogen werden, fiir weitere
15 % reservierte Erweiterungsflichen bestehender Betriebe.

Insgesamt sind noch ca. 265.340 m? Gewerbefldchen (Industrie-, Gewerbe- und gréRere Mischgebiete)
des rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes bisher nicht genutzt, wovon aber ca.
44.830 m? noch nicht erschlossen oder bisher planungsrechtlich unzuldssig und nur langfristig mobili-
sierbar sind , ca. 39.070 m2 zusdtzlich grundsatzlich nicht verkauft werden (bereits mehr als 25 Jahre
erschlossen und erneute Grunderwerbsversuche in jlingerer Zeit), eine ca. 23.270 m? groRe Altflache
zusdtzlich durch Insolvenzverfahren noch fiir mindestens 3 Jahre gebunden ist und ca. 135.110 m? zu-
satzlich als Erweiterungsflaichen bestehender Betriebe gebunden sind (vgl. Tabelle der Anlage). Damit
stehen derzeit nur ca. 23.060 m? fiir die normale allgemeine Vermarktung von Gewerbeflachen (Neu-
ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben) zur Verfliigung.

Der Gewerbefldchenbedarf fiir die kommenden 15 Jahre (normale Umsetzungszeit von Bebauungspla-
nen) kann somit als Trendfortschreibung aus den letzten 5 Jahren auf ca. 564.000 m? hochgerechnet
werden. Die Kapazitdten aus dem Fldachenrecycling der Altflichen werden voraussichtlich durch die
mangelnde Verkaufsbereitschaft einiger Eigentlimer der neu entwickelten Flichen kompensiert, auler
es finden sich politische Mehrheiten fiir ein Baugebot gemdl § 176 Baugesetzbuch. Aktuell stehen ca.
23.000 m? Gewerbefldchen zur Verfligung. Mindestens 15 % des Flachenbedarfs, also ca. 84.600 m?,
kdnnen wie zuletzt aus dem Bereich der Erweiterungsflichen bestehender Betriebe gedeckt werden.
Der restliche Flichenbedarf von ca. 456.400 m? kann nicht komplett mit den laufenden Anderungsver-
fahren abgedeckt werden (122., 133, und 139. FNP-Anderung in den Bereichen ,B 85/ AM 30“, , Erwei-
terung Industriegebiet Nord“ und ,Erweiterung Gewerbegebiet West"; zusammen ca. 429.000 m? neue
Gewerbe- und Industrieflache).
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Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruk-
tur sollen vermieden werden. [...]

Beriicksichtigung: Durch die neue Bebauung sind keine Splittersiedlungen zu erwarten. Das neue Ge-
werbegebiet wird durch einen breiten Griinstreifen zur freien Landschaft eingegriint. Die Fldche grenzt
an ein bestehendes Gewerbegebiet.

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

[...] (G) Potentiale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

Beriicksichtigung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es eine Verpflichtung zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen. AuBerdem ldsst die Stellung der baulichen Anlagen diese Nutzung zu. Des
Weiteren wird das Plangebiet an die Radwege zur Innenstadt angeschlossen. Es liegt eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung vor, die geplante Stralle werden an das bestehende StraBennetz ange-
schlossen.

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.
Beriicksichtigung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es eine Verpflichtung zur Errichtung

von Photovoltaikanlagen. AuBerdem ldsst die Stellung der baulichen Anlagen diese Nutzung zu. In di-
rekter Ndhe wurde im Vorgriff ein PV-Freiflachenanlage etabliert.

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.

Beriicksichtigung: Das neue Gewerbegebiet wird durch einen breiten Griinstreifen zu freien Landschaft
eingegriint.

Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst vermindert
werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Beriicksichtigung: Das Plangebiet schliel$t an das vorhandene Gewerbegebiet entlang der Fuggerstralle
an. Eine Zerschneidung von verkehrsarmen Raumen ist nicht gegeben.

Regionale Griinziige und Griinstrukturen

(2) In den Regionalpldnen sind regionale Griinzlige zur Gliederung der Siedlungsrdume, zur Verbesse-
rung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind Planungen und
MaRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrdachtigen, unzuldssig.
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(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griinflichen erhalten und zu zusammenhéan-
genden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

Beriicksichtigung: Es ist kein regionaler Griinzug betroffen.

Okologisch bedeutsame Naturriume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
Gewadsser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik tiberlassen und
Okologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden.

Beriicksichtigung: Der verrohrte Postweiherablaufgrabe, eine Gewdsser dritter Ordnung, soll im Zuge
eines Planfeststellungsverfahrens ge6ffnet und der Verlauf in die Entwdsserungsmulde integriert wer-
den.

Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensrdaume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

(2) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Beriicksichtigung: Das GE ist zur freien Landschaft, nach Speckmannshof und zum MI durch die Anlage
von Griinflachen eingegriint. Auf diesen Fldchen erfolgen zur optischen Abschirmung der Gewerbenut-
zungen und Einbindung des Gebietes in die freie Landschaft Heckenanpflanzungen. Neben der Bedeu-
tung fiir das Landschaftsbild werden die durchgehenden, linearen Gehdlzstrukturen spdter eine Funk-
tion im Biotopverbundsystem entwickeln.

Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer
erfiillen kann.

Beriicksichtigung: Durch den naturnahen Umgang mit Regenwasser wird die Funktion des Wassers so
wenig wie méglich beeintrdchtigt.

Schutz des Grundwassers

(G) Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen.

(G) Tiefengrundwasser soll besonders geschont und nur fiir solche Zwecke genutzt werden, fiir die seine
speziellen Eigenschaften notwendig sind.

Beriicksichtigung: Es wird nicht in den Grundwasserkérper eingegriffen. Die Grundwasserneubildung
wird durch die Neubauten zwar reduziert, jedoch wird durch die festgesetzte GRZ der Versiegelungsgrad
festgelegt.

Hochwasserschutz

(G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen: die natiir-
liche Rlickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert, Riickhalterdume an Ge-
wadssern freigehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt werden.
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Beriicksichtigung: Es sind im Plan entlang der Entwdsserungsmulde Anlagen zur Vorreinigung und Riick-
haltung von Regenwasser und fir die Retentionsrdume des Postweiherablaufgrabens vorgesehen, wel-
che u. a. fiir den Hochwasserschutz des Fiederbaches dienen.

Schutz des kulturellen Erbes

[...] (G) Die heimischen Bau- und Kulturdenkmadler sollen in ihrer historischen und regionalen Vielfalt
geschiitzt und erhalten werden. Historische Innenstddte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer
denkmalwdrdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten werden.

Beriicksichtigung: Im Plangebiet bzw. angrenzend befinden sich keine Bau- und Bodendenkmadler.

1.3.2. Regionalplan

Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept fiir die Region Oberpfalz-Nord, dessen Ziele
flr alle o6ffentlichen Planungstrdger verbindlich sind (vgl. Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord).

In der Begriindungskarte 1 ,Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit und Landnutzung” des Regio-
nalplanes ist der Geltungsbereich in Stufe Il ,Gebiet mit erhéhter Belastbarkeit - kleinteilige Nutzung*
eingestuft.

In Karte 2 ,Siedlung und Versorgung” sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschatze
oder Wasserwirtschaft innerhalb des Geltungsbereiches eingetragen.

In Karte 3, Landschaft und Erholung” liegt das Baugebiet nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die Planung entspricht daher dem Regionalplan der Oberpfalz Nord.
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1.3.3. Fliachennutzungs- und Landschaftsplan und sonstige Plane

Im rechtswirksamen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan (FNP) wird die Planflache im Bereich der
Erweiterung groRtenteils als landwirtschaftliche Flache (in einem Teilbereich mit Nutzung Lager nord-
lich der Speckmannshofer StraBe) dargestellt. Im &stlichen Randbereich liegt die festgesetzte, jedoch
noch nicht umgesetzte Eingriinung des bestehenden Gewerbegebiets. Die Splittersiedlung ist planungs-
rechtlich nicht verfestigt und somit nicht dargestellt. Daher ist fiir eine Bebauung einer Erweiterungs-

flache der FNP in diesem Bereich zu andern.

2 V
N
S,

Auszug aus dem Rechtswirksamen Fldchennutzungs- und Landschaftsplans

Sonstige Pldne wie Plane des Wasser-, Abfall-, und Industrierechtes sind nicht betroffen.

1.4. Schutzgebiete und Schutzobjekte, Erhaltungsziele

Es sind im Geltungsbereich keine Biotope nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchg,
oder Gebiete, die der FFH- Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie entsprechen, betroffen. Es ist auch
kein Landschaftsschutzgebiet oder Geotop nach Geopopkataster betroffen.

11
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1.5. ABSP

Klima

Der Planbereich wird als Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion fiir warmebelastente Sied-
lungsbereiche sowie Siedlungsflache mit sehr starker Warmebelastung eingestuft.

Kaltluftentstehungsgebiete sind offene Vegetationsflachen, die eine starke klimatische Entlastung durch
Verdunstung sowie eine geringere Erwdrmung der Pflanzenbestdande bewirken. Nachts, vor allem wah-
rend wolkenarmer, windschwacher Wetterlagen, kiihlen Vegetationsflachen und die dariiber liegenden
bodennahen Luftschichten durch eine ungehinderte Ausstrahlung stdarker ab als bebaute oder waldbe-
standene Fldachen. Die Kaltluftbildung auf Vegetationsflachen hangt dabei sehr stark von der Art des
Bewuchses ab. So haben Griinland, Brachflichen oder Acker mit dichter Pflanzendecke die héchste Kalt-
luftproduktionsrate. Unbewachsene Ackerflichen erwarmen sich tagsiiber relativ stark und zeigen nur
nachts einen Kihleffekt (vgl. ABSP 2.4 S. 52-53).

Klimatische Ausgleichsflichen sind Flachen, die zu einer Verbesserung des Stadtklimas, z.B. durch
Frisch- oder Kaltluftbildung, beitragen. Zu den wichtigsten Ausgleichflichen geh&ren Vegetationsfla-
chen, Gewdsser und Walder. Der klimatische Ausgleich wird durch die Vermischung der warmen, belas-
teten mit relativ kiihler, unbelasteter Luft herbeigefiihrt. Diese Vermischung erfolgt einerseits durch
hangabwadrts flieRende Kalt- oder Frischluft von den Ausgleichsflachen in die belasteten Stadtbereiche.
Andererseits kann ein lokal eng begrenzter Ausgleich durch Luftzirkulationen infolge von Temperatur-
unterschieden stattfinden (vgl. ABSP 2.4 S. 52).

Im Geltungsbereich befindet sich eine Kalt- und Frischluftabflussschneise. Diese verlduft entlang der
Mulde und wird nicht bebaut werden.

Grundwasser

Das potenzielle Grundwasserkontaminationsrisiko hangt von der Wasserdurchldssigkeit, der Wasser-
speicherfahigkeit, der Adsorptionsfahigkeit und dem Grundwasserflurabstand ab. Alle vier Faktoren
werden im ABSP auf einer Skala von 1-5 bewertet. AnschlieRend wird ein Mittelwert errechnet. Im vor-
liegenden Fall wird das Grundwasserkontaminationsrisiko fiir die Planflache als gering und mittel, sowie
im Bereich des Fiederbaches als sehr hoch eingestuft.

Eine GrundwasserflieRrichtung wurde nicht eingetragen (vgl. ABSP 2.3 S. 33-35).

Seinen hohen Stellenwert als Ressource erhdlt das Grundwasser, da es in Nordbayern i. A. den groRten
Teil des Trinkwasserbedarfs abdeckt und dadurch zum wichtigsten Lebensmittel wird. Die zunehmende
Kontamination des Grundwassers und die Probleme der Grundwasserabsenkungen machen den Grund-
wasserschutz zu einer der wichtigsten Aufgaben des Umweltschutzes in den ndchsten Jahren. Die Be-
deutung eines intakten Grundwasserhaushaltes fiir schiitzenswerte Feuchtbiotope unterstreicht die
Notwendigkeit des Grundwasserschutzes (vgl. ABSP 2.3 S. 26-27).

Okologische Bodenfunktion

Das ABSP weist den Bdden im Stadtgebiet eine der drei Funktionen zu: Béden mit vorrangiger Arten-
und Biotopschutzfunktion, Béden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion und Béden mit vorrangiger Er-
trags- und Filterfunktion. Das Plangebiet wurde der Kategorie Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags-
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und Filterfunktion, trockener bis mdRig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunk-
tion und vereinzelt im Bereich des Fiederbachs grundwassernaher Boden mit vorrangiger Wasserschutz-
funktion zugeordnet. Im Bestandsgebiet wird die Flache dem bebauten Bereich zugeordnet (vgl. ABSP
2.2S5.7).

Bdden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion zeichnen sich durch mittlere Standortverhalt-
nisse aus, so dass eine besondere, standdrtlich bedingte Eignung fiir Belange des Arten- und Bio-
topschutzes nicht vorliegt. Aufgrund der vergleichsweise glinstigen Nahrstoffverhdltnisse und des aus-
geglichenen Wasserhaushaltes sind die Boden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das bedeutet
jedoch nicht, dass auf diesen Flachen keine wertvollen Lebensrdume (z. B. artenreiche Laubwadlder,
Streuobst- oder Magerwiesen) entstehen konnten. Béden mit vorrangiger Ertrags- und Filterfunktion
sind belastbarer bzw. weniger empfindlich gegeniiber Eingriffen als Boden mit vorrangiger Arten- und
Biotopschutzfunktion oder vorrangiger Wasserschutzfunktion. Eingriffe in den Wasserhaushalt, starkere
Belastungen durch Nahr- und Schadstoffe sowie groflachige Versiegelung und haufiger Einsatz schwe-
rer Maschinen entsprechen jedoch grundsatzlich nicht der natiirlichen Bodeneignung (vgl. ABSP 2.2 S.
16).

Bdden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion sind Béden mit extremen Standorteigenschaf-
ten hinsichtlich Feuchtigkeit, Trockenheit und geringem Nahrstoffangebot. Damit sind sie vor allem Le-
bensraum fiir stark spezialisierte Pflanzen- und Tierarten. Ihr Produktionsvermogen ist von Natur aus
gering; es handelt sich hdufig um Grenzertragsbdden. Eine ertragsbringende Bewirtschaftung ist nur
mit Hilfe aufwandiger Verbesserungsmalnahmen wie Diingung, Be- oder Entwdsserung maglich. Diese
Bdden sind besonders empfindlich gegeniiber

- stofflichen Belastungen (v. a. Agrochemikalien)
- baulichen MaRnahmen

- Eingriffen in den Wasserhaushalt.

(vgl. ABSP 2.2 S. 16).

Grundwassernahe Bdden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion sind Béden bei denen es sich i. d. R. um
frische bis mdRig frische Standorte handelt. In Auenlagen werden sie episodisch iberschwemmt. Meist
sind es ertragreiche Béden mit einem Bodenartenspektrum, welches grundsatzlich gute Filterleistungen
erwarten ldsst. Ihr Filtervermégen gegeniber Schadstoffeintragen wird wegen des hohen Grundwasser-
standes jedoch auf eine geringe Filterpassage eingeschrankt. Da das oberflichennahe Grundwasser-
stockwerk somit ein sehr hohes Kontaminationsrisiko aufweist, sind die Bdden bereits gegeniiber ge-
ringen stofflichen Belastungen sehr empfindlich. Mit fast 7,5 % Flachenanteil nehmen diese Béden einen
relativ bedeutenden Platz bei den Bodenfunktionen in Amberg ein. Sie sind iberwiegend als Griinland-
flichen in den Talauen der Vils und des Krumbaches sowie in den Talrdumen der kleineren FlieRgerinne
zu finden. Béden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion stehen hdufig in engem Zusammenhang mit
den feuchten und nassen Boden und kdnnen einen Beitrag zur Feuchtbiotopvernetzung leisten. Grund-
sadtzlich gilt, dass auch den Boden mit Arten- und Biotopschutzfunktion in grundwassernahen Bereichen
eine Wasserschutzfunktion zufallt (vgl. ABSP 2.2 S. 16).
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Naherholungspotenzial

Fir die Naherholung werden im allgemeinen abwechslungsreiche, wenig zerschnittene Landschaften
bevorzugt, die einen hohen Reichtum an Wald, Gewdssern, Hecken und Obstbdaumen, bliitenreichen
Wiesen, Sdumen und Feuchtgebieten oder anderen landschaftstypischen, naturnahen Strukturen auf-
weisen und dem Erholungsgebiet einen hohen Grad an Unverwechselbarkeit verleihen. Diese Erholungs-
landschaften entsprechen damit weitgehend den Zielen des Naturschutzes fiir eine nachhaltig und
standortgerecht genutzte Kulturlandschaft, die sich durch eine Vielfalt an naturraumtypischen Arten
und Lebensrdumen auszeichnet (vgl. ABSP 4.1 S. 1).

Der Geltungsbereich wird im ABSP im Bereich der Erweiterung als Landschaftsraum mit mittlerer Be-
deutung flr die naturgebundene Erholung und im Bestandsgebiet als Siedlungsgebiet eingestuft.

Gebiete mit mittlerem Landschaftspotenzial fiir die Naherholung sind Landschaftsraume, deren natur-
raumtypische Vielfalt und Eigenart, z. B. durch intensive Nutzung, vermindert und tberformt, im We-
sentlichen aber noch erkennbar ist. Auch diese Landschaften ermdglichen zumindest in Teilbereichen
abwechslungsreiche Erlebnisse, Eindriicke und Erfahrungen von Natur und Landschaft. Diese Land-
schaftsrdume kénnen mit einem vergleichsweise geringen Aufwand in ihrer Erholungseignung verbes-
sert werden und somit auch zur Entlastung von Landschaftsrdumen mit hohem Potenzial beitragen (vgl.
ABSP 4.1 S. 18).

Freiraumverbindung:

Im Plangebiet werden entlang der FuggerstraBe und der Speckmannshofer Stralle Freiraumverbindun-
gen dargestellt.

Schutzgebiete:

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmadler (Art. 1 BayDSchG), Naturdenkmaler (Art.9 BayNatSchG),
Landschaftsbestandteile und Griinbestdnde (Art. 12 BayNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (Art. 10
BayNatSchG) oder FFH-Gebiete nach Natura 2000 zu finden.

1.6. Abbauplanungen

Es sind im Bereich kleine Abbauplanungen vorgesehen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage verfiigbarer
Daten, vorhandener Erhebungen und Planungen, sowie eigener Gelandeaufnahmen.

Die erfassten derzeit vorhandenen Elemente des Landschafts- und Naturhaushaltes wurden nach dem
Zielerflllungsgrad der einzelnen Landschaftspotentiale nach den folgenden Kriterien bewertet:
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o Empfindlichkeit gegenliber Beeintrdchtigung und Verdanderung

e Naturndhe als MaR der vorgenommenen menschlichen Einfliisse

e Seltenheit der vorkommenden Arten oder Lebensgemeinschaften

o Leistungsfahigkeit innerhalb der jeweils m&glichen Funktionen im Landschafts- und Naturhaus-
halt

e Ersetzbarkeit, die Maoglichkeit eine beeintrdchtigte oder vollstindig beseitigte Funktion des
Landschafts- und Naturhaushaltes durch landespflegerische MaRnahmen wiederherzustellen.

Je nach Ausprdgung der einzelnen Kriterien, die im Rahmen einer verbal argumentativen Bewertung
herangezogen werden kénnen, werden die bewerteten Elemente Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild/Erholungseignung in die drei nachfolgenden Wertigkeitsstufen im Bestand eingeordnet:

Element: Wertigkeit

Stufe 1: geringe Wertigkeit
Stufe 2: mittlere Wertigkeit
Stufe 3: hohe Wertigkeit

Zu der Wertigkeit des Elements erfolgt die Einstufung der Auswirkung der Planung auf dieses:

Element: Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Stufe 1: geringe Auswirkungen

Stufe 2: mittlere Auswirkungen

Stufe 3: groRe Auswirkungen

2.1. Flache

Erhebung (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans AM 149 ,Gewerbegebiet West II“ besitzt eine GroRe von ca.
31,9 ha.

Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Die Flache wird fiir die zukiinftige Nutzung vorbereitet, es finden keine Abrissarbeiten statt. An die
bestehende ErschlieBung kann ohne groRe Eingriffe angeschlossen werden.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die Fldche wird der geplanten Nutzung zugefiihrt. Die Fliche geht von der landwirtschaftlichen Nutzung
in eine gewerbliche Nutzung Gber.
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Resultat

Beziiglich der Lage ist von einer teilintegrierten Siedlungs- und Verkehrssituation auszugehen, da die
Erweiterungsflache an das bestehende Gewerbegebiet angrenzt. Aufgrund des, fiir Amberger Verhalt-
nisse, sehr grolRen Geltungsbereiches, wird trotzdem eine mittlere Wertigkeit angenommen.

In der Innentwicklung sind keine addquaten Flachen verfiigbar.

FLACHE wird mit der Wertstufe 2 — mittlere Wertigkeit eingestuft
Sowie geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.2. Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt

Erhebung (Basisszenario)

Zur Erhebung wurden die im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogrammes 2010 zusammengetra-
genen Daten, die durch Stadtbiotopkartierungen, Artenschutzkartierungen, naturschutzfachliche Gut-
achten und Untersuchungen erfasst wurden hinzugezogen.

Die Erweiterungsfldche liegt im Bereich ,Hochfliche der Mittleren Frankenalb“. Die Qualitdt der Flache
als Lebensraum und die Artenvielfalt der Fauna und Flora kann als gering eingestuft werden, da es sich
um landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen ohne strukturbildende Rand- oder Trenngehdlze han-
delt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde von der unteren Naturschutzbehoérde nicht
gefordert.

Es ist vor Ort auf Grund der zum gréRten Teil ausgerdumten Agrarlandschaft keine biologische Vielfalt
vorhanden Vgl. Schragluftbild 2019 / Luftbild 2019.
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Auch nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm ist keine Fauna in den schutzwiirdig eingestuften
Bereichen (Vogel, Sdugetiere, Reptilien, Tagfalter/ Heuschrecken sowie streng geschiitzte Arten ohne
gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus) kartiert. Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache bietet
kaum bzw. keine Habitate. In die umgrenzenden Bereiche der bestehenden Boschungsstrukturen wird
nicht eingegriffen, durch eine Angleichung der Topografie (Aufschlttung) und der spdteren Asphaltie-
rung werden jedoch auch zukiinftige mégliche Habitatentwicklungen verhindert.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Durch BaumaRBnahmen kann es punktuell und zeitlich begrenzt zu einer Verdichtung des Bodens sowie
zu Larm kommen ebenfalls sind hdufig vorkommende Arten durch die Bauphase betroffen. Ein unge-
wohnlich groBes Risiko von Unfdllen, betreffend die Flora und Fauna, besteht wahrend der Bauphase
nicht.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die Flachenversiegelung hat Auswirkungen auf die dort lebenden Tiere und deren Lebensrdaume. Die
Versiegelung und Bebauung der Flache verdndert den Lebensraum. Allerdings ist aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung der Planfliche nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Arten und
Lebensrdume zu rechnen.
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Resultat

Die Hecke im Norden des Plangebiets (iberwiegend erhalten. Es wurden Festsetzungen zur Begriinung
des Plangebiets getroffen. Aufgrund der Artenarmut im Gebiet und dem unmittelbaren Umfeld ist von
haufig vorkommenden Arten auszugehen, die Betroffenheit flr die einzelne Art ist als gering einzustu-
fen

ARTEN und LEBENSRAUME, BIOLOGISCHE VIELFALT wird mit der Wertstufe 1 — ge-
ringe Wertigkeit eingestuft
Sowie geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.3. Boden

Siehe ,6kologische Bodenfunktion“ Punkt 1.5.

Erhebung (Basisszenario)

Aus naturrdumlicher Sicht liegt Amberg am Ubergang zwischen Jura und Urgebirge. Wihrend die siid-
westliche Halfte des Stadtgebietes einer mit Kreidesedimenten gefiillten Mulde am Rand der Mittleren
Frankenalb (081A) zuzurechnen ist, zdhlt das norddstliche Gebiet zu den sandig-tonigen Burgsandstein-
und Keuperformationen des Oberpfdlzischen Hiigellandes (070). Am Sidwestrand des Hiigellandes
zieht sich quer durch das Stadtgebiet eine geologische Stérungszone, die durch das Auftreten von Erz-
lagerstatten (Erzberg) und den Resten der ehemaligen Malmkalkdolomit-Bedeckungen (Galgenberg,
Mariahilfberg, Fagera) auffallt (vgl. ABSP 1.1 S. 1).

.~ Strukturlinien (Geol. Karte
s 1:500.000)

Linien (Geol. Karte 1:500.000)
Malm (Weiller Jura) - Mergel-, Kalk-

/\/ nachgowiesene Stirung und Dolomitstein
(Verwerfung, Uberschiebung)
-~ ¥ wermutete Stérung (Verwerfung, Dogger (Brauner Jura) - Tonstein,
Uberschiobung) Sandstein mit Eisenerzfidzen,

Meargel- und Kalkstein
Landkreise

Lias (Schwarzer Jura), in dar

Haupteinheiten (Geol. Karte nérdlichen Frankischen Alb mit
1:500.000) Oberen Keuper (Rat) - Sand-, Ton-,
Mergel und Kalkstein, z.T.

|:’ Ablagerungen im Auenbereich, meist BUmnce

Jungholoziin, und polygenetische

Talflllung, 2.T. wiifmaeitlich - | Feuerietten (Knollenmargel) -
Mergel, Lehm, Sand, Kies, zT. Ti in, mit itischen und
Torf sandigen Einlagerungen
Oberkreide (Priobercenoman bis - Sandswinkeuper (ohne
Campan) - Ton- und Sandstein, Fauerl ) - Sandstein-T:
Elsenerz (vorwiegend Weachselfolge mit
Brauneisenarz), Kalksandstein, Dolomitsteinlage: nach S0

z.T. kieselig (z.B. Neuburger zunehmend Sandstein mit
Kieselkreide), Mergelstein Chalcedonlagen

Abb. 3: Geologie

Entsprechend der Geologischen Karte mit Eintragung des Stadtgebietes (rote Umrandung)ist ersichtlich,
dass das Plangebiet im Bereich der Oberkreide liegt
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Bodenfunktionen nach BBodSchG § 2 Abs. 2

Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Standort f.
Vegetation (Biotopentwicklungspotential); Lebensraum f. Bodenflora und -fauna; natirliche Ertrags-
funktion - Biomasseproduzent)

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (Wasserspeicher-
kapazitdt; Wasserdurchldssigkeit; Nahrstoffvorrat; Nahrstoffhaushalt)

e Abbau-, Ausgleichs- und aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen (Mechanische Filterfunk-
tion; Pufferfunktion Organik, Anorganik, Sdure)

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

e Nutzungsfunktionen

Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Durch flr den Bau benétigte Maschinen und Fahrzeuge wird der Boden verdichtet. Durch die Hanglage
ist mit gréReren Bodenbewegungen und Eingriffen in den natiirlichen Bodenaufbau zu rechnen. Ein
Risiko, den Boden mit wassergefahrdenden Stoffen zu kontaminieren, besteht wahrend der Bauphase.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Aufgrund der Versiegelung wird die Bodenfunktionen lberwiegend zerstért und es die Grundwasser-
neubildung beeintrachtigt.
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BBodSchG Bodenfunktionen
§2Abs. 2Nr.1u.2

Relevante
Bewertungsgrundlagen

Bewertungskriterien

Lebensgrundlage und Lebensraum
fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Natdiirliche Vegetation/
Standortpotential

Das Standortpotential der zum Teil
trockenen bis mdRig trockenen Bo-
den - wird durch die intensive
Landwirtschaft nicht geférdert -
ein natlrliches Bodenprofil diirfte
durch die Nutzungen nicht mehr
vorhanden sein. Dies gilt ebenfalls
flir die natiirliche Vegetation.

Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen

Eigenschaften im Wasser- und

Nahrstoffkreislauf

Das Kontaminationsrisiko des
Grundwassers wird laut ABSP als
L8ering - mittel” eingestuft.

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium flir stoffliche Einwirkun-
gen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers

Okologische Bodenfunktionen/
Bindungsstdrke

Das Kontaminationsrisiko des
Grundwassers wird laut ABSP als
.gering - mittel” eingestuft. Der
Boden wird durch die in der Bau-
phase benétigten Fahrzeuge ver-
dichtet. Anfallendes Oberflachen-
wasser kann somit schlechter ver-
sickern. Es entstehen Ansammlun-
gen des Oberflachenwassers in
Form von kleineren und groReren
Pflitzen.

Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

naturgeschichtliche /kulturge-
schichtliche Archivbéden

Keine Altlasten bekannt; keine Ge-
otope; keine Boden- und Baudenk-
maler

Bodennutzung

Produktion Der Boden im Plangebiet wird
Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Es ist keine forstwirt-
schaftliche Nutzung vorhanden.

Archiv Die Kriterien Kulturgeschichte, Na-

turgeschichte und Genreserve sind
nach derzeitigem Wissenstand
nicht betroffen.

Bodendkologie

Transformation

Durch die intensiv landwirtschaft-
liche Nutzung der Bdden sind or-
ganische Stoffe im Boden vorhan-
den.

Anorganische Stoffe konnen Diin-
gemittel sein, welche kiinstlich
produziert wurden. Diese kénnten
auch im Boden des Plangebiets
vorhanden sein.

Energie Eine Standorteignung fiir Oberfla-
chennahe Geothermie liegt fir
Erdwdrmekollektoren vor.

Speicher Durch die intensiv landwirtschaft-

liche Nutzung der Bdden sind im
Boden sowohl Nahr- als auch
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Schadstoffe vorhanden.
Es handelt sich zum Teil um tro-
ckene bis maRig trockene Boden,
der Wasseranteil in den Boden halt
sich in Grenzen.

Lebensraum Unterirdischer Lebensraum bietet
sich lediglich fir kleine Sdugetiere
(Mause, Maulwiirfe,...) und Insek-
ten, bzw. Kriechtiere (Wirmer,
Ameisen,...).

Oberirdischer Lebensraum wird
von Vogeln und ebenfalls kleinen
Sdugetieren (Mdusen,...) genutzt.

Rohstoffe Der Boden im Plangebiet ist auf-
grund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung mineralstoff-
arm. Organische Substanzen sind
in Form von Anpflanzungen und
organischen Diingemitteln vor-
handen. Der Boden im Plangebiet
wird zum Teil als trocken bis mdRig
trocken bezeichnet, der Wasseran-
teil in den Bbden ist dementspre-
chend gering.

Bodenzerstérung Standort Das Plangebiet ist weder in die Kri-
terien Industrie noch Infrastruktur
oder Erholung einzuordnen.

Geotope als wesentliche geologische Elemente sind nicht kartiert. Der Umgriff betrifft auch keine Vor-
rang- und Vorbehaltsflichen der Rohstoffgewinnung. Die im Bereich geplante Bebauung fiihrt zu Bo-
denversiegelungen, die vorhandenen Bodenfunktionen werden daher beeintrdchtigt. Die Schadstoffe-
intrdge ins Grundwasser durch die landwirtschaftliche Nutzung werden durch die Umnutzung verrin-
gert.

Aufgrund der topografische Verhdltnisse ist mit groBeren Modellierungen des Bodens auszugehen.

Resultat

Die Boden an dieser Stelle werden als nicht tiberdurchschnittlich ertragsreich? Wertvoll? eingestuft, die
Eingriffsschwere wird (iber die Geldindemodellierung und die hohe Flachenversiegelung als mittel ein-
gestuft. Es ergibt sich kein schwerwiegender Eingriff.

BODEN wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
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2.4. Wasser/Grundwasser

Erhebung (Basisszenario)

Im Bereich des Postweiherablaufgrabens verlduft ein wassersensibler Bereich, welcher in den Fieder-
bach als Vorfluter entwdssert. Da dieser Bereich als bewachsenes Regenriickhaltebecken festgesetzt
wird, ist eine Uberschwemmung ohne gréRere Probleme méglich.

Zum Hochwasserschutz siehe Punkt 1.3.
Zum Grundwasser siehe Punkt 1.5.

Die Grundwasserneubildung hangt in einem hohen MaRe von der Infiltration von Niederschlagswasser
in den Untergrund ab. Diese Niederschlagsversickerung wird von einer Reihe naturrdumlicher Faktoren
bestimmt, wobei im Vordergrund das Klima, das Geldnderelief und die Infiltrationsfahigkeit von Boden
und ungesadttigter Zone iber dem Grundwasserspiegel stehen.

Hinsichtlich des Klimas sind die jdhrlichen Niederschlagsmengen und die jahrlichen Verdunstungsraten
(Evapotranspirationsraten) von Bedeutung. Fiir den Bereich Amberg ist eine Niederschlagsmenge von
um 700 mm/a anzunehmen. Bei einer Verdunstungsrate von ca. 2/3 dieser Menge (nach BAYSTMLU
1998: 440-449 mm/a) verbleiben fiir die Versickerung theoretisch noch ca. 250 mm/Jahr. Auch diese
verbleibende Wassermenge kommt dem Grundwasser nicht vollstandig zugute, sondern wird durch den
Oberflachenabfluss nochmals verringert, so dass insgesamt eine relativ geringe Grundwasserneubil-
dungsrate anzunehmen ist (vgl. ABSP 2.3 S. 30-31).

Der oberflachlich abflieBende Teil des Niederschlagswassers wird wiederum in hohem MaRe durch das
Geldnderelief bestimmt. Diesbeziiglich herrschen im Amberger Gebiet recht unterschiedliche Verhalt-
nisse.

Inwieweit das nicht oberfldachlich abflieBende Wasser fiir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung
steht, hdngt von der Infiltrationsfahigkeit der Bodenzone ab.

Der Umgriff des Bebauungsplanes tangiert keine Wasserschutzgebiete, der generelle Grundwasser-
schutz ist zurzeit durch die intensive Landwirtschaft gefahrdet.

Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wird nicht direkt in Oberflaichengewdsser eingegriffen.
In der Entwdsserungsmulde wird ein naturnahes Regenriickhaltebecken geschaffen und in das Entwads-
serungssystem eingebunden. Ein Risiko des Eintrags von wassergefdahrdenden Stoffen besteht vermehrt
wdhrend der Bauphase. Eine Kontaminierung des Grundwassers ist somit nicht generell auszuschlieBen.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Durch den Wegfall der intensiven Landwirtschaft kommt es in Zukunft im Plangebiet zu keinen Eintragen
von Diingemitteln in den Boden und das Grundwasser.

Die Versiegelung fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.
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Der unterirdisch verlaufende Fiederbach soll entrohrt werden und oberirdisch verlaufen. Diese MaR-
nahme wdre fiir das Schutzgut Wasser positiv zu bewerten.

Resultat

Es erfolgt kein direkter Eingriff in Oberflichen- und FlieRgewdsser. Eine Beeintrdachtigung der Grund-
wasserneubildung ist aufgrund der Flachenversiegelung und der kaum vorhandenen Mdglichkeit der
Versickerung des Regenwassers nicht auszuschlieRen. Das Grundwasser wird zwar nicht mehr durch die
Diingung der Flachen durch die intensive Landwirtschaft gefdhrdet, jedoch gefahrdet das geplante Ge-
werbegebiet das Grundwasser in etwa in gleicher Form.

Das Schmutzwasser des Plangebiets wird durch ein Abwassersystem (Trennsystem) entwdssert, Regen-
wasser wird in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und anschlieBend gedrosselt abgeleitet und
steht somit auf anderem Wege dem Wasserkreislauf zur Verfiigung.

WASSER/GRUNDWASSER wird mit der Wertstufe 1 - geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.5. Klima und Luftqualitat

Erhebung (Basisszenario)

Die Planflache ist kein Frischluftentstehungsgebiet. Zum Thema Kaltluftentstehungsgebiet siehe , Klima*“
Punkt 1.5.

Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Die fiir die Errichtung des neuen Baugebietes benétigten Fahrzeuge, geben wdhrend der Bauphase tem-
pordr Abgase ab. Staub wird durch die Umsetzung des Bauvorhabens vermehrt in die Luft abgegeben,
vor allem in Trockenperioden. Techniken und Stoffe, welche das Klima gefahrden, kénnten tempordr
wdhrend der Bauphase genutzt werden.

Bewertung der Planauswirkungen

Die bis dahin landwirtschaftliche Nutzflache wird durch die geplante Bebauung und den nétigen Er-
schlieBungsflachen teilweise versiegelt. Die bisher von der Flache ausgehenden positiven klimatischen
Faktoren werden hierdurch gemindert. Durch die Festsetzung von Griinddchern und Baumen und anzu-
legenden Griinflichen bei Uberschreitung der GRZ sollen die negativen Entwicklungen abgemildert wer-
den. Techniken und Stoffe, welche das Klima gefahrden kénnten je nach Nutzung wahrend des Betriebs
des Gewerbegebiets genutzt werden. Zusatzlich sind Garagen dauerhaft extensiv zu begriinen und es
werden zahlreiche Baume festgesetzt. Im Geltungsbereich befindet sich eine Kalt- und Frischluftabfluss-
schneisen. Diese verlduft entlang der Mulde und wird nicht bebaut werden.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Kalt- und Frischluftabfluss mit lokaler Bedeutung. Dieses verlauft
am siidlichen Rand des Plangebietes und wird nicht bebaut. Hier verlduft die Ortsrandeingriinung.
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Resultat

Der Eingriff in den Luft- und Klimahaushalt kann in Ganze betrachtet an dieser Stelle als mittel einge-
stuft werden. Die Versiegelung der Fldachen ist gewerbegebietstypisch hoch und muss durch MaRnah-
men zur Entwicklung von Natur- und Landschaft ausgeglichen werden. Die Baumreihe und die geplan-
ten Hecken haben ausgleichende Wirkungen. Fiir den Klimawandel hat die Flache eine untergeordnete
Bedeutung. Uber das umgebende MaR sind keine klimaschadlichen Einfliisse absehbar.

KLIMA wird mit der Wertstufe 1 - geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.6. Landschaft

Erhebung (Basisszenario)

Es werden im Bereich der Objektseite die reale bauliche Umwelt und Landschaft mit bildauslésenden
Komponenten wie Relief, Vegetation, Wasser Nutzungsstrukturen sowie Komponenten der sozialen Um-
welt wie Menschen und bestimmte Nutzergruppen betrachtet.

Im Bereich der Subjektseite wird der Betrachter mit seiner subjektiven Befindlichkeit (Erfahrungen, Er-
wartungen, Bedirfnisse, Hoffnungen, Prdferenzen, Einstellungen), das Landschafts- und Stadtbild mit
Kriterien wie: Vielfalt auf der Elementarebene, die Eigenart auf der Gestaltebene sowie die Schénheit
als ganzheitlicher raumlicher Wahrnehmungseindruck abgewogen.

Bewertung wihrend der Bauphase / Risiken

In der Bauphase wird die Pragung vorrangig durch die eingesetzten Maschinen etc. erfolgen. Dies ist
jedoch eine vorriibergehende Wirkung. Der Bereich wird (iber die Erdbewegungen neu modelliert und
die Anpflanzungen strukturieren das Bild der entstehenden Bauwerke nach auBen sowie entlang der
Hauptachse.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die Planflache hat einen mittleren Einfluss auf das Landschaftsbild. Von Osten und Norden grenzt sie
vollkommen an das bestehende Gewerbegebiet, hier ist keine Einschrankung auf das Landschaftsbild zu
erwarten. Von Nordwesten grenzt, durch landwirtschaftliche Flache getrennt, der Ortsteil Speckmanns-
hof an das Plangebiet an. Diese landwirtschaftliche Flache dient einerseits dem Larmschutz und ande-
rerseits grenzt sie den Ortsteil Speckmannshof ab und schiitz somit dieses alte gewachsene Ortsbild.
Die sldliche Grenze des Geltungsbereiches richtet sich nach den vorhandenen topografischen Verhalt-
nissen und endet entlang des H6henzuges. Dadurch wird sichergestellt, dass von Siiden keine Beein-
trachtigung auf das Landschaftsbild erfolgt. Nach Westen schlieRt sich eine gréRBere PV-Freiflichenan-
lage an.
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Resultat

Das geplante Gewerbegebiet prdgt das bislang einténige landwirtschaftlich geprdgte Landschaftsbild
durch mangelndes Einfligen in die urspriingliche Struktur und den Blickbeziigen in der Umgebung. Diese
ist jedoch durch das bereits bestehende Gewerbegebiet und die PV-Anlage gestért. Die Flache befindet
sich direkt im Sichtfeld von den bestehenden Wohngebieten. Die gesamte Umgebung wird durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

LANDSCHAFT wird mit der Wertstufe 1 - geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.7. Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erhebung (Basisszenario)

Der Geltungsbereich wird im ABSP als ,Landschaftsraum mit mittlerem Naherholungspotential“ und im
Bestandsgebiet als Siedlungsflache eingestuft.

Im Geltungsbereich befinden sind keine Erholungseinrichtungen welche iiber den straBenbegleitenden
Radweg hinausgehen. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Wege werden von den Anwohnern zum
Spazierengehen genutzt.

Zur Untersuchung der Larmauswirkungen durch die Gewerbegebietsausweisung wurde flr den vorlie-
genden Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung gemacht.

Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Die baubedingten Larm- und Staub- und sonstigen Immissionen sind vorrangig eine voriibergehende
Belastung, im Betrieb sind die geltenden Richtlinien einzuhalten.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz ist das schalltechnische Gutachten der IBAS Inge-
nieurgesellschaft mbH, Bericht Nr. 19.11004-b04, vom 19.08.2022.

Die Stadt Amberg stellt derzeit den Bebauungsplan AM 149 "Gewerbegebiet West II" fiir den Bereich
stidlich und nérdlich der Speckmannshofer StraRe auf. Das Plangebiet wird in zehn GE-Teilflaichen un-
terteilt. Fiir die westlich an das bestehende Gewerbegebiet West geplante Gebietserweiterung wurden
schalltechnische Untersuchungen sowohl zu Gewerbeldrm- als auch zur Verkehrslarmsituation durch-
geflihrt.

Hinsichtlich der gewerblichen Gerduschsituation erfolgte fiir die geplanten GE-Teilflichen eine Ge-
rduschkontingentierung mittels sog. Immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel mit
IFSP-Werten [dB(A)/m?] auf der Basis von Berechnungen nach DIN-ISO-9613-2 und der Vorgabe, dass
vom erweiterten Gewerbegebiet lediglich Immissionsanteile resultieren dirfen, die 6 dB unter den je-
weiligen Orientierungs-/Immissionsrichtwerten liegen. Die Zusatz-Gerduschbeitrdge des vorliegend be-
trachteten GE-Erweiterungs-Areals liegen somit in einem weniger relevanten Bereich und eine dezi-
dierte Einbeziehung der Gerduschvorbelastung konnte somit entfallen.
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Ein Vorschlag fiir festzusetzende Emissionskontingente, einschlieBlich richtungsbezogener Zusatzkon-
tingente, wurde erarbeitet und im Bebauungsplanentwurf ibernommen. Mit diesen Festsetzungen wird
gewdhrleistet, dass an den maRgebenden Immissionspunkten in der Nachbarschaft die Anforderungen
an die Gewerbeldrmsituation insgesamt eingehalten bleiben.

Durchgefiihrte Verkehrslarmberechnungen belegen, dass in der Nachbarschaft zum Planvorhaben auf-
grund der Verkehrslarmvorbelastung bestehender (vielbefahrener) Stralen die Orientierungswerte der
DIN 18005 derzeit bereits nicht tiberall eingehalten werden kénnen. Im durchgefiihrten Vergleich zwi-
schen Null- und Planfall ergeben sich an einigen Stellen der umliegenden Bebauung Pegelzunahmen
um max. 2 dB. Da die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung unterschrit-
ten werden und auch die Pegelwerte von 70 dB(A) tags und 60dB(A) nachts nicht erreicht werden, kann
davon ausgegangen werden, dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrdachtigungen durch den
zusatzlichen Verkehrslarm resultieren.

Bezogen auf zukiinftige Nutzungen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs (z. B. Blironutzungen im GE,
...) zeigen die Verkehrsldrmergebnisse, dass am Rand der GE-Baugrenzen die Orientierungswerte (ber-
all eingehalten werden. Orientierungswert-Uberschreitungen von bis zu 4 dB wurden im siidéstlichen
Randbereich des Mischgebietsareal (Bestandsbebauung “Splittersiedlung”) ermittelt. Die im Rahmen
der Abwdgung hdufig als obere Grenze herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bleiben
aber auch hier eingehalten. Passive LarmschutzmaRnahmen werden favorisiert.

Um den Anforderungen an den Schallschutz im Hochbau zu entsprechen, wurden nach der baurechtlich
eingefiihrten Fassung der DIN 4109, Ausgabe Januar 2018 die maRgeblichen AuBenlarmpegel (La) be-
stimmt und die entsprechend erforderlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ibernommen.

Hinweis zur Anwendung der Ermachtigung nach § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO

In einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet muss es ein Teilgebiet
ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf dasselbe hinauslduft, es muss ein Teilgebiet geben, das mit
Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermoglichen. Geschul-
det ist dies dem Umstand, dass auch bei Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO die allgemeine Zweckbe-
stimmung der Baugebiete zu wahren ist.

In einem nachfolgenden oberverwaltungsgerichtlichen Urteil [OVG NRW 10 A 1403/16, vom
29.10.2018) wird angeflihrt, dass in der Literatur zum Teil die Auffassung vertreten wird, als Anhalts-
punkt fiir einen entsprechenden bzw. addquaten Wert auf die Regelungen in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-
1, Schallschutz im Stddtebau, zuriickzugreifen, wonach von flachenbezogenen Schallleistungspegeln
von 60 dB(A)/m? sowohl tags als auch nachts auszugehen ist.

Im vorliegenden Bauleitpanverfahren mit den bereits zugearbeiteten Emissionskontingent-Festsetzun-
gen werden vorgenannte Anforderungen im Hinblick auf die Nachtzeit nicht erfiillt. Dies hat zur Konse-
quenz, dass — wie im vorliegenden Fall vorgesehen — bei einer internen Gliederung mit Emissionsbe-
schrankung fiir alle GE-Flachen von dem Instrument der sog. baugebietsiibergreifenden Gliederung ge-
madR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch gemacht wird. Das bedeutet, dass neben dem emissionskon-

26



Bebauungsplan Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“ Vorlage 005/0029/2023
Anlage 6

tingentierten Gewerbegebiet in der Stadt Amberg noch (mindestens) ein Gewerbegebiet als Ergan-
zungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten. Dies ist u. a. mit dem
bestehenden und unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet GE West vorliegend der Fall.

Resultat

Im Bestand hat der Bereich keine wesentliche Erholungsfunktion. Das Gewerbegebiet mindert hier also
nur unwesentlich. Das Risiko fiir Unfdlle erh6ht sich mit der Nutzungsanderung. Die Larmthematik wird

Gber die Festsetzungen ausreichend abgegolten.

MENSCH und seine GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG wird mit der Wertstufe 2 - geringe mittlere Wer-
tigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.8. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erhebung (Basisszenario)

Im Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmadler vorhanden.

Bewertung wdhrend der Bauphase / Risiken

Es sind keine Sondierungen notwendig.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die Bebauung der Fldache hat keine Auswirkungen auf Boden- und Baudenkmadler.

Resultat

Keine Betroffenheit.

Kultur- und sonstige Sachgiiter wird mit der Wertstufe O (keine Betroffenheit) eingestuft.

2.9. Emissionen, Abfille und Abwasser

Erhebung (Basisszenario)

Durch die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt derzeit ein Eintrag von Diingemitteln. Organischer Diin-
ger kann zu Geruchsbeldstigungen fiihren, chemische Diingemittel zu einem Schadstoffeintrag (Wir-
kungspfad Luft Mensch, Boden- Mensch). Ebenso findet durch die Nutzung eine Staubbelastung statt.
Emissionen durch Licht, Strahlung, Erschiitterungen oder Vibrationen sind nicht zu erwarten.

Es fallen derzeit keine Abfalle und Abwasser an.
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Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Die baubedingten Emissionen sind vorrangig eine voriibergehende Belastung, im Betrieb sind die gel-
tenden Richtlinien einzuhalten.

Das Abfallrecht bildet wdahrend der Bauphase die Basis einer fach- und sachgerechten Entsorgung.
Wadhrend der Bauphase der neuen Nutzungen ist bereits der Anschluss an die Entwdsserung gegeben.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Durch das neue Baugebiet erhéhen sich die Lichtimmissionen aufgrund von Beleuchtung und Werbung
bis 22 Uhr. Von 22 Uhr bis 6 Uhr sind Beleuchtungen aller Art bei werbeanlagen nicht zuldssig.
Lichtimmissionen durch die Stadtndhe sind auRerdem nicht auszuschlieen.

Mit Vibrationen und Erschiitterungen durch beispielsweise Eisenbahngtiterverkehr ist nicht zu rechnen
Das Gebiet wird an das stadtische Abfallentsorgungssystem angeschlossen.
Das Gebiet wird an das stadtische Abwasserentsorgungssystem angeschlossen.

Resultat

Die Bebauung der Fldache hat keine relevanten Auswirkungen auf Emissionen, Abfdlle und Wasser.

EMISSIONEN, ABFALLE und ABWASSER wird mit der Wertstufe 1 —geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet

2.10. Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie

Erhebung (Basisszenario)

Da die Flache derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, findet weder eine Energieerzeugung noch ein
Energieverbrauch vor Ort statt.

Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Auf die Nutzung von erneuerbaren Energien bzw. auch auf eine effiziente Energienutzung kann wah-
rend der Bauphase kein Einfluss genommen werden.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Im Bebauungsplan sind PV-Anlagen im GE zwingend auf mindestens 60 % der Dachflache und im MI auf
mindestens 30 % der Hauptgebdude zu installieren.

Resultat

Es wird mit der Planung der Ausbau der erneuerbaren Energien nach Mdéglichkeit gestarkt.

ERNEUERBARE ENERGIEN, NUTZUNG von ENERGIE wird mit der Wertstufe O (keine Betroffenheit)
eingestuft
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2.11. Storanfille, Anfdlligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

Erhebung (Basisszenario)

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Wirkungskreis eines Stoérfallbetriebes (nach §3 Abs.5a BIm-
SchG).

Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Keine gesonderten Risiken wahrend der Bauphase.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Es sind mit der Planung keine Ansiedlung von Betrieben zu erwarten, die ein Risiko fiir Storanfdlle,
schwere Unfille und Katastrophen nach sich ziehen wiirden.

Resultat

Es sind somit keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000 Gebiete, Mensch und seine
Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachgiiter und ihre Wechselwirkungen zu erwarten.

f STORANFALLE, Anfalligkeit fiir schwere UNFALLE und KATASTROPHEN wird mit der Wertstufe O
(keine Betroffenheit) eingestuft
ST TTTICTIrITITaTTS T
Belange des Umweltschutzes Wirkungsgeflecht

1 Flache 2,3,4,5,6,7,8

2 Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt 1,3,4,5,7,9

3 Boden 1,2,7,8

4 Wasser/Grundwasser 1,2,3,7,9

5 Klima und Luftqualitat 1,2,7,9,10

6 Landschaft 1,2,7,8

7 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung 1,2,3,4,5,6,8,9,10
8 Kulturglter und sonstige Sachgiiter 1,3,6,7

9 Emissionen, Abfille und Abwasser 2,3,4,5,7
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10 Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie 5,7

Storanfdlle, Anfalligkeit flr schwere Unfdlle | Keine Storfallbetriebe (nach §3 Abs.5a BIm-

1 und Katastrophen SchG) .

Die Anderung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Fliche in ein Baugebiet wirkt sich negativ auf
die Schutzgiiter 1,2,3,4,5,6,7 und 8 aus. Die Anderungen fiir die betroffenen Schutzgiiter wirken sich
wiederrum auf die damit zusammenwirkenden Schutzgiiter aus. Die Schutzgiiter werden also in ihrem
gesamten Wirkungsgeflecht beeinflusst. Es handelt sich hierbei jedoch um die rein funktionalen Zusam-
menhdnge.

Dariiber hinausgehende Wechselwirkungen, die zu beachtlichen negativen Auswirkungen fiihren, sind
nicht zu erwarten.
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4. Ubersicht bei Nichtdurchfiihrung
Nach Sichtung der vorliegenden Unterlagen ergibt sich folgendes Bild:
Belange des Umweltschutzes Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

1 Flache e Landwirtschaftliche Nutzung

e Keine Verdrangung der zwar nicht als sel-
ten eingestuften aber dennoch heimi-
schen Arten

2 Arten und Lebensrdaume, biologische Vielfalt e Keine Festsetzung von Baumpflanzungen
durch den Bebauungsplan

e Keine neue und erweiterte Ortsrandein-
grinung

o Keine Versiegelung / weitere Nutzung als
landwirtschaftliche Flache

3 Boden . .
e Keine Bodenverdichtung durch BaumaR-
nahmen oder spateres Befahren
e Weitere starke Gefdhrdung durch inten-
4 Wasser/Grundwasser sive Landwirtschaft (Dlinger, etc.)

o Keine weitere Entwdsserungsplanung not-
wendig

e Kein Einfluss/Erwdarmung fir die Flache
mit Bedeutung fiir Kaltluftproduktion

5 Klima und Luftqualitat (ABSP) durch das neue Baugebiet

e Einfluss durch die intensive Landwirt-
schaft bleibt bestehen

e Das Landschaftsbild bleibt bestehen - ge-

6 Landschaft ringe Stérung durch das Gewerbegebiet

e Staub- und Schadstoffbelastungen im
Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung

7 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung fir Mensch und Tier

e Kaum erhdhten Immissionsbelastungen
flir Mensch und Tier

8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter e Keine Betroffenheit festgestellt

e Weiterhin landwirtschaftliche Emissionen
9 Emissionen, Abfdlle und Abwasser e Keine Auswirkungen auf Abfdlle und Ab-
wasser

o Keine Auswirkungen auf erneuerbare

10 Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie . .
) gien, Mutzung v & Energien, Nutzung von Energie

o Keine Auswirkungen auf Stéranfdlle, An-
falligkeit fiir schwere Unfdlle und Kata-
strophen

Storanfdlle, Anfdlligkeit fir schwere Unfdlle

T und Katastrophen
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen (gemaB §15 BNatSchG)

5.1. Vermeidung, Verringerung und Notwendigkeit des Monitorings

Flr die Bauphase werden keine Festsetzungen getroffen, in der Betriebsphase werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

Flache

Die Festsetzung der GRZ von 0,8 beim GE und von 0,6 beim MI entspricht den Orientierungswerten
nach § 17 BauNVO. Begriindet durch eine verdichtete, flichensparende Bauweise ist im GE eine Uber-
schreitung um 10 % zuldssig, wenn diese vor Ort durch landschaftsékologische MaRnahmen in Form von
Baumpflanzungen ausgeglichen werden. Die Ausweitung der (iberbaubaren Flache ist Bestandteil des
stadtischen Konzeptes zum nachhaltigen Bauen.

Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt

Der Eingriff in die bestehende Hecke an der Nordgrenze des Geltungsbereiches durch die kreuzende
ErschlieBungsstraRe ist auf das unbedingt erforderliche MaR beschrankt. Ansonsten wird die beste-
hende Hecke erhalten und kompletiert durch die Anlage von anschlieRenden Heckenabschnitten und
Magerwiesen. Damit ist insgesamt von einer landschaftskologischen Aufwertung der Situation am
nérdlichen Geltungsbereich auszugehen

Entlang der Speckmannshofer Strale ist zwischen Fahrbahn und Radweg eine ca. 30 Jahre alte Linden-
reihe vorhanden. Weiter stlich stehen drei Platanen. Diese Baume wurden aulRerhalb des neuen Kno-
tenpunktes als zu erhalten festgesetzt. Im Bereich des Knotenpunktes ist der Erhalt auf Grund der Bau-
maRnahmen auszuschlieBen. Auch westlich des Knotenpunktes kann auf Grund der Anhebung des Rad-
weges ein Erhalt der Baume auch bei entsprechenden VorsichtsmaBnahmen auf der Baustelle nicht ga-
rantiert werden. Die Stadt Amberg ist Baulasttrager und wird dann zu beseitigende, gesunde Linden
verpflanzen (GroRbaumverpflanzung) bzw. Neuanpflanzungen bei auseichenden breiten Griinstreifen
vornehmen. Der Heckenstreifen an der Nordseite wird auf Grund der starken Beschddigungen im Zuge
der BaumalRnahme nicht als zu erhaltend festgesetzt.

Beim Griinkonzept zur Eingriinung des Gewerbegebietes handelt es sich um naturnahe Hecken mit vor-
gelagerten Sdumen zur freien Landschaft bzw. zur PV-Anlage im Westen, zur Ortschaft Speckmannshof
und zum MI auf ausreichend breiten Griinstreifen. Stidlich der Entwdsserungsmulde ist entlang der Ring-
strale und der Strale zur Fuggerstralle eine GroRbaumreihe zur Gliederung der weitldufigen Gewerbe-
gebietsflachen geplant.

Boden

Die Festsetzung der GRZ beschrankt die Bebauung auf der bebaubaren Grundstiicksflache. Die Eingriffe
im Rahmen der Bodenmodellierung kénnen nicht Vermeidet und auf Grund der Topographie auch nicht
verhindert werden - ein Monitoring oder ein Bodenmanagement werden auf Grund des Ausgangszu-

32



Bebauungsplan Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“ Vorlage 005/0029/2023
Anlage 6

stands und der schwere der Eingriffe jedoch nicht fiir notwendig erachtet. Die grobe Gelandemodellie-
rung findet im Rahmen der StraBenbauarbeiten durch die Stadt Amberg statt und kann somit im Hause
tberwacht werden.

Wasser / Grundwasser

Flr PKW-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflachen wird festgesetzt, dass diese mit versickerungs-
fahigen Beldgen herzustellen sind.

Der Postweiherablaufgraben soll an die Oberflache verlegt werden mit der Schaffung von Retentions-
rdumen.

Die Ddcher der Garagen und Carports sind dauerhaft zu begriinen.

Klima und Luftqualitat

Es wurden keine unmittelbaren Festsetzungen getroffen, jedoch greifen hier: extensive Dachbegriinung,
Durchgriinung des StraBenraums mit Biumen, Heckeneingriinungen zum Ortsrand, versickerungs- und
somit auch verdunstungsfihige Beldge.

Weitere MaRnahmen oder ein Monitoring wurden nicht als zwingend notwendig erachtet, da die Kalt-
und Frischluftabflussschneisen entlang der Mulde sowie der Kalt- und Frischluftabfluss mit lokaler Be-
deutung am silidlichen Rand des Plangebietes nicht bebaut werden und somit die wichtigen Faktoren
nicht beeintrachtigt werden.

Landschaft

Der Geltungsbereich richtet sich nach den 6rtlichen Gegebenheiten und Anforderungen. Insbesondere
wurden die Kriterien Ortsbild, Landschaftsschutzgebiet und Hangneigung bei der Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches berlicksichtigt. AuBerdem wurde ein Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung von
Speckmannshof gewdbhlt. Die siidliche Grenze des Geltungsbereiches richtet sich nach den vorhandenen
topografischen Verhaltnissen und endet entlang des Héhenzuges. Dadurch wird sichergestellt, dass von
Siiden keine erhebliche Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild erfolgt.

Das Gewerbegebiet wird durch naturnahe Heckenanpflanzungen zur freien Landschaft bzw. zur PV-
Anlage im Westen, zur Ortschaft Speckmannshof und zum MI auf eingegriint und in die Landschaft
eingebunden. Entlang der Ringstrale und der Stralle zur FuggerstraRe sind eine GroRbaumreihe zur
Gliederung der weitldufigen Gewerbegebietsflachen geplant und die Baumpflanzung entlang der Speck-
mannshofer Strale solle soweit méglich erhalten werden zur Betonung der Verkehrsanlage.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Zur Untersuchung der Larmauswirkungen durch die Gewerbegebietsausweisung wurde flr den vorlie-
genden Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung gemacht. Dabei wurden sowohl Larmim-
missionen durch die Gewerbenutzung als auch die Verkehrslarmimmissionen betrachtet. Die flachenbe-
zogene Larmkontingentierung sind in den Festsetzungen (ibernommen worden. Damit ist gesichert,
dass an den ndchstgelegenen Wohnimmissionsorten die Richtwerte nach TA larm eingehalten werden.
Hinsichtlich des Verkehrslarms wurden entsprechend der neuen Richtlinie RLS-19 die Verkehrslarmsi-
tuationen aufgezeigt und Festsetzungen nach der DIN 4109-2018 im Bebauungsplan aufgenommen.
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Damit ist die Einhaltung der einschldgigen Vorschriften zum Schallschutz gewahrleistet. Diese sind spa-
ter bei der Baugenehmigung der Vorhaben nachzuweisen. Hinsichtlich der Verbesserung von Naherho-
lung sind auf Grund der stidtebaulichen Uberformung des Areals keine MaRnahmen zur Verbesserung
sinnvoll. Wegverbindungen zum Naherholungsgebiet Fuchsstein werden nicht abgeschnitten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Keine Festsetzung notwendig, da keine Betroffenheit.

Emissionen, Abfille und Abwasser

Um schddliche Einflisse auf den Menschen und seine Gesundheit, bzw. auf die Bevélkerung zu vermei-
den ist festgesetzt, dass Gewerbelarmimmissionen innerhalb der Richtwerte der TA Larm liegen missen.
Das Gebiet wird abfall-und abwassertechnisch erschlossen.

Flr die Entwdsserung des Gebietes zwischen Fiederbaches bis zum Postweiher und dariiber hinaus ist
das vorhandene und zeitlich befristete Wasserrecht zur Einleitung in den Fiederbach erloschen. Deshalb
ist ein neues Wasserrecht erforderlich. Daneben bedarf es fiir die Offnung des Postweiheraublaufgra-
bens eines wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens. Im Bebauungsplan sind Flachen fir diese
wasserwirtschaftlichen MaBnahmen festgesetzt (Festsetzung 10.2 Fldchen zur Vorreinigung und Riick-
haltung von Regenwasser, Retentionsrdume fiir Regenwasserabfluss). Damit ist gewdhrleistet, dass die
Ableitung des anfallenden Regenwassers den heutigen Vorschriften und Anspriichen entspricht.

Erneuerbare Energien, Nutzung von Energien

Im Bebauungsplan sind PV-Anlagen im GE zwingend auf mindestens 60 % der Dachflache und im MI auf
mindestens 30 % der Hauptgebdude zu installieren. Eine Nichtnutzung, bzw. Missachtung der Moglich-
keit der Energieproduktion durch erneuerbare Energien wird somit vermieden.

storanfille, Anfilligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Keine Festsetzung notwendig, da keine Betroffenheit.

5.2. Ausgleich und ErsatzmaBnahmen und Ermittlung des Ausgleichsbe-
darfes

§ 15 BNatScha sieht fur Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die Bauleitplanung verursacht
werden, MaBnahmen vor (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen), um die Beeintrachtigungen auszuglei-
chen. Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsrege-
lung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach §
1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Nach der gesetzlichen Definition in § 14 Abs. 1 BNatSchG sind
Eingriffe solche Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Ver-
meidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Dabei ist zu priifen, ob das Planungsziel mit einem
geringeren Eingriff in Natur und Landschaft — quantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im
Plangebiet - erreicht werden kann; das gemeindliche Planungsziel als solches kann durch das Vermei-
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dungsgebot nicht in Frage gestellt werden. Die Gemeinden sind nach § 1a Abs. 2 BauGB gehalten, Mog-
lichkeiten der Vermeidung zu ermitteln und in die Abwdgung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrdch-
tigungen sind auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Eingriffs, im Wesentlichen
durch eine 6kologische Aufwertung. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung
durch geeignete Darstellung und Festsetzungen, ggf. auch durch stadtebaulichen Vertrag oder durch
geeignete Manahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen. Darstellungen als Flachen zum
Ausgleich und Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich kénnen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
Demnach sind insbesondere Festsetzungen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Ein-
griffsbebauungsplans als auch in einem eigenen Ausgleichsbebauungsplan mdéglich. Werden Eingriff
und Ausgleich rdumlich getrennt, kdnnen sie lber eine Festsetzung einander zugeordnet werden. §
200a BauGB legt fest, dass der Ausgleich die landesrechtlich geregelten ErsatzmaRnahmen umfasst.
Nach § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Uberplanung bereits vorhandenen Bau-
rechts nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung fiihrt damit zu keiner Ausgleichs-
pflicht. Den Vollzug des Ausgleichs regeln §§ 135a ff. § 135a Abs. 1 BauGB sieht vor, dass die festge-
setzten AusgleichsmalRnahmen vom Vorhabentrager durchzufiihren sind. Soweit Malnahmen zum Aus-
gleich an anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind, sieht § 135 a Abs.
2 Satz 1 BauGB vor, dass die Gemeinde die AusgleichsmaRnahmen anstelle sowie auf Kosten des Bau-
herrn ibernimmt und die hierfir erforderlichen Flachen bereitstellt. Damit kann eine von der Gemeinde
refinanzierbare so genannte Sammel-AusgleichsmalRnahme durchgefiihrt werden. Die Refinanzierung
geschieht durch Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen bzw. durch Abschluss stadtebaulicher Ver-
trage. Einzelheiten kann die Gemeinde durch Satzung regeln (vgl. auch Abschnitt 7 des Leitfadens
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft").

Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets befindet sich grof3teils landwirtschaftliche Nutzflache.
Eine Heckenstruktur ist im Norden des Geltungsbereiches vorhanden. Daneben gibt es eine Baumreihe
stidlich und eine Hecke nérdlich der Speckmannshofer StraRe.

Eingriffs- und Ausgleichskonzeption des Bebauungsplans

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des § 1a Abs.3 BauGB kdnnen die naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Voraussetzung ist, dass dies mit
einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Die Stadt Amberg hat von dieser Regelung teilweise
Gebrauch gemacht. Bei dem vorliegenden Ausgleichsflichenkonzept sind o. g. Bedingungen eingehal-
ten. Der Teilausgleich vor Ort ibernimmt u. a. die Funktion der Eingriinung der Gewerbefldchen und es
ergeben sich durch die linearen Strukturen landschaftsékologische Biotopvernetzungseffekte. Daneben
sind die Flachen zur Regewasserriickhaltung entlang der Entwdsserungsmulde stidlich der Speckmanns-
hofer StraRe und im Norden des Geltungsbereiches als Ausgleichsflachen vorgesehen. Es konnen sich
hier Altgrasfluren im trockenen, wechselfeuchten und feuchten Milieu mit darauf angepasster Flora und
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Fauna entwickeln. Zur Erlangung eines vollstandigen Ausgleichs entsprechend dem bayerischen Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” erfolgt ein weiterer Ausgleich an anderer Stelle im
Stadtgebiet. Dabei handelt es sich um zwei Flachen im Naherholungsgebiet Fuchsstein und nérdlich von
Atzlricht an der ehemaligen PanzerstraRe.. Der Ausgleich an anderer Stelle ldsst sich damit begriinden,
dass die gewiinschte Eingriinungsfunktion des Baugebietes erreicht ist. Eine Einschrankung der Gewer-
beflachen zugunsten von zusdtzlichen Ausgleichsflichen vor Ort wird aus Griinden des Bedarf an Ge-
werbegrundstiicken und der erhéhten Grunderwerbskosten nicht verfolgt. Alle zugeordneten Aus-
gleichsflichen werden als Okokontofldchen der Stadt Amberg gefiihrt und dem Landesamt fiir Umwelt-
schutz gemeldet. Die Anlage erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches im Zuge der baulichen Erstellung
des Gewerbegebietes.

Die damals vorgesehen Eingriinungsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans nach Westen wurden
nicht verwirklicht. Es haben sich keine landschaftsokologisch wertvollen Biotopstrukturen auf diesen
Flachen entwickelt und diese sind nun als Gewerbeflachen vorgesehen, da die damalige Funktion einer
Eingriinung zur freien Landschaft obsolet geworden ist und es einen hohen Bedarf an Gewerbeflachen
flir die Stadt Amberg gibt.

5.3. Ermittlung des Ausgleichbedarfs

Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem fortgeschriebenen Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” nach der neuen Methodik der Eingriffsregelung,
der mit Schreiben der Regierung vom 21.01.2022 den Behdrden zur Anwendung zugeleitet worden ist.
Diese wurde an das Wertpunktesystem der Bayer. Kompensationsverordnung angepasst. Der Aus-
gleichsbedarf zur Planungsstand i. F. Vom 05.05.2021 zur erstmaligen &ffentlichen Auslegung erfolgte
noch nach den Vorgabe des vorhergehenden Leitfadens. Auf Grund der neuen Berechnung auf der
Grundlage des Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurfes sind die Ausgleichsflachen auf den FISt. 1289
und 1755/67, Gem. Karmensolden und auf FISt. 2855, Gem. Amberg, nicht mehr erforderlich. Diese
waren Beim Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom 05.05.2021 vorgesehen.

5.4. Bestandsbewertung

Die Bestandsbewertung ist in 10. Anlage ,Bilanzierung des naturschutzfachlichen Ausgleichs - Teil 1:
Bestehende Flachennutzung am 01.08.2022 und Teil 2: Biotopnutzungstypen und Eingriffsflachen” auf-
geflihrt.

5.5. Ausgleichsbedarf

Der erforderliche Ausgleichsbedarf ist in 10. Anlage ,Bilanzierung des naturschutzfachlichen Ausgleichs
- Teil 5: Berechnung des Ausgleichsbedarfs” aufgefiihrt.

5.6. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der erforderliche Ausgleichsumfang ist in 10. Anlage ,Bilanzierung des naturschutzfachlichen Aus-
gleichs - Teil 6: Berechnung des Ausgleichsumfangs” aufgefiihrt.
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Nachfolgend werden die EinzelmaBnahmen der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen beschreiben:

Ausgleich innerhalb des Bebauungsplans

1)

2)

Naturnahe Gestaltung der in West-Ost-Richtung verlaufenden Mulde

> Ausbildung einer Mulde in Zusammenhang mit der Ableitung des Regenwassers und An-
lagen naturnaher Regenriickhalte- Entwdsserungsbecken

> abwechslungsreiche Gestaltung: flache Uferbereiche zur Schaffung von Réhrichtzonen,
steile siidexponierte Ufer als Lebensraum z.B. fiir Insekten bei Trockenfallen des RRB

> unterschiedliche Tiefenzonen

> Reduzierung des Verbaus mit béschungssichernden Steinen auf ein MindestmaR

> Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

> Entrohrung des Regenwasserkanals der Teilnehmergemeinschaft Karmensolden

Anpflanzung von Baumen und freiwachsenden Hecken mit heimischen und standort-
gerechten Gehdlzarten

> Schaffung gilinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
(Bodenarbeiten)

> Anpflanzung von Baumen Il. Ordnung, Hochstimme 3 x verschult mit einem Stammum-
fang von mindestens 16/18 cm

Baumarten: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Mehlbeere, Eberesche, Wildobst-
baume

> Anpflanzung von mindestens zweimal verpflanzten Strdauchern, je nach Art in der Sortie-
rung 60-100 cm hoch

Straucharten: Haselnuss, Roter Hartriegel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Gewdhnlicher Li-
guster, Rote Heckenkirsche, Schlehdorn, Heckenrose, Weinrose, Schwarzer Holunder,
Wolliger Schneeball

> Je 100 m2 ein Baum I. Ordnung, zwei Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher;
Pflanzabstand bei Strauchern: Dreiecksverband 130 cm x 130 cm
> Verankerung der Geholze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

> Mulchen der Pflanzflachen

> Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
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3) MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

> Anlage von artenreichen Bliihwiesen. Im Bereich von Hecken 3 m breite Griinstreifen ent-
lang der Hecken und Gehdlzflache

> Mahd dieser Flachen maximal zweimal jahrlich.

> Diese Griinstreifen konnen nach Mahd auch zur Pflege der Gehdolzflachen genutzt werden
(z. B. Abtransport von Schnittgut) Ein Uberhang oder Einwachsen von Gehélzen in die
Einfriedungen der benachbarten Bauflachen soll durch die Pflege der Griinstreifen verhin-
dert werden.

> Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplans

1) Errichtung von einer komplexen Biotopstruktur auf FI.Nr. 1217/2, Gem. Gailoh

> Anlagen eines naturnahen Beckens von tempordren Kleingewdssern in der Talsenke am
Durchlass auf der Westseite sowie mehrere kleiner Becken als Amphibienlaichstdtte un-
ter Berlicksichtigung des Pflege- und Entwicklungskonzeptes fiir das LSG Ammerbachtal
> Anlegen verschiedener Insektenbausteine

> Anlegen verschiedener Biotopbausteine f. Reptilien (Sand- und Steinhaufen, Totoholz-
haufen)
> Entwicklung artenreicher Wiesenvegetation AuBerhalb der Gehdlzflachen

> Optimierung der Pflege, insbesondere im Umfeld des Naturdenkmals "GroRer Hasel-
knock"

> Erhalt und Entwicklung von Biotopbdumen, Steigerung des Héhlenangebotes fiir Fleder-
maduse und Vogel

> Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

2) Errichtung von einer komplexen Biotopstruktur auf F.Nr. 1129/2 sowie 1283, Gem. Gai-
loh

> Anlagen eines naturnahen Beckens sowie mehrere kleiner Becken als Amphi-
bienlaichstatte

> Pflanzen einer Wildgehdlzhecke als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen

> Anlegen verschiedener Biotopbausteine f. Reptilien (Sand- und Steinhaufen, Totoholz-
haufen)

> VergroRerung des Laubholzanteils im bestehenden Flurgehdlz, Anlegen eines strauch-

artigen Ubergangs zur Magerwiese

38



Bebauungsplan Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“ Vorlage 005/0029/2023
Anlage 6

> Einbau von Becken mit max. 2 m2 (Gelbbauchunken!)

> Aufwertung des bestehenden Feldgehdlzes (Entfernen der Nadelgehdlze, Nachpflan-
zen heimischer Laubgehdlze)

> Anlage einer Magerwiese

> Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

6. Alternative Planungsmoglichkeit

Die Planung wurde im Laufe des Verfahrens immer wieder angepasst und verandert. Dies betrifft insbe-
sondere die verkehrliche ErschlieBung. Durch die Topografie und die Lage der Stromleitung waren ge-
wisse StraRenabschnitte vorgegeben. Bei anderen StraBenabschnitten wiederum ware auch eine alter-
native StraRenflihrung denkbar gewesen. Die vorliegende Planung wurde dann weiterverfolgt, da diese
Verkehrsfihrung eine optimale Erschliefung der Grundstiicke gewdhrleistet mit unterschiedlich groRen
Gewerbeparzellen. So wurde zu Gunsten eine attraktiven Radverkehrs der StraRenquerschnitt und somit
die Versiegelung erhéht. Ein getrennter Geh- und Radweg wurde jedoch verworfen, da die Frequentie-
rung die Erhohte Versiegelung nicht rechtfertigt. In den Bereichen nordlich der Speckmannshofer StraRe
ist ein einseitiger Gehweg als ausreichend festgelegt.

Es wurde auf einen weiteren Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet im Bereich der Flurnummer
1615/16 verzichtet, da der Verkehrsfluss sich hierdurch nicht wesentlich verbessert hatte. Damit kann
flir diesen Bereich des bestehenden Gewerbegebietes von verminderten Immissionen ausgegangen
werden.

Weiterhin werden Hinterliegergrundstiicke geduldet um die 6ffentliche ErschlieRung gering zu halten,
jedoch bei Bedarf weitere private Zufahrten zu ermoglichen. Damit kann der ErschlieBungsaufwand der
offentlichen Verkehrsanlage mit der damit einhergehenden Versiegelung auf das notwendige MaR re-
duziert werden.

Eine weitere alternative Planungsmaéglichkeit ergab sich durch die Abgrenzung des Geltungsbereiches.
Es wurde diskutiert, ob eine gewerbliche Entwicklung (iber die bestehende OrtsverbindungsstralRe zwi-
schen Speckmannshof und Lengenloh sinnvoll ist oder ob der Geltungsbereich an dieser bestehenden
StraBe enden sollte. Hier wurde aber von unterschiedlichen Behérden eine Maximalvariante in der Hoff-
nung empfohlen, an dieser Stelle mit einer kompakten ErschlieRung, dem Anschluss an den Bestand
und der guten Energieversorgung, durch die nahegelegene PV-Anlage ressourcenschonend den Bedarf
der Stadt zu bilden.

Die Lagen der Regenriickhaltebecken siidlich und nérdlich der Speckmannshofer Strale sind aufgrund
der Topografie alternativlos. Es wurde sich im Sinne der Okologie fiir naturnahe Becken statt in Ginze
technische Bauwerke entschieden, damit die Flachen auch wahrend der , Trockenphasen” einem weite-
ren Zweck dienen. Die Flache fiir Regenriickhaltung stdlich der Speckmannshofe StraRe wurde nach
Westen bis zur GemeindeverbindungstraBe auf Grund wasserwirtschaftlicher Vorgaben ausgeweitet.
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Die 6kologischen Entwicklungsméglichkeiten werden auf Grund der Ausformungen und der biotopver-
bindenden Wirkung zwischen Postweiher und bestehender Entwdsserungsmulde 6stlich der Fugger-
stralRe als eingestuft.

In Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung hdtten auch andere Festsetzungen getroffen werden kén-
nen. Die vorliegenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wurden ausgewdhlt, um sich an
dem angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet zu orientieren und um das ,Konzept zum nachhaltigen
Bauen in der Stadt Amberg” aufzunehmen. Es wurde eine kompakte Bebauung der Schaffung von Griin-
flichen vorgezogen um dem FldchenfraR bestmdglich zu begegnen.

Die Anzahl und genaue Lage der StraBenbdume ist nicht verbindlich. Hier hdtte auch alternativ eine
verbindliche Anzahl und Lage getroffen werden kdnnen. Allerdings sollte bewusst ein gewisser Spiel-
raum fir spdtere Zufahrten bestehen bleiben um zu vermeiden, dass Baume nach geraumer Zeit gefallt
oder versetzt werden mussen. Die Pflanzung und der Unterhalt der Bdume ist in 6ffentlicher Hand und
kann so im Sinne des Umweltberichts durchgefiihrt werden Auf die ,Privatisierung” des raumpragenden
Baumbestands wurde aus diesen Griinden verzichtet.

Hinsichtlich der Strukturen zur Eingriinung des Gewerbegebietes wurden je nach Planungsfortschritt
und in Abstimmung mit anderen Fachstellen Modifikationen im untergeordneten Ausmall vorgenom-
men. So wurden zu Gunsten des Gewerbeflachenanteils die Eingriinung von urspriinglich 30 m Breite
zur PV-Anlage auf 15 m, nach Siiden hin zur freien Landschaft auf 20 m reduziert. Nérdlich der Speck-
mannshofer Strake hat der Gehdlzstreifen in Richtung Speckmannshof auf Grund der geanderten Zu-
fahrt nun anstatt der 30 m nur noch eine Breite von min. 10 m. Auf Grund des naturnahmen Aufbaus
der Heckenanpflanzungen ist trotz reduzierter Breite sowohl von einer ausreichenden eingriinenden
und abschirmenden Wirkung als auch von einer Biotopvernetzung auszugehen.

Die Hecke im Norden ist nicht mehr als Gewerbefldche vorgesehen, sondern wird erhalten mit méglichst
geringen Eingriff auf Grund der Durchfiihrung der RingerschlieBung. Der Eingriff konnte hier im Verfah-
ren wesentlich verringert werden.

Ein Larmschutzwall zum Ml ist nicht mehr vorgesehen, sondern nur noch eine abschirmende Hecke. Die
Larmkontingente der angrenzenden Gewerbefldchen erfolgten so, dass die Richtwerte der TA Larm zum
MI eingehalten werden kénnen. So konnte die Barrierewirkung eines Larmschutzwalls verhindert wer-
den und der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert werden.

7. Zusatzliche Angaben des Umweltberichts

7.1. Methodik / Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde nicht von der unteren Naturschutzbehorde
gefordert.

Der Ausgleich zu Eingriffen durch den Bebauungsplan erfolgt gemdR Leitfaden.
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7.2. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Erfassung fiir den Umweltbericht erfolgte ohne fachliche Probleme.

7.3. Monitoring

Nach §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die in der Abwdgung als erheblich eingestuften Aus-
wirkungen nach der Durchfiihrung zu iiberwachen. Diese Uberwachung dient der Méglichkeit, friihzeitig
unvorhergesehene Nachteilige Auswirkungen auf die ,Umwelt” zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfe
zu schaffen. Es wurden zundchst keine Eingriffe als erheblich eingestuft. Das Monitoring der Ausgleichs-
flachen erfolgt im Zuge der Pflege.
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8. Zusammenfassung

Schutzgut Betroffenheit
Flache gering
Arten und Lebensrdume gering
Boden mittel
Wasser/Grundwasser mittel
Klima und Lufthygiene mittel
Landschaftsbild mittel
Mensch gering

Kulturgiiter

Keine Betroffenheit festgestellt

Emissionen, Abfille und Abwas-
ser

gering

Erneuerbare Energien, Nutzung
von Energie

Keine Betroffenheit festgestellt

Storanfalle, Anfalligkeit fir
schwere Unfille und Katastro-
phen

Keine Betroffenheit festgestellt

Vorlage 005/0029/2023
Anlage 6

9. Verwendete Grundlagen und Literatur / Referenzliste

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) von August 2010

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - neue Methodik der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung sowie Fortschreibung des Leitfadens

Homepage Landesamt fiir Umwelt (LfU)

Geoinformationssystem der Stadt Amberg (GIS)

Geologische Karte Bayern M 1:25.000 Blatt 06537 vom 18.05.2020

Geothermie (Bayernviewer)
Bodeninformationssystem
LEP

Regionalplan

Schalltechnischen Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
West 2“; IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth, Bericht Nr. 19.11004-b04 vom 19.08.2022
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10. Anlage Bilanzierung des naturschutzfachlichen Ausgleichs

Teil 1: Bestehende Flachennutzung am 01.08.2022
Teil 2: Biotopnutzungstypen und Eingriffsflachen
Teil 3: Interne Ausgleichsflachen

Teil 4: externe Ausgleichsflachen

Teil 5: Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Teil 6: Berechnung des Ausgleichsumfangs
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