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t Anregungen oder E

Stellungnahmen m

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz

Deutsche Bahn

Deutsche Telekom Technik GmbH

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Gewerbebau Amberg, jetzige Wirtschaftsférderungsgesellschaft Amberg mbH
Industrie- und Handelskammer Regensburg

Stellungnahmen
ohne Einwidnde

Deutsche Flugsicherung
Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz
Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.21 Bauordnung

LBV Kreisgruppenvorsitz Amberg-Sulzbach

PLEdoc GmbH

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz

Regionaler Planungsverband

Solarenergie Forderverein

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

Stadt Amberg Referat 2 - Referat flr Finanzen, Wirtschaft und
Europaangelegenheiten

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz/Bodenschutz
Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.27 Abfallentsorgung

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht

Stellungnahmen
- keine AuBerun

Bayerischer Bauernverband

Die Stadtheimatpflegerin

Stadt Amberg Referat 4 - Referat fiir Jugend, Senioren und Soziales
Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.23 Stadtentwicklung, Smart City
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.29 Naturschutz

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.01 Klimaschutzbeauftragte

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.4 StraRenverkehrsamt

Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.13 Griinplanung und Landespflege
Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.22 Denkmalpflege, Férderwesen
Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.4 Tiefbauamt

Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.5 Bauverwaltung

Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.51 Geschdftsstelle des Umlegungsausschuss
Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Teilnehmergemeinschaft Karmensdlden

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach

Stellungnahmen
abgegeben
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Keine

Deutsche Post, CSG GmbH

Gewerbeaufsichtsamt

Luftamt Nordbayern

Stadt Amberg Referat 4 - Amt 4.01 Inklusionsbeauftragter
Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.01 Stabstelle Mobilitat, Verkehr
Stadt Amberg Referat 5- Amt 5.02 Flachennutzungsplan
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erneute Beteiligung

ich bin Eigentimer des von dem o.g. Bebauungsplan betroffenen Grundstiicks mit der FIStnr.
1202/7, Grundbuch Amberg, Gemarkung Karmensdlden. Zudem bin ich dinglicher
Vorkaufsberechtigter des von dem o.g. Bebauungsplan betroffenen Grundstiicks mit der
FIStnr. 1207, 10,9507 ha, Grundbuch Amberg, Gemarkung Karmensdélden.

Den abgeanderten Entwurf zum o0.g. Bebauungsplan habe ich zur Kenntnis genommen.
Hierzu mochte ich innerhalb der laufenden Einwendungsfrist folgende Einwendungen mit der

Bitte um Beachtung und Abhilfe hervorbringen, wobei ich im Ubrigen auf mein
Einwendungsschreiben vom 25.06.2021 Bezug nehme:

1. Zur geplanten Flichenumlegung

Auch nach Woirdigung lhrer als Anlage 9 veréffentlichten Stellungnahme vom
21.09.2022 bleibt es dabei, dass ich meinen Widerspruch hinsichtlich der geplanten
Umlegung aufrechterhalten werde. Die Umiegung - etwa zur Umgehung der
entschadigungspflichtigen Enteignung - als reines Instrument der Glterbeschaffung ist
vom Gesetz nicht gedeckt. Diese beachtliche Einwendung wurde in lhrer
Stellungnahme vom 21.09.2022 nicht berlicksichtigt. Insbesondere weise ich darauf
hin, dass bis zum heutigen Tage keine Ankaufsbemihungen mir gegeniber bezlglich
meines Grundstiicks mit der FIStnr. 1202/7 stattgefunden haben. Hinsichtlich lhrer
Stellungnahme ,Versuche zum freihdndigen Erwerb der Grundstiicke durch die Stadt
Amberg waren nicht erfolgreich" wird daher um ergéanzende Erlduterung gebeten, von
welchen Eigentiimern konkret welche Flachen freihédndig erworben werden soliten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Hinweis: Der Biirger 1 ist nicht fir FISt. 1207 der Gemarkung Karmensdlden
dinglicher Vorkaufsberechtigter, sondern fiir das im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanentwurf liegende FISt. 1202 der Gemarkung Karmensélden.

Zu1:

Hinsichtlich der Einwendungen zum Umlegungsverfahren werden gegeniiber
der Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung keine zusdtzlichen Sachverhal-
te vorgetragen. Es wird auf die Abwdgungsvorschldge vom 21.09.2022 zu die-
ser Stellungnahme auf Seite 6 verwiesen. Erganzend ist noch anzumerken ist,
dass die Verteilung vorrangig durch Flachenriickgabe erfolgen soll, soweit dies
auf Grund der eingeworfenen Grundstiickszuschnitte machbar ist.

Vom Liegenschaftsamt wurde mitgeteilt, dass am 16.04.2019 ein Anruf bei
dem Eigentliimer erfolgte mit der Anfrage zum freihdndigen Erwerb seines
Grundstiickes durch die Stadt Amberg. Der Eigentiimer lehnte das Kaufange-
bot ab (Telefonnotiz des Liegenschaftsamtes).
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erneute Beteiligung

Zum Planungskonzept im Allgemeinen

Weiterhin bleibt es bei meinen bereits hervorgebrachten Einwendungen, soweit das
Planungskonzept eine Ausweisung (auch) des nordlichen Gebiets der
Speckmannshofer Stralte - mithin auch den Bereich meines Grundstlcks mit der
FiStnr. 1202/7 - als Gewerbegebiet vorsieht. Laut Beschlussvorlage soll die
angrenzende ,Splittersiedlung” an der Speckmannshofer Strale als Mischgebiet
integriert werden. Es ist auch nach Wirdigung |hrer Stellungnahme vom 21.09.2022
kein stadtebaulicher Grund ersichtlich, weshalb die als Gewerbegebiet geplante Flache
nérdlich der Speckmannshofer Stralte nicht ebenso als Mischgebiet ausgewiesen
werden kann. Durch weitere Wohnbebauung im genannten Bereich wiirde die
bestehende ,Splittersiedlung” nicht nur integriert werden, sondern insgesamt entfallen.
Der Ausweis von Wohnbebauung wirde der bestehenden Knappheit auf dem
HauserMichnungsmarkt im Stadigebiet Amberg im Ubrigen entgegenwirken kénnen,

Uberdies wiirde ein Gewerbegebiet im nordlichen Bereich der Speckmannshofer
Strafte unweigerlich zu nachbarrechtlichen Spannungen mit den Bewohnern der
angrenzenden Splittersiedlung fiuhren. Dies wurde in lhrer Stellungnahme vom
21.09.2022 nicht ausreichend beriicksichtigt. Neben dem Aspekt des Ortsbildes und
Gebietscharakters liegt der entscheidende Abwagungsbelang im Bereich der
Immissionen, die vom geplanten Gewerbegebiet auf die umgebende (Wohn-)
Bebauung ausgehen. Insoweit liegt als Anlage 8 lediglich der ,Auszug aus den
schalltechnischen Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiel West If" vor, Es ist nicht ersichtlich, wie sich der Bauausschuss
(lediglich) aus diesem ,Auszug"” einen Uberzeugenden Informations- und Wissensstand
bilden konnte. Dieser Umstand wurde - soweit ersichtlich - auch von einem Mitglied
des Stadtrats in der Sitzung vom 21.09.2022 moniert, siehe Anlage ,Beschlussauszug
mit Protokolinofiz".

Zum geplanten Larmschutzwall auf meinem Grundstiick mit der FIStnr. 1202/7

Der geplante Larmschutzwall ist im aktuellen Bebauungsplanentwurf nicht mehr
enthalten, dies begrilRe ich.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu 2:

Hinsichtlich der Einwendungen zur Planungskonzeption im Allgemeinen wer-
den gegeniiber der Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung keine zusatzli-
chen Sachverhalte vorgetragen. Es wird auf die Abwdgungsvorschldge vom
21.09.2022 zu dieser Stellungnahme auf Seite 6 und 7 verwiesen.

Zur Einhaltung der Richtwerte der TA Ldarm fiir die Larmimmissionen auf die
angrenzenden Wohnbebauungen wurde auf der Grundlage des gednderten
Bebauungsplanentwurfes das Larmgutachten hinsichtlich Gewerbe- und Ver-
kehrslarm Gberarbeitet (Fortschreibung zum Planentwurf zum Juli 2022) und
die erforderlichen Festsetzungen zur Einhaltung der Richtwerte im Bebau-
ungsplanentwurf (bernommen.

Zur Auslegung der schalltechnischen Untersuchungen:

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind nach der Einschdtzung der Gemeinden wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogene Stellungahmen, dazu kénnen
auch Gutachten zdhlen, 6ffentlich mit auszulegen. Unter Berlicksichtigung
dieses Normzwecks und des im Gesetz ausdriicklich eingerdumten gemeindli-
chen Einschdtzungsspielraums hinsichtlich der Auslegung wesentlicher um-
weltbezogener Stellungnahmen dirfte es geniigen, wenn in einem ausgeleg-
ten Entwurf des Umweltberichts alle wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen bereits eingearbeitet und der Offentlichkeit
dadurch in zusammengefasster Form zugdnglich sind. Dies ist hier der Fall und
erfolgte im Umweltbericht in Kapitel 2.7. Mensch und seine Gesundheit. Das
gesamte Gutachten konnte und kann im Stadtplanungsamt eingesehen wer-
den.

In den Beschlussvorlagen zu den Bebauungsplanverfahren erfolgen zu den
erstellten Gutachten, auch zu nicht umweltrelevanten, zur Gbersichtlichen In-
formation ein Auszug mit zusammenfassender Darstellung des Inhalts. Dies
erfolgte in der vorhergehenden Beschlussvorlage in der Anlage 7 -Auszug aus
der Verkehrsprognose Speckmannshofer Strae zum (berarbeiteten Bebau-
ungsplanentwurf und in der Anlage 8 -Auszug aus den schalltechnischen Un-
tersuchungen zum {iberarbeiteten Bebauungsplanentwurf.
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erneute Beteiligung

4. Keine tffentlichen Parkplitze ausgewiesen

Soweit ersichtlich werden im Bebauungsplanentwurf keine offentlichen Parkplatze
ausgewiesen, Dies erscheint als mafligebliches Planungsdefizit. Es muss sichergestelit
werden, dass Besuchern des Plangebiets im ausreichenden Mafe offentliche
Stellplatze zur Verfugung gestellt werden, insbesondere deshalb, um unberechtigtes
Parken auf privaten Grundstlicken zu verhindern.

lch bitte ausdriicklich darum, die nochmals genannten Aspekie in die Planung einflielfen zu
lassen. Rein vorsorglich behalte ich mir insgesamt rechtliche Schritte, insbesondere die
Erhebung einer Normenkontrollklage, vor. Der Zweck dieser Eingabe besteht weiterhin nicht
in einer generellen Ablehnung des geplanten Vorhabens. Sie soll jedoch sicherstellen, dass
die Planungsentscheidung der Stadt Amberg am Ende alle abwigungsrelevanten Aspekte
bertcksichtigt.

Unabhangig davon kiindige ich bereits an dieser Stelle an, mir die Austubung meines
dinglichen Vorkaufsrechts betreffend das. Grundstick mit der FIStnr. 1207, 10,9507 ha,
Grundbuch Amberg, Gemarkung Karmensolden, ausdricklich vorzubehalten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

In einem Gewerbegebiet ist entsprechend der Richtlinien nicht zwingend die
Bereitstellung von offentlichen Stellpldtzen gefordert. Die Stadt Amberg
moéchte aber zumindest im groRflachigen Gewerbegebietsbereich siidlich der
Entwdsserungsmulde Stellpldtze anbieten. Daflir bietet sich eine Anordnung
von drei Stellplatzen ldngs der Fahrbahn in einer Breite von 2,25 m an, unter-
brochen durch Abschnitte mit StraBenbegleitgriin. In diesen Grinflichen er-
folgen die Pflanzungen der StraRenbdume entlang der groRen Ringerschlie-
Bung mit Fortflihrung zur Fuggerstrale. Um eine Flexibilitdt fiir die spateren
Grundstiickszufahrten zu gewdbhrleisten, sind die Parkstinde und der festge-
setzten StraBenbdume hinsichtlich der Lage nicht bindend.

Entlang der VerbindungsstraRe unter der 110-kV-Leitung ist siidlich des Kreis-
verkehrs auf einem durchgehenden 3 m breiten Streifen ein Stellplatzangebot
flr Lastkraftwagen und Transporter festgesetzt, welches auch vom PKW ge-
nutzt werden kann.

Auf Grund der starken Neigung der ErschlieBungsstrale sidlich der Speck-

mannshofer Strale bis zum Kreisverkehr von bis 6 % und der kleiteiligen Ge-
werbenutzung im Bereich der StichstraBe wird in diesen StraRenabschnitten
die Anlage von Stellpldtzen aus technischen und aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit als problematisch beurteilt und wegen der Kleinflichigkeit kein Be-
darf gesehen. Letztgenanntes trifft auch auf die kleineren Gewerbeparzellen
nérdlich der Speckmannshofer StraRe zu. Die ErschieBungsanlagen sind hier
aus wirtschaftlichen Griinden auf das notwendige beschrankt.
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offentliche Auslegung

Hierzu erlaube ich mir innerhalb der laufenden Einwendungsfrist folgende Einwendungen

hervorzubringen:
1. Zur geplanten Flachenumlegung

Ausweislich der vorliegenden Begriindung dient die geplante Plandnderung dazu, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Erweiterung des Gewerbegebiets Wests zu
schaffen. Die geplante Erweiterungsflache ist zu iber 50 % im Besitz der Stadt Amberg,
weitere Flachen werden zurzeit vom Liegenschaftsamt erworben. Nach
Satzungsbeschluss soll eine Umlegung durchgefiihrt werden.

Bereits an dieser Stelle kiindige ich meinen Widerspruch hinsichtlich der geplanten
Umlegung an. Die Umlegung - etwa zur Umgehung der entschadigungspflichtigen
Enteignung - als reines Instrument der Giterbeschaffung ist vom Gesetz nicht gedeckt.
Ausweislich ihrer Begriindung steht jedoch zu vermuten, dass die geplante Umlegung
einen derartigen (nicht gesetzteskonformen Zweck) verfolgen soll.

2. Zum Planungskonzept im Allgemeinen

Das mit dem Planungskonzept verfolgte Ziel zur Schaffung von Gewerbeflachen ist
grundsatzlich einleuchtend. Soweit das Planungskonzept indes eine Ausweisung
(auch) des nérdlichen Gebiets der Speckmannshofer Strafle - mithin auch den Bereich
meines Grundstiicks mit der FIStnr. 1202/7 - als Gewerbegebiet vorsieht, erhebliche
Bedenken und Einwendungen. Laut Beschlussvorlage soll die angrenzende

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu1:

Die Person ist Eigentlimer einer Fldche im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nentwurfes noérdlich der Speckmannshofer StralRe.

Es soll zur ErschlieBung und Neugestaltung des Gewerbebiet West Il ein Umle-
gungsverfahren nach den § 45 ff. BauGB durchgefiihrt werden. Zweck der
Umlegung ist die Neuordnung der Grundstiicke nach Lage, Form und GroRe
flr die bauliche und sonstige Nutzung. So kénnen u.a. die Grundstiicke nérd-
lich der Speckmannshofer StraRe mit unterschiedlichen privaten Eigentiimern
zur Verwirklichung des Bebauungsplans neu geordnet werden. Versuche zum
freihdndigen Erwerb der Grundstiicke durch die Stadt Amberg waren nicht
erfolgreich.

Beim Umlegungsverfahren werden die eingebrachten Grundstiicke bewertet.
Abgezogen werden ErschlieBungsflichen, Flachen fiir Regenriickhaltungen
und naturschutzfachliche Ausgleichsflachen. Der Verteilung erfolgt dann
durch Flachenriickgabe oder Geldleistung nach pflichtgemdRBen Ermessen un-
ter gerechter Abwdgung der Interessen der Beteiligten.

Zu2:

An der Ausweisung der Gewerbegebietsflichen nordlich der Speckmannshofer
Stralle wir aus Griinden des Bedarfs an zukilnftigen Gewerbegrundstiicken
festgehalten. In der Begriindung zur 139. Fldchennutzungs— und Landschafts-
plandnderung wird mit Hilfe einer Trendfortschreibung der Flachenbedarf an
zukiinftigen Gewerbeflachen fir die Stadt Amberg hochgerechnet. Dabei wur-
de ein Zeitraum von sieben Jahren (01/2015-12/2021) herangezogen. Nach
Abzug einer Fldcheneinsparung durch das beschlossene Konzept zum nach-
haltigen Bauen und einem Aufschlag wegen geringerer Flachenverfiigbarkeit
auf privaten Flachen werden zukiinftig noch bis zu ca. 35,6 ha (ber die Erwei-
terung des IG Nord und die Ausweisungen der Gewerbegebiete B 85/AM 30
und West Il hinaus bendtigt. Auf die Ausfiihrungen der Begriindungen zum
Bebauungsplan (2. Ziele und Zwecke der Planung) und zur Fldchennutzungs-
und Landschaftsplandnderung (4.Bedarfsberechnung) wird verwiesen.
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offentliche Auslegung

.Splittersiedlung" an der Speckmannshofer Stralle als Mischgebiet integriert werden.
Es ist kein Grund ersichtlich, weshalb die als Gewerbegebiet geplante Flache nordlich
der Speckmannshofer Strale nicht ebenso als Mischgebiet ausgewiesen werden kann.
Durch weitere Wohnbebauung im genannten Bereich wiirde die bestehende
,Splittersiedlung" nicht nur integriert werden, sondern insgesamt entfallen.

Uberdies wiirde ein Gewerbegebiet im ndrdlichen Bereich der Speckmannshofer
Strae unweigerlich zu nachbarrechtlichen Spannungen mit den Bewohnern der
angrenzenden Splittersiedlung fithren. Meben dem Aspekt des Ortsbildes und
Gebietscharakters liegt der entscheidende Abwégungsbelang im Bereich der
Immissionen, die vom geplanten Gewerbegebiet auf die umgebende (Wohn-)
Bebauung ausgehen.

3. Zum geplanten Larmschutzwall auf meinem Grundstiicks mit der FIStnr. 1202/7

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung eines Larmschutzwalles u.a. auf meinem
Grundstiick mit der FIStnr. 1202/7 vor. Hiergegen widerspreche im Hinblick auf die
damit einhergehenden Nutzungsbeschrankungen und Einschrénkungen meines
Grundstiicks ausdrticklich.

Ich bitte daher ausdriicklich darum, die genannten Aspekte in die Planungen einflieen zu
lassen. Rein vorsorglich behalte ich mir insgesamt rechtliche Schritte vor. Der Zweck dieser
Eingabe besteht nicht in einer generellen Ablehnung des geplanten Vorhabens. Sie soll jedoch
sicherstellen, dass die Planungsentscheidung der Stadt Amberg am Ende alle
abwagungsrelevanten Aspekte beriicksichtigt.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Splittersiedlung ist im Bebauungsplan einbezogen mit einer Mischgebiets-
nutzung (MI), welche zukiinftig neben der (iberwiegend bestehenden Wohn-
nutzung auch gewerbliche Nutzungen zuldsst.

Der neu auszuweisende Bereich zwischen MI und dem Dorfgebiet Speck-
mannshof wird neben dem Bedarf an Gewerbefldchen auch aus Griinden einer
noch weitergehenden Nutzungseinschrankung der Betriebe hinsichtlich der
Ldrmemissionen nicht als MI festgesetzt. Auf Grund der umgrenzenden Ge-
werbestandorte (Gewerbegebiet West, Autohaus Fischer) und die anliegenden
Wohnstandorte sind die zuldssigen Emissionsrechte auf den Gewerbefldchen
gering. Eine Zulassung von Wohnnutzungen bei Ausweisung eines M| wiirde
eine weitere Einschrdankung der Gewerbebetriebe bedeuten. Dies wiirde im
Bereich der Speckmannshofer StraBe zu so geringen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegeln zur Nachtzeit fiihren, dass die Aus-
weisung von Gewerbegrundstiicken entsprechend § 8 BauNVO nicht mehr zu
rechtfertigen wdre. Aus demselben Grund sind Wohnungen fir Aufsicht- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauN-
VO nicht zugelassen.

Zur Einhaltung der Richtwerte der TA Ldarm fiir die Larmimmissionen auf die
angrenzenden Wohnbebauungen wurde auf der Grundlage des gednderten
Bebauungsplanentwurfes das Larmgutachten (berarbeitet und die erforderli-
chen Festsetzungen zur Einhaltung der Richtwerte im Bebauungsplanentwurf
Gibernommen. Diese sind spdter bei der Baugenehmigung der Vorhaben nach-
zuweisen.

Zu 3:
Die gednderte Planung sieht keinen Larmschutzwall mehr vor.
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offentliche Auslegung

Zu dem geplanten Gewerbegebiet lege ich die nachfolgend angefihrten Einspriche
ein.

¢ unzureichender Sichtschutz

Als Abschluss des Gewerbegebiets in Richtung des Ortsteils Speckmannshof ist ein
Grinstreifen vorgesehen. Allerdings ist nur eine Ubliche Begriinung vorgesehen,
welche meiner Meinung nach keinen ausreichenden Sichtschutz fiir die Anwohner von
Speckmannshof darstellt. Dieser misste eine entsprechende Hohe und eine gewisse
Geschlossenheit aufweisen.

¢ unzureichender Larmschutz

Waihrend an anderer Stelle des geplanten Gewerbegebietes ein 4 Meter hoher
Larmschutzwall fir die bestehende Wohnbebauung vorgesehen ist, ist in Richtung des
Ortsteils Speckmannshof keinerlei Larmschutz geplant. Dies stellt meiner Meinung
nach ein gravierendes Versdumnis dar, da auch auf dieser Seite Larmemissionen des
angesiedelten Gewerbes deutlich horbar sein werden und deshalb eine nicht
zumutbare Beeintrachtigung fiir die Bewohner des Ortsteils Speckmannshof
darstellen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu unzureichender Sichtschutz:

Flr die Eingrinungsflichen sind dicht bepflanzte Hecken mit Baum- und
Straucharten vorgesehen mit einer Wuchshéhe im Endstadium von 15 m -20
m. Nordlich der Speckmannshofer StraRe verlduft die geplante Hecke zur Ort-
schaft Speckmannshof teilweise unter der 110-kV-Leitung. Hier hat die Pflan-
zung und Pflege in Abstimmung mit Bayernwerk Netz zu erfolgen. Der Ab-
stand zu den Stromseilen ist ausreichend fiir eine niedrigwachsende Hecke
bzw. ist im zeitlichen Turnus eine Riicknahme héherer Straucher erforderlich.

Zu unzureichender Ldrmschutz

Zur Einhaltung der Richtwerte der TA Ldrm fiir die Larmimmissionen auf die
angrenzenden Wohnbebauungen wurde auf der Grundlage des gednderten
Bebauungsplanentwurfes das Larmgutachten (berarbeitet und die erforderli-
chen Festsetzungen zur Einhaltung der Richtwerte im Bebauungsplanentwurf
Gibernommen. Diese sind spdter bei der Baugenehmigung der Vorhaben nach-
zuweisen. Ein ausreihender Larmschutz fiir die benachbarten Wohnnutzungen
ist demnach auch ohne Anlage eines Larmschutzwalles gewdhrleitet.
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* gravierende Beeintrachtigung des Schulwegs

Die im Bebauungsplan vorgesehene Einfahrt zum Gewerbegebiet West Il unterbricht
den bestehenden Radweg, welche den Ortsteil Speckmannshof mit dem Stadtgebiet
Amberg verbindet. Dieser wird von den schulpflichtigen Kindern des Ortsteils fir
ihren Schulweg benutzt, da die vorgesehenen Schulbusse stets tberfillt sind bzw.
den Kindern, welche die stadtische Realschule in der FuggerstraRe besuchen, eine
kostenlose Schulbeférderung nicht zusteht.

Da sowohl morgens wie auch zu Schulende mit Lieferverkehr in Form von Schwerlast-
verkehr und Besucherverkehr zu rechnen ist, entstehen an den Einmindungen in der
Speckmannshofer StraRe und der FuggerstraRe unfalltrachtige Gefahrenpunkte.

Dies ist meiner Meinung nach im derzeitigen Bebauungsplan nur unzureichend
berdcksichtigt und eine nicht hinzunehmende Beeintrachtigung.

* (ibermaRige Verkehrsbelastung der Kreuzung B 85/Speckmannshofer Strale

Durch die Neuausweisung des Gewerbegebietes ,Gewerbegebiet West I1“ ist
aufgrund der geplanten GréRe mit einem deutlich hoheren Verkehrsaufkommen
durch Liefer- und Besuchsverkehr zu rechnen. Vor allem zu den StoRzeiten ist die
Kreuzung B85/Speckmannshofer StraRe bereits jetzt aufgrund der derzeitigen
StraBenfiihrung Gberlastet.

Eine Anbindung des neuen Gewerbegebietes wird unter diesen Voraussetzungen fiir
massive Verkehrsbehinderungen und Stauungen sorgen und somit nicht nur zu einer
erhohten Unfallgefahrdung sondern auch zu einer massiven Umweltbelastung
fihren.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu gravierende Beeintrachtigung des Schulweges

Der Knotenpunktausbau an der Speckmannshofer StraRe erfolgt richtlinien-
konform. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind eingehalten. Zudem ist die
Kreuzung Ubersichtlich und einsehbar. Die Verkehrsbelastung in und aus dem
Gewerbebiet wird keine (ibermdRig hohe Frequenz erreichen, da es sich um
eine Gewerbenutzung mit Ausschluss von hochfrequentierten Einzelhandels-
betrieben handelt. Auszugehen ist zudem nur von einem Quell- und Zielver-
kehr in und aus dem Gewerbegebiet West.

Auch die Einmiindung der neuen ErschlieBungsstraBe in die FuggerstraRBe halt
die erforderlichen Sichtdreiecke ein und es behindern keine direkt angrenzen-
den Gebdude die weitere Sicht. Zudem kann durch die beidseitig geflihrten
Geh- und Radwege entlang der ErschlieBungsstraRe in den bestehenden Geh-
und Radweg an der Fuggerstralle eingefahren werden und auch umgekehrt.
Als Fazit kann angefiihrt werden, dass keine erhdhte Gefdahrdung fiir Fugan-
ger und Radfahrer besteht.

Zu iibermdRige Verkehrsbelastung der Kreuzung B 85/Speckmannshofer Stra-
Re

Von staatlichen Bauamt wurde am 15.03.2022 eine Verkehrserhebung fiir die
Knotenpunkte Speckmannshofer Stralle/B 85/KatharinenfriedhofstraBe und
Speckmannshofer StraRe/FuggerstraBe durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser
Daten und dem (berarbeiteten Bebauungsplanentwurf ist eine Verkehrsprog-
nose erstellt worden. Sie beinhaltet eine Neuverkehrsberechnung der geplan-
ten Gewerbeflichen und die Herleitung der Verkehrsprognose sowie die Ab-
leitung von Spitzenstundenbelastungen fiir die beiden Knotenpunkte.
Basierend auf den Ergebnissen der Verkehrserhebung und der Verkehrsprog-
nose wurde vom staatlichen Bauamt eine Leistungsfahigkeitsbeurteilung der
0. g. signalisierten Knotenpunkte durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind auf den
Seiten 66 und 67 dargelegt. Es wird darauf verwiesen.
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Ortsrandeingriinung Gewerbegebiet West

Die an der Grenze zum Gewerbegebiet West (AM32) damals vorgegebene
Randeingriinung, wurde entgegen den Vorgaben im Bebauungsplan nicht hergestellt. Im
Zuge der Erweiterung auf West Il (AM149) wird diese jetzt als Gewerbeflache
ausgewiesen.

Einspruch:

a) Die urspriinglich geplante und entgegen dem Bebauungsplan nicht umgesetzte
Randeingriinung von 15-25 m Breite westlich des Gewerbegebietes West
(AM32) kann meines Erachtens — ohne entsprechenden Ersatz — nicht
nachtréglich durch einen neuen Bebauungsplan (AM149) als Gewerbeflache
ausgewiesen werden. Diese Umwidmung wére nach meinem Versténdnis eine
nachtrégliche Legalisierung eines VerstoRes gegen die Vorgaben eines
Bebauungsplanes.

b) Die urspriinglich geplante Randeingriinung fiir West von durchschnittlich 20 m
Breite muss additiv zu der geplanten Randeingriinung fiir West Il von 30 m
realisiert werden.

. Verbindungsstrafle zwischen Speckmannshof und Lengenloh

Diese Verbindungsstralte soll zukiinftig (iber das Gewerbegebiet zur
AM1/Speckmannshofer Stralle gefiihrt werden. Diese Stralle kreuzt den bei Fultgangern
und Radfahrern beliebten Weg in das Erholungsgebiet Ammerbachtal. Wird diese
Verbindungsstrae durch das Gewerbegebiet gefiihrt besteht die Gefahr erhohten
Verkehrsaufkommens nach Lengenloh und indirekt auch nach Gailoh und den
umliegenden Dorfern. Die Verbindungsstralie ist eigentlich gerade am Kreuzungspunkt
zum Ammerthaler Weg nur autobreit ausgelegt. Zudem ist diese Verbindungsstrafie auch
Teil eines Radrundwanderweges.

Einspruch:

a) Durch ein zunehmendes Verkehrsaufkommen durch Kunden und Lieferanten
auf der Verbindungsstralle nach Lengenloh besteht erhohte Unfallgefahr fiir
FuBganger und Radfahrer auf dieser Strecke sowie am Kreuzungspunkt zum
Ammerthaler Weg.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu 1: Ortsrandeingriinung Gewerbegebiet West

Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte Eingriinung wurde nicht ver-
wirklicht. Es haben sich keine landschaftsdkologisch wertvollen Biotopstrukturen
auf diesen Fldchen entwickelt.

Die Planungskonzeption der Gewerbegebietserweiterung sieht im Westen die
Eingrinung des gesamten Gewerbegebietes West vor. Die damals vorgesehen
Eingrinungsflachen sind nun als Gewerbefldchen vorgesehen, da die damalige
Funktion einer Eingriinung zur freien Landschaft obsolet geworden ist und es
einen hohen Bedarf an Gewerbefldchen fiir die Stadt Amberg gibt (siehe Begri-
nung zur 139. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans). Die ent-
lang des Geltungsbereiches der Gewerbegebietserweiterung verlaufenden Griin-
flichen sind—anders als beim bestehenden Bebauungsplan— nach heutigen
Recht naturschutzfachliche Ausgleichsflichen und den Eingriffen in Natur, Land-
schaft und Boden, welche durch das neue Gewerbebiet verursacht werden,
rechtlich zugeordnet (Festsetzung Nr. 12.10). Diese Flichen werden als Oko-
kontoflachen der Stadt Amberg gefiihrt und dem Landesamt fiir Umweltschutz
als Ausgleichsflichen gemeldet. Die Anlage erfolgt im Zuge der baulichen Er-
stellung des Gewerbegebietes.

Zu 2: Verbindungsstrale zwischen Speckmannshof und Lengenloh

Bei der StraRe zwischen Speckmannshof und Lengenloh handelt es sich um eine
nach dem Bayerischen StraRen- und Wegegesetz klassifizierte Gemeindeverbin-
dungsstraBe (GVS). Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf sieht nun vor, die
bestehende GVS zu unterbrechen und umzuleiten. Zukiinftig wird die GVS in
Richtung Speckmannshof auf die ErschlieRungsstraRBe des Gewerbegebietes ge-
flhrt und weitergeleitet bis zur neunen Kreuzung an der Speckmannshofer Stra-
Re. Die bisherige GVS &stlich Speckmannshof bleibt als Zufahrt zu den angebun-
denen Baugrundstlicken, zur PV-Anlage, fir die Landwirtschaft und fiir Fugan-
ger und Radfahrer erhalten. Sidlich der PV-Anlage ist der Weg als Geh- und
Radweg vorgesehen mit Anbindung an die beidseits gefihrten Geh- und Rad-
wege entlang der neuen ErschlieBungsstraBen. Durch diese Verkehrsplanung
wird fiir die FuBgdnger und Radfahrer sowohl in Richtung Lengenloh als auch
innerhalb des Gewerbegebietes einer Gefdhrdung entgegengewirkt.
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3. Einmiindung Speckmannshofer Stralle in das Gewerbegebiet

An der Speckmannshofer Strafte soll eine Einmiindung in das Gewerbegebiet erfolgen.
Der parallel dazu verlaufende kombinierte Geh- und Radweg wird sehr haufig auch von
Schilern auf den Weg in die Schulen benutzt. Lieferanten und Kunden biegen rechts
und links in das Gewerbegebiet ein und verlassen rechts- und linksabbiegend wieder das
Gewerbegebiet. Zusatzlich lauft Giber die Speckmannshofer Stralle der Zubringerverkehr
aus dem Gebiet Ammerthal/lllschwang und der Schwerlastverkehr einer Ammerthaler
Baufirma. Auch alle Kunden und Zulieferer, die Uber die B85 kommen, werden den Weg
nicht tiber die Fuggerstralie, sondern iiber die Speckmannshofer Stralle nehmen.

Diese in der Form geplante Ein-/Ausmiindung wird ein Unfallschwerpunkt werden und
eine Gefahr fiir die Radfahrer und Fullganger darstellen.

Einspruch:

a) Die Anbindung des Gewerbegebietes iiber die Speckmannshofer Strale muss
verkehrstechnisch entschirft werden und das sichere Uberqueren der
Einmiindung fiir FuBganger und Radfahrer durch geeignete MaRnahmen
maglich sein.

b) Ein verkehrstechnisches Gutachten sollte die Leistungsfahigkeit dieser
Anbindung ermitteln und ggf. Alternativen vorschlagen.

Bemerkung:

Uberquerungshilfen in Form eines ,Zebrastreifens* werden m. E. nicht die erforderliche
Sicherheit bringen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu 3: Einmiindung Speckmannshofer Strale in das Gewerbegebiet

Zu a) Der Konterpunktausbau erfolgt richtlinienkonform. Die erforderlichen
Sichtdreiecke sind eingehalten. Zudem ist die Kreuzung Ubersichtlich und ein-
sehbar. Die Verkehrsbelastung in und aus dem Gewerbebiet wird keine Gber-
maRig hohe Frequenz erreichen, da es sich um eine Gewerbenutzung mit Aus-
schluss von hochfrequentierten Einzelhandelsbetrieben handelt. Auszugehen
ist zudem nur von einem Quell- und Zielverkehr in und aus dem Gewerbege-
biet West. Es besteht deshalb keine erhdhte Gefdhrdung fiir FuBgdanger und
Radfahrer.

Zu b) Von staatlichen Bauamt wurde am 15.03.2022 eine Verkehrserhebung
fir die Knotenpunkte Speckmannshofer Strale/B 85/
KatharinenfriedhofstraBe und Speckmannshofer StraRe/FuggerstraBe durch-
geflihrt. Auf Grundlage einer neueren Verkehrszdahlung und dem (berarbeite-
ten Bebauungsplanentwurf ist eine Verkehrsprognose erstellt worden. Sie be-
inhaltet eine Neuverkehrsberechnung der geplanten Gewerbeflichen und die
Herleitung der Verkehrsprognose sowie die Ableitung von Spitzenstundenbe-
lastungen fiir die beiden bestehenden Knotenpunkte. Basierend auf den Er-
gebnissen der Verkehrserhebung und der Verkehrsprognose wurde vom staat-
lichen Bauamt eine Leistungsfdhigkeitsbeurteilung der o. g. signalisierten Kno-
tenpunkte durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind auf den Seiten 66 und 67 darge-
legt. Es wird darauf verwiesen.

Eine Leistungsfdhigkeitsiiberpriifung des neunen nichtsignalisierten Knoten-
punktes an der Speckmannshofer StraBe wird wegen der geringeren Verkehrs-
belastung als nicht erforderlich gesehen. In und aus dem Gewerbebiet wird
keine (ibermdRig hohe Frequenz erreicht, da es sich um eine Gewerbenutzung
mit Ausschluss von hochfrequentierten Einzelhandelsbetrieben handelt. Aus-
zugehen ist zudem nur von einem Quell- und Zielverkehr in und aus dem Ge-
werbegebiet West. Sollte sich wider erwarten ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men entwickeln, ist die Kreuzung so geplant, dass eine spdtere Beampelung
moglich wdre.
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4. Ausgleichsflichen

Ausgleichsflachen, die abseits und teilweise in mehreren Kilometer Entfernung vom
Gewerbegebiet ausgewiesen werden, erfiillen zwar die rechtlichen Vorgaben, werden
aber den Bedirfnissen der Menschen, die nun 32 ha Gewerbegebiet im Blick haben,
keinesfalls gerecht. In der vorgesehen Ausgleichsflachenbilanz werden keine
Ausgleichsflachen neu geschaffen, sondern nur bestehende mit marginalen Mainahmen
wie z. B. Einbringen von Stein-, Sand-, Totholzhaufen oder eines Beckens mit max. 2 qm
flir Gelbbauchunken, auf akademische Weise 6kologisch aufgewertet. Diese
aufgefihrten Maflnahmen sind keine Kompensation fiir den Flachenfrall eines
Gewerbegebietes von 32 ha Grolie.

Einspruch:

c) Die erforderlichen externen Ausgleichsflachen von 9,2 ha miissen vorwiegend
im unmittelbaren naturrdumlichen Umfeld untergebracht werden.

d) Mindestens 30% oder 3 ha der externen Ausgleichsflichen miissen als
wPufferzone"” zwischen Postweiher mit der angrenzenden Siedlung und dem
Gewerbegebiet West Il mit der anschlieBenden Photovoltaik-Anlage auf der
Flurnummer 1179 realisiert werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu 4: Ausgleichsflachen

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des § 1a Abs.3 BauGB kénnen die
naturschutzfachlichen Ausgleichsflichen an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Voraussetzung ist, dass dies mit einer nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist. Die Stadt Amberg hat von dieser Re-
gelung teilweise gebrauch gemacht. Bei dem vorliegenden Ausgleichsflachen-
konzept sind o. g. Bedingungen eingehalten. Der Teilausgleich vor Ort (iber-
nimmt u. a. die Funktion der Eingrinung der Gewerbeflachen und es ergeben
sich durch die linearen Strukturen landschaftsékologische Biotopvernetzungs-
effekte. Die Ausgleichsflichen auBerhalb befinden sich im selben Naturraum.
Der Ausgleich an anderer Stelle Idsst sich damit begriinden, dass die ge-
wiinschte Eingriinungsfunktion des Baugebietes erreicht ist. Eine Einschrdn-
kung der Gewerbeflaichen zugunsten von zusdtzlichen Ausgleichsfldichen vor
Ort wird aus Griinden des Bedarf an Gewerbegrundstiicke und der erhéhten
Grunderwerbskosten nicht verfolgt.
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Es ist abzusehen, dass der StraRenverkehr deutlich zunehmen wird und der Verkehr sich
an der Speckmannshofer Kreuzung, der Kreuzung beim Autohaus Fischer und der
Abzweigung von der Speckmannshofer Str. zum Gewerbegebiet stauen und zuriickstauen
wird. Hierdurch kommt es zu erhohten Larm- und Abgasemissionen.

Durch die Abzweigung von der Speckmannshofer StraBe zum Gewerbegebiet wird ein
potenzieller Unfallschwerpunkt geschaffen, da hier ein Radweg kreuzt.

Es wird eine groBe Flache wertvolles Ackerland im Stadtgebiet fir immer versiegelt, was
den Absichten, dem Flachenfra entgegen zu wirken, vollig zuwiderlauft.

Zu Uberbauung von Ackerland:

In der Begriindung zur 139. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
wird mit Hilfe einer Trendfortschreibung der Flachenbedarf an zukiinftigen Ge-
werbeflachen fiir die Stadt Amberg hochgerechnet. Dabei wurde ein Zeitraum
von sieben Jahren (01/2015-12/2021) herangezogen. Nach Abzug einer Fld-
cheneinsparung durch das beschlossene Konzept zum nachhaltigen Bauen und
einem Aufschlag wegen geringerer Flachenverfiigbarkeit auf privaten Flachen
werden zukiinftig noch bis zu ca. 35,6 ha (iber die Erweiterung des IG Nord und
die Ausweisungen der Gewerbegebiete B 85/AM 30 und West Il hinaus bend-
tigt. Auf die Ausfiihrungen der Begriindung zur Flachennutzungs— und Land-
schaftsplandanderung wird verwiesen. Auf Grund dieses Bedarfes werden den
Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Amberg Vorrang vor den
Belangen der landwirtschaftlichen Nutzung der Acker- und Wiesenflachen ein-
gerdumt.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu Verkehrszunahme:

Von staatlichen Bauamt wurde am 15.03.2022 eine Verkehrserhebung fiir die
Knotenpunkte Speckmannshofer StralRe/B 85/KatharinenfriedhofstraBe und
Speckmannshofer StraRe/FuggerstraBe durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser
Daten und dem (berarbeiteten Bebauungsplanentwurf ist eine Verkehrsprog-
nose erstellt worden. Sie beinhaltet eine Neuverkehrsberechnung der geplan-
ten Gewerbeflichen und die Herleitung der Verkehrsprognose sowie die Ab-
leitung von Spitzenstundenbelastungen fiir die beiden Knotenpunkte.
Basierend auf den Ergebnissen der Verkehrserhebung und der Verkehrsprog-
nose wurde vom staatlichen Bauamt eine Leistungsfahigkeitsbeurteilung der
0. g. signalisierten Knotenpunkte durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind auf den
Seiten 66 und 67 dargelegt. Es wird darauf verwiesen.

Zu Abzweigung von der Speckmannshofer StralRe:

Der Knotenpunktausbau erfolgt richtlinienkonform. Die erforderlichen Sicht-
dreiecke sind eingehalten. Zudem ist die Kreuzung Gbersichtlich und einseh-
bar. Die Verkehrsbelastung in und aus dem Gewerbebiet wird keine (iberma-
Big hohe Frequenz erreichen, da es sich um eine Gewerbenutzung mit Aus-
schluss von hochfrequentierten Einzelhandelsbetrieben handelt. Auszugehen
ist zudem nur von einem Quell- und Zielverkehr in und aus dem Gewerbege-
biet West. Es besteht deshalb keine erhdhte Gefdhrdung fiir FuBgdanger und
Radfahrer.
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Der geplante Larmschutzwall in Hohe von 4 m um die bestehenden Hauser der
Splittersiedlung an der Speckmannshofer Stralle stellt eine unzumutbare Belastung dar,
insbesondere, da dieser in unmittelbarer Nahe zum westlichsten Haus entstehen soll und
hierdurch eine deutliche Beeintrachtigung der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu
erwarten ist.

Die geplante Parzelle 46 des Gewerbegebiets befindet sich teilweise auf bestehenden
Garten. Diese Garten besitzen laut Antwort der Stadtverwaltung auf die vorhergehenden
Stellungnahmen Bestandsschutz. Hierzu ist anzumerken, dass die Garten bis zur Strale
nérdlich reichen und nicht nur bis zur geplanten Parzellengrenze. Zusitzlich befinden sich
in den Garten alte und altere Obstbaume, die damit auch zerstort wiirden und der Boden
wird fiir immer versiegelt. Somit wird hier ganz bewusst gegen die Ziele der ,essbaren
Stadt® und des .Kampf gegen den Flachenfral® gearbeitet.

Die Entwasserung des Gewerbegebiets zur Mitte hin zum tiefsten Punkt ist zum einen
ausreichend zu gestalten, damit es nicht zu Uberschwemmungen in Richtung Postweiher
kommt (immerhin wird die Flache komplett versiegelt), zum anderen ist darauf zu achten,
dass durch Regenfille nicht Schadstoffe von den versiegelten Flachen in den
Entwasserungsbereich getragen werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu larmschutzwall:

Die gednderte Planung sieht keinen Larmschutzwall mehr vor.

Zu Gdrten Parzelle 46:

Die seit langem bestehende Splittersiedlung der friiheren Gemeinde Kar-
mensdlden nérdlich der Speckmannshofer Strale ist im Bebauungsplan einbe-
zogen worden mit einer Mischgebietsnutzung. N6érdlich des Mischgebietes ist
aus Griinden des Bedarfs eine Gewerbefldche im Bereich der Garten ausge-
wiesen. Dies bezieht sich auf die zukiinftige Nutzung bei entsprechender Ver-
kaufsbereitschaft der drei Eigentiimer. In die Gartennutzung wird nicht einge-
griffen, da diese eigentumsrechtlichen Bestandsschutz genielit. Die Einhaltung
der zuldssigen Larmimmissionen nach TA Larm durch die zuklinftige Gewerbe-
nutzung wird durch den maximal zuldssigen LirmausstoR (siehe Festsetzung
Nr.11) eingehalten. Fir die planungsrechtlich zuldssige Umnutzung der Garten
erfolgt ein naturschutzfachliche Ausgleich auf einer anderen Flichen (siehe
Festsetzung Nr. 12.10).

Zu Entwdsserung des Gebietes:
Flr die Entwdsserung des Gebietes zwischen Fiederbaches bis zum Postweiher

und dariber hinaus ist flir das ausgelaufene Wasserrecht zur Einleitung in den
Fiederbach ein neues Wasserrecht erforderlich. Daneben bedarf es fiir die Off-
nung des Postweiheraublaufgraben entlang der west-ost verlaufenden Ent-
wdsserungsmulde eines wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens. Fir
beide Verfahren erfolgte die Planung und Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt. Durch die, zum Bebauungsplanverfahren parallel gefiihrten, was-
serrechtlichen Verfahren wird die quantitative und qualitative ordnungsgema-
Be Ableitung des Niederschlagswassers entsprechend den Vorschriften ge-
wadhrleistet.
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Aufgrund der Nahe zum Naturschutzgebiet und unter Bertcksichtigung der Tier- und
Insektenpopulation solite auf eine nachtliche Beleuchtung verzichtet werden (Stichwort
Lichtverschmutzung)

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu Verzicht auf nadchtliche Beleuchtung:

Auf Grund der Siedlungsstruktur des groRflachigen Gewerbegebietes mit an-
grenzenden bestehenden Gewerbegebiet im Westen, dem Autohaus im Nord-
osten und der im Westen anschlieRenden PV-Anlage ist von weniger Insekten-
flug auszugehen als in Baugebieten mit vorhanden Griinstrukturen und an-
grenzenden naturnahen Biotopflichen. Hinsichtlich der ndchtlichen Beleuch-
tung ist auf den Baugrundstiicken selbst von weniger Auswirkungen auszuge-
hen, da zwischen 22 und 6 Uhr fiir Werbeanlagen Beleuchtung aller Art nicht
zuldssig ist (Festsetzung Nr. 7.3). Ein Verbot der Beleuchtung der Gebdude
kénnte auch aus Griinden der Sicherheit (u. a. Einbruch) problematisch sein.
Der Baufreiheit der privaten Gewerbetreibenden wird deshalb héher gewich-
tet.

Bezliglich der Beleuchtung der Verkehrsanlagen werden seit der Umstellung
auf LED-Leuchtmittel im Jahr 2017 in der Altstadt 3000 K und ansonsten 4000
K verwendet. Zur Verminderung der Lichtimmissionen werden zudem keine
Rundleuchten mehr verwendet, sondern nur Leuchten, welche nach unten
strahlen. Bei der Verwendung von Leuchten mit 4000 k ergeben ich ca. 10 %
Kostenersparnis gegentliber Leuchten mit 3000 K.

Auf Grund obiger Ausfihrungen wird den Belangen des Artenschutzes kein
Vorrang eingerdumt und es erfolgt keine Festsetzung . Im Bebauungsplan wer-
den aber Empfehlungen zur Verwendung von Leuchtmitteln mit méglichst
wenig UV-Licht aufgenommen.
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung — Stellungnahme vom 31.10.2022 | Seite 1 von 1
aus der fachlichen Sicht des Amts fiir Digitalisierung. Breitband und Vermessung Amberg ergeben sich Entlang der Nordwest- und der Sl'jdwestgrenze des FISt. 121 3Iiegt kein exak-
gegen die 0.g. Mafnahme kewe Einwande ter Zahlennachweis vor. Die Grundbuchfldche betrdgt 6.102 m?, die graphisch
ermittelte Grundstlcksflache 6.072m2. Bei dem angestrebten Umlegungsver-
Auf die folgenden Aspekte mochte ich aber hinwersen: fahren wird die Grenze neu vermessen. Es ist von einer geringfligen Flachen-
« Fiir das Flurstiick 1213, Gemarkung Karmensélden liegt kein exakter Zahlennachweis vor. Zur mehrung bzw. Flachenreduzierung auszugehen.
Erhohung der Rechts- und Planungssicherheit empfehle ich gerade die Grenzen vorab feststellen und Das Grundstiick ist als Ausgleichsfldche festgesetzt. Bei dieser geringfligigen
;7:113[:11:::\11521ll::lsﬂu welche mit den Umfangsgrenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Reduzierung der FIéichengréBe werden auf Grund der GréRe der Ausgleichsflé-
chen fiir das Gewerbegebiet insgesamt (ca. 113.000 m?) die Belange von Na-
o Des '\f\-’eireren bitte 1ch Sie, die Festlegung von Sn‘aﬁeﬂlbezexchmmgep und Hausnummern frithzeitig, tur, Landschaft und Boden, in die durch die Gewerbegebietsausweisu ng ein ge-
mdglichst bis zur Rechtskraft des Plans. anzustreben. da georeferenzierte Lagebezeichnungen fiir %0 iff . . . C . . .
Wirtschaft. Rettungs- und Zustellungsdienste sowie die 6ffentliche Verwaltung von grofier =] griffen wird, als ausreichend berlcksichtigt und ausgeglichen beurteilt.
Bedeutung sind =
‘ 3
« Eswird von Ihrer Serte angestrebt den Bebauungsplan im Zuge eines Umlegungsverfahrens zu < . . .
o0 realisieren. Hierzu bifte ich um frithzeitige Abstimmung mit uns. > Die StraBenbezeichnungen werden bei der Stadt Amberg nach Rechtskraft des
= = Bebauungsplans durch den Hauptausschussbeschluss festgelegt. Sie sind zum
+—
20 N Zeitpunkt der Abmarkung bzw. beim Umlegungsverfahren vor dem Umle-
% 3 gungsplan vorhanden.
(]
r 5
= = Nach ausreichender Definition des Umlegungsgebietes erfolgt eine Abstim-
9 ] mung mit dem Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung durch die
o g Umlegungsstelle der Stadt Amberg.
oo
c
>
eT]
Heel
3
fa]
<




Vorlage 005/0029/2023 Anlage 9, Seite 17 @

Ein Befahren der Flachen Uber die alte Panzerstralle beim Motorsport Flugplatz im
jetzigen ,Landschaftsschutzgebiet Ammerbachtal® ist wie wir annehmen wohl nicht
maéglich, da die Panzerstralie fur den Kraftfahrtverkehr gesperrt ist.

Die Anfahrt Gber Speckmannshof ware unserer Meinung nach kontraproduktiv und
wird sicherlich im Siedlungsgebiet von Speckmannshof ,Am Postweiher und Am
Fuchsloch® zu Problemen fiihren (Beitrag zur Vermeidung von Larm).

Aus fachlicher Sicht empfehlen wir den Weg fiir die heute in der Landwirtschaft bli-
chen Maschinen in seiner vollen abgemarkten Breite aus zu bauen und fur landwirt-
schaftlichen Bedarf zu befestigen.

Flr den westlichen Teil des Fl.-St. 1179 wurde ein Bebauungsplan fiir eine
Freiflichen-PV-Anlage aufgestellt. Die Flache ist an den Vorhabentrdger des-
halb fiir 20 Jahre mit Verlangerungsoption verpachtet worden und die Anlage
ist momentan im Bau. Die Zufahrt erfolgt von Speckmannshof aus (ber die
GVS. Diese Zufahrt wird fiir den Betriebszeitraum der PV-Anlage und danach
als Zufahrt fiir die landwirtschaftlichen Nutzungen -auch (ber den Flurweg
FINr. 1181- beibehalten. Die GVS soll zur Entlastung der Anwohner Speck-
mannshofs von Lengenloh kommend (iber die neuen ErschlieRungsstraBen bis
zur Speckmannshofer StraRBe verlegt werden. Der StraRenabschnitt der GVS
zwischen PV-Anlage und ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes ist zukiinf-
tig als Geh—- und Radweg vorgesehen.

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
0 AMBERG
- - « . .
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten— Stellungnahme vom 23.06.2021 | Seite 1 von 1
Stellungnahme Bereich Landwirtschaft: Die Fldche FISt. 1177 in der Gemarkung Karmensdlden ist nicht im Geltungs-
_ _ ) bereich dieses Bebauungsplanes. Der Weg wird nicht verdndert und steht wei-
Keine weiteren Ausfihrungen zur Stellungnahme vom 30.08.2019. ter in seiner bisherigen Funktion zu Verfiigung.
Stellungnahme Bereich Forsten: Der Eigentiimer der FISt. 1178 mdchte sein Grundstiick weiterhin landwirt-
Forstfachliche und waldrechtliche Belange sind vom o. g. Vorhaben nicht betroffen. schaftlich nutzen und ist gruana.tzllch nicht bereit zur Tgllnahme an. einem
Umlegungsverfahren zur Verwirklichung des Gewerbegebietes. Um die Inte-
ressen des Landwirt entgegen zu kommen und Zeitverzégerung im Umle-
00 gungsverfahren durch Einlegung von Rechtsmitteln von Seiten des Landwirts
Stellungnahme vom 30.08.2019 5 abzuwenden, ist die Fliche nicht mehr im Geltungsbereich. Dies ist aus Sicht
Grundsatzlich gibt es aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwéande gegen die 139. = der Planungskonzeption vertretbar, da die Fliche am stidwestlichen Rand des
Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung im Bebauungsplanaufstellungsver- 2 . . . . . e .
fahren AM 149 ,Gewerbegebiet West II*. 5 Gewerbegebietes liegt. Die Zufahrt zum Grundstiick ist damit wie bisher ber
b= % die GemeindeverbindungsstralRe (GVS) Speckmannshof-Lengenloh moglich.
=3 Wir weisen aber darauf hin, dass der Weg mit der Flurnummer 1177/0 in der Gemar- i
L kung Karmensolden, der sich im Eigentum der Teilnehmergemeinschaft Karmensol- o Der Ostliche Teil des landwirtschaftlichen FISt. 1179 wird als Gewerbegebiet
den Fuchsleite 3 92224 Amberg befindet, fir den landwirtschaftlichen Verkehr herge- V P . - .
=]
< stellt und bereitgestellt werden soll. Damit kann die im Westen verbleibende, landwirt- B bzw EmgrunungSStrelfe_‘n durch den Bebauungsplanentvtl.urf. Uberplant. Diese
L | schaftlich genutzte Flache, auf den Flurnummern 1178 und 1179 in der Gemarkung .00 Flache wurde mittlerweile von der Stadt Amberg zur zukinftigen Nutzung ge-
2 Karmensélden fur die landwirtschaftlichen Fahrzeuge aus Amberg kommend tber den - mdR Bebauungsplan erworben. Bist zur Umsetzung des Gewerbegebietes
= Ammerthaler Weg und aus Lengenloh kommend (ber die Lengenloher Stralle ohne § K die Teilflich ie bisher iiber die GVS Speck hof-L loh i
QL grolere Umwege, z.B. Uber Speckmannshof angefahren werden. o ann die teilflache wie bisher uber die peckmannhot-Lengenionh ange
Y >
0 o fahren werden.
c
3
8o
Heel
3
a)
<
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten— Stellungnahme vom 30.08.2019 | Seite 1 von 1

itige Beteiligung

frithze

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,Gewerbegebiet Amberg
West II* mit gleichzeitigem 139. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes im Parallelverfahren nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Amberg nach § 4 Abs. 1 BauGB, wie folgt Stellung:

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Grundsatzlich gibt es aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwande gegen die 139.
Flachennutzungs- und Landschaftsplanénderung im Bebauungsplanaufstellungsver-
fahren AM 149 ,Gewerbegebiet West II".

Wir weisen aber darauf hin, dass der Weg mit der Flurnummer 1177/0 in der Gemar-
kung Karmensélden, der sich im Eigentum der Teilnehmergemeinschaft Karmensél-
den Fuchsleite 3 92224 Amberg befindet, fiir den landwirtschaftlichen Verkehr herge-
stellt und bereitgestellt werden soll. Damit kann die im Westen verbleibende, landwirt-
schaftlich genutzte Flache, auf den Flurnummern 1178 und 1179 in der Gemarkung
Karmensélden fur die landwirtschaftlichen Fahrzeuge aus Amberg kommend tber den
Ammerthaler Weg und aus Lengenloh kommend tber die Lengenloher Strae ohne
gréRere Umwege, z.B. Uber Speckmannshof angefahren werden.

Ein Befahren der Flachen Giber die alte Panzerstralle beim Motorsport Flugplatz im
jetzigen ,Landschaftsschutzgebiet Ammerbachtal® ist wie wir annehmen wohl nicht
mdglich, da die Panzerstrafe fur den Kraftfahrtverkehr gesperrt ist.

Die Anfahrt GUber Speckmannshof wére unserer Meinung nach kontraproduktiv und
wird sicherlich im Siedlungsgebiet von Speckmannshof ,Am Postweiher und Am
Fuchsloch" zu Problemen fuhren (Beitrag zur Vermeidung von Larm).

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Aus fachlicher Sicht empfehlen wir den Weg fir die heute in der Landwirtschaft tbli-
chen Maschinen in seiner vollen abgemarkten Breite aus zu bauen und fir landwirt-
schaftlichen Bedarf zu befestigen.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Wald ist gemaf Luftbild von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Stellungnahme wurde spdter nochmals zur 6ffentlichen Auslegung vorge-
bracht. Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur 6ffentlichen Auslegung auf
Seite 17 verwiesen.




ToB

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11

Vorlage 005/0029/2023 Anlage 9, Seite 19 @

AMBERG

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Stellungnahme vom 09.06.2021 | Seite 1 von 1

offentliche Auslegung

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmailer der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie

der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die

Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden aber nicht im Be-
bauungsplan aufgenommen, da kein konkreter Verdacht fiir Bodendenkmaler
im Planungsbereich besteht.
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itige Beteiligung

frithze

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geméil Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen, was auch aus der Bauleitplanung (Stichwort Textliche

Hinweise) hervorgehen sollte.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der

Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die {ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveriindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden aber nicht im Be-
bauungsplan aufgenommen, da kein konkreter Verdacht fiir Bodendenkmaler
im Planungsbereich besteht.
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itige Beteiligung

frithze

Treten bei 0.g. Mafinahme Bodendenkmiiler auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fithrt anschlieend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmiiler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege tibernommen,

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfilgung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege

betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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Bau- und Arbeitshéhen

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in unseren Leitungs-
bestand (u.a. durch die Energiewende) ist diese Stellungnahme zwei Jahre ab
vorgenanntem Datum giiltig. Nach Ablauf dieser Frist und nicht Umsetzung der
eingereichten Mafinahme ist eine erneute Vorlage zur Stellungnahme notwen-

dig.

Die in der Nutzungsschablone und in den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan aufgefiihrten Angaben zu

« Anzahl zuldssiger Vollgeschosse

« Dachneigung

« Maximale Wandhohe fiir Gebdude und Nebengebaude
« Maximale Firsthéhe filr Gebaude und Nebengebiude

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
0 AMBERG
- .
Bayernwerk Netz GmbH — Stellungnahme vom 22.11.2022 | Seite 1 von 3
im Geltungsbereich befinde sich die 110-kV-Freileitung Amberg - Rosenberg, Ltg. Abwdgungsvorschldge zur 110-kV Leitung:
MNr. 023, Mast Nr. 19 - 23 unseres Unternehmens.
Im Bebauungsplanentwurf erfolgte die Ubernahme der 110-kV Leitung mit
Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betrdgt 22,50 m beiderseits der beidseitiger Leitungsschutzzone von 22,5 m. Die genaue Lage ist bei der spa-
Leitungsachse. teren tiefbautechnischen Ausfiihrungsplanung auf Richtigkeit zu Giberpriifen.
Fiir die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht vom Bayernwerk Netz wurde eine Kopie des Bebauungsplanentwurfes beige-
jedoch keine Gewahr. Die MaBlangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche geben mit Eintragung angenommener Héhenpunkte entlang der Verkehrsan-
Leitungsachse im Geldnde, 0o lagen unterhalb der Hochspannungsleitung. Vom Tiefbauamt wurde bestatigt,
. ) . . e . c dass diese vom Netzbetreiber angenommen Héhenkoten mit der Vorentwurfs-
Seitens der Bayernwerk Netz GmbH bestehen keine grundsétzlichen Einwen- =2 . . .
- R = planung zu den Verkehrsanlagen tbereinstimmen.
dungen gegen die Verfahren, sofern die zur Sicherung des Anlagenbestandes g
und -betriebes erforderlichen Mafnahmen ungehindert durchzufiihren sind und o .
oo | auch die Emeuerung, Verstarkung oder ein durch Dritter veranlasster Umbau % Die Vorgabe Vo_n Bayemwer_k Netz, a”e_ geplanten Bau- ) Un_d Bepflanzgngs-
S | der Anlagen an gleicher Stelle, bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der ! maBnehmen beim Netzbetreiber zur Freigabe vorzulegen, ist in den textlichen
:%O Schutzz@ne(n)’ keinen Beschr&nkungen unter"egtl LQ Festsetzungen Nr 105 aufgenommen WOFden DESWEItern Wurden EInZUha|-
9 3 tende Hohenabstdnde zur 110-kV-Freileitungen Bayernwerk Netz als Hinweis
] . - . .
o | Wir weisen darauf hin, dass innerhalb der Schutzzonen unserer Leitungen Bau- & und zur Beachtung aufgenommen. Die textlichen Festsetzungen sind bei den
g und Bepflanzungsbeschrinkungen bestehen und uns deshalb alle Manahmen % Abwdgungsvorschldgen zur 6ffentlichen Auslegung auf der Seite 27 wiederge-
g innerhalb den Leitungsschutzzonen zur Stellungnahme vorzulegen sind. § geben,
5
oo
c
)
oo
:8
2
e
<
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erneute Beteiligung

sind fur den Bereich der Leitungsschutzzone unserer 110-kV Freileitung auszu-
setzen. Dies ist in den Planungsunterlagen sowie in der textlichen Festsetzung
eindeutig zu beschreiben und festzuhalten.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmafinahmen
die, gemaf einschligiger Vorschriften in der jeweils giiltigen Fassung, erfor-
derlichen Mindestabstinde zu den Leiterseilen einzuhalten.

Die Bauakte der Ausfiihrungsplanung ist uns zur endgiiltigen Stellungnahme
vorzulegen (Baverischer Bauordnung (BayB0).

In den endgiiltigen Bauplénen ist uns die £ 0,00 Bezugshohe in Meter tber Nor-
mal Null anzugeben.

Vorbeugender Brandschutz
Die abschlieBende gutachtliche Stellungnahme hierfiir obliegt der drtlich,
zustandigen Fachstelle.

Niveauverinderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH,
BAGE-THLL, weder Erdaushub gelagert noch diirfen sonstige Mafinahmen
durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau erhohen.

Dachdeckung
Die Dachhaut des Gebiudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung nach
DIN 4102, Teil 7, ausgeflhrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen
Antennerr, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen miissen
nach den gliltigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem aner-
kannten Fachmann emrichtet werden und mit uns abgestimmt werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Bepflanzung

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der
Freileitung darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshohe von 2.5
m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall
einzuhalten.

Geplante Pflanzhohen lber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen.

Biume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungs-
leitung wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kdnnen, missen durch den
Grundstiickseigentiimer entschadigungslos zunickgeschnitten oder entfernt
werden bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber
entfemt werden.
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Ziaune

Zaune im Bereich der Baubeschriankungszone sind aus isclisrenden oder nicht-
leitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzu-
stellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zdune sind zu Erden.

Unfallverhiitung

Auf die erhihte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen
wird ausdriicklich hingewiesen. Das Sicherheitemerkblatt enthdlt entsprechende
Hinweise, die dem bauausfihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch
bei spateren Instandhaltungsarbeiten inzuhalten sind.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die von den Bauberufsgenossen-
schaften herausgegebensn Richtlinien  Sicherheitsabstinde bei der Durchfiih-
rung von Arbeiten in der Nihe von elektrischen Freileitungen” und auf die Un-
fallverhiitungsvorschrift Bawarbeiten (DGUV-Y3) der Berufsgenossenschaften.

Baumaschinensinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &), Bagger oder
Baumaschinen ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit
der Fachabteilung Bayermwerk Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der
Drehkreis des Kranes die Baubeschrankungszone berihrt oder in diese hinein-

ragt.

Schattenweurf
Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber
méglicher Photovoltaik- Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpas-

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

sung/Erneusrung von Masten, die eine finderung der Héhe bzw. der Grundab-
messungen des Mastes bedingen und gef. eine auftretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.

Eisabwurf

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsver-

hiltnissen

Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen.
In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit

Vogelkot gerechnet werden. Fiir solche witterungs- und naturbedingten Schi-
den kann keine Haftung dbemommen werden.
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In dem von lhnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-

einrichtungen.
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Fiir die 110 kV Anlagen wird eine einem gesonderten Schreiben Stellung genommen.
Dieses ist Teil dieser Stellungnahme: 1D 26199 110 kV Freileitung Amberg - Rosenberg,
Ltg. Nr. 023, Mast Nr. 19-23.

Im Planungsbereich befindet sich eine 20 kV Freileitung.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrégt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse je 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gege-
benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.

Wir weisen darauf hin, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt1 “Freileitungen
iiber AC 1 kV bis einschliefilich AC 45 kV” bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrs-
fldchen und Badeweihern grifiere Leiterseil-Bodenabstinde gefordert werden als in
freiem Geldnde. Im Falle des ungiinstigsten Leiterseildurchhanges sind hier folgende
lotrechte Mindestabstinde zum Leiterseil einzuhalten.

Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m,

bei Verkehrsflichen mindestens 7,0 m,

bei Badeweihern mindestens 86 m.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Eine Leitungserhdhung im Bereich des Planungsgebietes kénnte erforderlich sein. Zur
detaillierten Priifung, ob die Mindestabstdnde eingehalten werden, sind uns rechtzeitig
vor Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und Bodenprofilplane im Leitungsbereich vor-
Zulegen.

Abwdgungsvorschlag zur 20-kV Leitung:

Es ist vorgesehen, die 20-kV-Leitung innerhalb des Geltungsbereich
unter die Erde zu verlegen.
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Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 25 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden und
sind nur mit unserem Einverstdndnis maglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste
und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch
fiir voriibergehende Mafinahmen.

Varsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer
maglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu berlick-
sichtigen ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschriankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pldne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Strafien- und Wegebaumatinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kiinnen Sie online
(iber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

https:/ jwww.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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offentliche Auslegung

zur oben genannten Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom 20.08.2019 ist weiterhin giiltig.

Fortsetzung der gegeniiberliegenden Abwdgungsvorschlige:

Hinsichtlich der einzuhaltenden Hohenabstinde der Verkehrsflichen zu den
110-kV- Freileitungen vom 7,00 m erfolgten in der Entwurfsphase der Strallen-
planung Vorabstimmungen mit Bayernwerk Netz.

Vom Bayernwerk Netz wurde zur erneuten Beteiligung der Behérden eine Kopie
des Bebauungsplanentwurfes beigegeben mit Eintragung angenommener Ho-
henpunkte entlang der Verkehrsanlagen unterhalb der Hochspannungsleitung.
Vom Tiefbauamt wurde bestatigt, dass diese vom Netzbetreiber angenommen
Hohenkoten mit der Vorentwurfsplanung zu den Verkehrsanlagen (ibereinstim-
men (siehe auch Seite 22).

20-kV-Leitung Es ist vorgesehen, dass die entlang der GVS Speckmannshof-
Lengenloh verlaufende 20-kV-Leitung innerhalb des Geltungsbereich unter die
Erde verlegt wird.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

110-kV-Leitung

In die textlichen Festsetzungen ist entsprechend den damals formulierten An-
forderungen und nach nochmaliger gemeinsamer Abstimmung mit Bayern-
werk Netz fiir die 110-kV-Leitung folgende textlichen Festsetzung zur Beach-
tung aufgenommen worden:

,110-kV-Leitung mit Leitungsschutzzone, oberirdisch

Innerhalb dieser Leitungsschutzzone sind grundsdtzlich alle MaBnahmen (Bau-
und Pflanzvorhaben) mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen (E-Mail:
bag-fub-hs@bayernwerk.de).

Hinweis: Innerhalb der Leitungsschutzzone gelten fir alle Maknahmen HG&-
henbeschrankungen. Es sind folgende Hohenabstinde zur 110-kV- Freileitun-
gen einzuhalten:

Verkehrsflachen: 7,00 m, Geldnde: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m, feuergefdahrde-
te Betriebsstdtten (Tankstellen usw.) sowie Gebdude ohne feuerhemmende
Dacher 11,00 m, Sportflichen u. Spielpldtze: 8,00 m, Zaune usw.: 3,00 m, Be-
pflanzung 2,50 m. Bei Bauarbeiten und sonstigen nicht elektrotechnischen
Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender Teile ist mit allem (Mensch,
Maschine, Hilfs- mittel, Material, usw.), bei allen Betriebszustinden ein Ab-
stand von 3,00 m, zu einer 110-kV-Freileitung einzuhalten. Bei der Ermittlung
der Abstdnde ist unter der Leitung der groRtmogliche Durchhang und seitlich
der Leitung das groRtmdgliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzu-
nehmen. Die H6henangaben der Bauobjekte sind in Meter (iber Normalnull
anzugeben.

Im Nahbereich der Maste (10 m Radius vom Mastmittelpunkt), sowie unter
den seitlichen Auslegern am Mast ist eine Bebauung und Abgrabung nicht
zuldssig.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen iiberplanten Bereich befinden sich die o. g. Versorgungseinrichtun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrich-
tigt werden und insbesondere die gem. einschlagiger Vorschriften erforderlichen Min-
destabstéinde zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und unseren Anlagen
eingehalten werden.

Im Einzelnen nehmen wir wie folgt dazu Stellung:

110-kV-Freileitung

Die Schutzzone der Leitung betrigt 22,50 m beiderseits der Leitungsachse. Darin ent-
halten ist die sogenannte Baubeschrinkungszone die im Mastbereich 19 — 20 = 17,00
m, im Mastbereich 20 -21 = 19,00 m im Mastbereich 21 — 22 = 20,00 m, im Mastbe-
reich 22 — 23 = 17,00 und im Mastbereich 23 — 24 = 20,00 m, jeweils beiderseits der
Leitungsachse betrigt (siehe beil. Lageplan). Innerhalb der Baubeschriinkungszone
bestehen Hohenbeschrinkungen fiir alle Bau- und sonstigen Mafinahmen.

Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist ohne Ge-
wiihr. MaBgeblich ist der tatsichliche Leitungsverlauf in der Natur,

Gemil DIN EN 50341-1, Abschnitt 5.9 sind bei 110 kV folgende Mindestabstiinde zu
den Leiterseilen einzuhalten: Verkehrstlichen: 7,00 m, Geldnde: 6,00 m, Bauwerke:
5,00 m, feuergefihrdete Betriebsstiitten (Tankstellen usw.) und Gebéude ohne feuer-
hemmende Dicher 11,00 m, Sportflichen: 8,00 m, Ziune usw.: 3,00 m, Bepflanzung
2,50 m. Bei der Ermittlung der Abstéinde ist unter der Leitung der groBtmagliche

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur erneuten Beteiligung auf Seite 22

verwiesen
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Durchhang und seitlich der Leitung das griBtmdgliche Ausschwingen der Leiterseile
bei Wind anzunehmen.

Am ungiinstigsten Punkt im Mastbereich 20 — 21 ist bei dem bestehenden Bodenab-
stand der Leiterseile nur eine landwirtschaftliche Nutzung der Grundstiicksfléiche zu-
lassig. Gemill DIN EN 50341-1 ist bei Verkehrsflichen ein Abstand von 7,00 m zwi-
schen den Leiterseilen und der OK der Verkehrsfliche erforderlich. Um diese Fliche
als Verkehrsfliiche niitzen zu kénnen, ist entweder ein Bodenabtrag oder eine Anpas-
sung der Freileitung erforderlich.

Bei der geplanten Verkehrsfliche im Mastbereich 21 — 22 wird bei einer angenomme-
nen Gelindehshe von 390,67 m ii. NN der erforderliche Mindestabstand eingehalten.

Die bestehende StraBe im Mastbereich 22 — 23 hiilt den Mindestabstand zu den Leiter-
seilen ein.

Anderungen der bestehenden StraBe, sowie neue Verkehrsflichen sind uns, mit der
Hohenangabe iiber NormalNull, zur Stellungnahme vorzulegen.

Die exakten Bauhohen innerhalb der Baubeschriinkungszone kénnen erst anhand der
tatsiichlichen Gebiiudelage und den dazugehdrigen Héhenangaben bezogen auf m iiber
NN ermittelt werden, Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 (harte Beda-
chung) auszufiihren.

Weiterhin besteht um die Masten Nr. 20, 21, 22 und 23 eine Baubeschriinkungszone
von 20,00 m gemessen ab der FundamentauBenkante.

Die Zufahrt zum Mast muss auch kiinftig mit Lkw und Mobilkran gewihrleistet sein.

Sollten im unmittelbaren Mastbereich Verkehrsflichen (Stellplitze) vorgesehen wer-
den, ist der Mast mit einer Leitplanke gegen Anfahren zu sichern.

Bei den Baumalnahmen im Bereich des Freileitungsmastes diirfen die Mast-
Erdungsanlagen weder beschiidigt noch selbststiindig entfernt werden. Eine notwendi-
ge Verlegung kann nur im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH durchge-
fithrt werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wir bitten Sie in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass hinsichtlich der in den ange-
gebenen Baubeschriinkungszonen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschriinkun-
gen die Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der Bayernwerk Netz
GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere auch fiir Verkehrs-
ldchen, Strabenbeleuchtungen, Werbetafeln, Fahnenmaste usw.

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder wird auch bei Einhaltung des fiir Bau-
werke erforderlichen Mindestabstandes von 5,00 m (bei 110 kV) zu den Leiterseilen
die Grenzwerte der 26. BlmSchV (5 kV/m und 100 p'T) eingehalten. Damit ist sicher-

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur erneuten Beteiligung auf Seite 22

verwiesen
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gestellt, dass nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstand Gesundheitsge-
fiahrdungen ausgeschlossen sind.

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden Bdumen und Striiuchern innerhalb der Lei-
tungsschutzzone kénnen wir nicht zustimmen. Die maximale Aufwuchshéhe ist in je-
dem Fall mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. Auflerhalb der Schutzzonen
sind Bdume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen
kénnen.

In diesem Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejeni-
gen Biume oder Striucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungslei-
tung wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, durch den Grundstiickseigentiimer
entschiidigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden miissen bzw. auf Kosten
des Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden,

Weiterhin bitten wir auch folgende Punkte zu beachten:

Emissionen von festen, fliissigen oder gasformigen Stoffen, z. B. von Staub oder Was-
serdampf, in unmittelbare Niihe von Hochspannungsanlagen kénnen deren Funktions-
fihigkeit u.U. erheblich beeintrichtigen. Im Interesse einer stérungsfreien 6ffentlichen
Energieversorgung, bitten wir diese Sachlage zu beriicksichtigen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhiltnissen Eis-
brocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. Unter den
Leiterseilen muss unter Umstiinden mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier
um Beachtung, gerade im Bereich von Stellplitzen, StraBen und Gebiuden. Fiir solche
witterungs- und naturbedingten Schiden kann keine Haftung iibernommen werden.

Durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen Felder kénnen besonders emp-
findliche elektronische Geriite gestért werden.

Bei evtl. auf Gebiuden geplanten Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vor-
handenen Maste und Leitungen von den Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei
einer Anpassung / Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der
Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine aufiretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur erneuten Beteiligung auf Seite 22

verwiesen
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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anla-
gen nicht beeintrichtigt werden.

Vorsorglich weisen wir auf eine vorhandene 20-kV-Freileitung im iiber-
planten Gebiet hin. (siehe Plan)

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen betrigt in der Regel
beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse und fiir 20-kV-Doppelfreileitungen in
der Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse. Wir bitten Sie, dies zu be-
riicksichtigen. Aufgrund geénderter technischer Gegebenheiten konnen sich
gegebenenfalls groBere Schutzzonenbereiche ergeben.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gef#ihr-
den und sind nur mit unserem Einversténdnis moglich. Die Standsicherheit
der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit
gewihrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende Mallnahmen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

20-kV-Leitung

Es ist vorgesehen, die 20-kV-Leitung innerhalb des Geltungsbereich unter die
Erde zu verlegen.
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Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fiir Strallen- und WegebaumalBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kie-
sabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewiis-
ser und Aufforstungen.

110-kV-Freileitung Amberg - Rosenberg, Ltg. Nr. 023, Mast Nr. 19-24

Die Schutzzone der Leitung betrdgt 22,50 m beiderseits der Leitungsachse.
Darin enthalten ist die sogenannte Baubeschrinkungszone die im Mastbe-
reich 19 — 20 = 17,00 m, im Mastbereich 20 -21 = 19,00 m im Mastbereich
21 —-22=20,00 m, im Mastbereich 22 — 23 = 17,00 und im Mastbereich 23 —
24 = 20,00 m, jeweils beiderseits der Leitungsachse betrigt (siche beil. Lage-
plan). Innerhalb der Baubeschrinkungszone bestehen Héhenbeschrinkungen
fiir alle Bau- und sonstigen Mallnahmen.

Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist
ohne Gewihr. Maf3geblich ist der tatsdchliche Leitungsverlauf in der Natur.

Zum Bebauungsplan Nr. 147 haben wir mit Schreiben AZ BAGE-DNLL
AM ID 21204 vom 05.04.2019, dass weiterhin seine Giiltigkeit hat, Stellung
genommen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Thnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur erneuten Beteiligung auf Seite 22
verwiesen
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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anla-
gen nicht beeintréichtigt werden.

Vorsorglich weisen wir auf eine vorhandene 20-kV-Freileitung im
iiberplanten Gebiet hin. (siehe Plan)

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen betriigt in der Regel

beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse und fiir 20-kV-Doppelfreileitungen in
der Regel beiderseits je 10,0 m zur Leitungsachse. Wir bitten Sie, dies zu be-
riicksichtigen. Aufgrund geidnderter technischer Gegebenheiten kiénnen sich

gegebenenfalls grofere Schutzzonenbereiche ergeben.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefihr-
den und sind nur mit unserem Einverstiindnis méglich. Die Standsicherheit
der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit
gewiihrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende Mafinahmen.

Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer
maglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wihrend der Bauzeit zu
beriicksichtigen ist. Sollten Sie eine Verkabelung der 20-kV-Freileitung
wiinschen, bitten wir Sie um eine rechtzeitige Information um IThnen ein
Kostenangebot unterbreiten zu kéinnen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschriinkung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fiir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kie-
sabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewiis-
ser und Aufforstungen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

110-kV-Freileitung Amberg-Rosenberg, Ltg. Nr. 023, Mast Nr. 19-24

Zum Bebauungsplan haben wir bereits mit Schreiben BAGE-DNLL/KS 1D
21320 vom 16. Januar 2019, das weiterhin seine Giiltigkeit hat, Stellung ge-
nommen.

20-kV-Leitung

Es ist vorgesehen, die 20-kV-Leitung innerhalb des Geltungsbereich unter die
Erde zu verlegen.
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Fortsetzung Abwdgungsvorschldge:
Zeitplanung des Liniennetzes vom ZNAS nicht mehr verfolgt. Vom ZNAS wurde
mitgeteilt, dass Werkbusse von den Unternehmen selbst zu unterhalten sind.

tur zu schaffen.

Mit dem ZNAS erfolgte eine Abstimmung wegen der Planungen zum Stadtbus-
konzept. Danach soll das Gewerbegebiet auf der Linie nach Ammerthal und der
Linie nach Poppenricht bedient werden. Hier fihrt der Bus einmal in der Stunde
lber das Gewerbegebiet nach Ammerthal und einmal der Stunde (ber das Ge-
werbegebiet nach Poppenricht. Fiir das Gewerbegeit selbst ergibt sich dadurch
eine Anbindung im Halbstundentakt. Dabei wird das Gewerbegebiet siidlich der
Speckmannshofer Strale direkt angefahren. Die vom ZNAS vorgeschlagenen
Bushaltestellen im Gewerbegebiet wurden im Bebauungsplanentwurf ibernom-
men und die Bushaltestellen an der Speckmannshofer Stralle nahe der Kreuzung
FuggerstralRe konnen entfallen. Eine urspriinglich angedachte Ladestation im
Gewerbegebiet fiir E-Busse wird aus Griinden der

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
0 AMBERG
Bund Naturschutz — Stellungnahme vom 04.07.2021 | Seite 1 von 1
Die Stadt Amberg plant die Aufstellung cines Bebauungsplans, um das Gewebegebiet West in In der Begriindung zur 139. Flachennutzungs— und Landschaftsplanéinderung
slaem 2. Abachat vat coun S0ha 2u ekl wird mit Hilfe einer Trendfortschreibung der Flichenbedarf an zukiinftigen Ge-
Der BN sicht die Bebauung grolier Flichen sehr kritisch. Diese Bereiche gehen dem Naturhaushale werbefldchen fir die Stadt Amberg hochgerechnet. Dabei wurde ein Zeitraum
unwiederbringlich verloren. Fiir Amberg sicht das vorliegende ISEK-Gutachten einen von sieben Jahren (01/2015-12/2021) herangezogen. Nach Abzug einer Fla-
ittelfristigen Gewerbeflichenbedarf von knapp 40 ha. Beriicksichtigt man die Pl n zur - ;
Illllt[:..].lll\il.gxll L\\u|nﬂic.hu1b.u]||: \1nn knapp 40 h ! l.uuti\\](hn%‘r man die Planungen zur Chenelnsparung durch das beschlossene Konzept zum nachhaltlgen Bauen und
Erweiterung des Industriegebiets Nord nutzen wir jetzt bereits diesen Rahmen aus. . . R . . . .
Unberiicksichtigt in dieser Aufstellung ist noch die Folgenutzung vorhandener Altflichen, deren einem Aufschlag wegen geringerer Flachenverfligbarkeit auf privaten Flachen
Wiederverwendung im Gutachten chenfalls empfohlen wird. werden zuk{inftig noch bis zu ca. 35,6 ha (iber die Erweiterung des IG Nord und
Positiv sehen wir an den Planungen, dal3 versucht wird, nachhaltige Faktoren wie OPNV, Radwege die Al.szelsungen der Gewerbegebiete B 85/AM 30 und West I hln.aus bendtigt.
und PV-Nutzung (60% auf den Dachflichen) sowie die Verringerung des Flichenbedarfs durch %0 Auf die Ausft']hrungen der Begriindungen zum Bebauungsplan (2. Ziele und Zwe-
n‘luhi’ﬁtniulzl\'igt's Bauen t'li[!l/.Llli)[‘j[!gL'Il. Der BN hofft, dal} auf diese Weise die Weichen fir eine 2 | cke der Planung) und zur Fléichennutzungs— und Landschaftsplanéinderung
nachhaltigere Planung richtig gestellt werden. ‘© . . .
Der BN empfichlt zum einen die Berticksichtigung der kartierten Biotopflichen an der Siidgrenze E (4.Bedarfsberechnung) wird verwiesen. Auf Grund dieses Bedarfes werden den
des Gebietes im Rahmen der geplanten Eingrinung. Im Norden zu Speckmannshof hin sollte die q>_) Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Amberg Vorrang vor den
i orrs o i NprR, 7 o rest erde = . . . . .
g | BogslovapmiderdecTV Sfolage dhgestimmbwenten, . _ , S | Belangen der landwirtschaftlichen Nutzung der Acker- und Wiesenflichen ein-
SchlieBlich sollte noch untersucht werden, ob im Rahmen des ZNAS ecin abgestimmter Busfahrplan - .
% dic Aufgabe der tritheren Werksbusse (fir Landkreisbewohner) tbernchmen konnte, C geraumt.
3 Daher stimmen wir der Planung zu. S | Die als Biotope kartierten naturnahe Hecke und Feldgehdlz wurden zusammen
Py & | mit dem FISt. 1176 aus dem Geltungsbereich des (iberarbeiteten Bebauungspla-
:(g . . .
S = | nentwurfes herausgenommen. Der Verlauf der Eingriinung des Gewerbegebietes
e % | siiddstlich von Speckmannshof wurde an die festgesetzte Heckeneingriinung der
= g PV-Anlage lagemdRig angepasst, mit dem Ziel eine durchgehende Heckenstruk-
:O oY)
c
3
eT]
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Wegen der aufgefithrten Punkte kénnen wir dem Vorhaben aktuell nicht zustimmen.

Wir bitten um die Zusendung der Besprechungs- und Abstimmungsergebnisse und bedanken uns

griinen. Dies gilt nicht flir das oberste Geschoss eines Parkdecks (Festsetzung
6.1).
Im GE sind PV-Anlagen zwingend auf mindestens 60 % der Dachflache der

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
He) AMBERG
Bund Naturschutz — Stellungnahme vom 27.04.2019 | Seite 1 von 1
Die Stadt Amberg plant die Aufstellung eines Bebauungsplans, um das Gewebegebiet West um Bedarf an Gewerbefldchen:
etwa 30ha zu erweitern. Hinsichtlich des Bedarfes an Gewerbeflichen wird auf die Abwédgungsvor-
Der BN sicht dieses Vorhabes sehe kritisch, schldge zur 6ffentlichen Auslegung auf der Seite 34 verwiesen.
Die iberplante Fliche wird dem Naturhaushalt durch Versiegelung zumindest fiir lange Zeit
B]rZf1gcndun(l;vcrlicrr_ so seine 11_a[t'iir|ichcn Funktionen. Nachhaltigkeit:
er von der Bay. Verfassung geforderte sparsame Umgang mit der Ressource Boden wird aus Sicht ; ;
des BN nur unzureichend Rechnung getragen. Ein Bedarf wird nur indirekt durch den Hinweis Im Stadtrat am 1?'1 2.2019 Wurde. das , Konzept Z.UIT]. nachhgltlgen Bauen in
auf wenige vorhandene Restflichen in den stadt. (oder deren Tochter) Flichen im Stadtbereich der Stadt Amberg"” beschlossen. Dieses Konzept wird im vorliegenden Bebau-
erbracht, ein Brachflichenkataster wird nicht erwihnt, genauso wenig werden ,,mangelgenutzte ungsplan umgesetzt. Die Festsetzungen lauten:
Bereiche angegeben.
Ein mit dem Landkreis abgestimmtes Flichenmanagement wird in den Untetlagen nicht erwihnt. %0 . . . . . .
Verbindliche Festsetzungen hinsichtlich einer flichensparenden, mehrstéekigen Bebauung fehlen g Eine Uberschreitung des zuldssigen Orientierungswertes der GRZ um 10 %
in den Unterlagen. Beriicksichtigt man, dafB3 im Schnitt ca. 40% der Flichen in Gewerbegebieten g nach § 17 BauNVO ist zuldssig. Es muss jedoch sichergestellt sein, dass 10 %
ie Verlke ~erechliel? 1 [lec 1 = Jnrlenlatere = alle: fee TOrte 1 - . . Ly .
{u.[ thc \erf_l‘lrh(_rhl(_hllt,l)llﬂg, d.h. im W c:.cnthcrhcn fur [ ‘er_plauc ﬁ(lrrlut.‘ﬂ‘ tdlﬂeu Antwor ten in 5 der unbebauten Grundstiicksfliche (Freifliche) begriint, bepflanzt wund dau-
%0 Hinblick auf gemeinsam genutzte Parkdecks, Verbesserung in der OPNV-Anbindung durch eine 2 f .. . . . f
S bessere Vernetzung mit den Nachbarlinien (z.B. Linie 4 oder 12) des Citybusses und eine bessere }>) erhaft unterhalten werden. Bei einer Uberschreitung der GRZ ist pro angefan-
20 | Anbindung des Gebietes an das Radwegenetz des Stadt. & gener 100 m? Grundflacheniiberschreitung ein standortgerechter Baum I. und
g Die F_:.rr(‘ichbarkci.t spielt hier eine so grofie Rolle, weil die StraBenanbindung schon jetzt ohne 5 1. Wuchsordnung mit einem Stammumfang von min. 18-20 cm zu pﬂanzen
g :?F\l:'t{tc.rung :}n set‘n‘c Grenzen stoft. Die Kreuzung Hockermiihl-/Kastler-/FuggerstraBe steht im o (Festsetzung 3.1).
) ‘okus einer Verbesserung, GDJO ] . . . . o
o 29 Im GE sind Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsraume sowie Anlagen fir kirch-
= Fiir die Nachhaltigkeit im neuen Gewerbegebiet sind Festsetzungen hinsichtlich PV Anlagen | -5 liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu mindestens
E 'merliisslich, .cbcum ‘\\'ic die 1');u:hbt*.-.i!,riiﬂuﬂg(’ﬂ, da man sich an dieser Stelle im Frischluft- g 50 % in den Obergeschossen zu errichten (Festsetzung 3.3).
= Zustrombereich der Stadt Amberg befindet. > . . .
= oo Garagen und Carports sind dauerhaft mit lebenden Pflanzen extensiv zu be-
c
>
o]
Heel
2
a)
<

fir Thre Bemithungen.

Hauptgebdude, im MI auf mindestens 30% der Dachfliche der Hauptgebdude
zu installieren. Die Dachfldche ist die gesamte Fldche, die eine Gebdude Uber-
sacht einschlieflich  Dachiiberstand, jedoch ohne Dachrinne
(Bruttodachflache) (Festsetzung 6.2).

Fir je 10 Kfz-Stellpldtze ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Als
Pflanzqualitit werden Hochstaimme mit einem STU von mindestens 18/20
vorgeschrieben (Festsetzung 12.8).
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itige Beteiligung

frithze

Die Stadt Amberg plant die Aufstellung eines Bebauungsplans, um das Gewebegebiet West mit
cinem 2. Gebiet ,,\West 1T um etwa 30ha zu erweitern.

Der BN sieht dieses Vorhaben sehr kritisch.

Nach wie vor wird von einer nachhaltigen Planung gesprochen, aber konkrete Punkte werden nicht
gt']]ﬂ]]l1[.

Ob der Bedarf an dieser Stelle wirklich vorhanden ist, muss ebenfalls bezweifelt werden angesichts
des Vorhabens an der Kreuzung von B85/AM30. Wenn die beplanten Flichen nicht attraktiv sind,
sollte die Stadt die Planung stark verkleinern und mit den benachbarten Kommunen abstimmen.
Dies wird in der Vorlage aber nicht gemacht.

Wegen der aufgefuhrten Punkte kénnen wir dem Vorhaben aktuell nicht zustimmen.

Wir bitten um die Zusendung der Besprechungs- und Abstimmungsergebnisse und bedanken uns
fur Thre Bemithungen.

Fur Rickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Hinsichtlich des Bedarfes an Gewerbeflichen wird auf die Abwdgungsvor-

schldge zur 6ffentlichen Auslegung auf der Seite 34 verwiesen.
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Deutsche Bahn Immobilien — Stellungnahme vom 25.11.2022 | Seite 1 von 1

erneute Beteiligung

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméachtigt,
ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Bauleitplanung.

Die DB AG plant im Rahmen des Elektrifizierungsvorhabens .Metropolenbahn® auch die Errich-
tung einer 110 kV-Bahnstromleitung zur Versorgung der Bahninfrastruktur des Streckenab-
schnitts von Hartmannshof (iber Amberg nach Irrenlohe/Schwandorf. Dabei verlduft eine der
moglichen Planungsvarianten im betroffenen Abschnitt parallel zur bestehenden 110 kV-
Bayernwerksleitung, dabei, soweit technisch machbar, unter Mitnutzung des Schutzstreifens.

In den Vorabstimmungen mit der Stadt Amberg wurde seitens der DB AG die Bereitschaft er-
klart, im Falle der Realisierung dieser Variante auch einer Biindelung mit der Leitung des Bay-
ernwerks zuzustimmen. Dies wird von uns nochmals bekraftigt.

Trotzdem weisen wir darauf hin, dass der Eigentimer der Leitung (Bayernwerk) zwar zugleich
der Inhaber fir die Uberspannungs- und Nutzungsrechte von darunterliegenden Flursticken ist,
dieses jedoch zweckgebunden nur fiir diese Leitung gilt.

Fir die Leitung der DB AG miisste auch bei Nutzung der exakt gleichen Flachen jeweils neue
Dienstbarkeiten verhandelt und im Grundbuch eingetragen werden. Dies bedeutet, dass wir
immer die Zustimmung des Bayernwerks und aller betroffener Grundstiickseigentimer erhalten
missen, um diese Bundelung auch durchfihren zu kénnen.

Zudem werden auch bei Fihrung der Leitung auf der gleichen Leitungsachse die Masthohen
entsprechend groRer. Die Konstruktion der Maste erfordert dann ggf. auch eine grofere Grund-

fliche aufgrund der erhdhten Mastaustrittsflachen. Im Bebauungsplan sind diese Platzreserven
an den jetzigen Maststandorten zu beriicksichtigen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien entsprecht der Stellung-
nahme zur 6ffentlichen Auslegung/Behdrdenbeteiligung auf Seite 38. Es wird
auf diese Abwdgungsvorschldge verwiesen.
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wdre letztendlich auf der Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses eine
Enteignung zur Errichtung der neuen Standorte durchsetzbar.

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
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Deutsche Bahn — Stellungnahme vom 12.07.2021 | Seite 1 von 1
die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Energie GmbH bevollmachtigt, iibersendet Ihnen Ein Planfeststellungsverfahren zur Elektrifizierung der ,Metropolenbahn®
hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Bauleitplanung. . .. . R .
s g MR 8 wurde noch nicht eréffnet. Die Rechtskraft des Bebauungsplans wird im drit-
Die DB AG plant im Rahmen des Elektrifizierungsvorhabens .Metropolenbahn® auch die Errich- t d iert tal di h trebt
tung einer 110 kV-Bahnstromleitung zur Versorgung der Bahninfrastruktur des Streckenab- en oder vierten Quartal diesen Jahres angestrebt.
schnitts von Hartmannshof Gber Amberg nach Irrenlohe/Schwandorf. Dabei verlduft eine der
maglichen Planungsvarianten im betroffenen Abschnitt parallel zur bestehenden 110 kV-Bayern- - . ) . ) .
werksleitung, dabei, soweit technisch machbar, unter Mitnutzung des Schutzstreifens. Bei einer Bundelung der 110 kv BahnStromIe'tung auf der 110-kv Leltung von
In den Vorabstimmungen mit der Stadt Amberg wurde seitens der DB AG die Bereitschaft erklart, Bayernwerk Netz unter Beibehaltung der gleichen Leitungstrasse kann fOIgen'
im Falle der Realisierung dieser Variante auch einer Blindelung mit der Leitung des Bayernwerks des angemerkt werden:
zuzustimmen. Dies wird von uns nochmals bekraftigt.
Trotzdem weisen wir darauf hin, dass der Eigentlimer der Leitung (Bayernwerk) zwar zugleich . . . . .
der Inhaber fiir die Uberspannungs- und Nutzungsrechte von darunterliegenden Flurstiicken ist, & Bautechnisch missten die vorhandenen Masten im geplanten Gewerbegebiet
dieses jedoch zweckgebunden nur fir diese Leitung gilt. 2 durch neue ersetzt werden. Dies kann auf dem gleichen Standort und ggf. an
Fir die Leitung der DB AG miisste auch bei Nutzung der exakt gleichen Fldchen jeweils neue g einem andere Standort im g|eichen Trassenverlauf erfolgen_
Dienstbarkeiten verhandelt und im Grundbuch eingetragen werden. Dies bedeutet, dass wir im- o
mer die Zustimmung des Bayernwerks und aller betroffener Grundstiickseigentiimer erhalten >
§| [ miissen, um diese Bindelung auch durchfiihren zu kénnen. }>) Der Netzbetreiber Bayernwerk Netz hat flr die bestehende Anlage auf die
| | Zudem werden auch bel Flihrung der Leitung auf der gleichen Leitungsachse die Masthdhen & Flurstiicke bezogen jeweils grundbuchrechtlich gesicherte Uberspannungs-
w| | entsprechend gréfRer. Die Konstruktion der Maste erfordert dann ggf. auch eine gréere Grund- o . fiir di .
& | fldche aufgrund der erhdhten Mastaustrittsfidchen. Im Bebauungsplan sind diese Platzreserven © rechte als auch Mastenerrichtungsrechte fir die bestehen Masten. Bei einer
@ | anden jetzigen Maststandorten zu berticksichtigen. gr:@ Teilung und Parzellierung der Grundstiicke werden diese grundbuchrechtli-
.9 = chen Sicherungen auf die neuen Grundstiicke Ubertragen. Sollten sich die
= u . . .
E g Maststandorte andern, werden durch den Netzbetreiber neue Dienstbarkeiten
s 3 auf freiwilliger Basis eingeholt. Wiirde der Privateigentiimer dies ablehnen,
2
S
o]
:Q
2
a
<

Im Bebauungsplanentwurf sind die Maststandorte eingetragen einschlieBlich
einer von Abgrabungen und Auffiillungen freizuhaltenden Flache im Abstand
von 4 m von den jeweiligen Maststielen. Von dieser Sicherheitsflache ausge-
hend verlaufen die Baugrenzen in einen weiteren Abstand von 3 m.
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Deutsche Telekom — Stellungnahme vom 29.10.2019 | Seite 1 von 2

itige Beteiligung

frithze

Ihr Schreiben ist am 08.08.2019 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivern Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

~  fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,
eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fir StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstréger erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verdndert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfigung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die ErschlieBungsplanungen werden mit den betroffenen Sparten abgestimmt.
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itige Beteiligung

frithze

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit Strafenbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem
zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNL Sud, PTI12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfithrenden vorher vom zustandigen Ressort,

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Wir bitten unsere verspétet abgegebene Stellungnahme zu entschuldigen.

Fiir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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Freiwillige Feuerwehr Amberg — Stellungnahme vom 14.11.2022 | Seite 1 von 1

erneute Beteiligung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 14.08.2019.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stellungnahme siehe nachfolgende Seite
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: Die StraBen werden in ausreichender Breite erstellt.
IZ(Stellungnahme
_ Die Abstimmung mit den Erfordernissen der Feuerwehr hinsichtlich der Losch-
Seitens des abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken. wasserhydranten hat in der ErschlieBungsplanung zu erfolgen.
Wir weisen darauf hin, die StraBen in ausreichender Breite aus zu
fihren, damit diese auch als Feuerwehrbewegungsfliche genutzt
werden konnen. Die Schaffung von LKW Parkplatzen wird begriBt, da
es in vorhandenen Gewerbe- bzw. Industriegebieten sehr oft Probleme
mit abgestellten LKW und Anhdngern auf den ZufahrtsstraBen gibt.
Die Wasserversorgung ist nach DVGW W405 zu bemessen. Bei der
Planung ist auf eine ausreichende Anzahl von Uberflurhydranten zu | 20
achten (3:1) und mit der Brandschutzdienststelle ab zu stimmen. 2
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—__Infrastruktur (Ver-/Entsorgung, Sanitar, Aufenthalty vorzusehen.

Fortsetzung Abwdgungsvorschldge:

lang, gegriindet. Entsprechend den Ergebnissen der Task-Force kdnnen bei der
spdteren Umsetzung des Bebauungsplans Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB vom Verbot der Wechsellichtwerbung ausgesprochen werden. In der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf ist auf diese Vorgehensweise einge-
gangen worden. Sie steht damit im Einklang mit der Planungskonzeption zum
Bebauungsplan.
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4 Stellungnahme Zu 2.2
Die Wirtschaftsforderung begriifit ausdriicklich das Verfolgen der grofien Variante. Dies sichert in Auf Grund der umgrenzenden Gewerbestandorte (Gewerbegebiet West, Auto-
der Perspektive wirtschaftliche Entwicklungsfahigkeit des Standortes und der Stadt. haus Fischer) und die anliegenden Wohnstandorte sind die zuléissigen Emissi-
Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen: onsrechte auf den Gewerbefldchen gering. Eine Zulassung von Wohnnutzun-
2.2 Partiell sollten sog. Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden. Die erforderliche Flexibilitat . . . . . . .
z.B. in Handwerksbetrieben oder auch Start-up-Unternehmen bedingt moderner Arbeitsformen. Als gen innerhalb des Gewerbegebietes wirde eine weitere Einschrankung der
innovativer Standort darf sich Amberg gerade auch mit dem Hintergrund einer Hochschule als Gewerbebetriebe bedeuten. Dies wiirde im Bereich der Speckmannshofer
Fachkrafteschmiede modernen Arbeitsformen nicht verschlieen, auch unter dem Aspekt besserer . L. . . .
Vereinbarkeit von Beruf und Familie. Strae zu so geringen Immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
6.1 Das Gewerbegebiet West |l ist aufgrund der Lage und Parzellenstruktur fur Kleinbetriebe und tngSpegeln zur Nachtzeit fihren, qass die Ausweisung Yon Ggyverbegrund-
Dienstleister interessant. In diesem Segment entstehen innovative Gebaudeformen, die durch eine 00 stlicken entsprechend § 8 BauNVO nicht mehr zu rechtfertigen ware.
Festsetzung ,Flachdach 0° bis 7° zu sehr eingeschrankt werden. Auch im Hinblick auf PV-Anlagen g
sollten hier mehr Freiheiten gegeben werden. -
o _ _ g Zu 6.1:
7.1 Der Begriff ,\Wechsellichtwerbung® ist im Hinblick auf moderne, digitale Medien zu wenig c . . .
differenziert. Digitale Infoscreens stehen hinsichtlich stérender Lichteffekte und Beeintrachtigung in g Der Anregung wird entsprochen. Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf
c einem deutlichen Unterschied zu z.B. Leuchtreklame. Hier ist eine Unterscheidung vorzunehmen, = sieht keine Festsetzung zur Dachausbildung mehr vor.
= um zeitgemane, digitale Informationsmedien nicht auszuschlielben. o
[7) (V]
v 9.1 Wir regen auch im Gewerbegebiet West Il an, Raum fiur gemeinsam zu nutzende Parkmdglich- o 71
3 keiten (z.B. Parkdecks) in die Planung aufzunehmen. Neben dem Aspekt des Flachensparens sind © c
o zentrale Parkmoglichkeiten aus Sicht moderner Mobilitat (Mobilitats-Knotenpunkte, Ladestutz- ano An dem Verbot von Wechsellichtwerbeanlagen wird, so wie auch bei den bis-
et punkte, Sharingstitzpunkte) bereits Stand der Entwicklung. Herkdmmliches dezentrales Parken ist 0 . . .. . ..
= nicht mehr zeitgemaf. Wir verweisen hier auch auf die Stellungnahmen des Bund Naturschutz und = herigen Bebauungspldnen, festgehalten. Zu zukiinftigen Handhabung der digi-
€ der Polizeiinspektion Amberg ] talen Werbeanlagen in Amberg wurde eine Task-Force, bestehend aus Stadt-
) o . .. . .. .
% Fur die vorgesehenen vier LKW-Stellplatze empfehlen wir dringend, zusatzlich eine Flache far > verwaltung, der Wirtschaftsforderung und betroffener Trager 6ffentlicher Be-
=
3
oo
:(0
2
ia)
<

Anstatt der zentralen LKW-Stellpldtze sind nun unter der Stromleitung LKW-
Stellpldtze in Langsrichtung vorgesehen. Hier bietet sich Platz fiir die Anlage
von Sanitar- und Entsorgungsanlagen (WC, Dusche, Abfallbeseitigung). Diese
konnten flexibel in Riicksprache mit dem Tiefbauamt durch einen geeigneten
Trager angebracht und unterhalten werden.

9.1

Innerhalb der groRziigig liberbaubaren Flichen (Abgrenzung durch Baugren-
ze) sind private, gemeinsam nutzbare Parkierungsanlagen zuldssig. Eine Fest-
setzung diesbeziiglich erlibrigt sich, wiirde zudem die Nutzung damit auf nur
private Stellplatzflichen einschranken.
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™ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen Die Maximalvariante wurde weiter Verfolgt.
Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft begrit ausdriicklich die Erweiterung des
Gewerbegebietes West. Damit kénnen in der Perspektive den klein- und mittelstédndischen
Unternehmen im Stadtgebiet eine Entwicklungsperspektive geboten und die Unternehmen
am Standort gehalten werden. Da bereits die aktuelle Nachfrage nach Gewerbeflachen im
Stadtgebiet nicht mehr befriedigt werden kann, empfiehit die Wirtschaftsférderung, am
"Vorentwurf einer Maximalvariante" festzuhalten. Die maximale Aufweitung eines bereits
vorhandenen Gewerbegebietes entspricht auch den Grundsatzen strategischer
Flachenentwicklung im Zusammenhang mit Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung.
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Uberdrtliche ,eine akzeptable verkehrliche Anbindung.
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Gewerbebau Amberg GmbH — Stellungnahme vom 11.09.2019 | Seite 1 von 1
X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen Zu Arbeiten und Wohnen
Es wird auf die Abwdgungsvorschldge Zu 2.2 zur 6ffentlichen Auslegung auf
Arbeiten und Wohnen: Seite 43 .
Kleinunternehmen, v.a. mittelstandische Handwerksbetriebe suchen regelmalig eite Verwiesen.
Betriebsstatten mit gleichzeitiger Wohnmaglichkeit. Dem Trend der Kombination aus
Wohnen und Arbeiten wird in der 6ffentlichen Diskussion immer haufiger Bedeutung v . tatt
geschenkt. Letztlich wurde die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet" auch als Reaktion auf yergnugungssiditen
diesen Trend im Mai 2017 in die Baunutzungsverordnung eingefuhrt. Im Bebauungsplanentwurf ist zu den Vergnligungsstdtten folgendes festge-
Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft regt daher an, im gegensténdlichen setzt:
Bauleitplanungsverfahren entsprechende Bereiche hierfir zu untersuchen, z.B. im Bereich : ) ) '
der Splittersiedlung an der Speckmannshofer StraRe. ., Vergniigungsstdtten sind im GE nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ndrdlich der
; o oo Speckmannshofer StraBe und sidlich der Speckmannshofer StraBe bis zur
Vergnigungsstatten: g . B ) o . .
Aufgrund des politisch erklarten Willens zur Ansiedlung von Freizeitangebot wie Lasertag, = Hochwasser- und Regenriickhaltefldche ausnahmsweise zuldssig. Dariiber hin-
Indoorspielplatz 0.4. und einer regelmaRigen Nachfrage nach solchen Flachen regen wir an, © . . . . . .
Vergnlgungsstatten nicht grundsatzlich auszuschlieBen. % “?US sind Vergnigungsstatten nicht zuldssig. ,
& S|
@a E Die nur teileweise ausnahmsweise Zulassung von Vergniigungsstdtten resul-
E 0 tiert aus der primdren Zielsetzung des Bebauungsplans zur Schaffung von Ge-
(3} R " “ . . . .
o8 © werbeflachen. Vergniigungsstdtten kénnen sich ausnahmsweise ansiedeln,
o N . g
by .00 aber auf Grund des Vorrangs fiir gewerbliche Nutzungen nur nérdlich der
= < Speckmannshofer StraRe und sidlich bis zu Hochwasser- und Regenriickhalte-
= g flache. Die ErschlieBung Gber die Speckmannshofer Strae und B 85 mit Auf-
:g:_-’ 53 fahrtsmdglichkeit zur B 299 ist fiir Vergniigungsstdtten, insbesondere fiir
S
0o
Heel
3
a)
<
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Industrie- und Handelskammer — Stellungnahme vom 10.09.2019 | Seite 1 von 1

itige Beteiligung

frithze

mit den vorgelegten Planungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes West besteht von
Seiten der Industrie- und Handelskammer Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim grundsétzlich
Einversténdnis. Die Stadt Amberg schafft damit dringend benétigte Erweiterungs- und An-
siedlungsflachen.

Wir bitten jedoch zu beachten, dass die Verkehrsanbindung - aufgrund des zu erwartenden,
deutlich hdheren Aufkommens - tber die Fugger- bzw. Speckmannshofer Strafie aus unse-
rer Sicht nicht optimal ist.

Bereits jetzt kommt es in den Bereichen HockermnhlistraRe/Fuggerstrae und B85/Speck-
mannshofer Strale immer wieder zu Staus und Verkehrsbehinderungen. Wir empfehlen da-
her zu prifen, ob eine direkte Anbindung der FuggerstraRe an die B299/Autobahnzubringer
moglich ist.

Freundliche Griike

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Eine direkte Anbindung der FuggerstraRe an die B 299 ist ausgeschlossen auf
Grund der kurzen Distanz zum Knotenpunkt B 299/B 85 und der Hohendiffe-
renzen des hohenfreien Knotenpunktes B 299/FuggerstraBe. Zudem ist die
Flachenverfligbarkeit durch die durchgehende Bebauung entlang der Fugger-
strale nicht vorhanden. dies wiirde auch fiir einen Anschluss weiter stidwest-

lich der B 299 gelten.
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offentliche Auslegung

Es bestehen derzeit keine grundsatzlichen und schwerwiegenden Einwande gegen den
Bebauungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, jedoch
noch erheblichen Anderungsbedarf.

Begrindung:

Flachenverbrauch:

Die bayerische Staatsregierung hat sich in ihrem Koalitionsvertrag einen taglichen
Flachenverbrauch von 5ha, bezogen auf ihre 13,1 Millionen Einwohner, zum Ziel gesetzt.
Bezogen auf die Stadt Amberg mit ihren 42.000 Einwohnern entspricht dies einen
Flachenverbrauch von etwa 5,8 ha pro Jahr. Die derzeit angestrebten Erweiterungen an den
Gewerbegebiete Nord und West Il haben einen Flachenverbrauch von 42,%ha zur Folge,
Damit ware das gesamte Flachenkontingent der Stadt Amberg fur 7,8 Jahre erschopft, ohne
das weiter Flachen fur Wohnbebauung oder Stralenbau zur Verfugung stunden. Auch ist die
Betrachtung des Bedarfes an Gewerbeflichen aus den zuruckliegenden Jahren hierbei nicht
Zielfuhrend, da es kein ,weiter so" beim Umgang mit der endliche Ressource Flache geben
darf. Ebenso widerspricht dieser ubermagige und maflose Flachenverbrauch den
Zielsetzungen des Begleitgesetzes zum Volksbegehren, das von der Bayerischen
Staatregierung erlassen wurde. Es ist daher zu prufen, auf welches Mal die Erweiterungen
der Gewerbeflachen reduziert werden missen, um sich im Einklang mit den Beschllssen
und Zielsetzungen der Bayerischen Staatregierung zu befinden.

Ein Ausgleich zum Verbrauch des begrenztem Gutes -Flache- ist nicht moglich.

Klimaschutz:

Der Bundestag hat am 24.06.2021 das neue Klimaschutzgesetzt beschlossen. Hierin ist
geregelt, dass die Bundesrepublik bis 2045 klimaneutral zu sein hat. Die zu errichtenden
Gebaude werden das verbindliche Jahr 2045 in ihrer Lebensdauer uberschreiten. Positiv zu
bemerken ist, dass zwingend eine Nutzung von PV-Anlagen gefordert wird, jedoch ist der
Wert auf nur mindestens 30% der Dachfidache der Hauptgebaude im Mischgebiet festgelegt.
Begrindete Ausnahmen sind méglich. Dieser Wert von 30% sollte erhdht und auf samtliche
Dachflachen ausgeweitet werden. Anders wird die im Klimaschutzgesetzt festgeschriebene
Klimaneutralitat bis 2045 nicht zu erreichen sein. In der Anlage 5 Pkt 8.1.6 ,Dacher und PV-
Anlagen" ist bereits der Wert 60%, unabhangig von der Art des Gebaudes benannt. In allen
weiteren Unterlagen findet sich nur noch der Wert 30% der Dachflache des Hauptgebaudes
wieder. Alternativflachen fur Freiflachenaniagen stehen nicht in entsprechender
Grofenordnung unbegrenzt zur Verfugung. wie die heftige Diskussion um die in

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu Flachenverbrauch:

In der Begriindung zur 139. Fldchennutzungs- und Landschaftsplandnderung
wird mit Hilfe einer Trendfortschreibung der Fldchenbedarf an zukiinftigen Ge-
werbeflachen fiir die Stadt Amberg hochgerechnet. Dabei wurde ein Zeitraum
von sieben Jahren (01/2015-12/2021) herangezogen. Nach Abzug einer Fld-
cheneinsparung durch das beschlossene Konzept zum nachhaltigen Bauen und
einem Aufschlag wegen geringerer Flachenverfiigbarkeit auf privaten Fldachen
werden zukilinftig noch bis zu ca. 35,6 ha ber die Erweiterung des IG Nord und
die Ausweisungen der Gewerbegebiete B 85/AM 30 und West Il hinaus benétigt.
Auf die Ausfiihrungen der Begriindungen zum Bebauungsplan (2. Ziele und Zwe-
cke der Planung) und zur Flichennutzungs- und Landschaftsplandnderung
(4.Bedarfsberechnung) wird verwiesen. Auf Grund dieses Bedarfes werden den
Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Amberg Vorrang vor den
Belangen der landwirtschaftlichen Nutzung der Acker- und Wiesenfldchen einge-
rdumt.

Zu Klimaschutz:

Festsetzung Nr. 6.2 hat folgenden Wortlaut:

.Im GE sind PV-Anlagen zwingend auf mindestens 60 % der Dachfliche der
Hauptgebdude, im MI auf mindestens 30 % der Dachfliche der Hauptgebdude zu
installieren. Die Dachflache ist die gesamte Fldche, die ein Gebdude (iberdacht
einschlieBlich Dachiiberstand, jedoch ohne Dachrinne (Bruttodachflache).”

Die Festsetzung bedeutet einen Beitrag fiir die Energiewende. Die Festsetzung
auf mindestens 30% der Ddcher der Hauptgebdude im MI und mindestens 60%
der Ddcher im GE sieht die Stadt Amberg als angemessen an. Dies erschient an-
gesichts einer Ungleichbehandlung zwischen diesem Gebiet zu anderen beste-
henden Baugebieten ohne Zwang zur Anlage von PV-Anlagen als noch verhdltnis-
maRig. GrolRere PV-Anlagen werden natirlich begriiBt. Weitergehende allge-
meinglltige Verpflichtungen zur Anlage von PV-Anlagen auf Ddchern sieht die
Stadt Amberg durch entsprechende gesetzliche Regelungen der Bundesrepublik
bzw. des Freistaates
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Feldgeholz im Norden:

Innerhalb des Bebauungspianes befindet sich im Norden ein ca. 140 Meter langes und ca.
20 bis 25 m breites Feldgeholz mit Baumarten wie Eichen, Birken, Traubenkirsche aber auch
Straucharten wie Weildom, Schiehe und Hartriegel. Ostiich benachbart schlieRen
Obstgarten der kleinen Siedlung an der Speckmannshofer Stralle an.
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Eﬂmﬂ@bﬂfﬁ'f ﬂérnerlgéglante_P\&Angd:ﬁa}r} PU‘STWE*EET_ZE*GE Zurﬁg'ﬁg'\:“éd%laﬂemaﬂ\‘e Hinsichtlich der GréRe der geplanten Gewerbeflache, welche sich durch den
rzeugungsmaoglichkeiten, wie Windkraftanlagen, in Bayem durch die 10H-Regelu . . . . R
prd(t?sgch gumogrliegen gebracht. - il e Bedarf der Stadt Amberg ergibt, wird auf die Ausfiihrungen zum Fldchenver-
Gerade in punkto Klimaschutz solite die geplante Gewerbeflache reduziert und zugunsten brauch auf der vorhergehenden Seite verwiesen.
der geplanten PV-Anlage am Postweiher deren Flache erweitert werden. Diese Freiflachen-
PV-Anlage bringt die Stadt Amberg mit den Klimaschutzzielen deutlich mehr voran, als durch
die Ausweisung eines Gewerbegebietes.
Aulerdem lasst sich durch die Nutzung als PV-Freiflachenanlage die Artenvielfalt deutlich .
steigem, was jedoch bei einem Gewerbegebiet nicht der Fall ist Zu Artenschutz und Grundwasser: _
Festsetzungen mit Auflagen hinsichtlich naturnahen Gewerbebetrieben, wel-
Aitiiisctiiti: che sich zusatzlich zur Umsetzung des stddtischen Konzeptes zum nachhalti-
Weiter fordern der LBV Auflagen fiir die Gestaltung jeder Gewerbeparzelle in Richtung 00 gen Bauen ergeben, werden aus Griinden eines zu starken Eingriffes in die
natumaher Gewerbebetrieb (Positiv-Beispiel: Gestaltung der neuen Landesgeschaftsstelle in 3 ihei ; ili i i
Hilpoltstein, siehe link: https://www.lbv.de/ueber-uns/wir-ueber-uns/geschichte/lbv- = Gestaltungsfreiheit der jeweiligen Gewerbebetriebe nicht verfolgt.
landesgeschaeftsstelle-wird-vergroessert/), ahnlich wie dies bei privaten Hausgarten durch 3
Zielgerichtete Beratung praktiziert wird. o
S § Feldgehdlz im Norden:
g | Grundwasser: o _ & Der Anregung zum Erhalt der Hecke wird entsprochen. Dies ist in Ricksprache
0 In der Anlage 6, Pkt. 1.5 ABSP, Grundwasser, wird eindringlich auf die Probleme der o . .. . .
3 | Grundwasserabsenkung und den Schutz des Grundwassers hingewiesen. Es wird dieses als ) mit der Naturschutzbehorde aus Griinden des Artenschutzes erforderlich. Der
I eines der véicnugsteBn Aufgaben desl:l’ll‘mwgnschutzes benannt. Daher soliten cg::in der gr;O Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf sieht die Durchfiihrung der Erschlie-
Anlage 4 (Entwurf Bebauungsplan) Pkt. 18 Wasserrecht nur empfohlenen Manahmen zum i@ o . . . i
.:_f Grundwasserschutz und Grundwassemeubildung nicht nur empfohlen sondem, je nach < Bungsstrale E.Im ostllchen. Ende der Hecke vpr nyt Afnblndung ..‘:m dlg bestehen
c ortlicher Situation, verbindiich gefordert werden. Da die Dringlichkeit entsprechend Anlage 6 g de StraRe ,Hinter der Point”“. Ansonsten wird in die Hecke nicht eingegriffen
% erkannt wurde, ist eine Freiwilligkeit nicht ausreichend. > und ihr Bestand ist gesichert (Festsetzung 12.4).
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offentliche Auslegung

Resultat

Die Hecke im Norden des Plangebiets wird entfernt. Es wurden Festsetzungen zur Begriinung des Plan-
gebiets getroffen. Aufgrund der Artenarmut im Gebiet und dem unmittelbaren Umfeld ist von haufig
vorkommenden Arten auszugehen, die Betroffenheit fiir die einzelne Art ist als gering einzustufen

Dem Resultat ist zu widersprechen.

Am 10.06. 2021 wurde vom LBV in an der Hecke ein Parchen des Neutoters festgestelit.
Siehe Luftbild roter Punkt. Da dies wahrend der Brutzeit festgestelit wurde, muss von einer
Brut ausgegangen werden. Neuntdter sind sehr Standorttreu und unmittelbar auf Hecken
angewiesen,

Weiter werden im unmittelbaren Umfeld auch standig Feldhasen und eine Kette Rebhuhner
gesichtet. Dies konnte auch nach Rucksprache vom Jagdpachter so bestatigt werden.
Feldhasen und Rebhuhner sind zwar nicht unmittelbar an die Hecke gebunden, jedoch
stellen Heckenstrukturen eine uneriasslichen wichtigen Teil ihres Lebensraumkomplexes
dar. Hecken dienen ihnen zur Deckung, als Ruhezone und als Wanderachse. Wie auf dem
Luftbild zu erkennen, ist der Lebensraum im Umfeld (Brachen, Bachlauf, Obstbaumwiese,
extensives Griinland, Hecke) durchaus als Lebensraum fur Feldhase und Rebhuhn geeignet.
Jedoch wiirde ohne den Gehdlzstreifen ein wichtiger Baustein des Lebensraumkomplexes
fehlen.

Daher ist die Hecke mit einem angemessenem Altgrasstreifen im Suden zu erhalten und ein
angepasstes, gestuftes Pflegekonzept zu erstellen.

Aulerdem sind die Baumreihen aus Linden und die Heckenstreifen entlang der AM1 zu
erhalten und zu erganzen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Entlang der Speckmannshofer StralRe ist zwischen Fahrbahn und Radweg eine
ca. 30 Jahre alte Lindenreihe vorhanden. Weiter Ostlich stehen drei Platanen.
Diese Bdume wurden auRerhalb des neuen Knotenpunktes als zu erhalten
festgesetzt. Im Bereich des Knotenpunktes ist der Erhalt auf Grund der Bau-
maRnahmen auszuschlieRen. Auch westlich des Knotenpunktes kann auf
Grund der Anhebung des Radweges ein Erhalt der Bdume auch bei entspre-
chenden VorsichtsmaBnahmen auf der Baustelle nicht garantiert werden. Die
Stadt Amberg ist Baulasttrdger und wird dann zu beseitigende, gesunde Lin-
den verpflanzen (GroRbaumverpflanzung) bzw. Neuanpflanzungen bei ausei-
chenden breiten Griinstreifen vornehmen. Fir den Heckenstreifen an der
Nordseite wird auf Grund der starken Beschddigungen im Zuge der BaumaR-
nahme keine Bestandserhaltung festgesetzt.
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Fazit und AusgleichsmafRnahmen:

Der LBV ist also nicht gegen ein Gewerbegebiet, damit auch in Zukunft heimische Betriebe
wirtschaften konnen. Jedoch ist die dafur bendtigte Fiache auf ein absolut zwingendes,
notwendiges Mal} zu reduzieren. Weiter sind gewissen Anpassungen an die Okologie und
den Erhalt bestehender Geholzstrukturen zu stellen. Die geplanten Ausgleichsmafiinahmen

und DurchgrinungsmaBnahmen werden zur Kenntnis genommen und nicht widersprochen..

Weiter ist es dringend erforderlich die Ausgleichsflaichen in das Okoflachenkataster
zu melden.
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Postweiherauslaufgraben:
In der der Talsenke entlang des verrohrten Postweiherablaufgraben werden
fir die Hochwasserableitung des Postweihers mit Einzugsgebiet und zur Vor-
reinigung und Riickhaltung des Regenwasserabflusses von den Gewerbege-
bietsflichen Regenrlickhaltebecken mit einem DurchflieBen des gedffneten
Grabens angelegt. Fiir diese MaRnahmen laufen parallel zur Bauleitplanung
ein Planfeststellungsverfahren zur Offnung des Postweiherablaufgrabens und
ein Wasserrechtsverfahren zur Einleitung von Oberflachenwasser in den Vor-
o0 fluter Fiederbach.
2
‘©
S
g Die stadtischen Ausgleichsflichen werden in das Okokontokataster tibernom-
5 S men und dem LfU gemeldet.
by A
n 0]
3 . o
<U | uUnterirdischer Verlauf Regenwasserkanal (Auslauf Postweiher): v
2 | In der Tat soliten die Gesprache mit der Teilnehmergemeinschaft Karmensolden %’
.2 | nachdriicklich gefihrt werden, um eine Entrohrung des Regenwasserkanals ausfihren zu <
‘€ | kénnen. Das ware eine deutliche Aufwertung im Sinne der Vemetzung feuchter )
L | Lebensraumen, die den Zielvorgaben aus dem Gewasserentwicklungskonzept (Verrohrung o
15 | offnen eines Seitengewassers des Fiederbaches) entspricht. 2
S
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erneute Beteiligung

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiithrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Malknahme
nicht betroffen werden:

. OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Fermngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayem, Schwaig bei Niimberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhém

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

L T A )

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Uberslchtsplan‘markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme der PLEdoc wird zur Kenntnis gegeben. Die Belange der

von ihr verwalteten Versorgungsanlagen sind nicht betroffen.




Vorlage 005/0029/2023 Anlage 9, Seite 52

&\

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
:Ig AMBERG
Polizeiinspektion Amberg — Stellungnahme vom 23.06.2021 | Seite 1 von 1
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen | Entsprechend der Vorgaben vom Betreiber Bayernwerk Netz ist zur Fahrbahn
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wird vom ADFC (Allgemeine Deutsche Fahrrad-Club) stark kritisiert. An der
Bestandssituation im Gewerbegebiet West kann allerdings nichts mehr veran-
dert werden, da die StraRen seit langem bereits hergestellt sind und keine zu-

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
0 AMBERG
Polizeiinspektion Amberg — Stellungnahme vom 27.05.2019 | Seite 1 von 2
Sehr geehrte Damen und Herren, Offentliche Parkplitze
die Erweiterung des Gewerbegebiets Amberg West erlaubt der Stadt Amberg zusétzliche Gewerbebetriebe Im neuen Gewerbebiet sind entlang der der ErSChieEUﬂgSStraBen offentliche
anzusiedeln. R . - .
Die Betriebe brauchen aber erfahrungsgeman eine groe Anzahl an Stellflachen fiir ihre Beschaftigten und den PKW_Ste”platze und sidlich des Kreisverkehrs Ste”platze far LaStwagen' Last-
dazugehbrigen Fuhrpark. Leider werden die Fahrzeuge (iberwiegend auf éffentlichen Verkehrsflachen, den i1 H H H i1 H
Zufahrtsstralen abgestellt, um Gewerbeflachen innerhalb der Grundstiicke zu sparen. zuge und Sattelschlepper ausgewiesen. Die privaten Ste”plathedarf fir die
In den bestehenden Gewerbegebieten mussten jeweils Stellplatzregelungen eingerichtet werden - z.B. Gewerbebetriebe sind auf den Baugrundstiicken vorzuhalten. Der erforderli-
Parkverbots-Zonen.
_ che Bedarf ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend der
Das Gewerbegebiet soll von 2 Seiten zuganglich sein. Diese ErschlieBungsstrafien sollten so leistungsfahig sein, . - . " .
dass der OPNV hier eingerichtet und betrieben werden kann. Die Einmiindung an der AM 1 (Speckmannshofer Ste”platzsatzung der Stadt Am berg vorzuweisen. Offentliche Ste”platze sind
Strall lite m.E. mittels ei Krei keh b . . .- .
FR) ORIV, IR e Ao ety nanuidiess wirdey! nicht fiir den gewerblichen Stellplatzbedarf da.
Des Weiteren sollte die Anlage von sicheren Radwegen hier Prioritat besitzen. Hier kénnten i.R. der Erschlieffung (oY)
beidseitig gefiihrte Radwege entstehen. c
L _ 2 Anbindung an die Speckmannshofer StraRe
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass vermehrt Lkw als Zulieferer das Gewerbegebiet ansteuern werden. © . . . .- .
Mangels Aufenthaltsmoglichkeiten werden Lkw-Fahrer vermehrt innerhalb des Industriegebiets warten bzw. = Die Anbindung an die Speckmannshofer StraRe erfolgt Uber eine Kreuzung.
Ubernachten missen. Insoweit sollte hier die Anlage von sanitdren Anlagen in Erwé den. o . . . . .
o0 v ST e v Ein Kreisverkehr wiirde deutlich mehr Platz in Anspruch nehmen und auRer-
In Anbetracht der Nahe der vorhandenen Wohnbebauung sollte vor Ansiedlung von Gewerbebetrieben auch ein o] H d PP st
3 ©
o Augenmerk darauf gelegt werc_een. gass bei f_nb'glich_en Emissionen (Larm, Feinstaub, Gerliche usw.) die 3 dem mit den vorhandenen topograflschen Verhdltnissen kaum zu realisieren
% angrenzende Nachbarschaft nicht (ber Gebiihr belastigt wird. (V2] sein. Aus diesen Griinden wird eine Kreuzung geplant‘
< 0]
@ ©
v 60 Radwege
o i . . . - . .
B = Im bestehenden Gewerbegebiet gibt es einseitig geflihrte kombinierte Rad-
(3] s . .. . . . e
N g und Gehwege. Diese Losung ist unzureichend, da hierflir Radfahrer auf der
3 a linken StraRenseite fahren missen. Dies ist eine hdufige Unfallursache und
[t
2
>
0o
Heel
2
a)
<

sdtzliche Flache vorhanden ist.

In der Erweiterungsfliche hingegen wird nun sidlich der Speckmannshofer
Stralle auf beiden Seiten und nérdlich auf einer Seite ein kombinierter Rad-
und Gehwege angelegt.
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OPNV
Die StraBen sind so geplant, dass das Gewerbegebiet stidlich der Speckmanns-
hofer StraRe mit dem OPNV angefahren werden kann. Eine Abstimmung mit
dem des ZNAS erfolgte im Vorfeld. Die Bushaltestellen sind im Bebauungspla-
nentwurf vorgesehen.
LKW Parkpldtze
Stdlich des Kreisverkehrs sind nun entlang der ErschlieBungsstraRe unter der
00 Stromleitung LKW-Stellplatze in Langsrichtung vorgesehen. Hier bietet sich
= Platz flr die Anlage von Sanitdr- und Entsorgungsanlagen (WC, Dusche, Ab-
2 fallbeseitigung). Diese konnten flexibel in Riicksprache mit dem Tiefbauamt
oo g durch einen geeigneten Trdger angebracht und unterhalten werden.
S 5
o0 3
D » Larmschutz
g 3 Die in Auftrag gegebene schalltechnische Untersuchung legt innerhalb des
v .gr;o Baugebietes Schallemissionskontingente fest, um die angrenzenden schutz-
= % wirdigen Nutzungen nicht zu beeintrachtigen. Es werden alle gesetzlich vor-
E g geschriebenen Werte eingehalten.
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Regierung der Oberpfalz — Stellungnahme vom 25.11.2022 | Seite 1 von 1
die im Vergleich zum vorherigen Entwurf vorgenommenen Anderungen veranlassen keine Es wird auf die Stellungnahme und die Abwdgungsvorschldge auf der nachfol-
veranderte landesplanerische Bewertung, so dass die damalige Stellungnahme vom 28.06.21 genden Seite 56 verwiesen.
(Az.: ROP-SG24-8314.11-5-23-10) weiterhin aufrecht erhalten wird.

)
c
3
E=
<
:
o
00 2
S g
ey I
.% g
= o
2 i
=i =
g
= S
o 7
[Sh)
c
3
[N
:9
3
i)
<




ToB

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11

Vorlage 005/0029/2023 Anlage 9, Seite 56

&\

AMBERG

Regierung der Oberpfalz — Stellungnahme vom 28.06.2021 | Seite 1 von 1

offentliche Auslegung

mit den o0.g. Bauleitplanverfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung des Gewerbegebietes (GE) Amberg - West geschaffen werden. Der geplante Geltungsbereich
des Bebauungsplans, der auch eine Uberplanung bereits bestehender Gewerbegebietsnutzung vor-
sieht, umfasst ca. 70 ha, davon entfallen ca. 30 ha auf die Erweiterung

Aus landesplanerischer Sicht sind fir die Bewertung des Vorhabens insbesondere die Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur Siedlungsstruktur relevant

Demnach sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Bertcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)). Das beabsichtigte Konzept der
Stadt Amberg fur die flachensparende und nachhaltige Ausweisung von Siedlungsgebieten wird da-
her von hiesiger Seite begruft und solite zeitnah ausgearbeitet und umgesetzt werden. Vor dem Hin-
tergrund der Begrindung zu LEP 3.1 soliten dabei auch interkommunale Kooperationsformen (z.B
regionale Gewerbeflachenpools) in Erwagung gezogen werden. In diesem Zusammenhang wird auch
auf den LEP-Grundsatz 2.2 6 verwiesen, wonach die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen
u.a. so entwickelt und geordnet werden sollen, dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und weiter entwickeln kénnen und sie als Impuls-
geber die Entwicklung im landlichen Raum fordern. Die betroffenen Gemeinden kénnen sich wech-
selseitig in ihren Funktionen erganzen und entlasten. Dabei kommt der interkommunalen Abstimmung
Uber eine sinnvolle verkehrsgerechte und - minimierende Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten
eine hohe Bedeutung zu

Gem. LEP-Ziel 3.2 sind in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfiigung stehen. In den Planunterlagen wird der Bedarf an Gewerbeflachen und der Man-
gel an hierfiir geeigneten Flachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nachvollziehbar darge-

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

legt.

Gem. LEP 5.4 1 sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden und insbeson-
dere hochwertige Boden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in An-
spruch genommen werden. Gem. der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im
Bereich der geplanten Ausgleichsflachen teilweise glnstige oder durchschnittliche Erzeugungsbedin-
gungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich genutzter Flache,
die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der landwirtschaftlichen Fachstellen
soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen werden

Die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehérde wird zur Kenntnis

gegeben

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden vom Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes keine Einwdnde er-

hoben.
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itige Beteiligung

frithze

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o.g. Bauleitplanverfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung des Gewerbegebietes (GE) Amberg-West geschaffen werden. Der geplante Umfang
der Erweiterung umfasst je nach Planungsvariante ca. 25 bis 35 ha.

Aus landesplanerischer Sicht sind fir die Bewertung des Vorhabens insbesondere die Ziele (Z)
und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur Siedlungsstruktur relevant.
Demnach sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)). In den Siedlungsgebie-
ten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen (LEP
3.2 (2)).

Der Begrindung des Bedarfs und der Auseinandersetzung mit Planungsalternativen (insbeson-
dere geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachfla-
chen) kommt daher eine besondere Bedeutung zu, weshalb in die Begriindungstexte entspre-
chende Ausfiihrungen aufzunehmen sind.

Gem. LEP 5.4.1 sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden und insbe-
sondere hochwertige Béden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Gem. der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen
im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen teilweise giinstige oder durchschnittliche Erzeu-
gungsbedingungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Fldche, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stéllungnahmen der land-
wirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die Stellungnahme und die Abwdgungsvorschldge auf der vorher-
gehende Seite 56 verwiesen.
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itige Beteiligung

frithze

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o.g. Bauleitplanverfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung des Gewerbegebietes (GE) Amberg-West geschaffen werden. Der geplante Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, der auch eine Uberplanung bereits bestehender Gewerbe-
gebietsnutzung vorsieht, umfasst ca. 70 ha, davon entfallen ca. 30 ha auf die Erweiterung.

Aus landesplanerischer Sicht sind fiir die Bewertung des Vorhabens insbesondere die Ziele (Z)
und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur Siedlungsstruktur und zum
Einzelhandel relevant.

Demnach sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)). Das beabsichtigte Kon-
zept der Stadt Amberg fiir die flachensparende und nachhaltige Ausweisung von Siedlungsge-
bieten wird daher von hiesiger Seite begrifit und sollte zeitnah ausgearbeitet und umgesetzt
werden. Vor dem Hintergrund der Begriindung zu LEP 3.1 sollten dabei auch interkommunale
Kooperationsformen (z.B. regionale Gewerbeflachenpools) in Erwégung gezogen werden.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den LEP-Grundsatz 2.2.6 verwiesen, wonach die land-
lichen Raume mit Verdichtungsansétzen u.a. so entwickelt und geordnet werden sollen, dass sie
ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern.
Die betroffenen Gemeinden kdnnen sich wechselseitig in ihren Funktionen erganzen und entlas-
ten. Dabei kommt der interkommunalen Abstimmung uber eine sinnvolle verkehrsgerechte und -
minimierende Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten eine hohe Bedeutung zu.

Gem. LEP-Ziel 3.2 sind in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung maéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. Der Begriindung des Bedarfs und der Auseinander-
setzung mit Planungsalternativen (insbesondere geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungs-
gebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen) kommt daher eine besondere Bedeutung zu,
weshalb in die Begriindungstexte entsprechende Ausfihrungen aufzunehmen sind.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die Stellungnahme und die Abwdgungsvorschldge auf der Seite 56
verwiesen.
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frithze

Die verkehrsgiinstige Lage des Gewerbegebietes lasst auf eine gewisse Standortgunst fur Ein-
zelhandelsnutzungen schlielfen. Die zukinftige Bildung einer raumbedeutsamen Einzelhandels-
Agglomeration (vgl. hierzu LEP 2018, Begrindung zu 5.3) in den GE und SO-Flachen im beab-
sichtigten Geltungsbereich kann daher nicht als unrealistisch angesehen werden. Im Hinblick auf
eine rechtssichere Bauleitplanung wird daher auf das Urteil des VGH Munchen zur Bildung von
Agglomerationen bzw. Unwirksamkeit eines Bebauungsplanes wegen fehlender Anpassung an
Ziele der Raumordnung verwiesen (siehe VHG-Urteil v. 14.12.2016 — 15 N 15.1201 - insbeson-
dere Leitsatz Nr. 3: ,Die fur EinzelhandelsgroRprojekte geltenden raumordnerischen Vorgaben
sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht erst dann zu beachten, wenn die Bildung einer raum-
bedeutsamen Agglomeration mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist und ihre Bildung un-
mittelbar bevorsteht; entscheidend ist vielmehr, ob die Bildung von Agglomerationen des zen-
trenrelevanten Einzelhandels, die die Raumbedeutsamkeitsschwelle tiberschreiten, auf den Nut-
zungsflachen kein véllig unrealistisches Szenario darstellt."). In der Urteilsbegriindung unter Rd-
Nr. 73 werden unterschiedliche stadtebauliche Planungsinstrumente genannt, mit denen die Ent-
stehung einer entsprechenden Einzelhandelsagglomeration verhindert werden kann.

Gem. LEP 5.4.1 sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden und insbe-
sondere hochwertige Bdden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Gem. der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen
im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen teilweise glinstige oder durchschnittliche Erzeu-
gungsbedingungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der landwirt-
schaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig.
Des weiteren wird auf die Stellungnahme und die Abwdgungsvorschldge auf
der Seite 56 verwiesen.
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erneute Beteiligung

Das Vorhaben kann zum Ziel B IV 1.4 Regionalplan Oberpfalz-Nord beitragen, wonach
die Entwicklungsmoglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe auch durch
die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen
Infrastrukturausstattung zu sichern sind. Dabei sind jedoch die planungsrechtlichen
Vorgaben zu beachten.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B lll 1 des Regionalplans erhalten und ge-
starkt werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit durchschnittlichen und giinsti-
gen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der na-
turlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive Bodennutzung hinge-
wirkt werden. Gem. der Begriindung zu B Ill 2.1 des Regionalplans fallt hierunter u.a.
auch der Erhalt der Nutzflaiche gegeniiber konkurrierenden Nutzungen. Gem. der
landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes teilweise glinstige oder durchschnittliche Erzeugungsbedingun-
gen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der
landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen
werden.

Das Vorhaben kann zum Grundsatz B IV 1.3 des Regionalplans Oberpfalz-Nord bei-
tragen, wonach darauf hingewirkt werden soll, dass die bestehenden Arbeitsplatze in
der Region gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, moglichst wohnortnahe Ar-
beitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung be-
reits ansassiger Betriebe geschaffen werden.

Zudem kann es zur Verwirklichung des Grundsatzes A 3.2 beitragen. Demnach sollen
die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen um die Oberzentren Amberg und
Weiden i.d.OPf. als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte gestarkt
werden und eine Impulsgeberfunktion fiir ihr Umland iibernehmen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme entspricht der Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung
und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange auf
der nachfolgenden Seite 61. Es wird auf diese Abwdgungsvorschldge verwie-

sen.
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Regionaler Planungsverband — Stellungnahme vom 21.06.2021 | Seite 1 von 1

offentliche Auslegung

( X ) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

Das Vorhaben kann zum Ziel B IV 1.4 Regionalplan Oberpfalz-Nord beitragen, wonach
die Entwicklungsmoglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe auch durch
die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen
Infrastrukturausstattung zu sichern sind. Dabei sind jedoch die planungsrechtlichen
Vorgaben zu beachten.

( X ) Grundsatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLplG

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B lll 1 des Regionalplans erhalten und ge-
starkt werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit durchschnittlichen und giinsti-
gen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der na-
tirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive Bodennutzung hinge-
wirkt werden. Gem. der Begriindung zu B lll 2.1 des Regionalplans fallt hierunter u.a.
auch der Erhalt der Nutzflaiche gegeniiber konkurrierenden Nutzungen. Gem. der
landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes teilweise glinstige oder durchschnittliche Erzeugungsbedingun-
gen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der
landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemessen
werden.

Das Vorhaben kann zum Grundsatz B IV 1.3 des Regionalplans Oberpfalz-Nord bei-
tragen, wonach darauf hingewirkt werden soll, dass die bestehenden Arbeitsplatze in
der Region gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, moglichst wohnortnahe Ar-
beitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung be-
reits anséssiger Betriebe geschaffen werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zudem kann es zur Verwirklichung des in Aufstellung befindlichen Grundsatzes A 3.2
beitragen. Demnach sollen die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen um die
Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf. als regionale Wirtschafts- und Versor-
gungsschwerpunkte gestarkt werden und eine Impulsgeberfunktion fiir ihr Umland
tibernehmen.

Die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz Nord wird
zur Kenntnis gegeben

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes keine Einwdnde er-
hoben.
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itige Beteiligung

frithze

Das Vorhaben kann zum Ziel B IV 1.4 Regionalplan Oberpfalz-Nord beitragen, wo-
nach die Entwicklungsmdéglichkeiten bereits anséssiger Wirtschaftsbetriebe auch
durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erfor-
derlichen Infrastrukturausstattung zu sichern sind. Dabei sind jedoch die planungs-
rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B lll 1 des Regionalplans erhalten und ge-
stérkt werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit durchschnittlichen und giins-
tigen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der
natiirlichen und strukturellen Voraussetzungen fiir eine intensive Bodennutzung
hingewirkt werden. Gem. der Begriindung zu B lll 2.1 des Regionalplans fallt hierun-
ter u.a. auch der Erhalt der Nutzflache gegeniiber konkurrierenden Nutzungen. Gem.
der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich des geplan-
ten Gewerbegebietes teilweise giinstige oder durchschnittliche Erzeugungsbedin-
gungen vor. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen
der landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beigemes-
sen werden.

Das Vorhaben kann zum Grundsatz B IV 1.3 des Regionalplans Oberpfalz-Nord bei-
tragen, wonach darauf hingewirkt werden soll, dass die bestehenden Arbeitsplédtze
in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusitzliche, méglichst wohnortnahe
Arbeitspldtze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung
bereits ansdssiger Betriebe geschaffen werden.

Zudem kann es zur Verwirklichung des in Aufstellung befindlichen Grundsatzes A
3.2 beitragen. Demnach sollen die landlichen Rdume mit Verdichtungsansitzen um
die Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf. als regionale Wirtschafts- und Versor-
gungsschwerpunkte gestdrkt werden und eine Impulsgeberfunktion fiir ihr Umland
tibernehmen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme entspricht der Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung
und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange auf
der vorhergehenden Seite 61. Es wird auf diese Abwdgungsvorschldge verwie-
sen.
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Errichtung eines Solarcarports wird begriifit. Dies kdnnte einen zusétzlichen Anreiz
darstellen, eine derartige Investition zu tatigen.

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
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Solarenergie Forderverein — Stellungnahme vom 20.11.2022 | Seite 1 von 1
Ergédnzend zu den Punkten 1 und 2 unserer Stellungnahme vom 18.6.21 Die Empfehlungen zu den Ladepunkten sind entbehrlich und werden deshalb
Punkt 3: Es wird vorgeschlagen, die Festsetzungen zu erweitem: ,,Zum Laden von E-Autos sind nicht aufgenommen. Es ist bei der NeuerschlieBung des Gewerbegebietes von
offentliche und halbéffentliche Ladepunkte b.z.w. vorbereitend geeignete Stromanschliisse einer ausreichenden Stromversorgungsinfrastruktur auszugehen, welche ei-
einzurichten. w . . . . . .
nen spdteren Einbau von Ladestationen im 6ffentlichen Bereich und bei den
Zu den Abwagungsvorschldgen der Stadtverwaltung: : ;
Gewerbebetrieben machbar erscheinen lassen.
- Es kénnte zumindest eine Empfehlung ausgesprochen werden, dass entsprechende
Ladepunkte konkret oder planerisch vorgesehen werden soliten. d d ili ick d kflach . |
- V.a. ist es wichtig, dass die Stromleitungen / Leitungsinfrastruktur in dem Gebiet so Zl{r For er_ung er anteiligen Be:stuc ung e I.Dar achen mit S0 arcarpo_r_ts
dimensioniert wird, dass das Laden von E-Mabilen generell méglich sein wird, v.a. auch bei wird auf die Abwdgungsvorschlage zur 6ffentlichen Auslegung und Beteili-
den vorgesehenen Parkplatzen 0o gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf der nachfol-
Begriindungen: = genden Seite 64 verwiesen.
e ,Wie Birger zur Anschaffung von E-Mobilen motiviert werden kénnen" 4.4 Verkehr — r—";
aktualisiertes Klimaschutzkonzept 2017 5.25 =
» Nachtrdglicher Leitungsein/ausbau ist deutlich teurer als gleichzeitig beim °>’
oV Neubau 5
c
030 »Zudem sind Parkfldchen anteilig mit Solarcarports zu bestiicken." g
-@ Begrindung: _q"?
g + Solarcarports kénnen den Solarstrom zum direkten Laden von E-Autos nutzen und 1)
pe wiirden den Fldchenverbrauch durch die energetische Nutzung etwas ausgleichen. 20
+| Dabei kéinnten die vorgeschriebenen Badume von der Art und Platzierung so geplant =
3 werden, dass eine Abschattung der Module unterbunden wird. 2
: -
o » Eine Befreiung der Festsetzung 6.1 zur Verpflichtung einer Dachbegriinung bei g
8o
c
3
o0
:(9
2
B
<
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Begriindungen:

= ,Wie Burger zur Anschaffung von E-Mobilen motiviert werden kénnen* 4.4 Verkehr —
aktualisiertes Klimaschutzkonzept 2017 S.25

* Voraussetzungen fiir den Ausbau und die Akzeptanz von E-Mobilit4t schaffen
* Nachtrdglicher Leitungseinbau ist deutlich teurer als gleichzeitig beim Neubau

* Solarcarports kénnen den Solarstrom zum direkten Laden von E-Autos nutzen

Hinsichtlich der Festsetzung Nr. 6.1 zur Verpflichtung einer extensiven Dach-
begriinung kénnte bei der Errichtung eines Solarcarports eine Befreiung von
der Festsetzung ausgesprochen werden.
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Solarenergie Forderverein — Stellungnahme vom 18.06.2021 | Seite 1 von 1
Punkt 1: Zu Punkt 2:
Die Anwendung der Verpflichtung fiir PV-Anlagen in den Festsetzungen wird begriit, Dem Vorschlag, Heizungen mit fossilen Energietrdgern nicht zuzulassen wird
insbesondere die Anhebung der PV-Pflicht auf mindestens 60% der Dachflichen der R H = : Y H in-
Hauptgebaude im GE. nicht nachgekommen. Dies ldsst sich begriinden durch die zu starke Ein
schrankung der grundgesetzlich garantierten Baufreiheit fiir die Gewerbetrei-
Punkt 2: benden und der Ungleichbehandlung zwischen bestehenden Gewerbegebie-
Grundsétzlicher Vorschlag als Festsetzung: ,,Heizungen mit fossilen Energietrégern sind nicht ten und dieser Neuausweisung. AuBerdem ist im Nachhaltigkeitskonzept der
I i . . . . . . .
g Stadt Amberg ein Verbot von Heizungen mit fossilen Energietragern nicht
Mdglichkeit wére gegeben allein durch §9 Abs 1 Nr. 23 lit. b BauGB . . . . . .
. 90 $ P aufgenommen. Eine allgemeinverbindlich rechtliche Grundlage durch das ein-
* Begrlindung und stddtebaulicher Bezug im Klimaschutzkonzept 2012 der Stadt 00 5 51 i 5 i (i i i i-
Amberg S. 136: ,Aushau der EE wird als zentrale Aufgabe fiir den Klimaschutz in g schldgige Energiegebdudegesetz (GEG) wird fur die Zukunft als richtungswei
Amberg gesehen* = send gesehen.
()
Es kann jedoch abgewartet werden, ob in dem neuen Baugebiet nicht sowieso auf Grundlage des E
GEG in Verbindung mit der PV-Pflicht Olheizungen nicht mehr verwendet werden, Gasheizungen (]
= ebenso nicht, wenn keine Erdgasleitung vorhanden ist. >
5 3 Zu Punkt 3:
9 » Ladestationen und Solarcarports sind grundsatzlich zuldssig. Bezugnehmend
3 Punkt 3: 3 auf obige Abwdgungsvorschldge wird aus Griinden der Baufreiheit auf eine
o | Es wird vorgeschlagen, die Festsetzungen zu erweitern: .gr:@ Verpflichtung verzichtet. AuBerdem ist im Nachhaltigkeitskonzept der Stadt
"{:;) » Zum Laden von E-Autos sind &éffentliche und halbéffentliche Ladepunkte b.z.w. vorbereitend E Amberg die Verpflichtung fiir zur Errichtung von Ladestationen und Solarcar-
+— | geeignete Stromanschlisse einzurichten. % - £
c —
Q Zudem sind Parkflichen anteilig mit Solarcarports zu bestiicken. o ports nicht au genommen.
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c
3
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= Solarenergie Forderverein — Stellungnahme vom 07.09.2019 | Seite 1 von 1
U""“WP‘@'_-'M Es wird auf die Abwdgungsvorschldage zur 6ffentlichen Auslegung und Beteili-
Dleok el HJW Ou..,g ol Do cbeorry gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf der vorher-
- ~ . gehenden Seite 64 verwiesen.
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Staatlichen Bauamt und der Stadt Amberg besprochen. Die Ergebnisse sind in
der erganzenden Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 28.03.2023
dargelegt. Die erganzende Stellungnahme ist auf der nachfolgenden Seite 67
wiedergegeben. Es wird darauf verwiesen.
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Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach — Stellungnahme vom 14.11.2022 | Seite 1 von 1
mit o. g. Bauleitplanung besteht seitens des Staatlichen Bauamtes - Fachbereich
StralRenbau - Einverstandnis, wenn nachfolgende Punkte in der Bauleitplanung Be-
ricksichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan nebst Legende/Erlduterungsbe-
richt aufgenommen werden:
Die Erschliefung der Baugrundstiicke muss ausschlieBlich tber die Ortsstrale Die Baugrundstiicke werden nicht direkt (iber die B 85 erschlossen.
Speckmannshofer Str. zur Bundesstralle 85 erfolgen. Unmittelbare Zufahrten von
der BundesstralRe zu den Baugrundstiicken und/oder unmittelbare Abfahrten von
den Baugrundstticken zur Bundesstral3e sind nicht vorzusehen.
Die Leistungsfahigkeit des signalisierten Knotenpunktes Speckmannshofer Str. /| oo Von Staatlichen Bauamt wurde am 15.03.2022 eine Verkehrserhebung fiir die
Katharinenfriedhofstrale / Bundesstrale 85 ist hinsichtlich des zusatzlichen Ver- [ 3 Knotenpunkte Speckmannshofer StraRe/B 85/KatharinenfriedhofstraRe und
kehrsaufkommen nachzuweisen. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit muss in Ab- [ @ Speck hofer StraRe/F traRe durcheefiihrt. Auf Grundl di
stimmung mit der StraRenbauverwaltung erfolgen. Erforderliche (bauliche) Ande- S peckmannsho ef fd e. uggerstraise durchgetunrt. AUt rundlage dieser
rungen an der Kreuzung (z. B. Anderungen an der Lichtsignanlage) sind von der g Daten und dem (berarbeiteten Bebauungsplanentwurf ist eine Verkehrsprog-
%D Stadt Amberg zu tragen. Die Feststellung der Notwendigkeit von (baulichen) Ande- | S nose erstellt worden. Sie beinhaltet eine Neuverkehrsberechnung der geplan-
B rEungen trifft die StraRenbauverwaltung auf Grundlage der Ergebnisse nach billigem | A ten Gewerbeflichen und die Herleitung der Verkehrsprognose sowie die Ab-
= rmessen. o . . . . .
g 3 leitung von Spitzenstundenbelastungen fiir die beiden Knotenpunkte.
o ) ) . . . .
@ | Vor Beginn von MaRhahmen ist eine Vereinbarung zwischen der Stadt und der Stra- .grég Vom Staatlichen Bauamt wurde basierend auf den Ergebnissen der Verkehrs-
% Renbauverwaltung abzuschlieften. = erhebung und der Verkehrsprognose eine Leistungsfahigkeitsbeurteilung der
O
b v 0. g. signalisierten Knotenpunkte durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in ei-
5 8. sIg g g
=
o a nem gemeinsamen Abstimmungsgesprach am 23.03.2023 zwischen dem
=
-
0o
Heel
2
a)
<

Die in der ergdanzenden Stellungnahme vorgeschlagenen Markierungsmalnah-
men werden im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen des Gewerbegebietes
entsprechend der geforderten Vereinbarung durchgefiihrt werden.
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Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach — ergdnzende Stellungnahme vom 28.03.2023 (Email) | Seite 1 von 1

erneute Beteiligung

Sehr geehrte Frau Tiefel,

wir danken fiir das gemeinsame Abstimmungsgesprdch am 23.03.2023 zu den noch
offenen Fragen der verkehrlichen Auswirkungen des o0.g. Vorhabens der Stadt Amberg
auf den signalisierten Knotenpunktes B85/AM1.

Im Ergebnis dieses Abstimmungsgespraches und in Erganzung unserer Stellungnahme
vom Nov. 2022 ist festzuhalten, dass seitens des Staatlichen Bauamtes Amberg-
Sulzbach mit dem Bebauungsplanverfahren "Gewerbegebiet West II" unter nachfol-
genden Bedingungen Einverstdandnis besteht:

Die mit dem o.g. Vorhaben verbundenen zusatzlichen Verkehrsbelastungen
werden hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des signalisierten Knotenpunktes
B85/AM1 (B85/Speckmannshofer Str./Katharienfriedhofstr.) fiir noch ver-
traglich erachtet, wenn durch Ummarkierung der Linksabbiegespuren in der
AM?1 zusatzlicher Stauraum vor der o.g. signalisierten Kreuzung B85/AM1
geschaffen wird (vgl. anliegende Skizze)

Sollte sich Gberdies nach Verwirklichung des Vorhabens das verkehrliche
Geschehen am signalisierten Knotenpunktes B85/AM1 als nicht ausreichend
leistungsfdhig erweisen, wdre eine weitere signal- und bautechnische Opti-
mierung dieses Knotenpunktes i. S. einer Anderung einer héhengleichen
Kreuzung nach §12 Abs. 3a FStrG als gemeinschaftliche MaRnahme durchzu-
fiihren. Satz 2 des §12 Abs. 3a FStrG (sog. Bagatellgrenze) kommt in diesem
Fall nicht zur Anwendung.

Die Feststellung der Notwendigkeit derartiger Optimierungen (bauliche und/
oder signaltechnische Anderungen) trifft die StraRenbauverwaltung in Ab-
stimmung mit der Verkehrsbehdrde nach billigem Ermessen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Mit freundlichen GriiRen

Stefan Noll

Dipl.-Ing., Baudirektor

Abteilungsleiter fir den Landkreis Amberg-Sulzbach,
den Briickenneubau und den StraBenbetriebsdienst

Y
“’\'r F
Lo

‘l

Die ergdnzende Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes
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Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach — Stellungnahme vom 23.06.2021 | Seite 1 von 1

offentliche Auslegung

mit 0. g. Bauleitplanung besteht seitens des Staatlichen Bauamtes - Fachbereich
Stralenbau - Einverstandnis, wenn nachfolgende Punkte in der Bauleitplanung Be-
riicksichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan nebst Legende/Erlduterungsbe-
richt aufgenommen werden:

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke muss ausschlieflich tber die Ortsstrale
Speckmannshofer Str. zur Bundesstrafie 85 erfolgen. Unmittelbare Zufahrten von
der Bundesstralle zu den Baugrundstiicken und/oder unmittelbare Abfahrten von
den Baugrundsticken zur BundesstraRe sind nicht vorzusehen.

Die Leistungsfahigkeit des signalisierten Knotenpunktes Speckmannshofer Str. /
Katharinenfriedhofstralle / Bundesstralie 85 ist hinsichtlich des zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommen nachzuweisen. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit muss in Ab-
stimmung mit der StraRenbauverwaltung erfolgen. Erforderliche (bauliche) Ande-
rungen an der Kreuzung (z. B. Anderungen an der Lichtsignanlage) sind von der
Stadt Amberg zu tragen. Die Feststellung der Notwendigkeit von (baulichen) Ande-
rungen trifft die StraRenbauverwaltung auf Grundlage der Ergebnisse nach billigem
Ermessen.

Vor Beginn von Manahmen ist eine Vereinbarung zwischen der Stadt und der Stra-
Renbauverwaltung abzuschlielen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Baugrundstiicke werden nicht direkt tiber die B 85 erschlossen.

Es wird auf die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 14.11.2022 zur
erneuten Beteiligung der Behérden mit Abwdgungsvorschldge auf Seite 66
und der erganzenden Stellungnahme vom 29.03.2023 auf Seite 67 verwiesen.
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friihzeitige Beteiligung

Das Liegenschaftsamt pladiert dafiir die .Maximalvariante* nicht weiter zu
verfolgen.

Neben den hohen Kosten fiir die 20 KV-Verlegung und die Verlegung der
Lengenloher Strafe, ist ein Grunderwerb der dafiir bendtigten Grundstiicke
gegenwirtig aussichtslos.

Fiir die ,.,normale Erweiterungs-Variante™ wurden bereits Erwerbsverhandlungen
gefiihrt, Auch hier gestaltet sich der Grunderwerb teilweise schwierig und
langwierig.

Die tatséichliche spétere Realisierung des BPlans wird sich nur durch die
Einleitung/Anordnung eines formlichen Umlegungsverfahrens verwirklichen lassen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die Abwagungsvorschldge auf der nachfolgenden Seite 70 verwie-

sen.
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becken von der Stadt Amberg erworben werden soll. Die nérdlich der Talmul-
de gelegenen Gewerbefldchen sollen von der stdadtischen Wirtschaftsférde-
rungsgesellschaft Amberg mbH erworben werden. Nach Mitteilung der Wirt-

meindeverbindungsstralle wurden mittlerweile von der Stadt Amberg erwor-
ben.
Zu Absatz 4/5: Wie angemerkt wird die Entwdsserungsmulde nun umgesetzt
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Stadt Amberg Referat 2 — Stellungnahme vom 06.09.2019 | Seite 1 von 1
Mit allen Grundstiickseigentiimern im Plangebiet wurden Gesprache gefiihrt. Ziel war der Ankauf der Zu 2. Absatz: Nordlich des MI wird im Bereich der bestehenden Girten ein GE
Grundstiicke oder (zumindest) die in Aussichtstellung einer spateren Umlegung zuzustimmen ausgewiesen. Dies bezieht sich auf die zukunftlge Nutzung bei entsprechender
Der BPlan-Entwurf bezieht die ,Garten” ndrdlich der Speckmannshofer Strafe mit ein. Das sollte Verkaufsbereltschaft der drel Elgentumer SO Wurde In Jungster Vergangenhelt
i ier i i i ( . Eine Verkaufsbereitschaft ist . . . L
gea"dezlwerde“' Hietiloe e Aciren: dek ClRADNIeF deguinin, Bl Vaneibere ' eine Bauvoranfrage an die Bauverwaltung gestellt, einer der Parzellen mit ei-
ausgeschlossen. . ‘ .
nem Wohnhaus zu bebauen. Eine Ausweitung der Wohnnutzung auf die Gar-
Die Erweiterung des BPlans nach Westen (iiber die Lengenloher StraRe hinaus) impliziert die Verlegung . . . .
der 20 kV-Leitung, was nur mit hohen Umverlegungskosten méglich ist. Des Weiteren ist von dieser tenberelChe_ wird auf Grund der direkten Angrenzung _der GewerpeﬂaChen _des
Erweiterung ein Grundstiickseigentiimer betroffen, bei dem bereits im Verfahrensgebiet ,An der Autohaus Fischer und des neu geplanten Gewerbes nicht als weitere Entwick-
StauffenbergstraRe” die Grunderwerbsverhandlungen gescheitert sind (Anbindung Liebengrabenweg |ung gesehen‘ Deshalb erfo]gt neben der N\ischgebietsausweitung im Gebiu-
bis dato verhindert). o | debestand fir den riickwartigen Bereich die Festsetzung als Gewerbegebiet
Im Bereich der Grundstiicke FIStNr. 1612, Gemarkung Amberg und Teil aus FIStNr. 1202, Gemarkung g mit einer Ersch“egungsmbgnchkeit der Gesamtparze”e Uber die StraRe Hinter
B . . " ¥ o I i o] . . . . . . . .
Karmensolden wurde im urspnjunghchen BPlan ,,)(XXIIH GG_WesE die .Entwasserungsmu de mit g der Point. In die Gartennutzung wird nicht elngegrlffen, da diese eigentums-
Regenriickhaltung festgesetzt. Diese Festsetzung wurde fiir beide Flachen nicht umgesetzt. el . ) e )
0o g rechtlichen Bestandsschutz genieBt. Nach Mitteilung vom Autohaus Fischer
: i i iterfi i o i tn- und Entwa | L = . - . . . .
030 Der BPlan-Entwurf sieht die Weiterfihrung dieser 6ffentlichen Griin- und Entwasserungsanlagen vor = werden mit den drei Eigentiimern Verkaufsgespriche gefiihrt. Ziel der Auto-
— . an . * e A + . . . .. . . . . .
T In einem kiinftigen Umlegungsverfahren ist das Grundstiick FIStNr. 1202, Gemarkung Karmensdlden n hauses ist die Ausweitung der Autoaufstellfliche in diesem Bereich einschlieR-
- it ei iehen; i it wi f ines kiinftigen Uml biet 5 . . . .
0 msg?samt mit einzubeziehen; insoweit \oI\r:rd der Umfang eines kiinftigen Umlegungsgebiets vom % lich der Errlchtung eines Ausstellungspawllons.
oM Gebietsumfangs des BPlan-Entwurfs abweichen. Y
v 60
:Q . . N . .
£ | Eortsetzung zu Absatz 6: < Zg Absatz 3.. Die 20 kV-Leitung wird |m.Bere|ch des Baugebietes erdverlegt.
N v Die Kosten sind der Verkabelung durch die damit unterbundene Nutzungsein-
He= . . . . . . > -
& | einschlieRlich der Verkehrsflachen und der Talmulde mit den Regenriickhalte- o schrankung angemessen. Die erforderlichen Grundstiicke westlich der Ge
S
o0
:Q
2
a
<

schaftsférderungsgesellschaft steht ein freihdndiger Erwerb der benétigten
Flachen in Aussicht. Damit besteht siidlich der Speckmannshofer Stralle kein
Erfordernis mehr eine Umlegung nach § 45 ff. BauGB zur ErschlieBung oder
Neugestaltung des Baugebietes durchzufiihren.

und in Richtung Westen fortgefiihrt.

Zu Absatz 6: Sidlich der Speckmannshofer StraRe konnten mittlerweile inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans alle Grundstiicke bis auf FISt.
1202 der Gemarkung Amberg von der Stadt Amberg erworben werden. Das
FISt. 1202 grenzt an die Speckmannshofer StraBe an und hat eine Flichengro-
RBe von (ber 10 ha und der iberwiegende Teil des Grundsttlicks liegt im Gel-
tungsbereich. Es ist vorgesehen, dass der stidliche Teil des Grundstiicks
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erneute Beteiligung

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes AM 149 wurden umfangreiche schalltechnische Un-
tersuchungen vom Gutachterbiiro IBAS vorgenommen. In der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung im Rahmen des Bauleitverfahren vom 19.08.2022, Az: va/he-19.11004-b04 wurde fiir das Erweite-
rungsgebiet GE-West Il eine separate Larmkontingentierung unter Beriicksichtigung des sogenannten 6dB-
Irrelevanzkritieriums nach TA-Ldrm mit immissionswirksamen Schallleistungspegeln nach Berechnung
nach DIN-150-9613-2 vorgenommen, der StraBenverkehrsidarm mit dem entstehenden Zusatzverkehr be-
wertet und die Anforderungen zum Schallschutz im Hochbau nach DIN 4109 (Schallddmmung von AuBen-
bauteilen) berechnet.

Im Rahmen des Amtshilfegesuchs der Stadt Amberg wurde das schalltechnische Gutachten zum BP AM
149 ,Gewerbegebiet West 2“ vom 19.8.2022, erstellt durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH (Bericht-
Nr. 19.11004-b04) der Regierung der Oberpfalz zugesendet. Die Priifung ergab, dass es aus fachtechni-
scher Sicht plausibel ist. In dieser Angelegenheit bereits vorangegangene Begutachtung und Grundlagen
wie 2.B. die Gebiets-Einstufung von Immissionsorten (bereits durch die Stadt Amberg abgehandelte Sach-
verhalte) wurden von uns nicht erneut gepriift. Eigene Berechnungen wurden nicht durchgefiihrt.

Die Formulierungsvorschldge in der schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Bauleitverfahrens
vom 19.08.2022, Az: va/he-19.11004-b04 des Gutachters fiir die textlichen Festsetzungen und Hinweise
unter Punkt 4.3 zur Festsetzung von Emissionskontingenten sowie unter Punkt 6.4 zu den Anforderungen
zum Schallschutz im Hochbau sind in den Bebauungsplan zu {ibernehmen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Formulierungsvorschldge der schalltechnischen Untersuchung zum Punkt
4.3 zu Festsetzung von Emissionskontingenten und zu Punkt 6.4 zu den Anfor-
derungen zum Schallschutz im Hochbau sind in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanentwurfes ibernommen worden.
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Stellungahme zu den Belangen des Immissionsschutzes; Auf Grund der erheblichen Anderungen sind fiir den (iberarbeiteten Bebau-
ungsplanentwurf neue schalltechnische Untersuchungen vom Gutachterbiiro
Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes AM 149 wurden umfangreiche schalltechnische IBAS erfolgt. Grundlage war nach wie vor eine separate Larmkontingentierung
Unter;ychungen v_om Gutachtlerburo IBAS vor_genommen. APgestlmmt mit_ den Fachste!len“wurlde Qabei, unter Berijcksichtigung des sogenannten 6dB-Irrelevanzkriteriums nach TA-
dass fiir das Erweiterungsgebiet GE-West |l eine separate Larmkontingentierung unter Beriicksichtigung . . .
des sogenannten 6dB-Irrelevanzkritieriums nach TA-Lirm mit immissionswirksamen Schallleistungspe- Larm. Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen wurden zur Einhal-
geln nach Berechnung nach DIN-1SO-9613-2 vorgenommen wird und der Strafenverkehrsldrm mit dem tung eines ausreichenden Lirmschutzes im Bebauungsplanentwurf ubernom-
entstehenden Zusatzverkehr bewertet wird.
men.
Die vom Gutachter im Schallgutachten || BAS vom 29.03.2021, Az: va/he-19.1104-b03 unter Ziffer 4.3
(5.23/24) genannten - textlichen Festsetzungen (Immissionsschutz) -sind in den Bebauungsplan vollum- 00
fdnglich zu bernehmen. c
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Beteiligung

itige

frithze

Die vorliegenden Planungen zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 mit der
Erweiterung des GE-West und des MI-Speckmannshof waren bereits vor 11 Jahren ein Thema.

Die alte Planstudie wird im Grunde wieder aufgenommen.

Der Unterschied liegt darin, dass sich das Wohngebiet am Fuchsloch/Postweiher mittlerweile gefiillt
hat und nérdlich der Speckmannshofer StraRe in Richtung der Kreuzung B 85/Speckmannshofer
Strale bereits eine massive GE-Erweiterung stattgefunden hat.

Bereits in der Stellungnahme 3.26 Hu/be vom 28.01.2008 wurde auf den zu erwartenden Lirmeintrag
durch die GE-Erweiterung auf das MD-Speckmannshof, das MI an der Speckmannshofer Strale und
auf das WA Am Fuchsloch/Postweiher hingewiesen.

Dadurch werden entsprechende SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Eine entscheidende Rolle
spielen hierbei die Emissionen der anzusiedelnden Betriebe wie auch die Vorbelastung durch das GE-
West.

Eine genaue Untersuchung mittels Schallschutzgutachten ist daher vorzunehmen um die
Larmimmissionen auf die relevanten angrenzenden Gebiete (WA Am Fuchsloch/Postweiher, MD-
Speckmannshof, MI an der Speckmannshofer StraRe) darzustellen und nétigenfalls geeignete
SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die Stellungnahme und Abwdgungsvorschldge zur erneuten Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf der Seite

71 verwiesen.
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Entlang der zentralen Achse unter der Stromleitung sind LKW-Stellpldtze in
Erfahrungen aus Ramadama-Aktionen im Industriegebiet Nord und Beschwerden aus der . . . . . . -

5 : . . . Langsrichtung vorgesehen. Hier bietet sich Platz fiir die Anlage von Sanitdr-
Bevdlkerung haben gezeigt, dass es in Gewerbegebieten mit hohem Schwerlastverkehr und Lkw- - . " .
Abstellpldatzen vermehrt zu Problemen mit wilden Miillablagerungen und wilden und Entsorgungsanlagen (WC, Dusche, Abfallbeseitigung). Diese konnten flexi-
Notdurftverrichtungen kommt. bel in Riicksprache mit dem Tiefbauamt durch einen geeigneten Trager ange-
Aus diesem Grund wird um Priifung gebeten, ob in dem neu zu planenden Gewerbegebiet von bracht und unterhalten werden.
stidtischer Seite eine Ortlichkeit eingeplant und gebaut werden kann, wo Lkw-Fahrer lhre
Abfallentsorgung und Notdurft in ordnungsgemaRer Art und Weise vornehmen kénnen.
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Blecheindeckungen (auch in Verbindung Dachbegriinungen) nochmals hinzuweisen, um
folgende Empfehlung ggf. unter B Hinweise im Bebauungsplan noch mit aufzunehmen:
Kupfer-zink- und bleigedeckte_Dacher sind-zur Vermeidung einer Schwermetallbelastung im
Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausflhrung zuldssig. Eine Kombination von
Blechdach und Dachbegrinung reduziert hierbei den Schadstoffabtrag, sowie
Dachaufheizungen.  Dachbegriinungen  verldngern  zudem  die  Haltbarkeit  von
Blechdacheindeckungen.*

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
0 AMBERG
= Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht — Stellungnahme vom 21.11.2022 | Seite 1 von 2
Zur Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange zum Zum Niederschlagsmanagement auf den Gewerbeparzellen wird auf die Abwa-
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,Gewerbegebiet West II" mit paralleler 139. 5
Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes vom 27.05.2021 wurde von gu.ngsvorschla}ge zur stellungnahme vom 05.09.2019 auf der nachfolgenden
Amt 3.28 versehentlich nicht auf die jingste Stellungnahme von Amt 3.28 zum ,Gewerbegebiet Seite 76 verwiesen.
West II' vom 05.09.2019 verwiesen (siehe Riickseite).
Daraus ist insbesondere nochmals auf die Bedeutsamkeit dezentraler Versickerungen und der . . .
Schaffung von Verdunstungsméglichkeiten (Verdunstungsmulden und Dachbegriinungen) Zur Stellungnahme vom 20.05.2019 wird auf die Stellungnahme und die Ab-
hinzuweisgn, um Niedarsohllagswasser am Ort des Anfglls wieder“dem natiirlichen, lokalen wagungsvorschlige auf den Seiten 79 und 80 verwiesen.
Wasserkreislauf zum Ausgleich einer naturnahen Wasserbilanz zuzufiihren.
Griindécher verstdrken den Verdunstungsanteil und reduzieren den Niederschlagswasser-
abfluss im Jahresmittel um bereits bis zu 50 % und leisten durch die verzdgerte Ableitung des Zu Verwendung beschichteter Blecheindeckungen:
bei umfangreichen Regenereignissen auftretenden Uberschusswassers einen entscheidenden . . .
Beitrag fir den Regenwasserriickhalt. 00 In Bebauungsplanentwurf wird bei 9. Wasserwirtschaft/Wasserrecht zur
2 schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser auf die Beachtung der ein-
Aus der Stellungnahme von Amt 3.28 vom 20.05.2019 zum Bebauungsplanaufstellungs- ‘© . . . . . .
verfahren Amberg 147 Erweiterung Gewerbegebiet West' mit paralleler 139. = schldgige Verordnung (ber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes, die auch fir das v sammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) hingewiesen. Bei der Vorreini-
oo | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,Gewerbegebiet West 1I* mit paralleler 139, 5 . beschich Flich it ei Kupfer-
S | Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gilt, wird ferner auf den | gung von Niederschlagswasser von unbeschichteten Flachen mit einer Kupfer
bo |darin enthaltenen Hinweis zur Baugestaltung - Dacheindeckungen bzgl. Umwelt- und | O , Zink- oder Bleiblechfliche (iber 50 m? diirfen nur Anlagen verwendet wer-
= |Ressourcenschutz: ,Dachbegriinung in Verbindung mit dem Einsatz moderer, alternativer o . .
% Heiztechniken (Solarthermie) und Energiegewinnung (Photovoltaik — Dachbegriinung zur © den, die nach Art. 41f BaywG der Bauart nach zugelassen sind (§ 3 Abs. 2 Satz
o | Dachkihlung, um eine Verbesserung der Energiegewinnung zu erreichen) ist zu begriiRen", & 2 NWFreiV). Der Bauherr hat die Vorschriften zu beachten und die Fachbehor-
i i i [ i ini g . Lo .
% nochmal verwiesen, d.h. Dachbegriinungen mit Photovoltaik und Solarthermie zu kombinieren. = den zu vollziehen. Der Hinweis im Bebauungsplan zur Beachtung der NWFreiV
O
Yl |Dariiber hinaus ist auch aus der Stellungnahme von Amt 3.28 vom 20.05.2019 unter | © wird als ausreichend gesehen.
5 Baugestaltung -  Dacheindeckungen auf die Verwendung von beschichteten g
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Aus siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht ist Niederschlagswasser nach §55 Abs, 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) lberwiegend ortsnah zu versickern bzw. zu verrieseln und in
zweiter Prioritat direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser abzuleiten. Durch naturnahe Regenwasserkonzepte mit einer Verringerung der
Versiegelung oder der Nutzung von Niederschlagswasser konnen die kommunalen
Entwasserungssysteme wesentlich sparsamer angelegt werden.

Insbesondere ist durch dezentrale Versickerungen und der Schaffung von Verdunstungs-

maéglichkeiten (Verdunstungsmulden und Dachbegriinungen) darauf hinzuwirken, dass

Niederschlagswasser wieder dem natiirlichen, lokalen Wasserkreislauf am Ort des Anfalls zum

Ausgleich einer naturnahen Wasserbilanz zugefihrt wird.

Griinddcher  verstirken dabei den  Verdunstungsanteili und reduzieren den

Niederschlagswasserabfluss im Jahresmittel um- bereits bis zu 50 % und leisten durch die-
verzogerte Ableitung des bei umfangreichen Regenereignissen aufiretenden Uberschuss-

wassers einen entscheidenden Beitrag fiir den Regenwasserriickhalt.

Die Nutzung von gesammeltem Regenwasser als Brauchwasser kann zugleich einen
erheblichen Beitrag zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs liefern.

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
:Ig AMBERG
Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht — Stellungnahme vom 21.11.2022 | Seite 2 von 2
Amt 3.28 Fr Amberg, 05.09.2019 Der Bebauungsplan verfolgt konzeptionell eine flichensparende Bauweise
entsprechend dem Konzept zum nachhaltigen Bauen (Uberschreitung der GRZ
Orientierungswerte nach § 17 BauNVO um 10 %, teilweise zweigeschossige
Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet . g . . § . . > . & &
West 11 mit paralleler 139. Anderungsverfahren des Flichennutzungs- und Bauweise). Damit soll eine verdichtete Nutzung im Gewerbegebeit angestrebt
Landschaftsplanes ; ; ; ; R _
e Ak R e il i s ars s werden. ES"ISt folglich von vermlnd.erten unbefestlgte Grunflachen auszuge
hen. Der flachensparende Ansatz wird aber als richtungsweisend angesehen
Zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 147 ,Erweiterung Gewerbegebiet West" mit . .
paralleler 139. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wurde zum und folgt .éUCh den Zielen der bayerischen LéndeSplanung' Festsetzungen zur
Thema Wasserwirtschaft und Gewdasserschutz eine Stellungnahme vom 20.05.2019 Dachbegriinung auf Garagen und Carports sind getroffen. Empfehlungen zur
abgegeben. Diese gilt auch fir das Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 w .
,Gewerbegebiet West II* mit paralleler 139. Anderungsverfahren des Flichennutzungs- und g0 | Verdunstungsflichen und MaBnahmen zur Regenriickhaltung, Fassaden- und
Landschaftsplanes. 2 Dachbegriinung, Brauchwassernutzung, Versickerung von unbelasteten Ober-
© . . .
Bei der Neuauswsisung des Gewerbegebiets West Il solite ein sparsamer Umgang mit der 3 flachenwasser wurden in den Empfehlungen aufgenommen. Weitergehende
Ressource ,Boden” das Ziel sein. _ . : , v Festsetzungen werden aus Griinden der Baufreiheit der Gewerbebetriebe
oo | Zur Kompensation des nicht unerheblichen neuen Flachenverbrauchs sind zumindest E= . .
S | Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie Fassadenbegriinungen im Sinne einer Verbesserung S nicht weiter verfolgt.
o0 | klimatischer Belastungsbereiche und zur Okologischen Aufwertung der Biodiversitat zu &a
= konkretisieren. Um stadtische Warmeinseln zu vermeiden und das Stadtteilklima nicht zu =
()] B W i i : x ? 5]
hurt verschlechtern, ist auf unversiegelte Flachen und Begriinung hinzuwirken. Extensive o
g Rasenflachen und begehbare Dachterrassen kénnen den Beschéftigen im Gewerbegebiet als v
[ Erholungsflachen in den Arbeitspausen dienen. :Pé’
= Auch solte die Moglichkeit der Stapelung wvon MNutzungen dberprift werden. Durch -
[ mehrgeschossige Baukdrper Idsst sich die Flacheninanspruchnahme und damit die 3
E Bodenversiegelung erheblich begrenzen. o
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offentliche Auslegung

c) Wasserrecht (Amt 3.28)
o.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Auf die Stellungnahme von Amt 3.28 vom 20.05.20219 zum selben Betreff wird verwiesen.

Stellungnahme vom 20.05.2019

Die Entwasserung des ,Gewerbegebiet West" erfolgt im Trennsystem.

Da die wasserrechtliche Erlaubnis mit Bescheid vom 08.07.1992 zum Einleiten von
Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet AM-West in den Postweiherablaufgraben am
31.12.2012 endete, ist das Erweiterungsgebiet Gewerbegebiet West mit in die Neubeantragung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser aus
dem gesamten Einzugsgebiet des Gewerbegebietes West in den Fiederbach mit aufzunehmen.

Vorwiegend soll nach §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Zweck der Vorschrift ist es, dafiir Sorge zu
tragen, dass anfallendes Niederschlagswasser wieder dem natirlichen Wasserkreislauf
zugefiihrt wird. Mit dem Vorrang der Versickerung soll dariiber hinaus verhindert werden, dass
tber versiegelte Flachen rasch Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewéasser abfliefit.

Folgende Festsetzungen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht im aufgestellten Bebauungsplan
147 Erweiterung Gewerbegebiet West" aufzunehmen.

Gewerbliche Flachen - Niederschlagswassermanagement

. Gesammeltes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen sowie
Dachfldachen, von denen Anteile < 50 m? der Gesamtdachflache kupfer-, zink- oder
bleigedeckt sind, und auch aus gewerblich und industriell genutzten Fléchen,
vorausgesetzt es stammt nicht von Flachen, auf denen regelméRig mit
wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird (ausgenommen sind dabei Fldchen, fiir
den ausschlieflichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 | Rauminhalt) kann nach §2
NWHFreiV bei versickerungsféhigen Boden erlaubnisfrei versickert werden. Dazu sind
die hierzu ergangenen technischen Regeln (TRENGW) bei der Versickerung zu
beachten.

. Gewerblich, intensiv genutzte Flachen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb und
eventuellen Umschlag mit wassergefahrdenden Stoffen sind nach dem LfU-Merkblatt
4.4/22 (Stand 03/2018) dicht zu gestalten und das Niederschlagswasser iber einen
Schmutzwasserkanal einer Klaranlage zuzufiihren.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Fiir das Planungsgebiet und fiir den Bereich der ehemaligen wasserrechtlichen
Erlaubnis wird ein neues Wasserrecht beantragt. Die Planungen dazu und Vor-
abstimmungen mit dem WWA durch des Planungsbiiro UTA erfolgten und das
Wasserrecht wurde im Dezember 2022 beantragt.

Konkrete Festsetzungen zum Niederschlagswassermanagement mussen auf
Grund der wasserrechtlichen Vorschriften und einzuhaltenden technischen
Regewerke nicht im Bebauungsplanentwurf (ibernommen werden. Sie sind
allgemein giiltig und es erfolgen im Bebauungsplanentwurf Hinweise auf die-
se Vorschriften.
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offentliche Auslegung

Baugestaltung - Dacheindeckungen:
 Zulassig fur Hauptgeb&ude und Nebenanlagen sind
- extensiv oder intensiv begrinte Dacher, Grasdacher
Die Dachbegriinung ist - zumindest extensiv - nach den aktuellen Richtlinien der
Forschungsgesellschaft Landschafts-entwicklung, Landschaftsbau e.V. mindestens in
der Qualitdt Sedum-Gras-Kraut auszufiihren.
- beschichtete Blecheindeckungen
Kupfer-, zink- wund bleigedeckte Déacher sind zur Vermeidung einer
Schwermetallbelastung im Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausfiihrung
zuléssig. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert hierbei den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dachbegriinungen verldangern zudem die
Haltbarkeit von Blechdacheindeckungen.
e Fassaden- und Dachbegriinung
- Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinungen (bodengebundene oder auch
fassaden- bzw. wandgebundene Begriinungen) sind im Sinne einer Verbesserung
klimatischer Belastungsbereiche und zur dkologischen Aufwertung der Biodiversitét
durchzufiihren.

Hinweis zum Umwelt- und Ressourcenschutz:

Dachbegriinung in Verbindung mit dem Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
(Solarthermie) und Energiegewinnung (Photovoltaik — Dachbegriinung zur Dach-
kihlung) ist zu begriiiten.

Zu empfehlen ist
+ Regenwassernutzung und -versickerung
Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere von Dachflachen, ist in geeigneten
Regenwassernutzungsanlagen aufzufangen. Der nicht riickhaltbare Anteil des
Niederschlagswassers kann {Uber Verdunstungsmulden und bei geeigneten
Bodenverhéltnissen einer dezentralen Versickerungsanlage wieder dem natirlichen,
lokalen Wasserkreislauf am Ort des Anfalls zugeflihrt werden.

Damit bei Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung Riickwirkungen auf das
Trinkwasser der offentlichen und héuslichen Trinkwasserversorgung ausgeschlossen
werden konnen, ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass gem. §17 Abs. 6 TrinkwV
keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein
darf. Diese Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der
zustandigen Behdrde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Dachbegriinungen sind zuldssig. Von der Verpflichtung zu Fassadenbegriinun-
gen wird abgesehen, da es eine zu starke Reglementierung fiir die Gewerbe-
betriebe bedeutet.

Empfehlungen zur Verdunstung und Versickerung von Regenwasser und zur
Anlage von Regenwassernutzungsanlagen sind im Bebauungsplanentwurf auf-
genommen worden.
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Die Entwésserung des ,Gewerbegebiet West" erfolgt im Trennsystem.

Da die wasserrechtliche Erlaubnis mit Bescheid vom 08.07.1992 zum Einleiten von
Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet AM-West in den Postweiherablaufgraben am
31.12.2012 endete, ist das Erweiterungsgebiet Gewerbegebiet West mit in die Neubeantragung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser aus
dem gesamten Einzugsgebiet des Gewerbegebietes West in den Fiederbach mit aufzunehmen.

Vorwiegend soll nach §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet werden. Zweck der Vorschrift ist es, dafiir Sorge zu
tragen, dass anfallendes Niederschlagswasser wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf
zugefiihrt wird. Mit dem Vorrang der Versickerung soll dariiber hinaus verhindert werden, dass
Uber versiegelte Flachen rasch Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gew&sser abfliefit.

Folgende Festsetzungen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht im aufgesteliten Bebauungsplan
147 Erweiterung Gewerbegebiet West" aufzunehmen.

Gewerbliche Flachen - Niederschlagswassermanagement

. Gesammeltes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen sowie
Dachfldchen, von denen Anteile < 50 m? der Gesamtdachfliche kupfer-, zink- oder
bleigedeckt sind, und auch aus gewerblich und industriell genutzten Flichen,
vorausgesetzt es stammt nicht wvon Flachen, auf denen regelmafig mit
wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird (ausgenommen sind dabei Flachen, fiir
den ausschlieRlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 | Rauminhalt) kann nach §2
NWFreiV bei versickerungsfahigen Béden erlaubnisfrei versickert werden. Dazu sind
die hierzu ergangenen technischen Regeln (TRENGW) bei der Versickerung zu
beachten.

. Gewerblich, intensiv genutzte Flachen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb und
eventuellen Umschlag mit wassergefdhrdenden Stoffen sind nach dem LfU-Merkblatt
4.4/22 (Stand 03/2018) dicht zu gestalten und das Niederschlagswasser (iber einen
Schmutzwasserkanal einer Kldranlage zuzufiihren.

Baugestaltung - Dacheindeckungen:
* Zulassig fiir Hauptgebdude und Nebenanlagen sind
- extensiv oder intensiv begriinte Décher, Grasddcher
Die Dachbegriinung ist - zumindest extensiv - nach den aktuellen Richtlinien der
Forschungsgesellschaft Landschafts-entwicklung, Landschaftsbau e.V. mindestens in
der Qualitéat Sedum-Gras-Kraut auszufiihren.
- beschichtete Blecheindeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Déacher sind zur Vermeidung einer
Schwermetallbelastung im Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausfiihrung
zulassig. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegriinung reduziert hierbei den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dachbegriinungen verldngern zudem die
Haltbarkeit von Blechdacheindeckungen.
e Fassaden- und Dachbegriinung
- Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinungen (bodengebundene oder auch
fassaden- bzw. wandgebundene Begriinungen) sind im Sinne einer Verbesserung
klimatischer Belastungsbereiche und zur Gkologischen Aufwertung der Biodiversitat
durchzufiihren.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu Wasserrecht:

Flir das Planungsgebiet und fiir den Bereich der ehemaligen wasserrechtlichen
Erlaubnis wird ein neues Wasserrecht beantragt. Die Planungen dazu und Vor-
abstimmungen mit dem WWA durch des Planungsbiiro UTA erfolgten und das
Wasserrecht wurde im Januar 2023 beantragt.

Konkrete Festsetzungen zum Niederschlagswassermanagement missen auf
Grund der wasserrechtlichen Vorschriften und einzuhaltenden technischen
Regewerke nicht im Bebauungsplanentwurf ibernommen werden. Sie sind
allgemein giiltig und es erfolgen im Bebauungsplanentwurf Hinweise auf die-
se Vorschriften.

Dachbegriinungen sind zuldssig. Von der Verpflichtung zu Fassadenbegriinun-
gen wird abgesehen, da es eine zu starke Reglementierung fiir die Gewerbe-
betriebe bedeutet.
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Hinweis zum Umwelt- und Ressourcenschutz:

Dachbegriinung in Verbindung mit dem Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
(Solarthermie) und Energiegewinnung (Photovoltaik — Dachbegriinung zur Dach-
kiihlung) ist zu begriiften.

Zu empfehlen ist
« Regenwassernutzung und -versickerung
Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere von Dachflachen, ist in geeigneten
Regenwassernutzungsanlagen aufzufangen. Der nicht rickhaltbare Anteil des
Niederschlagswassers kann {iber Verdunstungsmulden und bei geeigneten
Bodenverhaltnissen einer dezentralen Versickerungsanlage wieder dem natiirlichen,
lokalen Wasserkreislauf am Ort des Anfalls zugefiihrt werden.

Damit bei Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung Riickwirkungen auf das
Trinkwasser der offentlichen und hauslichen Trinkwasserversorgung ausgeschlossen
werden kénnen, ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass gem. §17 Abs. 6 TrinkwV
keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein
darf. Diese Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der
zustandigen Behorde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Empfehlungen zur Verdunstung und Versickerung von Regenwasser und zur
Anlage von Regenwassernutzungsanlagen sind im Bebauungsplanentwurf auf-
genommen worden.
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Zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 147 ,Erweiterung Gewerbegebiet West" mit
paralleler 139. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wurde zum
Thema Wasserwirtschaft und Gewasserschutz eine Stellungnahme vom 20.05.2019
abgegeben. Diese gilt auch fiur das Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149
.Gewerbegebiet West |1 mit paralleler 139. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes.

Bei der Neuausweisung des Gewerbegebiets West Il sollte ein sparsamer Umgang mit der
Ressource ,Boden" das Ziel sein.

Zur Kompensation des nicht unerheblichen neuen Flachenverbrauchs sind zumindest
Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie Fassadenbegriinungen im Sinne einer Verbesserung
klimatischer Belastungsbereiche und zur okologischen Aufwertung der Biodiversitdt zu
konkretisieren. Um stddtische Warmeinseln zu vermeiden und das Stadtteilklima nicht zu
verschlechtern, ist auf unversiegelte Flachen und Begrinung hinzuwirken. Extensive
Rasenflachen und begehbare Dachterrassen konnen den Beschéftigen im Gewerbegebiet als
Erholungsflachen in den Arbeitspausen dienen.

Auch solite die Moglichkeit der Stapelung von Nutzungen (berpriift werden. Durch
mehrgeschossige Baukorper ldsst sich die Flacheninanspruchnahme und damit die
Bodenversiegelung erheblich begrenzen.

Aus siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht ist Niederschlagswasser nach §55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (iberwiegend ortsnah zu versickern bzw. zu verrieseln und in
zweiter Prioritat direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser abzuleiten. Durch naturnahe Regenwasserkonzepte mit einer Verringerung der
Versiegelung oder der Nutzung von Niederschlagswasser konnen die kommunalen
Entwédsserungssysteme wesentlich sparsamer angelegt werden.

Insbesondere ist durch dezentrale Versickerungen und der Schaffung von Verdunstungs-
moglichkeiten (Verdunstungsmulden und Dachbegriinungen) darauf hinzuwirken, dass
Niederschlagswasser wieder dem natiirlichen, lokalen Wasserkreislauf am Ort des Anfalls zum
Ausgleich einer naturnahen Wasserbilanz zugefihrt wird.

Griindacher  verstarken  dabei den  Verdunstungsanteii und reduzieren den
Niederschlagswasserabfluss im Jahresmittel um bereits bis zu 50 % und leisten durch die
verzogerte Ableitung des bei umfangreichen Regenereignissen auftretenden Uberschuss-
wassers einen entscheidenden Beitrag fiir den Regenwasserriickhalt.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Nutzung von gesammeltem Regenwasser als Brauchwasser kann zugleich einen
erheblichen Beitrag zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs liefern.

Es wird auf die vorhergehenden Abwdgungsvorschldge zu den Stellungnah-

men der Wasserrechtsbehorde verwiesen.
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Auf die Stellungnahmen vom 20.05.2019, 22.08.2019 und 21.06.2021 wird verwiesen. Die Stellungnahme der Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis gegeben.
Dig unter 7.1 fe_s.tggsetzten Stutzmauern werden aqsdrUcklich begrilt. Zwar sind jmmer noch
Stutzmauern mit bis zu 3 Meter Héhe erlaubt und diese drei Meter hohen Stitzwé@nde werden Zu Kalt= und Frischluftabfluss:
das Landschaftsbild in diesem Bereich massiv beeintrichtigen. Aufgrund des stark . . .
ansteigenden Gelandes im Norden der Flachen zur Abwasserbeseitigung, bestand die Die west-ostverlaufende Senke mit den Regenriickhaltebecken und dem offen-
Befurchtung, dass diese Stutzmauern, ansonsten wesentlich hoher ausfallen wirden. Durch gelegten Postweiherablaufgraben wird von der nord-siidverlaufenden Er-
die jetzt vorgeschriebene terrassenférmige Anlage und Bepflanzung - die méglichst mit . : 5 ;
Baumen und Strauchern erfolgen soll — wird der Eingriff ins Landschaftsbild ertraglicher. schlieBungsstraBe unterbrochen. Die StraBe verlauft auf einem Damm. Das
Dies ist umso wichtiger, da durch die Bebauung viele Flachen mit Bedeutung fur Kastenprofil im Senkenbereich unter der StraRe muss zur Gewdhrleistung des
Kaltluﬂproc!uli(tlon verloren gehen und diese Bepflanzungen einer weiteren Aufheizung ordnungsgemdRen Durchlaufs des Postweiherablaufgrabens, der Regenriick-
entgegenwirken koénnen. AuBerdem wird eine lokal wichtige Strémung fir Kalt- und i i
Frischluftabfluss beeintrachtigt (siehe ABSP Stadt Amberg). Daher muss der fur die 2 haltebecken und des Hochwasserabflusses filr den Bereich Speckmannshof
Abwasserfunktion vorgesehene Bereich dementsprechend freigehalten werden. Die | = und der westlich liegenden Gebiete ausreichend gro8 dimensioniert sein. Hier
ErschiieBungsstrae darf daher keinesfalls auf einem Damm verlaufen und damit den o ; ; 2 sl e _ ; }
Luftstrom unterbrechen % bleteF 5|c.h entsprechende. Abflussmdglichkeit fir den Kalt- und Frischluftab
00 Das ABSP hat im Mafinahmenplan eine Ortsrandeingrinung fiir das bestehende > fluss in Richtung Stadtgebiet an.
= Gewerbegebiet vorgesehen. AuRerdem sollten die landwirtschaftlichen Flachen extensiviert 3
o | und zu Streuobstwiesen, mageren Wiesenflachen etc. umgewandelt werden. Jetzt muss eine vl Zu Fingriilnung Gewerbegebiet:
= | Eingrunung im Westen von dem neuen Gewerbegebiet erfolgen. ] . . . . . . ;
g o Das Gewerbegebiet ist mit ausreichend breiten Gehélz- und Griinstreifen zur
5] . . . .
ﬁ .gr;o freien Landschaft hin eingegriint.
+ =
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offentliche Auslegung

hier: naturschutzfachliche Stellungnahme

Auf die Stellungnahmen vom 20.05.2019 und 22.08.2019 wird verwiesen.

Nachdem die Ausflhrung von Regenriickhaltebecken im B-Plan nicht abschlieBend geklart
werden konnen, ist die Untere Naturschutzbehérde bei der Planung zu beteiligen.

Nachdem die Regenriickhaltebecken in den Kompensationsflichen liegen ymiissen diese
zwingend naturnah gebaut werden. Es ist sicherzustellen, dass entlang der von Nord nach
Slden verlaufenden ErschlieBungsstrale einerseits Leiteinrichtungen gegen das Uberqueren
von Amphibien (Amphibienleiteinrichtungen) eingebaut werden und andererseits ausreichend
grofe Querungen /Durchlasse fur wandernde Tierarten unter der StraBe eingebaut werden.

Stellungnahme vom 22.08.2019

Kompensationsflache:

Die Kompensationsflachen sind mit der UNB abzustimmen. Eine Bilanzierung und ein
Konzept liegen bisher nicht vor. Die Bilanzierung hat nach dem Leitfaden im Einklang mit
Natur und Landschaft zu erfolgen.

Flachenversiegelung:

Es wird wieder eine sehr grole Menge an wertvollen landwirtschaftlichen Flachen versiegelt.
Der Landwirtschaft gehen sehr wertvolle Nutzflachen verloren. Mit Flachen soll sparsam
umgegangen werden (siehe: Biindnis zum Flachensparen zu dem auch die Kommunen
zahlen).

Landschaftsschutzgebiet:

Das Baugebiet riickt sehr nahe an das Landschaftsschutzgebiet ,Ammerbachtal” heran.
Beim Weg nach Speckmannshof zum Wanderparkplatz mit Infopoint handelt es sich nach
der Erweiterung des Gewerbegebietes faktisch um eine Gewerbegebietsstrafle. Es ist
bedauerlich, dass man eines der schonsten Gebiete Ambergs nur erreicht, in dem man
diirch ein Gewerhenehist fahran miss

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Nach Riicksprache mit dem Tiefbauamt wurde mitgeteilt, dass bei der Projekt-
planungen zum Hochwasserschutz und zur Regenwasserreinigung bzw. Re-
genwasserriickhaltung die betroffenen Fachbehérden, damit auch die Natur-
schutzbehorde, beteiligt werden. Im Vorfeld erfolgten wegen der Kompensati-
onsfldchen im Regenriickhaltebereich Abstimmungen mit der Naturschutzbe-
hérde, dem Tiefbauamt und dem Sachgebiet Griinplanung und Landespflege.

Zu Kompensationsflache:

Die erforderlichen Kompensationsflichen (naturschutzfachliche Ausgleichsfld-
chen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ) wurden nach dem neuen Leitfaden
»,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ermittelt. Die Malnahmen
wurden vom Sachgebiet Griinplanung und Landespflege mit der Naturschutz-
beh6rde abgestimmt.

Zu Fldchenversiegelung / Giberplante Fldchen:

Der erforderliche Bedarf an Gewerbeflichen ist in der Begriindung zur Ande-
rung des Flichennutzungs- und Landschaftsplan dargelegt (siehe auch Abwa-
gungsvorschldge zur Stellungnahme des Bund Naturschutz auf Seite 34). Um
dem sparsamen Umgang mit der Ressource Boden gerecht zu werden, wurde
das ,Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg“ angewendet. Dies
betrifft unter anderem auch eine verpflichtende zweigeschossige Bebauung
bei entsprechenden Nutzungen (Festsetzung Nr. 3.3)

Zu Landschaftsschutzgebiet / Schutzgebiete

Im Plangebiet kommen keine Schutzgebiete vor. Aufgrund der Einsicht vom
LSG ,Ammerbachtal” aus wird eine grofzligige Ortsrandeingriinung festge-
setzt
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entsteht (Vogelschutzgals).

Im Siedlungsgebiet des Postweihers sind momentan sehr viele tberfahrene Erdkréten zu
finden. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes sind diese Wanderbewegungen zu
berticksichtigen. Die Entwadsserungsmulde ist naturnah auszubilden, damit auch dort
Amphibienwanderungen stattfinden konnen. Hier ist der Durchgang unter der
ErschlieBungsstrale so auszubilden, damit dort auch andere Tiere wandern kénnen.

Kompensationsflache

Bisher liegt noch keine Eingriffsbilanzierung vor. Solange die Bayfische
Kompensationsverordnung noch nicht greift;ist diese nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' zu erstellen und mit der Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Die notwendigen Kompensationsflichen sind ebenfalls mit der
Naturschutzbehorde festzulegen und zu planen.

K verwendet. Zur Verminderung der Lichtimmissionen werden zudem keine
Rundleuchten mehr verwendet, sondern nur Leuchten, welche nach unten
strahlen. Bei der Verwendung von Leuchten mit 4000 k ergeben ich ca. 10 %
Kostenersparnis gegentliber Leuchten mit 3000 K.

Auf Grund obiger Ausfiihrungen wird den Belangen des Artenschutzes kein
Vorrang eingerdumt und es erfolgt keine Festsetzung . Im Bebauungsplan wer-
den aber Empfehlungen zur Verwendung von Leuchtmitteln mit méglichst
wenig UV-Licht und zur Ausbildung von vogelschlagsicheren Fassaden aufge-
nommen.
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Uberplante Fliche Zu Artenschutz
Das Plangebiet liegt auf den Hochflachen der Mittleren Frankenalb. Die Erweiterung des Die am Rande des Gewerbegebietes verlaufenden GehOIZpﬂanzungen dienen
Gewerbegebietes geht vorwiegend zu Lasten von guten landwirtschaftlichen Flachen. Die neben ihrer Eingriinungsfunktion als naturschutzfachliche Ausgleichsflachen.
Ertragsmesszahl liegt fast Uberall bei > 4000. Diese ist damit ziemlich hoch, es handelt sich
um wertvolle landwirtschaftliche Flachen.
Der Forderung nach Festsetzung der AuBenbeleuchtung mit eine Lichtfarbe
Schutzgebiete: mit moglichst wenig UV-Licht und der Verwendung von Malknahmen zum Vo-
Im Plangebiet kommen selbst keine Schutzgebiete vor. Allerdings sind die Entfernungen zum gelschlag bei Fassaden wird nicht entsprochen. Auf Grund der Siedlungsstruk-
LSG Gebiet ,Ammerbachtal” und Schutzstreifen an der B85 nicht sehr weit. tur des groRflichigen Gewerbegebietes mit angrenzenden bestehenden Ge-
Es sind auch keine Biotope betroffen. oo werbegebiet im Westen, dem Autohaus im Nordosten und der im Westen an-
= schlieBenden PV-Anlage ist von weniger Insektenflug bzw. Vogelflug auszuge-
. © . . . .
Stadt-Klima = hen als in Baugebieten mit vorhanden Griinstrukturen und angrenzenden na-
Es handelt sich um ein Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion fur die g turnahen Biotopfldchen. Hinsichtlich der ndchtlichen Beleuchtung ist auf den
o warmebelastenden Siedlungsflachen. = - . . .
S 3 Baugrundstiicken selbst von weniger Auswirkungen auszugehen, da zwischen
U & 22 und 6 Uhr flir Werbeanlagen Beleuchtung aller Art nicht zuldssig ist
w Artenschutz: o . u ..
> S _ _ o , ] (Festsetzung Nr. 7.3). Ein Verbot der Beleuchtung der Gebdude kénnte auch
< Der Postweiher liegt in unmittelbarer Entfernung. Bei der Anlage der Eingriinung ist daher Y . . . . . . .
o auf Amphibienwanderungen und Végel besonders zu achten. Es milssen auch wegen der .00 aus Grlinden der Sicherheit (u. a. Einbruch) problematisch sein. Der Baufrei-
o Nachtinsekten Festsetzungen bezlglich der Beleuchtung gemacht werden. Wenn unbedingt = heit der privaten Gewerbetreibenden wird deshalb héher gewichtet.
pra eine Beleuchtung bendtigt wird, darf diese méglichst wenig UV-Licht enthalten. Ferner dtrfen S - .
S die Geb&ude zwischen 23 Uhr und 5 Uhr morgens nicht beleuchtet werden. Es ist 5 Bezliglich der Beleuchtung der Verkehrsanlagen werden seit der Umstellung
:'% sicherzustellen, dass die Glasfassaden so ausgebildet werden, dass dort kein Vogelschlag a auf LED-Leuchtmittel im Jahr 2017 in der Altstadt 3000 K und ansonsten 4000
=
3
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3
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<

Fortsetzung auf der nachfolgenden Seite
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Die Gewabhrleistung einer Durchgdngigkeit der ost-west-verlaufenden Talmul-
de von der Fuggerstralle bis zum Postweiher flr die Erdkrote und andere Tier-
arten ist in der wasserwirtschaftlichen Projektplanung zu vollziehen. Nach
Rlcksprache mit dem Tiefbauamtes wurde mitgeteilt, dass bei den Projektpla-
nungen zum Hochwasserschutz und zur Regenwasserreinigung bzw. Regen-
wasserriickhaltung die betroffenen Fachbehdrden, damit auch die Natur-
schutzbehdrde, beteiligt werden.
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itige Beteiligung

frithze

Uberplante Fldche

Das Plangebiet liegt auf den Hochflachen der Mittleren Frankenalb. Die Erweiterung des
Gewerbegebietes geht vorwiegend zu Lasten von guten landwirtschaftlichen Flachen. Die
Ertragsmesszahl liegt fast tiberall bei > 4000. Diese ist damit ziemlich hoch, es handelt sich
um wertvolle landwirtschaftliche Flachen.

Schutzgebiete:

Im Plangebiet kommen selbst keine Schutzgebiete vor. Allerdings sind die Entfernungen zum
LSG Gebiet ,Ammerbachtal' und Schutzstreifen an der B85 nicht sehr weit.

Es sind auch keine Biotope betroffen.

Stadt-Klima

Es handelt sich um ein Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion fur die
wéarmebelastenden Siedlungsflachen.

Artenschutz:

Der Postweiher liegt in unmittelbarer Entfernung. Bei der Anlage der Eingriinung ist daher
auf Amphibienwanderungen und Végel besonders zu achten. Es missen auch wegen der
Nachtinsekten Festsetzungen beziglich der Beleuchtung gemacht werden. Wenn unbedingt
eine Beleuchtung benétigt wird, darf diese maéglichst wenig UV-Licht enthalten. Ferner dirfen
die Gebaude zwischen 23 Uhr und 5 Uhr morgens nicht beleuchtet werden. Es ist
sicherzustellen, dass die Glasfassaden so ausgebildet werden, dass dort kein Vogelschlag
entsteht (Vogelschutzgals).

Im Siedlungsgebiet des Postweihers sind momentan sehr viele tberfahrene Erdkréten zu
finden. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes sind diese Wanderbewegungen zu
beriicksichtigen. Die Entwésserungsmulde ist naturnah auszubilden, damit auch dort
Amphibienwanderungen stattfinden konnen. Hier ist der Durchgang unter der
ErschlieRungsstralie so auszubilden, damit dort auch andere Tiere wandern kénnen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Kompensationsflache

Bisher liegt noch keine Eingriffsbilanzierung vor. Solange die Baffﬁsche
Kompensationsverordnung noch nicht greift;ist diese nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ zu erstellen und mit der Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Die notwendigen Kompensationsflichen sind ebenfalls mit der
Naturschutzbehdrde festzulegen und zu planen.

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur 6ffentlichen Auslegung und Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange auf den Seiten
82—85 verwiesen.
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itige Beteiligung

frithze

Kompensationsfldche:

Die Kompensationsflachen sind mit der UNB abzustimmen. Eine Bilanzierung und ein
Konzept liegen bisher nicht vor. Die Bilanzierung hat nach dem Leitfaden im Einklang mit
Natur und Landschaft zu erfolgen.

Flachenversiegelung:

Es wird wieder eine sehr grofle Menge an wertvollen landwirtschaftlichen Flachen versiegelt.
Der Landwirtschaft gehen sehr wertvolle Nutzflachen verloren. Mit Flachen soll sparsam
umgegangen werden (siehe: Bundnis zum Flachensparen zu dem auch die Kommunen
zahlen).

Landschaftsschutzgebiet:

Das Baugebiet riickt sehr nahe an das Landschaftsschutzgebiet ,Ammerbachtal® heran.
Beim Weg nach Speckmannshof zum Wanderparkplatz mit Infopoint handelt es sich nach
der Erweiterung des Gewerbegebietes faktisch um eine Gewerbegebietsstrale. Es ist

bedauerlich, dass man eines der schénsten Gebiete Ambergs nur erreicht, in dem man
diirch ein Gewerheanehiat fahran miiss

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur 6ffentlichen Auslegung und Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange auf den Seiten
82—85 verwiesen.




Vorlage 005/0029/2023 Anlage 9, Seite 88 E%

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11
AMBERG

ToB

Stadt Amberg Referat 3 - Klimaschutzbeauftragte — Stellungnahme vom 01.06.2021 | Seite 1 von 1

offentliche Auslegung

Ladestationen sind im Gewerbegebiet grundsatzliche zuldssig. Die Installation

Do FeadsePoe ven PV-Aulestn ol 0/ i Dock Miche vivel becaS¥ . e . .
e FEIAETN, o of 00/ KA ch Pache wvdl b/ von Ladepunkten fiir E-Mobilitdt im Zuge der Errichtung des Baugebietes, u. a.
oo lslillbhe v f( wden £y E-Hob Litat sollle i b Pl Ubsgin zur Nutzung des Produkts ,,AM-LadePole professional” durch die Stadtwerke
, ) 2. 2o Nuhovy, dés Podulds “ AN ~Locls Po l Amberg wird vollinhaltlich unterstitzt.
clis "(.I"'\ = Huwolih - 1% U WSV [ L0 T )
.Ip HI"-\"' ! ( tacl t L W b Fa)

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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Das Straenverkehrsamt wiirde folgendes empfehlen: Entlang der ErschlieBungsstrale siidlich des Wendehammers ist auf der &stli-
chen StraRenseite ein durchgdngiger Parkstreifen fir LKW mit einer Lange von
Auf Grund des zu erwartenden Lieferverkehrs insbesondere durch LKW sollten ca. 270 m vorgesehen. Hier kdnnen die LKW auch nichtigen, falls eine Anlie-
im Gewerbegebiet auch Stellpldtze fir LKWs, die am Abend ankommen, im ferung im Gewerbebetrieb zeitlich nicht mehr méglich ist. Hier bietet sich
offentlichen Bereich angelegt werden. So kann verhindert werden, dass diese auch Platz fir die Anlage von Sanitir- und Entsorgungsanlagen (WC, Dusche
LKWs ggf. im Mischgebiet parken und so Anwohnerbeschwerden vermieden Abfallbeseitigung). Diese konnten flexibel in Ricksprache mit dem Tiefbauamt
werden. . ; w
durch einen geeigneten Trdger angebracht und unterhalten werden.
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Entlang der VerbindungsstraRRe unter der 110-kV-Leitung ist siidlich des Kreis-
verkehrs auf einem durchgehenden 3 m breiten Streifen ein Stellplatzangebot
flr Lastkraftwagen und Transporter festgesetzt, welches auch vom PKW ge-

StralRe ist an allen ErschlieBungsstrallen beidseitig ein Geh- und Radweg vor-
gesehen. Bei der nordlichen Ringstrale reicht ein einseitiger Geh- und Rad-
weg auf Grund der verhdltnismdRig kleinen Gewerbefldche und der Tatsache,
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Das Stralenverkehrsamt bevorzugt die Maximalvariante des Bebauungsplanes AM 147, Zu Anbindung an die Speckmannshofer StraRe:
Die Anbindung des Gewerbegebietes von der Speckmannshofer StraRe her sollte auf jeden Fall Giber Die Anb'ndung andie SpeCkmannShOfer StraRe erfOIgt tber eine neue Kreu-
einen Kreisverkehr erfolgen. zung. Ein Kreisverkehr wiirde deutlich mehr Platz in Anspruch nehmen und
Es sollte beim Ausbau der StraRen an eine evtl. Anbindung an den OPNV gedacht werden, inclusive a.uBerderp mit delj] vorhanfienen to.pograflschen Verhdltnissen kaum zu reali-
barrierefreie Haltestellen. sieren sein. Aus diesen Griinden wird eine Kreuzung geplant.
Zu OPNV:
Im Rahmen des Radfahrkonzeptes sind beidseitige, getrennte Geh- und Radwege ratsam zu T fol . bsti d | dtb
konzipieren. Von gegenldufigen, gemeinsamen Geh- und Radwegen sollte Abstand genommen Mit dem ZNAS erfolgte eine A Stlmml_mg wegen _e'? Planungen zum Stadtbus-
werden, da auch fiir Radfahrer ein ,Rechtsfahrgebot” besteht. konzept. Danach soll das Gewerbegebiet auf der Linie nach Ammerthal und
Es missen ausreichende Stellflichen fir Pkw's geplant werden. Diese sollten entweder auf den oo der Lml? nach Poppenricht be_dlent werden. Hier fahrt d_er Bus einmal in der
Flachen der Gewerbebetriebe liegen, oder in entsprechenden Parkstianden am Fahrbahnrand. Das % Stunde Uber das Gewerbegeblet nach Ammerthal und einmal der Stunde tber
gesamte Gewerbegebiet ist mit einem Zonenhalteverbot zu beschildern, welches nur ein Parken in = das Gewerbegebiet nach Poppenricht. Fiir das Gewerbegeit selbst ergibt sich
gekennzeichneten Flachen erlaubt. 2 dadurch eine Anbindung im Halbstundentakt. Dabei wird das Gewerbegebiet
(9] o 1re . .
E” Ferner ware es erforderlich, in diesem Gewerbegebiet einen ausreichend dimensionierten Lkw- 3 stdlich der SpeCkmannShOfer StralRe direkt angefahren- Die vom ZNAS vorge-
5 | Parkplatz zu schaffen. Dieser wiére mit einer Toilette, Waschgelegenheit und Abfallentsorgung 3 schlagenen Bushaltestellen im Gewerbegebiet wurden im Bebauungsplanent-
o— +J
% wiinschenswert. Diese Ausstattung wdre ratsam, damit Lkw-Fahrer die nach SchlieBung der C wurf Ubernommen und die Bushaltestellen an der Speckmannshofer StralRe
k] Gltlawerbebetriebe ankommen und in ihrem Lkw bernachten, ihre Notdurft und Abfélle entsorgen % nahe der Kreuzung FuggerstraBe kénnen entfallen.
o kénnen. Py
v 60 Zu Radwege:
:: Diese Stellungnal'lme beruht, in allen Punkte‘n. auf Erfahrungswerten die in den letzten Jahren Grund E Der Planungsberelch des Bebauungsplanes "Gewerbegeblet West |1 SChI'eBt
@ | zuBeschwerden im StraRenverkehrsamt aufliefen. ] iiber die FuggerstraRe und der Speckmannshofer StraRe an das Radverkehrs-
£ . . . .
iS5 Fortsetzung der Abwisungsvorschlige: g netz an. Mit Ausnahme der RingerschlieRung nérdlich der Speckmannshofer
[
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nutzt werden kann.

Auf Grund der starken Neigung der ErschlieBungsstralRe stidlich der Speck-
mannshofer Strale bis zum Kreisverkehr von bis 6 % und der kleiteiligen Ge-
werbenutzung im Bereich der StichstralRe wird in diesen StraRenabschnitten
die Anlage von Stellpldtzen aus technischen und aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit als problematisch beurteilt und wegen der Kleinflachigkeit kein Be-
darf gesehen. Letztgenanntes trifft auch auf die kleineren Gewerbeparzellen
nérdlich der Speckmannshofer Strae zu. Die ErschieBungsanlagen sind hier
aus wirtschaftlichen Griinden auf das notwendige beschrankt.

dass an der bestehenden StraRe Hinter der Point nur ein einseitiger Gehweg
geflihrt ist.

Zu Stellpldtze PKW und LKW

In einem Gewerbegebiet ist entsprechend der Richtlinien nicht zwingend die
Bereitstellung von 6ffentlichen Stellpldtzen gefordert. Die Stadt Amberg
moéchte aber zumindest im groRflachigen Gewerbegebietsbereich stidlich der
Entwdsserungsmulde Stellpldtze anbieten. Dafiir bietet sich eine Anordnung
von drei Stellpldtzen ldngs der Fahrbahn in einer Breite von 2,25 m an, unter-
brochen durch Abschnitte mit StraRenbegleitgriin.
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Fortsetzung der Abwdgungsvorschidge

landschaftsokologische Funktion ausreichend.

Zu verrohrten Postweiherablaufgraben:
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_ : . A _ Zu Eingriinung:
Mit der geplanten Erweiterung auf weitgehend landwirtschaftlich genutzten Flachen besteht . .
Eirverstandnis. Das GE ist zur freien Landschaft, nach Speckmannshof und zum MI durch An-
S S — S bere . lage von Grinflichen eingegriint. Auf diesen Fldchen erfolgen zur optischen
ichtige, bereits im vorliegenden Bebauungsplanentwurf bereits enthaltene Eckpunkte sind: Abschirmung der Gewerbenutzungen und Einbindung des Gebietes in die freie
- Eingriinung der Gewerbeflachen zur freien Landschaft hin mit einem breiten, im Landschaft Heckenanpflanzungen. Neben der Bedeutung flir das Landschafts-
Entwurf mit 30 m dargestellten Streifen Griinstreifen. Vorgeschlagen wird hier eine ; ; ; -- z i i
Baumhecke mit mind. 60% Baumanteil. Die Hecke kdnnte als naturschutzfachliche blld. Wer.den die durchgehenden, Il.nearen Ge.hOIZStrUkturen spater eine FfJnktl
Ausgleichsfliche angerechnet werden. Die Mafinahme ist im Gegensatz zum on im Biotopverbundsystem entwickeln. Dafiir wurden ausreichende Breiten
vorhandenen GE mit der Erschlieffung des Gebietes herzustellen. von mindestens 10 m nérdlich der Speckmannshofer StraBe und zwischen 15
- Renaturierung des derzeit verrohrten Grabens in der Mulde parallel zur 0o m und 30 m sldlich der Speckmannshofer StraRe vorgesehen. Dadurch lassen
Speckmannshofer Strafe. Die Flachen sind analog den vorhandenen = sich ausreichende Gehdlzbreiten und vorgelagerte Sdumen und Pflegewege
Entwéasserungsanlagen im Gewerbegebiet West zu gestalten. Die Ausfiihrung ist eng = entwickeln
zwischen Tiefbauamt und Grinplanung abzustimmen. © - ’ . .
2 Nordlich der Speckmannshofer StraBe verlduft die geplante Hecke zur Ort-
(9] . . . . .
oo > schaft Speckmannshof teilweise unter der 110-kV-Leitung. Hier hat die Pflan-
5 In den Beschlussvorlagen ist eine erweiterte Variante als Anlage 4 enthalten. Hier ist die 5 P . . . g
=) vorhandene Verbindungsstrafe Atzlricht-Speckmannshof unterbrochen und wird durch das & zung und Pflege in Abstimmung mit Bayernwerk Netz zu erfolgen. Der Ab-
T Sev;Eébzggbieg ggfﬂhrt ]Die WhegeveFrbEdunQ wird r\'ef;':_ltivr'1 héu;ig sowohlfvon Autofahrern als N stand zu den Stromseilen ist ausreichend fiir eine niedrigwachsende Hecke
= ord-Sid-Verbindung als auch von FulRgéangern und Fahrradfahrern aufgrund der (7] P e : - e = :
@ Anbindung an das Naherholungs- und Landschaftsschutzgebiet Ammerbachtal genutzt. Der © bzw. Istim Zeltll(._‘.hel’.] Turnus eine RUCkna_hme hoherer StraU(iher erforderlich.
v Verkehr sollte nicht zuséatzlich die ErschlieRungsstrale des Gewerbegebiets belasten. % Zwischen dem nordlichen Heckenabschnitt und dem Regenriickhaltebecken
Heel . . . . . . . .
D Generell ist eine Erweiterung Ulber die Verbindungsstrale Speckmannshof-Atziricht hinaus 6 soll sich eine MagerW|ese entW_ICkeIn :f‘lls weiterer Biotopbaustein zu den im
N aufgrund der exponierten Lage und des geringen Abstands zum Naherholungs- und ) Norden anschlieBenden extensiven Wiesen.
S Landschaftsschutzgebiet Ammerbachtal aus griinplanerischer Sicht kritisch zu sehen. g Die festgesetzten Breiten der Griinstreifen sind fiir die jeweils vorgesehene
= =
-
0o
Heel
2
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<

Zu GVS Speckmannshof-Lengenloh:

Es wird aus Griinden des Bedarfs an Gewerbefldchen die erweiterte Variante
verfolgt, welche sich ber die bestehende GVS Speckmannshof-Lengenloh
nach Westen erstreckt. Die vorhandene GVS wird im Bereich des Gewerbege-
bietes richtlinienkonform ausgebaut mit beidseitigen Geh— und Radwegen,
sodass der anfallende Verkehr aufgenommen werden kann.

Der verrohrte Graben offen gelegt und erhdlt die Funktion eines Vorfluters fiir
die Regenriickhaltebecken. Die Gestaltung der Entwdsserungsmunde ein-
schlieRlich Graben erfolgt nahturnah. Sie ist als naturschutzfachliche Aus-
gleichsflache festgesetzt.
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Der Unteren Denkmalschutzbehorde liegt die erneute Beteiligung im Rahmen des B- In Bebauungsplan werden bodendenkmalpflegerische Hinweise mit Bezug-
Planaufstellungsverfahrens AM 149 Gewerbegebiet West Il mit 139 Anderung des Flichennutzungs- nahme auf Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSChG &I_Ufg?non‘_‘men' wenn Verdachtsmomente
fir Bodendenkmadler bestehen. Dies ist hier nicht der Fall.
und Landschaftsplanes vom 27.10.2022 vor.
Im betreffenden Gebiet liegt zum heutigen Zeitpunkt kein eingetragenes Bodendenkmal vor.
Wie auch das BLfD weist jedoch auch die UDSchB auf Art. 8 (1) und (2) BayDSchG hin, da
grundsatzlich immer die Moglichkeit besteht, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmailer
aufgefunden werden.
Aus denkmalfachlicher Sicht wire es sinnvoll in B-Plinen auf diese Artikel hinzuweisen. %o
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Verkehrsanlagen Die Stellungnahme des Tiefbauamtes wird zur Kenntnis gegeben.
Die Planung der Verkehrsanlagen wurden in enger Abstimmung mit den Fachbehdrden
durchgefihrt. Von Seiten des Tiefbauamtes gibt es dazu keine Einwénde.
ntwdsserungsanlagen, Wasserrech
Die zusdtzlichen Einzugsgebietsflichen fir das ,,Gewerbegebiet West 2" sind in dem neuen
Wasserrechtsantrag beriicksichtigt. Fiir die Offnung des Postweihergrabens ist ein
wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren erforderlich.
Die Ergebnisse und die Vorgaben aus den Abstimmungsgesprichen mit dem 00
Wasserwirtschaftsamt werden derzeit in die Antragsunterlagen eingearbeitet. Der 2
Wasserrechtsantrag wird noch in 2022 eingereicht. Tg
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offentliche Auslegung

Bei diesem sehr komplexen Verfahren bitten wir folgende Punkte intensiv zu beriicksichtigen
und im Rahmen der Bauleitplanung intensiv abzuarbeiten:

Entwdsserung:

1.) Fir die Entwdsserung des ndérdlichen Regenriickhaltebeckens ist zum Fiederbach hin
die Sicherung eines Leitungs- bzw. Grabenkorridors zwingend notwendig, da die
Inanspruchnahme von privaten Grundstiicke erforderlich ist. Die Leitungstrasse ist in
den Umgriff des Bebauungsplans aufzunehmen, die Leitungstrassen und der
Freihaltung von Bebauung oder Bepflanzung sind entsprechend festzusetzen,

2.

—

Der Regenwasserkanal im Ablaufgraben des Postweihers steht bis zur FuggerstraRe im
Eigentum der Teilnehmergemeinschaft Karmensdlden. Das stddtische Tiefbauamt kann
nicht einfach rechtlos an einen fremden Kanal arbeiten. Hinzu kommt, dass es sich u.E.
um ein verrohrtes Gewdsser Ill. Ordnung handeln dirfte. Im Zuge des
Bauleitplanungsverfahrens ist zu kldren, wie mit diesem Kanal zu verfahren ist, wem er
nach einem Ausbau gehdéren soll und wer welche Unterhaltsverpflichtungen erhilt. Die
Zufahrt zum sidlichen ErschlieBungsgebiet kreuzt diesen Graben, bzw. dieses
Gewdsser. Wie sieht die Gewdsserkreuzung an dieser Zufahrt aus? Briickendurchlass,
Briicke, .. ? So wie bei der alten GVS beim Postweiher, wo gelegentlich das Wasser
oberirdisch liber die Strale lduft, kann es sicherlich bei einem Gewerbegebiet nicht sein.
Auch sind Festlegungen zu treffen, sofern der Regenwasserkanal durch einen
naturnahmen Ablaufgraben ersetzt werden soll. Hinweis: Bei Anderungen an
Gewdssern I1l. Ordnung ist eine Planfeststellung erforderlich.

3.

—

Die Entwasserung des Gewerbegebietes ist im Trennsystem geplant. Das anfallende
Niederschlagswasser ist Uber 2 Riickhaltebecken zu puffern und dann dem Fiederbach
zuzuleiten. Die genauen Vorgaben hinsichtlich der Dimensionierung und Gestaltung der
Riickhalteeinrichtungen, sowie der Vorreinigungen und der Einleitungsmenge sind im
wasserrechtlichen Verfahren zu kldren. Eine Beantragung einer wasserrechtlichen
Genehmigung ist aber erst dann moglich, wenn ({iber die Abmessungen des
Gewerbegebiets final entschieden ist. Es ist zu erwarten, dass Einleitebeschrankungen
gefordert werden, um die Kanaldimensionierungen und die GroRe der Riickhaltebecken
in wirtschaftlichem Rahmen zu halten. Da solche Einleitebeschrankungen im
Bebauungsplan festzusetzen wdren, kann erst nach dem Vorliegen des Wasserrechts ein
Satzungsbeschluss erfolgen.

4.

—

Die Schmutzwasserentsorgung ist unseres Erachtens ohne groRere Investitionen in das
ableitende Kanalnetz realisierbar. Die Voraussetzung ist jedoch, dass keine
abwasserintensiven Betriebe wie grofere Lebensmittelproduzenten angesiedelt
werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Entwasserung:

Zu 1:

Flr die Sicherung der Leitungstrasse des Regenwasser— und Schmutzwasserka-
nals durch Privatgrund ist keine Aufnahme im Geltungsbereich erforderlich, da
keine bodenrechtliche Uberplanung der betroffenen Flichen notwendig ist. Ent-
scheidend ist eine rechtliche Sicherung der Leitungstrassen durch entsprechende
Dienstbarkeiten.

Zu 2 und 3:

Flr die Entwdsserung des Gebietes zwischen Fiederbaches bis zum Postweiher
und dariber hinaus ist fir das ausgelaufene Wasserrecht zur Einleitung in den
Fiederbach ein neues Wasserrecht erforderlich. Daneben bedarf es fiir die Off-
nung des Postweiheraublaufgrabens eines wasserrechtlichen Planfeststellungs-
verfahrens. Fiir beide Verfahren erfolgt momentan die Planung und Abstimmung
mit dem WWA. Die Zustimmung der Teilnehmergemeinschaft bzgl. der Ubernah-
me des Postweiherablaufgrabens durch die Stadt ist im Planfeststellungsverfah-
ren einzuholen.

Zu 1,2,und 3:

Ein Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan kann erst nach der Verbescheidung
der beiden Wasserechte (Erlaubnis zur Einleitung und Planfeststellungsverfah-
ren) erfolgen oder wenn zumindest planerisch und rechtlich den Bescheiden
nichts mehr im Wege steht und in deren Bescheidlage hinein der Satzungsbe-
schluss erfolgt. Erst unter dieser Voraussetzung ist die abwassertechnische Er-
schlieBung des Baugebiets gesichert.

Zu 4:

Auf die wasserrechtlichen Vorschriften zur Beschrankung von Regenwasserein-
leitungen und Schmutzwasserspenden je Betrieb wird hingewiesen (Hinweis Nr.
8). Rechtsgrundlage ist die Entwdsserungssatzung der Stadt Amberg und die Um-
setzung wird durch die Zulassung der Grundstiicksentwdsserungsanlagen nach
Satzungsrecht vollzogen.
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Knotenpunktsauslastung zu erwarten: Wer aus der Richtung Ammerthal in die
Fuggerstrale will wird die Lichtsignalanlage umfahren, indem er durch das
Gewerbegebiet abkiirzt. Fahrer aus der Fuggerstrale kommend werden bei Riickstau
vor der Ampel genauso verfahren und das Gewerbegebiet insbesondere an der Ausfahrt
zur AM 1 zusdtzlich belasten. Dies ist leider kaum vermeidbar und wohl so
hinzunehmen.

Nérdliche ErschlieBungsfliche:

8.) Entgegen unseren Empfehlungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurde nun
leider ndrdlich der AM 1 eine SackgassenerschlieBung eingeplant. Das Tiefbauamt hilt
generell nichts von Sackgassen in Gewerbegebieten. Bei Arbeiten an StraBen und
Leitungen Betriebe wochenlang die Zufahrt fiir Kunden, Lieferanten und Mitarbeiter
sperren zu miissen, wirde mit der vorliegenden Planung zu Lasten der
Gewerbetreibenden in Kauf genommen. Wir sehen eigentlich keinen plausiblen Grund,
weshalb die nordliche Gewerbegebietserweiterung nicht auch auf direktem Wege zur
AM 1 hin erschlossen werden kénnte. Zudem verweisen wir hier auf unsere
Empfehlung, einen Verkehrskorridor nach Morden offen zu halten,

Zu’7:
Den Ausfiihrungen des Tiefbauamtes wird gefolgt.
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5.) Am Sidrand der groRten Parzelle (Nr.41) ist die Uberbauung eines vorhandenen Zu 5:
Schmutzwasserkanals vorgesehen. Die Parzelle ist momentan von der AM1 mit ca. 8,5 e s :
& B Tl ekt T SEeiat Do isined el fokche Neiguihg Hir e D.er Schmutzwassierkanal soll nach der derzeitigen Entwdsserungsplanung in
Gewerbebebauung gebrauchen kann, gibt es nur 2 Méglichkeiten: Entweder die zentrale Entwdsserungsmulde verlegt werden.
Geldndeabtreppungen oder massive Auffiillung am siidlichen Grundstiicksrand um ca,
6 Meter. Man kann einen bestehenden Steinzeugkanal nicht einfach um 5 bis 6 Meter
hoch tiberbauen, sondern muss ihn aufgrund der Erdlast neu und mit wandverstirkten Verkehrstechnische Erschlieﬂung;
Rohren herstellen. Dabei ist es dann jederzeit moglich, den Kanal nach auRerhalb der
Parzelle 41 zu verlagern.
Zu 6:
Verkehrstechnische ErschlieBung: X . . .
Von staatlichen Bauamt wurde am 15.03.2022 eine Verkehrserhebung fiir die
Auere VerkehrserschiieBung: w | Knotenpunkte Speckmannshofer StraBe/B 85/KatharinenfriedhofstraRe und
6.) Auf die Verschlechterung der Verkehrsverhiltnisse am bereits im Ist-Zustand hiufig = Speckmannshofer StraRe/FuggerstraBe durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser
berlasteten Speckmannshofer Kreuz gehen wir in dieser Stellungnahme nicht ein, da © I : : : _
die Verkniipfung zur B85 in der Entscheidungshoheit des Staatlichen Bauamtes liegt. E Daten und dem Uberarpelte_ten Bebau.ungsplanentwurf Ist eine Verkehrsprog
An der stddtischen Kreuzung AM1 - FuggerstraRe gibt es bereits in den Spitzenzeiten °>') nose erstellt worden. Sie beinhaltet eine Neuverkehrsberechnung der geplan-
o Kapazitdtsengpdsse. Trotz der geplanten Begrenzung der Gewerbegebietserweiterung % . . . . . )
=) auf Betriebe mit geringem Verkehrsaufkommen kommen mit 250 Fahrzeugen je Hektar ] ten Gewerbeflachen und die Herleltung der Verkehrsprognose sowie die Ab
b Gewerbefliche bei einer Gesamtfliche von ca. 25 ha bis zu 6,250 Fahrzeuge pro Tag v leitung von Spitzenstundenbelastungen fiir die beiden Knotenpunkten.
v hinzu. Wir kénnen uns beim besten Willen nicht vorstellen, dass das auch nur annihernd 5 . d fd bni d Verkeh heb dd Verkeh :
3 mit einer Koordinierung der beiden Lichtsignalanlagen an der AM1 kompensiert werden © Basierend au en Erge nissen der verkenrsernebung un €r verkenrsprog
) konnte und empfehlen die Zuwegung zum ndrdlichen ErschlieBungsbereich so &0 nose wurde vom staatlichen Bauamt eine Leistungsfahigkeitsbeurteilung der
= grofziigig zu gestalten, dass wenigstens im Bedarfsfall nachtraglich irgendwann eine (O . .. . . . .
-‘_;) weitere Verbindung zur B85 geschaffen werden kénnte. Hier ist aus unserer Sicht 6 0. 8. S|gnal|5|erten KnOtenpunkte durchgefuhrt. Die Ergebmsse sind auf den
E wichtig, (ber das ndchste Jahrzehnt hinauszudenken. g Seiten 66 und 67 dargelegt. Es wird darauf verwiesen.
% 7.) Folgende Effekte sind bei der Kreuzung AM 1 - Fuggerstrale bei hdherer 50
c
3
o]
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2
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<

Zu 8 und 9:

Der Anregung wurde entsprochen. Der (berarbeitete Bebauungsplanentwurf
sieht nun eine RingerschlieBung mit der Strale Hinter der Point vor. Damit
erbeben sich fiir das neue Gewerbegebiet und dem Autohaus Fischer zwei
Anbindungspunkte an die AM 1.
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offentliche Auslegung

9.) Die ErschlieBung der nérdlichen Erweiterungsfliche ausschlieBlich (iber die Zufahrt
beim Autohaus Fischer halten wir verkehrstechnisch fiir problematisch. Das Ausfahren
an der Ampel als Linksabbieger Richtung B85 in die Speckmannshofer StraBe
funktioniert bereits heute in den verkehrsstarken Zeiten nur sehr eingeschrankt, da der
Verkehrsstrom bevorrechtigter Abbieger aus der FuggerstraBe so gut wie nie
Unterbrechungen aufweist. Fiir das heute geringe Verkehrsaufkommen nur von der
Firma Fischer Automobile und aus der Gartensiedlung am Fiederbach mag das so
hinnehmbar sein, fiir weitere Gewerbebetriebe sicherlich nicht mehr. Uber kurz oder
lang diirfte die Forderung nach einer separaten Linksabbiegephase kommen, was die
Leistungsfdhigkeit des Knotenpunkts weiter verschlechtern wiirde.

Siidliche ErschlieBungsfliche:

10.) Die Zufahrtsstrae von der AM1 in die siidliche Gewerbegebietsfliche wdre u.E.
besser im Bereich der 110 kV-Trasse angesiedelt als neben der Eingriinung zum Ortsteil
Speckmannshof. Der Bereich unter der Freileitung ist u.E. der minderwertigste
Gewerbegrund des gesamten Gewerbegebiets, der allenfalls als Park- oder Lagerfliche
zu gebrauchen wdre. Anstatt diesen Streifen nicht als Hauptzufahrt ins siidliche
ErschlieBungsgebiet zu verwenden, wird dafiir hochwertiger Grund am westlichen
Gebietsrand fiir die Zufahrt genutzt. Der Vorteil, eine GroRparzelle an der AM 1 zu
schaffen, wiegt das aus unserer Sicht nicht auf.

11) In den ansonsten umfangreichen Unterlagen der Auslegung ist leider keine
Angabe zu den Fahrbahnbreiten zu finden. Der PlanmaRfstab 1:2500 ldsst
Interpretationen von 6 bis 7 Meter Breite zu. Das erforderliche MindestmaR in geraden
Streckenabschnitten lige bei 6,50m im Kurvenbereich bei mindestens 7,00m - 7,50m.

12) Was auffallt ist, dass die Geh- und Radwege nicht um die Senkrechtparkplitze
herumgefiihrt werden, sondern zwischen Fahrbahn und parkenden Autos. Wir raten
dazu, dies aus Sicherheitsgriinden zu dndern, analog wie bei den Bushaltestellen.

Lkw-Parkplatz:

13.) Lkw-Parkplatz: Dass es grundsatzlich einen Bedarf fiir Lkw-Parkplitze gibt, ist
nicht zu bestreiten. Aber dennoch méchten wir zur Diskussion stellen, ob man wirklich
inmitten des Gewerbegebietes einen schmuddeligen Lkw-Ubernachtungsplatz errichten
soll, der das Umfeld abwertet. Zur Rechtfertigung sanitdrer Anlagen ist der Parkplatz
viel zu klein. Deshalb vertreten wir die Meinung, dass die Fernlastziige an den
Autohéfen der A6 besser aufgehoben sind.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Geldndeprofil:

14.) Wir weisen darauf hin, dass innerhalb der Parzellen massive Verdnderungen der
Geldndehéhen stattfinden miissen, um die Flachen gewerbetauglich zu profilieren. Auf
Gewerbeflichen mit Geldndeneigungen von 6 bis 9 % kann man z.B. nicht mit
Gabelstaplern arbeiten. Zwischen den Parzellen sind erhebliche Hohenspriinge
erforderlich. Wir vermissen im Bebauungsplanverfahren Aussagen dazu, wie das gelist
werden soll. Im welcher Art und welchem Umfang sind Stiitzmauern zuldssig? Muss
geboscht werden? Sind die dadurch verdnderten Hohenverhdltnisse auf die Einhaltung

Zu 10:
So wie empfohlen verlduft die StraRentrasse nun in Nord-Sid-Richtung unter-
halb der 110-kV-Leitung.

Zu 11:
Die StraBenplanung wurde vom Tiefbauamt erstellt mit einer Regelbreite von
6,50 m und entsprechenden Verbreiterungen im Kurvenbereich.

Zu 12:
Die Senkrechtparkpldtze werden nicht weiter verfolgt. Vorgesehen sind nun
straBenbegleitende Langsparkpldtze.

Zu 13:

Der zentrale Lkw-Parkplatz wird nicht weiter verfolgt. Vorgesehen sind nun
entlang der sidlich des Kreisverkehrs verlaufenden ErschlieBungsstralle ein-
seitig Stellpldtze fir Lastkraftwagen und Lieferwagen (Stellplatzbreite 3,00 m),
welche aber auch von Personenkraftwagen benutzt werden kénnten.

Geldndeprofil:

Zu 14:

Die StraRenfiihrung des gednderten Bebauungsplanentwurfes ist so konzi-
piert, dass soweit als moglich fiir die Baugrundstiicke durch B6schungen und/
oder Stiitzmauern zwischen den Grundstiicken eine Terrassierung ermoglicht
werden kann. Dies erfolgte z. B. im bestehenden Gewerbegebiet West entlang
der Westseite der FuggerstralRe zwischen den Hs.-Nrn. 25b und 35 und beid-
seitig der Kastnerstrae. Im Bebauungsplanentwurf werden keine Einschrdn-
kungen fiir Geldndeveranderungen und Boschungen getroffen und Stiitzmau-
ern sind bis zu einer H6he von 3 m zuldssig.

Die einzuhaltenden HO6henabstdnde zur 110-kV-Leitung sind in Festsetzung
Nr. 10.5 genannt.
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-Kosten ca. 3.900.000 € vom Masten 21 (Sidlicher Rand Gewerbege-
biet) zu Masten 22 (siidl. Speckmannshofer StralRe)
-Planfeststellungsverfahren ist erforderlich

-Dauer Planfeststellverfahren ca. 2-3 Jahre.

-Dauer BaumaBnahme: Auf Grund der Auftragsauslastung (Stichwort
Netzausbau in Deutschland) keine Angabe mdglich
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der Abstdnde zur 110kV -Freileitung Uberpriift worden? Die hier vorliegende Noch zu 14:
:Omhﬁ!ezftét Wgrde u.E. nahelegen, dﬁ‘rl‘ Stadtraten entweder eine 3-D-Simulation der Die einzuhaltenden Abstinde zu den Leitungsseilen der 110-kV-Leitung inner-
BRI ece VLI S MDIE L) PlaseiREe halb der Schutzzone sind in Festsetzung Nr. 10.5 genannt. Die Planung ldsst
110 KV - Uberspannungsleitung: bei entsprechender Grundstiicksteilung eine ausreichende bauliche Nutzung
auf den Gewerbegrundstiicken zu. Der erforderliche Abstand der StraBe zum
15.) »ZU teuer” ist ein sehr unbestlmmter Begnf{. Eine ungefdhre Kostenangabe einer groRtmoglichen Durchhang und zur maximalen Ausschwingung wurden in der
Erdverkabelung der Uberspannungsleitungen wdre angebracht. Man sollte das im fspl it d K b . . bschlieR
Verhdltnis zu den ca. 40.000 m? Gewerbefldche betrachten, die durch die Uberspannung Vorentwurfsplanung mit dem Bayernwerk Netz abgestimmt. Eine abschlieSen-
massiv eingeschrankt werden. Auch der Gesundheitsschutz der Mitarbeiter im de Zulassung der Verkehrsplanung durch den Stromnetztrdger muss nach ab-
Gewerbegebiet ist in eine Betrachtung einzubeziehen, da Erdkabel in dieser Sicht bei %Q gesch|ossener Héhenphnung der StralRen noch erfo|gen‘
Weitem besser sind. Sollte eine solche Erdleitung nicht mehr als 2 Mio. € kosten, so =]
wiirde das bei etwa 25 ha Verkaufsfliche den Preis zwar um 8 Euro je m? verteuern, % . .
jedoch die Bebaubarkeit enorm aufwerten. Die Zielsetzung zum nachhaltigen Umgang E Uberspannungsleitung
mit Bauland erfordert mehrgeschossiges Bauen in die H6he und damit geringen g Zu 15:
5 Flachenverbrauch. = Hinsichtlich der Erdverkabelung d -kV-Lei [ ich bege-
5 = g der 110-kV-Leitung im Bereich Gewerbege
9 ﬁ biet West Il wurden von Bayernwerk Netz, Bamberg, folgenden Daten genannt
é R (Telefongesprach mit H. Eichler vom 28.09.2021)
) % -Kosten ca. 6.120.000 € gesamtes Gewerbegebiet (6 Kabel zu verlegen, pro
= Hyel . .
9 = Ifm ca. 1.070 € fir ein Kabel, Umbau Mastendpunkt ca. 360.000 € pro
E E Masten), Kosten fiir Planfeststellungsverfahren und Trassierungskosten
= g sind noch nicht beriicksichtigt.
0 1
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Auf Grund der Kosten und der massiven z. T. nicht kalkulierbaren Zeitverzoge-
rungen wird von einer Erdverkabelung abgesehen.
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Er ist verkehrstechnisch optimal an das StraRennetz angebunden und es sind sowohl eine nahe
Bushaltestelle wie auch sichere Uberquerungsméglichkeiten mit Lichtsignalanlagen vorhanden.
Die Randlage mit kurzen Wegen in die Natur, etwa zu Pferdekoppeln in der Nachbarschaft oder
dem Tal des Fiederbachs diirften kein Nachteil sein.
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S —— Die Planungsstand zur friihzeitigen Beteiligung wurde grundlegend (iberarbei-
Die Entwésserung des Gewerbegebietes muss im Trennsystem erfolgen. Die tet. Es wird deshalb abschlieBend auf die Stellungnahme zur erneuten Beteili-
Schmutzwasserentsorgung ist unseres Erachtens ohne groRere Investitionen in das ableitende gung auf Seite 93 verwiesen.
Kanalnetz realisierbar, sofern keine abwasserintensiven Betriebe wie gréRere
Lebensmittelproduzenten angesiedelt werden. . .
Zur Entsorgung des Niederschlagswassers sind Auffang- und Riickhaltebecken erforderlich. Zu Hinwels:
Diese lassen sich am einfachsten in der fiir die Entwisserung vorgesehen Ablaufmulde Von der Planung eines Kita und eines Kindergarten wird aus Griinden der
realisieren. Larmbelastung abgesehen.
Verkehrstechnische ErschlieBung:
Das Tiefbauamt hdlt generell nichts von Sackgassen in Gewerbegebieten. Man stelle sich nur %0
das Szenario vor, bei Arbeiten an StraBen und Leitungen Betriebe wochenlang die Zufahrt fiir 2
Kunden, Lieferanten und Mitarbeiter sperren zu miissen. ©
Daher kénnen wir der so genannten Maximalldsung nach der Anlage 4 erheblich mehr E
o0 abgewinnen, als der kleineren Variante nach der Anlage 3. Auch die alte g
> GemeindeverbindungsstraBe Speckmannshof - Lengenloh wie bei Anlage 4 durch das 3
20 Gewerbegebiet zu flihren und damit eine AltstraBe zu ersetzen, halten wir fiir eine sehr gute &
&:j und verfolgenswerte Idee. g
o | Hinweis: &
o] Da bekanntermaBen im westlichen Stadtgebiet ein dringender Bedarf fiir Kita- und %’
‘0 Kindergartenpldtze bestehen soll: Vielleicht wére es erwdgenswert im Umfeld der bestehenden S
E Splittersiedlung dafiir eine Fliche vorzusehen. Der Standort ware sehr nahe zu einer Vielzahl o
3 von Arbeitspldtzen gelegen, gut von den westlichen EinfallstraBe B85 und AM1 zu erreichen. a
* =
-
&
2
o)
<

- Wir brauchen nicht nur in der Talmulde die Riickhaltung, sondern auch fiir die nérdliche Flache eine
Riickhaltung irgendwo Richtung Fiederbach.

- Wir brauchen nicht nur die Riickhaltebecken, sondern auch ein gesamtes Wasserrecht (iber das gesamte
Gebiet einschlieftlich Besand.
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friihzeitige Beteiligung

- Entwagrerun 9 muss 1 ’l—gambmém er fo {9 en.
~  Erforderliche Rickhaltebechen sind im g- /"fénwfwwfﬂ x’rzﬂ?;y/cﬁ’:f'_
- Verhe hrvas ‘%\‘9 en:  Linien ;Zz;ér.-m;a ohne Ja 0{ gewen wird .{%gr&:;_d\'/ﬁ’fll_
J /
~ Detaily werden im ’f«{m der Jenaueren f'.’i'ww{ .;).fu‘:"( alen  hock

w M/
eoru +
\-J‘]“, U 7 f.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Planungsstand zur friihzeitigen Beteiligung wurde grundlegend (iberarbei-
tet. Es wird deshalb abschlieBend auf die Stellungnahme zur erneuten Beteili-

gung auf Seite 93 verwiesen.
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Der Ausbau der bestehenden Gemeindeverbindungsstrafie nach Lengenioh auf 6,50 Meter Die pestehgnde GVS Speckm.annshof-LengenIoh weist im angesprochepen
Breite im sadlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird aus beitragsrechtlicher Sicht Bereich Z-WISChen RlngerSChIIeBungsfstraBe und sidlicher Ggltungsbere|chs-
nicht empfohlen grenze eine momentane Ausbaubreite von ca. 4,5 m auf. Die StralRenbreite
o _ ' ) soll zuklinftig beibehalten werden um die Funktion als GVS zur gewdhrleisten.
Der geplante Ausbau wirde wahrscheinlich die erstmalige Herstellung _z?er Im Bereich der Einmiindung in die RingerschlieBung wird sie entsprechend
beitragspflichtigen ErschlieBungsanlage bewirken, so dass es hier zu E'";T unem;:mc de'; angepasst. Die festgesetzte Breite im Bebauungsplan von 6,5 m bezieht sich
. : i - nliegendea . . . . " .
beitragsrechtliche  Ungleichbahandiung f b:]W- h':"f‘é“’he'?;:gie: kan::e anies auf die Gesamtbreite der Verkehrsanlage mit beidseitigen ca. 1m breiten
i {1 unge - . . . . . . .
Gewerbegrundstiicke durch unnétige Mehrfacherschliebung Griinstreifen mit StraBenentwésserungsanlagen. Da bei den beidseits angren-
Zudem wiirde auch der stets auf die Stadt entfallende {Beitrags)anteil unndtig erhdht. 00 zenden Gewerbegrundstiicken mit einer Einzaunung zu rechnen ist, ist die
= Gesamtbreite von 6,5m notwendig. Insbesondere fiir die zu erwartenden gro-
= Ben landwirtschaftlichen Nutzfahrzeuge kénnte es beim Begegnungsverkehr
3 oder Uberhang der Fahrzeuge zu Kollusionen mit der Einziunung kommen.
00 j‘>j Grundsatzlich ist fir die Gewerbebetriebe auch eine weitere Zufahrtsmoéglich-
= E keit gegeben. Fiir die 6stlich angrenzende Gewerbeflache konnte bei einer
20 N Teilung das sidliche Grundstlck lber die GVS erschlossen werden. Dies er-
g 3 héht die planerisch angestrebte Flexibilitdt bei der Aufteilung der Grund-
5] .
o Yy stiicksparzellen.
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Beitragsrechtliche Stell Ahme: Die ErschieRung kann in die beiden ErschlieBungsabschnitte siidlich und nérd-
g e lich der Speckmannshofer StraRe getrennt werden. Bei jedem Abschnitt wdre
Sofern bautechnisch eine abschnittsweise Herstellung der jeweiligen vorab der Astb.au de"r K.reu.zung an.der ipec.kmannshofer St.raBegrforderhc.h,
ErschlieBungsanlagen durch die Stadt geplant ist, muss es sich hierbei was grun.dsatzllc.h moglth Ist, da die '_AU wgltquen der Kreisstrafte durch die
bei jeder einzelnen um eine abrechenbare ErschlieRungs(teil)anlage handeln, erforderlichen Lmksabblegesp.l'Jre.n, emSCh“eB“C"h der .Verlegung des beste-
um diese im Wege einer Abschnittsbildung abrechnen zu kénnen. henden Radweges, noch auf stadtischen Grundstiicken liegen.
Alternativ wire die vollstindige Herstellung der jeweiligen Flr den Planungsabschnitt stidlich der Speckmannshofer Stralle erscheint eine
Erschhegungsan'agen binnen e|nes 4.Jahresze|traum5 erforder"ch‘ Weitere Unterteilung in ErSChIieBUngsabSChnitte niCht SinnVO”. D|e UberWie'
damit wenigstens Vorausleistungen erhoben werden konnen. o0 genden Kostenfaktoren erfolgen durch die Anlage der wasserwirtschaftlichen
= Bauwerke zur Riickhaltung und Retention des Regenwasserabflusses in der
Andernfalls scheidet eine Refinanzierung der ErschlieRungskosten im GE aus. g mittigen Talsenke und die nordliche ErschieBungsstrae einschlieRlich dem
g Briickenbauwerk zur Uberquerung der Talmulde. Daneben ist grundsitzlich
S| | Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die geplante Larmschutzanlage §= der Kreisverkehr mit Anbindung an die FuggerstraRe erforderlich. Die siidliche
o | zur Splittersiedlung mangels Beitragsfahigkeit kostenmaRig ﬁ RingstraBe und der mittige StraBenabschnitt verursachen wesentlich geringe-
é vollstdndig zu Lasten der Stadt Amberg geht. L re Kosten und erschlieBen dabei den groRten Anteil der Gewerbeflichen.
)
() oo
S | Um Beachtung darf gebeten werden ! % Uber eine bautechnische Abschnittsbildung der ErschlieBungsanlagen wird
E g spdter bei der Planung, Umsetzung und haushaltstechnischen Finanzierung zu
s a entscheiden sein. Die genannten beitragsrechtlichen Erfordernisse sind dann
oo
S
0o
Heel
2
a)
<

zu berlicksichtigen.

Die Ldarmschutzanlage zur Splittersiedlung ist im Uberarbeiteten Bebauungs-
planentwurf nicht mehr vorgesehen.
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Die Stadt Amberg wird die ErschlieBung herstellen. Daher ist kein Erschlie-
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Umlegungsverfahren soll zu gegebener Zeit erfolgen. Eine sofortige Einleitung
des Umlegungsverfahren drangt sich nicht auf, da die Stadt Amberg auf Grund
der kostenintensiven ErschlieBungsmalRnahmen und der begrenzten Haus-
haltsmittel erst die Gewerbegebietsflichen siidlich der Speckmannshofer Stra-
Be erschlieBen wird. Flr die Gberplanten drei zusammenhdngenden Garten-
grundstliicke an der StraRe Hinter der Point hat das angrenzende Autohaus
Interesse zur Erweiterung ihrer Verkaufsfliche fiir gebrauchte Fahrzeuge.
Nach Mitteilung des Autohauses laufen bereits Grunderwerbsverhandlungen
mit den Eigentiimern. Diese drei Grundstiicke sind fiir die zukiinftigen 6ffent-
lichen ErschieBungsanlagen nicht notwendig und es ist zur Aufnahme der vor-
gesehenen Nutzung keine Umlegung erforderlich.

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
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= Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung — Stellungnahme vom 20.08.2019 | Seite 2 von 2
VM”’MEG‘\Q cooww oldw SWM dtavorrls alier Flsclwele Die Stadt Amberg wird die ErschlieBung herstellen. Daher ist kein Erschlie-
‘ " Bungsvertrag notwendig.
R Ra el etan 9“1‘)\&*\ 3 aea érg(’l‘-’?)\( ;1%\»»».35 {\rt’/\ﬁu
oder neda die Stoadt Avdiwa Yua &Q( . sudlich de.r Speckmannshofer Strale konnten mit"tlerwe.ile innerhalb des Gel-
3 Q tungsbereiches des Bebauungsplans alle Grundstiicke bis auf FISt. 1202 der
gdﬂ(c} MIVCUUR S (Y TN Gemarkung Amberg von der Stadt Amberg erworben werden. Das FISt. 1202
v\ \ . ' die Speckmannshofer StraRe an und hat eine FldchengréRe von lber
L ¢ . THTP = grenzt an
Diles coalisiert due satne { i 10 ha und der Gberwiegende Teil des Grundstlicks liegt im Geltungsbereich. Es
WA ER DA den &c,‘v\ c»hj\‘w Crwerter WM\c[ el eg 00 ist vorgesehen, dass der siidliche Teil des Grundstticks einschlieRlich der Ver-
Q klcts LieaT S kehrsflichen und der Talmulde mit den Regenriickhaltebecken von der Stadt
%"‘*‘“’“ C‘\\L e o B Tg Amberg erworben werden soll. Die nordlich der Talmulde gelegenen Gewerbe-
o S»G_x e i kst aiil. vdiudetas C\lc _ 5 flichen sollen von der stadtlschgn Wlrtschaftsf(?rderungsgesellschaft Amberg
= “ E s] % mbH erworben werden. Nach Mitteilung der Wirtschaftsférderungsgesell-
o0 stolkun seUte, ware dw b\%@“-gwﬂfg kg ‘F"J’“N"* it schaft steht ein freihdndiger Erwerb der benétigten Flachen in Aussicht. Damit
T | wedes bt vt Vovorgcata L,_b_tlm Attt alopy g besteht stidlich der Speckmannshofgr Strale kein Erfordernis mehr eine Umle-
o8 © gung nach § 45 ff. BauGB zur ErschlieBung oder Neugestaltung des Baugebie-
g :gr;o tes durchzufiihren.
:‘q:-; < Da ein freihdndiger Erwerb der bendtigten Flachen zur ErschlieBung und Neu-
N g gestaltung des Gewerbegebietes nordlich der Speckmannshofer Strale nicht
;F__’ 7 erfolgreich waren, ist nach wie vor ein Umlegungsverfahren vorgesehen. Das
S
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3
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[X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen Bei einem Umlegungsverfahren erfolgt eine friihzeitige Abstimmung mit der
. - L&{‘ stddtischen Umlegungsstelle.
Soferw Jed sacaleel Om[@g\,«\;\ e?w\ge(el
] Je g :
oe. o Cts Sd((/ Z)‘{C_{»C‘ L\ & /48%4\ WAWLMS
it O lé.ng;\S«%H(./c UnSedingt
E« (/@F\!C(t) l'C(’" / Oﬂ,("(/‘ 366‘@1/'\ VIe) C(—Qj-_ %O
55 \ I
Oﬁa&ifl/’@"\ cfiv\/ﬁ"w :
>
&2 5
S i)
.50 )
2 3
= g
o g
F 3
= S
v %
oo
c
3
eT]
Heel
3
fa]
<




Vorlage 005/0029/2023 Anlage 9, Seite 105 @

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
0 AMBERG
- .
Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH — Stellungnahme vom 25.11.2022 | Seite 1 von 1
Strom Die Stellungnahme entspricht der Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung
Durch EEG-MaBnahmen ist die Anzahl sowie die Standorte der Trafostationen abzustimmen. und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Es
wird auf die Abwdgungsvorschldge auf der nachfolgenden Seite 106 verwie-
Gas sen.
Eine ErschlieBung mit Gas ist méglich.
Wasser
Die Flachen konnen mit Trinkwasser versorgt werden. Fir die Léschwasserversorgung ist, je
nach Anforderung, ggf. ein Ldschwasserbehélter erforderlich
(%)
S
Wirmeversorgung %
Eine Fernwarmeversorgung musste im konkreten Fall untersucht werden. =
o
o0 2
o
S i
.90 ———— NN s i N v
= o
< | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen B
o 00
Y | Wir bitten um Abstimmung geplanter MaRnahmen in einem méglichst frithen Stadium der j—:"
a Planung mit allen fachlich beteiligten Personen. 9
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iIZI Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter Manahmen in einem méglichst friihen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen.
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- .
Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH — Stellungnahme vom 09.06.2021 | Seite 1 von 1
Strom Die Lage der Trafostationen im Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf wurde
Die zwei geplanten Trafostationen unterhalb der 110 kW-Freileitung miissen durch das mit den Stadtwerken abgestimmt. Von den vier Trafostationen liegt die Station
Bayernwerk freigegeben werde. nordlich der Speckmannshofer StraRe zwei am Rande der Leitungsschutzzone
Es gelten weiterhin unsere vorherigen Stellungnahmen. der 110-kV-Leitung. In Festsetzung Nr. 10.5 sind die einzuhaltenden Abstdnde
zu den Leitungen angegeben. (Bauwerke 5 m). Vor Errichtung der Gebdude
Gas sind diese von den Stadtwerken mit Bayernwerk Netz abzustimmen.
Eine GaserschlieBung ist méglich.
Ein erforderlicher L&schwasserbehdlter ist auf den betroffenen Gewerbe-
Wasser 00 grundsticken vorzuhalten.
Eine Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist méglich. 2
()
Fur die Léschwasserversorgung ist — je nach Anforderung — ggf. ein Léschwasserbehalter E
erforderlich. g
c i)
5 e
9 Warmeversorgung f
é Eine Fernwérmeversorgung misste im konkreten Fall untersucht werden. 3
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0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“ AMBERG
:0
= Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH — Stellungnahme vom 06.05.2019 | Seite 1 von 1
Strom: Die Stellungnahme entspricht der Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung
Die Erschiie® iekirischer E il B dar\i und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange. Es
ie Erschlieffung mit elektrischer Energie ist nur durch Erweiterung der ersorgungsanlagen . . " . . .
gesichert. Fur die westlichen Erweiterungsfldchen ist der Neubau von Trafostationen nétig. Die wird auf die Abwagungsvorschldge der vorgehenden Seite 106 verwiesen.
genaue Anzahl kann zum derzeitigen Planungsstand nicht bestimmt werden. Fir die
allgemeine Versorgung mit elektrischen Strom sind 3 Stationen eingeplant. Die Standorte 7u StraRenbreite:
werden nach genauer Planung festgelegt. . .. .
Der Ausbaustandards der Verkehrsanlagen entsprechen den Richtlinien fir die
Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante StraRenbreite nach den zu Anlage von StadtstraRen (RASt 2006). Die straBenbegleitenden Geh- und
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist. Die beste Variante wére hier ein - : PENNE M A leituneen
Versorgungsstreifen neben der Fahrbahn, wie jetzt schon groRtenteils im Bestand vorhanden. Radwege bieten sich grundsatzlich an fir die Verlegung der Strom g
an.
Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt tber Baumstandorte und EO
Versorgungsanlagen® zu beachten. 2
©
Gas: 3
o
0o g . - . . >
= Eine ErschlieBung mit Erdgas ist méglich. =
) 3
= Wasser: ol
q_) —
+—J [(P]
o || Eine ErschlieRung mit Trinkwasser und Léschwasser ist méglich. B
[ oo
.89 || Fernwérme: g
‘D S
ﬁ Die ErschlieBung mit Fernwarme wird wegen der zu erwartenden Unwirtschaftlichkeit nicht 2
S| || angestrebt. g
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= Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH — Stellungnahme vom 14.08.2019 | Seite 1 von 1
8o Es wird auf die Abwdgungsvorschldge der Seite 106 verwiesen.
Es gilt noch unsere Stellungnahme vom 06.05.2019.
Fur die jetzt geplante ,grof3e Variante* sind 4 Trafostationen eingeplant, wie in der
Besprechung vom 31.07.2019 im Bauamt erléautert.
Gas
Fir dieses Gewerbegebiet ist eine GaserschlieRung méglich.
Wasser
=
Eine Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser ist méglich. 2
()
Warmeversorgung S
o0 _ 2
> Die FernwarmeerschlieBung ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht sinnvoll. }>)
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AMBERG

Teilnehmergemeinschaft Karmensélden — Stellungnahme vom 01.12.2022 | Seite 1 von 1

erneute Beteiligung
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Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu Flurweg:
Der Flurweg auf FISt. 1181 der Gemarkung Karmensolden einschlieRlich der

Zufahrt von der Speckmann aus liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanentwurfes.

Zu GemeindeverbindungsstraRe (GVS) Speckmannshof (AM 1)-Lengenloh:

Die GVS soll zur Entlastung der Anwohner Speckmannshof von Lengenloh
kommend (ber die neuen ErschlieBungsstraBen bis zur Speckmannshofer
Stralle verlegt werden. Der StraRenabschnitt der GVS zwischen PV-Anlage und
ErschlieBungsstraRe des Gewerbegebietes ist zukiinftig als Geh- und Radweg
vorgesehen. Dies bedeutet, dass der landwirtschaftliche Verkehr von Speck-
mannshof zum Flurweg auf FISt. 1181 von den Landwirten aus Speckmanns-
hof weiterhin Uber die bestehende GVS erfolgen kann. Landwirte aus Lengen-
loh kommend werden (iber die ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes und
die AM 1 nach Speckmannshof und zum Flurweg 1181 umgeleitet.

Kreuzung AM1/Hinter der Point/FuggerstralRe
In die bestehende Kreuzung wird nicht eingegriffen.
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AMBERG

Wasserwirtschaftsamt Weiden — Stellungnahme vom 02.07.2021 | Seite 1 von 4

offentliche Auslegung

mit Schreiben vom 09.09.2019 haben wir uns im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4
Abs. 1 BauGB bereits mit einigen Hinweisen aber grundsatzlich zustimmend zu den
beiden Vorhaben ge&dulert. Erganzend hierzu nehmen wir zu den nunmehr vorge-

legten Entwirfen wie folgt Stellung:

1. BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN

Planungen oder MalRnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-

reich des Bebauungsplanes derzeit nicht vor.

2.  WASSERVERSORGUNG

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete far
die offentliche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen.

Die Wasserversorgung ist GUber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen.

3. GRUNDWASSER

Die Angaben im Umweltbericht zum Grundwasser sind plausibel.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

4. ABWASSERENTSORGUNG

Mit der vorgesehenen Entwasserung im Trennsystem besteht Einverstandnis.

Die ergdnzende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden wird zur
Kenntnis gegeben.
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Hochstaudenflur bzw. Entwasserung mit RRB) ausgebildet werden.

Gemat der Abwagungsniederschrift ist die Stadt Amberg jedoch nicht befugt den verrohrten
Postweiherablaufgraben zu 6ffnen, da sich dieser im Eigentum der TG Karmensdliden befin-
det. Im Hinblick auf die Umsetzung der EU-W asserrahmenrichtlinie wird der Vorschlag, bei
Abfretung des Kanals von der TG Kamensolden an die Stadt Amberg, das verrohrte Ge-

wasser zu offnen, von wasserwirtschaftlicher Seite begrufit.

des Eingriffs in den Postweiherabflussgraben (Offnung des verrohrten Gewdas-
sers dritter Ordnung). Eine Abstimmung mit dem WWA erfolgte fortlaufend.
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Wasserwirtschaftsamt Weiden — Stellungnahme vom 02.07.2021 | Seite 2 von 4
Die Wasserrechtsunteriagen fir das Einleiten von Niederschlagswasser aus den Regen- Zu Versickerung von Niederschlagswasser:
riickhaltebecken in die Gewasser sind vor der Beantragung der wassermrechtlichen Erlaubnis Bei den Hinweisen zum Bebauungsplanentwurf wurde bei Nr. 9 eine még-
mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen. lichst breitflichige Versickerung des Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
empfohlen mit Hinweis auf die Vorgaben der NWFreiV und der TRENGW. Es
Nachdem auch Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Sickerfahigkeit des Bo- handelt sich um eine grundsatzliche Empfehlung unter der Voraussetzung von
dens vor Baubeginn zu prifen. Soll gesammeltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versi- versickerungsfdhigen Boden. Dies ist vom Bauherren zu begu"tachten um eine
ckert werden, sind die VVorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung schadlose Versickerung auf den Baugrundstiicken bzw. bei Uberlastung eine
(NWFreiV) mit den dazu ergangenen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Nach- schadlose Ableitung sicher zu stellen.
8o
bargrundstiucke durfen durch die Versickerung nicht beeintrachtigt werden. Es ist sicherzu- g
stellen, dass das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiucken schadlos versickert bzw. % 2ul Gews
.- . u Lage zu Gewdssern
bei Uberlastung schadlos abgeleitet werden kann. E . . . .
g Abwassertechnische Planungen im Planungsgebiet erfolgen durch das Ingeni-
5 3 eurbliro UTA, Amberg, und sind im (berarbeiteten Bebauungsplanentwurf
o |5 LAGEZU GEWASSERN ﬁ ibernommen worden. Die Planungen bilden u. a. die Grundlage zur wasser-
(%] 3] . . . . . .
3 Bereits am 09.09.2019 haben wir aus wasserbaulicher Sicht eine detaillierte Stellungnahme © rechtlichen Einleitungserlaubnis des Niederschlagswassers in den Vorfluter
@ | abgegeben. Der damaligen Forderung, den verrohrten Postweiherablaufgraben, welcher in 20 Fiederbach fiir den Bereich siidlich der Speckmannshofer StraRe zwischen Fie-
':—j) den Fiederbach mundet, zu 6ffnen oder nicht zu Uberbauen bzw. einen Schutzstreifen vorzu- % derbach, Speckmannshof und weiter westlich. Das urspriingliche, zeitlich be-
§ sehen, wurde in den neuerlichen Unterlagen entsprochen. Gemat der Planungseriauterung 2 fristete Wasserrecht ist zwischenzeitlich abgelaufen. Integriert in die Planun
o . Co
kS soll dieser Bereich nun als offentliche Grunflache (mit Funktion Feucht- und Nasswiesen, &b gen werden ein Planfeststellungsverfahren, welches erforderlich ist auf Grund
S
8o
Heel
3
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Die Vorstandschaft der Teilnehmergemeinschaft Karmensdlden hat zum Jah-
resende 2022 seine Zustimmung zur Leitungsiibernahme durch die Stadt mit-
geteilt. Es ist beabsichtigt, den verrohrten Graben zu 6ffnen.
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Die Situation des Stralendammes am Postweiher ist nicht Gegenstand dieser Stellungnah-
me und wurde daher nicht gepruft. Moglicherweise ist dieser Damm zu ertichtigen bzw. zu

sanieren.

6. ALTLASTEN

Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveranderungen/Altiasten liegen uns flr den
uberplanten Bereich nicht vor. Bei evll. Auffalligkeiten im Untergrund bei Baumafinahmen ist
die Stadt Amberg (Umweltamt) sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren. Auf
die Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 BayBodSchG wird verwiesen.

M | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
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Wasserwirtschaftsamt Weiden — Stellungnahme vom 02.07.2021 | Seite 3 von 4
Bei der ErschlieBungsstrale in der Talmulde des westlichen Postweiherablaufgrabens ist in Die genannten Anforderlungen sind im laufenden Wasserrechtsverfahren zur
geeigneter Weise zu berucksichtigen, dass auch oberirdischer Abfluss erfolgen und dabei Einleitung in den Fiederbach und Planfeststellungsverfahren zur Offnung des
die Strafle queren kann. Postweiherablaufgrabens zu berlcksichtigen und zu vollziehen. Vorgesehen
ist auch eine Ertiichtigung des StraBendammes am Postweiher.
Zwischenzeitlich gibt es ein neu ermitteltes Uberschwemmungsgebiet HQ100 des Fiederba-
ches, welches in naher Zukunft voridufig gesichert wird. Die Planungsflache des BP ,AM
149° bleibt davon, als auch vom Uberschwemmungsgebiet HQExtrem, nach wie vor jedoch
unberuhrt.
oo
Aufgrund des Siid-Nord Hanggefalles von ca. 6 % empfehlen wir fir lokal auftretende = Die Positionierung der Gebdude auf den Gewerbegrundstiicken liegt in der
Starkregenereignisse die Gebaude und bauliche Anlagen so zu positionieren, das wild ab- = Eigenverantwortung der Bauherren und ist bei der Planung zu bericksichti-
(9]
o flieRendes Oberflaichenwasser z. B. durch entsprechende Hohenlage der Baukorper oder 2 gen.
©
3l | durch Geldindemodeliierung unschadlich abflieBen kann. Dieses Oberflachenwasser darf ]
(Y]
% dabei jedoch nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. 5
=)
< °
% Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme aufgrund der landwirtschaftlichen Vomutzung sind %0
}—g bei der Ausfuhrung zu beachten und wenn erforderlich wiederherzustellen. §
Q) —
= z
:0 oo
c
-
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flachen der privaten Parzellen

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschréanken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung kénnen unter Beachtung o. g.
Auflagen beflirwortet werden.

0 | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11“
0 AMBERG
- . . .
Wasserwirtschaftsamt Weiden — Stellungnahme vom 02.07.2021 | Seite 4 von 4
Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be- Zu Bodenschutz:
troffenen Flachen sind Vorsorgematinahmen zu treffen. Die MaBnahmen zum Bodenschutz sind bei den spateren BaumaRnahmen zu
beachten.
7. BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS
Oberboden, der bei allen baulichen MaBinahmen oder sonstigen Verdnderungen der Ober- Die fiir den Bodenschutz bestimmte Festsetzung der Grundfldchenzahl ist auf
fliche anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu die Ober{{renze der Or'ent'erung_.swerte n&}Ch § 17 BaUNVQ mit einen We'jt
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagemn. Auch sons- von 0,8 flr GE festgesetzt. Eine Uberschreitung um 10% wird zugelassen mit
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, erltSpreChe.nden aUSgIeI.Chenden Maf%nahnjen (siehe Festsetzung Nr. 3_'1)' Die
B — 00 stddtebauliche Konzeption verfolgt eine flichensparende Gewerbegebietsaus-
' 2 weisung entsprechend dem stddtischen Konzept zum nachhaltigen Bauen.
()
Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist %
&l | nurin Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig. %
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[ [Va]
g Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen. o
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-5 | Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er- %’
£ |richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. §
é erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fur die nicht iberbaubaren Grundstiicks- e
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Die Planfléche liegt im Westen von Amberg, in der Gemarkung Amberg und Karmensdélden,
sidlich und teilweise nérdlich der Speckmannshofer Strafe und wird momentan landwirt-
schaftlich genutzt. Sie grenzt im Osten unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet West
und im Westen mittelbar an das Dorfgebiet Speckmannshof.

Zum Vorhaben &ufern wir uns nachfolgend:

Die Planung hat einen erheblichen Flachenumgriff. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine
Zustimmung grundsatzlich méglich, wenn nachfolgende Punkte beachtet bzw. im weiteren
Verfahren aufgezeigt bzw. nachgewiesen werden. Insofern kann noch keine abschlieRende
Stellungnahme abgegeben werden.

Lage am Gewdsser

Innerhalb der Planungsflache verlduft von West nach Ost der verrohrte Postweiherablauf-
graben (Gewasser dritter Ordnung), welcher ab der Fuggerstrale wieder in seinem natirli-
chen Gewasserbett verlauft und nach der Niirberger Strafie in den Fiederbach miindet.

Der Talraum des Postweiherablaufgrabens wird im Informationsdient Uberschwemmungsge-
fahrdende Gebiete (IUG) als wassersensibler Bereich dargestellt. In diesen Gebieten kann
es bei ungilinstigen Wetter- und Bodenverhltnissen in sonst trockenen Talern zu Uber-

schwemmungen und Uberspiilungen kommen.

Weiterhin gibt es fir den Fiederbach ein ermitteltes Uberschwemmungsgebiet HQ 1, wel-
ches sich jedoch nicht bis in den Bereich des BP ,AM 147 Erweiterung Gewerbegebiet West"

ausdehnt. Auch das Hochwasserszenario HQgyem gelangt nach den vorliegenden Berech-

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

nungen von der rdumlichen Ausdehnung nicht bis zum Umgriff des Bebauungsplanes.

Zur Bestimmung des EZG kann die Planungsflache des BP aufgrund der topografischen Ge-
gebenheiten in zwei Teile (stdlich und nérdlich der Speckmannshofer Stralle) geteilt werden.
Das EZG sidlich der Speckmannshofer Stralte (Talraum Postweihergraben, umfasst fast
komplett den BP) liegt im Talraum des verrohrten Postweiherablaufes und betrégt ca. 4 4
km?. Daher stellt der Postweiherablaufgraben aufgrund seiner EinzugsgebietsgréRe ein ober-
irdisches Gewasser mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung dar.

Die kleine, nérdliche Flache (oberhalb der Speckmannshofer Stralie) gehdrt zum EZG des
Fiederbaches, welcher bis dorthin eine GroRe von ca. 10 km? aufweist.

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur 6ffentlichen Auslegung und Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange auf den Seiten
111-113 verwiesen.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht, darf der verrohrte Postweiherablauf nicht (berbaut werden.
Hierzu ist mindestens ein Schutzstreifen von beidseitig 8 m freizuhalten.

Es solite im Rahmen der weiteren BLP sogar in Betracht gezogen werden, das verrohrte
Gewdsser durch eine Ausbaumalnahme als offenes Gerinne zu &ffnen und damit das Ge-
wasser dkologisch aufzuwerten (analog dstlich der Fuggerstralte).

Die Situation des Strallendammes am Postweiher ist nicht Gegenstand dieser Stellungnah-
me und wurde daher durch uns nicht geprift. Méglicherweise ist dieser Damm zu ertiichtigen
bzw. zu sanieren.

Abwasserbeseitigung
Gegen die Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwendun-
gen. Es ist jedoch Folgendes zu bemerken bzw. zu beachten:

Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung ist in den Unterlagen nicht aufgezeigt. Die
Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers ist im ndchsten Planungs-
schritt nachvollziehbar aufzuzeigen.

Eine abschlieRende Stellungnahme zur Entwésserung ist deshalb erst nach Vorlage der ent-
sprechenden Nachweise mdglich.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch die Stadtwerke Amberg sichergestellt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu beriicksichti-
gen. Zur Durchfiihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a
BauGEB geforderten Umweltpriifung miissen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen
benannt und deren natirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG) bewertet werden,

Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

Standortpotential fir die natiirliche Vegetation,

Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

Riickhaltevermiigen des Bodens fir wasserlisliche Stoffe (z. B. Nitrat),
Rickhaltevermogen fiir Schwermetalle,

Natiirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Béden,

(< I T S AR Ky

Bdden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des
bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) .Schutzgut Boden in der Planung®, erhéiltlich
unter hittp://www.lfu.bayern.de/boden/boden_planungfindex.him, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayern http:/fiwww.BIS.bayern.de und ins-
besondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LfU, die bei der Datenstelle des Bayeri-
schen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@ifu.bayern.de). Ggf. kinnen zur
Bewertung der Bodenfunktionen die Bodenfunktionskarten des LfU herangezogen werden,
welche kostenfrei im Umwelt-Atlas Bayern oder (iber die Datenstelle des LfU erhaltlich sind.

Auf der Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfilhrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung und die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

Bereits bei der Planung des Vorhabens soliten geeignete Verwertungsmdglichkeiten von
Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden.
Insbesondere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalien Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und ab-

fallrechtlichen Viorgaben einzuhalten.

Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder verwendet werden. Ggf.
kann eine offentliche Bereitstellungsfliche fir lberschiissigen Bodenaushub geschaffen
werden, um diesen im Plangebiet bei Bedarf zu verwerten.

Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fir schidliche Bodenverénderungen/Altiasten liegen uns far den
{iberplanten Bereich nicht vor. Bei evtl. Auffalligkeiten im Untergrund bei BaumaBnahmen ist
die Stadt Amberg (Umweltamt) sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren.

Zusammenfassung
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht halten wir eine Zustimmung grundsétzlich fiir méglich, wenn
die hier angesprochenen Punkte im weiteren Verfahren beriicksichtigt bzw. nachgewiesen

werden. Eine abschliefende Stellungnahme ist von daher momentan noch nicht méglich.
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Die Planflache liegt im Westen von Amberg, in der Gemarkung Amberg und Karmenséiden,
sidlich und teilweise nérdlich der Speckmannshofer Stralle sowie entlang der B85 und
B299. Die Flache wird im Bereich der Erweiterung landwirtschaftlich und im ostlichen Bereich
gewerblich genutzt. Sie grenzt im Osten unmittelbar an die beiden Bundesstralien und im
Westen an das Dorfgebiet Speckmannshof.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans AM 149 ,Gewerbegebiet West II" besitzt
eine GrdBe von ca. 70 ha. Davon entfallen ca. 30 ha auf die Erweiterung. Ein Teil der Erwei-
terungsflache war bereits Gegenstand des eingeleiteten Verfahrens AM 147 _Erweiterung
Gewerbegebiet West", welches mit diesem Aufstellungsbeschluss dberplant wird. Zum Vor-
haben AM 147 haben wir mit Schreiben vom 28.05.2019 Stellung genommen. Die neue Pla-
nung soll auch den gesamten bestehenden Bebauungsplan AM 32B ,Gewerbegebiet West"

mit seinen beiden Anderungen iberplanen.

Zum Vorhaben &uflern wir uns unter Einbeziehung unserer Stellungnahme zum Verfahren
AM 147 nachfolgend:

Die Planung hat einen erheblichen Flachenumgriff. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine
Zustimmung grundsétzlich moglich, wenn nachfolgende Punkte beachtet bzw. im weiteren
Verfahren aufgezeigt bzw. nachgewiesen werden. Insofern kann noch keine abschliefende
Stellungnahme abgegeben werden.

Lage am Gewéasser

Innerhalb der Planungsflache verlauft von West nach Ost der verrohrte Postweiherablauf-
graben (Gewdasser dritter Ordnung), welcher ab der Fuggerstralte wieder in seinem natirli-
chen Gewdsserbett verlauft und nach der Nurnberger Strafte in den Fiederbach mindet. Der
Talraum des Postweiherablaufgrabens wird im Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete (IUG) als wassersensibler Bereich dargestellt. In diesen Gebieten kann es

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

bei unglnstigen Wetter- und Bodenverhéltnissen in sonst trockenen Talern zu Uber-

schwemmungen und Uberspilungen kommen.

Weiterhin gibt es fur den Fiederbach ein ermitteltes Uberschwemmungsgebiet HQico, wel-
ches knapp bis an die Grenze des Bebauungsplanes an der B85 reicht, und im Mindungs-
bereich des Postweiherablaufgrabens noch in den Geltungsbereich (Bestand), sich jedoch
nicht bis in den Bereich der Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ausdehnt. Auch das
Hochwasserszenario HQgwm beschrankt sich im Bestand weitestgehend auf den Talraum
des Postweiherablaufgrabens und gelangt nach den vorliegenden Berechnungen von der
raumlichen Ausdehnung nicht bis zum Umgriff der Erweiterungsflache.

Es wird auf die Abwdgungsvorschldge zur 6ffentlichen Auslegung und Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange auf den Seiten
111-113 verwiesen.
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Zur Bestimmung des Einzugsgebietes (EZG) kann die Planungsfléche des Bebauungsplanes
aufgrund der topografischen Gegebenheiten in zwei Teile (stdlich und nérdlich der Speck-
mannshofer Stralie) geteilt werden. Das EZG suidlich der Speckmannshofer Strale liegt im
Talraum des verrohrten Postweiherablaufgrabens und betragt ca. 4,4 km?. Daher stellt der
Postweiherablaufgraben aufgrund seiner Einzugsgebietsgréfie ein oberirdisches Gewdsser
mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung dar.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht, darf der verrohrte Postweiherablaufgraben nicht tiberbaut
werden. Hierzu ist mindestens ein Schutzstreifen von beidseitig 8 m freizuhalten. Es sollte im
Rahmen des weiteren Verfahrens sogar in Betracht gezogen werden, das verrohrte Gewés-
ser durch eine Ausbaumalnahme als offenes Gerinne zu gestalten und damit das Gewasser
dkologisch aufzuwerten (analog 6stlich der Fuggerstralie).

Die Situation des StraBendammes am Postweiher ist nicht Gegenstand dieser Stellungnah-
me und wurde daher durch uns nicht geprift. Méglicherweise ist dieser Damm zu ertiichtigen
bzw. zu sanieren.

Abwasserbeseitigung

Gegen die Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen keine grundséatzlichen Einwendun-
gen. Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung ist in den vorgelegten Unterlagen
noch nicht aufgezeigt. Die Stadt Amberg hat jedoch mit E-Mail vom 04.06.2019 die Entwis-
serung weiter beschrieben. Danach soll die Entwasserung des neuen Gewerbegebietes im
Trennsystem erfolgen. Die Flachen stdlich der ,Speckmannshofer Stralte" entwissern Rich-
tung Talmulde. Das Regenwasser wird (ber Rickhaltung(en) in den Fiederbach eingeleitet.
Die Flachen nordlich der ,Speckmannshofer Strale' entwassern lber eine Riickhaltung
Richtung Norden zum Fiederbach. Das anfallende Schmutzwasser wird dem Fiederbach-
sammler zugefihrt,

Grundsétzlich gilt, Niederschlagswasser vorrangig zu versickern. Sollte dies nicht méglich
sein, z.B. aufgrund der Bodenbeschaffenheit (geol. Gutachten), kann Niederschlagswasser
ausnahmsweise gedrosselt in ein Oberflichengewasser abgeleitet werden. Die weiteren
Festlegungen erfolgen im durchzufiihrenden Wasserrechtsverfahren,

Wir gehen davon aus, dass im weiteren Bauleitplanverfahren auf die Entwasserung der Pla-
nungsfliche naher eingegangen wird (Leistungsfdhigkeit des Entwasserungssystems,
Mischwasserbehandlung usw.).

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch die Stadtwerke Amberg sichergestellt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu berlcksichti-
gen. Zur Durchfiihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a
BauGB geforderten Umweltprifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen
benannt und deren natirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG) bewertet werden. Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

1. Standortpotential fir die natlrliche Vegetation,

2. Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

3, Riickhaltevermogen des Bodens fir wasserlosliche Stoffe (z. B. Nitrat),

4. Rickhaltevermégen fur Schwermetalle,

5. Natirrliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Béden,

6. Béden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des
bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung", erhaltlich
unter http:/iwww.Ifu bayern.de/boden/boden_planungfindex.htm, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayern http://www.BIS bayermn.de und ins-
besondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LfU, die bei der Datenstelle des Bayeri-
schen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@Ifu.bayern.de). Ggf. kénnen zur
Bewertung der Bodenfunktionen die Bodenfunktionskarten des LfU herangezogen werden,
welche kostenfrei im Umwelt-Atlas Bayern oder Uber die Datenstelle des LfU erhaltlich sind.
Auf der Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfihrung bzw. Nichtdurchfihrung der Planung und die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen Mafnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

Bereits bei der Planung des Vorhabens soliten geeignete Verwertungsmoglichkeiten von
Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden.
Insbesondere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vemichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafien Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und ab-
fallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.
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Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wiederverwendet werden. Ggf. kann
eine offentliche Bereitstellungsflache fiir Giberschiissigen Bodenaushub geschaffen werden,
um diesen im Plangebiet bei Bedarf zu verwerten.
Altlasten
Konkrete Anhaltspunkte fir schédliche Bodenveranderungen/Altlasten liegen uns fir den
tberplanten Bereich nicht vor. Bei evil. Auffélligkeiten im Untergrund bei BaumaRnahmen ist
die Stadt Amberg (Umweltamt) sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren.
=
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Zusammenfassung =
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht halten wir eine Zustimmung grundsétzlich fir méglich, wenn %
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Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Mit dem ZNAS erfolgte eine Abstimmung wegen der Planungen zum Stadtbus-
konzept. Danach soll das Gewerbegebiet auf der Linie nach Ammerthal und
der Linie nach Poppenricht bedient werden. Hier fahrt der Bus einmal in der
Stunde (ber das Gewerbegebiet nach Ammerthal und einmal der Stunde Uber
das Gewerbegebiet nach Poppenricht. Fiir das Gewerbegeit selbst ergibt sich
dadurch eine Anbindung im Halbstundentakt. Dabei wird das Gewerbegebiet
stdlich der Speckmannshofer StralRe direkt angefahren. Die vom ZNAS vorge-
schlagenen Bushaltestellen im Gewerbegebiet wurden im Bebauungsplanent-
wurf ibernommen und die Bushaltestellen an der Speckmannshofer StraRe
nahe der Kreuzung Fuggerstrale kénnen entfallen. Eine urspriinglich ange-
dachte Ladestation im Gewerbegebiet fiir E-Busse wird aus Griinden der Zeit-
planung des Liniennetzes vom ZNAS nicht mehr verfolgt.
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Der Bereich der Fuggerstralie wird von den beiden Citybus-Linien 6 und 10 gegenlaufig im 30 Minuten
Takt erschlossen

Aus Sicht des ZNAS ware das neue Gewerbegebiet zwingend an den OPNV anzubinden. Beide
Linien haben aber aufgrund der Verkehrslage in Amberg so gut wie keine freien zeitlichen Puffer far
weitere Umwege. Vor allem die Linie 10 verliert an der Ampelanlage Kastler Stralle zur HVZ sehr viel
Zeit

In Abstimmung mit der Fa. Linzer als Linienbetreiber der Linien & und 10 wirde der ZNAS daher
folgende 2 Varianten vorschlagen:

Variante Bestandsorientiert:

- die Linie 10 fahrt die Strecke wie bisher —von der Kastler Strale kommend die Fuggerstrafie
entlang, dann rechts abbiegend in Richtung Katharinenhthe - und bedient die Haltestellen Dr.
Aigner Strafle und RENO

- die Linie & wirde kunftig dann von der Katharinenfriedhofstrae kommend nicht mehr links in die
Fuggerstralle einbiegen, sondern die vorhandene Haltestelle Speckmannshofer Strafle
(bisher Li43 Amberg-Ammerthal) bedienen, dann an der neuen Kreuzung links abbiegend in
das neue Gewerbegebiet, dann wieder links abbiegend auf die neue Verbindungsstralie bis
zur Fuggerstrafie und dann dort rechts auf den bisherigen Weg

- Folgende Malinahmen wirden erforderlich:
- neue Haltestelle im neuen Gewerbegebiet, barrierefrei
- Verlegung der Haltestelle Dr. Aigner Stralle von der Fuggerstrafle Fahrtrichtung Kastler
Stralle in die neue Verbindungsstrale Gewerbegebiet — Fuggerstralie
- EinmOndungstrichter Verbindungsstralte — Fuggerstralie so ausbilden, dass ein 12 m KOM
rechts abbiegen kann, ohne die Gegenfahrbahn der Fuggerstrae benutzen zu miissen
- Die Speckmannshofer Stralle erhalt eine Linksabbiegespur fir das Abbiegen in das neue
Gewerbegebiet, die Kreuzung erhélt eine Ampel mit OPNV Bevorrechtigung

Variante Neukonzeption:

Die Gegenlaufigkeit der Linien 6 und 10 stammt aus der fruheren politischen Forderung, ein Einkaufen
in den Markten an der Fugger- und Welserstrale aus den riesigen Baugebieten nérdlich der
Katharinenfriedhofstralle und zuriick ohne Umweg Ober den ZOB zu ermaglichen. Dies sttfit an
Grenzen, da einige Anwohner dies seit der Taktverdichtung nicht mehr akzeptieren wollen und die
Umlaufzeiten der Linien aufgrund des Verkehrs und der Ampelschaltungen so eng geworden sind,
dass keine Luft mehr bleibt, um neue Gebiete zusatzlich zu erschliellen. Die ErschlieBung des
Gewerbegebietes mit der bestandsorientierten Variante kann daher zu Verspatungen fuhren.

Die zweite Variante kdnnte so aussehen:

Die Gegenlaufigkeit der Linien 6 und 10 wird aufgegeben, da mit dem neuen Gewerbegebiet dann
eine geeignete Wendemdglichkeit geschaffen wirde.

Somit wirde die direkte Verbindung Wohngebiete — Gewerbegebiet aufgegeben, andererseits aber
die Umlaufzeiten entlastet.

Sobald die ErschlieBungsanlagen des neuen Gewerbegebietes hergestellt sind, ktinnte die Linie 10
von der Kastler Strafle her kommend dann links in das neue Baugebiet einbiegen (die neue
Haltestelle im Baugebiet ware weiterhin erforderlich) und an der neuen Kreuzung nach rechts in die
Speckmannshofer Stralte - dort die vorhandene Haltestelle der Li 43 bedienen - und dann wieder
rechts in die Fuggerstralle und zuriick zum ZOB. Die Verlegung der Haltestelle Dr. Aigner Straflle
wirde damit entfallen. Ein Ausbau aber dringend erforderlich. Die Haltestelle RENO wirde aufgeltst
werden

Die Linie & wirde dann von den Wohngebieten kommend an der derzeitigen Kreuzung
Fuggerstralle/Speckmannshofer Stralle rechts einbiegen, am Autohaus Fischer vorbei durch den
nordlichen Teil des neuen Gewerbegebietes fahren, dann an der neuen Kreuzung mit der

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die erneute Stellungnahme des ZNAS und der Abwdgungsvorschldge
auf der Seite 119 verwiesen.




ToB

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 149 ,,Gewerbegebiet West 11

Vorlage 005/0029/2023 Anlage 9, Seite 121 @

AMBERG

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach — Stellungnahme vom 10.05.2019 | Seite 2 von 2

itige Beteiligung

frithze

Speckmannshofer Stralle links abbiegen und die Haltestelle Speckmannshofer Stralle bedienen. Hier
besteht dann Umsteigemaéglichkeit von und zur Linie 10, allerdings mit Wartezeiten.

Es ware zu prifen, ob die Fahrzeiten beider Linien so angepasst werden kénnten, dass beide Linien
gleichzeitig an der Haltestelle Speckmannshofer Stralle ankommen und so ein direkter Umstieg
moglich werden wirde.

ZWINGEND hierflr wére jedoch ein Ausbau der Haltestelle, insbesondere eine Verlangerung der
Bucht, damit zwei 12 m KOM die Haltestelle gleichzeitig bedienen kénnen.

Die Linie 6 wlrde dann die Speckmannshofer Strafle weiterfahren bis zur B 85, dort rechts abbiegen
und auf dem schnellsten Weg zum ZOB.

Mit dieser Losung, die allerdings einige bauliche Manahmen erfordert konnte die Fahrplanstabilitat
der Linien 6 und 10 sichergestellt werden, die kritisierte Gegenlaufigkeit der Linien aufgehoben und
trotzdem mit einem Umstieg (der zwar in Umfragen von Fahrgésten immer als Problem gesehen wird)
auch die Querverbindung Einkaufsmaérke — Wohngebiete in einem gewissen Umfang aufrecht erhalten
bleiben.

- Folgende MalRnahmen wiirden erforderlich:

- neue Haltestelle im neuen Gewerbegebiet, barrierefrei

- die Kreuzung Gewerbegebiet/Speckmannshofer Stralle erh&lt eine Ampel mit OPNV
Bevarrechtigung

- die Haltestelle Speckmannshofer Stralle stadteinwérts wird verlangert und barrierefrei
ausgebaut

- dringend empfohlen wiirde hier ein Abbruch der Beton-Warteh&uschen an der Haltestelle
Speckmannshofer Stralte, die dann zum Hauptknotenpunkt in dem Bereich werden
wirde und Errichtung einer modernen Stahl-Glas-Wartehalle

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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Der Bereich der Fuggerstrafie wird von den beiden Citybus-Linien 6 und 10 gegenléufig im 30 Minuten
Takt erschlossen.

Beide Linien stellen eine Besonderheit im Stadtgebiet dar, da dies die einzigen beiden gegenlaufigen
Linien sind. Es war das Ziel in den 1990er Jahren, eine schnelle Verbindung von den Wohngebieten
um Drillingsfeld und Eglsee zu den Gewerbeeinheiten um Fuggerstrae und Welserstrake zu
schaffen, ohne am ZOB umsteigen zu mussen.

Aufgrund dieser Ziele kommt es dazu, dass die Fruhlingsstrafe mit beiden Linien befahren wird, um
FuBwege zu vermeiden. Dies fihrt jedoch seit einiger Zeit zu Beschwerden einiger Anwohner der
Frahlingsstrale.

Der ZNAS hat daher in mehreren Gesprachen mit dem Stadtplanungsamt und dem Linienbetreiber
nach einem Mittelfristkonzept gesucht, dass alle folgenden Zielsetzungen erfollt:

- Anbindung des neuen Gewerbebetriebes mit dem OPNV

- keine grundsatzliche Aufgabe der Gegenlaufigkeit

- schnelle Verbindungen ohne gréRere Wartezeiten

- Reduzierung der Fahrten in der Frihlingsstralie

- Beriicksichtigung, dass die Umlaufe der Linien 6 und 10 so gut wie keine freien Puffer fur
Fahriverlangerungen haben

Dieses Konzept sieht wie folgt aus:

Mittelfristkonzept Li 6 und 10::

Die Gegenlaufigkeit der Linien 6 und 10 stammt aus der friheren politischen Forderung, ein Einkaufen
in den Markten an der Fugger- und WelserstraRe aus den riesigen Baugebieten nérdlich der
KatharinenfriedhofstraBe und zuriick ohne Umweg dber den ZOB zu erméglichen. Dies stolt an
Grenzen, da einige Anwohner dies seit der Taktverdichtung nicht mehr akzeptieren wollen und die
Umlaufzeiten der Linien aufgrund des Verkehrs und der Ampelschaltungen so eng geworden sind,
dass keine Luft mehr bleibt, um neue Gebiete zuséatzlich zu erschlieien. Die ErschlieBung des
Gewerbegebietes mit der bestandsorientierten Varianten kann daher zu Verspatungen und
Anschlussverlusten fihren.

Die Gegenl4ufigkeit der Linien 6 und 10 wird zum Teil aufgegeben, da mit dem neuen Gewerbegebiet
eine geeignete Wendeméglichkeit geschaffen wird.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Sobald die ErschlieBungsanlagen des neuen Gewerbegebietes hergestellt sind, kénnte die Linie 10
von der Kastler Strafte her kommend dann links in das neue Baugebiet einbiegen.

Die Linie wirde das gesamte neue Baugebiet erschlieBen — dazu sind drei neue Haltestelle
vorgesehen, die bereits mit dem Stadtplanungsamt vorabgestimmt sind - und an der neuen Kreuzung
nach rechts in die Speckmannshofer Strafie einbiegen — dort die vorhandene Haltestelle der Li 43
bedienen - und dann wieder rechts in die Fuggerstrafe und zuriick zum ZOB,

Die Linie 6 worde dann von den Wohngebieten kommend an der derzeitigen Kreuzung
Fuggerstraie/Speckmannshofer StraRe rechts einbiegen, am Autohaus Fischer vorbei durch den
nordlichen Teil des neuen Gewerbegebietes fahren, dann an der neuen Kreuzung mit der
Speckmannshofer Strafie links abbiegen und die Haltestelle Speckmannshofer Strale bedienen. Hier
besteht dann Umsteigemoglichkeit von und zur Linie 10. P

Es wird auf die erneute Stellungnahme des ZNAS und der Abwdgungsvorschla-
ge auf der Seite 119 verwiesen.
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Zwischenzeitlich wurde mit der Fa. Linzer geprift und festgestellt, dass dieses Konzept
fahrplantechnisch funktioniert,
Bei normaler Wetterlage und normalem Verkehr hatte die Linie 10 einen Puffer von ca. 3 Minuten an

der Haltestelle Speckmannshofer Strafle, um hier auf die Li 6 zu warten und die Umsteiger abzugeben
bzw. aufzunehmen.

Das Fahrplankonzept wird jedoch nur funktionieren, wenn die Li6 dann nur noch einmal die
Frihlingsstrafie befahrt. Bei zweimaligem Befahren kann laut Fa. Linzer weder der geplante Umstieg
in der Speckmannshofer Strafie gesichert werden, noch die fahrplanmaiige Ankunft am ZOB.

Dadurch werden die Fahrten in der Fruhlingsstrale auf % des status quo reduziert (die Linie 10 fahrt
Ja dort dann gar nicht mehr).

Aufgrund der Topografie und der verkehrlichen Abbiegesituationen kann die Fa. Linzer nur fur die
Variante den Fahrplan als haltbar zusichern, wenn die FrihlingsstraBe bei der Fahrt vom ZOB
kommend in Richtung Speckmannshofer Strafie bedient wird. Auf der Ruckfahrt ware auf Hohe der
Einmindung der Frihlingsstrale in der Katharinenfriedhofstrae eine Haltestelle anzulegen, die
Frahlingsstraie wird in dieser Richtung nicht mehr bedient.

ZWINGEND fur die Umsetzung ware jedoch ein Ausbau der Haltestelle Speckmannshofer Strafe,
insbesondere eine Verléngerung der Bucht, damit zwei 12 m KOM die Haltestelle gleichzeitig
bedienen kénnen und eine Verbesserung der Aufstellflache

- Folgende Mafnahmen wiirden weiterhin erforderlich:

- drei neue Haltestellen im neuen Gewerbegebiet, barrierefrei, mit Wartehauschen und
Beleuchtung

- die Kreuzung Gewerbegebiet/Speckmannshofer Strake erhélt eine Ampel mit OPNV
Bevorrechtigung, alternativ wird dort ein Kreisverkehr errichtet (Fugangerquerung mit
FuBgangerfurten, nicht mit Zebrastreifen)

- die Haltestelle Speckmannshofer Strafie stadteinwarts wird barrierefrei
ausgebaut, das Wartehauschen modernisiert und firr eine gute Beleuchtung gesorgt

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Barrierefrei bedeutet Bordsteinerhdhung auf mind, 20, max. 21 cm mit ausschlieBlich Kasseler
Sonderbord

Takile Leitstreifen als geschlossenes System

Es wird nochmal darauf hingewiesen, dass zur Umsetzung des Konzepts die genannten baulichen
Voraussetzungen geschaffen werden mussen. Dies wére bereits jetzt bei der Planung und spater
beim Bau der ErschlieBungsanlagen umzusetzen,




