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Beratungsfolge 18.01.2023  Bauausschuss
30.01.2023 Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Fiir beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallelverfahren) wird auf der Grundlage
des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 151 Industriegebiet Nord Il mit Festsetzungen und
Begriindung in der Fassung (i.d.F.) vom 18.01.2023, des Entwurfes zur 133. Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderung mit Begriindung i.d.F. vom 18.01.2023 und der Abwagungsvorschlage der
Anlage 9

1. das Abwigungsergebnis lber die Offentlichkeitsbeteiligung und tber die Beteiligung der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,

2. der Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und

3. die Feststellung der 133. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
beschlossen.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung

Planungsanlass

Um Amberg als Wirtschaftsstandort zu starken und fiir neue Betriebe sowie fiir Bestandsbetriebe
interessant zu gestalten, ist die Ausweisung weiterer Flachen fir Industriebetriebe notwendig.
Insbesondere fiir Betriebe des produzierenden Gewerbes, die aufgrund ihrer Emissionen (z.B. Ldrm)
oder ihres groRen Flachenbedarfs auf geeignete Flachen angewiesen sind, werden zusatzliche
Flachen bendtigt. Die Nachverdichtung und vertragliche Erweiterung bestehender Industriegebiete
ist eine effiziente Moglichkeit. Die Erweiterungsflaichen sehen an bebaubaren Flachen 9,4 ha und an




geprifter potentieller Erweiterung im Nordwesten noch einmal 6,8 ha vor (Berlicksichtigung in der
133.Anderung des FNP). Von den bebaubaren Flachen befindet sich der GroRteil durch erfolgreichen
Grunderwerb im Eigentum der Stadt Amberg.

Planungsrechtlicher Stand

Der Geltungsbereich ist auf Grund der Historie gefasst, er umgreift Flachen die dem beplanten
Bereich sowie dem Aufenbereich zuzuordnen sind und fiihrt sie gemeinsam einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu. Das Verfahren wird auf Grund der Dimension und Bedeutung im
sogenannten Vollverfahren durchgefiihrt. Die Bebauung ist nicht aus dem Flachennutzungs- und
Landschaftsplan entwickelt, er wird parallel im 133. Anderungsverfahren gedndert. Im Zuge des
Verfahrens AM 151 ,Industriegebiet Nord 11 werden der rechtskraftige Bebauungsplan AM 19
»Industriegebiet Nord“ samt den 13 bisher durchgefiihrten Anderungen in einem Bebauungsplan
zusammengefihrt und die rechtskraftigen Stande mit Satzungsbeschluss (iberschrieben. Die
ErschlieBung ist zunachst gesichert, oder wird iber den Bebauungsplan geregelt.

Planungskonzept

Das Stadtebauliche Konzept ist (iber die vorhandenen ErschlieBungsstralen vorgegeben. Im
Wesentlichen kann hier zwischen Flachen fiir Neuansiedlungen von Betrieben und Flachen fir
Erweiterungen von bestehenden Betrieben unterschieden werden.

Es wurden nur solche Flachen fiir die Erweiterung der industriellen Nutzung ausgewahlt, bei denen
neben dem geordneten Stadtebau und dem Bedarf welcher abgefragt wurde, auch die Bebauung und
die Entwasserung aus topografischer Sicht sinnvoll ist. Ebenso wahrt der Entwurf die Belange des
Schutzes des Landschaftsbilds und des Naturschutzes nach Moglichkeit.

Eine Ausdehnung in den nordwestlichen Bereich wurde als mogliche Erweiterungsflache untersucht,
eine prinzipielle Eignung wird mit einer Ausbildung von 2 Terrassen nach derzeitigem Stand gesehen.
Es wurde jedoch die Flache auf Grund der hohen Zahl an Eigentiimer sowie deren mangelnder
Verkaufsbereitschaft und der parallelen Ausweisung von Gewerbeflachen im Stadtgebiet nicht
unmittelbar als Bauland festgesetzt, sondern in den Flachennutzungs- und Landschaftsplan zur
langfristigen Entwicklung aufgenommen.

Eine Ausdehnung in Richtung Slden ist aufgrund der erschlieBungstechnischen Anbindung und des
direkt an das Industriegebiet angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,,Am Mariahilfberg” nicht
moglich.

Es wurde im Bereich des Gl 2 das Wohnen fiir Betriebsleiter ermdglicht (norddstlich der Max-Planck-
StraRe). Zudem wurde neben der Erhéhung der Flachenausnutzung, das Konzept zum nachhaltigen
Bauen nach Moglichkeit Uber die Festsetzungen verfolgt um den Bebauungsplan auf den heutigen
Stand zu setzen. Der Waldkindergarten unterhalb der der landwirtschaftlichen Griinflache bei der
Wernher-von-Braun Stral3e ist ohne explizite Ausweisung im Bebauungsplan zulassig.

Bisheriger Verfahrensablauf

Nach dem Aufstellungsbeschluss im Bauausschuss am 26.05.2020 und dem Stadtratsbeschluss am
22.06.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Blrger im
Zeitraum vom 27.07.2020 bis 28.08.2020 beteiligt. Es haben sich Trager o6ffentlicher Belange sowie
die Offentlichkeit beteiligt. Die Abwagung ist in die Planung eingeflossen und in den Anlagen 9 und
10 dargelegt. Am 24.03.2021 wurde vom Bauausschuss und am 19.04.2021 vom Stadtrat der
Auslegungsbeschluss gefasst. Die Auslegung erfolgte vom 17.05.2021 bis 16.06.2021.

Auf Grund der Anfrage zur Grundstlicksteilung und einer privaten Erschliefung wurde eine erneute



Auslegung erforderlich. Diese wurde im Bauausschuss am 01.06.2022 und im Stadtrat am 27.06.2022
behandelt. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte gemal §4a Abs. 3 auf die gednderten Teile beschrankt sowie zeitlich
verkiirzt vom 16.08.2022-15.09.2022.

Abwaiagung und Planungsdnderungen
Im Rahmen der Abwagungsergebnisse wurden keine wesentlichen Anderungen in der Planung
getroffen. Seitens der Offentlichkeit erfolgten zwei Stellungnahmen in der friihzeitigen Beteiligung.
Von den Behdrden haben sich in der gesamten Beteiligung folgende geduBert:

e Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

e Bayernwerk Netz GmbH

e Bund Naturschutz in Bayern e.V.

o Freiwillige Feuerwehr Amberg

e Gemeinde Freudenberg

e Gewerbebau Amberg

e Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

e Industrie- und Handelskammer Regensburg

e Regierung der Oberpfalz - Sachgebiet 24 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

e Regionaler Planungsverband

e Solarenergie Forderverein Amberg

e Stadt Amberg 3.0.1 Klimaschutzbeauftragte

e Stadt Amberg Referat 2 - Referat fiir Finanzen, Wirtschaft und Europaangelegenheiten

e Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz / Bodenschutz

e Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.27 Abfallentsorgung

e Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht

e Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.29 Naturschutz

e Stadt Amberg Referat 4 - Amt 4.10 Jugendamt

e Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.21 Bauordnung, ZIS

e Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.22 Denkmalpflege, Forderwesen

e Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung

e Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

e Wasserwirtschaftsamt Weiden

e Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Stadt Amberg / Gmd. Kimmersbruck

Anderungen zum Stand der erneuten Beteiligung haben sich aus den Stellungnahmen nicht ergeben.
Es erfolgte die Ubernahme der realisierten Planung des staatlichen Bauamts , Kreisverkehr
Immenstetten” und es wurde ein Ubertragungsfehler in der Begriindung behoben. Hier wurden die
Aufstanderungen falschlicher Weise mit 15 Grad statt 30 Grad beschrieben.

Weiteres Verfahren

Es folgt die Priifung der FNP-Anderung durch die Regierung der Oberpfalz. AnschlieRend erfolgt die
Bekanntmachung des Bebauungsplans durch das Amtsblatt. Der Bebauungsplan erreicht somit
Rechtskraft. Der Bebauungsplan AM 19 Industriegebiet Nord“ wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes AM 151 ,Industriegebiet Nord I[I“ in Ganze (berschrieben. Das
Wasserrechtsverfahren ist zur Gdnze abzuschliefen und die bauliche Umsetzung ist voranzutreiben,
da bis zur Realisierung die Umsetzbarkeit des Bebauungsplans nur eingeschrankt moglich ist.

b) Begriindung der Notwendigkeit der MaBnahme



Die Ausweisung ist erforderlich, um die bendtigten Flachen fir produzierende Betriebe
bereitzustellen. Ohne eine weitere Ausweisung entsprechender Flachen auf dem Gebiet der Stadt
Amberg, konnten ggf. Nachteile fir den Wirtschaftsstandort Amberg entstehen (z.B.
Unternehmensabwanderung, keine Neuansiedlungen).

C) Begriindung der Notwendigkeit der Behandlung im nicht&ffentlichen Teil
d) Ablauf bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes zieht den Ausbau bzw. Umbau der Entwdsserungsanlagen nach
sich. Die Mittel wurden vom Tiefbauamt beantragt.

Die bauliche Umsetzung im Bereich August-Borsig-StraRe (Kanalaufweitung von Wertstoffhof bis Fa.
Herding sowie VergréBerung des bestehenden Regeniiberlauf- und Regenriickhaltebeckens) soll ab
2023 erfolgen. In den folgenden Jahren sind weitere MaRnahmen im Bereich der Max-Planck-Stral3e
und Wernher-von-Braun-Strafte zwingend notwendig. Zusatzlich missen im Industriegebiet Nord die
anderen bestehenden RUBs und RRBs vergroRert bzw. weitere neu gebaut werden.

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan
b) Gesamtkosten: ca. 7 Mio. Euro
c) 2023:1. Mio. Euro
d) 2024ff: jeweils 2 Mio. Euro

b) Haushaltsmittel
Die bendtigten Haushaltsmittel sind im Haushalt 2023 berlcksichtigt.
Die Verpflichtungsermachtigungen fur die nachsten Bauabschnitte liegen bereits vor.

c) Folgekosten nach Fertigstellung Ma3nahme (davon an zusétzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)
Mehrkosten pro Jahr im Unterhalt durch Beckenvergré3erungen und -neubauten: ca.
15.000 Euro

d) Umsatzsteuerrechtliche Auswirkungen

Alternativen:

Alternativen:
Um das Ziel, moglichst nachhaltig bestehenden Firmen Erweiterungsmoglichkeiten bzw. weitere

Flachen flr Industriebetriebe auszuweisen, zu erreichen, bietet das Industriegebiet Nord trotz der
Lage im Wald und der damit verbundenen Eingriffe in diesen, gute Voraussetzungen. Derzeit sind im
Stadtgebiet fiir eine derartige Nutzung, gerade auf Grund der oftmals benétigten
Erweiterungsmoglichkeiten vor Ort keine Alternativstandorte als Industriestandorte verfiigbar.



Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:
- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: St 2238 bzw. Kommunalgrenze zur Gemeinde Freudenberg
Im Osten: Kommunalgrenze zur Gemeinde Freudenberg

(entspricht z.T. Lauf des Krumbaches)
Im Siden: Feldwege bzw. Waldflachen im Wagrain

Im Westen: offene Feldflur dstlich der St 2238
- Die Planentwiirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt zu jedermanns Einsicht bei der Stadt
Amberg im Baureferat, Steinhofgasse 2, 92224 Amberg nach vorheriger Terminvereinbarung
bereitgehalten.
- Im Planbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan AM 19 ,,Industriegebiet Nord” mit seinen 13
Anderungen. Mit erlangter Rechtskraft ersetzt der aufzustellende Bebauungsplan im
Geltungsbereich den Bebauungsplan AM 19 , Industriegebiet Nord“ mit seinen 13 Anderungen.

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan a) und b),

jeweils zuletzt geandert mit Wirkung vom 15.07.2022; a) und b)

2. Entwurf der 133. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans a) und b) jeweils
i.d.F. vom 18.01.2023,;

3. Begrindung zum Entwurf der 133. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung i.d.F.
vom 18.01.2023; mit Anlage 1: Umweltbericht zur 133. Flachennutzungs- und
Landschaftsplandanderung i.d.F. vom 24.03.2021
Entwurf des Bebauungsplans Amberg 151 , Industriegebiet-Nord 11 i.d.F. vom 18.01.2023;

5. Begrindung zum Bebauungsplanentwurf Amberg 151 ,Industriegebiet-Nord 11“ i.d.F. vom
30.12.2022;

6. Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf Amberg 151 ,,Industriegebiet-Nord II” i.d.F. vom
24.03.2021, Losch Landschaftsarchitektur; mit Anlage 1: Plan Gegenlberstellung
Eingriffsflachen — Kompensationsflachen mit Stand vom 24.03.2021 und Anlage 2: Plan
Ausgleichsflache Gem. Aschach i.d.F. vom 01.06.2022

7. Auszug aus: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) fiir die Erweiterung des Industriegebietes Nord der Stadt Amberg (LEITL 2020)

8. Auszug aus: Immissionsschutz-Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg
151 ,Industriegebiet Nord 11 der Stadt Amberg (Uberarbeitung des Untersuchungsberichts
vom 28.01.2019) vom 09.11.2020 (TUV Siid)

9. Abwigungsvorschlage der Stadtverwaltung (Gesamtabwagung) zu den Stellungnahmen der
Offentlichkeit und zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange



Beschluss:
18.01.2023 Bauausschuss
SI/BA/73/23
Beschluss:
Fur beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallelverfahren) wird auf der
Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 151 Industriegebiet Nord Il mit
Festsetzungen und Begrundung in der Fassung (i.d.F.) vom 18.01.2023, des Entwurfes zur
133. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung mit Begriindung i.d.F. vom 18.01.2023
und der Abwagungsvorschlage der Anlage 9

1. das Abwéagungsergebnis Uber die Offentlichkeitsbeteiligung und Uber die Beteiligung

der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

4. der Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und

5. die Feststellung der 133. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
beschlossen.

Protokollnotiz:

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 10
Ablehnung: 0

30.01.2023 Stadtrat
Sl/tr/30/23
Beschluss:

Fur beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallelverfahren) wird auf der
Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 151 Industriegebiet Nord Il mit
Festsetzungen und Begrindung in der Fassung (i.d.F.) vom 18.01.2023, des Entwurfes zur
133. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung mit Begriindung i.d.F. vom 18.01.2023
und der Abwagungsvorschlage der Anlage 9

1. das Abwéagungsergebnis Uber die Offentlichkeitsbeteiligung und tber die Beteiligung

der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

6. der Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und

7. die Feststellung der 133. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
beschlossen.

Protokollnotiz:

Zu diesem Tagesordnungspunkt entwickelte sich eine ausfuhrliche Debatte,
an der sich insbesondere folgende Stadtratsmitglieder beteiligten:

Dr. Rudolf Scharl, Hans-Jurgen Bumes, Stefan Ott, Ina Schleicher, Martin
Frey, Dr. Matthias Schoberl

StR Dr. Scharl stellte die Diskrepanz zweier heutiger Satzungsbeschlisse,
namlich 1G Nord und B 85/AM 30 zur Diskussion. Bei B 85/AM 30 werde mit
60 % Photovoltaik agiert, bei IG Nord nur mit 30 % Vorgabe. Seiner Meinung
nach habe sich der Stadtrat auf den hdheren Satz, namlich 60 % geeinigt.
Baureferent Kiihne erklarte, dass man vor ein paar Jahren mit 30 %
gestartet sei. Es dann Zug um Zug erhdht worden ware. Deshalb die



Diskrepanz. Das |G Nord war eben damals mit 30 % gestartet. Kunftig werde
die Kommune wohl noch héhere Punkte ansetzen.

StR Dr. Scharl verlasst die Sitzung um 19:30 Uhr.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 35
Ablehnung: 1

Fur den Beschluss stimmten StR Dr. Scharl, StR Frey, StRin Netta, StRin Zapf, StRin
Dandorfer
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