Stadt Amberg
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Aktenzeichen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Amberg 160 "Photovoltaik Freiflaichenanlage
Schweighof II" mit gleichzeitigem 150. Anderungsverfahren des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes

Hier: Satzungsbeschluss

Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen
Verfasser: Schops, Tillman

Beratungsfolge 13.09.2023  Bauausschuss
25.09.2023 Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Fiir beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallelverfahren) wird auf der Grundlage
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) in der Fassung (i.d.F). vom 13.09.2023; des Entwurfes
des Bebauungsplans Amberg 160 ,Photovoltaik Freiflaichenanlage Schweighof II“ mit Festsetzungen
und Begrindung i.d.F. vom 13.09.2023 des Entwurfes zur 150. Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderung mit Begriindung i.d.F. vom 13.09.2023 und der Abwagungsvorschlage der
Anlage 10
1. das Abwigungsergebnis lber die Offentlichkeitsbeteiligung und tber die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
2. der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung gemdf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und
3. die Feststellung der 150. Flachennutzungs- und Landschaftsplandanderung
beschlossen.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MalRnahme mit Art der Ausfuhrung

Planungsanlass

Die Planaufstellung soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen Photovoltaikanlage als
Beitrag zur Steigerung des Anteils an erneuerbaren Energien in der Region schaffen. Es
werden die Energieziele der Bundesregierung in Zusammenhang mit der Energiewende
berucksichtigt.

Nach  Vorliegen des Antrags auf Einleitung eines  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens nach §12 BauGB vom 05.05.2022 durch die Firma ABJ Solar
GmbH & Co. KG als Vorhabentrager, wurde die Entscheidung Uber die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens im Bauausschuss am 01.06.2022 und im Stadtrat am 27.06.2022 auf




der Teilflaiche des Grundsticks mit der Flurnummern 834 der Gemarkung Ammersricht,
beschlossen. Der Ausgleich findet auf der Teilflache des Flursticks 882, Gemarkung
Ammersricht statt. Beide Flachen sind im Besitz des Eigentimers. Der Bedarf an
erneuerbaren Energien erfahrt durch die Neuausrichtung des Energiesektors nochmals eine
Steigerung. Durch die Anpassung des EEG im Jahr 2022 wird die ErschlieBung
Erneuerbarer Energien als im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse festgeschrieben. Sie soll
nach Bundesvorgaben weiter ausgebaut, forciert und beschleunigt werden.

Planungsrechtlicher Stand

Das Plangebiet ist dem Aufenbereich zuzuordnen und im Flachennutzungsplan ist der
Umgriff als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren zu einem Sondergebiet Photovoltaik (SO-Photovoltaik) geandert.

Der Geltungsbereich umfasst die Teilflachen der Grundsticke mit den Flurnummern 834 der
Gemarkung Ammersricht (ca. 8.31 ha), sowie ein Teilstlick der Flurnummer 882 (ca. 0.5 ha),
Gemarkung Ammersricht. Innerhalb des Plangebietes existieren keine rechtskraftigen bzw.
sich in Planung befindenden Bebauungs-, Baulinienplédne oder Satzungen. Angrenzend und
auf demselben Flurstick (FI.St.Nr.: 834) verortet, jedoch auf3erhalb des Geltungsbereichs
von Schweighof Il, befindet sich eine Bestandsphotovoltaikanlage (Schweighof |) aus dem
Jahr 2013. Das Plangebiet ist Uber die angrenzende B299/Hdhengauer Weg bereits
erschlossen.

Wahl der Verfahrensart:

Nach Vorliegen des Antrags vom 05.05.2022 auf Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach §12 BauGB wurde im Stadtrat am 27.06.2022 die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedandert.

Planungskonzept:

Der nachstgelegene Netzeinspeisungspunkt befindet sich in ca. 2.4 km Luftlinie, bzw. ca. 4 km
Zuwegungsleitung, in stdwestlicher Entfernung, in der Hochofenstralle. Es handelt sich um ein
Umspannwerk im Bestand der Stadtwerke Amberg GmbH (FIStNr. 1793/37; FIStNr. 1793/38,
Gemarkung Amberg). Von der HochofenstraBe erfolgt eine Trassierung zur Ubergabestation
innerhalb des Plangebiets.

Die Querung von zwei Bahntrassen, einer BundesstraRe (B299) sowie Uberschwemmungsbereiche
der Vils und eine nicht unerhebliche Trassenldnge von ca. 4 km, tragen zu der Einschatzung bei, die
Zuleitung des Projekts als logistisch und technisch anspruchsvoll einzuschatzen.

Die Laufzeit belduft sich auf 30 Jahre. Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung endet mit der
Einstellung des Anlagenbetriebs. Nach der endgiiltigen Nutzungsaufgabe sind die baulichen Anlagen
innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig (inkl. Kabel, Zaun, Fundamente etc.) rickzubauen. Die
Photovoltaik-Freiflichenanlage trdgt zum Erreichen der Energieziele der Bundesregierung in
Zusammenhang mit der Energiewende bei. Die Planung umfasst die Errichtung einer
Photovoltaikfreiflichenanlage in Form eines Sondergebietes (SO-Photovoltaik), auf einer
Gesamtflache von etwa 8,3 ha mit einer Leistung von ca. 7 Megawatt peak.

Im Rahmen des globalen Klimawandels, will die Stadt Amberg mit der Umsetzung des Projekts den
Ausbau von erneuerbaren Energien férdern und damit einen aktiven Beitrag zur Energiewende vor
Ort leisten. Dieses bedeutet eine Einsparung an CO2 pro Jahr von umgerechnet 8.000 Tonnen.

Somit wird insgesamt auf einer Flache von 0,19 % der Gemeindeflache, ein nicht
unerheblicher Teil des Strombedarfs aller Amberger Haushalte (ca. 17 %) erzeugt.

Fachbeitrage
ErschlieBung:

Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert. Das Plangebiet grenzt im sid-/stidéstlichen
Bereich an den Hohengauer Weg. Dieser mindet in die westlich des Planungsgebiet



verlaufende Bundestrasse (B 299). Die Entwasserung ist geregelt. Anfallendes
Oberflachenwasser wird vor Ort breitflachig durch die Bodenschichten versickert. Um die
Anlage unterhalten zu koénnen, sind Pflegewege zwischen den Modulen notwendig.
Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfihrung zu planen (z.B.
Schotterrasen).

Immissionsschutz (Blendgutachten):

Gemal Blendgutachten vom 13.09.2022 der solPEG GmbH, liegen mdgliche Reflexionen
aullerhalb der relevanten Sichtwinkel. Sollte sich dennoch eine Blendwirkung der
Photovoltaik-Module herausstellen, sind gemal Festsetzung, Mallnahmen zur Vermeidung
oder zur Minderung zu ergreifen.

Natur- und Landschaftsschutz:

Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt einen Eingriff dar, welcher durch
Ausgleichsflachen kompensiert werden muss. Diese Ausgleichsflachen (A1 / A2) befinden
sich in den Randbereichen des Plangebietes innerhalb des Umgriffs. Das Entwicklungsziel
von A1 st die Herstellung von Saumbereichen und Altgrasstreifen. Die zweite
Ausgleichsflache (A2) hat als Entwicklungsziel Wildgehdlzhecken die mit einer
Artanreicherung einhergehen soll.

Die Flache wurde als Feldvogelkulisse Kkartiert. Die durchgefiihrte spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) legt fest, dass sogenannte CEF-MalRnahmen
(continuous ecological functionality-measueres/Malinamen flir die dauerhafte okologische
Funktion), als vorsorgender Ausgleich fir bodenbritende Vogel, der auf einer Flache von
5.000 gm in der Nahe des Umgriffs, vor den Baumalnahmen, zu realisieren sind. Im
Plangebiet und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Flachen nach ABSP,
Biotopkartierung (2006) und/oder Schutzgebiete. Fir die Planflache sind die Ziele des Arten-
und Biotopschutzprogramms der Verzicht auf Pestizide, Fungizide, Dilnger
(Gllle/mineralischer Dlnger), sowie die Steigerung der Strukturvielfalt in Bereichen mit
Intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Die beschriebenen MalRnahmen werden durch die
Planung umgesetzt und die Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms somit erreicht.
Nach Ablauf der Pacht wird die PV-FF-Anlage wieder zurlickgebaut. Die Flache kann nach
Beendigung wieder der Landwirtschaft unter Beachtung naturschutzrechtlicher
Gesetzgebung zugefihrt werden.

Stadtebaulicher Vertrag /Durchfilhrungsvertrag:

Gegenstand des im  Hauptausschuss am  14.09.2023 zu behandelnden
Durchfuhrungsvertrages ist die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlagen auf einer
agrarindustriell genutzten Flache von insgesamt 8,3 ha/ca. 7,3 ha Solarflache und einer
Nennleistung von ca. 7 MWp (Megawatt peak). Daneben umfasst das Vorhaben die
Herstellung der Ausgleichsflachen (0.81 ha) innerhalb der Grenzen des Vorhabengebietes in
den Randbereichen, sowie die notwendigen Technikgebdude (innerhalb des Plangebiets)
und die CEF MalRnahmen auf einem Teilbereich (5.000 m?) des Flurstiicks 882, Gemarkung
Ammersricht. Die Berechnung erfolgt gemafl dem Grundsatzbeschluss fir die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen im  Verwaltungsgebiet der Stadt Amberg. Eine
Finanzierungsbestatigung des Vorhabentragers fur die Herstellung und die Pflege der
Ausgleichsflachen, sowie dem Monitoring und dem Ruckbau, wird im Durchfihrungsvertrag
festgelegt. Eine Bindungswirkung der Finanzierung nach § 145 BGB wird explizit
ausgeschlossen.

Bisheriger Verfahrensablauf

Nach  Vorliegen des Antrags auf Einleitung eines  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens vom 06.05.2022, wurde die Entscheidung Uber die Einleitung
eines Bauleitplanverfahrens im Bauausschuss am 01.06.2022 und im Stadtrat am



27.06.2022 gefallt. Vom 16.08.2022 bis zum 16.09.2022 wurde die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und parallel der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 05.08.2022.

Die weitere Beteiligung von Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der zweiten
Auslegung von 27.02.-31.03.2023, die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 17.02.2023.
Sowohl bei der friihzeitigen als auch bei der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine
Stellungnahmen von Biirgern bzgl. des Projekts eingegangen.

Die saP kam zu dem Schluss, dass an ,europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie keine Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatschG
erflllt sind®, vorbeugende CEF-MalRnahmen aufgrund des Vorkommens von Bodenbritern,
sind auf einer Flache von insgesamt 5.000m? im raumlichen Zusammenhang herzustellen.
Die Kooperation aus Vorhabentrager (ABJ Solar GmbH & Co. KG), Eigentimern und
Projektanten, ist rechtlich, fachlich und finanziell in der Lage, die Bearbeitung eines
Bebauungsplans bis zur Rechtskraft zu ermoglichen.

Themen die wahrend der 1. Auslegung Anpassungen an der Planung erforderten, waren:

die Verbreiterung der Eingriinung in den Randbereichen von 2 auf 5 Meter im Durchmesser,
die genaue Lokalisation der Bestandsgasleitungen in der Anbauverbotszone,
Erdungsanlagen missen einen Mindestabstand von 10 Metern zu im Boden befindlicher
Gasleitungen einhalten.

Themen die wahrend der 2. Auslegung Anpassungen an der Planung erforderten, waren:

Die Prazisierung der Mahd-Termine, die Beweidung mit Schafen als eine zusatzliche Option
der Mahd, die durch die saP ermittelten MaRnahmen (CEF/Feldvogelkulisse; Monitoring
Pflicht verbunden mit Meldung an die untere Naturschutzbehérde) wurden mit aufgenommen

Mit dem Vorhabentrager wurde auflerdem ein Durchfihrungsvertrag (stadtebaulicher
Vertrag) abgestimmt, welcher im Hauptausschuss 14.09.2023 parallel als Beschluss zur
Unterschriftfreigabe vorgelegt wird, der unter anderem den Plan zur Durchfihrung des
Vorhabens, den Pachtvertrag, den Grinordnungsplan und die verbindliche
Gesamtfinanzierungszusage beinhaltet. Nachfolgend der Auslegung wird der
Satzungsbeschluss gefasst.

Abwagung und redaktionelle Planungsanderungen

Zum Verfahren gab es von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden 19 abwagungsrelevante Stellungnahmen
abgegeben. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden 21 abwagungsrelevante Stellungnahmen
abgegeben. Es wird auf die Anlage 10 (Abwagungsvorschlage) verwiesen. Die Prazisierung
das Mahdzeitpunkts wurde redaktionell im Bebauungsplan und Durchflihrungsvertrag
angepasst. Es wurden keine Belange vorgebracht, die eine Anderung des Entwurfs und
damit eine Anderung der Planung nach sich gezogen haben.

Weiteres Verfahren

Es folgt die Priifung der FNP-Anderung durch die Regierung der Oberpfalz. Anschlielend
erfolgt die Bekanntmachung des Bebauungsplans durch das Amtsblatt. Der Bebauungsplan
erreicht somit Rechtskraft.

b) Begrundung der Notwendigkeit der Malhahme

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird zum Erreichen der
Energieziele der Bundesregierung im Zusammenhang mit der Energiewende beigetragen.
Des Weiteren stellt die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage eine zeitgemaf
Nachnutzung einer intensiv genutzten Ackerflache dar.

c) Begriindung der Notwendigkeit der Behandlung im nicht 6ffentlichen Teil




Hier keine Notwendigkeit

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
Die Stadt Amberg tragt keine Kosten der Anlage. Es bedarf keiner Mittel aus dem Haushalt.

a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel
Es werden keine Mittel des Haushaltes der Stadt Amberg bendtigt

c) Folgekosten nach Fertigstellung Ma3nahme (davon an zuséatzlichen

Haushaltsmitteln erforderlich)
Es entstehen keine Folgekosten fir die Stadt Amberg nach der Fertigstellung der Anlage.
Die Folgekosten (z.B. Pflegekosten/Pacht) tragt der Vorhabentrager, diese sind u.a. im
Durchfuihrungsvertrag festgesetzt und Uber die dort festgelegte Birgschaft abgesichert.

d) Umsatzsteuerrechtliche Auswirkungen
Umsatzsteuerliche Abgaben sind in Amberg zu verrichten.

Alternativen:
Als Alternative kann auf die Umsetzung des Bebauungsplans zum Nachteil einer umweltvertraglichen
Energieversorgung verzichtet werden.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:
Der Geltungsbereich umfasst ein Teilstlick der Flurnummer 834 der Gemarkung Ammersricht, sowie
eine Teilflache des Flurstiicks 882, ebenso mit der Gemarkung Ammersricht.

Anlagen:
Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt gedandert mit

Wirkung vom 18.01.2023;

2. Entwurf der 150. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans i.d.F. vom 13.09.2023;

3. Begriindung zum Entwurf der 150. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung i.d.F. vom
13.09.2023;

4. Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP) i.d.F. vom 13.09.2023;

5. Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Festsetzungen Amberg AM 160
,Photovoltaik Freiflachenanlage Schweighof 11“ i.d.F. vom 13.09.2023;



6. Begriindung zum Bebauungsplan Amberg AM 160 , Photovoltaik Freiflachenanlage Schweighof 11“
i.d.F. vom 13.09.2023;

7. Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf Amberg AM 160 ,Photovoltaik Freiflachenanlage
Schweighof II” i.d.F. vom 13.09.2023;

8. Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), Diplom-Biologe
Bernhard Moos (Verfasser), Oktober 2022.

9. Blendgutachten verfasst durch die Firma IBT 4Light GmbH vom 13.09.2022,

10. Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung (Gesamtabwdagung) zu den Stellungnahmen der
Offentlichkeit und zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
i.d.F.vom 13.09.2023

Beschluss:
13.09.2023 Bauausschuss
SI/BA/79/23
Beschluss:
Fur beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallelverfahren) wird auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) in der Fassung (i.d.F). vom
13.09.2023; des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 160 ,Photovoltaik
Freiflachenanlage Schweighof II* mit Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 13.09.2023
des Entwurfes zur 150. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung mit Begrindung
i.d.F. vom 13.09.2023 und der Abwagungsvorschlage der Anlage 10
1. das Abwéagungsergebnis Uber die Offentlichkeitsbeteiligung und lber die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
4. der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung gemalR § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und
5. die Feststellung der 150. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
beschlossen.

Protokollnotiz:

Frau Kluth, Stadtplanung, tragt vor.

Frau Hannich, Bauordnung, gibt an, dass die rechtliche Durchfiihrbarkeit des
Bebauungsplans noch nicht vorliege. Sollte der Pachtvertrag bis zum Stadtrat am
25.09.2023 noch nicht eingegangen sein, dann werde der Punkt von der Tagesordnung
genommen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 10
Ablehnung: 0

25.09.2023 Stadtrat
Sl/tr/36/23
Beschluss:

Fur beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallelverfahren) wird auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) in der Fassung (i.d.F). vom
13.09.2023; des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 160 ,Photovoltaik



Freiflachenanlage Schweighof II* mit Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 13.09.2023
des Entwurfes zur 150. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung mit Begrindung
i.d.F. vom 13.09.2023 und der Abwagungsvorschlage der Anlage 10
1. das Abwéagungsergebnis (iber die Offentlichkeitsbeteiligung und lber die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
6. der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und
7. die Feststellung der 150. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
beschlossen.

Protokollnotiz:

StRin Zapf verlasst die Sitzung.
StR Dr. Meier gab ein kurzes Statement zur Energiewende.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 32
Ablehnung: 1
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