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offentliche Auslegung

Grundsitzlich ist die Entstehung von Wohnraum in der denkmalgeschiitzten Villa (Mariahilfberg 2) zu
begriiBen.

Bei Aufhebung des bisher giiltigen Bebauungsplanes jedoch, geht der strenge Schutz des Ortbildes
durch die Stadt Amberg verloren. Es wird auf §34 BauGB verwiesen, was einen wesentlich
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E:] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Der bisher bestehende Bebauungsplan erkannte in den beiden Baudenkmalern die Fortsetzung der
Stadtvillenartigen Bebauung, die an der SechserstraBe beginnt, am Kaiser-Wilhelm-Ring fortgesetzt
wird und am Nabburger Torplatz wieder aufgenommen wird. Sie spiegelt das Wachsen der Stadt im
19. Jahrhundert iiber ,das Ei* hinaus. Dieses Ortsbild zu erhalten, solite nicht nur Anliegen des
Denkmalschutzes sein; sondemn auch von der Stadt Amberg weiterhin verfolgt werden-Ein-Abwilren
der Erhaltung des Ortsbildes auf den Denkmalschutz generiert eine Polarisierung, die ber kurz oder
lang wieder zu Konflikten fiihrt.

Bei Aufhebung des Bebauungsplanes Amberg 108 Multiplexkino sollten die denkmalgeschiitzten
Villen und ihre Umgebung vor stérenden Bauvorhaben weiterhin wirksam geschiitzt werden kénnen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Aufgabe eines Bebauungsplans ist primdr, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewdhrleisten. Gestalterische Belange sind nur subsididar nach
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den ortlichen Bauvorschriften des Art.
81. BayBO Aufgabe der Satzung. Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmaler
ibernommen werden, soweit sie zum Verstandnis oder fiir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind. Da Denkma-
ler nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetztes erlassen und rechtlich
behandelt werden, eriibrigen sich gestalterische Festsetzungen zum Schutz
der Denkmadler. Hier kénnten sich sogar Widerspriiche zwischen den beiden
Rechten ergeben. So gesehen sind die Festsetzungen des Bebauungsplans zu
den beiden Denkmadlern, die Fassaden und Ddcher mit ihren Gliederungen im
genehmigten Zustand zu erhalten, als problematisch zu sehen. Sie sind nicht
gedeckt von der Ermdchtigungsgrundlage des BauGB, nach der ein Baudenk-
mal nur nachrichtlich Gbernommen werden darf. Rechtliche Grundlage zum
Schutz des Denkmal, auch hinsichtlich GestaltungmaRnahmen, ist origindr
Aufgabe des Denkmalschutzrechtes.

In der Festsetzung wird das Gebdude Regensburger StraRe 29 als denkmal-
wiirdig eingestuft, fir dessen Fassaden und Ddcher der Bebauungsplan eben-
falls festsetzt, dass die Fassaden und Ddcher mit ihren Gliederungen im ge-
nehmigten Zustand zu erhalten sind. Hier wird durch die Aufhebung der
Schutz vor Verdnderung der duBeren Gestaltung beendet. Es wird aber der
Zielsetzung der Bebauungsplanaufhebung (Schaffung von zentrumsnahen
Wohnraum und einer stadtebaulichen Weiterentwicklung des Bauquartiers)
Vorrang eingerdumt und deshalb an der Aufhebung festgehalten.

Zur Erhaltung der angesprochenen villenartigen Bebauung Uber das ,, Ei“ hin-
aus waren, neben dem Denkmalschutz, ortliche Bauvorschriften nach dem
Bauordnungsrecht, sprich Gestaltungssatzungen, das fiir diese Zwecke geeig-
nete Rechtsinstrumentarium. Fiir den Altstadtbereich hat die Stadt Amberg
bereits davon Gebrauch gemacht.
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offentliche Auslegung

Grundsatzlich bestehen seitens des abwehrenden Brandschutzes keine
Bedenken beziglich des Bebauungsplanaufhebungsverfahrens. Es soll
jedoch bereits hier auf mogliche Punkte betreffend die Zukunftsplanung
hingewiesen werden:

Die bestehenden Feuerwehrzufahrten zum Multiplexkino miissen bei
kinftigen Planungen unberiihrt bleiben und diirfen nicht gestrichen
werden. Hierzu kann auch der entsprechende Brandschutznachweis
bzw. der Bebauungsplan fiir das Multiplexkino herangezogen werden.

Bei einer Umnutzung der ,Villa® mit Wohneinheiten miissen die
Zufahrts- und Aufstellflichen fiir die Feuerwehr verbessert werden.
Hierzu ist ein neuer Brandschutznachweis zu erstellen. Gerade der
Bereich des Einfahrtstores sollte verbreitert werden. Zudem ist das
vorhandenen Hydrantennetz zu prifen, ein Uberflurhydrant auf dem
Geldnde im Bereich des Zufahrtstores ist anzustreben.

Grundsatzlich dirfen Bdume oder geplante Neuanpflanzungen dieser
die Feuerwehrzufahrten und -aufstelifidchen nicht beeintréchtigen.
Ebenso bedarf das evtl. angedachte FuB- und Radwegkonzept einer
entsprechenden brandschutztechnischen Begutachtung, um die
Einengung oder Behinderung von Feuerwehrzufahrten auszuschlieBen
sowie die bereits angespannte Verkehrssituation am Kreisverkehr nicht
weiter zu strapazieren und ein Durchkommen fiir Rettungsfahrzeuge
zusatzlich zu erschweren.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu Multiplexkino:

Die Feuerwehrzufahrten sind im Genehmigungsverfahren festgelegt worden
und durch die Baugenehmigung rechtlich gesichert.

Zu Villa Mariahilfbergweg 2:

Fir die angedachte Nutzungsdnderung in Gewerbe und Wohnen ist eine Bau-
genehmigung erforderlich. In Zuge dessen ist vom Bauherrn ein neuer Brand-
schutznachweis zu erstellen, welcher eine Grundlage der Baugenehmigung
darstellt.

FuR- und Radekonzept, Bdume und Baumpflanzungen:

Bei den Planungen zum FuB- und Radwegkonzept und bei der Pflanzung von
Bdumen und anderen Gehdlzen sind die vorhandenen und weiter erforderli-
chen Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflichen zu beriicksichtigen.
Dies sollte durch eine friihzeitige Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgen.
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offentliche Auslegung

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten im Aufirag der Open Grid Europe GmbH
insoweit auch die Interessen der Ferngas Netzgesellschaft (FG) mit Sitz in Schwaig bei
Nlrnberg.

Die auf lhrer Internetseite zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zur Aufhebung des
Bebauungsplans Amberg 108 ,Multiplexkino” haben haben wir gesichtet und festgestelit,
dass der Leitungsverlauf der Ferngasleitung im Planwerk im erforderlichen Umfang
lagerichtig dargestelit ist sowie in der Legende beschrieben wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plans verlduft stidlich der Regensburger Stralte die
eingangs aufgefilhrte Ferngasleitung in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der
Leitungsachse).

Zu ihrer Information erhalten sie die entsprechenden Bestandsplan. Die Darstellung der
Ferngasleitung ist in den beigefligten Unterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist
die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen. Die H6henangaben in
den Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche
Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschidgigen Vorschriften (Verordnung Uber
Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW - Deutsche Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V.) verpflichtet, alle leitungsgeféhrdenden und leitungsbeeintrachtigenden
Einflisse vom Rohrnetz fernzuhalten. Eine Uberbauung des Schutzstreifens mit Gebéuden
gleich welcher Art ist grundséatzlich nicht zulassig.

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der Leitungen und Anlagen gewahrleistet
ist und durch die vorgesehenen Bebauungsplanaufhebung sich keinerlei Nachteile fiir den
Bestand und den Betrieb der Leitungen und Anlagen sowie keinerlei Einschrénkungen und
Behinderungen bei der Auslibung fir die Sicherheit der VVersorgung notwendigen Arbeiten,
wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH
.Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplénen und Bebauungsplénen”. Insofern haben wir keine Einwédnde gegen
das Bebauungsplanaufhebungsverfahren Amberg 108 "Multiplexkino” der Stadt Amberg.

Wird in diesem Bereich ein neues Bauleitplanverfahren erdfinet, sind wir als Trager éffentlicher
Belange am Verfahren erneut zu beteiligen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Eine Ferngasleitung verlauft im Bereich des siidlichen Gehweges der Regens-
burger StraRe in einem 8m breiten Schutzstreifen (4 m beidseits der Lei-
tungsachse). Die Leitung ist im erforderlichen Umfang korrekt im Bebauungs-

plan eingetragen.

In den von der PLEdoc GmbH beigefligten Bestandspldnen ist der Verlauf der

Ferngasleitung eingetragen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ergeben sich fiir den Bestands-
schutz der Ferngasleitungen und Anlagen keine Gefahrdungen. Planungen zu
StraRenbau- und Hochbauvorhaben haben eine Spartenerkundung durchzu-
fihren und die Vorgaben fiir die Ferngasleitungen und deren Schutzbereiche

zu beachten.
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offentliche Auslegung

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Stadtebaulich nachrichtliche Hinweise:

Beziiglich der Ziele der Stadtebauférderung ist Folgendes zu erwdhnen:

Im ISEK ist fur den Schwerpunktbereich, in dem das gegenstandliche Areal liegt, formuliert, dass
der Knotenpunkt umgebaut werden soll, der Erhalt bestehenden ortsbildpragenden Baume forciert
werden sollen, sowie neue Baumpflanzungen zur rdumlichen Ordnung des Strallenraumes und
Verbesserung des Stadtbildes erfolgen sollen. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans kann
die Erreichung dieser Ziele ggf. erschwert werden.

Weiterer Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Aktualisierung des hiesigen Rauminformationssystems (RIS) zeitnah
nach Abschluss des Verfahrens eine Endausfertigung des Bebauungsplanes mit Verfahrensver-
merken und Begrindung auf bevorzugt digitalem Wege an folgende E-Mail-Adresse zukommen
2u lassen (Art. 30 BayLplG): rauminformation@reg-opf.bayern.de

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Der Bebauungsplan ,,Multiplexkino” wurde 2014 rechtskraftig. Mittlerweile haben
sich neue Planungen hinsichtlich Umbau des Knotenpunktes und Optimierung
des Geh- und Radwegsystems ergeben, welche nicht mehr mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ibereinstimmen. Damit erbeben sich durch den Bebau-
ungsplan unter Umstdnden Widerspriiche und Hindernisse hinsichtlich urspriing-
lich angedachten Umbau des Knotenpunktes einschlieBlich verbesserter Losun-
gen flir FuRgdnger und Radfahrer.

Entsprechend der heute forcierten Planungen kann die Zielsetzung des ISEK zum
Erhalt bestehender ortsbildpragender Baume sowie neuer Baumpflanzungen wei-
ter verfolgt werden. Dazu bedarf es keines Bebauungsplanes, da die angrenzen-
den Griinfldchen im Eigentum der Stadt Amberg sind und damit in stadtischer
Hand.
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= Stadt Amberg Referat 3 - Klimaschutzmanager — Stellungnahme vom 23.10.2023 | Seite 1 von 1
Die geplante Aufhebung des Bebauungsplans Amberg 108 "Multiplexkino" tragt positiv Die befurwortende Stel!ungnahme des Klimaschutzbeauftragten der Stadt
zur Begrenzung des Flachenverbrauchs in Amberg bei, dies wird von Seiten des Amberg wird zur Kenntnis gegeben.
Klimaschutzes ausdriicklich unterstitzt. Bei eventuellen Neubauten sind Méglichkeiten
zur Nutzung von Erneuerbaren Energien mitzudenken.
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Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz/Bodenschutz — Stellungnahme vom 31.10.2023 | Seite 1 von 1

offentliche Auslegung

Sachverhalt

Anldsslich der ersatzlosen Aufhebung des Bebauungsplans AM 108 ,Multiplexkino” wurde das Amt
3.26 im Vorfeld (Mail vom 28.07.2023) hinsichtlich Beurteilung zum Immissionsschutz und zur im
Bebauungsplan dargesteliten Altlastenverdachtsfliche seitens Amt 5.11 gebeten. Aufgrund der
geplanten Aufhebung wurde eine gutachterliche Stellungnahme vom 27.07.2023 von Ingenieurbiro:
Alfred Bartl, welches die schalltechnische Begutachtung zur Aufstellung des Bebauungsplans erstellt
hat, angefordert.

Dazu wurde wie folgt Stellung genommen:

Die Ausfiihrungen in der Stellungnahme vom 27.07.2023 (Schalltechnischer Bericht Nr. 800_1) wird
als plausibel gewertet.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan entfallen mit der geplanten Aufhebung. Der Gutachter fiihrt
richtigerweise auf, dass dennoch entsprechend der DIN 4109 Schallschutznachweise im
Bauantragsverfahren aufgrund der Ldrmverhdltnisse zu fiihren sind. Den Ausfihrungen zur
Kontingentierung wird zugestimmt.

Bewertung Bodenschutz:

Beziiglich des Bodenschutzes wird auf die Stellungnahme Amt 3.26 Hu-Pr vom 19.06.2012 verwiesen.
Es liegen keine weiteren Erkenntnisse vor, dass wdhrend der Bautdtigkeiten des Multiplexkinos
sanierungen stattgefunden haben. Bei zukiinftigen BaumaBnahmen ist vor Eingriff in den Boden ein
Umweltingenieur der Stadt Amberg zu informieren. Die Arbeiten sind durch einen nach
§ 18 BBodSchG  zugelassenen  Sachverstindigen zu  begleiten. Die Entnahme von
Beweissicherungsproben in allen Verdachtsbereichen sowie die entsprechende Dokumentation mit
anschlieBender Berichtsvorlage bei der Bodenschutzbehdrde wird vorausgesetzt.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu Bewertung Immissionsschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis gegeben.

Zu Bewertung Bodenschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis gegeben. Die MaBnahmen hinsichtlich
baubegleitender Altlastenuntersuchung und ggf. Altlastenbeseitigung ist wie
auch in anderen stddtischen Gebieten Aufgabe des Bauherren.
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offentliche Auslegung

im Folgenden werden die Nummerierungen des beiliegenden Planes erldutert;

1.

Im Zuge des Neubaus des Gebdudes der Wirtschaftsférderung an der Regensburger StraRe
wird ein neuer Geh-/ Radweg mit 4m Breite gebaut. Die Planung befindet sich in Umsetzung.
Auf dem Abschnitt zwischen Multiplexkino und der Einmiindung zur Raigeringer StraBe ist
eine der héchsten Frequenzen von FuB- und Radverkehr in ganz Amberg zu verzeichnen.
Projekt ,Liickenlos” Teil 2: Gehwegverbreiterung entlang des Postgelindes (Umsetzung 2024)
Das Staatliche Bauamt plant, den Kreisverkehr am Nabburger Tor umzugestalten. Hintergrund
ist der schlechte Fahrbahnbelag und vor allem auch die Problematik des Kreisverkehrs als
dauerhafter Unfallschwerpunkt. Hierzu befindet sich die Stabsstelle Mobilitit und Verkehr in
engem Austausch mit dem Staatlichen Bauamt. Ziel ist es auch, eine attraktivere und sicherere
Losung fir den FuB- und Radverkehr umzusetzen.

Eine Erneuerung der Bahnbriicke mit Verbreiterung des Geh- und Radwegs auf beiden Seiten
ist dringend geboten. Die Sanierung ist von Seiten der Bahn aktuell jedoch nicht absehbar.
GemdR Verursacherprinzip miisste die Stadt Amberg den GroRteil der Kosten aufbringen,
wenn ,vorzeitig” die Bahnbriicke saniert werden soll, um Erleichterungen fiir den Kfz-Verkehr
und den FuR- und Radverkehr zu erreichen. Fir eine durchgéngige Fiihrung auf der Siidseite
der Regensburger Strafe ist zudem noch teilweise Grund der anliegenden Grundstiicke zu
erwerben. Dies erfolgt derzeit (iber freihdndigen Erwerb.

Projekt ,Liickenlos” Teil 3: FuB- und Radverkehrsfreundliche Umgestaltung der Einmiindung
Mariahilfbergweg. Die Stabsstelle Mobilitdt und Verkehr ldsst hierzu aktuell ein Gutachten
durch ein externes Ingenieurbiro erstellen.

Ein Liickenschluss zwischen der Piktogrammkette in der Raigeringer Strae und der
Einmiindung Raigeringer StraBe/ MarienstraBe ist angedacht (Grundlagenermittlung).
Eisenbahnstrale: Die Verbindung zwischen Regensburger StraRe und SandstraRe/
Schlachthausstrafie (ber die EisenbahnstraBe, die bereits 2012 im Bauausschuss beschlossen
wurde, befindet sich in Planung (Grundstiickserwerb).

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Im Zuge der Beteiligung der Behérden erfolgte keine AuBerung von der
Stabsstelle Mobilitat. Die Planungen der Stabsstelle, welche gegeniiberlie-
gend aufgeflihrt ist, erfolgen nicht auf der Rechtsgrundlage des Bebauungs-
plans. Folge dessen hat die Aufhebung des Bebauungsplans keinen Einfluss
auf die Planungen.




ToB

. . Vorlage 005/0251/2023 Anlage 4, Seite 10
Bebauungsplanaufhebungsverfahren Amberg 108 ,,Multiplexkino“ In der Fassung vom 06.12.2023

,65‘3\\
EENY

AMBERG

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.01 Stabstelle Mobilitdt, Verkehr — Stellungnahme vom 17.10.2023 | Seite 1 von 2

offentliche Auslegung

K 2 2 B N\ % ‘_ L) ST, . g s W AR T aatlls Ty
\ 3 . '\ | y ““ I . !

« et ot \ " B ZEICHENERKLARUNG ki
i N L WUV 1st-5tand und StraBenplanung .

| oatem 01.08.2023

REFERAT FUR STADTENTASCALUMNG UND BAUEN

TTABISTELLL FUR MOBLITAT UND VIRAZFR
STNNOPCASSE 2

#2224 AMSERG




Vorlage 005/0251/2023 Anlage 4, Seite 11 @

M | Bebauungsplanaufhebungsverfahren Amberg 108 , Multiplexkino“ In der Fassung vom 06.12.2023 Ly
0 o AMBERG
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Die Wirtschaftsforderung begriifit den Ansatz, Wohnen und Gewerbe gemeinsam Die zustimmende Stellungnahme der Wirtschaftsférderung wird zur Kenntnis
in naherer Umgebung zulassen zu wollen. Dies entspricht modernen Stadt- gegeben.
entwicklungsansétzen und erméglicht eine bessere Entwicklung von Brachen oder
im Bestand. Bei einer nachtraglich zu entwickelnden Wohnnutzung ist jedoch ggf. Damit bestehende Gewerbenutzung nicht durch heranriickende Wohnnut-
durch geeignete Auflagen darauf zu achten, dass bestehende Gewerbenutzung zung eingeschrankt wird, ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir
nicht eingeschrankt wird. . . . . .
die vorhandenen Verkehrs— und Gewerbeldrmimmissionen eine schalltechni-
sche Untersuchung mit Nachweis ggf. erforderlicher SchallschutzmaRnahmen
vorzuweisen.
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