Stadt Amberg
Marktplatz 11

—i

92224 Amberg Stadt T¥ Y
amberg
Beschlussvorlage Vorlage-Nr: 005/0016/2004
offentlich
Erstelldatum: 05.04.2004
Aktenzeichen:

Altstadtsanierung, Sanierungsgebiet N

Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
Verfasser: Frau Kampfer

Beratungsfolge 21.04.2004 Bauausschuss
03.05.2004  Stadtrat

Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschliel3t

1. die oOffentliche Bekanntmachung und Durchfilhrung der vorbereitenden
Untersuchungen fir das Sanierungsgebiet "N" gemal § 141 BauGB (Baugesetzbuch)
mit Hinweis auf die Auskunftspflicht gemaR § 138 BauGB,

2. die Durchfiihrung der Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemald 8§ 137
BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 139 BauGB,

3. die 6ffentliche Auslegung der Planung flr die Dauer eines Monats.

Sachstandsbericht:

Fur das Altstadtquartier "N" zwischen Georgenstral3e und Seminargasse sowie Malteserplatz
und Viehmarktgasse liegt eine stadtebauliche Untersuchung des Architekten Kastner, Stand
Februar 2004, mit drei Konzeptvarianten vor.

Anlass fur den Auftrag war eine im Jahr 2002 festgestellte Haufung von Antrdgen auf
Nutzungséanderung mit folgenden Schwerpunkten:

o Errichtung bzw. Erweiterung von Spielhallen und Vergntigungsstatten

o weitere bauliche Verdichtung durch Uberbauung der Innenhofe

o Einbau von Einzelgaragen in den Erdgeschosszonen

Nach einer intensiven Beteiligung der direkt betroffenen Grundsticksbesitzer sind
grundlegende stadtebauliche Veranderungen langfristig nicht absehbar.

Grundlage fir die weitere Entwicklung des Gebietes soll die Konzeptvariante A sein mit
Beibehaltung der kleinteiligen Geschéaftsstruktur im Erdgeschoss und einer Wohnnutzung in
den Obergeschossen sowie die Mdoglichkeit einer Quartiersgarage entsprechend dem
Konzept C1 im Bereich der Seminargasse.

Die aktuell vorliegenden Antrage auf Nutzungsanderung fur die Anwesen Seminargasse 5
und 7a sind mit den Konzeptvarianten A und C1 vereinbar.

Die Varianten B und C2 mit einem maximalen Flachenangebot fir eine grol¥flachige
geschéftliche Nutzung sollen nicht weiter verfolgt werden, da der Standort von Seiten
potentieller Investoren bzw. Projektentwicklern problematisch gesehen wird und ein
wirtschaftliches Engagement derzeit nicht realistisch erscheint.




Der untersuchte Westteil der Stadt eignet sich fur Wohnnutzung, studentische Einrichtungen
und Kleingastronomie, nicht jedoch fir grof3flachigen Einzelhandel, der hinsichtlich
Flachenverbrauch und Erreichbarkeit mit dem Kraftfahrzeug vielfaltige Probleme aufwirft. Die
vorhandene Kleinteiligkeit der Parzellenstruktur soll beibehalten werden.

Zusammenfassend ergeben sich folgende Sanierungsziele fur das Untersuchungsgebiet "N™:

o Erhalt der vorhandenen Kleinteiligkeit der Parzellenstrukturen

o Erhalt bzw. Starkung der Wohnnutzung

. Erhalt der vorhandenen mischgebietstypischen Nutzungsvielfalt mit kleinteiligen Laden,
Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben und nicht stérenden gastronomischen
Betrieben

o Maglichkeit zur Errichtung einer gebietsvertraglichen Quartiersgarage

Vom Gutachter wird eine Ausweisung als formlich festgelegtes Sanierungsgebiet im
klassischen Verfahren nicht empfohlen, da die Notwendigkeit einer grundlegenden
Veranderung nicht absehbar ist. Besondere Missstande der baulichen und/oder sozialen
Verhaltnisse liegen nicht vor.

Damit jedoch die Sanierungsziele fur alle Beteiligten eine verbindliche Grundlage haben wird
vorgeschlagen, das Gebiet im vereinfachten Verfahren auszuweisen. Damit konnen auch
notwendige privatwirtschaftliche Initiativen gestitzt und punktuelle
Modernisierungsmafinahmen erleichtert werden. Die mdglichen ErneuerungsmalRnahmen
bewirken voraussichtlich keine erheblichen Bodenwertsteigerungen; Ordnungsmafinahmen,
die den Bodenwert beeinflussen, sind nur im geringen Umfang und nur auf
privatwirtschaftlicher Initiative vorgesehen (z. B. Quartiersgarage). Die straf3enbaulichen
VerbesserungsmalBnahmen sind bereits erfolgt und wirken sich nicht mehr auf den
Bodenwert aus.

Auf die unterschiedliche Handhabung der Abrechnung der ErschlieBungskosten im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet durch Erhebung von Ausgleichsbeitragen und die
Verpflichtung zur Zahlung von Ausbaubeitrdgen nach dem Kommunalabgabengesetz im
vereinfachten Sanierungsgebiet wird hingewiesen.

Weiteres Vorgehen:

Auf der Grundlage der vorliegenden stadtebaulichen Untersuchungen sollen nach dem

BauGB die folgenden notwendigen Schritte zur Vorbereitung der Sanierungssatzung

eingeleitet werden:

1.  offentliche Bekanntmachung und Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen fir
das Sanierungsgebiet "N" gemal} 8 141 BauGB mit Hinweis auf die Auskunftspflicht
gemal § 138 BauGB

2.  die Durchfiuihrung der Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemaf} § 137 BauGB
und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 139 BauGB

3. die 6ffentliche Auslegung der Planung fiir die Dauer eines Monats

Martina Dietrich (Baureferentin)



Anlagen:

1. Zwischenbericht vorbereitende Untersuchungen vom Februar 2004 durch das
Architekturbiro Késtner

2. Lageplan ohne Maldstab, Untersuchungsgebiet mit Darstellung der angrenzenden
Sanierungsgebiete



