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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t auf der Grundlage des Entwurfes der Bebauungsplananderung

Amberg XII B i. d. F. vom 12.05.2004

e die Anderung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs.
4 BauGB,

e die Durchfihrung der Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Burgerbeteiligung ist durch 6ffentliche Bekanntmachung und durch Gelegenheit zur
offentlichen Darlegung und Anhorung fur die Dauer eines Monats im Referat fur
Stadtentwicklung und Bauwesen durchzufuhren.

Sachstandsbericht:

Grund und Anlass der Anderung

Die Gewerbebau Amberg beabsichtigt auf dem Gelande Ecke Barbarastral3e / Regensburger
StralRe (ehem. Reifen Wagner) einen Drive In der Fa. Burger King mit Gastraum und den
erforderlichen Stellplatzen zu errichten. Als Standort ist das Grundstiick durch die Lage an
der Regensburger Stral3e gut geeignet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan und der rechtskraftige Bebauungsplan weisen fur
das Baugrundstiick unterschiedliche Gebietstypiken auf. Im Flachennutzungsplan ist das
Gebiet als Mischgebiet (MI), im Bebauungsplan jedoch als Gewerbegebiet (GE),
ausgewiesen. MaRRgeblich ist der rechtskraftige Bebauungsplan. Planungsrechtlich gehort
die beabsichtigte Nutzung zu den Schank- und Speisewirtschaften. Diese sind geman
BauNVO 8 8 Abs. 1 — 3 im Gewerbegebiet nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise. Eine
Anderung des Bebauungsplanes ist deshalb erforderlich.

Inhalt der Bebauungsplananderung

Die Gebietstypik wird fiir den Anderungsbereich von bisher Gewerbegebiet in ein
Mischgebiet gedndert. Es entsteht somit ein zusammenhangender Mischgebietstreifen
entlang der Barbarastral3e, wie im Flachennutzungsplan bereits dargestellt, bis hin zur
Regensburger Stral3e. Die Festsetzungen im Hinblick auf Dichte, HOhe und Bauweise
werden vom bestehenden Mischgebiet ibernommen. Aufgrund der Emissionen des
Fahrverkehrs an der Regensburger Straf3e sowie im Kreuzungsbereich Regensburgerstral3e
/ Barbarastral3e ist in der betreffenden Teilflache (Anderungsbereich) des




Mischgebietstreifens Wohnen nicht zulassig. Weiterhin sind, wie im restlichen Mischgebiet
bereits festgesetzt, Vergnugungsstéatten und Tankstellen ausgeschlossen.

Erschlossen wird das Geldnde mit einer Einfahrt von der Regensburger Stral3e aus. Von der
BarbarastralRe aus ist eine Ein- und Ausfahrt vorgesehen, wobei ein Linksabbiegen fur die
Fahrzeuge aus Richtung Regensburger Strafl3e mittels einer so genannten ,durchgezogenen
Linie" unterbunden werden soll. D. h., eine Zufahrt zum Burger King ist nur von der
Regensburger Stralle und von der BarbarastralRe aus Richtung Leopoldstral’e mdglich, eine
Ausfahrt nur in die BarbarastralRe zulassig. Dieser Art der Fahrerschlie3ung wird in der
Stellungnahme der Verkehrsbehdrde im Grunde zugestimmt, wobei sich die
Verkehrsbehdrde im Einvernehmen mit dem StraRenbaulasttrager und der Polizei vorbehalt,
dass im Falle auftretender Unfallh&ufungen, Verkehrsgefahrdungen oder Stockungen des
Verkehrsflusses, hervorgerufen durch widerrechtlich abbiegende Fahrzeuge die
Einfahrtsmoglichkeit Gber die Barbarastrafl3e wieder riickbauen zu lassen.

Ergénzend hierzu wurde vom Baureferat untersucht, ob durch eine zweispurige Aufweitung
der Barbarastrafe in Richtung Regensburger Stral3e ab der Ein- und Ausfahrt zum Burger
King die Leistungsfahigkeit der Kreuzung verbessert werden kann. Bei der Abstimmung mit
dem Straf3enbauamt und der Verkehrsbehtrde wurde der positive Effekt bestatigt. Die
Aufweitung wird deshalb in das Anderungsverfahren aufgenommen und somit zumindest
planungsrechtlich gesichert.

An der Regensburger Stral3e ist im rechtskraftigen Bebauungsplan zwischen dem Geh- und
Radweg und der Stral3e ein schmaler Grinstreifen festgesetzt. Neben der schweren
Umsetzbarkeit, Verschmélerung des Geh- und Radweges, scheint es aus heutiger Sicht
sinnvoller, das vorhandene griinordnerische Konzept beim Audi-Autohaus, namlich der
Anpflanzung von grof3en Straf3enbdumen auf Privatgrund hinter dem Geh- und Radweg bis
an die Kreuzung BarbarastraRe fortzufiihren. Dies wird im Anderungsbereich festgesetzt und
durch eine Burgschaft im Genehmigungsverfahren gesichert.

Altlasten

Eine Altlastenuntersuchung der Baugrundstiicke wurde von der Fa. CDM, Nirnberg im
August 2003, veranlasst von der Gewerbebau Amberg, durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
Untersuchung liegen in einem umfangreichen Bericht vor und flieRen in das
Anderungsverfahren ein. Erforderliche MaRnahmen werden im Bebauungsplan definiert und
festgesetzt.

Wesentliche Verunreinigungen sind im ehemaligen Tankstellenbereich erkundet worden. Der
Gutachter schlagt eine Bodensanierung mit fachgerechter Entsorgung vor.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

Im Anderungsbereich sind folgende Flurstiicksnummern der Gemarkung Amberg enthalten:
2032/9, 2032/10, 2032/31, 2032/19, 2024/127 Teilflache, 2024/89 Teilflache.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

1. Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan Amberg XII B ,Boschstrale“, M 1 : 1000

2. Entwurf Bebauungsplandnderung Amberg XlI B ,Boschstraf3e”, Fassung vom
12.05.2004

3. Rechtswirksamer Flachenutzungsplan, M 1 : 5000

4. Lageplan und Schnitt Burger King vom 03.05.2004






