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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 82
»An der WeilRenburger Strafl3e” mit Festsetzungen und Begrindung i. d. F. vom 23.06.2004
und der Abwéagungsvorschlage der Anlage 4

e das Abwagungsergebnis der Burgerbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der Trager
oOffentlicher Belange,

e die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,

e die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméali § 4 Abs. 1 BauGB,

e die Aufhebung des Baulinienplanes Nr.4 ,Kochkeller* - RegierungsentschlielBungs-Nummer
9676 vom 24.03.1921 im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans gemafi 8§ 2
Abs. 1i. V. mit Abs. 4 BauGB.

Sachstandsbericht:

1. Bisheriger Verfahrensablauf

Fur das Baugeviert zwischen Archivstrale, WeiRenburger StralRe, Podewilsstrale und
Josef-Hofmann-Stral3e fasste der Stadtrat am 22.12.2003 den Beschluss, einen qualifizierten
Bebauungsplan aufzustellen. Die Burgerbeteiligung erfolgte im Marz 2004. Gleichzeitig
erfolgte die Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange.

2. Ergebnis der Birgerbeteiligung und der friihzeitigen Fachstellenbeteiligung

Am 28.01.2004 wurden die Eigentimer und Anwohner der Baugrundstiicke im
Geltungsbereich Uber die Inhalte des Bebauungsplansvorentwurfes informiert. Es wurden
Anregungen zur zukinftigen Baugestalt (Dachausbildung, H6hen ...) vorgebracht. Daneben
war der Erhalt einer grof3wlchsigen rotlaubigen Buche (Blutbuche) an der Nordgrenze des
Grundsticks Fl.-Nr. 1507/2 (Parzelle 4) ein Anliegen. Die Eigentimer der Grundstiicke
FI.Nrn. 1507/3 und 1507/4 (Parzelle 3 und 7) &ul3erten den Wunsch, auf ihren Grundstiicken
ein Baurecht nur fir ein Gebdude festzusetzen. Die Anregungen sind im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf bericksichtigt.




Im Zuge der formalen Burgerbeteiligung und frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gingen zwei Anregungen und drei Stellungnahmen ein. Sie sind in der Anlage 4 der
Beschlussvorlage zusammen mit den entsprechenden Abwégungsvorschlagen beigegeben.
Die wichtigsten Inhalte werden nachfolgend aufgefihrt:

Vom Grundstiickseigentimer FI.Nrn. 1507/2 und 1507/5 wurde ein Bebauungsvorschlag fir
seine Grundstiucke vorgebracht. Der vorgebrachte Bebauungsvorschlag soll nicht
bertcksichtigt werden, da er nicht geeignet ist, den vorhandenen Gebietscharakter zu
erhalten, was das wichtigste Planungsziel dieser Bebauungsplanaufstellung darstellt. Der
Entwurf des Eigentiimers mit Erlauterungen ist in Anlage 4 (Anregung 1) beigegeben. Auf die
Abwéagungsvorschlage des Baureferats zu den vorgebrachten Anregungen wird ausdriicklich
hingewiesen.

Die Naturschutzbehérde verweist auf die hohe griinordnerische Qualitdt des bestehenden
Bauquartiers. Eingriffe sind soweit als mdglich zu vermeiden, Festsetzungen zur
Baumbestandserhaltung, zur Durchgriinung und sonstigen Lebensraumerhaltung sind zu
treffen.

Der Baumbestand wurde untersucht, die zu erhaltenden Baume sind eingetragen. Daneben
sind ausreichend Festsetzungen zur Grinordnung, Wasserwirtschaft, Bodenversiegelung
und Dachbegriinung getroffen worden. Die Uberbaubaren Flachen sind zuriickhaltend und
baum- und gartenbestandsschonend ausgewiesen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und AusgleichsmalBnahmen sind gemaf § la Abs.
3 BauGB nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
zulassig waren, d. h. die bestehenden Baurechte wurden nicht ausgeweitet.

Von den Stadtwerken wurde mitgeteilt, dass eine Erneuerung der Trafostation an der
Archivstrale in der Nordwestecke des Geltungsbereiches geplant ist. Durch eine
geringflgige Lageverlegung der Station kann im Gegensatz zum Bebauungsplanvorentwurf
(Anlage 1) nun eine geradlinige Gehwegfiihrung ermdglicht werden. Da eine Erneuerung der
Trafostation von Seiten des Betreibers vorgesehen ist, werden die Kosten der Verlegung des
Trafos von den Stadtwerken getragen. Dies wurde von den Stadtwerken mitgeteilt. Eine
gemeinsame Umsetzung des Gehwegausbaus und der Trafoerneuerung sollte aus Grinden
der Kostenminimierung in Betracht gezogen werden.

Das Grundstick FI.Nr. 1510 ist in Besitz der Stadt. Ein Verkauf der Flache westlich des
geplanten Gehweges an den Eigentimer des benachbarten Baugrundstiicks Archivstral3e 9
(bereits Gartennutzung auf Pachtbasis) wird vorgeschlagen. Dann ist die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit  fiur den  Verlauf und den Unterhalt der vorhandenen
Niederspannungskabel und der Wasserversorgungsleitung zugunsten der Stadtwerke durch
das Liegenschaftsamt zu veranlassen. Die vorhandene Gasleitung in der Josef-Hofmann-
Strale ist nicht mehr in Betrieb.

3. Beschlussergénzung der vorhergehenden Bauausschusssitzung

In der Bauausschusssitzung zum Aufstellungsbeschluss am 10.12.2003 wurden die Prifung
der Stellplatzfrage und die Denkmaleigenschaft des vorhandenen Gebaudes auf FI.-
Nr.1507/2 (Parzelle 5) durch die Bauverwaltung beschlossen:

Der festgesetzte Stellplatznachweis von zwei Stellplatzen je Wohnung (Festsetzung
Nr. 6.6) soll einem Zuparken der offentlichen Stral3en entgegenwirken. Dies ist
angesichts der Bauweise in Verbindung mit der attraktiven Lage sinnvoll. Auf den
Baugrundstiicken sind die erforderlichen Flachen fur Garagen (auch Carports)
dargestellt. Daneben ist die Anordnung von Stellplatzen auf dem Grundstiick an der
StralRengrenze moglich.



Die Kriterien fiur die Eigenschaft als Einzelbaudenkmal liegen nach Mitteilung des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege bei dem o. g. Gebaude nicht vor. Eine
Eintragung in die Denkmalliste wird nicht weiter verfolgt. Die Stellungnahme ist in Anlage 4
beigegeben.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen Archivstralle,
WeilRenburger StralRe, Podewilsstrale und Josef-Hofmann-StraRe und enthalt folgende
Grundstiicke der Gemarkung Amberg:

1505/7, 1505/8, 1505/9, 1507/2, 1507/3, 1507/4, 1507/5, 1508, 1508/4, 1508/5, 1510
(Teilflache) und 1510/13.

- Die Aufhebung des Baulinienplans im Geltungsbereich wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplans Amberg 82 ,An der Weil3enburger Straf3e” wirksam®.

- Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung wird nach Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Amberg fur die Dauer eines Monats im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
ausgelegt. Anregungen der Biirger konnen in dieser Zeit vorgebracht werden.

- Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgt zeitgleich mit der o6ffentlichen
Auslegung.

- Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht durchgefihrt.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

1. Bebauungsplanvorentwurf zum Aufstellungsbeschluss i. d. F. vom 10.12.2003

2. Entwurf des Bebauungsplans mit Festsetzungen i. d. F. vom 23.06.2004 (Seite 1-5)

3. Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan i. d. F. vom 23.06.2004 (Seite 1-5)

4. Abwagungsvorschlage der Bauverwaltung zu den Anregungen der Birgerbeteiligung und
den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(Seite 1-6)

5. Auszug aus dem Baulinienplan Nr. 4 ,Kochkeller*



