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Beschlussvorschlag:

Die Bekanntgabe diente zur Kenntnis.

Sachstandsbericht:

Die Wohnsiedlung des Demonstrativbauprogramms "St. Sebastian" gilt heute als ein
besonders gutes Beispiel der Architektur der sechziger Jahre. Zur Sicherung des Erhalts
wurde der Erlass einer Erhaltungssatzung gemald § 172 BauGB vorgeschlagen. Danach
kann eine Gemeinde durch Satzung Gebiete bezeichnen, in denen zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung
bedurfen.

Von Seiten der Verwaltung wird eine Erhaltungssatzung zum jetzigen Zeitpunkt aus
folgenden Grunden nicht beflrwortet:

1. Fur das Gebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan IlI-B, der die grundsatzlichen
stadtebaulichen Belange klar regelt.

2. Die Entwurfsverfasser haben sich das Urheberrecht an der Planung durch Eintrag
einer Dienstbarkeit im Grundbuch sichern lassen und haben somit die Mdglichkeit,
wesentliche Anderungen, insbesondere auch genehmigungsfreie Veranderungen
privatrechtlich zu verhindern.

3. Unwesentliche Veranderungen haben in der Regel keine Auswirkungen auf das

stadtebauliche Gesamtbild und sollten im Hinblick auf die zunehmenden Ausnahmen
von der Genehmigungspflicht der Bayerischen Bauordnung sowie der vom
Gesetzgeber gewilnschten Deregulierung zum jetzigen Zeitpunkt nicht durch eine
Erhaltungssatzung geregelt werden.
Nach § 172 (3) BauGB darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche
Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird. Falls
die Genehmigung versagt wird, kann der Eigentimer von der Gemeinde unter den
Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 die Ubernahme des Grundstiickes verlangen. Des
weiteren hat die Gemeinde gemal § 173 (3) BauGB vor Entscheidung uber den
Genehmigungsantrag mit dem Eigentimer oder sonstigen zur Unterhaltung
Verpflichteten die fir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu erdrtern.




Anderungen, die eine stadtebauliche Dimension erreichen, sind in der Regel
baugenehmigungspflichtig und mussen den Vorgaben der bestehenden
Bebauungsplansatzung entsprechen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass das

vorhandene Planungsrecht ausreichend ist, um den stadtebaulichen und gestalterischen
Gesamteindruck zu erhalten.

Martina Dietrich, Baureferentin



