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Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschliel3t auf der Grundlage des Entwurfes der 5. Bebauungsplananderung
Amberg XII B ,BoschstralRe” in der Fassung vom 16.11.2005 und des Entwurfes der 74.
Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung, in der Fassung vom 13.07.2005
e das Abwagungsergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.
e die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung geméan 8§ 3 Abs. 2 BauGB.
o die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Die offentliche Auslegung ist nach offentlicher Bekanntmachung und Angabe der Art

umweltbezogener Informationen mit Gelegenheit zur 6ffentlichen Darlegung und Anhdrung
fur die Dauer eines Monats im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen durchzufihren.

Sachstandsbericht:

Anlass der erneuten Anderung:

Ein Bautrager beabsichtigt auf dem Geldnde zwischen Barbarastral3e, Regensburger Stral3e
und Dieselstral3e neben dem im ndrdlichen Teil erstellten ,Drive In“ der Fa. Burger King mit
Gastraum und den erforderlichen Stellplatzen im sudostlichen Teil eine Spielothek mit ca.
600 m2 Nutzflache zu errichten.

Der rechtswirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan und der rechtskréftige
Bebauungsplan weisen fur das Baugrundstiick unterschiedliche Gebietstypiken auf. Im
Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Mischgebiet (MI), im rechtskraftigen Bebauungsplan
jedoch als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Der bisherige satzungsbeschlossene
Bebauungsplan sieht im gesamten Anderungsbereich Mischgebiet vor. Im Mischgebiet ist
eine Spielothek der geplanten GréRenordnung grundsatzlich nicht zulassig, weshalb fir den
fraglichen Bereich die Gewerbegebietsfestsetzung und damit eine geringfiigige Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes erforderlich ist.

Planungsinhalt:
Im geplanten sudostlichen Gewerbegebietsbereich innerhalb des Geltungsbereichs der

vorliegenden Bebauungsplandnderung soll eine Spielothek als Vergnigungsstatte
zugelassen werden; bisher sind im Bebauungsplan keine Vergniigungsstatten zugelassen.




Im Anschluss an das 0stlich anschlielBende Gewerbegebiet erscheint eine relativ geringe
Ausweitung mit der beabsichtigten Nutzung zu Lasten des Mischgebiets stadtebaulich
vertretbar. Die Gebietstypik wird deshalb vom Mischgebiet in Gewerbegebiet gedndert und
die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten fur den Teilbereich festgeschrieben.

Die Baugrenze ist bis zu einem gleichmafigen Abstand von 3 m zur DieselstralRe erweitert
worden; bereits die friheren bzw. bestehenden Gebaude haben die bisherige Baugrenze
uberschritten. Die Hauptzufahrt des stidlichen Anderungsbereiches erfolgt von der
Dieselstralie aus.

Fruhzeitiges Beteiligungsverfahren:

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein.

Bei der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gingen abwagungsrelevante Anregungen zu Verkehr, Altlasten und Schallschutz ein.
Grundsatzlich gab es weder von der Pl Amberg noch von der unteren
Immissionsschutzbehoérde Ablehnungsgriinde oder Einwénde gegen eine Spielothek. Im
Detail wurde aus Immissionsschutzgriinden angeregt, dass bei der Situierung der
Parkierungsanlagen und der Gebaude darauf zu achten ist, dass Immissionsorte nicht Gber
die Vorbelastung hinaus betroffen werden.

Durch die topographische Lage der Parkplatze ( 3 m tiefer als die Regensburger Str.) in 60 m
Entfernung zum néchstgelegenen Immissionsort und der abschirmenden Wirkung der
Spielothek und der Mauer ndrdl. der Parkplatze wurde dem Rechnung getragen.

Dem Vorschlag der Pl Amberg zur Zusammenlegung der beiden Grundstiicke mit einer
einzigen gemeinsamen Zu- und Abfahrt von der Dieselstral3e aus kann aus topographischen
Grunden nicht gefolgt werden und scheint Gberzogen, da insbesondere durch die Erstellung
der zusatzlichen Rechtsabbiegespur Richtung Regensburger Str. die verkehrliche Situation
wesentlich verbessert wurde.

Bezuglich der Altlasten sind nach erfolgter Entsorgung keine weitergehenden MalRnahmen
zu veranlassen.

Umweltbericht (8§ 2a BauGB):

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine ehemalige gewerbliche
Brachflache. Die Flache wurde von einer Spedition genutzt. Die Flachen waren in Bereichen
kontaminiert, insbesondere im Bereich der ehemaligen Tankstelle. Grinstrukturen waren auf
dem Gelande nicht vorhanden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes werden keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet, da

- eine Verringerung der versiegelten Flachen durch die Anlage von bepflanzten
Griinzonen erreicht wird

- die kontaminierten Materialien unter der ehemaligen Werkstatthalle im Zuge der
Abbruchmafinahme entsorgt wurden und im Bereich der geplanten
Parkierungsanlage die Beseitigung im Zuge der BaumalRnahme erfolgt

- durch die neuen Einrichtungen keine wesentliche Erhéhung des Fahrverkehrs erfolgt

- Regenwasser und Abwasser geordnet der Kanalisation zugefuhrt werden

- soweit moglich werden die Stellplatzanlagen wasserdurchlassig erstellt.

Durch die Neugestaltung der gewerblich genutzten Flachen mit Neubau einer Spielothek und
die Neugestaltung der Auf3enflachen mit Begriinungsmaf3nahmen wird eine wesentliche
Verbesserung der stéadtebaulichen Situation erreicht.



Im Anderungsbereich sind folgende Flurstiicksnummern der Gemarkung Amberg enthalten:
2032/9, 2032/10, 2032/31, 2032/19, 2024/127 (Teilflache), 2024/89 (Teilflache).

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg XII B ,BoschstralRe”

2. Bebauungsplananderungsentwurf Amberg Xl B ,Boschstraf3e” (M = 1:1000) in der
Fassung vom 16.11.2005

3. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachenutzungs- und Landschaftsplan und

Entwurf der 74. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung (M = 1:5000)
4, Abwagungsvorschlage im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens



