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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t auf der Grundlage des Entwurfes zur Bebauungsplandnderung
Amberg XXV C ,Malteserleite II“ vom 13.09.2006

- die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

- die Durchfuhrung der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2
BauGB

- die Beteiligung der berihrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
geman § 13 Abs. 2 BauGB.

Sachstandsbericht:

Anmerkungen:

1. Die Bebauungsplandnderung umfasst den Bereich der Flur-Nr. 1553/16, Gemarkung
Amberg.

2. Eine Umweltvertraglichkeitsprufung wird nicht durchgefuhrt. Von einem
Umweltbericht wird abgesehen (8§ 13 Abs. 3 BauGB).

1. Anlass:

Der Bebauungsplan Malteserleite Il sieht fir den Bereich sudlich der Stra3e Malteserleite
eine Bebauung mit Doppelhdusern vor. Trotz einer Umsetzungsdauer von bisher ca. 5
Jahren sind lediglich 50 % der Flachen bebaut.

Insbesondere wegen der Bauherrnnachfrage nach bezahlbarem eigenen Wohnraum kam
der Eigentumer zu der Auffassung, dass mit einer den Marktbedingungen angepassten
Nutzung in Form von Reihenhdusern eine zugigere Bebauung der Restflache méglich ist und
somit eine weitere Baullicke im bebauten Innenbereich geschlossen werden kann.

2. Planungskonzept, Planungsrecht und Umwelt
Unter Beibehaltung der sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sieht der Entwurf 6

Reihenhauseinheiten in 2 Baukorpern, statt der bisherigen 6 Doppelhaushélften in 3
Baukorpern vor.




Die stadtebauliche Struktur der ,Kammbildung® bleibt ebenso erhalten, wie die
Hoéhenentwicklung mit E + | + DG. Da sich weder die offentlichen Verkehrsflachen, die
Anzahl der Wohneinheiten, die Anzahl der zuldssigen VollgeschofR3e noch die Dichte &ndert,
kann die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Ein Umweltbericht bzw. Umweltvertraglichkeitsprifung ist somit entbehrlich.

Nach 8§ 1 a Abs. 3 BauGB ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren (rechtskraftiger
Bebauungsplan) und eine Ausweitung von bestehenden Rechten nicht erfolgte. Die
bebaubaren Flachen haben sich um ca. 80 m2 verringert.

Durch die Reduzierung von 3 auf 2 BaukoOrper entstehen grol3zugigere Flachen im
Wohnumfeld, so dass ein Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen/Wohneinheit erreicht werden
kann. Die Baurahmen und Zugangs- und Zufahrtsflachen sind hierfir ausreichend grof3
dimensioniert.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

1. Rechtskraftiger Bebauungsplani. d. F. v. 13.10.1999, M 1:1000
2. Bebauungsplananderungsentwurf vom 13.09.2006, M 1:1000



