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Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlief3t auf der Grundlage des Entwurfes zum Bebauungsplan Amberg 88
~sonnleite” mit Begriindung und Umweltbericht, alle in der Fassung vom 14.03.2007 und der
Abwéagungsvorschlage in der Anlage und im Sachstandsbericht:

1. das Abwagungsergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB

2. den Bebauungsplan als Satzung gemaf3 810 Abs. 1 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes beinhaltet folgende Grundstiicke:

Flurnummern 1559 (Teilflache), 1553/7 (Teilflache), 1560/13 (Teilflache), 1552/2, 1552/33,
1552/ 40, 1552/41, 1552/42, 1552/43, alle Gemarkung Amberg.

Sachstandsbericht:

1. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 88 ,Sonnleite® wurde am 03.07.2006 vom
Stadtrat der Stadt Amberg beschlossen.

Im Februar 2007 wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange durchgeflihrt, die 6ffentliche Auslegung fand vom 29.01.2007 bis 28.02.2007 statt.

2. Planung
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als allgemeines Wohngebiet
dargestellt mit Ausnahme einer minimalen Uberschneidung mit dem als schulische
Gemeinbedarfsflache dargestellten Bereich im Nordwesten.
Dies wird im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans bereinigt.
Der Entwurf wurde aus der Basis des am 03.07.2006 beschlossenen Konzepts aus dem
Rahmenplan fir das Gesamtareal mit Realschule heraus entwickelt.
Das Baugebiet zeichnet sich durch folgende Grundsétze aus.
- Einfamilienhausstruktur in 2- geschossiger Bauweise mit einheitlich flach geneigten
Pult- oder Satteldachern
- Begunstigung der Solarenergienutzung durch eine generelle Ausrichtung nach Stiden
- infrastrukturell fast unmittelbare Anbindung an die Nahversorgungseinrichtungen der
Umgebung der FuggerstraRe und die Haltestellen des OPNV
Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes erfolgt Uber die Malteserleite und die
Fuggerstralie.




Hinsichtlich der Immissionen wurden fir das Baugebiet vom Ingenieurbiiro Sorge im Auftrag
der Stadtbau GmbH schallimmissionsschutztechnische Voruntersuchungen gemafR DIN
18005 und 16. BImSchV durchgefiihrt

Der Bericht (Bericht 8637.2 vom 19.04.2006).wurde offentlich ausgelegt. Die Ergebnisse
beinhalten eine geringfuigige Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 2 dB, die
durch Festsetzungen zur Orientierung der Schlafraume in den Bebauungsplan eingearbeitet
wurden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV, die um 3 dB hoher liegen als die
Orientierungswerte der DIN 18005, werden eingehalten

3. Naturschutz

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden ermittelt, der Bestand aufgenommen und
klassifiziert, in die Uberlegungen zur Planung aufgenommen und im Umweltbericht
behandelt.

Das Gelande besteht zu 2/3 aus einer Ackerflache, die im Norden durch eine Gehdlzreihe
und den Rammertshofer Weg begrenzt ist und im Sitden durch eine Baumhecke (teils
Laubgehdlze, teils Nadelgeholze) von einem aufgelassenen Obstgarten abgetrennt ist.

Da die zu uberplanenden Flachen im planungsrechtlichen Aul3enbereich nach 8§ 35 BauGB
liegen, sind Ausgleichsflachen erforderlich.

Der Eingriff wurde nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung berechnet.
Die hoherwertige 0kologische Substanz des sudlichen Obstgartens wird bei dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich bertcksichtigt, indem sich der Flachenbedarf fir die
Ausgleichsflachen vergroR3ert.

Da durch die ErschlieBung und den Wohnhausbau mit Gartenanlage nach der praktischen
Erfahrung ein Grofiteil der zu erhaltenden Begriinung beeintrachtigt wird und der
Gesamteindruck und die 6kologische Wertigkeit nicht zu wahren sind, wurde auf einen
weitgehenden Erhalt der bestehenden Griinstrukturen verzichtet.

Ein Teil des Ausgleichs erfolgt innerhalb des Baugebiets an der Stelle des Eingriffs, der
Uberwiegende Teil der Ausgleichsflachen liegt aulerhalb des Baugebiets zwischen
Speckmannshof und Fuchsstein, benachbart zu den Ausgleichsflachen flr das Baugebiet
LAm Postweiher".

Die Anlage und Ausfihrung sowie die Ubernahme der erschlieRungsbedingten
Ausgleichsflachen werden im ErschlieBungsvertrag geregelt. Der Vollzug und die
Refinanzierung der erforderlichen bauflachenbedingten naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen sollen durch eine Ablésevereinbarung nach § 135 a-c Baugesetzbuch mit
der Stadtbau Amberg erfolgen.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Betrachtet und thematisiert wurden von den Behérden und Tréagern o6ffentlicher Belange
folgende Gesichtspunkte:

- Erschlieung
Anregungen des Arbeitsbereich Tiefbau hinsichtlich Entwasserung, Trassenfreihaltung,

Kanalspulung und Starkregen bzw. Hangwasserschutz.
Die Trassenfreihaltung und die MafRhahmen zum Hangwasserschutz sind auf
privatrechtlicher Ebene bereits durch die erforderlichen Dienstbarkeiten gesichert. Die
Mulden werden im Zuge der ErschlieBung mit modelliert. Die Kanalspilung ist nach
Rucksprache mit dem Arbeitsbereich Tiefbau auch vom Geh- und Radweg méglich

- Naturschutz
Der Bund Naturschutz wendet sich wie bei der friihzeitigen Beteiligung der Behodrden
aufgrund der 6kologischen Hochwertigkeit weiterhin gegen eine Bebauung der Obstwiese,
Die Anregungen wurden bereits im Beschluss vom 18.12.2006 abgewogen, die damalige
Abwéagung in der die Vorgehensweise hinsichtlich Natur und Umwelt bzw. Ausgleich
begriindet wurde ist nochmals beigefugt.



- Realschulerweiterung
Anregungen vom Arbeitsbereich Hochbau und dem Schulamt, die den Zusammenhang
zwischen dem Baugebiet und der Schulerweiterung betrafen.
Die Freiflachenplanung der Schulerweiterung wurde Uberarbeitet und korrespondiert in
der vorliegenden Form mit der ErschlieBungsplanung des Baugebiets.

- Ausqgleichsflachen
Anregungen des Liegenschaftsamts und des Arbeitsbereichs Baurecht und
Beitragswesen 5.2.1 hinsichtlich Ausfuhrung und Sicherstellung der Ausgleichsflachen.
Erlauterung der Vorgehensweise hinsichtlich Erstellung der erschlieBungsbedingten
Ausgleichsflachen mittels ErschlieBungsvertrag und der bauflachenbedingten
Ausgleichsflachen mittels Ablésevereinbarung.

- Millentsorgung
Anregungen von Seiten der Abfallwirtschaft und des Arbeitsbereich Tiefbau hinsichtlich
Abstellort der Milltonnen und Sacke.
Die Miullentsorgung findet am oberen Ende der Strallenstiche statt. Die
parkplatzbedingten Aufweitungen im Einmindungsbereich bieten fir das Abstellen der
Tonnen und Sécke ausreichend Platz. Aufgrund der geringen Anzahl der Wohnungen und
die Lange und Steigung der StralRenstiche wird keine Wendemdglichkeit fir LKW am
Ende der StralRenstiche vorgesehen.

Anregungen bzw. Hinweise von weiteren Behorden und Tragern offentlicher Belange
betrafen den OPNV, die Stadtwerke, die Feuerwehr und die Telekom. Deren Anregungen
wurden entweder bereits im Verfahren abgewogen oder betrafen nicht unmittelbar die
Bauleitplanung.

Die einzelnen Abwagungsvorschlage sind in der Anlage 4 nachzulesen.

5. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen getatigt.

6. Bearbeitung

Zwischenzeitlich wurde, vom Grundstiickseigentiimer veranlasst, eine ErschlieRungsplanung
erstellt. Dadurch ergab sich die Mdglichkeit, die prazisierte Erschlie3ung sowie die durch die
Strale verursachten Bdschungen zeichnerisch zu erfassen und in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Der Kanalanschluss erfolgt nicht mehr im Ammerthaler Weg, sondern im
Bereich des Flurstiicks 1552/39, Gem. Amberg. Hier liegt ein 6ffentlicher Kanal, der durch
entsprechende Dienstbarkeiten gesichert ist und nach Information durch das planende
Ingenieurbiro ausreichend dimensioniert ist.

Durch die StraRenplanung sind auch die StralRenhthen exakt definiert. Somit konnte bereits
die Hoheneinordnung der Gebaude vorgenommen und in die Festsetzungen aufgenommen
werden. Eine Uberprifung im Rahmen der Absteckung kann vor Ort noch erfolgen.

Nach Auffassung des Fachbereichs Planen sind dadurch keine abwéagungsrelevanten
Belange oder Belange Dritter beriihrt, da die Festsetzung der Hohenlage durch die Stadt
Amberg bereits textlich mittels einer Festsetzung verankert war und die Festlegung lediglich
bereits im Vorfeld der Freistellung bzw. Genehmigung definiert wird.

Unter die Hinweise zum Bebauungsplan wurde die bei der ErschlieRungsplanung
vorgesehene und vom Arbeitsbereich Tiefbau geforderte Hangwassermulde mit
aufgenommen um die Bauherrn bereits im Vorfeld auf zusatzliche Sachverhalte — in diesem
Fall die Freiflachengestaltung betreffend- hinzuweisen.

Ausgehend von der vom Grundstiickseigentiimer veranlassten ErschlieBungsplanung ergab
sich hinsichtlich der Fortfihrung der Flachen fir eine Grunddienstbarkeit im sudlichen
Planbereich bis zur westlichen Grundstiicksgrenze eine geringfiigige Anderung zur
Planfassung vom 18.12.2006.



Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
2. Bebauungsplanentwurf mit Textfestsetzungen in der Fassung vom 14.03.2007
3. Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.03.2007
4. Abwagungsvorschlage der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange



