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1. Bebauungsplananderungsverfahren Amberg 83 "Am Postweiher"
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t auf der Grundlage des Entwurfes zur Bebauungsplandnderung
Amberg 83, ,Am Postweiher* mit Begriindung und Festsetzungen in der Fassung (i.d.F.) vom
02.04.2008

1. die Durchfihrung des weiteren Bebauungsplanverfahrens nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB,

2. das Abwagungsergebnis (iber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3
Abs. 1 BauGB und Uber die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB,

3. die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB,

4. die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4
Abs. 2 BauGB.

Sachstandsbericht:

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,Am Postweiher” sieht fir den Kern der Siedlung eine winkelférmige
Bebauung mit Garagenzeilen vor, die sich um einen Hof gruppieren. Diese
Gebéaudegruppierung gibt der Siedlung Halt und eine stadtebauliche Mitte. Die Bebauung hat
sich jedoch in den letzten Jahren mit den dargestellten Formen des Doppel- und
Reihenhauses (siehe Anlage 1) nicht umsetzen lassen. Der Grundstiickseigentimer und
ErschlieBungstrager regt deshalb an, von der Doppel- und Reihenhausbebauung Abstand zu
nehmen und eine Einfamilienhausbebauung zu ermdglichen.

2. Planungskonzept, Planungsrecht und Umwelt

Unter Beibehaltung der ausgepragten stadtebaulichen Struktur der Hofbildung (siehe Anlage
2, Seite 2) und Erhalt der festgesetzten Griinflachen werden fur den Anderungsbereich 4
freistehende Einfamilienh&duser festgesetzt.

Im Gegensatz zum rechtskréaftigen Bebauungsplan wird der Erschlie3ungsstich als
offentliche  Stichstralle ausgewiesen, weil bei der geplanten Bebauung mit
Einfamilienhdausern ein Eigentimerweg als Gemeinschaftseigentum nicht praktikabel
erscheint. Hierfir ist eine Ergdnzung des bestehenden Erschlieungsvertrages mit dem
Vorhabenstrager  erforderlich. Durch  Anderung des Rechtscharakters  der
ErschlieBungsanlage werden die Grundzige der Planung geéandert. Die
Bebauungsplandnderung wird deshalb im Vollverfahren durchgefuhrt. Die erfolgte
Beteiligung entspricht demnach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Fachstellenbeteiligung.
Die abwagungsrelevanten Anregungen und deren Abwagungsvorschlage hinsichtlich der Art
des Verfahrens und des Naturschutzes sind in der Anlage 4 dargestellt.




Mit dem Eintritt ins Vollverfahren ist fur die Bebauungsplananderung ein Umweltbericht zu
erstellen. Er ist gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (siehe Anlage 3). Die
Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleiben beibehalten. Die durch die
Bebauungsplananderung zu erwartenden Beeinflussungen der einzelnen Schutzguter sind
gegeniuber der rechtskraftigen Planfassung im Hinblick auf die Durchfiihrung als nicht
wahrnehmbar einzustufen. Das MalR und die Hohe der Bebauung bleiben gleich. Die
nichtbebaubaren Grunflachen bleiben ebenfalls gleich. Die versiegelten Flachen reduzieren
sich. Das Ergebnis der Untersuchung zeigt daher, dass eine Beeintrachtigungen der
betreffenden Schutzgiter nicht gegeben ist. Durch die Bebauungsplananderung werden
auch keine wesentlichen Belange des Artenschutzes beruhrt.

Nach 8§ 1 a Abs. 3 BauGB ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, da die

Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren (rechtskraftiger
Bebauungsplan) und eine Ausweitung von bestehenden Rechten nicht erfolgt.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Im Geltungsbereich des Entwurfes der Bebauungsplandnderung liegen die Grundstiicke
der Parzellen 29 bis 33, sowie deren Zufahrt.

- Ein Umweltbericht ist erstellt.

- Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:
1. Rechtkraftiger Bebauungsplan ,Am Postweiher”
2. Anderungsentwurf des Bebauungsplanes vom 02.04.2008
3. Begriindung mit Umweltbericht vom 02.04.2008
4. Abwagungsvorschlage zur friihzeitigen Beteiligung



