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Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlie3t auf der Grundlage des Entwurfes zur 8. Bebauungsplandnderung
Amberg IX C ,Katharinenhthe* mit Festsetzungen in der Fassung (i.d.F.) vom 11.03.2009

1. Das Abwéagungsergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange

2. gemal § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB der von der Anderung betroffenen
Offentlichkeit erneut Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zu geben.

Sachstandsbericht:

1. Planungskonzept, Anderung und Abwagung

Der Stadtrat hat am 06.10.2008 die Anderung des Bebauungsplanes Amberg IX C
.Katharinenhdhe" fir den in der Anlage dargestellten Bereich zu &ndern mit der MaRRgabe,
dass der Standort der Garage im nordwestlichen Bereich des Grundstiickes 1653 (Parz. 9)
nochmals Uberprtft werden soll.

Zwischenzeitlich liegt fur die Parzelle 9 ein Bauantrag vor, der mit den zu beteiligenden
Nachbarn oder potentiellen Grundstiickserwerbern abgestimmt ist. Eine einvernehmliche
Einigung Uber Lage, Grof3e, Héhenentwicklung der Gebaude und die Lage der Garagen und
Stellplatze konnte erzielt werden. Die Planung wurde auch mit dem Stadtentwicklungsamt
abgestimmt und die geringfiigigen Anderungen in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.
Die geringfigige Erhéhung der zulassigen Geschossflache auf 440 m2 st aus
stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Bei der durchgefuihrten oOffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 2 abwéagungsrelevante Anregungen ein.

- Verkehrsbehdrde und Polizei regen an einen verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen und
die Anzahl der erforderlichen Stellplatze auf 2 je Wohneinheit zu erhéhen.

- Ein Anwohner an der gegeniberliegenden Stral3enseite der Bl6RnerstralRe beflirchtet eine
erhdhte Larmbelastigung durch die ,6-Familienhausanlage® mit den dazugehorigen
Stellplatzen, da diese zum Teil unmittelbar an der Blo3nerstral3e liegen. Auf3erdem werden
die 6 Stellplatze vermutlich nicht ausreichen und den Parkdruck in der StralRe erhéhen.




Abwagung:

Die StichstralRe liegt nicht im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung. Sie ist aber
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Katharinenhéhe als ,Verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzt.

Im Bereich der Einfamilienhauser im Siiden des Anderungsbereiches sind je Wohneinheit 2
Stellplatze festgesetzt. Fur das Mehrfamilienhaus an der Bl6RnerstralRe je Wohneinheit 1,5
Stellplatze. Dies entspricht der gangigen Praxis bei Neubaugebieten im Stadtgebiet
Ambergs.

Im Bereich der verketteten Doppelhauser im Norden bleibt die Festsetzung von 1 Stellplatz
pro Wohneinheit bestehen, der zweite Stellplatz liegt vor dem Haus auf dem bereits
vorhandenen Parkierungsstreifen. Die Festsetzungen werden aber ergénzt, dass im Falle
der Errichtung von Einfamilienwohnhausern statt der Doppelhduser, je Wohneinheit 2
Stellplatze zu schaffen sind.

Bei dem Mehrfamilienhaus handelt es sich nicht um 6 sondern um 4 Wohneinheiten. Dies ist
auch aus dem vorliegenden Bauantrag zu entnehmen. Eine fur ein Allgemeines Wohngebiet
nicht zumutbare Erhéhung der Larmbelastung durch die Anzahl und Lage der durch die
Bebauung ausgeldsten Stellplatze ist nicht gegeben.

2. Planungsrecht und Umwelt

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, ist das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchzufiihren. Ein Umweltbericht bzw. eine Umweltprifung ist entbehrlich.

Im Anderungsbereich befinden sich Grinstrukturen, insbesondere in Form von Obstbaumen.
Ein besonders schiitzenswerter Bestand ist nach den Untersuchungen des Sachgebietes
Grin nicht vorhanden. Es wird aber empfohlen, auch in Hinblick auf den Artenschutz,
grolRere Obstbaume, wenn méglich, zu erhalten.

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren (rechtskraftiger
Bebauungsplan) und eine Ausweitung von bestehenden Rechten nicht erfolgt.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Im Geltungsbereich des Entwurfes der 8. Bebauungsplandnderung Amberg IX C
.Katharinenhohe" liegen die Parzellen 9,10 und 16 bis 20.

- Eine Umweltprifung wird nicht durchgefihrt. Von einem Umweltbericht wird abgesehen. (8
13 Abs. 3 BauGB).

- Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

0

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlage:
1. Entwurf der 8. Bebauungsplandnderung Amberg IX C, ,Katharinenhéhe" mit

Begriindung vom 11.03.2009
2. Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Amberg IX C ,Katharinenhgéhe*



