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1. Bebauungsplananderungsverfahren Amberg IV E "Dienstleistungszentrum™

Anderungsbeschluss

Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Beschluss zur Durchfiuihrung der frihzeitigen Beteiligung von Behtrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Referat fir Stadtentwicklung und Bauen
Verfasser: Herr Babl/Herr Mayer/Frau Dietrich

Beratungsfolge 11.03.2009 Bauausschuss
23.03.2009 Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t;

e die Anderung des Bebauungsplanes Amberg IV E ,Dienstleistungszentrum* auf der
Grundlage des Vorentwurfes in der Fassung (i.d.F.) vom 11.03.2009.

e die Durchfuhrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und die friihzeitige Beteiligung von Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1 BauGB.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch 6ffentliche Bekanntmachung und durch

Gelegenheit zur 6ffentlichen Darlegung und Anhorung fur die Dauer eines Monats im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauwesen durchzufthren.

Sachstandsbericht:

1. Rechtskraftiger Bebauungsplan Amberg IV E ,Dienstleistungszentrum*

Mit einem Zwischenbericht der Arbeitsgemeinschaft Dipl. Ing. Knopp / Prof. Dr. Marx im
Zuge der vorbereitenden Untersuchungen nach 8141 BauGB fir das Untersuchungsgebiet
»-Emailfabrikstraf3e* erfolgte 1989 der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Amberg
IV E zuerst unter der Bezeichnung , Technologiezentrum Amberg- Marienstral3e“.

Das Baukonzept sieht eine Blockrandbebauung mit viergeschossigen Bulro-, Praxis- oder
Verwaltungsgebauden vor. Der Innenbereich wird durch zwei Fahrtrassen erschlossen, die
ein zentrales Parkdeck, private Tiefgaragen, Kundenparkplatze oder Lieferhéfe andienen.
Mit Bekanntmachung vom 21.10.2000 wurde der Bebauungsplan Amberg IV E
,Dienstleistungszentrum® rechtsverbindlich und der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
wirksam.




2. Stadtebau und Altlastenbehandlung

Das gesamte Gelande der ehemaligen Emailfabrik Baumann ist als Altlastenverdachtsflache
eingestuft. Im Bereich der provisorischen Stellplatze befinden sich nach den
vororientierenden Untersuchungen des Umweltbiros Protect noch erhebliche Altlasten,
welche vor einer Folgenutzung saniert werden missen. Hierzu muissen der
Sanierungsumfang und die durchzufihrenden Maflinahmen in Abhangigkeit von der
geplanten Bebauung betrachtet werden. Auch die Planung einer Tiefgarage unter der
vorgeschlagenen Eckbebauung ist von den Stellungnahmen der Umweltbehdrde und der
Wasserwirtschaft abhdngig. Auf Baumpflanzungen im Stellplatzbereich muss voraussichtlich
wegen der bestmdglichen Oberflachenabdichtung verzichtet werden; deshalb sollen die
Randeingriinungen verstarkt ausgebildet werden.

Zur optischen SchlieRung des Gevierts sind mindestens ein dreigeschossiges Eckgebaude
an der Sudostseite und Straflen begleitende Reihen von GroRbdumen erforderlich.

3. Ruhender Verkehr

Auf dem Gelédnde der ehemaligen Emailfabrik Baumann ist ein Dienstleistungszentrum mit
hoch frequentierten Einrichtungen entstanden. Entsprechend stark sind das
Verkehrsaufkommen und der Parksuchverkehr. Der Fahrverkehr wird bisher hauptsachlich
Uber die neue Spange der Marienstrafl3e und die Jahnstral3e abgewickelt, zum kleineren Teil
Uber den neu gebauten Teil der Emailfabrikstralie.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht ist der Stellplatznachweis fir die einzelnen
Dienstleistungsgebdude erbracht; tatsachlich werden jedoch Uber den Stellplatzbedarf
hinaus weitere Parkierungsflachen im Gebiet bendtigt.

Im zentralen, noch unbebauten Bereich lassen sich ebenerdig ca. 70 Stellplatze fur die
Agentur fur Arbeit und weitere 70 Stellplatze fir andere Nutzungen unterbringen.

4. Verbesserungsmafnahmen im Verkehrsnetz

Eine Citybus-Anbindung ist vorhanden, die Quote der Busfahrten ist jedoch im Amberger
Stadtgebiet bisher relativ gering (Anteil an den gefahrenen Personen-Kilometern ca. 4-5 %).
Die VerbesserungsmalRnahmen im Fahrverkehr und im Ful3g&ngernetz sind der
Beschlussvorlage 005/0022/2009 des angrenzenden Planungsgebietes Amberg IV C
»Sudliche Deinfelderstral3e” zu entnehmen.

5. Verfahren
Fur die Anderung des Bebauungsplanes Amberg IV E ,Dienstleistungszentrum® ist ein
Vollverfahren durchzufuhren.

Gleichzeitig wird der Bebauungsplan Amberg IV C ,Stdliche Deinfelderstraf3e” entsprechend
geéandert (vgl. Vorlage Nr. 005/0022/2009).

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:
1. Rechtskraftiger Bebauungsplan Amberg IV E ,Dienstleistungszentrum*

2. Vorentwurf der Bebauungsplananderung Amberg IV E ,Dienstleistungszentrum®
i.d.F. vom 11.03.2009, Planverquser Lanzinger Architekten
2.a Lageplan Geltungsbereich des Anderungsverfahrens



