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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliet die Erneuerung der Verdnderungssperre fur das
Bebauungsplangebiet Amberg 86 ,An der Welserstral3e* in der Entwurfsfassung vom
09.12.2009 (vgl. Anlage) gemaf 88 14, 16 und 17 Abs. 3. Baugesetzbuch als Satzung.

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Sachstandsbericht:

Bisheriger Verfahrensstand

Der Stadtrat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 86 ,An der Welserstraf3e” fur
das Gebiet zwischen Welserstralle, Fuggerstrale und den Bundesstrafen 85 und 299
beschlossen, um in diesem heterogenen Gewerbebereich die Umnutzungen aufgelassener
Grundstiucke und ihrer engeren Umgebung sowie die Nutzung von Baullicken stadtebaulich
und erschlieBungsmaRig zu regeln.

Mit Beschluss vom 27.07.2009 stimmte der Stadtrat dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes zu.

Zielaussagen der Stadt Amberg

- Der Stadtrat hat sich fir die Erweiterung der Sondergebietsfliche an der B85
ausgesprochen:

Im Bebauungsplan ist die Flache des seit Jahren bestehenden Sondergebietes an der B 85
mit 6430m2 ohne Sortimentsbeschrankung auf eine Teilflache der FI.St.Nr. 1622/1 erweitert.
Die Aufteilung der mdglichen Verkaufsflachen erfolgt gemaR den Grundstiicksanteilen an der
Sondergebietsflache. Fiur die Teilflache FI.St.Nr. 1622/1 ergibt sich eine mogliche
Verkaufsflache von ca. 2500 m2.

- Die Stadt Amberg hat sich weiterhin fir die Ansiedlung eines groR3flachigen
Lebensmittelmarktes mit etwa 1000 m2 Verkaufsflache, Stellplatzen und Tankstelle auf der
Sondergebietsflache der Teilfliche FI.St.Nr. 1622/1 ausgesprochen. Dieser kann im
ausgewiesenen Sondergebiet untergebracht werden.




Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.11.2009 die Entscheidung die Ansiedlung
eines Edeka- Marktes (AVB 296/2009-1) vom 02.10.2009 mit rund 2.500 m2 Verkaufsflache
zurickgestellt.

Mit der Tektur zum Vorbescheid (AVB 345/2009-1) vom 20.11.2009 legt der Investor nun
einen Antrag auf Vorbescheid fir bauplanungsrechtliche Fragen vor.

Raumordnung und Landesplanung

Auf Anfrage vom 30.10.2009 zur Ansiedlung des Edeka- Marktes stellt die Hohere
Landesplanungsbehdrde fest, dass vor Rechtkraft des Bebauungsplanes die beantragten
Flachen raumgeordnet und die Ziele der Altstadtsanierung beachtet sein missen.

Zur Erweiterung der Sondergebietsflache war die hohere Landesplanungsbehorde im
Anhorungsverfahren des Bebauungsplanes angeschrieben worden, hatte jedoch keine
Stellungnahme abgegeben. Insofern sind die Festsetzungen fir das Sondergebiet noch
nicht hinreichend bestimmt und es liegt ein Abwagungsausfall vor.

Die Beteiligung der HoOheren Landesplanungsbehdrde soll daher in einer nochmaligen
Tragerbeteiligung nachgeholt werden. Zum Nachweis der Vertraglichkeit der beabsichtigten
Einzelhandelsflachen ist eine raumplanerische  Prufung durch die Hohere
Landesplanungsbehdrde nachzureichen.

Die hdohere Landesplanungsbehdrde weist in der Besprechung am 27.11.2009 darauf hin,
dass voraussichtlich ausreichende Flachen raumgeordnet werden kénnen.

Ziele der Altstadtentwicklung

Die Bewilligungsstelle der Stadtebauférderung bittet zu prifen, ob durch die beabsichtigten
Flachen eine Vertraglichkeit mit den Zielen der Stadtebauférderung gegeben ist. Fir den
Einsatz von Stadtebaufordermitteln muss die Stadt gegeniber der Bewilligungsstelle
nachweisen, dass die Innenstadt und die Ziele der Sanierung nicht beeintrachtigt werden.
Die Stadtebauférderung weist in der Besprechung am 27.11.2009 darauf hin, dass der
zentrenrelevante ,Non Food" Bereiche ausschlief3lich in die Altstadt verortet werden soll.

Die Ausweisung von Lebensmittel ist im Bebauungsplangebiet moglich, jedoch missen
Kern- und Randsortimente des neu an zu siedelnden Marktes festgesetzt sein und eine
integrierte Lage vorliegen.

Grinde fur die Veranderungssperre

Die materielle und formale Planreife des Bebauungsplanes liegt insoweit noch nicht vor, da
eine Abstimmung des Bebauungsplanes auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
nach (81 (4) BauGB) erfolgen und die Festsetzungen des Sondergebietes hinreichend
bestimmt sein mussen.

Fur die ErschlieBung des Sondergebietes und dessen Verkehrsaufkommen sind
Erganzungen der ErschlielBungsanlagen notwendig. Die Grundstiicksflachen sind noch nicht
verfiigbar.

Daher sollen zur Sicherung der Planungsziele eine Verénderungssperre fur das
Bebauungsplangebiet mit einer Geltungsdauer fir ein Jahr verhangt werden und die
Bauvoranfragen AVB 296/2009-1 und AVB 345/2009-1 zurlickgestellt werden.



Mit der erneuten Veranderungssperre durfen insbesondere Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht mehr ohne Ausnahmeentscheidung der Baugenehmigungsbehérde in
Verbindung mit der Zustimmung des Bauausschusses durchgefuhrt werden. Die
Veranderungssperre tritt spatestens nach Ablauf eines Jahres nach ihrer Bekanntmachung

aul3er Kraft (vgl. 8 17 Abs. 1 und 3 BauGB).

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:
1. Satzungsentwurf der Verdnderungssperre in der Fassung vom 23.11.2009

mit Geltungsbereich
2. Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehdrde vom 30.10.2009



