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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t fur beide Verfahren (8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 106 ,Am
Hofweg" mit Begrindung, Anlagen 3 und 4, beide in der Fassung (i.d.F.) vom 18.07.2012
und des Entwurfes zur 103 Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung mit
Begriindung, Anlage 2 i.d.F. vom 18.07.2012, sowie der Abwéagungsvorschlage der Anlage
5:

1. Das Abwagungsergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
frihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange

2. Die Durchfuihrung der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4
Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung ist durch offentliche Bekanntmachung und durch Gelegenheit zu

Anregungen fur die Dauer eines Monats im Referat flur Stadtentwicklung und Bauen
durchzufihren.

Sachstandsbericht:

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.01.2012 vom Stadtrat beschlossen.

Im Marz/ April 2012 wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt, die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange fand im
gleichen Zeitraum statt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan vom 18.05.2012 ist das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der aufzustellende Bebauungsplan ist
somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur den Geltungsbereich und die Festlegung der Ausgleichsflachen ist demnach das 103.
Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplans erforderlich.

Lage und Grundstiick

Das Grundstick liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Raigering im Auf3enbereich.

Die Bauflachen befinden sich westlich hinter der vorhandenen Bebauung an der Raigeringer
DorfstraBe und werden (ber den Hofweg erschlossen. In der Nahe befindet sich ein
landwirtschaftliches Anwesen mit Rinderhaltung.




Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 5400 m2 und erstreckt sich auf die Grundstiicke
FI.Nr. 171/4 sowie eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 289 und FI.Nr. 288/2 (Hofweg), alle
Gemarkung Raigering.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als landwirtschaftliche

Flache dargestellt.

Aufgrund der geplanten, ausschliel3lichen Wohnnutzung kann im Flachennutzungsplan nur

ein Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen werden. Die Ortsrandeingriinung wird als private

Grunflache mit Baumpflanzungen festgesetzt.

In den Geltungsbereich der 103. Flachennutzungsplandnderung wurden zusatzlich noch

folgende Flachen aufgenommen:

e Das von der Stadt Amberg als Ausgleichsflache erworbene Grundstick FI.Nr. 367, Gem.
Raigering. Da nicht nur die fur das Baugebiet erforderliche Ausgleichsflache sondern das
komplette Grundstiick von der Stadt erworben und als Ausgleichsflache fur andere
Maflnahmen vorgehalten wird, beinhaltet die Flachennutzungsplananderung bereits das
gesamte Grundstiick.

e Der Zwischenraum zwischen Geltungsbereich Bebauungsplan und stdlich liegendem
Dorfgebiet.

Stadtebauprinzip

Der bisherige Ortsrand und Zwischenraum zur landwirtschaftlichen Hofstelle ist nach
heutigen Maf3staben ungeniigend und stadtebaulich mangelhaft ausgebildet. Es existiert
kein Ubergang zwischen Wohnbereich und Landschaft, die Grenzen sind geradlinig mit
wenig Grin, die AuRenwirkung ist gepragt von grenzstandigen Nebengebauden.

Mit der Bebauung soll auch eine Verbesserung dieser Situation erfolgen. Die Geb&ude sollen
in Anlehnung an den Bestand 2- geschossig, mit flach geneigten Déchern mit max. 23°
Neigung festgesetzt werden, wobei die Hohe beschrankt wird. Die Gebaude sollen ohne
Kniestock oder stérende Dachaufbauten realisiert werden und so eine ruhige Dachlandschaft
zum AulRenbereich bilden. Durch die Drehungen soll eine Abrundung die bisher starre
Gebaudeachse am Ortsrand durchbrechen und auf der nordwestlichen Parzelle das
Baugebiet beschlielen. Auch hinsichtlich der Nahe zu den bestehenden Gebduden an der
Raigeringer Dorfstral3e ist die Aufweitung durch Drehung vorteilhaft. Der Ortsrand als
Nahtstelle zur Landwirtschatft ist durch eine raumwirksame Eingriinung zu schliel3en.

Erschlielung
Erschlossen wird das Areal durch den Hofweg, der im 0&stlichen Bereich bereits als

OrtsstraRe gewidmet ist. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen einschlief3lich
Kanal liegen in der Raigeringer Dorfstral3e.

Fur die Baugebietsausweisung ist ein Ausbau des Hofwegs (im Geltungsbereich) und der
anschlieBenden Stichstralle einschliel3lich Verlegung aller notwendiger Ver- und
Entsorgungsleitungen, Beleuchtung etc. durch den Eigentimer der Baugrundstiicke
erforderlich.

Durch einen Erschlielungsvertrag mit der Stadt Amberg soll die Ausfihrung und Qualitéat der
ErschlieBung festgelegt werden. Der Vertrag ist vor erlangter Planreife abzuschlieRen. Der
von der Ortsstrale Hofweg abzweigenden Stich soll als 6ffentlich gewidmeter
Eigentimerweg klassifiziert werden. Entlang der StraRe sollen 2 Parkplatze angelegt
werden, da im betreffenden Bereich ansonsten keine Parkmaoglichkeiten existieren.

Immissionen

Aufgrund der N&he zu der benachbarten Rinderstallung am Hohlweg sind
immissionsrechtliche Vorgaben zu beachten.

Aus den Angaben zu Bestand und zukiinftiger landwirtschaftlicher Tierhaltung wurde eine
Bewertung des Mindestabstandes zwischen dem Rinderstall und dem geplanten Wohngebiet
nach der Abstandsregelung fir Rinderhaltungen und des GV Umrechnungsschlissels des
Bayer. Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft, Stand 03/2009“ in



Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz, vorgenommen.

Unter Beachtung der GroRvieheinheiten (GV) und der sonstigen, 6rtlichen Gegebenheiten
wie Stallart- und Ausfihrung, Lage der Entmistung etc. wurde ein Mindestabstand von 78
Metern zur Bebauung errechnet, um schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
auszuschlielRen. Gemessen wird dieser Abstand von der Stallaul3enkante an der Ecke zur
Bergehalle im Radius bis zur geplanten Baugrenze.

Da fur den Landwirt eine Erhdhung des Viehbestands nach Realisierung des Vorhabens
nicht mehr mdglich ist, kann eine positive Abwagung nur auf der Grundlage eines Verzichts
des Landwirts auf seine Erweiterungsmoglichkeiten zum Baugebiet erfolgen. Dies wurde
nach Priafung durch das Rechtsamt der Stadt Amberg durch Abschluss einer
privatrechtlichen Verzichtserklarung geregelt.

Die einzelnen Punkte wurden sowohl mit dem Bauherrn als auch mit dem Eigentimer des
landwirtschaftlichen Betriebes besprochen und abgestimmt, die Planung und die
Konsequenzen wurden erlautert. Die Verzichtserklarung liegt der Stadt Amberg bereits vor.

Ausqleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Bewertung der Eingriffe erfolgte nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzt.
Besondere Lebensrdume fur Tier- und Pflanzenarten nach den Kiriterien der
Stadtbiotopkartierung oder sonstige schitzenswerte Landschaftsbestandteile sind nicht
vorhanden. Auch im Hinblick auf andere Schutzglter gibt es im Planungsgebiet keine
Besonderheiten.

Die Ausgleichsflache kann etwa 700 Meter vom Bebauungsplangebiet entfernt angelegt
werden. Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, Teil des sogenannten
Geisgrabens. Als Ausgleich fur die Eingriffe durch die Erstellung des Bebaugebietes ist die
Neuanlage eines naturnahen Waldrandes auf einer Teilflache von FILNr. 367, Gem.
Raigering festgesetzt.

Die fir das Baugebiet erforderlichen AusgleichsmaRnahmen bilden als Ubergang Wald—
Landschaft den 1. Teil der geplanten Renaturierung der ehemaligen Flutmulde Richtung
Krumbach.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Betrachtet und thematisiert wurden von den Behorden und Tragern oOffentlicher Belange
verschiedene Gesichtspunkte, die zum Teil in der gednderten Planung bertcksichtigt sind
bzw. in die Festsetzungen (bernommen wurden. Anderungen der grundsétzlichen
Planungsabsichten ergaben nicht.

Die einzelnen Abwagungsvorschlage kénnen in Anlage 4 nachgelesen werden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden 3 Anregungen getatigt.
Diese betrafen hauptséchlich die Anlage von Nebengebduden zwischen der bestehenden
Bebauung an der Raigeringer Dorfstrafl3e und der dstlich geplanten, neuen Bebauung.

Eine weitere Anregung betraf die Eingriinung der privaten Grunflache im Geltungsbereich.
Den Anregungen wurde gefolgt.

Markus Kihne, Baureferent



Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan

2. Entwurf der 103. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit
Begriindung

3. Bebauungsplanentwurf AM 106 ,Am Hofweg"

4. Begrundungsentwurf mit Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf AM 106 ,Am
Hofweg"

5. Abwagungsvorschlage der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Alle Anlagen 1 bis 5 in der Fassung vom 18.07.2012



