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Beschlussvorschlag:

Den Umbau- und Sanierungsmafinahmen im Wohn- und Geschéftshaus der Oberen
Nabburger Stral3e 27 wird gemal Planfassung vom 15.09.2012 zugestimmit.

Sachstandsbericht:

Geplant sind die Sanierung der Buroeinheit im Erdgeschol3 und der Wohnung im
Obergeschol3, sowie die Errichtung eines Wintergartens mit teilweise Uberdachtem
Freisitz im Dachgeschol3.

Das schmale und tiefe Grundstick ist fast vollstandig Uberbaut. Aufgrund der
dreiseitigen Grenzbebaubauung bietet das Anwesen daher keine fir Wohnzwecke
nutzbare Freiflachen und nur sehr eingeschrankte Belichtungsmoéglichkeiten. Ein
DachgeschoRausbau mit seitlicher Gaubenbelichtung ist wegen der erforderlichen
Brandschutzabstdnde nur schwer realisierbar.

Um trotz dieser erheblichen Einschrdnkungen eine zeitgemaf3e Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt auch im Dachgeschol3 zu erhalten, soll ein Teil des rickwartigen
Daches ersatzlos abgetragen und stattdessen ein Wintergarten mit Freisitz errichtet
werden. Die seitliche Umwehrung nimmt die urspringliche Dachlinie auf und wir
somit als Pultdach ausgefuhrt.

Alternative Gestaltungen, z. B. durch Pfeiler mit Gelanderfullungen oder
Brustungsmauern (Varianten 2 u. 3) wurden verworfen, da diese zu einer Erhéhung
der Grenzmauern und damit wiederum zu einer Beeintrachtigung der benachbarten
Innenhdofe fihren wirden.

Planungs- und Bauordnungsrecht:

Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB und liegt im Mischgebiet nach § 6
BauNVO. Da die bisherige Nutzung als Wohn- und Geschaftshaus nicht verandert
wird, entsteht auch kein zusatzlicher Stellplatzbedarf. Die umgebende Bebauung ist
gepragt von engen ErschlielBungshoéfen, Dachterrassen und Neubauten mit Balkonen
und Freisitzen. Sowohl die geanderte Dachform, als auch die Bristungsgestaltung
fugen sich in die bestehende Bebauung ein.

Die Beteiligung der betroffenen Nachbarn ergab keine baurechtlichen
Einwendungen.




Ensembleschutz

Das Gebéaude selbst ist kein Einzelbaudenkmal, liegt jedoch im Ensemble der
Amberger Altstadt. Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege wurde daher im
Verfahren beteiligt. Nach Ortseinsicht und denkmalfachlicher Beurteilung wird den
Sanierungsabsichten zugestimmt. Jedoch steht das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege einem Teilabbruch des Daches aus grundsétzlichen Erwagungen des
Ensembleschutzes ablehnend gegentber. Die Veranderungen erscheinen der
Fachbehorde eher zufallig und nicht aus verbindlichen stadtebaulichen
Planungsvorgaben entwickelt, so dass negative Auswirkungen auf das Ensemble
nicht auszuschlie3en sind.

Abwaqung:
Aus Sicht des Baureferates steht die vorliegende Planung mit den Forderungen der

Baugestaltungssatzung im Einklang und bringt mit der Reduzierung des Daches
auch fur die benachbarten Anwesen eine nachhaltig verbesserte Belichtung.

Da die baulichen Anderungen vom offentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar
sind und die verbleibenden Dachflachen keine weiteren Aufbauten erhalten, sind
negative Auswirkungen auf das Ensemble nicht gegeben.

Gewichtige Grunde, die fir eine unveréanderte Beibehaltung des bisherigen
Zustandes sprechen, liegen nicht vor. Die baulichen Veranderungen sind somit
planungs- und bauordnungsrechtlich zuléssig.

Markus Kiihne, Baureferent
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