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Beratungsfolge |21.08.2014  Ferienausschuss

Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlief3t fiir beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes der 1.Bebauungsplananderung
Amberg 90 “An der Koferinger StralRe” und des Entwurfs zur 116. Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderung, beide in der Fassung (i.d.F.) vom 21.08.2014,

1. die Aufstellung der 1.Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB),

2. die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB,
3. die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
und der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Bis zum nachsten Verfahrensschritt sind vom Grundstickseigentimer folgende Punkte als

Grundlage fur die Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens schriftlich vorzulegen:

a) Die zur weiteren Nutzung vorgesehenen Trassen und Bestandteile der vorhandenen
Kanalisation, die alle Auflagen des stadtischen Tiefbauamts erfillen, d.h. die allgemeinen
Anforderungen, die technischen Standards einhalten, die nicht Gberbaut sind bzw. durch
den Bebauungsplanentwurf Uberbaut werden kdnnen und auf den geplanten zukunftig
offentlich StralRenflachen liegen werden.

b) Der Stellplatznachweis fir die genehmigten und die geplanten Nutzungen, fir die
vorhandenen Leerstandsflachen und die geplanten Neubauten und Sanierungsobjekte hat
entsprechend dem  dargelegten Stellplatzschlissel auf dem Grundstick neben
Stellplatzen hauptsachlich in zentralen Hoch-/Tiefgaragen zu erfolgen.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der Malnahme mit Art der Ausfiihrung

Urspriingliches Planungskonzept / rechtskraftiger Bebauungsplan:

Urspringlich wurde 1936-38 auf einem ca. 6 ha gro3en Gelande sudostlich der Koferinger
Stralle ein Standortlazarett der Wehrmacht errichtet, welches ab 1957 von der Bundeswehr
Ubernommen und schrittweise zu einem modernen Bundeswehrkrankenhaus ausgebaut
sowie flachenmaRig erweitert wurde. Trotz gréf3erer Investitionen in jungerer Zeit wurde die




militdrische Kliniknutzung aufgegeben und das Geldnde 2004 aus dem militdrischen
Fachplanungsrecht entlassen und an einen privaten Investor verkauft.

Als stadtebauliche Ziele wurden eine weitere moderne medizinische Nutzung mit
erganzenden Einrichtungen, ein Ersatz der Altbausubstanz durch addquate Neubauten und
die Erhaltung der guten Eingriinung definiert. Zur planungsrechtlichen Sicherung wurde das
Bebauungsplanverfahren Amberg 90 ,An der Koferinger StralRe“ eingeleitet und mit der
Bekanntmachung am 18.05.2012 rechtskraftig.

Dieser rechtskraftige Bebauungsplan sieht vor, dass Uberwiegende Teile des Bestands als
Sondergebietsflache fir Klinikzwecke im Sitdwesten erhalten bleiben. Die vorgesehenen
Wohnbereiche, fir medizinisches Personal im Osten und aufliersten Stidwesten wurden als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Norden war ein Sondergebiet fur grofRflachigen
Einzelhandel als Nahversorger flir das Gebiet und das angrenzende Wohngebiet St.
Sebastian vorgesehen. Die Sicherung der umfangreichen Eingrinung wurde bereits als
private Grinflache in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit moglichst viele Bereiche des bisher offentlich nur Gber die Koferinger Strale
anfahrbaren Gelandes unabhangig voneinander erschlossen werden kénnen, und zur
Verteilung des Verkehrs am sidwestlichen Stadtrand, wurde von der Einmindung der
Stauffenbergstralle aus ein erster Abschnitt einer ErschlieBungsspange mit einem
Kreisverkehr zum Liebengrabenweg geplant bzw. in den Bebauungsplan aufgenommen. An
der Ostseite der Koferinger StralRe (Kreisstralle AM 2) und an der Nordseite der neuen
ErschlieBungsspange sollen jeweils ein Geh- und Radweg angelegt werden, an den anderen
Seiten Gehwege (z.T. Bestand).

Momentane Situation (siehe Ubersicht Anlage 5)

Die ehemalige neue Apotheke und das Apothekenlager wurden zwischenzeitlich im Bestand
zur facharztlichen Untersuchungsstelle der Bundeswehr umgebaut (Flache ). Der Kern des
ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses ist ebenfalls erhalten und wird zum Teil vom Bezirk
Oberpfalz als ambulante Klinik fur Kinder- und Jugendpsychatrie genutzt (Flache @).

Die beiden Gebdude des Personalwohnheimes im suddstlichen Bereich des Gelandes
wurden 2011 als Geschosswohnungsbauten mit 62 Wohneinheiten umgebaut und saniert
(Flache [G).

Das ehemalige Arztehaus im Siden des Geltungsbereichs wurde an einen privaten
Eigentimer verkauft und wird bereits als Mehrfamilienwohnhaus genutzt (Flache ).
Abgebrochen wurden zwischenzeitlich mit Zustimmung des Stadtrates vom 26.04.2010 das
ehemalige Kichengebdude, das ehemalige alte Apothekengebdude, das Offiziersheim,
Heimraume fur Mannschaft und Unteroffiziere, das Offizierskasino und die ehemalige
Besucherkantine sowie die Leichenhalle (Flache F und Teilflache D).

Mit dem Bau des Kreisverkehrs und der westliche Halfte der StralRespange
Stauffenbergstralle wurde am 21.07.2014 begonnen. Die laut ErschlieBungsvertrag vom
30.01.2013 notwendige Biirgschaft liegt noch nicht vor.

Geplantes Nutzungskonzept:

Nachdem das bestehende ehemalige Bundeswehrkrankenhaus nach der Privatisierung nicht
in den  Krankenhausplan des Freistaates Bayern aufgenommen wurde, war eine
Wiederaufnahme einer klinischen Nutzung der umfangreichen Flachen des ehemaligen
Krankenhauses nach Aussage des Investors nicht mehr moglich.

Deshalb wurde aufgrund des guten vorhandenen Gebaudebestandes des ehemaligen
Bundeswehrkrankenhauses ein neues Nutzungskonzept vom Investor der Stadt Amberg
vorgeschlagen.

Dieses Konzept sieht folgende Nutzungen vor:

» Beibehaltung des Sondergebiets Nahversorger ndérdlich der Verlangerung
Stauffenberg Strale zur Versorgung des Gebiets und der Nachbarwohngebiete
(Flache [C])

> Beibehaltung des Sondergebiets Krankenhaus mit der Nutzung facharztlichen
Untersuchungsstelle der Bundeswehr sidlich der Verlangerung Stauffenberg Stralle

(Flache B))




» Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets zur Unterbringung von
Blroflachen z.B. zur Deckung von nachgefragten Erweiterungsflachen von
ortsansassigen Firmen (Flache @)

» Beibehaltung des Sondergebiets Krankenhaus mit der Nutzung ambulante Klinik far
Kinder- und Jugendpsychatrie (Flache @)

> Das ehemalige Arztehaus im Siiden des Geltungsbereichs wird bereits als
Mehrfamilienwohnhaus genutzt (Flache

» Im Siden wird der Abbruch des ehemaligen Bettenhauses im westlichen Teil
zugunsten von neuen Gescholdwohnungsneubauten vorgeschlagen (Flache m )-

> |Der 6stliche Teil des ehemaligen Bettenhauses soll erhalten bleiben und fiir eine
GeschoRwohnungsnutzung saniert werden (Flache

» Im Sudosten wurden die beiden Gebaude Teile des ehemaligen Personalwohnheims
saniert und als Geschosswohnungsbau mit 62 Wohnungen 2012 genehmigt und sind
bereits vermietet (Flache )

» Auf der Flache des ehemalige Kiichengebadudes, des Offizierheims, der Heimraume
fur Mannschaft und Unteroffiziere, der Offizierskasino und der ehemalige
Besucherkantine ist eine Bebauung fir betreutes Wohnen vorgesehen oder
GescholRwohnungsbau (Flache ).

» Im Osten ist der Erhalt der ehemaligen Unterkunfts- und Verwaltungsgebaude
vorgesehen. Die beiden Blocke sollen saniert und als Wohnungen umgebaut werden
(Flache [E).

> |Die im Nordosten zum Teil erhaltene ehemalige Heizzentrale wird vom Investor als
weitere Gewerbeflache vorgesehen. Da aufgrund der groRen Flachen mit
unterschiedlichen Nutzungen nach Uberschlagiger Uberprifung der
Stellplatznachweis au den Freiflachen nicht mehr erbracht werden kann, ist deshalb
in diesem ersten vorlaufigen Nutzungskonzept als Parkdeck eingeplant (Flache @[).

1. Anderung des Bebauungsplans

Art der Nutzung:

Das Areal des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses wird zukinftig im Norden weiterhin
als Sondergebietsflache flir Nahversorgung nérdlich der Verlangerung Stauffenberg Stralle
ausgewiesen. Die Flachen im Westen werden als Sondergebiet fur Krankenhausnutzungen
und als eingeschranktes Gewerbegebiet aufgeteilt. Im Siden und im Osten werden mehr
Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Der bestehende Griingtrtel mit einem
wertvollen Baumbestand wird wie im rechtskraftigen Bebauungsplan weiterhin als private
Grunflache bzw. Ortsrandeingrinung festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht in den Flachen mit ausgewiesenem Allgemeinen
Wohngebiet eine maximal zulassige Grundflachenzahle (GRZ) = 0,35 vor. Die 1. Anderung
lasst gemal Baunutzungsverordnung im Allgemeinen Wohngebiet eine maximal zulassige
GRZ = 0,4 zu. Die maximale Ausnutzung der Grundsticksflachen ergibt sich aus der
flachenmaBigen Ausdehnung der Baufenster, der Einhaltung der GRZ mit dem Nachweis der
notwendigen Stellplatze. Die Grundflachenzahl stellt das Verhaltnis Grundsticks- bzw.
Parzellenflache zu Uberbauter Flache incl. Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen dar.

Fir die Sondergebietsflachen und die Gewerbeflachen mit Einschrankung wird wie bisher
eine maximal zulassige GRZ von 0,8 festgesetzt.

ErschlieBung des Baugebiets:

StraBenerschlieBung:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan war sudlich der Verlangerung der Stauffenbergstrafie und
Ostlich der Koferinger Strafle auf den Flursticken nur eine klinische Nutzungseinheit mit
Unternutzungen geplant. Infolgedessen konnte auf eine 6ffentliche ErschlieBung innerhalb
dieses Bereichs verzichtet werden. Im neuen Konzept sind unterschiedliche Nutzungen und
Nutzer auf dem Areal angesiedelt bzw. kénnen dort untergebracht werden. Deshalb wird ein



inneres, offentliches ErschlieBungsstralensystem festgesetzt, das soweit es moglich ist und
diese Stralden geeignet sind, auf dem bestehenden Stralien basieren wird.

Stellplatznachweis

Die vorhandenen Stellplatze im Areal des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses reichen
fur die vorgeplante zivile Nutzung nicht aus. Der vorhandene Parkplatz westlich der
Koferinger Stralde soll aus stadtebaulichen Grinden bzw. da die Eigentumsverhaltnisse nicht
geklart sind im Neuordnungskonzept fir das Gesamtareal nicht mehr berlcksichtigt werden.

Aufgrund des tatsachlichen Bedarfs wird die Zahl der notwendigen Stellplatze bei
Wohnungen bis 60 m? auf 1 Stellplatz und bei groRer als 60 m? auf 2 Stellplatze festgesetzt.
Bei Buro- und Verwaltungsraumen, gewerblichen Nutzungen, Kklinischen Nutzungen,
Ambulanzen und Verkaufsflichen wird der Stellplatzschlissel aus der Anlage der
Garagenstellplatzverordnung angesetzt.

Folgende Nutzungen wurden bisher mit notwendigen Stellplatzen genehmigt:

1.354 m? Blroflachen 34 Stellplatze
plus 20% Besucherstellplatze 7 Stellplatze Gesamtbedarf = 41 Stellplatze
Kinder- und Jugendpsychatrie 19 Stellplatze
plus Besucherstellplatze 13 Stellplatze Gesamtbedarf = 32 Stellplatze
Bundeswehrfachuntersuchung Gesamtbedarf = 40 Stellplatze

ehemaliges Personalwohnheim

Block 4 46 Stellplatze
Block 5 15 Stellplatze Gesamtbedarf = 61 Stellplatze
Zwischensumme (174 Stellplatze)

Folgende Nutzungen werden zusatzlich geplant und erzeugen folgenden geschatzten
Stellplatzbedarf :

bei Stellplatzschlissel 1 Stellplatz / 40 m? Nutzflache

Sondergebiet Krankenhaus /Gewerbegebiet:

500 m?2 Biroflachen 13 Stellplatze
500 m? Klinik affine Nutzung 13 Stellplatze
1.700 m? klinische Nutzung Bundeswehr 43 Stellplatze
Plus 20% Besucher 22 Stellplatze
3900 m? verbleibender Leerstand 98 Stellplatze
Gesamtbedarf, geschatzt 189 Stellplatze

Ostliches Wohngebiet:

2 Wohnblocks mit einer Grundflache von 14m x 56 m und 14 m x 58 m

mit Il VollgescholRen, auf der Annahme:

Wohnung < 60 m? — 1 Stellplatz

Wohnung = 60 m? — 2 Stellplatze

ergibt eine geschatzte Wohnflache von 1.800 m? + 1.890 m? = 3.690 m?

daraus ergibt sich ein geschéatzter Stellplatzbedarf 99 Stellplatze

Sudliches Wohngebiet:

2 neue Wohnblocks mit einer Grundflache von 400 m? und 800 m?

mit Il Vollgescholien, auf der Annahme:

Wohnung < 60 m? — 1 Stellplatz

Wohnung = 60 m? — 2 Stellplatze

ergibt eine geschatzte Wohnflache von 1.800 m? + 900 m? = 2.700 m?

daraus ergibt sich ein Stellplatzbedarf 67 Stellplatze



Sanierter Teil des ehemaligen Bettenhauses:

mit Il Vollgescholien, auf der Annahme:

Wohnung < 60 m? — 1 Stellplatz

Wohnung = 60 m? — 2 Stellplatze

ergibt eine geschatzte Wohnflache von 1.800 m?,

daraus ergibt sich ein Stellplatzbedarf 54 Stellplatze

Betreutes Wohnen im mittleren Block:

[l Vollgescholde, geschatzt 150 Betten

1 Stellplatz je 15 Betten plus 100 % Besucherstellplatze

und Personalstellplatze 30 Stellplatze

normaler Wohnungsbau

Wohnung < 60 m? — 1 Stellplatz

Wohnung = 60 m? — 2 Stellplatze

bei Neubau 4500 m? Wohnflache 116 Stellplatze

Geschatzter Gesamtbedarf sidlich der Verlangerung der StauffenbergstralRe

also ohne das Sondergebiet Nahversorgung

mit teilweise betreutem Wohnen (30 Stellplatze) 613 Stellplatze
nur mit Wohnen (116 Stellplatze) 699 Stellplatze

Im Bestand gibt es nach Angaben des Grundstuckseigentimers momentan 172 Stellplatze.

Es wird deshalb vorgeschlagen gut anfahrbare Parkierungsanlagen (Hochgarage oder
Tiefgarage) im Planungsgebiet zu bauen. Als erste Anregung wird aufgrund des grof3en
Bedarfs an Stellplatzen im Plangebiet ein Parkdeck festgesetzt. Der Standort sollte in den
laufenden Planungen noch optimiert werden.

Offentliche Stellplatze sollten zusétzlich noch mit vorgesehen werden.

Entwasserung

Bestehende Kanalisation

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens liegende Areal wird grundsatzlich im
Trennsystem entwassert. Das anfallende Schmutzwasser schliel3t tiber einen Kanal an die
Kanalisation der Stadt Amberg im Liebengrabenweg an. Die Reinigung des Abwassers
erfolgt somit in der Verbandskldranlage Theuern des Zweckverbandes Amberg-
Kidmmersbruck. Das Oberflachenwasser des Areals wird Uber eine Sammelleitung entlang
der Koferinger Stralle gefasst und sldlich des Einzugsgebietes in den Mantlachtalgraben
eingeleitet. Behandlungs- bzw Rulckhalteanlagen sind im bestehenden System nicht
vorhanden. Die Auflagen der wasserrechtlichen Genehmigungen wurden noch nicht
umfassend erfullt.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Bestandskanale zur Ableitung des Regen- und
Schmutzwassers sollte laut des Wasserrechtsverfahrens gegeben sein. Der Nachweis
darlber liegt dem Tiefbauamt der Stadt Amberg aber noch nicht vor.

Das betrachtete Entwasserungseinzugsgebiet liegt zwischen 385,00 m U.NN und 401,00 m
U.NN.

Die bestehende wasserrechtliche Genehmigung muss an das neue Profil des
Bebauungsplans und an das tatsachlich vorhandene bzw. zu erstellende
Entwasserungssystem angepasst werden. Diese Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 15 BayWG ist durch das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu genehmigen.

Das  Wasserrechtsverfahren sollte vor dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Der Grundstiickseigentiimer hat sich mindlich verpflichtet die besonderen Anforderungen fir
eine Ubernahme der Kanalisation durch das Tiefbauamt der Stadt Amberg zu erfiillen. Durch
aktuelle Kamerabefahrungen der Kanale ist der relativ gute Zustand der Kanale
dokumentiert. Uber das gesamte Areal verstreut liegt eine groRe Anzahl von Ver- und



Entsorgungsleitungen, auch unter Gebauden und in zum Teil groRRer Tiefe und die wenigsten
unter geplanten o6ffentlichen StralRentrassen. Die rechtskraftige wasserrechtliche Erlaubnis
beinhaltet auch die Nutzung von unterirdischen Bunkern als Regenrickhaltebecken. Bis jetzt
ist nicht dokumentiert welche dieser Ver- und Entsorgungsleitungen in das o&ffentliche
Versorgungsnetz Gberfihrt werden sollen.

Vorflutverhaltnisse

Als Vorflut dient der Mantlachtalgraben, ein Gewasser Ill. Ordnung, der nach ca. 1500 m in
die Vils mundet. Bei dem Mantlachtalgraben handelt es sich um ein trocken fallendes
Gewasser, welches nach LFU-Merkblatter bei der Bewertung nach DWA M 153 als
Gewassertyp G 13 (Grundwasser im Karst) mit 8 Punkten zu bewerten ist. Die
Oberflachenentwasserung des betrachteten Bebauungsplangebietes wird kinftig Uber 4
Entwasserungssysteme abgeleitet. Der momentan im Bau befindliche Kreisverkehrsplatz
liegt aulRerhalb des Entwasserungsgebietes und wird Uber die Mischwasserkanalisation in
der Koferinger Stralle entwassert.

Bestehende Grunstruktur / Ortsrandeingriinung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die kartierten Biotope AM 104-02
bis 06. Es handelt sich dabei um Gehodlzstrukturen im Bereich des ehemaligen BW-
Krankenhaus mit breiten Baumhecken und parkahnlichen Randstrukturen zu angrenzenden
Ackerflachen und zur Koferinger Strale hin. Diese Strukturen wurden im Zuge der
Umsetzung des urspringlichen Bebauungsplanes, durch Pflegemalnahmen und durch die
Instandsetzung des umgebenden Zaunes zuriick gedrangt, sind aber in ihrer Substanz noch
gut erhalten und fir die Eingrinung des Baugebietes in die freie Landschaft von grolier
Bedeutung (siehe Anlage 4 Luftbild).

Im Detail handelt es sich um eine ausgepragte Baumhecke an der Koéferinger Strale mit
Weiden, Linde, Esche, Eiche, Hainbuche, etc. in der Baumschicht, in der Strauchschicht,
meist randlich Hartriegel, Liguster, Hundsrose, Holunder, falscher Jasmin und naturlicher
Jungwuchs der Baumarten. Eine Krautschicht ist nur sehr sparlich vorhanden, hier u.a. echte
Nelkenwurz. Zwischen Hecke und Stral’e befindet sich eine maflkig magere Grasflur, die
extensiv genutzt wird.

Eine zweite Teilflache im Sliden des Baugebiets besteht aus einem alteren (30 bis 70 jahrig,
teilweise auch alter) dichtem Gehdlzbestand. In der Baumschicht dominieren Eiche, Buche,
durchmischt mit Esche, Mehlbeere. In der nur lockeren, sehr gepflegten Strauchschicht
befinden sich liberwiegend Eibe, Hartriegel, Hasel.

Reichlich auch Samlinge von Buche und Eiche. Eine Krautschicht fehlt. Im 6stlichen Teil geht
die Teilflache in eine dichte Gebisch-Hecke tber. Dominant sind hier Hartriegel, Holunder.
Im Unterwuchs befinden sich z.T. Rasenflachen.

Eine weitere Teilflache bildet die Baumhecke an der &stlichen Grundstiicksgrenze. Hier
befinden sich in der Baumschicht Feldahorn, Eiche, Weiden, Grauerle, in der Strauchschicht
Uberwiegend Hartriegel, Holunder und WeilRdorn. Eine Krautschicht ist hier nicht ausgebildet.
Pragend fir das gesamte Gelande des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses ist der
Baumbestand aus solitdr stehenden Stieleichen, Linden und vor allem Rotbuchen in der
parkahnlichen Grinflache sidlich des langgezogenen Bettentraktes. Die Gehdlze weisen
weit ausladende Kronen und einen Stammumfang von 250 bis 350 cm auf. Dieser Bestand
ist in seiner Gesamtheit erhaltenswert. Der Parkcharakter kdnnte hier noch intensiver genutzt
werden. Mittelfristig sollten auch junge Gehdlze nachgepflanzt werden.

Artenschutz:

Die im Zuge der saP durchgefuhrte faunistischen Erhebung zeigt folgende Vorkommen auf:
Saugetiere: Durch die Erhebung wurden vier Fledermausarten nachgewiesen, der
Abendsegler, die Breitflugelfledermaus, die Kleine Bartfledermaus und die Zwergfledermaus.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt fur Fledermause ein Jagdgebiet von
untergeordneter Bedeutung dar, das mit Jagdgebieten mit Jagdgebieten an den Ortsrandern
von Amberg / Kiimmersbruck und im Vilstal vernetzt ist. Hinweise auf eine grofRere Kolonie
von Fledermausen liegen nicht vor. Auch wenn Verstecke bzw. Tagquartiere nicht erfasst



wurden, sind einzelne Vorkommen in Gebduden, weniger in Baumen, potentiell
anzunehmen. Winterquartiere lassen sich mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen.
Beobachtungen sonstiger Saugetiere des Anhangs IV FFH- Richtlinie oder Hinweise auf
deren Vorkommen liegen fir das Planquartier nicht vor.

Das Vorkommen von Baumschlafer, Biber, Fischotter, Luchs, Wildkatze und Haselmaus
lasst sich ausschlie3en.

Reptilien: Fur das Plangebiet und dessen naheres Umfeld liegen keine konkreten oder
aktuellen Nachweise von Reptilien des Anhangs IV FFH-RL vor.

Voégel: Der Geltungsbereich ist mit 39 nachgewiesenen Arten bei einer teils hohen
Individuendichte verhaltnismallig individuen— wund artenreich. Insgesamt sind 15
Brutvogelarten und 16 potenzielle Brutvogel nachgewiesen.

Sonstige Tiergruppen: Das Vorkommen von Amphibien, Fischen und Rundmaulern, Kafern,
Libellen, Schmetterlingen und Weichtieren des Anhangs IV FFH-RL lasst sich aufgrund des
bekannten Verbreitungsgebietes dieser Arten und des fehlenden Angebotes an
Lebensraumen im Plangebiet mit hinreichender Sicherheit ausschliefl3en.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

Aufgrund der geplanten Anderungen der Verkehrsflachen und der Art und des MaRes der
baulichen Nutzung wird ein Bebauungsplanverfahren fiir die 1.Anderung des
Bebauungsplans Amberg 90 ,An der Kéferinger StraRe“ mit gleichzeitiger 116. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
Baugesetzbuch durchgeflihrt werden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Grundstlickseigentiimer und der Stadt Amberg Uber den Ausbau bzw. die Ubernahme der
zukunftigen offentlichen Stra3en und Ver- und Entsorgunsleitungen verhandelt werden bzw.
sollte vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren abgeschlossen sein.
Ebenso sollte die der wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWG die aufgrund der
Anpassung des Entwasserungssystems an das neue Profil des Bebauungsplans notwendig
wird, vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vorliegen.

Die Planentwirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauen zur Eroérterung bereitgehalten. Stellungnahmen der
Offentlichkeit kdnnen jederzeit vorgebracht werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flursticksnummern:

1302; 1302/1; 1302/2; 1302/3; 1304; 1304/1; 1304/2; 1304/4; 1308/2
und folgende Teilflachen der Flursticke:

1306; 1306/5; 1309; 1314/2; 1362; 1393/1; 1394.

Flichenbilanz 1.Anderung incl. Ausgleichsfliche:

Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 8,77 ha 100%
Sondergebiet Nahversorgung ca.0,56 ha 6,4 %
Sondergebiet Krankenhaus ca.1,29 ha 14,7 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,64 ha 18,7 %
Gewerbegebiet mit Einschrankung ca. 0,81 ha 9,2 %
Offentliche ErschlieBungsflachen ca.1,28 ha 14,6 %
Strallenbegleitgrin ca.0,12 ha 1,4 %
Private ErschlieRungsflachen ca. 0,08 ha 0,9 %
Landwirtschaftliche Flachen ca.0,12 ha 1,4 %
Ausgleichsflache rechtskraftiger Bebauungsplan ca. 0,03 ha 0,3 %
Private Grunflachen ca. 098 ha 11,2 %
Gebietsrandeingrinung / Landschaftspark ca. 1,86 ha 21,2%



Flachenbilanz rechtskraftiger Bebauungsplan ohne Ausgleichsflache:

Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 8,77 ha 100%
Wohnbauflachen ca. 1,06 ha 12 %
Sondergebietsflachen ca. 3,89 ha 44 %
Offentliche Erschlieflungsflachen ca.0,80 ha 9 %
Strallenbegleitgrin ca. 0,12 ha 1,5 %
Private Erschlieungsflachen ca.0,82 ha 9 %
Private Grunflachen ca. 1,93 ha 22,7 %
Landwirtschaftliche Flache ca. 0,12 ha 1.5 %
Ausgleichsflache rechtskraftiger Bebauungsplan ca. 0,03 ha 0,3 %

b) Begrundung der Notwendigkeit der MaRnahme

Die ausgewiesene Krankenhausnutzung kann nicht umgesetzt werden, da sie nicht in den
bayerischen Krankenhausplan aufgenommen wurde. Um den Leerstand der vorhandenen
Gebaude zu vermeiden, wird ein neues Nutzungskonzept entwickelt.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c) Folgekosten nach Fertigstellung MalRnahme (davon an zuséatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Alternativen:



Hans-Georg Wiegel, stellv.
Referatsleiter

Anlagen:

Anlage 1 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Amberg (zuletzt geandert mit Wirkung vom 01.08.2014)

Anlage 2 116. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes in der Fassung

vom 21.08.2014

Anlage 3 Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 21.08.2014
Anlage 4 Luftbild

Anlage 5 Ubersichtsplan mit Nutzungsschablonen
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