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Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlie8t auf der Grundlage des Entwurfes der 2. Bebauungsplananderung
Amberg 8 A ,Am Galgenberg“ mit Festsetzungen in der Fassung (i.d.F.) vom 10.12.2014 (s.
Anlage 1)

« die Bebauungsplananderung gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB),

o die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
BauGB,

« die Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB.

Fir das Bebauungsplananderungsverfahren wird keine Umweltprifung gemal § 2 Abs 4

BauGB durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtigung
angepasst.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung

Planungsanlass:

Der Buchenweg ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Amberg 8 A (VIII A) ,Am Galgenberg*
als offentliche Stichstralle vom ndrdlichen Ende der Rezerstralle aus festgesetzt (siehe
Anlage 2).

Tatsachlich verlauft der Buchenweg vollstdndig auf den Anliegergrundsticken des
Buchenwegs und ist von Hausnummer 2 bis 6, gemal Eintragungsverfigung vom
16.05.1962 der Stadt Amberg, als 6ffentlicher Eigentiimerweg gewidmet. Der Buchenweg ist
derzeit nur Uber einen privaten, asphaltierten Feld- und Waldweg der Stadt Amberg an die
Rezerstral’e bzw. das 6ffentliche Straliennetz angebunden.

Die Widmung des Buchenwegs als Eigentimerweg flr den Abschnitt ndérdlich des
Grundstiicks Buchenweg Hausnummer 8 wurde durch das Verwaltungsgericht Regensburg
mit Urteil vom 01.12.2011 aufgehoben. Im weiteren Bereich des Buchenwegs, von
Hausnummer 8 bis 10, bestehen zum (berwiegenden Teil privatrechtliche




Grunddienstbarkeiten im Grundbuch zu Lasten der jeweiligen Vorderliegergrundstticke.
Es besteht somit keine geordnete 6ffentliche Stralenerschliefung nach dem derzeitigen
Standard fur die Grundstlicke am Buchenweg.

Der Bauausschuss der Stadt Amberg hat in seiner Sitzung am 17.07.2013 den
Tagesordnungspunkt 2. Bebauungsplananderungsverfahren Amberg 8 A ,Am Galgenberg® -
Anderungsbeschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange - auf Antrag zurlckgestellt. In der
Bauausschusssitzung am 18.09.2013 wurden in einer Bekanntgabe die oértliche Situation und
die Notwendigkeit der Bebauungsplananderung erlautert.

Planungskonzept:

Die geplante Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf die Verkehrsflachen des Buchenwegs
bzw. der StralRe ,Am Eichenhain®, neue Baurechte sollen nicht geschaffen werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg 8 A ,Am Galgenberg“ sieht eine 9,50 m breite
Fortsetzung der oberen Rezerstral’e in einem Bogen durch den Wald und einen 7,00 m
breiten Ausbau des Buchenwegs mit weiterfihrenden insgesamt 4,50 m breiten Wohnwegen
vor (vgl. Anlage 2). Flr die Bebaubarkeit etlicher Parzellen zwischen Buchenweg und der
geplanten Strallenverbindung ,Am Eichenhain® ware neben der ErschlieBung eine
Grundstiicksumlegung erforderlich.

Der Bebauungsplan ist aus verkehrsplanerischer Sicht in einigen Teilbereichen Gberholt. Der
Eingriff in den Wald und die Breite des Buchenwegs sollen minimiert werden. Dies ist aus
Okologischer und forstwirtschaftlicher Sicht sinnvoll. Die urspringlich geplante
Fahrbahnbreite mit 7 m ist aus heutiger Sicht fir einen Wohnweg Uberdimensioniert. Die
Lage des Buchenwegs wird sich auf beiden Seiten der angrenzenden Grundstlicke im
Nordosten und Sudwesten gleicher Malien erstrecken. Eine komplette Verschiebung des
Buchenwegs auf die oberhalb angrenzende, ansteigende Wiese ist aufgrund der Hanglage
stadtebaulich nicht sinnvoll, vielmehr soll die bereits bestehende befestigte Flache im
Bereich oOstlich der Anliegergrundsticke Buchenweg 2 bis 10 zum Teil integriert werden,
ahnlich dem rechtskraftigen Bebauungsplan.(siehe Anlage 2)

Statt einer Strallenflhrung durch den Wald soll der bestehende Weg zu einer
ErschlieBungsstralle mit Gegenverkehrsmaoglichkeit auf 5,50 m verbreitert werden. Der
Buchenweg soll als verkehrsberuhigter Bereich mit einer Regelbreite von 4,75 m, einem
PKW-Wendehammer am  Sidende und einer LKW-Wendemdoglichkeit — mit
Mulltonnenabstellplatz am Waldrand ausgebildet werden.

Damit die Zufahrten zu den Garagen auf den sudwestlichen Grundstiicken problemlos
moglich sind, wird empfohlen die Zufahrten vor den Garagen aufzuweiten.

Als Verbindung zwischen ,Buchenweg“ und der Stralle ,Am Eichenhain® ist ein 3,0 m breiter
Gehweg ostlich der als Biotop eingetragenen Hecke vorgesehen. Die bisher nérdlich der
Fahrbahn ,Am Eichenhain“ festgesetzten Senkrechtparkplatze werden zugunsten eines
geringeren Eingriffs in den Hang in Langsparkstédnde sudlich der Fahrbahn umgeplant. Die
aktuelle Strafenplanung fiur das noch nicht ausgebaute Bereich wurde mit in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die bereits bestehenden befestigten Flachen im Bereich der Anliegergrundstucke
Buchenweg 2 bis 10 kdnnen teilweise in den StraRenausbau integriert werden. Dadurch
werden der Flachenverbrauch minimiert und die StralRenausbaukosten verringert. Der glltige
Bebauungsplan Amberg 8 A ,Am Galgenberg“ setzt bereits eine Ortstral’e an dieser Stelle
fest, die geplante 2. Anderung des Bebauungsplans sieht lediglich eine Reduktion des
Stralienausbaus vor. Der Stralenausbau an sich ist jedoch fir die Herstellung einer
ordnungsgemaflen StralienerschlieBung notwendig. Aktuell verlauft der Buchenweg
vollstandig auf den Anliegergrundstiicken des Buchenwegs und ist von Haus Nr. 2 bis 6,



gemall der Eintragungsverfigung vom 16.05.1962 der Stadt Amberg, als O&ffentlicher
Eigentimerweg gewidmet. Fir das Grundstiick Flurnummer 2460/4 der Gemarkung Amberg
(Buchenweg 8) hat das Verwaltungsgericht Regensburg mit Urteil vom 01.12.2011,
Aktenzeichen RO 7 K 11.1204, festgestellt, dass der bestehende Weg uUber das betreffende
Grundsttick nicht als 6ffentliche Wegflache gewidmet ist. Fir den Bereich des Buchenweges
Hausnummer 8 bis 10 ist zugunsten der jeweiligen Grundstickseigentimer ein
privatrechtliches Geh- und Fahrtrecht im Grundbuch eingetragen. Hinzukommt, dass dieser
Bereich des Buchenwegs bisher nur Uber einen befestigten Feld- und Waldweg der Stadt
Amberg, der in die Rezerstralte miindet, erreichbar ist. Dieser Feld- und Waldweg entspricht
nicht den zeitgemafRen Anforderungen an eine Ortsstralle. Geh- und Fahrtrechte fir die
Grundsticke Buchenweg 2 bis 10 bestehen nicht. Neben dem schlechten Ausbauzustand ist
die Befahrbarkeit des Buchenwegs damit insgesamt nicht nur tatsachlich sondern auch
rechtlich nicht uneingeschrankt fir die Anlieger und insbesondere auch fir Dritte (Post,
Mullabfuhr, Besucher) gewahrleistet. Die Verkehrssicherungs- und Unterhaltspflicht liegen
bei den diversen Grundstluckseigentumern.

Nach Abschluss des angestrebten Bebauungsplananderungsverfahrens sollen, bei
Bereitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel, eine plangemaRe Herstellung des
Buchenwegs und die Widmung als 6ffentliche ErschlieBungsstralle erfolgen. Damit ginge der
Buchenweg insgesamt in die Stralkenbaulast der Stadt Amberg Uber.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst nur die betroffenen StraBenflachen des
Buchenwegs, den noch nicht ausgebauten Bereich der Strale ,Am Eichenhain®, die
Baugrundstlicke nordéstlich des Buchenwegs, einige Grundstiicke nérdlich der Stralte ,Am
Eichenhain® und die Vorgarten der bestehenden Bebauung stidwestlich des Buchenwegs.

Die Bebauung nordostlich des Buchenwegs muss den Waldabstand einhalten, deshalb
sollen die Baufenster fir eine moégliche Bebauung entsprechend verschoben werden. Die
Baufenster im siidlichen Anderungsbereich nordlich der StraRe ,Am Eichenhain“ sollen so
verschoben werden, dass kinftig auch ohne Grundsticksumlegung Bebauungen mdglich
werden.

Im Nordosten des Anderungsbereichs ist zur landwirtschaftlichen Flache hin eine 10 m breite
private Grunflache als Ortsrandeingrinung vorgesehen. Zwingend fur die Bebauung
notwendige Fallungen dirfen vorgenommen werden, die restlichen Baume und Hecken
sollen erhalten werden.

Verfahrensablauf:

Das Anderungsverfahren soll als beschleunigtes Bebauungsplanverfahren der
Innenentwicklung gemall § 13 a BauGB durchgefiihrt werden; die Grundflache des
Anderungsbereichs liegt deutlich unter 20.000 m2. Auf die friihzeitigen Beteiligungen gemaR
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll jedoch nicht verzichtet werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll durch Gelegenheit zur Unterrichtung und
Erorterung fur die Dauer eines Monats im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
durchgefuhrt werden. Gleichzeitig sollen die wichtigen relevanten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt werden.

Eine Umweltprifung gemalR § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefuhrt. Der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

b) Begriindung der Notwendigkeit der MaRnahme

Die Stadt Amberg ist zur Herstellung einer ordentlichen 6ffentlichen ErschlieBung der
bestehenden Bebauung am Buchenweg verpflichtet. Dazu soll der Bebauungsplan geandert
werden.



c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c )Folgekosten nach Fertigstellung Ma3nahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich

Alternativen:

Markus Kihne, Baureferent

Anlagen:
1. Seite 1:Bebauungsplananderungsentwurf i.d.F. vom 10.12.2014

Seite 2-4: Festsetzungen des Bebauungsplananderungsentwurfs i.d.F. vom 10.12.2014
Seite 5: Gelandeschnitt
Seite 6-10: Fotos

. Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (zuletzt gedndert am 02.06.1984)

. Beschlussbuchausziige vom BA 17.07.2013 und vom BA 18.09.2014
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