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Bebauungsplanentwurf AM 118 "Wohnen an der BoslarnstraRe"
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Vorlage 005/ 0071/2014 Anlage 2, Seite 2
A Festsetzungen
1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
B 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

@@ ® 12 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal der Nutzung innerhalb des Bau-
gebietes (Nutzungsabgrenzung)

2.  Art und MaR der baulichen Nutzung, Gemeinbedarfsflachen (59 Abs. 1 Nr.
1, 5u. Abs. 6 BauGB, §§ 1,3, 4,5,6, 8,9, 11,16, 18, 19, 21 BauNVO)

PD 5°-9° 2.1 Pultdach, Dachneigung zwischen 5°und 9° zulassig

2.2 Allgemeine Wohngebiete gemal} § 4 BauNVO

GRzZ 2.3 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

in/m 2.4 Maximal zulassige oberirdische Geschosse nach BayBO

2.5 Anbauten sind eingeschossig und auf max. %4 der Grundflaiche des Baufensters
zulassig.

Nutzungsschablone

1 2 1 = Art der Nutzung
2 = Zulassige Vollgeschosse
3 4 3 = Zulassige Grundflachenzahl

4 = Dachausbildung

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

------- 3.1 Baugrenze

4. Abstandsflachen (59 Abs. 4 BauGBi.v.m Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO)

4.1 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

5. Baugestaltung, Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 91 BayBO)

5.1 Zulassig sind fir Wohngebaude Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis
maximal 9°. Dacheindeckungen sind zulassig: Begrinung, Photovoltaik
Dachsteine, beschichtete Metalleindeckungen und Polyethylen.

Garagen und Anbauten sind mit Flach- oder Pultdach mit einer Dachneigung von
max. 9° auszufuihren. Garagen sind als Dacheindeckung aus Umweltbelangen
und Belangen des naturnahen Umgangs mit Regenwasser zu begrinen.

5.2 Kniestdcke, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzulassig. Solaranlagen
sind in die Dachflachen zu integrieren.

<——> 5.3 Firstrichtung von Wohngebauden
Der First liegt am Nordende des Haupthauses. Untergeordnete Anbauten mit
anderer Firstrichtung sind zuldssig. Die Firste der Anbauten missen mindestens
3,0 m niedriger als die Firste der Hauptbaukoérper sein.
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5.4 Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenschildern bis zu einer GréfRe von 0,6
m? unterhalb der Traufe zulassig.

5.5 Einfriedungen sind ausschlieRBlich als senkrecht strukturierte Holz- oder
Metallzdune oder als Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung zulassig
(Zaunhdhe maximal 1,30 m). Sockel sind auf Grund von Umweltbelagen, wie der
Durchlassigkeit fur Tiere nicht zulassig auf Grund der Nahe zum offenen Feld.

6. Hohen § 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs.3 BauGB

6.1 Die Hoéheneinordnung/ Bestimmung der Wandhéhe erfolgt gemall Systemskizze nach
dem ausgemittelten Gelandeverlauf des von der Stadt Amberg festgelegten Gelandes
zwischen den Gebdudeaulenkanten. Die Hohenlage der Oberkante fertiger Erdge-
schossfuBboden wird durch die Stadt geprift und bestimmt. Das natiirliche Gelande und
das Hoéhenniveau der Stral3e ist flr die Einordnung mafRigeblich. Die Gelandeform soll
erhalten bleiben. Die H6hen sind auf Normal Null bezogen anzugeben.

6.2 Gelandeveranderungen sind im Schnitt und in den Ansichtszeichnungen zusammen mit
dem natirlichen Geldnde darzustellen. Die Freiflachengestaltung muss sich am
natlrlichen Gelande orientieren. Stitzmauern sind im notwendigen Mall und
ausschlieflich fur Zufahrten und an Stellen, an denen keine Bdschung mdglich ist,
zulassig, Gelandeeinebnungen zur Umfeldgestaltung sind unzuldssig.

6.3 Fur die zweigeschossige Bebauung gilt, dass die maximal zuldssige Wandhdhe talwarts
bei maximal 6.5 Meter, die hangwarts bei maximal 6 Meter liegen darf. Fir die
dreigeschossige Berbauung gilt talwarts die Héhe von maximal 9 Metern und Hangwarts
von 8.5 Metern. Gemessen wird vom ausgemittelten, von der Stadt festgelegten Gelande
(zwischen den GebaudeaulRenkanten der Talseite) bis zum Schnittpunkt der Aulenwand
mit der Dachhaut. Siehe Systemskizze.

Schnittpunkt K
AuRenwand - Dachneigung
5 bis 9° e

Dachhaut K’,’-—_j
Schnittpunkt

AuBenwand - Dachneigung E3
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6.4 Die Hoheneinordnung der Garagen ist am StralRenniveau auszurichten.Sie
mussen an der Grenze profilgleich angebaut werden.

6.5 Aufschittungen sind ausschlieBlich im Bereich der Garage und der Terasse in
einer Hohe von max. 0.5 m zulassig.

6.6 stiitzmauern sind lediglich im Zufahrtsbereich der Garagen zulassig und miissen
auf eigenem Grundsttick standsicher errichtet werden.

7. Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I 7.1 oOffentliche StralRenverkehrsflachen

7.2 Fahrbahn

7.3 Gehweg
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Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflachen (wasserdurchlassig zu gestalten)
Strallenbegrenzungslinie

Einfahrt

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 22 BauGB und §9 Abs. 4 i.V.m.
BayBO Art. 81 Abs.4)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze
Garagen / Carports

Je Wohnung sind 2 KFZ-Stellplatze erforderlich und auf dem Grundstlick
nachzuweisen. Hintereinander liegende Stellplatze kdnnen angerechnet werden,
wenn sie derselben Wohneinheit dienen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und fir die

Abwasserbeseitigung, Fihrung von Leitungen (s 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 u. Abs. 4
BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO BauGB)

Mulltonnensammelstellen

Grinordnung, Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 u. Abs. 1a u. Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinflachen mit der Nutzung Spielplatz und Parkplatzeinfassung
Private Grinflachen zur Ortsabrundung

Spielplatz

Zuordnung der Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.
3 BauGB:

Den Eingriffen wird eine Ausgleichsflache von 5.276 m? auf dem Flurstiick 237/5,
Gemarkung Gailoh, zugeordnet.

Die graphische Dastellung der Sammelausgleichsflache mit Flachenabgrenzung
und Beschreibung der EinzelmalRnahmen ist im Umweltbericht (Kap.4)
aufgefiihrt.

zu pflanzende heimische und standortgerechte Laubbaume, Qualitat:Alleebaum
Stammumfang >20cm

zu pflanzende Hecke dreireihig mit heimischen, standortgerechten Arten
(P12-P15)

zu pflanzende Hecke zweireihig mit heimischen, standordgerechten Arten
(P16-P21)

zu erhaltende Hecke (Teilflache des Biotops 109)
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10.9 Erhaltung und Schutz von Baumen: Vorlage 005/ 0071/2014 Anlage 2, Seite 5

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist der Bestand an folgenden
Baumen zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beeintrachtigungen,
insbesondere  Einschrankung ihrer Lebensbedingungen, mechanischen
Beschadigungen ober- und unterirdischer Baumteile, Abgrabungen und
Aufschittungen im Wurzelbereich, Bodenverdichtung, Bodenverunreinigungen
und Bodenversiegelung sowie vor Zerstérungen zu schitzen:
Laubbdume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm, Nadelbaume, die
einen Stammumfang von mehr als 100 cm, jeweils gemessen in 100 cm Hoéhe
uber dem Erdboden haben;
Mehrstammige Baume, wenn die Summe des Umfanges der beiden starksten
Baume in 100 cm Hohe Uuber dem Erdboden bei Laubbaumen mehr als 100 cm,
"~ bei Nadelbdumen mehr als 120 cm betragt;
Ersatzpflanzungen fir Eingriffe in zu erhaltende / geschltzte Baume, unabhangig
von ihrem Stammumfang.
- Ausgenommen sind Eingriffe in Baume, die zur akuten Gefahrenabwehr und zur
Verkehrssicherung notwendig sind.
Fur den Fall der Bestandsminderung sind angemessene Ersatzpflanzungen zu
“leisten. Pflanzenart, Anzahl, MindestgroBRe und Pflanzfristen werden im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde bestimmt.
Diese Festsetzungen gelten nicht fur Obstbdume mit Ausnahme der Walnuss-
baume.
Die zu erhaltenden und bereits gepflanzten Baume sind bei Baumaflinahmen
DIN- und richtliniengerecht zu schitzen (DIN 18920, Richtlinie zur Anlage von
Stralden - Teil Landschaftsgestaltung, RAS-LG 4)

10.10 Bodenschutz, Wasserhaushalt:
Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.
-Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen dirfen kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dacher nur in beschichteter Ausfuhrung verwendet werden.

B Hinweise und Empfehlungen

1. Auf die entsprechned der Bauvorlagenverordnung ggf. erforderliche Vorlage von
Freiflachengstaltungsplanen einschliellich Angaben zu Feuerwehrflachen wird
hingewiesen.

2. Grundstlicksgrenze

3. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

4, Flursticksnummer

3

Bauparzellennummer

6. bestehende Gebaude

Verzdgerung des Regenwasserabflusses, Versickerung (naturnaher Umgang mit
Regenwasser):

Zur Verzdégerung des Regenwasserabflusses werden gestalterische
MalRnahmen, wie z.B. raue Beldge oder Mulden im Geldande und
Dachbegriinungen empfohlen. Da eine Versickerung laut Baugrundgutachten
sehr bedingt mdglich ist wird auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B.
durch Brauchwasserzisternen hingewiesen Informationen liefert Referat 3.28.
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Fassadenbegrunung:
Fassadenberliinungen mit Kletterpflanzen werden im Sinne einer Durchgriinung
und 6kologischen Aufwertung des Baugebietes begrufdt.

Mdalltonnen

Die Milltonnen der Parzellen P2 bis P13 sind zur Leerung an den
Mulltonnensammelplatzen an den jeweiligen Einmundungen der Stichstral’en
bereitzustellen.

Bei Funden ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 des
Denkmalschutzgesetztes erforderlich. Um Verzdgerung der Baumalinahmen
durch erforderliche Ausgrabungen zu vermeiden, wird eine frihzeitige
Rucksprache mit der Denkmalschutzbehérde empfohlen.

Immissionen der Landwirtschaft, sowie der BundesstrafRen sind hinzunehmen.

Auf die Vorschriften des Art. 48 BayBO zum barrierefreien Bauen wird
hingewiesen.

Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen durfen kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dacher nur in beschichteter Ausfihrung verwendet werden.



