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Waldabstand
max. 30 m
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2. Anderung BPlan VIII A "Am Galgenberg" SACHGEBIET STADTPLANUNG
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A. TEXT FESTSETZUNGEN:

N o A

10.

11.

12.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Nutzungen gemaf § 4 (2) 3 und (3) 1-5 BauNVO sind unzulassig.

Stellplatze und Garagen sind nur fir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf
zulassig ( § 12 Abs. 2 BauNVO ) und nur auf den dafiir festgesetzten Flachen.
( Max. Grolke GA6x6 m)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind genehmigungsfreie
Kleingewachshauser, Kinderspielplatze und Pergolen unter Beachtung der Abstandsflachen.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache max. 270 gm.
Zulassige Geschossflache max. 400 gm.
Im Baugebiet ist offene Bauweise festgesetzt.

Der Grinordnungsplan vom 09.11.1981 mit der Begriindung vom 09.11.1981 sind Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.

Dacher
A Hauptgebaude:

Dacheindeckung Pfannen oder Biber rotbraun. Dachlberstand am Giebel max. 35 cm, an
der Traufe max. 65 cm. Kniestock bis 35 cm ist zuldssig. Dachneigung 20°-28°.
Dachgauben sind unzulassig. Zur Belichtung sind liegende Dachfenster in der Abmessung
bis max. 1.25 gm zulassig.

B Nebengebaude und Garagen:

Flachdach mit 0° bis 6° Dachneigung, mit waagrecht umlaufenden Dachabschluss.
Gesimsabdeckungen nur in Kupferblech oder Naturziegel ( z.B. Monch und Nonnen ).
Farbe wie Hauptgebaude. Tore und Turen in Holz oder mit Holzverkleidung.

AuRenwande von Gebauden sind oberhalb des Sockels einheitlich zu gestalten und als ver-
putztes Mauerwerk in heimischer Putzart auszufiihren. Nicht zuldssig sind stark gemusterte
Putzarten, sichtbare Verkleidungen der Fassaden mit Kunststoff, Metall, Asbest und Marmor,
sowie Olfarbenanstriche. Farblich angepasste Holzverkleidungen sind zuléssig, wenn in der
Gesamtansicht das verputzte Mauerwerk iberwiegt. Sockel max. 25 cm Uber sichtbarem
Kellerfenster, jedoch nicht hoher als 50 cm tber Oberkante Terrain.

Geschosshohen:

Max. 3,00 m fiir Wohngebaude. Gesamthéhe der Garagen und Nebengebaude vom berg-
seitigen Gelande gemessen max. 2.75 m. FOK ( FuRBbodenoberkante Erdgeschoss ) max.

2 Stufen Uber dem natirlichen Gelande, in der Hausmitte bergseitig gemessen.

Werden Garagen von mehr als 7.00 m hinter der Stralenbegrenzungslinie errichtet, so ist
die Zufahrt gartnerisch anzulegen, z.B. Rasensteine oder Plattenstreifen in der Rasenflache.

Fenster:

Fenster missen in GrofRe, MalRverhaltnissen und dul3erer Gestalt mit dem Gesamtbauwerk
harmonieren und ein stehendes Rechteck bilden. Fenstertiiren sind in Hohe und Breite
anzupassen. Glasbausteine und Ornamentsteine sind unzulassig.

Balkone und Bristungen sind in Massivbeton, Naturstein, Mauerwerk und Holzverkleidungen
in vollflachiger Ausfihrung zulassig.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Einfriedungen entlang &ffentlicher Strallen und Flachen als Holz- oder Metallzaun.

Zwischen den Grundstiicken als Maschendrahtzaun mit Rasenleistensteinen und Hecken-
hinterpflanzung in Laubgehdlzen, Gesamthéhe 1.25 m. Ausnahmsweise konnen Naturstein-
sockel und an den Einfahrten Natursteinpfeiler und Kunstschmiedegitter zugelassen werden.
Zur Abfangung des Gelandes sind Stiitzmauern bis zu einer max. H6he von 1.00 m zulassig.

Die ausgewiesenen privaten Béschungsflachen an den offentlichen Stralen dirfen nicht ein-
gefriedet, u. nur durch Rasenleistensteine eingefasst werden. Bdschungsneigung 1:2. Die
Hausnummern Buchenweg 2,4,6,8 u.10 dirfen nach Nordosten nicht eingefriedet werden.

Werbeanlagen sind nur als Metallschilder, bis zu einer Gréf3e von max. 0.60 gm, am Ort der
Leistung zuldssig. Sonstige Werbeanlagen sind unzulassig.

Solaranlagen auf Dacher sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache integriert und angepasst
werden und die Dachflache nicht stérend beeinflussen ( Spiegelwirkung in die freie Land-
schaft ).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Aufdenantennen nicht mehr errichtet
werden, ausgenommen die Antennenanlagen lizensierter Kurzwellenamateure.

Grunordnung:

Zu pflanzender Laubbaum I. oder Il. Wuchsordnung. Pflanzqualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang mind. 16 - 18 cm. Die Lage im Plan ist nicht bindend. Raumbildende und gerust-
bildende Bepflanzungen, wie Bdume u. Hecken, missen mindestens zu 2/3 aus heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen bestehen.

Die Pflanzauswahl der Broschire der Stadt Amberg "Baume und Straucher zur Begriinung
von Baugebieten, heimische und andere Arten", zu beziehen beim Referat fir Stadtentwick-
lung und Bauen - Fachbereich Planen, ist zu beachten.

Gartengestaltung und Pflege:

Die nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen mit Ausnahme der zu befestigenden Flachen
fur Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auch
in den Grundstiicken selbst ist eine mdglichst naturnahe Gartengestaltung und Gartenpflege
zu betreiben, z.B. wenigstens in Teilen (Blumen-) Wiese statt Rasenmaher-Rasen, auch
"Unkraut-Wildkrautecken" im Garten (Brennesseln-Schmetterlingsnahrung), wasserdurch-
lassige Befestigungen u.a..

Im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen werden verschiedene Merkblatter, sowie eine
fachspezifische Beratung angeboten.

Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschréanken und soweit wie moglich
versickerungsfahig herzustellen. Bodenbelage aus Pflaster, Rasengittersteinen, Spurenbe-
festigung oder Schotterrasen bieten sich an.

Bei fensterlosen AuRenwanden tber 20 gm sind die Fassaden zu begriinen.

Festsetzungen zur Wasserwirtschaft:

Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschréanken. Das Regenwasser ist
ordnungsgemal zu entsorgen. Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen diirfen kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dacher nur beschichtet ausgefihrt werden.
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B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:
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Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

StraBenbegrenzungslinie - 6ffentliche Flachen

Baugrenze

Baugrenze fir Garagen

Private Grinflache (Béschungsflache)

Verkehrsberuhigter Bereich nach

§ 42 Abs. 4a STVO

Verkehrsfliche E Aufstellflache Abfall

Fahrbahn
Offentlicher Parkplatz

Strallenbegleitgrin

Private Grunflache

G Gehweg
FWW Feld- und Waldweg

A Zufahrten

Landw.. Fliche - Waldfliche

Erdgeschossige Bauweise mit Untergeschoss,

Satteldach 20°-28° Dachneigung

Garagen

zu pflanzende Laubbaume
zu pflanzende Straucher

zu erhaltende Laubbaume

zu erhaltende Hecken oder Straucher

Waldabstand ( 25m )

Geltungsbereich

C. HINWEISE:

Bestehende Gebaude

Biotopkartierung

Bestehende Grundstucksgrenzen

Geplante Grundsticksgrenzen

Flurstiicksnummern

5 Bestehende Hausnummern
Hohenschichten
@ laufende Parzellennummern

EI[D Bdschung

zu entfernende Baume
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Buchenweg 6
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Neue Grundstlcksgrenze

vorh. Eigentimerweg

Neue Grundstlcksgrenze

Buchenweg

Hohenschichtlinie

naturliches

— Y _ _ Grundstlicksgrenze Acker

Gelande

o— — — —
o

+
_

geplante
Fahrbahn
+0.00 |

4.75m

Hohenschichtlinie

Ohne Masstab

REFERAT FUR STADTENTWICKLUNG UND BAUEN
STADTENTWICKLUNGSAMT

SACHGEBIET STADTPLANUNG

Hohen / Querschnitt - WC03®3<<®@ Bearb.: Vonhold / Siegert
Schnittlinie Buchenweg 6 10.12.2014
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Bilder Buchenweg
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Bilder Buchenweg
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Bilder Buchenweg
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Bilder Buchenweg
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