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Rechtskraftiger Bebauungsplan
Amberg 41 "Raigering Nerd"
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A. FESTSETZUNGEN

Zeichen und Erlauterungen, Festsetzungen
Darstellungen
im Plan
1. Nutzungsschabione
112 1= At der Nutzung (siehe 3)
TT 2= Zahl und Art der Geschosse (siehe 4.3)
il a8 3= max. Grundfidchenzahl (GRZ) (s. 4.1)
516 4 = max. Geschossflachenzahl (GFZ) (s. 4.2)
5= Bauweise (s. 6)
6 = Dachausbildung (s. 9)

2.
e 2.1 Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—o oo 2.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
A= 2.3 Dbestehende Grundsticksgrenze
e 2.4 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
375/1 2.5 Flursticksnummer
2.5 Parzellennummer
3.

- 3.1 Aligemeines Wohngebiet (WA);

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind ausgeschiossen.

3.2 Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GE/E);

Parzelle 1: Nur Einzelhandelsbetriebe und Biros zuldssig;
Maximale Verkaufs- und Dienstleistungsnutzfldche insge-
samt 650 m?,
Sortiments- bzw. Branchenbeschrankung auf:
1. Lebensmittel und Getranke
2. Gesundheit und Hygiene
3. Genusswaren
4. Haushaltswaren
5. Blumenwaren
6. Bank, Poststelle, Versicherungen, Reisebiro
Parzelle 2: Nur Wohnung(en) fur Betriebsinhaber und Aufsichtsperso-
nal oder nicht stdrende gewerbliche Nutzungen zulassig.
Parzelle 3: Einzelhandelsnutzungen und Tankstellen sind nicht zulds-
sig; Lagernutzungen sind nur im Rahmen des betrieblich
Notwendigen zuléssig.
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Grundfiichenzahl - Anteil der Giberbaubaren Grundfiiche im Verhaitnis
zur Grundstiicksgréfle. Nur ausnahmsweise darf die Grundfliche ent-
sprechend § 19 (4) Satz 2 BauNVO berschritten werden.

Geschossflachenzahl - Verhaltnis der Geschossfliche zur Grund-
sticksfiache

Zahl und Art der als zwingend festgesetzten Voligeschosse: E = Erdge-
schoss, 1 = 1. Obergeschoss, DG = Dachgeschoss (Dachausbau zu-
lassig als Vollgeschoss, D = Dach (kein Ausbau als Voligeschoss zu-
Issig).

5. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6) BauGB

Bei Einzelhausbebauung sind max. eine selbsténdige und eine Einlieg-
erwohnung zuldssig.

6. Bauweise, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

6.1

0 6.2

b — — 6-3

6.4
6.5

nur Einzelhduser zulissig
nur Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise (max. 50 m Gebaudeldnge)

Baugrenze (= Begrenzung der ,Baufenster”), bis hierhin kann gebaut
werden

Balkone diirfen die Baugrenze um 1,50 m iberschreiten

Wintergérten darfen mit einer GréBe von max. 12 gm auRerhalb der
durch Baugrenzen umschriebenen Giberbaubaren Flache (Baufenster)
liegen

Grundsétzlich gelten die Abstandsflachen, weiche die Baugrenzen vor-
geben.

Garagen an Grundstiicksgrenzen missen dem Art. 7 (4) Bayer. Bau-
ordnung entsprechen (s. hierzu auch 10.2).

8. L#rmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1
82

8.3

Begriunte Larmschutzmauer von mind. 1,8 Gber FOK EG.

Auf den Parzellen 4, 6, 8, 10, 12 sind die Wohn-, Schilaf- und Kinder-
zimmer auf der AM 30 abgewandten Geb&udeseite zu errichten.

Auf den Parzellen 5, 7, 9, 11, 13 sind die Schilaf- und Kinderzimmer auf
der AM 30 abgewandten Gebaudeseite zu errichten.
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8.4 Wo eine Orientierung nach Ausschopfung aller planerischen Méglich-
keiten nicht in jedem Fall realisierbar ist, sind passive Schallschutz-
maBnahmen (Schallschutzfenster, Schallschutzvorbauten) vorzusehen,
die eine Einhaltung der Anhaltswerte fir Innenschallpegel der VDI-
Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen” ermdglichen und deren Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

8.5 Werden Schallschutzvorbauten (Wintergérten, verglaste Balkone) vor-
gesehen, so ist sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthaltsraume
im Sinne von § 48 BayBO genutzt werden kdnnen.

8.6 Wohngebéude im Bereich des Gewerbegebietes mit Einschrénkung
sind so zu situieren, dass die Grenzwerte der Verkehrsldrmschutzver-
ordnung (16. BimSchV) nicht Gberschritten werden. Hierzu ist mit dem
Bauantrag unaufgefordert ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen.
Der Einbau von Fenstern der SSK 3 wird empfohien.

8.7 Im Gewerbegebiet mit Einschrinkung sind nur solche Betriebseinrich-
tungen zuléssig, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte von tags-
Uber (8.00 — 22 Uhr) 566 dB(A) und nachts (22.00 — 6 Uhr) von 40 dB(A)
in dem angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet gemaR TA-Larm ge-
wahrieisten. Die Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren gutach-

UUnNg Gl geweio

Als Satteldach mit 14° - 18° Dachneigu

9.2 Dachausbildung der Wohngebéude:
Als Satteldach mit 42° - 48° Dachneigung fir Einzelhduser;
Als Satteldach mit 38° - 42° Dachneigung fiir das Doppelhaus.

9.3 Dachausbild der en, C und N ebidude:
Als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach bis 7° Neigung, zwingend mit
Dachbegriinung.

9.4 Festgesetzte Firstrichtung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB). Dagegen ist die Lage
und Abgrenzung des Geb&udevorschlages ohne Bindung.

9.5 Dachdeckung der Hauptgeb&ude:
Bei Satteldachern ziegelrote, unglasierte Dachziegel und Dachsteine
(Bei Garagen siehe auch 9.3).

i S RMIESTOCK MAX. h

BESTANDTEIL DER FESTSETIUNGEN *
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9.6 DachlOberstande am Giebel max. 0,25 m, an der Traufe max. 0,50 m
ohne Dachrinne (s. zur Erlduterung Skizze).

9.7

achfl pnster: Es sind je Dachseite

hbdmnsdrai ElemnhevonhdMnszversduedenenArtmzu&&

sig (z.B. 2 Dachgauben und 1 Zwerchgiebel). Hierbei sind vom Rand

eineaDachelemeMeszurGiebeMand hin mind. 2 m und zwischen den

Dachelementen mindestens 1 m Abstand zu halten. Zwerchgiebel dar-

fen eine max. Breite von 4 m haben. Die Ansichtsfliche von Gauben
darf 1,5 m? nicht Giberschreiten (s. zur Eri4uterung Skizze).

9.8 Dacheinschnitte, z. B. Dachloggien, Dachbalkone sind unzulassig.

9.9 Kniestock: max. 0,75 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Schnittpunkt Sparrenunterkante mit AuBenseite der AuRenwand.

9.10 Dachtraufe muss grundsatzlich hohengleich durchlaufen, ausgenom-
men bei untergeordneten Geb&udeteilen (z. B. Eingénge, Terrassen)
mit insgesamt max. 1/3 der Gebé&udeldnge (s. zur Erlduterung Skizze).

9.11 Fassadenflichen:
geputzt mit einfachen, schiichten Putzstrukturen oder mit Holz verschalt
— keine Kunststoff- u. a. Plattenverkieidungen.

9.12.

Werbeaniagen:

Produkt-/Markenwerbung sowie Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht
erlaubt. Am Gebé&ude nur unterhalb der Traufe oder bei freistehenden
Anlagen mit max. 2,00 m Héhe.

Im GE/E sind Werbeanlagen bis zum 10 m? Gesamtfléiche zulassig. Die
einzelne Werbeanlage darf maximal 5 m? groR sein.

Im WA sind Werbeanlagen bis zu max. 0,60 m? Gesamtfldche zuldssig.

10.1 Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses wird bei
der Absteckung und Hohenfestiegung durch die Stadt bestimmt. S. a.
Hinweise zu Baugenehmigungsbescheid bzw. Freistellungsmitteilung!

10.2 Max. traufseitige Wandhéhe wird beim gewerblichen Einzelhaus 4,25
beim Wohnhauseinzelhaus 3,75 m und bei Garagen bzw. Carports 3 m.
Wandhéhe ist das MaR von der festgelegten FuBbodenoberkante des
Erdgeschosses bzw. Garagenbodens bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut (s. Systemskizze 9.5).

10.3 Firsthdhen (bezogen auf die festgelegte FuBbodenoberkante des Erd-
geschosses).
bei Einzelhdusern E+DG: max. 10m
bei Gewerbebauten E: max. 7,50m

10.4 Aufschittungen oder Abgrabungen sind nur bis max. 0,50 m zulassig.
Alle Gelandeveranderungen sind im Schnitt und in allen
Ansichtszeichnungen 2zusammen mit dem natiriichen Geldnde
darzustelien.

Ausnahme: im Gewerbegebiet ist eine Abgrabung bis 3 % Neigung ab
der Immenstetter Strale zul#ssig.

Stutzmauern sind nicht zuldssig. Terrassen sollen nicht durch Mauern
abgehoben, sondern mit flachen Bdschungen dem natirlichen Gelénde
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11. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
11.1 Flache fur Garagen oder Carports (= offene Garagen mit Scht
déachem)
> 11.2 Einfahrt

11.3 Garageneinfahrten und Steliplatzfiichen mit ihren Zufahrten sind w.
serdurchldssig zu befestigen.

11.4 AuBerhalb der Gberbaubaren Fldchen (Baufenster) und festgesetz
Flachen far Garagen und Carport sind unzulassig:
B Garagen und Carports
B Nebengebaude mit einer Gesamtfiiche groRer als 8 gm.
B Wintergérten siehe Ziffer 6.7

11.5 Fur das Wohngebiet wird ein Stelliplatzschliissel von 1,5 Stellplitzer
Wohneinheit festgesetzt (mit Aufrundung).

12. Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB, Art. 91 (1), (3) u. (4) BayBO)

12.1 Einfriedungen sind aus senkrechten Holzlatten oder als Maschen
zaune mit Hinterpflanzung auszufithren.

12.2 Die Gesamthdhe der Einfriedung selbst darf max. 1,10 m betrage
der Hinterpflanzung sind die Bestimmungen des Nachbarrechts :
achten.

12.3 Sockel sind fur Einfriedungen nicht zulassig.

13. Verkehrsfllichen (9 (1) Nr. 11 BauGB)
_— 13.1 Straflenbegrenzungslinie
13.2 Verkehrsflachen

13.3 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

13.4 Offentliches StraRenbegleitgriin
0 13.5 Gehweg

14.
Stellen keine Lagefestschreibung dar.
‘ 14.1 zu pflanzender Laubbaum |. oder Il. Wuchsordnung.
Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm

g 14.2 Fiache far zu schaffende Obstwiese

@®® 143 zuphanzende Laubbaum- und -strauchhecke
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14 4 Erhaltung und Schutz von Biumen:

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiichen ist der Bestand an
folgenden B&umen zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor Beein-
tréchtigungen, insbesondere Einschrénkung ihrer Lebensbedingungen,
mechanischen Beschadigungen ober- und unterirdischer Baumteile,
Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich, Bodenverdich-
tung, Bodenverunreinigung und Bodenversiegelung sowie vor Zersts-
rung zu schitzen.

- Laubbdume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm,

- Nadelbéume, die einen Stammumfang von mehr als 100 cm,

- Jeweils gemessen in 100 cm Hohe Ober den Erdboden haben.

- Mehrstammige Baume, wenn die Summe des Umfanges der beiden
starksten Baume in 100 cm Hoéhe Uber dem Erdboden bei Laubbdumen
mehr als 100 cm bei Nadelb&umen mehr als 120 cm betrégt,

- Ersatzpflanzungen fiir Eingriffe in zu erhaltende/geschiitzte Baume,
unabhéngig von ihrem Stammumfang.

Fir den Fall der Bestandsminderung sind angemessene Ersatzpflan-
zungen zu leisten. Pflanzenart, Anzahl, MindestgroBe und Pflanzfristen
werden im Einvernehmen mit der Untere Naturschutzbehdrde bestimmt.

Die zu erhaltenden und bereits gepflanzten Baume sind bei BaumaR-
nahmen DIN- und richtliniengerecht zu schiitzen (DIN 18920), Richtlinie
zur Anlage von Stralen — Teil Landschaftsgestaitung, RAS ~ LG 4).

14.5 Baume und Stréucher
Bei der Pflanzenauswahl ist auf die Verwendung von standortgerechten

und vorwiegend heimischen Geholzarten zu achten. Dies gilt in erster
Linie fOr die raumprégende und geriistbildende Bepflanzung (Baume,
Hecken). Die Pflanzenauswahl der Broschiire der Stadt Amberg ,Bau-
me und Striucher zur Begriinung von Baugebieten — Heimische und
andere Arten®, zu beziehen beim Referat fir Stadtentwicklung und
Bauwesen ~ Team Stadtentwicklung — ist dabei zu beachten.

14.6 Gartengestaltung und Pfiege

Die nicht Gberbaubaren Grundstacksflachen mit Ausnahme der zu be-
festigenden Flachen fir Zugange, Zufahrten und Steliplatze sind gért-
nerisch anzulegen und zu unterhaiten:

Auch in den Grundstiicken selbst ist eine méaglichst naturnahe Garten-
gestaltung und Gartenpflege zu betreiben, z. B. wenigstens in Teilen
(Blumen-) Wiese statt Rasenmdher-Rasen, auch ,Unkraut*-
Wildkrautecken im Garten (Brennessein — Schmetterlingsnahrung),
wasserdurchiéssige Befestigungen u. a.

Auf die beim Bauordnungsamt erhaltlichen und den Genehmigungen
bzw. Freistellungen beigefiigten Merkblatter:

- Anregungen zur Gestaltung privater Freirdume

- Anregungen fir Bauherrn des ,Bund flr Naturschutz*

wird aufmerksam gemacht. Beratung wird angeboten.

14.7 Auf jedem Grundstick ist auf je 200 m* Gartenfliche ein standortge-
rechter, heimischer Laubbaum Il. Wuchsordnung oder Obstbaum mit
Hochstamm zu pflanzen. Die unter 14.6 genannte Broschire ist zu be-
achten.

14.8 Eassaden- und Dachbegrinung
Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen sind im Sinne einer Durch-
grinung und OSkologischen Aufwertung des Baugebietes durchzufih-
ren, dies gilt insbesondere fur fensteriose Mauerflachen; Flachdacher
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14.9 Fldchenversiegelung
Um einen Ausgleich zur Flachenversiegelung zu schaffen, sind befes-
tigte Flachen auf das notwendige MaR zu beschranken und soweit wie
moglich versickerungsfahig herzustellen. Bodenbelége aus Rasenfu-
genpfiaster, versicherungsfahigen Betondrainsteinen, Rasengitterstei-
nen, Spurenbefestigung oder wassergebundene Decken bieten sich
dafr an.

14.10 Regenwassernutzung
Das Regenwasser ist zu sammeln und mindestens zur Gartenbewis-

serung zu nutzen, empfohlen werden weitere Nutzungen wie WC-
Spilung, Gartenteich etc.

. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
—— Recht zur Durchfihrung von Abwasserkanélen zugunsten der Parzellen
-0 4 und 6 bzw. 12.

Zum Schutz des Ortsbildes ist es nicht zuldssig Telekommunikationslei-
tungen oberirdisch zu fihren.

EMPFEHLUNGEN

Oberfilichenwasser:

Unverschmutzes Oberflachenwasser (z. B. Dachwasser) soll, soweit die Untergrundverhélitnisse
es zulassen, nicht Ober den Kanal abgeleitet, sondem ohne Beeintrachtigung von Nachbar-
grundstiicken im eigenen Grundstlick versickert werden. Dazu werden kostengtinstige Versicke-
rungsversuche empfohlen. Zu beachten sind dabei die neue Niederschlagswasserfreisteliungs-
verordnung (NWFreiV) und die zugehbrigen technischen Regeln (TRENGW).

Energieeinsparung '

Fur Beheizung und Warmwasserbereitung und zum Teil sogar fir die Stromerzeugung sollen
nach Moglichkeit naturlich sich erneuernde Energiequellen genutzt werden, z. B. Solaraniagen,
Warmegewinnung aus Luft und Grundwasser, Abiuft-Warmerlickgewinnung, Blockheiz-
Kraftwerk" u. a.

Auf die Beratung durch den &rtlichen Solarenergie-Férderverein, durch Fachfirmen und auf ein
beim Planungs- und Bauordnungsamt erhailtliches Merkblatt wird hingewiesen.

Bodendenkmalpflege

Im Baugebiet kdnnen keltische Grabstétten liegen. Vor Beginn der Erschiiefung soll der Humus
auf den ErschlieRungstrassen unter fachlicher Aufsicht abgeschoben werden. Bei archéologi-
schen Befunden ist die Dokumentation zu gewéhrieisten.



