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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie8t fur beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 117
.Bergsteig Mitte II“ in der Fassung (i.d.F.) vom 15.07.2015, des Entwurfes zur 113.
Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung i.d.F. vom 15.07.2015 wund der
Abwagungsvorschlage der Anlage 4

1. die Billigung des geanderten Bebauungsplanentwurfes und des geanderten
Entwurfes zur 113. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans,

2. das Abwagungsergebnis lber die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und tber die
frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,

3. die Durchfihrung der erneuten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und der erneuten frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB,

Sachstandsbericht:

1. Planungsanlass und Grundsatzbeschluss zum Abriss der Bestandsgebaude

Der Bebauungsplan Amberg 81 "Bergsteig-Mitte" aus dem Jahr 2005 sieht den Erhalt
vorhandener Geschosswohnungsbauten an der Rosenthalstrale und am Claudiweg und die
Neuanlage einer groReren Reihenhaussiedlung im ostlichen Abschnitt vor. Bis heute konnten
erst vier Reihenhauser verwirklicht werden. Es herrscht in Amberg aber grundsatzlich eine
groe Nachfrage an Einzelhdusern. Dies alles wurde von der Verwaltung zum Anlass
genommen, den Bebauungsplan mit der Zielvorgabe einer vermehrten Einzelhausbebauung
zu Uberplanen.

Die typischen baulichen Erkennungsmerkmale des Bergsteigs sind der so genannte
Polizeibau und der Rundbau. Eine Sanierung des Rundbaus sei nach Aussage des
Eigentimers auf Grund der vorhandenen Bausubstanz unwirtschaftlich. Im Vorgriff zur
Bebauungsplanaufstellung beschloss der Stadtrat im September 2013, dass der Polizeibau
als ein Wahrzeichen des alten Bergsteigviertels erhalten werden soll, wogegen der Rundbau
und die Mietshduser am Claudiweg abgebrochen werden kénnen. Dies wurde im
Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt.




2. Geandertes Planungskonzept

Im vorhergehenden Entwurf vom Januar 2014 waren drei bauliche Nutzungen vorgesehen.
Der Hauptanteil sollte einer Wohnnutzung zugefuhrt werden. Im Stdosten war an Stelle des
Rundbaus ein Mischgebiet vorgesehen und im Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet Ost
ein Streifen fir Gewerbebetriebe mit eingeschrankten Larmemissionen geplant. Diese
Nutzungseinteilung wird weiterhin verfolgt, wobei fur das Allgemeine Wohngebiet an der
Rosenthalstralle eine Larmschutzwand zur Kristallfabrik erforderlich sein wird. Die Lage und
Dimension der Wand wird durch eine larmtechnische Untersuchung festgelegt. Ein west-ost-
ausgerichteter Griunstreifen mit zum Teil vorhandenen und zu erganzenden Gehdlzen
gliedert das Bauquartier und nimmt den vorhanden Gelandesprung auf.

Eine weitere Larmproblematik geht von den Fullballplatzen des Sportvereins und der
Vereinsgaststatte an der Breslauer Stralle im Norden des Wohngebietes aus. Fir das
geplante Wohngebiet werden die Vorschriffen zum Larmschutz flr Sportanlagen und
Gewerbe (Gaststatte) Uberschritten. Deshalb sieht der Entwurf flir den nordéstlichen Teil der
Wohnbebauung an der Breslauer Stral’e und entlang der Grenze zum geplanten 6stlich
gelegenen Gewerbegrundstick eine geschlossene Bebauung mit larmabschirmender
Funktion vor. Diese wird durch eine kettenartige Bauweise, bestehend aus Doppelhausern
und Garagen erzeugt.

a) Beschreibung der MaRnahmen mit Art der Ausfilhrung

b) Begriindung der Notwendigkeit der MalRnahme

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

c)Folgekosten nach Fertigstellung MaRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen Rosenthaler Strale,
Breslauer Stralde, Claudiweg, Karlsbader Straflte und Kénigsberger Stralle.

- Die Planentwirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat
fur Stadtentwicklung und Bauen zur Erérterung bereitgehalten. Stellungnahmen der
Offentlichkeit kdnnen vorgebracht werden.

- Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange.



- Im Planbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg 81 ,Bergsteig Mitte®. Mit
erlangter Rechtskraft des neuen Bebauungsplans kommt der bisher rechtskraftige nicht
mehr zur Anwendung.

Markus Kuhne, Baureferent

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt
geandert mit Wirkung vom 06.03.2015;

2. Entwurf der 113. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans i.d.F. vom
15.07.2015 mit Zeichenerklarung und Eintragung des Anderungsbereiches;

3. Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 15.07.2015 (Seite 1-9)

4. Abwagungsvorschlage zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange;
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