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Rechtskraftiger Bebauu
Amberg 41 "Raigering-Nord"




A. FESTSETZUNGEN

Zeichen und
Darstellungen
im Plan

Erauterungen, Festsetzungen

112 = Ander Nutzung (siehe 3)
TT 2= Zahl und Art der Geschosss (siehe 4.3)
< M 3= max Grundfiichenzahl (GRZ) (s. 4.1)
516 4= max. Geschossflachenzahl (GFZ) (s. 4.2)

Bauweise (s. 6)
= Dachausbildung (s. 9)

s 2.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
g 2.3 bestehende Grundstiicksgrenze
I 2.4 vorgeschlagene Grundsticksgrenze
315112 2.5 Flurstucksnummer

2.5 Parzellennummer

Aligemeines Wohngebiet (WA),
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind ausgeschlossen.

Gewerbegebiet mit Einschrénkungen (GE/E);

Parzelle 1: Nur Einzelhandelsbetriebe und Biros zuldssig;

Maximale Verkaufs- und Dienstleistungsnutzfléche insge-

sami 650 m?,

Sortiments- bzw. Branchenbeschrankung auf:

1. Lebensmittel und Getranke

2. Gesundheit und Hygiene

3. Genusswaren

4. Haushaltswaren

§. Blumenwaren

6. Bank, Poststelle, Versicherungen, Reiseburo

Nur Wohnung(en) fur Betriebsinhaber und Aufsichtsperso-

nal oder nicht storende gewerbliche Nutzungen zulassig.

Parzelle 3: Ehzelhandelmu!zungen und Tankstellen sind nicht zulis-
sig; Lagemutzungen sind nur im Rahmen des betrieblich

Parzelle 2:
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4.1 Grundfiachenzahl - Anteil der Gberbaubaren Grundfiiche im Verhéltnis
2ur Gru fle. Nur ausnahmsweise darf die Grundfliche ent-
sprechend § 19 (4) Satz 2 BauNVO Gberschritten werden.

42 Geschossflachenzahl - Verhaltnis der Geschossfliche zur Grund-
stlicksfiache

43 Zahl und Art der als zwingend Voligeschosse: E = Erdge-
schoss, 1 = 1. Obergeschoss, DG = (Dachausbau

Zu-
I&ssig als Volligeschoss, D = Dach (kein Ausbau als Voligeschoss zu-
ldesig).

5. Zahl der Wohneinhelten (§ 9 (1) Ir. 6) BauGB

Bei Einzelhausbebauung sind max  eine selbstéindige und eine Einlieg-
erwchnung zulissig

6. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGE)

6.1 nur Einzelhauser zuléssig
nur Doppelhauser zulssig

offene Bauweise (max. 50 m Gebaudelange)
Baugrenze (= Begrenzung der ,Baufenster’), bis hierhin kann gebaut
werden

o 6.2

e —— 0-3

64 Balkone diirfen die Baugrenze um 1,50 m iberschreiten

6.5 Wintergarten dirfen mit einer Grde von max. 12 gm auBerhalb der
durch Baugrenzen umschriebenen berbaubaren Flache (Baufenster)
liegen

Grundsétziich gelten die Abstandsflichen, welche die Baugrenzen vor-
geben

GM an Grundsticksgrenzen mossen dem Art. 7 (4) Bayer. Bau-
ordnung entsprechen (s. hierzu auch 10.2).



8. Ldrmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1 Begrionte Larmschutzmauer von mind. 1,8 ber FOK EG.

8.2 Auf den Parzellen 4, 6, 8, 10, 12 sind die Wohn-, Schiaf- und Kinder-
zimmer auf der AM 30 abgewandten Geb&udeseite zu errichten.

8.3 Auf den Parzellen 5, 7, 9, 11, 13 sind die Schiaf- und Kinderzimmer auf
der AM 30 abgewandten Geb&udeseite zu emichten.

8.4 Wo eine Orientierung nach Ausschdpfung aller planerischen Mdglich-

8.5 Werden Schallschutzvorbauten (Wintergarten, verglaste Balkone) vor-
gesehen, so ist sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthaltsraume
im Sinne von § 48 BayBO genutzt werden kénnen.

8.6 Wohngebsiude im Bereich des Gewerbegebietes mit Einschrankung
sind so zu situieren, dass die Grenzwerte der Verkehrsldrmschutzver-
ordnung (16. BimSchV) nicht Oberschritten werden. Hierzu ist mit dem
Bauantrag unaufgefordert ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen.
Der Einbau von Fenstern der SSK 3 wird empfohien.

8.7 Im Gewerbegebiet mit Einschréinkung sind nur solche Betriebsainrich-
tungen zuldssig, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte von tags-
tiber (8.00 — 22 Unhr) 56 dB(A) und nachts (22.00 — 6 Uhr) von 40 dB(A)
in dem angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet gemal TA-Larm ge-
wahrieisten. Die Einhaitung ist im Baugenehmigungsverfahren gutach-
terlich nachzuweisen.

Als Satteldach mit 14° - 18° D mw-.g '

Dachausbildung der Wohngebaude:
Als Satteldach mit 42° - 48° Dachneigung fUr Einzelhduser;
Als Satteldach mit 38° - 42° Dachneigung fir das Doppelhaus.

26 Fiachouch Dew, naawuomurwno.zwm\umt
Dachbegranung.

94 Fesigesetzte Firstrichtung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB). Dagegen ist die Lage
und Abgrenzung des Gebdudevorschlages ohne Bindung.
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95 mwmwuud-
Bei Satteidachem ziegelrote, unglasierte Dachziegel und Dachsteine
(Bei Garagen siehe auch 9.3).

9.6 Dachiberstande am Giebel max. 0,25 m, an der Traufe max. 0,50 m
ohne Dachrinne (s. zur Erlauterung Skizze).

sig (z.B. 2 Dachgauben und 1 i
WMMGMMMM 2 m und zwischen den
Dachelementen mindestens 1 m Abstand zu halien. Zwerchgiebel dir-
fen eine max. Breite von 4 m haben. Die Ansichisfiache von Gauben
darf 1,5 m* nicht Uberschreiten (s. zur Erduterung Skizze).

9.8 Dacheinschnitte, z. B. Dachloggien, Dachbalkone sind unzulassig.

9.9 Kniestock: max. 0,75 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bie
Schnittpunkt Sparrenunterkante mit Auenseite der Aufenwand.

9.10 Dachtraufe muss grundsatzlich hohengleich durchlaufen, a
men bei untergeordneten Gebéudeteilen (z. B. Eingange, Termassen)
mit insgesamt max. 1/3 der Geb&udeléinge (s. zur Erlduterung Skizze).

9.11 Fassadenflichen:
geputzt mit einfachen, schlichten Putzstrukturen odar mit Holz verschalt
- keine Kunststoff- u. a. Plattenverkieidungen.

9.12. Werbeaniagen:
Produkt-/Markenwerbung sowie Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht
erlaubt. Am Geb&ude nur unterhalb der Traufe oder bei freistehenden
Anlagen mit max. 2,00 m Hihe.

Im GE/E sind Werbeanlagen bis zum 10 m* Gesamiflche zul3ssig. Die
einzelne Werbeanlage darf maximal 5 m? groR sein.

Im WA sind Werbeanlagen bis zu max. 0,60 m? Gesamiflache zulissig.



10.1 Die Hohenlage der FuBbodencberkante des Erdgeschosses wird bei
der Absteckung und Hohenfestiegung durch die Stadt bestimmt. S. a.
Hinweise zu Baugenehmigungsbescheid bzw. Freistelungsmitteilung!

10.2 Max traufseitige Wandhdhe wird beim gewerblichen Einzelhaus 4,25
beim Wohnhauseinzelhaus 3,75 m und bei Garagen bzw. Carports 3 m.
Wandhdhe ist das Ma von der festgelegten Fullbodenoberkante des
Erdgeschosses bzw. Garagenbodens bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut (s. Systemskizze 9.5).

10.3 Firsthdhen (bezogen auf die festgelegte FuBbodenoberkante des Erd-

geschosses).
bei Einzelhdusern E+DG: max 10m
bel Gewerbebauten E: max. 7,50m

10.4 Aufschiltungen oder Abgrabungen sind nur bis max. 0,50 m zuléssig.
Alle Gelandeveranderungen sind im Schnitt und in allen
Ansichiszeichnungen zusammen mit dem natiidichen Gelénde
darzustellen

Ausnahme: im Gewerbegebiet ist eine Abgrabung bis 3 % Neigung ab
der Immenstetter Stralle zul#issig.

Stutzmauern sind nicht zuldissig. Terrassen sollen nicht durch Mauemn
abgehoben, sondern mit flachen Béschungen dem natlrlichen Gelande
angepasst werden.

11. Garagen und Nebenanlagen (58 (1) Nr. 4 und 22 BauGE)

]

| 4

11.1 Flache fur Garagen oder Carports (= offene Garagen mit Schutz-
dachem)

11.2 Einfahrt

11.3 Garageneinfahrien und Stellplatzfiachen mit ihren Zufahrien sind was-
serdurchiassig zu befestigen.

11.4muwuummmmmmumwm
Fiachen fur Garagen und Carport sind unzulassig:
B Garagen und Carports
B Nebengeb#ude mit einer Gesamtfisiche griBer als 8 gm.
B Wintergérten siehe Ziffer 6.7

11.5 For das Wohngebiet wird ein Stellplatzschiissel von 1,5 Stellplstzen je
Wohneinheit festgesetzt (mit Aufrundung).
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12. Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB. At 91 (1), (3) u (4) BayBO)

12.1 Einfriedungen sind aus senkrechten Holzlatten oder als Masch
zéune mit Hinterpflanzung auszufihren.

12.2 Die Gesamthdhe der Einfriedung selbst darf max. 1,10 m betra
der Hinterpflanzung sind die Bestimmungen des Nachbarrecht
achten.

12.3 Sockel sind for Einfriedungen nicht zulassig.

13. Verkehrsflichen (&9 (1) Ne 11 BauGB)

B3

13.1 Straflenbegrenzungsiinie
13.2 Verkehrsfldchen

13.3 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

13.4 Offentiiches StraBenbegleitgran

13.5 Gehweg

14.1 zu pflanzender Laubbaum . oder ll. W

14.2 Fiache fUr zu schaffende Obstwiese
14.3 Zu pflanzende Laubbaum- und -strauchhecke

14.4 Erhaltung und Schutz von Baumen:
AuBerhalb der berbaubaren Grundsticksflichen ist der Bes
folgenden Baumen zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und vor
insbesondere Ei ihrer

trachtigungen, Lebensbeding
mechanischen Beschadigungen ober- und unterirdischer Ba
Abgrabungen und Aufschlttungen im Wurzelbereich, Bodem
tung, Bodenverunreinigung und Bodenversiegelung sowie vor
rung zu schitzen.

& Laubbsume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm,

- Nadelb&ume, die sinen Stammumfang von mehr als 100 cm,

- Jeweils gemessen in 100 cm Hohe Ober den Erdboden haben.

- Mehrstammige Baume, wenn die Summe des Umfanges der
stérksten Baume in 100 cm Héhe (iber dem Erdboden bei Laubt
mehr als 100 cm bei Nadelbaumen mehr als 120 cm betragt,

- Ersatzpflanzungen fiir Eingriffe in zu erhaltende/geschiitzte |
unabhéngig von ihrem Stammumfang.
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14.7

14.8
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Fiir den Fall der Bestandsminderung sind angemessene Ersatzpflan-
zungen zu leisten. Pflanzenart, Anzahl, MindestgroBe und Pflanzfristen
werden im Einvernehmen mit der Untere Naturschutzbehorde bestimmt.

Die zu erhaltenden und bereits gepflanzten Baume sind bei Baumag-
nahmen DIN- und zu schitzen (DIN 18920), Richtlinie
zur Anlage von Stralten — Teil Landschafisgestaltung, RAS — LG 4).

Béume und Stréucher

Bei der Pflanzenauswahl ist auf die Verwendung von standortgerechten
und vorwiegend heimischen Gehdlzarten zu achten. Dies gilt in erster
Linie fir die raumpragende und geriistbildende Bepflanzung (Baume,
Hecken). Die Pflanzenauswahl der Broschire der Stadt Amberg .Bau-
me und Straucher zur Begrinung von Baugebieten — Heimische und
andere Arten®, zu beziehen beim Refarat fur Stadtentwickiung und
Bauwesen —~ Team Stadtentwickiung — ist dabei zu beachten.

Gaitengestaltung und Pllege

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen mit Ausnahme der zu be-
festigenden Flachen fir Zugange, Zufahrten und Stellplitze sind gért-
nerisch anzulegen und zu unterhalten:

Auch in den Grundstiicken selbst ist eine mdglichst natumahe Garten-
gestaltung und Gartenpflege zu betraiben, z. B. wenigstens in Teilen
(Blumen-) Wiese statt Rasenmaher-Rasen, auch  Unkraut™
Wildkrautecken im Garten (Brennessein — Schmetterlingsnahrung),
wasserdurchigssige Befestigungen u. a.

Auf die beim Bauordnungsamt erhaltiichen und den Genehmigungen
bzw. Freistellungen beigefigten Merkblatter:

- Anregungen zur Gestaltung privater Freiriume

- Anregungen fir Bauhermn des Bund fir Naturschutz*

wird aufmerksam gemacht. Beratung wird angeboten.

Auf jedem Grundstick ist auf je 200 m* Gartenfliche ein standorige-
rechter, heimischer Laubbaum Il. Wuchsordnung oder Obstbaum mit
Hochstamm zu pflanzen. Die unter 14.6 genannte BroschUre ist zu be-
achten.

Eassaden- und Dachbegriinung
Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen sind im Sinne einer Durch-
grinung und Skologischen des Baugebietes durchzufiih-
ren, dies gilt insbesondere for fensteriose Mauerflichen; Flachdacher
bzw. flachgeneigte Décher bis 7° Neigung sind zu begrinen.

Flachenversiegelung
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1410 Regenwassemutzung
Das Regenwasser ist zu sammeln und mindestens zur Gartenbewds-
serung zu nutzen, empfohlen werden weitere Nutzungen wie WC-
Spllung. Gartenteich etc.

15. Leitungsrecht (§9 Abs 1 Nr. 21 BauGB)

Recht zur Durchfihrung von Abwasserkandien zugunsten der Parzelien
4 und 6 bzw. 12.

Zum Schutz des Orisbildes ist es nicht zuldssig Telekommunikationslei-
tungen oberirdisch zu fUhren.

. Oberflichenwasser:
Unverschmutzes Oberflachenwasser (2. B. Dachwasser) soll, soweit die Untergrundverhéltnisse

es zulassen, nicht Ober den Kanal abgeleitet, sondem ohne Beeintrachligung von Nachbar-
grundsticken im eigenen Grundstiick versickert werden. Dazu werden kosteng(nstige Versicke-
rungsversuche empfohlen. Zu beachten sind dabei die neue

verordnung (NWFreiV) und die zugehdrigen technischen Regeln (TRENGW).

Energiesinsparung
For Beheizung und W und zum Teil sogar fur die Stromerzeugung sollen
nach Moglichkeit natirlich sich emeuemnde Energiequelien genutzt werden, z. B. Solaraniagen,
Wérmegewinnung aus Luft und Grundwasser, Abiuft-Warmerlickgewinnung, Blockheiz-
Kraftwerk® u. a.

Auf die Beratung durch den &rtlichen Solarenergie-Férderverein, durch Fachfirmen und auf ein

Bodendenkmalpflege

Im Baugebiet kéinnen keltische Grabstatien liegen Vor Beginn der ErschiieBung soll der Humus
auf den E unter fachlicher Aufsicht abgeschoben werden. Bei archaologi-
schen Befunden ist die Dokumentation zu gewédhreisten.



