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Planvorlage aus dem Jahr 1997 Aﬂ|C|SS Und ZWGC'( der P|Canﬂg

Mit  Stadtratsbeschluss vom 23.06.1997 beauftragte der
Stadtrat das Referat fur Stadtentwicklung und Bauen, fur
verschiedene Planungsbereiche am Mariahilfberg zur Fest-
setzung der abschlieBenden stddtebaulichen Entwicklung
Bebauungspldne aufzustellen.

Dabei sollen sowohl das vorhandene sté&dtebauliche Ent-
wicklungspotential als auch die Ortsrandabgrenzung defi-
niert werden.

Ahnlich wie in den inzwischen rechtskraftigen Bebauungs-
pldnen ,Mariahilfoerg" oder ,Triftweg" gilt es auch im jetzt
anstehenden Planungsbereich zwischen der SteingutstraBe
und dem Triftweg, planungsrechtliche Regelungen durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu treffen.

Bereits 1997 wurde eine erste Planvorlage fur den Grund-
satzbeschluss zur Arrondierung der Fldchen gefertigt. Inhalt-
liche Merkmale der damaligen Planvorlage waren die Er-
gdénzung und Abrundung der bestehenden Bebauung mit
3 Einfamilienhdusern im Nordosten des Geltungsbereichs
sowie die Freihaltung der Wiesen- und Obstbaumfldchen
von Bebauung und deren Erhalt zum Philosophenweg hin.
Eine Bebauung der Flursticksnummer (FIStNr.) 2409/7 mit
einem weiteren Wohngebdude war vorgesehen.
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Topographie und Umgebung

Das Geldnde steigt von der sudlichen Geltungsbereichsgrenze zur nordli-
chen um ca. 20 m an. Der Geltungsbereich beinhaltet im Wesentlichen
die Fldche eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes, die vorhan-
dene Ortsrandbebauung und eine ausgedehnte Obstwiesenfldche mit
Biotopfldchen. Nordwestlich und Norddstlich grenzt an den Geltungsbe-
reich das Landschaftsschutzgebiet ,,Mariahilfberg" an.
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Lage

Das Uberplante Areal befindet sich nord&stlich der Altstadt am
Mariahilfberg zwischen SteingutstraBe und Triftweg. Die Entfer-
nung zur Stadtmitte betragt ca. 1,1 km. Die Hohenlage liegt im
Bereich um 450 Meter Uber Normal Null.

Lage im Stadtgebiet
Amberg



Fldchennutzungsplan

Entsprechend der stddtebaulichen Zielvorgabe des Bebauungsplanent-
wurfes wird der FiGchennutzungs- und Landschaftsplan im Rahmen des
83. Anderungsverfahren gedndert und mit den Bebauungsplanzielen ab-
gestimmt.

Gedndert wird die in der rechtswirksamen Fassung des FiGdchennutzungs-
plans vorhandene Fldche fur Wohnbebauung entlang der Steingutstrale
bis zum Philosophenweg, die dargestellte private Grinflaéche wurde mit
der tatsdchlich vornandenen Biotopfldche abgeglichen (vgl. Anlagen 1
und 2).

Gednderte Fassung des Fldchennutzungs— und
Landschaftsplanes

Vorlage 005/0001/2016, Anlage 5, Seite 4

Planerische Rahmenbedingungen

()

Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungs—
und Landschaftsplan der Stadt Amberg




St&diebau

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens soll im Abgleich mit den vor-
handenen Baukoérpern der endgultige Ortsrand zum Landschafts-
schutzgebiet und zu den schutzenswerten landwirtschaftlichen FI&-
chen und Biotopfldchen geschaffen werden.

Es wird vorgeschlagen, die teilerschlossenen Grundsticke mit drei
Einfamilienh&usern zu bebauen.

Die fahrtechnische ErschlieBung erfolgt Uber den bereits vorhande-
nen EigentUmerweg; technisch ist es moglich, die geplanten Ge-
bdude an den vorhandenen Mischwasserkanal in der SteingutstraBe
anzuschlieBen.

Erhalten bleiben sollen:

. der Walnussbaum auf FIStNr. 2409/6

. der Baum- und Strauchbestand entlang der SteingutstraBe

. die Wiesen- und Obstbaumfl&dchen als private Grunflache auf
FINr. 2409

. das Hauptgebdude des landwirtschaftlichen Anwesens auf
FINr. 2410 im Bestand.

Die sudliche Scheune auf besagter Flurnummer hingegen kann ab-
gebrochen werden. Die dadurch entstehende freie FiGche kann
dann mit einem Einfamilienhaus in E + DG - Bauweise bebaut wer-
den.

Auf Antrag der GrundstuckseigentiUmer der FISINr. 2411/3 wurde das
betreffende Grundstick in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes aufgenommen. Damit k&dnnen die Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Amberg V A ,,Am Degelberg"” im betreffen-
den Teilbereich an die heutigen Anforderungen angepasst werden.
Anstelle der groBzigigen Erweiterungsmaoglichkeit fUr das bestehen-
de Wohngebdude und der Fldche fUr lediglich eine Garage soll das
bestehende Wohnhaus nur im Rahmen der Bestandsfldche erhalten
bleiben und daflr eine gesonderte Baufldche mit Garagenfldche
im Gartenbereich ausgewiesen werden.
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Planungskonzept

Die GroBenordnung des Grundstickes mit ca. 1830 m? |&sst
dies zu. Es entsteht eine angemessene Dichte der Bebauung.
Die Festsetzung der zuldssigen GRZ von 0,35 und GFZ von 0,7
bleibt unterhalb der nach BauNVO zul&ssigen Obergrenzen.
Die Lage am Ortsrand und die Dichte der vorhandenen umge-
benden Bebauung rechtfertigt die Reduzierung der Obergren-
zen.
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Ausschnitt und Abgrenzung der Fidchen aus dem Bebauungs-
plan Amberg V A ,,Am Degelberg"
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Planungskonzept

Verkehr
Die Anbindung erfolgt Uber die SteingutstraBe bzw. den Triftweg und den bestehenden EigentUmerweg. Bei der Planung wurden die Anfor-
derungen der Feuerwehr und des Tiefbauamts hinsichtlich Ausbaustandard bericksichtigt.

Kanal
Die Parzellenl bis 4 werden Uber die SteingutstraBe entwdassert. Der Kanal muss um ca. 110 Meter verldngert werden. Parzelle 5 ist nur Uber
eine private Hebeanlage in den Kanal in den Triftweg zu entwdssern.

Umwelt

Eine Umweltprufung mit den ermittelten und bewerteten Belangen des Umwelt- und des Artenschutzes wurde durchgefUhrt. Die Baufladchen
entstehen ausschlieBlich auf vorhandenen Gartenfldchen bzw. auf den Wiesenfldchen.

Es wird besonderer Wert auf den Erhalt der vorhandenen Vegetation gelegt.

Die Belange der Umwelt sind dem nachfolgenden Umweltbericht und der Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu entnehmen.

Abfallwirtschaft
Die Entsorgung findet Uber den Sammelplatz an der SteingutstraBe bzw. am Triftweg statt.

Solarnutzung
Solarnutzung ist grundsdatzlich auf den Dachfldchen zuldssig.

Fldchenbilanz:

Geltungsbereich: 1,78 ha 100,0 %
Wohnbauflache: 0.87 ha 48,9 %
ErschlieBung: 0,07 ha 3.9%
StraBenbegleitgrin 0.01 ha 0.6 %

Private Grinfldche 0,83 ha 46,6 %
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Eingriff in Natur und Landschaft

Bewertete Flachen Ausgleichsflachenbedarf

geman Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
flir Landesentwicklung und Umweltfragen zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Ergénzte Fassung vom Januar 2003
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Geplante ErschlieRungsflachen
ca. 734 m*

davon nicht als Eingriff bewertet:
Griinflachen

unveranderter Bestand oder geplant

ca. 70 m?

Bestehende versiegelte Flachen
unverénderter Bestand oder wieder Uberbaut
ca. 664 m*

0m*x0,6=0m*

Eingriffstyp B
mittlerer Versiegelungs bzw. Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ < 0,35

in einem Gebiet von mittlerer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie Il, unterer Wert)

Bauflachen - WA

3.307 m*x 0,6 = 1.984 m?

ca. 8.718 m*

B L Eingriffstyp B
davon nicht als Eingriff bewertet: niedriger bis mittlerer Versiegelungs bzw.
Bestehende versiegelte Flachen Nutzungsgrad

unveranderter Bestand, wieder Uiberbaut
oder bestehendes Baurecht
ca. 5.411m?

Festgesetzte GRZ < 0,35

in einem Gebiet von mittlerer Bedeutung flir
Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie Il, unterer Wert)

Private Grlinfldchen
unveranderter Bestand oder geplant
ca. 8.311 m?

’ :_ o _: GeliLingsbersich Summe: 1.984 m?
. "/// ——J ca. 17.763m?
Bebauungsplan

StraRenbegleitgriin
ca. 70 m?

WA
ca. 1.206 m?

Amberg 95 "Degelberg Nord"

Lageplan zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
auf der Grundlage des Entwurfs i. d. F. v. 20.01.2016

Stadt Amberg

Referat fur Stadtentwicklung und Bauen

5.1.2 Sachgebiet Grin
Bearbeitet: Blank
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Ausgleichsfladchen

Bebauungsplan
Amberg 95 "Degelberg Nord"

Lageplan zu den festgesetzten Ausgleichsflachen
auf der Grundlage des Entwurfs i. d. F. v. 20.01.2016

Stadt Amberg

Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
5.1.2 Sachgebiet Griun

Bearbeitet: Blank
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Bebauungsplan Amberg 95 ,,Degelberg Nord*

Umweltbericht

Fassung vom 20.01.2016
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1. Lage und Beschreibung

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Altstadt am Ubergang zwischen
der bestehenden Bebauung am Triftweg und der SteingutstraBe und
dem Naturraum bzw. dem Landschaftsschutzgebiet am Mariahilf-
berg.

Naturrdumliche Einordnung:
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,,Hirschauer Berglén-
der" einer Untereinheit des Oberpfdlzer Berglandes.

& Klima:

. GroBklimatisch zahlt das Oberpfalzische HUgelland und die Mittlere
| Frankenalb zum Ubergangsbereich zwischen maritimem Klima, das
sich durch milde Winter, kUhle Sommer und hdhere Luftfeuchtigkeit
auszeichnet, und dem kontinentalen Klima, das durch kalte Winter,
warme Sommer und eine geringe Luftfeuchtigkeit charakterisiert ist.

GrUnstrukturen:

Im Planungsgebiet befinden sich wertvolle GrUnstrukturen, die im
Rahmen der Stadtbiotopkartierung erfasst wurden und schutzwirdig
bzw. erhaltenswert sind.
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2. Planungsinhalt, Planungsziel

Kurzdarstellung

Art des Gebiets

Der Bebauungsplan ist teilweise aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, es bedarf aber einer Anderung aufgrund
der Lage der zu erhaltenden privaten Grunflachen.

Das Gel@nde steigt von der sudlichen Geltungsbereichsgrenze zur nérdlichen um ca. 20 m an und beinhaltet im We-
sentlichen die Fliche eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes, die vorhandene Ortsrandbebauung und ei-
ne ausgedehnte Obstwiese mit Biotopfléchen.

Art der Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens soll im Abgleich mit den vorhandenen Baukdrpern der endgultige Ortsrand
Bebauung zum Landschaftsschutzgebiet und zu den schitzenswerten landwirtschaftlichen Fldchen und Biotopfldchen ge-
schaffen werden.
Es wird vorgeschlagen, die teilerschlossenen Grundsticke mit drei Einfamilienhdusern zu bebauen.
Art der Die fahrtechnische ErschlieBung erfolgt Uber den bereits vorhandenen EigentUmerweg; fechnisch ist es moglich, die

ErschlieBung

geplanten Gebd&ude an den vorhandenen Mischwasserkanal in der SteingutstraBe anzuschlieBen.

Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,78 ha. Davon sind ca. 0,6 ha bereits bebaut, bzw. besteht
Baurecht nach §34 BauGB. Eine FiGdche von ca. 0,83 ha bleibt als private Grunflache erhalten. Dabei handelt es sich
im Wesentlichen um die bestehende Obstbaumwiese und die kartierten Biotopfldchen. Die verbleibende Restfldche
von ca. 0,34 ha wird einer Bebauung als Ortsrandalbschluss zugefUhrt.
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BayNatschG 3. Fachziele des Umweltschutzes

und Art der BerUcksichtigung

Ziele des Naturschutzes bedeuten insbesondere den Erhalt und die Si-
cherung der
. Leistungs— und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
. Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der

NaturgUter
. Tier— und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatte und Le-

bensrdume
. Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswerts von Na-

tur und Landschaft

Vorprufung

Merkmal Auswirkungen Erlauterung

Landschaftsplan ja Fldchennutzungs— und Landschaftsplan: die bebaubare Wohnbaufl&dche wird ge-
ringfUgig reduziert und an den bestehenden Ortsrand angelagert.

Regionalplan nein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Baumschutzverordnung ja im Geltungsbereich gultig

Stadtbiotopkartierung ja kartiertes Biotop nach der Stadtbiotopkartierung: geringe Eingriffe im sudl. Teil;
kein geschutztes Biotop nach Art 23 BayNatSchG vom 23. Februar 2011

Landschaftsschutzgebiete nein Lage auBerhalb der Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmdler nein kein Naturdenkmal im Geltungsbereich

FFH-, Vogelschutzgebiet nein keine Betroffenheit von entsprechenden Gebieten

Naturschutzgebiet nein keine Betroffenheit von entsprechenden Gebieten

Wasserschutzgebiet nein keine Betroffenheit von entsprechenden Gebieten

Altlasten nein keine bekannten Altlastenfl&chen innerhalb des Geltungsbereichs

Sonstige Schutzausweisungen nein keine Betroffenheit von entsprechenden Gebieten




Vorlage 005/0001/2016, Anlage 5, Seite 13

3. Fachziele des Umweltschutzes

und Art der BerUcksichtigung

Fachziel

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Bodenschutz

Erhaltung naturlicher B&den als Erholungsfldchen sowie
als Biotopstandorte und Regenerationsfldchen fur Kli-
ma und Grundwasser.

Minimierung und Vermeidung des Fl&chenverbrauchs.

Grundsdatzlich Bebauung eines Areals am Rand des Stadtgebiets im direkten Anschluss an eine
vorhandene Wohnbebauung. Teilweise bestehende ErschlieBung mit Ver— und Entsorgungsanla-
gen. Keine Bebauung okologisch wertvoller Fldchen oder Biotopstandorte.

Immissionsschuiz
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie Larm,
Schadstoffe, etc.

Eine erhdhte Larmbelastung ist weder fur die Anlieger noch fur die neue Bebauung zu erwarten.
Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch das Baugebiet liegt Uberschlégig berechnet bei insge-
samt ca. 22 KFZ /Tag, In der zu betrachtenden Umgebung befinden sich keine Schadstoff emit-
tierenden Betriebe oder sonstige Anlagen.

Wasserschutz
Schutz von Grundwasser, Oberfldchenwasser
Erhalt der RUckhaltefahigkeit fUr Niederschlage.

Wert gelegt wird auf eine Beschrénkung der befestigten Fidchen auf das notwendige MaB und
auf eine wasserdurchl@ssige Befestigung der Stellplatze und ihrer Zufahrten. Eine Versickerung
soll -soweit es der Untergrund zul@sst— empfohlen werden, ebenso wie Regenwasserspeicherung
und Nutzung

Natur- und Landschafisschutz

Artenschutz, Schutz und Erhalf von LebensrGumen,
Erhalt der Erholungsfunktion der Landschaft,

Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

Sicherung und Entwicklung einer moglichst vielfaltigen

Kulturlandschaft

Die kUnftigen Festsetzungen sollen folgende Ziele erreichen:

Baumschutz im Rahmen der Baumschutzverordnung. Erhalt des Charakters des Areals mittels
Festlegung der zu erhaltenden B&dume unter Bezugnahme auf die I&ndliche und naturr@umliche
Situation, insbesondere der Obstbaumwiese und der kartierten Biotopflchen.

Naturnahe Gartengestaltung und der Pflanzung heimischer Arten fUr raumpragende und gerust-
bildende Bepflanzungen . Fassaden- und Dachbegrinung.

Herstellen von externen Ausgleichsfldchen im Landschaftsentwicklungsraum ,,Krumbachtal/
Raigering.
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4. Bestandsaufnahme

5 Die vorhandenen Fl&chen im Geltungsbereich sind in 2 Teilfldchen ein-
zuordnen.

AR Bereits bebaute oder mit vornandenem Baurecht (§34 BauGB)
: belegte Fldchen, die neu geordnet werden.

2. Private Grunfladchen, insbesondere die bestehende Obstbaum-
wiese und die kartierten Biotopfl&chen, die durch entsprechende
Festsetzungen gesichert werden, bzw. geordnet einer Ortsrand-
bebauung auf den aus naturschutzfachlicher Sicht weniger wert-
vollen Fldchen zugefGhrt werden.

. Bei den kartierten Biotopfldchen handelt es sich um: Biotop AM 0029

Aufgelassene, teils extensiv genutzte Obstwiesen und Gdarten am SGd-

und Westhang, inmitten der Wohnbebauung, bzw. in deren Randla-

gen.

Die wertvollen Biotopstrukturen sind Uberwiegend von intensiv genutz-

ten Garten umgeben.

® Sie bilden einen wichtigen Verbund mit den extensiv genutzten Obst-
garten von Biotop-Nr. 83 und den Waldbereichen von Galgenberg und

~ Mariahilfoerg.

TF.1 Alter extensiv genutzter und z.T etwas verwilderter Obstbaum-
Bestand, zwischen Wohnbebauung und Bauernhof, am Ende der Stein-
gutstraBe; verschiedene Obstbaum-Sorten, knorriger Wuchs, z.T. mit
Baumhohlen; B&Gume ca. 20- 60 jahrig;

im SUdwesten randlich einzelner NuBbaum, ca. 80/100 j&hrig, mit Ast-
bruch und Faulstellen; zwischen den Bdumen gréBere Bestdinde von
alteren Obstwildlingen, durchmischt mit einzelnen Wildgeholzen; Alter
von Anflug bis ca. 5 jahrig;

die Wiese unter den Geholzen ist Uberwiegend fett, nurin den Randbe-
reichen maBig mager.
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4. Bestandsaufnahme

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und

Ihre LebensrGume

Keine ausgewiesenen Schutzgebiete, jedoch angrenzend zum Landschafts-
schutzgebiet ,,Mariahilfberg" .

Wertvolle und im Kern zu erhaltende Obstbaumwiese am Ubergang zwi-
schen Bebauung und dem Landschaftsraum Mariahilfberg.

Im Planungsgebiet befinden sich Grunstrukiuren, die im Rahmen der Stadt-
biotopkartierung 2006 erfasst wurden und schutzw(rdig bzw. erhaltenswert
sind.

Die Beeintrdchtigungsintensitat fUr Tiere und Pflanzen und deren Le-
bensrdume ist durch die 3 zusatzlichen Bauparzellen wegen der unter-
geordneten FidchengréBe als gering einzustufen. In Anspruch genom-
men werden die weniger wertvollen Fi&ichen am Rand zur bestehen-
den Bebauung.

Boden Extensiv genutzte Streuobstwiese mit sehr geringem Versiegelungsgrad. Keine gestorte Bodenfunktion, nahezu unversiegelt.
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,,Sulzoach—- Amberger Krei- | Kontaminationsrisiko fir Geologie und Boden gering.
degebiet”. Der geologische Untergrund wird in diesem Gebiet durch Ge-|Boden mit mittlerer Filter— Pufferfunktion.
steine der Kreide, ungegliedert, sandig oder tonig gebildet.
Keine bekannten Altlasten,
Luft Umliegendes locker besiedeltes Wohngebiet und angrenzende Waldfla- |Siedlungsfldche und Erholungsraum ohne BeeintrGchtigung durch
chen in ndherer Umgebung. Keine Belastungen durch Verkehr oder Indust- | Schadstoffe aus der nGheren Umgebung.
rie.
Klima Liegt in der Fldche mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion Durch die geringe GréBe der zusdizlichen Bebauung ist keine Beein-
fréchtigung zu erwarten
Wasser Kein Wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet. Intensive landwirt- | Nahezu unversiegelte Fldche. Geringes Kontaminationsrisiko fUr das

schaftliche Nutzung/ Bewirtschaftung der Flichen, keine gewerblichen Ein-
richtungen.

Grundwasser.

Landschaftsbild
und Erholung

Allgemein nutzbarer Freiraum in den Randbereichen im Landschaftsraum
mit hohem Naherholungspotential.

FI&chen mit hohem Erholungswert. Durch die Festsetzung der groBen
privaten Grinfléchen wird der Erholungswert gesichert.

Durch die geringe Hohenentwicklung keine wesentliche Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes.

Schutz d. Menschen
und seiner Gesundheit

Ortsrandlage mit hoher Erholungsfunktion

Bleibt erhalten und wird durch die geringe FldchengréBe der Baupar-
zellen nicht beeintrachtigt.

Kultur- und SachguUter

Nutzbare und in der Substanz wertvolle Gebdude bleiben erhalten.

Keine wesentliche Bedeutung.
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5. Beeinflusste SchutzgUter

Die voraussichtlichen Einflisse wurden anhand der bisher gewonnenen Erkenntnisse und Informationen aus den Beteiligungen der Behérden und Trager
offentlicher Belange abgeschatzt. Verwertet wurden auch andere allgemeine und gebietsbezogene Datengrundlagen und Quellen.

Grobe Abschétzung der durch die Bebauungsplanaufstellung verursachten Beeinflussung

Schutzgut Spurbare/ er- | geringe/ nicht | Bemerkung

hebliche Be- | erhebliche
einflussung Beeinflussung

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensréu- X Grundsatzlicher Verlust an Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen durch die Bebau-

me ung. Durch die zusatzliche Versiegelung ergibt sich ein Verlust an Boden. Wegen
der geringen FldchengréBe von untergeordneter Bedeutung.

Boden X Versiegelung zusatzlicher FiGchen. Durch die Fldchenversiegelung wird die Aufnah
me—- und Regenerationsfdhigkeit des Bodens verringert. Wegen der geringen FI&H
chengréBe von untergeordneter Bedeutung.

Wasser X BeeintrGchtigung der Regenwasserversickerung durch zusétzliche Versiegelung.
Abwasser und Regenwasser wird Gber vorhandene Kandle entsorgt.

Luft X Emissionen durch Gebdudeheizungen, jedoch im Gesamtmal von untergeordne-
ter Bedeutung.

Klima X Grundsdatzliche Lage in einer FiGche mit Bedeutung fur Kaltluftproduktion, jedoch
wegen der geringen GroBe und geringen Gebdudehdhen keine nennenswerte
Verschlechterung des Kleinklimas.

Landschaftsbild und Erholung X Durch die geringe Hohenentwicklung keine wesentliche Bedeutung fur das Land-
schaftsbild. Die groBen privaten Grinflachen bleiben durch die Festsetzung im Bebauungs-
plan erhalten. Der Erholungswert wird somit gesichert. Die Bebauung und Neubildung des
Ortsrandes beeintrdchtigt den Erholungswert kaum.

Schutz des Menschen und seiner X Keine wesentliche Verénderung des Ist- Zustands. Larmtechnisch unerhebliche Aus-

Gesundheit wirkungen auf die Verkehrsbelastung.

Kultur-und Sachguter X Keine negative Auswirkung auf Kulturguter.

NatUrliche Ressourcen X

Keine wesentliche Beeinflussung.
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6. Vermeidungs-, Verringerungs—, AusgleichsmaBnahmen

Eingriffsregelung, Erforderlichkeit
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Fldchen im planungsrechilichen AuBenbereich Uberplant. Ein Ausgleich ist erforderlich.

Schutzgut

VermeidungsmaBnahmen

VerringerungsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen

Tiere, Pflanzen
und ihre Lebens-
rdume

Aufnahme der Erhaltungs—- und AusgleichsmaBnah-
men der Baumschutzverordnung in die Festsefzun-
gen.

Erhalt des Charakters des Areals mittels Festlegung
der zu pflanzenden B&ume unter Bezugnahme auf
die landliche und naturrdumliche Situation, insbe-
sondere der Obstbaumwiese und der kartierten Bio-
topflachen.

Empfehlung naturnaher Gartengestaltung mit
Unkraut- Blumenwiese o. &. Festsetzung von
Bepflanzungen heimischer Art und der Orfs-
randlage entsprechenden Obstb&dumen.
Festsetzung von privaten Grinflachen mit auf
den Lebensraum bezogenen Bepflanzungsvor-
schriften.

Keine AusgleichsmaBnahmen am Baugebiet.
Die externen Ausgleichsfldchen werden im
Landschaftsentwicklungsraum ,,Krumbachtal/
Raigering" erstellt. Hier existieren neben den
bestehenden Ausgleichsfldchen, noch weite-
re Fidchen, die fUr die Zwecke des Natur— und
Artenschutzes genutfzt und 6kologisch ent-
sprechend den Zielen des Arten— und Bio-
topschutzprogramms der Stadt Amberg auf-
gewertet werden kénnen.

Ausweisung von 3 zusatzlichen Bauparzellen in ge-

Anlage der befestigten Fldchen in wasser-

Boden ring verdichteter Bebauung. durchléssiger Art und Weise.

Wasser Festsetzung versickerungsfahiger Fl&dchen, groBteils | Die Versickerung von Niederschlagswasser wird | Regenwasser soll gespeichert und zumindest
bestehende ErschlieBungsanlage bei geeignetem Boden empfohlen zur Gartenbewdsserung genutzt werden.
Empfehlung zur Nutzung von naturlich sich erneuern-

Luft .
der Energiequellen. Baumerhalt.

Klima Niedrige Gebdudehdhen und Dachbegrinung. Zuldssigkeit Solaranlagen auf Décher. Bepflanzungen am kiUnftigen Ortsrand.

Landschaftsbild
und Erholung

Festsetzung der offenen, gering verdichteten Einfa-
milienwohnh&user am Ortsrand. Mit der neuen Be-
bauung soll der endgultige Abschluss der Siedlungs-
einheit hergestellt werden.

Férderung das Landschaftsbild pragender
GrUnstrukturen auf privaten Grinfladchen.

Schutz des Men-
schen und seiner
Gesundheit

Keine wesentliche Verdnderung des Ist- Zustands.
Larmtechnisch unerhebliche Auswirkungen auf die
Verkehrsbelastung.

Erhalt der groBzigigen Grinfldchen und Bio-
topfl&ichen im Gebiet.

Kultur- und Sach-
gUter

Verbot der oberirdischen Verlegung von Telekom-
munikationsleitungen zum Schutz des Ortsbilds. Be-
schrénkung der Hohenentwicklung der Gebdude.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebau-
ung wird sich nicht negativ auf KulturgUter
auswirken.




Durchfuhrung

Ortsabrundung mit adaquater Ortsrand-
ausbildung, Mitnutzung der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen

-> geringe Umweltauswirkungen auf-
grund der geringen FldchengroBe
der Neubebauung

-> Nutfzung und Stérkung vorhandener
Infrastruktur

-> Landverbrauch und zus&tzliche Bo-
denversiegelung

~Geordnete” stadtebauliche Entwicklung

-> Herstellung eines endgultigen und
geordneten Abschlusses der Sied-
lungseinheit

-> stadtebaulich sinnvolle Nutzung der
vorhandenen ErschlieBung
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/. Prognose DurchfUhrung— NichtdurchfUhrung

Bedeutung fur die
stadtebauliche Entwicklung
im Stadtgebiet Amberg
sowie
die innere stadtebauliche
Entwicklung

Nichtdurchfuhrung

Entwicklung von zusatzlichen Bauland zur
Deckung des Bedarfs an Bauparzellen

->  Landverbrauch und Bodenversiege-
lung an anderer Stelle, Eingriff in Natur
und Landschaft

->  Erheblicher Investitionsbedarf zur Schaf-
fung und zum Unterhalt neuer Erschlie-
Bungsanlagen

»Ungeordnete” stadtebauliche Entwicklung

->  Baurechtliche Beurteilung von Einzel-
vorhaben

->  effiziente Nutzung von ErschlieBungsan-
lagen nicht gesichert

Emweliauswirkugen

Umweltauswirkungen
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8. PrOfung alternativer Planungsmaglichkeiten

9. Vorgehensweise/ Schwierigkeiten 10. MaBnahmen zur Uberwachung

Profung alternativer
Planungsmoglichkeiten

In einer Planvorlage aus dem Jahr 1997 war die Ergénzung und Abrundung der bestehen-
den Bebauung mit 3 Einfamilienh&usern im Nordosten sowie die Freihaltung der Wiesen- und
ObstbaumfiGdchen von Bebauung und deren Erhalt zum Philosophenweg hin vorgesehen.
Eine Bebauung der Flurstcksnummer (FISTNr.) 2409/7 mit einem weiteren Wohngebdude
war ebenfalls enthalten.

Durch das Bebauungsplanverfahren soll nun im Abgleich mit den vorhandenen Baukérpern
der endgultige Ortsrand zum Landschaftsschutzgebiet und zu den schitzenswerten land-
wirtschaftlichen Fldchen und Biotopfldchen geschaffen werden.

Allgemeine
Datengrundlagen

Luftbilder neu (2000/2013)

Stadtbiotopkartierung der Stadt Amberg (Stand: 2006)
Gutachten zum Stadt ABSP Amberg

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Fldchennutzungs— und Landschaftsplan

Gebietsbezogene
Datengrundiagen

Bestandsaufnahme der stddtebaulichen Struktur des Baugebiets und der umgebenden Be-

bauung

Bestandsaufnahme der Grinstrukturen

Vorabbeurteilung des Plangebiets im Rahmen der Entwdsserungssituation
Topografische Karten

Verwendete Verfahren

Terrestrische Kartierung unter Verwendung der Luftbildaufnahmen
Auswertung der Stadtbiotopkartierung

Schwierigkeiten/
fehlende Erkenntnisse

Die Leistungsfahigkeit der Entwdsserungsanlagen bis zum Vorfluter ist nachzuweisen.

MaBnahmen zur Uberwachung

Durch Vorlage des Bauantrags im Freistellungs— bzw. Baugenehmigungsverfahren ist eine
Ubersicht méglich. Durch Absteckung, Baubeginnsanzeige und Fertigstellungsanzeige ist der
zeitliche Rahmen und Bauablauf zu Uberblicken.

Eine weitergehende regelmdBige Uberwachung der grinordnerischen Festsetzungen durch
die Naturschutzbehdrde bzw. durch das Referat fur Stadtentwicklung und Bauen ist anzu-
streben.
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12. ZJusammenfassung

Der Bebauungsplan Amberg 95 ,,Degelberg-Nord“ umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha und beinhaltet die Errichtung von 5 zusatz-
lichen Einfamilienhausern. Innerhalb des Bestandes wird eine Neuordnung durchgefihrt, dabei bleibt die bestehende Dichte er-
halten. Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist, neben der endgiiltigen Definition des Ortsrandes am Ubergang der Siedlungs-
einheit am Mariahilfberg zum Naturraums des sog. Hirschauer Berglandes, die Sicherung der bestehenden Streuobstwiese und
der enthaltenen Biotopflachen.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Paral-
lelverfahren gedndert.

Die mit dem Baugebiet verbundenen Eingriffe betreffen hauptsachlich die zusatzliche Versiegelung von Boden. Diese wird durch
geeignete MaBnahmen zur Versickerungsfahigkeit weitgehend ausgeglichen.

Bedeutende Lebensraume werden nicht in Anspruch genommen oder beeintrachtigt. Wichtig sind Erhalt der Grinstrukturen und
des Orisbildes sowie eine gemasBigte Baudichte.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden bilanziert, der Ausgleich wird im Landschaftsentwicklungsraum Krumbachtal als na-
turnahe okologische AufwertungsmaBBnahme vorgenommen.



