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Vorlage 005/0003/2016

A. Festsetzungen Aniage & Selle2

Zeichen und Darstellungen im Plan Erlauterungen, Festsetzungen

1. Grenzen / Nutzungsschablone  (§ 9 Abs. 7 BauGB, §§ 1 Abs. 4 u. 16 Abs. 5 BauNVO)

as o o 1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
o000 — 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal der Nutzung.

@ 1.3 Nutzungsschablone / Schablonenzuordnung A und B

Art der Nutzung / Mischgebiet (siehe 2.)
GRZ (siehe 3.)

GFZ (siehe 3.)

Bauweise (siehe 4.)

Dachausbildung (siehe 5.)
Geschosszahl (siehe 3.)

Wandhéhe (siehe 5.)
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2. Artder baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 u. 6 BauNVO)

2.2 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO;
Nutzungen nach § 6 Abs. 6, 7, 8 BauNVO sind unzulassig.

2.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;
@ Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig. Dies gilt nicht
fur Anlagen fur Verwaltungen. Diese sind zulassig.

3. Mal der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 u. 21 BauNVO)

GRZ =0,6 3.1 maximal zulassige Grundflachenzahl (Verhéltnis der Uberbaubaren Grundflache
zur Grundsticksflache)

GFZ =12 3.2 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (Verhéltnis der Geschossflache
’ zur Grundstiicksflache)

[l @/ @ 3.3 Il = maximal 2 Vollgeschosse, Ill = maximal 3 Vollgeschosse;
(s. auch Nr. 4.5 - profilgleicher Anbau)

Im 1. PA (Planungsabschnitt),Nutzungsschablone A zwingend @/@Vollgeschosse zuldssig;
Nutzungsschablone B maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

4. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1Nr.2BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

A 4.1 nur Einzelhduser zulassig

4.2 nur Doppelhduser zulassig

A 4.3 geschlossene Bauweise zuldssig
e Taealaacas

4.4 Baugrenze

4.5 Gebaude der geschlossenen Bauweise, Doppelhduser und Grenzgaragen sind profilgleich
anzubauen.
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5. Baugestaltung, Hohen und Gelande  (§ 9 Abs. 3 BauGB, Art. 91 BayBO, § 8 BauVorlV)

PD 5.1 Festgesetzte Dachausbildung der Hauptgebaude gemaR Nutzungsschablonen
Aund B

PD = Pultdach zwingend mit Angabe der Dachneigung

6.00

Gelande

Schemaschnitt ‘

5.2 Dachausbildung der Garagen, Carports und Nebengebaude:
als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach bei Pultdach bis 3° Neigung (profilgleicher Anbau)
Diese sind zu begrinen.

5.3 Folgende Dacheindeckungen sind zuldssig: Dachsteine, Dachziegel, beschichtete
Metalleindeckungen, Photovoltaik, Begrinung.

- 5.4 Vorgegebene Firstrichtung

WH =6,00m 5.5 Die max. Wandhdhe an der Traufseite wird einheitlich auf 6,00 m Uber Gelande festgesetzt,
(Nutzungsschablone B)
Bei den Wandhéhen an der Traufseite (Nutzungsschablone A) max. 8,75 m.

5.6 Kniestock, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzul&ssig. Solaranlagen sind in die
Dachflachen zu integrieren.

5.7 Werbeanlagen im WA sind nur zulassig am
Ort der Leistung unterhalb der Traufe und mit einer Gesamtflache von max.
0,75 gm Ansichtsflache pro Firma. Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht erlaubt.

5.8 Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossfullbodens wird bei der Absteckung und Héhen -
festlegung durch die Stadt bestimmt. S. a. Hinweise zu Baugenehmigungsbescheid bzw.
Freistellungsmitteilung ! Alle Gelandeveranderungen sind in den Bauzeichnungen im Schnitt
und in allen Ansichtszeichnungen zusammen mit dem nattirlichen Gelénde darzustellen.

6. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen  (§9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB, § 12
und 14 BauNVO)

" 6.1 Flachen fur Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Carports, Gemeinschafts -
L————1 stellpldtze und Nebengebaude
GA 6.2 Flache fir Garagen
A 6.3 Einfahrten fir Garagen

Im Ml sind die Garagen so anzuordnen, dass ein Wenden auf dem Baugrundstiick méglich ist.
Ruckwarts ausfahren ist nicht zulassig.

6.4 Festsetzungen zur Dachausbildung und Oberflachenbefestigung siehe Nr. 5.2 u. 9.8 .

6.5 Garagen,

aullerhalb der tUberbaubaren Flachen und der fur diese Anlagen festgesetzten
Flachen sind unzulassig.

6.6 Im WA werden je Wohneinheit 2 Stellplatze festgesetzt.

6.7 Terrasseniiberdachungen und Wintergarten sind bis 3 m Tiefe und 3 m Héhe uber fertiger

ErdgeschossfulRbodenoberkante auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
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7.1 Verkehrsflaiche  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F 7.2 Fahrbahn

7.3 Offentliches StraRenbegleitgriin

G 7.4 Gehweg
@ 7.5 Bushaltestelle OPVN

8. Flachen fur Versorgungsanlagen, Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

D N — 8.1

8.2

unterirdische Gashauptzubringerleitung Hochdruck, Schutzstreifen 8 m beidseits der
Leitungsachse.

Alle konkreten Vorhaben (auch landschaftspflegerische MaRnahmen) im Schutzbereich
bzw. in Leitungsnahe sind mit der PLE.doc GmbH in Essen oder mit dem zusténdigen
Leitungsbetrieb der Ruhrgas AG abzustimmen. Bei der Plandarstellung ist die Méglich -
keit einer Abweichung nicht ausgeschlossen.

Zum Schutz des Ortsbildes ist es nicht zulassig Telekommunikationsleitungen
oberirdisch zu fiihren.

9. Grunordnung, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 u.Abs. 1a BauGB)

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10. Immissionsschutz

10.1
AN 102

private Griinflache

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Laubbaum I. oder Il. Wuchsordnung.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm

Bei der Pflanzenauswahl fiir die raumbildende und geristbildende Bepflanzung ist auf die
Verwendung von standortgerechten und vorwiegend heimischen Gehdlzarten zu achten.

Auf jedem Grundstiick ist auf je 200 gm Grundstucksflache ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum II. Wuchsordnung oder Obstbaum mit Hochstamm zu pflanzen.

Die Fassaden Uber 20 gm Flache ohne Fensterdffnungen sind zu begriinen.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der zu befestigten Flachen fir
Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Festsetzungen zur Wasserwirtschaft:

- Befestigte Flachen sind auf das notwendige Maf zu beschranken.

- Parkplatze, Stellplatze, Gemeinschaftsstellplatze mit ihren Zufahrten sind wasserdurchlassig
zu befestigen. Dies gilt nicht fir gewerbliche, intensiv genutzte Flachen mit einem erheb -
lichen Fahrbetrieb und Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen.

Das Regenwasser ist hier ordnungsgeman zu entsorgen.

- Zur Vermeidung von Schwermetallbelastungen dirfen kupfer-, zink- und bleigdeckte

Dacher nur in beschichteter Ausfuhrung verwendet werden.

Beim Bauantrag und Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist ein Freiflachen--
gestaltungsplan beizugeben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fassade mit einer Uberschreitung der Richtwerte der TA-Larm in der Nacht (Parzelle 12).

Fassaden mit einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV in der
Nacht (Parzellen 9 und 12).




Altlasten

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8
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Um die bestehenden Gewerbebetriebe nicht in ihrer Nutzung einzuschranken, darf an Gebauden
auf der Sud/Siudostseite der Parzelle 12 des Bebauungsplanes "Amberg 117, 1. PA" kein 6ffen-
bares Fenster von im Sinne der DIN 4109/11-1989 in der Nachtzeit schitzenswerten Rdume
errichtet werden, sofern die WA-Bebauung vor der MI-Bebauung erfolgt. Die Fassade ist in der
Anlage 6.5 der schalltechnischen Untersuchung 4895.1/2015-AS des Biiros Kottermair,
Beratender Ingenieur, vom 14.01.2016 lila dargestellt.

Im Geltungsbereich "Amberg 117, 1. PA" ist fur den Verkehrslarm sicherzustellen, dass fir im Sinne
der DIN 4109/11-1989 in der Nachtzeit schiitzenswerte Rdume zur Beliftung notwendige Fenster
an Fassaden mit einer Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 errichtet
werden. In der Anlage 7.1 (Teilanlage 7.1a-7.1c) der schalltechnischen Untersuchung 4895.1/2015-
AS des Biros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom 14.01.2016 sind die MI/WA-Orien-
tierungswerte fur eine zeitnahe "Ml und WA"-Bebauung dargestellt, in der Anlage 7.2 (Teilanlage
7.2a-7.2b) fir die Situation, das zun&chst nur das WA errichtet wird.

Wo eine Orientierung nach Ausschopfung aller planerischen Méglichkeiten nicht in jedem Fall
realisierbar ist, sind passive Schallschutzmafnahmen (Schallschutzfenster) entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109/11-1989 in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraum-Luftungs-
anlage vorzusehen, deren Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Baugenehmigungs- bzw. Bau-
genehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen ist.

Die Gebaude im "MI" sind dem Larmpegelbereich 11l der DIN 4109/11-1989 zuzuordnen. Fir den
Larmpegelbereich Il ist ein resultierendes Schallddmm-MaR von R'w,res = 35 dB erforderlich.
Die Korrekturwerte fir das Verhaltnis der AuRenbauflache zur Grundflache eines Raumes sowie
das Verhaltnis der AuRenbauteilflache gemaR Tabellen 9-10 DIN 4109/11-1989 sind jeweils zu
berucksichtigen.

Die Gebaude im "WA" sind dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109/11-1989 zuzuordnen. Fir den
Larmpegelbereich Il ist ein resultierendes Schallddmm-Mal von R 'w,res = 30 dB erforderlich. Die
Korrekturwerte fir das Verhaltnis der AuRenbauflache zur Grundflache eines Raumes sowie das
Verhaltnis der AuRenbauteilflaiche gemal Tabellen 9-10 DIN 4109/11-1989 sind jeweils zu be-
ricksichtigen.

Lifter sind geman VDI 2719/08-1987 an allen Schlafriumen oder zum Schlafen geeigneten
Raumen mit einem AuRenldrmpegel tber 50 dB(A) notwendig, wenn eine Raumbelliftung tber
ein Fenster an einer larmunbelasteten Seite nicht mdglich ist. Die Schallddmmilifter miissen dabei
mindestens das Schallddmm-MaR der Fenster erreichen. In der Anlage 8 der schalltechnischen
Untersuchung 4895.1/2015-AS des Buros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom
14.01.2016 sind die AuRenlarmpegel "Nacht" fir jedes Gebaude "Ml und WA" sowie"

"zunachst nur WA" aufgefihrt.

Hinweise:

Die in diesem Bebauungsplan genannten Normblatter und Richtlinien kdnnen bei der Stadt
Amberg im Amt fur Ordnung und Umwelttechnischer Umweltschutz (HerrnstralRe 1/3) an
Werktagen wahrend der Geschéaftszeiten eingesehen werden.

Alternativ sind in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-
Richtlinien bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richt-
linien sind bei dem Deutschen Patentamt archivmassig gesichert niedergelegt.

Bei der Anlage von Grunflachen ist unbelastetes Bodenmaterial oder Mutterboden
aufzubringen. Schichtdicke bei Grinanlagen minimal 10 cm, bei Kinderspielflachen
minimal 35 cm. Eine Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden hat zu erfolgen.
Die Bau- und Erdarbeiten sollen nur unter fachlicher Begleitung durchgefuhrt werden.

Hinweise zu Bombenblindgéngern:

Der Bereich Bergsteig weist nach den Luftbildern aus dem Jahr 1945 erhebliche Schaden
durch Bombeneinwirkung auf. Auf den bisher unbekannten Grundstiicken, ist bei Eingriffen
in den Untergrund, daher eine Freimessung auf militarische Riickstédnde (Blindganger)
durchzufiihren.
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1.

Regenwasserbehandlung:

Unverschmutztes Oberflaichenwasser (z.B. Dachwasser) soll, soweit die Untergrundverhaltnisse es zulassen, nicht tiber den
Kanal abgeleitet, sondern ohne Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken im eigenen Grundstiick versickert werden.

Energieeinsparung:

Fir Beheizung und Warmwasserbereitung und fur die Stromerzeugung sollen nach Méglichkeit natirliche, sich erneuernde
Energiequellen genutzt werden, z.B. Solaranlagen, Warmegewinnung aus Luft und Grundwasser, Abluft- Warmertckgewinnung.

Naturnahe Gartengestaltung, Fassadenbegriinungen:

Auf den Baugrundstiicken sollte aus 6kologischen Griinden eine méglichst naturnahe Gartengestaltung und Gartenpflege be-
trieben werden, z.B. wenigstens in Teilen (Blumen-) Wiese statt Rasenméherrasen , auch Wildkrauthecken im Garten u.a.,
Fassadenbegrinungen sind grundsatzlich wiinschenswert.

C. Hinweise

_o/ bestehende Grundstiicksgrenze
————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummern im Geltungsbereich

Flurstiicksnummern

Hohenlinien

Parzellennummer

Gebaudevorschlag

2024/80
2024/14
388
bestehende Gebdude mit Hausnummern

abzubrechende Gebaude

Q zu beseitigende Baume

Rustungsaltlastverdachtsflache:

Die orientierende Altlastenerkundung unter Bertcksichtigung von Ristungsaltlasten ergab keinen Hinweis auf Ristungs-
altlasten oder Blindgénger im Untersuchungsbereich (Geltungsbereich des Bebauungsplanes). Ein verbleibendes Rest-
risiko ist jedoch nicht auszuschlieRen. Dies ist bei Erdarbeiten jeglicher Art zu bertcksichtigen. (siehe Hinweise bei Nr. 11
Altlasten).

Es wird darauf hingewiesen, dass belastetes Erdreich, welches bei BaumalRnahmen angetroffen wird,entsprechend
abfallrechtlicher Vorgaben zu beseitigen ist, und die Bodenschutzbehérde der Stadt Amberg zu informieren ist.

Bei der Einleitung betrieblicher Abwasser in die 6ffentliche Abwasseranlage ist die Entwéasserungssatzung der
Stadt Amberg zu beachten. Daneben kann auch eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 58 WHG erforderlich sein.
Bei der Versickerung von unverschmutzten Niederschlagswasser in den Untergrund, sind die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten.

Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.6 des Asylver-
fahrensbeschleunigungsgesetzes (AsylverfahrensbeschleunigungsG) vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch
— Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten u. Gemeinden u. weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F.d.Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geéndert durch § 3 des
Gesetzes zur Anderung des Baukammergesetzes, des Gesetzes tber das éffentliche Versorgungswesen u. der
Bayerischen Bauordnung vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten u. Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) i.d.F.d.Bek. v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796)
zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 des Bayerischen E-Government-Gesetzes v. 22.12.2015 (GVBI. S. 458)
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Stadt Amberg

Bebauungsplan Amberg 117
"Bergsteig Mitte II"

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom mit Begrindung wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Amberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom den Bebauungsplan gemai § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Amberg, den ..............
Michael Cerny, Oberbiirgermeister (Siegel)
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Amberg, den

Markus Kiihne, Baureferent

Referat flir Stadtenwicklung und Bauen - Stadtentwicklungsamt
Fassung:

Kartengrundlagen:

Digitale Flurkarte vom Dezember 2015
Luftbildauswertung von 2013
Hdéhenschichtlinien durch Auswertung des digitalen Gelandemodells vom April 2000
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