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1. Verfahrensverlauf

Rechtskraftiger Bebauungsplan Amberg 4 C (friher IV C) ,Sudliche Deinfelderstrafle*

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg IV C ,Sudliche Deinfelderstrale®
war zuerst im Jahr 1984 die Absicht der Gebrider Baumann, das in ihrem Eigentum stehen-
de Sagewerksgelande zwischen der Emailfabrikstrale und der Deinfelderstral’e einer Neu-
verwertung, vorgeschlagen war damals eine Wohnbebauung, zuzufihren. Der zweite we-
sentliche Planungsinhalt war die ErschlieRung des Planungsgebietes von der Regensburger
Straflde her. Durch den Konkurs der Firma Baumann eréffnete sich 1986 die Mdglichkeit, eine
Verbindungsspange zwischen der Marienstrale, Jahnstralle und Emailfabrikstralle herzu-
stellen.

1988 wurde schlie3lich ein Bebauungskonzept fiur eine Parkpalette und eine Post- Kfz-
Unterhaltungsanlage zur Beschlussfassung vorgelegt. Diese Planungsinhalte flhrten
schlieRlich zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 16.12.1989. Mit Stadtebauférdermit-
teln wurde bisher die 6ffentliche Parkierungsanlage ,Parkdeck Marienstral3e“ umgesetzt.

1. Anderung

Das mit einem Baufenster umgrenzte, ehemalige Verwaltungsgebdude der Emailfabrik
Baumann wurde in einem 1. Bebauungsplananderungsverfahren 1997 durch ein Dienstleis-
tungsgebaude ersetzt. Dieses wurde 1998/99 in der MarienstralRe 9 realisiert.

2. Anderung

Da der Bebauungsplan in der rechtskraftigen Form nicht mehr den heutigen Anforderungen
und Nutzungszielen entspricht, wurden die 2. Anderung und die parallele 91. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gemal § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zu-
sammen mit der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeiti-
gen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange am 23.03.2009 im
Stadtrat der Stadt Amberg beschlossen. Das Verfahren wurde schliellich nach mehreren
Beteiligungsverfahren mit dem Satzungsbeschluss am 24.10.2011 vorlaufig abgeschlossen.

Wesentliche Inhalte der Bebauungsplananderung waren die Altlastensanierung des freien
Bereichs dstlich der Bahnlinie mit anschlieRendem Bau eines 6ffentlichen Parkplatzes (219
Parkstande), die Neuordnung des gewerblichen Bereichs zwischen Regensburger Stralie
und Marienstralle mit raumbildenden Geschafts— und Dienstleistungsgebauden sowie der
Bau eines Mini-Kreisverkehrs am Knotenpunkt Marienstrafl’e/ Emailfabrikstral3e.

Bebauungsplan Amberg 125 ,Sudlich der MarienstralRe®
Wegen grolRer Planungsanderungen und der notwendigen Enteignungsfestigkeit der Bau-

leitplane wurde ein neues Bebauungsplanaufstellungsverfahren mit Stadtratsbeschluss vom
18.05.2015 eingeleitet.

2. Planungsrecht

2.1 Landes— und Regionalplanung

Im Regionalplan Oberpfalz Nord liegt der Bereich im besiedelten Stadtgebiet von Amberg
ohne weitere Festlegungen.

2.2 Flachennutzungs— und Landschaftsplan
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Die 91. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wird im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Wesentliche Inhalte sind: Die Flachen der bisher dargestellten und nicht realisierten Kraft-
fahrzeugunterhaltungs- und —abstellanlage der Post, die Mischgebietsflachen im Geviert zur
Regensburger Stralte und am Mariahilfbergweg und der Grofl3parkierungsbereich werden in
ein Gewerbegebiet mit Einschrankung geandert, da aufgrund der Larmbelastung durch Ver-
kehr und Bahnlinie dieser Bereich nicht fir Wohnzwecke geeignet ist und sich somit eine
Mischnutzung nicht mehr erreichen lasst. In zwei Bereichen werden 6&ffentliche Grinflachen
eingeflgt

2.3 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Amberg 4C ,Sudliche Deinfelderstralie” ist seit dem 16.12.1989 rechts-
kraftig, die 1. Anderung seit dem 20.12.1997.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieRen unmittelbar die Bebauungsplane
Amberg 4E ,Dienstleistungszentrum® und Amberg 50 ,EDV- Zentrum* an.

Bei beiden Bebauungsplanen gibt es, durch die Kreisverkehrsplanung bedingt, geringe
Uberschneidungen im Geltungsbereich.

Der Bebauungsplan Amberg 125 ,Sldlich der MarienstralRe soll dabei mit Erlangen der
Rechtskraft die anderen Bebauungsplane in den Uberschneidungsbereichen lberschreiben.

2.4 Baulinienplane

Die Baulinienplane Nr. 16 (Datum der RegierungsentschlieBung (RE): 10.07.1925; Nummer
der RE: 21659) und Nr. 18 (RE: 01.06.1928; Nr. der RE: 3658b1) reichen im sldlichen Be-
reich an der Regensburger Strale noch ins Planungsgebiet und sollen ebenfalls durch den
Bebauungsplan Amberg 125 ,Siidlich der MarienstraRe“ im Uberschneidungsbereich (iber-
schrieben werden.

2.5 Planfeststellung Erneuerung der Bahnbriicke Regensburger Stralle

Das vorgesehene Planfeststellungsverfahren zur Erneuerung der Bahnbriicke in der Re-
gensburger Stralle wird spater einen Teil des Bebauungsplanes Amberg 125 ,Sidlich der
Marienstrafl’e“ Gberschreiben. Die Planfeststellung soll aber nur den abzusenkenden Bereich
der Regensburger Stral’e umfassen.

3. Bestand
3.1 Stadtebauliche Situation

Im Norden des Anderungsgeltungsbereichs befindet sich am Mariahilfbergweg 9 das 4-
geschossige, sogenannte ,Bunte Haus® mit Dienstleitung, Biro— und Gewerbenutzung, so-
wie das Anfang der 90er Jahre erbaute 6ffentliche Parkdeck Marienstralte mit ca. 385 Park-
platzen auf 4 Geschossen mit jeweils versetzten Ebenen. Der 6ffentliche Parkplatz sidlich
der Marienstral3e ist nach der Sanierung der Altlasten bereits fertiggestellt und eréffnet. Der
Parkplatz mit seinen ca. 219 Parkstanden ist ausschlielich ber die Emailfabrikstrale er-
schlossen.

Im sidlichen Bereich der Emailfabrikstralle ist, zur Regensburger Strale hin orientiert, vor-
wiegend altere gewerbliche Nutzung angesiedelt. Hier befinden sich ein Getrankemarkt, eine
Diskothek und ein Kiosk. Die vorhandenen Gebaude geniel3en Bestandsschutz.
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3.2 Verkehr

Im Bereich der Marienstralle und Emailfabrikstrae gibt es auch nach Wiedereréffnung des
Parkplatzes einen erheblichen Parkdruck. Auf dem benachbarten Gelande der ehemaligen
Emailfabrik Baumann ist ein Dienstleistungszentrum mit hoch frequentierten Einrichtungen
(Notariat, Blros, Arztpraxen, Agentur flr Arbeit, Bank-Hauptverwaltung etc.) entstanden.
Entsprechend stark sind das Verkehrsaufkommen und der Parksuchverkehr. Der Fahrver-
kehr lauft bisher hauptsachlich Gber die neue Spange der Marienstral3e. Die Marienstralle
weist heute schon ein Verkehrsaufkommen von tUber 8.500 Kfz/24h auf. Durch den Mini-
Kreisverkehr werden inzwischen aber die Anbindungen der Emailfabrikstrae und die Ful3-
gangerquerungen erleichtert.

Zu berticksichtigen sind weiterhin die Auswirkungen des Parksuchverkehrs des Klinikums
und der in der weiteren Umgebung gelegenen Schulen. Auch die Effekte des Behérdenzent-
rums und der Altstadt auf Fahr— und FuRgangerverkehr sowie ruhenden Verkehr sind splir-
bar.

3.3 Infrastruktur

Das Gelande und die Umgebung sind mit Nutzungen im Dienstleistungssektor belegt. Ge-
schéafte, Arztpraxen, Blros und ein Cafe bilden die Hauptnutzungen. Im unmittelbaren Um-
kreis der Marienstrale befinden sich keine Schulen oder Kindergarten.

3.4 Entwasserung, Ver— und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt in die Mischwasserkanale in der Marienstral’e und Regensburger
Strafle (Ausnahme: Marienstrafe 9) Uber den Kurfurstenring in das RRB 10 Stadtgraben.
Die Auslastung der Kanale ist noch vertretbar. Die durch die Abdichtung der Sanierungsfla-
che des Parkplatzgelandes zwischen Marienstralle, Emailfabrikstrafe und Bahnlinie zusatz-
lich auftretenden Niederschlagsmengen werden Uber das unmittelbar neben dem Bahnge-
lande errichtete Regenruckhaltebecken gepuffert.

Sonstige Ver— und Entsorgungsleitungen sind vorhanden, an der nérdlichen Stralienseite
der Regensburger Strale befindet sich eine Trafostation der Stadtwerke innerhalb des Gel-
tungsbereichs.

In der Regensburger Strale verlauft eine Ferngasleitung, die den Geltungsbereich jedoch
nur im sudoéstlichen Eck berthrt. Hier sind au3er dem endgtiltigen Ausbau der Einmindung
der Raigeringer Stralle in die Regensburger Stralle keine baulichen MalRnahmen im Unter-
grund geplant.

3.5 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Im Bereich der Marienstral3e handelt es sich gemaf vorbereitendem Gutachten zum ABSP
um eine Siedlungsflache mit starker Warmebelastung.

Nutzbare und gréRere, zusammenhangende Freiflachen befinden sich:

-im Umfeld des FuBweges entlang der Bahnlinie zum Parkdeck, die Flachen sind grofteils
im Herbst 2010 im Zuge der Altlastensanierung des Parkplatzes neu angelegt worden

- im Bereich zwischen dem Gebaude Marienstralle 9 und dem Parkdeck

- Entlang der Marienstralle vom Parkdeck bis zur Einmindung Emailfabrikstrafl’e, auch diese
Flache wurde im Herbst 2010 im Zusammenhang mit der Parkplatzflache neu gestaltet und
begrint

Ein Grolteil der Parkplatzflachen ist versiegelt, die 2010 sanierten Flachen sind unterirdisch
mit einer mineralischen Abdichtung versehen.

Im Bahndammbereich befindet sich die in der Stadtbiotopkartierung von 2006 erfasste Fla-
che AS 0091-020, Beschreibung siehe Umweltbericht.
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3.6 Immissionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Wohnnutzungen. Es besteht
aber eine starke Vorbelastung durch Verkehrslarm (Stralen und Bahnlinie).

Erlauterungen zur geplanten gewerblichen und sonstigen Nutzung finden sich in den Rubri-
ken Immissionsschutz und im Umweltbericht.

3.7 Boden, Altlasten

Ein GroRteil der im Geltungsbereich der 2. Anderung liegenden Flachen sind als Altlastenfla-
chen bekannt.

Der Bereich der 1. Bebauungsplananderung wurde 1995 bereits von der LGA Bayern unter-
sucht (LGA- Gutachten vom 6.05.1995, Gl 9412966). Die Werte waren im Bereich der
Grundbelastung angesiedelt. Lediglich einzelne Bodenluftproben zeigten Gehalte im Bereich
des Schwellenwerts flr ErkundungsmafRnahmen. Da im westlichen Bereich des ehem. Ver-
waltungsgebaudes der Fa. Baumann aufgrund eines massiven Olschadens 1988 einzelne
Schadstofflinsen im Boden nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde das Aushubmate-
rial von einem Gutachter Uberprift.

Im Bereich zwischen Parkdeck, Marienstral3e, Emailfabrikstrale und Bahnlinie erfolgte 2010
die Altlastensanierung gemaf Sanierungsplan fir die Teilflache ,Parkplatz stdlich der Mari-
enstralle®. (siehe nebenstehende Grafik). Der Sanierungsplan fur die Teilflache ,Parkplatz
stdlich der Marienstrafde” in der Sanierungsalternative ,Variante1- Sanierung der Schadens-
zentren® wurde fur verbindlich erklart. Das Tiefbauamt koordinierte die Sanierung und setzte
die Bescheidanordnung um. Der Abschlussbericht der Sanierung ist datiert vom 14.10.2010.

Das Grundstlick FI.Nr. 2170 (stdostlich der EmailfabrikstralRe), derzeit als Parkplatz genutzt,
wurde unter gutachterlicher Begleitung bereits 1999 saniert. Da im Schlussgutachten der
LGA Bayern keine Aussagen Uber eventuell verbliebene Restbelastungen getroffen wurden,
wurde das Grundstiick allerdings nicht aus dem Altlastenkataster herausgenommen. Auf
FI.Nr. 2178 (nérdlich der Regensburger Stralde) war bis zum Jahr 1972 eine Groftankstelle
angesiedelt. Anschliefend wurde das heutige Gebaude Regensburger Stralle 11 (im EG
Getrankemarkt, im UG Diskothek) samt KFZ—-Stellplatzen erbaut. Uber Untersuchungen,
eventuelle Tankausbauten oder sonstige Rickstande aus der Tankstellennutzung liegen
keine Erkenntnisse vor. Das Grundstiick wurde daher ebenfalls ins Altlastenkataster tber-
nommen.

4. Planungsanlass und Ziele

4.1 Anlass der Bebauungsplanaufstellung

Anlass fir eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind die Planung eines grof3en neuen
Parkdecks insbesondere fiir das Dienstleistungszentrum und das Klinikum St. Marien Am-
berg mit 1200 Parkplatzen, die Anderung der Nutzungen im Bereich zwischen Regensburger
Stralde, Raigeringer Stralle und Marienstralle und die planungsrechtliche Sicherung des
endgultigen Ausbaus der Einmindung Raigeringer/ Regensburger Stralle sowie von ge-
meinsamen Geh- und Radwegen entlang der Regensburger Stral3e.
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4.2 Entwicklungskonzept

Das Planungskonzept sieht zunachst die Errichtung eines sehr groRen Parkdecks als Ge-
samtlésung der Parkraumprobleme des Dienstleistungszentrums, des Klinikums St. Marien
Amberg, von Anliegern an der nérdlichen Regensburger Stralde (u.a. des Cineplexkinos) und
von Besuchern der studdstlichen Altstadt auf der nach Sudosten erweiterten Flache des bis-
herigen GroRparkplatzes (219 Parkplatze) vor. Die planungsrechtlichen Vorgaben sollen so
offen wie mdglich gemacht werden, damit ein externer Investor Gelegenheit zur Errichtung
und zum Betrieb einer wirtschaftlichen Parkierungsanlage nach neuesten Gesichtspunkten
erhalt. Das alte Parkdeck an der MarienstralRe, dessen Forderbindung Ende 2016 auslauft,
soll wahrend der Bauzeit unverandert weiter betrieben werden, um wenigstens einen grée-
ren Teil der bisherigen Parkplatze weiter anbieten zu kénnen.

4.3 ErschlieBungskonzept

Die Regensburger Stralle (B 85; ca. 25.000 Kfz/24h), die Raigeringer Stralle (St 2040; ca.
12.500 Kfz/24h und die sudliche Marienstralte (ca. 8.500 Kfz/24h) sind bereits derzeit stark
belastet; gelegentlich kommt es zu Verkehrsstaus. Es wird erwartet, dass der Kraftfahrzeug-
verkehr dort durch neue zusatzliche Nutzungen (z.B. an der mittleren Emailfabrikstralle),
durch intensivere Nutzungen (z.B. an der Regensburger Strale) und durch das neue grofl3e
Parkdeck noch splrbar zunimmt. Deshalb wurde insbesondere zur Vertraglichkeitspriifung
fur das neue Parkdeck eine Verkehrsuntersuchung bei Professor Kurzak (Minchen) in Auf-
trag gegeben. Der Ergebnisbericht vom 11.11.2015 stellt fest, dass zwei kombinierte Ein-
und Ausfahrten an der Regensburger Strale (nur rechts rein — rechts raus; kurze Ausfadel-
spur zum Parkdeck und zwei parallele Schrankenanlagen nétig) und an der unteren Email-
fabrikstralRe erforderlich sind. Bei weitgehender Auslastung des neuen Parkdecks werden
die verkehrlichen Auswirkungen als grenzwertig eingestuft, d.h. dass in den Spitzenzeiten
nur bei optimalem Verhalten der Verkehrsteilnehmer langere Staus vermieden werden koén-
nen.

Die innere Regensburger StralRe soll im Zuge der Erneuerung der Bahnbriicke durchgangig
mit drei Fahrspuren sowie mit beidseitigen gemeinsamen Geh- und Radwegen ausgebaut
werden. Aulierdem soll der Einmindungsbereich der Raigeringer Stralle in die Regensbur-
ger Stralle endgultig schwerverkehrstauglich ausgebaut werden (bisher wegen friherer
Grundsticksprobleme nur Provisorium).

Parzelle 2 des Bebauungsplanentwurfs an der Regensburger Stral3e kann ab Bau des Park-
decks nur mehr riickwartig tUber die untere Emailfabrikstrale angefahren werden. Wegen der
langerfristigen Mietvertrage fur die Bestandsnutzungen Getrankemarkt und Diskothek muss
der Geh- und Radweg provisorisch tiefer und naher an der Regensburger Stralle gefihrt
werden.

Wichtig zur Reduzierung des Kraftfahrzeugverkehrs ist die Bereitstellung attraktiver Geh-
und Radwege. Zwischen unterer Emailfabrikstralle und Regensburger Stralde ist deshalb
wieder ein Geh- und Radweg eingeplant; leider scheitert in der WeiterfiUhrung die Radweg-
verbreiterung bis zum Minikreisel an der Eigentimergemeinschaft von Parzelle 1, so dass
die Radfahrer dort die Fahrbahn benutzen missen.

Wegen des hohen Versiegelungsgrades sind die wenigen Grinflachen und Baumreihen oder
—gruppen wichtig. An der Marienstral3e und stdlich von Parzelle 5, wo viele Beschéftigte des
Dienstleistungszentrums bei schonem Wetter ihre Pausen im Freien verbringen wollen, sind
Grlnbereiche mit Sitzgruppen vorgesehen.

Beim Bau des neuen Parkdecks missen die Leitungen des Sidbereichs der Emailfab-
rikstralBe in den geplanten Geh- und Radweg verlegt werden. Das bestehende Regenriick-
haltebecken muss mit Uberflutungsnachweis in das neue Parkdeck integriert werden. Fur
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den grofden Transformator an der Regensburger StralRe muss ein neuer Standort - voraus-
sichtlich ebenfalls im Parkdeckbereich — gefunden werden.

4.4 Bebauungskonzept

Das neue Parkdeck soll hauptsachlich parallel zur Bahnlinie in finf Ebenen errichtet werden
(mdglichst eine Ebene als weitgehendes Untergeschoss); mit nur vier Ebenen waren 1200
Parkplatze nicht unterzubringen. Wegen der erwarteten Emissionen der Parkierungsanlage
werden aufgrund der Schalltechnischen Untersuchung des Bilros ab-consultants
(Vohenstrau) vom 14.01.2016 Schallschutzauflagen in die Bebauungsplanfestsetzungen
aufgenommen. Wichtig sind fir das neue Parkdeck eine gut gestaltete Schaufassade zur
Regensburger Stralle und eine gute Einfligung an der MarienstralRe (bevorzugt mit Fassa-
denbegrinung). Das alte Parkdeck fallt Ende 2016 aus der Férderbindung und kénnte ent-
weder spater als Erweiterung des neuen Parkdecks wieder entstehen oder durch ein ge-
werbliches Gebaude ersetzt werden.

An der Regensburger Strafle soll analog zu Parzelle 1 ein stadtebaulich pragendes Ge-
schéafts- und Dienstleistungsgebdude mindestens mit der Hohe des benachbarten Parkdecks
entstehen. Um eine Schlucht-Wirkung in Verbindung mit der Bebauung stdlich der Regens-
burger StralRe zu vermeiden, soll dieser Gebaudeabstand mindestens 30 m betragen.

4.5 Immissionsschutz

Larm:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Wohnnutzungen. Aufgrund der
starken Vorbelastung durch Verkehrslarm und des geplanten groRen Parkdecks wurde eine
schallimmissionstechnische Untersuchung beim Biro Akustik-Bauphysik Consultants
(VohenstrauB) in Auftrag gegeben. Der Ergebnisbericht Nr. 626_1 vom 14.01.2016 liegt in-
zwischen vor. Beim geplanten grofen Parkdeck sind Auflagen zur Beschrankung des Off-
nungsanteils der Sidwest- und Sudostfassade auf 20 % sowie Festsetzungen des Schall-
damm-Males der AulRenbauteile und von Decken-Schallabsorbern an der Sudwestfassade
einzuhalten. Bei Vollbetrieb des groRen Parkdecks bestehen fir Bauteile der Parzellen 1, 2
und 5 Anspriche auf passive SchallschutzmalRnahmen (Schallschutz voraussichtlich schon
ausreichend).
- Aus dem Verkehrslarm ergeben sich im Gebiet im unglnstigsten Fall am suddstlichen
Gebaude Ecke Raigeringer Strale Beurteilungspegel von L,=75dB(A) tags und
Lr = 68 dB(A) nachts an der geplanten Bebauung. Diese Pegel Uberschreiten tagstber
und nachts den aufgrund des Ausschlusses von Wohnnutzungen auch nachts anwend-
baren Tag-Orientierungswert fir Verkehrslarmimmissionen von 65 dB(A) um maximal
10 dB(A) tags bzw. um 3 dB(A) nachts.
Der um 4 dB hdhere Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung wird noch um 7 dB(A).
Uberschritten. Nachts ergeben sich keine Uberschreitungen des aufgrund des Ausschlusses
von Wohnnutzungen anwendbaren Grenzwertes flir den Tagzeitraum.
An der geplanten Bebauung ergeben sich an der zukiinftigen Bebauung in der stiddstlichen
Ecke des Bebauungsplangebietes aus den Verkehrslarmimmissionen Beurteilungspegel,
welche die verfassungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle von L. =72 dB(A) tagstber und
L, = 62 dB(A) nachts Uberschreiten. Aus diesem Grund werden in auch in diesem Bereich
Wohnnutzungen ausgeschlossen.
Die Larmimmissionen in diesem Bereich resultieren aus dem Verkehr auf der Regensburger
Stralde. Aufgrund der innerstadtischen Situation kénnen die Verkehrslarmimmissionen aus
der Regensburger Strafle nicht durch eine herkémmliche Larmschutzwand abgeschirmt
werden, da eine Larmschutzwand mit entsprechender Uberstandslange und ausreichender
Hohe aus stadtebaulichen Grinden nicht umsetzbar ist.
Um eine Reduzierung der Larmimmissionen unter die verfassungsrechtliche Zumutbarkeits-
schwelle von L, = 72 dB(A) zu erreichen, kénnen jedoch abschirmende Mallnahmen an Ge-
baude selbst getroffen werden. Hier bieten sich z. B. Teilverglaste Loggien, Vorgehangte
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Fassaden oder vergleichbare MaRnahmen an. Damit kann sichergestellt werden, dass sich
vor einem Fenster eines Aufenthaltsraumes ein Pegel unterhalb der verfassungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle ergibt.

- Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte sind Schallschutzmafnahmen zu
treffen. Aktive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der Gebaude innerhalb des Pla-
nungsgebietes vor den Larmimmissionen aus der Marienstral’e scheiden aus stadtebau-
lichen Grinden aus.

Aus diesem Grund sind bauliche Schallschutzmalnahmen an der betroffenen Fassade, also

die Orientierung der Hauptraume zur larmabgewandten Seite in Verbindung mit Passiven

SchallschutzmafRnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse erforderlich.

- Falls bei Aufenthaltsrdumen an den Gebauden mit Uberschreitungen der Orientierungs-
werte keine Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Gebaudeseite moglich ist, wurden
Innenpegel von maximal 40 dB(A) in den Aufenthaltsrdumen festgesetzt. Damit ist ent-
sprechend der aktuellen Larmwirkungsforschung ein stérungsfreies Arbeiten gewahrleis-
tet.

- Soweit die Orientierung der Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Gebaudeseite auch
durch die Ausschopfung aller planerischen Mdglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen, z. B. Schallschutzfenster in Verbindung mit
zentralen oder dezentralen Luftungsanlagen oder Doppelfassaden, sicherzustellen, dass
insgesamt bei einem teilgedffneten Fenster eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
gewahrleistet dass bei gewahrleisteter Bellftbarkeit in Aufenthaltsrdumen ein Innen-
raumpegel von Lp,in = 40 dB(A) nicht Gberschritten wird. Der Nachweis des Schallschut-
zes gegen Aulenlarm hat des Rechenverfahrens der VDI Richtlinie 2719 Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom August 1987 zu erfolgen.

- Fur alle anderen im Gewerbegebiet mit Einschrankungen zuldssigen Nutzungen ist der
Schallschutznachweis gegen Aufdenlarm entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ vom November 1989 zu fuhren.

- Bei Bauvorhaben sollten generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische
Belange berlcksichtigt werden. Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1 der
schalltechnischen Untersuchung Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den. des abConsultants GmbH vom Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. zu entnehmen.

Altlasten:

Bei den Flachen im Geltungsbereich
handelt es sich um das ehemalige Be- g—
triebsgelande der Emailfabrik. Das Ge- f Bk
lande wurde bis 1986 genutzt und 1987 \, =
abgebrochen. Hergestellt wurden Uber- 2 5
wiegend emaillierte Topfe und Haus-
haltsgeschirr.
Im Zuge der Erschliefung und Bebau- ARNY \
ung von bisherigen Teilflachen des Be- 'ie e P /,Q
triebsgelandes wurden bereits  ver- ‘ "7 N
schiedene Untersuchungen, Teilunter-
suchungen und SanierungsmalRnahmen % re,
durchgefiihrt. Die Verunreinigungen 5
sind vor allem an den ehemaligen 4 L
Standorten der Brenndfen und Kamine 8 Sed

sowie bei den unterirdischen Rauch- ,6

gaszligen anzutreffen. Die Angaben '

uber die Untersuchungen sind im Um-
weltbericht dargelegt. Es handelt sich K

heute allesamt um bebaute und genutz- )
te Areale bzw. 6ffentliche Verkehrsflachen, die zur besseren Ubersicht im Bebauungsplan in
8 Teilbereiche untergliedert wurden.



Vorlage 005/0007/2016
Anlage 5, Seite 9

Teilbereich 1:

Ehemaliges Emailfabrikgelande zwischen Mariahilfbergweg und Parkdeck, bereits bebaut.
Hier existiert eine Untersuchung der LGA Bayern (Gutachten Gl 9412966 vom 16.05.1995).
Die Analyseergebnisse waren im Bereich der Grundbelastung bzw. nicht nachweisbar. Bo-
denluftanalysen ergaben Gehalte im Schwellenwertbereich fir Erkundungsmafnahmen
nach Anhang 10 Bayer. Altlastenleitfaden. Die AushubmalRnahmen wurden gutachterlich
begleitet.

Teilbereich 2:

Ehemaliges Emailfabrikgelande. Der Parkdeckneubau wurde nach einer Teildekontamination
mittels Aushub im Jahr 1992 erstellt.

Teilbereich 3:

Ehemaliges Emailfabrikgelande. Die Flache wurde im Jahr 2010 nach dem Sanierungsplan
ehem. Emailfabrik Baumann, TF Parkplatz sudl. der Marienstralte FI.Nrn. 2214/2, 2214/19,
2214/20, 2214/21 PROTECT Umweltschutz GmbH einschlielBlich Bescheide zur Verbindli-
cherklarung vom 31.07.2008 und 20.01.2009 saniert. Die Sanierung erfolgte mittels Aushubs
der Schadensflachen, Wiederauffullung und unterirdischer Abdichtung. Im Abschlussbericht
vom 14.10.2010 wird der Sanierungserfolg dokumentiert.

Teilbereich 4:

Ehemaliges Emailfabrikgelande. Im Jahr 1998 unter gutachterlicher Begleitung saniert. Die
Flachensanierung erfolgte durch Aushub des Teilbereichs der friheren Emailfabrik mit Kes-
selhaus und Kaminstandort sowie der Schadstoffverfrachtungen im Zuge des Abrisses
1987/88. Uberwiegend waren auf dem Areal Auffillungen in unterschiedlichen Méchtigkeiten
bis 4,7 Meter mit Ziegel, Schlacke, Beton etc. zu entsorgen. Entfernt wurden auch 2 Teer-
nester mit PAK— Belastungen.

Da im Schlussgutachten der LGA Bayern keine Aussagen Uber mégliche, verbliebene Rest-
belastungen getroffen sind, bleibt die Flache im Altlastenkataster. Im Zuge von Umnutzun-
gen und Neubauten mit Eingriffen in den Untergrund sind daher noch teilweise mogliche
Restbelastungen zu bericksichtigen.

Teilbereich 5:

Marienstral’e und Emailfabrikstrale, urspriinglich teils die betriebsinterne Hauptverkehrs-
stralle der Emailfabrik. Nach Ansicht des Umweltamts ist davon auszugehen, dass sich hier
daher keine Schwerpunkte an Bodenbelastungen befinden. Eine Ausnahme bildet der Be-
reich um die Grundwassermessstelle PH, siehe Teilbereich 7.

Teilbereich 6:

Ehemaliges Tankstellengelande, bebaut mit einem Getrankemarkt, Stellplatzen und Keller-
discothek. Im Rahmen der Umnutzung sind keine Unterlagen bzw. Angaben Uber eventuelle
Tankausbauten vorhanden. Da das Gelande genutzt wird, sind die bei Umbauten und Neu-
bauten eventuell erforderlichen Untersuchungen (bodenschutzgutachterliche Begleitung)
und die Sanierung durch die Festsetzung Nr. 11.3 planungsrechtlich sichergestellt. Dartiber
hinaus wurde noch der vom Gesundheitsamt angeregte Hinweis auf die Untersuchung bei
Um- und Neubaumalnahmen auf leichtfllichtige Schadstoffe aufgenommen, da diese sich in
der Raumluft anreichern kénnen.

Teilbereich 7:

Grundwassermessstelle PH im Bereich Marienstrafe. Aufgrund der im Widerspruch zur
erheblich gesunkenen Schadstoffkonzentration im sanierten Bereich stehenden Belastung
mit LHKW war erforderlich, die Belastung vor dem Umbau der Straf3e zu klaren und entspre-
chende Sanierungsmalnahmen in Abstimmung mit dem Umweltamt durchzufuhren. Die
Flachen befinden sich im Bereich der Verkehrsflache und sind daher 6ffentlich gewidmet.
Teilbereich 8:

Dieser Teilbereich ist nicht im Altlastenkataster eingetragen. Da aufgrund der unmittelbaren
Nahe zu den belasteten Arealen ein unterirdischer Schadstoffeintrag nicht ausgeschlossen
werden kann, wird die Flache dennoch gekennzeichnet und ausdrticklich auf nach Bundes-
bodenschutzgesetz oder Bayerischem Bodenschutzgesetz eventuell erforderliche MalRnah-
me hingewiesen.
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Es wird fur die nachfolgenden baurechtlichen Genehmigungs- und Freistellungsverfahren
empfohlen, dem Bauherrn auf seine Eigenverantwortlichkeit hinsichtlich Art. 3 Abs. 1 und
Art.11 BayBO hinzuweisen.

Des Weiteren wird auf bundes- und landesrechtliche Vorschriften zum Bodenschutz hinge-
wiesen, insbesondere Pflichten zur Gefahrenabwehr fiir den Grundstlickeigentiimer und den
Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick gemall § 4 BBodSchG und Mittei-
lungspflicht gemafR Art. 1 BayBodSchG . Dies gilt nicht nur fiir die Nutzung der Baugrundstu-
cke, sondern auch fur MaRnahmen auf den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen. Es wird
empfohlen, vor Beginn von Bodenarbeiten und Malinahmen sich frihzeitig mit der Boden-
schutzbehorde in Verbindung zu setzen. Im Umweltbericht sind weitere Erlauterungen zu
den Altlasten aufgefuhrt.

Aufgrund der bereits erfolgten Sanierungen und der Aussagen des Umweltamts kann davon
ausgegangen werden, dass die Zulassigkeit der festgesetzten Nutzungen hinreichend genau
prognostiziert werden kann.

Da jedoch noch verbliebene Belastungen in den bereits sanierten Teilflachen nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind die Erdarbeiten auf den gesamten Flachen zu Gberwachen
und bei Antreffen von Belastungen in Abstimmung mit dem Umweltamt entsprechende Maf3-
nahmen zu ergreifen. Auf die Festsetzung Nr. 11.4 wird hingewiesen.

5. Erlauterung der wesentlichen planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen der Marienstrale, der
Raigeringer Stralle, der Regensburger Stral’e, der Bahnlinie Amberg-Irrenlohe und dem
Mariahilfbergweg und umfasst die Grundstiicke FIStNrn. 1957 (Teilflache), 1963 (Tfl.), 1967
(Tfl.), 1975/39, 2034/4 (Tfl.), 2034/52, 2103/2 (Tfl.), 2171, 2171/6, 2178, 2180, 2180/2,
2180/3, 2180/4, 2214/2, 2214/3 (Tfl.), 2214/4, 2214/15 (Tfl.), 2214/18, 2214/19, 2215/20,
2214/21, 2214/22 und 2214/24, alle Gemarkung Amberg.

Uberschneidungen mit umliegenden Planen wurden bereits in Hauptpunkt 2 erlautert.

5.2 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die Nutzungsstruktur soll aufgrund der hdchst frequentierten Umgebungsstra’en und der
Bahnlinie eine Wohnnutzung in dem Gebiet nicht mehr beinhalten

Vergnugungsstatten sollen aufgrund der bisherigen Nutzungen in der ndheren und weiteren
Umgebung ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme sollen Diskotheken bilden. Da die im
Gebiet vorhanden Diskothek ohnehin Bestandsschutz besitzt und aufgrund der Lage an der
Regensburger Stral3e nicht in das Gebiet hineinwirkt, sollen auch weiterhin Tanzlokale und
Diskothek-Betriebe ausnahmsweise entlang der Regensburger Stralle zulassig sein. Im Ub-
rigen Quartier bleibt der Ausschluss von Vergnugungsstatten allgemein bestehen, da die
Entwicklung und der Erhalt des hochwertigen Nutzungsspektrums im Vordergrund steht.
Aufdringliche Schaufenstergestaltungen oder tagsiber ungenutzte Bereiche sollen vermie-
den werden.

Das Gebiet soll vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben, Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur dienen und so ein Versorgungszentrum mit guter Er-
reichbarkeit und Orientierung und einer qualitativ hochwertigen Gestaltung bilden. Neben
den offentlichen Nutzungen als Verkehrsflache und 6ffentliches Griin befinden sich im Gel-
tungsbereich Gewerbegebietsflachen mit Einschrankung. Die Einschréankungen betreffen die
Larmemissionen, die aufgrund der vorhandenen Nutzung in der Umgebung und der beste-
henden Emissionsquellen auf Mischgebietswerte (60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) redu-
ziert sind. Die Nutzungsmalfle sind gemalR §§ 8 und 17 Baunutzungsverordnung Gewerbe-
gebiete und Obergrenzen der baulichen Nutzung festgelegt. Die Geschossigkeit richtet sich
nach der Umgebung des Dienstleistungszentrums.
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5.3 Baugestaltung

Die baugestalterischen Festsetzungen sollen eine stadtebaulich geordnete und ortsbildver-
tragliche Entwicklung férdern. Hintergrund der Festlegung der zulassigen Dachform und
Neigung als Flach—, Pult— oder Walmdach bis zu einer Neigung von max. 13° ist die Umge-
bungsbebauung. Dabei hat auch der dominante Einzelbaukérper Auswirkungen auf das Ge-
samtbild eines Siedlungsgebiets. Die gestalterischen Festsetzungen sollen keine engen Ge-
staltungskriterien festlegen, sondern stellen auf eine grundlegende Definition der Baukdrper
und der Freiflachen hinsichtlich optisch hervortretender Elemente, wie Dacher, Vordacher,
Dachaufbauten und Einfriedungen, ab. Dabei definieren bereits Baugrenzen, Garagenfla-
chen und Hoéhenfestlegungen den Gebietscharakter. Fir die Einzelgebaude sollen keine
konkreten Gestaltungsvorgaben gelten.

5.4 Verkehrsflachen

Festgesetzt werden die ErschlieBungsanlagen und die geplanten Geh— und Radwege mit
dem zum Teil zugehorigen Strallenbegleitgrin als 6ffentliche Verkehrsflachen.

5.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Festgelegt wird ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je 35 m? Hauptnutzflache oder Ver-
kaufsflache. Definiert ist die Nutzflache nach DIN 277. Da in dem Areal durch die Bebauung
Stellplatze wegfallen, ist besonderes Augenmerk auf die Schaffung einer ausreichenden
Anzahl von Stellplatzen fiir die neue Nutzung zu legen.

Der Stellplatzschlissel richtet sich nach den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf des Bayer.
Staatsministeriums des Inneren vom 12.2.1978. Die Anforderungen darin gehen Uber die
Forderungen der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze (GaStellV) hinaus. Begrindet wird dies mit der Lage des Ge-
biets und den Erfahrungswerten, die zeigen, dass die 6ffentlichen Parkplatze im Quartier
nach den Untersuchungen der Stadt und der Gewerbebau Amberg regelmaRig bereits frih
am Tag vollstandig belegt sind. Dies erlaubt wiederum Rickschlisse auf fehlende private
Stellplatze. Da die Nutzung der Praxen heute effizient und logistisch geplant wird, ist der
entsprechende Durchsatz an Personen gestiegen, was bei der Nutzungsdichte des Quartiers
zu steigendem Parkraumbedarf fiihrte.

5.6 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Larm:

Das Gebiet ist aufgrund der innerstadtischen Lage und der Lage und Nahe zu Mischgebieten
mit Wohnbebauungen im Umfeld der Raigeringer Stral’e als Gewerbegebiet mit Einschran-
kungen festgesetzt. Daher dirfen die Emissionen des Gebiets die Werte von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts nicht Gberschreiten.

Einwirkungen in das Gebiet bestehen von Seiten der Bahnlinie und der umliegenden, hoch
frequentierten StraRen, sowie durch die Parkplatze. Im Anderungsbereich des Bebauungs-
plans befindet sich kiinftig keine festgesetzte Wohnnutzung mehr. Fir die Bewertung der
Gesamtsituation wurde im Hinblick auf die Bebauungsplanaufstellung und die Flachennut-
zungsplananderung eine schallimmissionstechnische Untersuchung durchgefihrt (schall-
technische Untersuchung 626 _1 des Biiros ab-consultants vom 14.01.2016).

Altlasten:

Festgesetzt wurde das im Sanierungsplan fir die bisherige Parkplatzflache (Bereich 3) ge-
forderte Grundwasser-Monitoring. Da die Moglichkeit von Verunreinigungen auch auf bereits
sanierten Flachen allgemein weiterhin besteht, sollen beim Auffinden von Schadstoffen das
Umweltamt informiert werden, um die erforderlichen MaRnahmen, die Sanierung und Ent-
sorgung festzulegen. Bei Umnutzung oder Bebauung noch nicht sanierter Flachen oder Ver-
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dachtsflachen ist in Abstimmung mit dem Umweltamt ein Sanierungsplan zu erstellen. Dies
gilt insbesondere fir die Sanierung der Schadstoffe im Bereich der Grundwassermessstelle
PH (Bereich 7) und der sonstigen offentlichen Flachen.

5.7 Griunflachen

Die Versiegelungsrate des Bodens im Bereich des Gewerbegebiets darf gegeniiber dem
Bestand nicht erhéht werden. Uberschreitungen sind nur zuldssig, wenn sie im Verhaltnis 1:1
durch intensive Dachbegriinung ausgeglichen werden. Die Dachbegrinung ist nach den
aktuellen Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. auszufthren. Der Nachweis mit Darstellung von Bestand und Planung ist zu fihren. Die
Festsetzung erfolgt aufgrund der von Tiefbauamt dargestellten Kapazitaten des bestehenden
Mischwasserkanals. Die Flachen des sanierten und abgedichteten Bereichs des 6ffentlichen
Parkplatzes werden Uber ein RRB gepuffert in den Kanal eingeleitet. Fir den Ubrigen Be-
reich ist eine Erhdhung der Regenwassermengen im Hinblick auf die Aufnahmefahigkeit des
Kanals nicht tragbar.

Bei einer Einleitungserh6hung musste durch ein hydrologisches Gutachten die Regenwas-
sermenge definiert und ein unterirdisches Rulckhaltebecken zur Zwischenspeicherung vor-
gesehen werden. Der Ausgleich einer Erhéhung der Versiegelungsrate durch Dachbegri-
nung ist daher —auch im Hinblick auf die Mischwassersituation und die mdgliche Verduns-
tung im Innenstadtbereich- als der 6kologisch zu bevorzugende Weg anzusehen, da die Re-
genwassermengen so dem natirlichen Kreislauf zugefiihrt werden.

6. Gutachten

Folgende Stellungnahmen/ Studien wurden im Rahmen der Bebauungsplananderung erstellt
und liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Altlasten

Siehe Auflistung der Gutachten und Stellungnahmen im Umweltbericht

Verkehr

Verkehrsuntersuchung von Professor Kurzak (Mtnchen) vom 11.11.2015

Larmimmissionen

Schalltechnische Untersuchung von ab-consultants (Vohenstraul3) vom 14.01.2016

7. Hinweise

Die Hinweise beziehen sich vor allem auf die Altlastensituation, deren Ursachen und
die Verbindung zu den Bodenschutzgesetzen.

Es wird fiir die nachfolgenden baurechtlichen Genehmigungs- und Freistellungsver-
fahren empfohlen, den Bauherrn auf seine Eigenverantwortlichkeit hinsichtlich Art. 3
Abs. 1 und Art.11 BayBO hinzuweisen.

Des Weiteren wird auf bundes- und landesrechtlichen Vorschriften zum Bodenschutz
hingewiesen, insbesondere Pflichten zur Gefahrenabwehr fiir den Grundstiickeigen-
timer und den Inhaber der tatsachlichen Gewalt liber ein Grundstiick gemaR § 4
BBodSchG und Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 BayBodSchG. Dies gilt nicht nur fur
die Nutzung der Baugrundstiicke, sondern auch fiir MaBnahmen auf den offentlichen
Verkehrs- und Griinflichen. Es wird empfohlen, vor Beginn von Bodenarbeiten und
MaRBnahmen sich friihzeitig mit der Bodenschutzbehoérde in Verbindung zu setzen.
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8. Flachenbilanz

StralRenverkehrsflache 12.963 m? = 34,7 %
(davon StralRenbegleitgrin 1.382m? = 3,7 %)
Offentliche Grinflache 2.156m? = 58%

Gewerbegebiet mit Einschréankung 22187 m?* = 59,5%

Geltungsbereich 37.306 m* =100,0 %

9. Umweltbericht

Inhaltsiibersicht:

Anforderungen an die Prifung

Kurzdarstellung der Grundlagen, Anderungen und Ziele
Fachziele des Umweltschutzes und deren Berucksichtigung
Bestandsaufnahme, Lage und Beschreibung der Umwelt
Ubersicht der gutachterlichen Altlastenuntersuchungen
Beeintrachtigung der Schutzguter

Vermeidungs— Verringerungs— und Ausgleichsmaflinahmen
Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchflihrung der Planung
Prufung alternativer Planungsmaglichkeiten, Vorgehensweise
10 geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
11. Zusammenfassung

CoOoNOORrWN =

1. Anforderungen an die Prifung

Es handelt sich um die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Amberg 125 ,Sudlich der Ma-
rienstral3e” Uberwiegend auf dem Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Amberg 4C
»oudliche Deinfelderstralie®.

Gemal § 2 Absatz 4 BauGB wird flr die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr.
7 und 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1989, erstmalig geandert im Jahr
1997. Die Umweltprifung bezieht sich daher im Wesentlichen auf die Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung
der Planung der Anderungen im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Im Hinblick auf die Gberbaubaren Flachen und die Gberbauten Flachen wird jedoch auf den
im Geltungsbereich vorhandenen Bestand zurtickgegriffen.

Der urspringliche Bebauungsplan bestand im Wesentlichen aus Flachen fir Parkierung,
Gemeinbedarfsflachen fiir einen Postbetriebshof und Mischgebietsflachen. Die Baufenster
und sonstigen Festsetzungen zielen bereits auf eine gewerbliche Bebauung in den Berei-
chen des jetzigen Bebauungsplanes hin und standen im Widerspruch zur niedrig festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,4. Festgesetzt wurde E+I+Flachdach mit grof¥flachigen Stell-
platzanlagen.

Eine wesentliche Erhéhung der GRZ im Bebauungsfall war aufgrund der beabsichtigten Nut-
zung absehbar. Diese Erhdéhung ist durch die vorhandenen Baugenehmigungen weiter be-
statigt worden bis hin zum Bestand.
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Tatséachlich befestigt, Gberbaut bzw. mit Stellplatzen belegt sind nach einer Ortsbesichtigung
und Luftbildauswertung allerdings ca. 80% der Gesamtflache des damaligen Mischgebiets.
Durch die Erhéhung der zulassigen Grundflachenzahl auf die im Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO zulassigen 0,8 findet im Vergleich zum Bestand also keine Erweiterung der Rech-
te sondern nur eine Bestatigung der bereits avisierten und bestehenden Situation statt.

Im Bereich ,Buntes Haus“ am Mariahilfbergweg betragt die bestehende Versiegelungsrate
knapp 100%, da der gewerbliche Bereich nahezu vollstéandig versiegelt ist.

In der Bebauungsplananderung wurde festgesetzt, dass die Erhéhung der GRZ gegenlber
dem Bestand nicht zulassig ist. Somit ist auch eine Ausgleichspflicht nicht begriindbar, da
keine zuséatzliche Versiegelung gegenliiber dem rechtmaflig vorhandenen Bestand zugelas-
sen wird.

Die Flachen sind nahezu komplett im Altlastenkataster der Stadt Amberg eingetragen und
z.T. bereits saniert, teilsaniert oder nach Baufortschritt zu sanieren. Die 6ffentliche Parkplatz-

flache ist gemanl Sanierungsplan z.B. unterirdisch abgedichtet.

2. Kurzdarstellung der Grundlagen, Anderungen und Ziele

Rechtskriftiger Bebauungsplan | Bebauungsplan Amberg 125 ,Sidlich der
im Geltungsbereich MarienstraBBe™

Art des Ge- Das Vorhaben liegt im innerstadti- | Die ehemals festgesetzte Postbetriebsflache ist als

biets schen Bereich nordlich der Altstadt | offentlicher Parkplat hergestellt und genutzt. Im
an der Bahnlinie Nirnberg— | Bebauungsplan wird nun ein Parkdeck erméglicht.
Irrenlohe. Der Teilbereich zwischen | Die ehem. Mischgebietsflachen werden zu einem
der EmailfabrikstraBe und dem | Gewerbegebiet mit Einschrédnkungen. Damit wird
offentlichen Parkdeck war ur- | der faktisch bestehenden Situation (hohe Versie-
spriinglich als Gemeinbedarfsflache | gelung, kein Wohnen aufgrund der Immissionen)
fir den Postbetrieb vorgesehen, | Rechnung getragen. 2010 wurden hier die Altlas-
wurde aber bisher als Parkplatzfla- | ten der ehemaligen Emailfabrik saniert. Um den
che provisorisch genutzt. Sanierungsplan durchzufiihren, wurden die vor-
Die Ubrigen Bauflachen waren als | handenen  Griinbestandteile einschlieBlich der
Mischgebietsfldchen festgesetzt. Bahnbdschung vollstédndig entfernt.

Art der Gewerblich hauptsachlich | Hohenfestlegung der Umgebungsbebauung ent-

Bebauung E+I+Flachdach bzw. E+Flachdach. | sprechend auf 4 Geschosse und Herausnahme der
Parkdeck 4—geschossig. Im Bereich | Wohnnutzung. Um eine angemessene Begriinung
der 1. Bebauungsplandnderung am | zu erhalten, sind offentliche Griinflachen einge-
Mariahilfbergweg auch U+II+ flach | plant. Zur Erfiillung des Stellplatznachweises sind
geneigtes Dach. Tiefgaragen vorgesehen, fir den zusatzlichen
GrofBflachige Baufenster und groB- | Bedarf ein groBes neues Parkdeck.
zligige Stellplatzflachen.

Art der Uber Kreuzungsbereich von der | Kreisverkehr als zentraler ErschlieBungsknoten fiir

ErschlieBung | MarienstraBe und im Quartiersinne- | die gesamten oberirdischen Stellplatzflachen und
ren im Siden rickldufig Gber die | die gewerbliche Bebauung im sidlichen Bereich.
siidliche EmailfabrikstraBBe Beriicksichtung des Ausbaus der Regensburger

StraBe.
Flachenbe- Siehe Geltungsbereich der Ande- | Geltungsbereich des Bebauungsplanes
darf rung
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Aufgrund der Vorgaben der DB AG sind bei der Bahnbdschung Einschrankungen der Be-
pflanzung hinsichtlich Entfernung und Hohe zur Bahnstrecke einzuhalten. Im Parkbereich
sind keine gréReren Grunstrukturen mdglich, um die unterirdische Abdichtung der Flache
nicht zu beschadigen.

3. Fachziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Merkmal Auswirkungen |Erlauterung

Landschaftsplan nein (Flachennutzungs— und Landschaftsplan) kei-
ne gruinordnerischen oder Immissionsbezoge-
nen Darstellungen im Gebiet des Geltungsbe-

reichs
Regionalplan nein Siedlungsgebiet
Baumschutzverordnung ja im Geltungsbereich glltig
Stadtbiotopkartierung nein Kein kartiertes Biotop nach der Stadtbiotop-

kartierung im Geltungsbereich
Kein geschitztes Biotop nach Art 13 Bay-

NatSchG

Landschaftsschutzgebiete |nein Lage aulierhalb der Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmaler nein Kein Naturdenkmal im Geltungsbereich

FFH-, Vogelschutzgebiet |nein Keine Betroffenheit von entsprechenden Ge-
bieten

Naturschutzgebiet nein Keine Betroffenheit von entsprechenden Ge-
bieten

Wasserschutzgebiet nein Keine Betroffenheit von entsprechenden Ge-
bieten

Altlasten ja Grossteil des Geltungsbereichs ist als Altlas-

tenflache bekannt

Sonstige  Schutzauswei- | nein Keine Betroffenheit von entsprechenden Ge-
sungen bieten
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Darstellung der Fachziele und Beriicksichtigung anhand der Karten des Arten— und
Biotopschutzprogramms ABSP

Karte des Bestand Beriicksichti- Beriicksichtigung im neuen
ABSP gung im rechts- |Bebauungsplan
kraftigen Bebau-
ungsplan
Bestandskarte |Im Bestand ist noch der Der Eintrag wider- |Dieser Eintrag entspricht im
Uberholte Zustand vor der |[sprach nicht dem |Wesentlichen dem zuklnfti-
Sanierung der Altlasten im |Ziel im Bebau- gen Ziel, da die Parkierungs-
Bereich 6ffentlicher Park-  |ungsplan, da die |flachen der Gewerbenutzung
platz eingetragen. (Brach- [Postbetriebsflache |im Umfeld dienen
flache und Biotop auf dem |gewerblich zu be-
Bahngrundstiick). Ansons- |urteilen ist
ten ist der Geltungsbereich
als innerstadtische Gewer-
beflache markiert
Zielkarte Erhalt und Pflege der Be- |Die Bahndamm- Die Umgebung des alten

grunung im Bereich Park-
deck und Vernetzungsach-
se der Bahnlinie als Bio-
topverbund von Trockenle-
bensrdumen erhalten und
starken

flachen waren
nicht enthalten.
Die Grinflache um
das Parkdeck war
im Bebauungsplan
festgesetzt

Parkdecks ist als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt. Da-
mit werden die Ziele des
ABSP ausreichend gewdir-
digt. Die Bahnlinie ist eben-
falls als Schotterflache erhal-
ten geblieben, befindet sich
aber nicht im Geltungsbe-
reich. Die geforderte Vernet-
zung ist durch erneutes An-
pflanzen erhalten.

Naherholungs-
karte, nutzbare
Freirdume

Eintragung als Flache mit
Larmbelastung und an
starken Verkehrsachsen
gelegen

Keine Mal3nah-
men vorgesehen

Durch die Anlage der offentli-
chen Griunflache mit Banken
und Begrinung wird ein gut
nutzbarer Freiraum neu ge-
schaffen.

Freiraumverbin-

dung

Die noch fehlende Geh—
und Radwegeverbindung
entlang der Regensburger
Stralde und die mangelhaf-
te Anbindung durch die
Unterfihrung am Mariahilf-
bergweg sind eingetragen

Keine Mal3nah-
men

Die langfristig geplante Ver-
bindung zum Bahnhof ist
zumindest nachrichtlich
Ubernommen und durch eine
neu festgesetzte Wegever-
bindung im Bereich Maria-
hilfbergweg dokumentiert.
Der Ausbau der Regensbur-
ger Strale ist in den Bebau-
ungsplanentwurf ibernom-
men.
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Konfliktkarte

Eingetragen sind in Teil-
bereichen klimatische
Belastungen und erhohter
Oberflachenwasserab-
fluss aufgrund des hohen
Versiegelungsgrads und

Im Parkdeckbe-
reich ist ein Strei-
fen mit ,beson-
derer Begriinung
zur Abminderung
von Larm und

Das Oberflachenwasser wird im
Bestand bereits nach der Sanie-
rung in einem RRB gesammelt
und dosiert weiter abgeleitet. Die
Ubrige Versiegelung bleibt wie im
Bestand erhalten. Griinflachen

der mangelhaften Durch- |Abgasen festge- |sind an der Marienstralie und
grinung, geringe Lebens- |setzt. nordlich des alten Parkdecks
raumqualitat fur Pflanzen- offentlich festgesetzt. Larmmin-
und Tierarten. derungsmaf3nahmen sind auf-
Beeintrachtigung der Er- grund des Bestands nicht schaff-
holungseignung und der bar. Im Inneren des Gevierts ist
Lebensraumqualitat von aufgrund der Abschirmung durch
Freiflachen insbesondere die Gebaude eine ,Ruhezone”
durch Larm und Zer- madglich.
schneidung von beste- Reaktion auf die Ausweisung als
henden und geplanten Gewerbegebiet mit Einschran-
Stralten und Bahnanla- kung
gen
Naturraumkar- |Stadtischer Raum mit Stadtischer Stadtischer Raum mit Gewerbe-
te Gewerbenutzung Raum mit Ge- nutzung und Parken
werbenutzung
und Parken
Bodenkarte Hoher Versiegelungsgrad |Ebenfalls. Nicht |Ebenfalls hoher Versiegelungs-
und Altstandort (Altlasten- |als Altlast ge- grad. Beschreibung und Kenn-
flache) kennzeichnet zeichnung der Altlastenflache
und der Mal3nahmen
Klimakarte Teilbereiche sind als Keine MalRnah- |Anlage zusammenhangender
Siedlungsflache mit sehr | men, mit Aus- Grinflachen
starker Warmebelastung [nahme der Be-
dargestellt grinung des
Parkdecks
Grundwasser- |Kontaminationsrisiko: Keine Mallnah- |Hinweise auf Altlasten und Sa-
karte siehe Kartenausschnitt men nierung, Stadtebaulicher Vertrag

Uber Sanierung




4. Bestandsaufnahme, Lage und Beschreibung der Umwelt

Naturrdumliche Einordnung:
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Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Oberpfalzer Hiugelland®.

Es handelt sich um ein Voralbgebiet. Die Bodenbildung wird in diesem Gebiet durch Feuer-
letten, Rhatsandstein, Lias (Schwarzer Jura) und Dogger (Brauner Jura) bestimmt. Aus dem
Dogger kénnen einzelne Malminseln (Weiler Jura) hervortreten.

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflan- |Keine ausgewiesenen Schutzgebiete Geringe Bedeutung fiir

zen und ihre |Intensiv genutzte Flachen im Innerstadtischen Bereich. |den Arten- und Bio-

Lebensraume | Zusammenhangende Grinflachen sind im Bereich topschutz.

Parkdeck (langjahriger Bestand) und an der Marienst- | Die Bahnlinie als

ral’e neu geschaffen. Gleisachse und Wander-

Im Planungsgebiet befinden sich keine Grinstrukturen, |achse fir warmeliebende

die im Rahmen der Stadtbiotopkartierung 2006 erfasst |Reptilien bleibt bestehen

wurden und schutzwiirdig bzw. erhaltenswert sind. und ist bereits neu be-
pflanzt.

Boden Intensive Nutzung mit hohem Versiegelungsgrad. Durch intensive Nutzung

Die Befestigungsrate ist allgemein sehr hoch. Im GE und Sanierungskonzept
am Mariahilfbergweg im Bestand 100%. Im Bereich der |der Altlasten weitgehend
Sanierungsflache zwischen Parkdeck und Emailfab- gestérte Bodenfunktion.
rikstraf3e ist in weiten Teilen eine unterirdische Abdich- | Erlauterungen uiber den
tung eingebracht, die ein Einsickern des Oberflachen- |Kenntnisstand der Alt-
wassers in das Grundwasser verhindern soll, die Ober- | lastenflichen und der
flachenwasserableitung erfolgt Gber ein RRB im Siden | bisherigen und noch
des Bereichs in den stadtischen Mischwasserkanal. erforderlichen MaR-
Die Begriinung ist nach der bereits erfolgten Sanierung | nahmen befinden sich
des offentlichen Parkplatzes daher flachenmaRig ge- |auf den Seiten 7 bis 9
ring und besteht nur aus oberflachlich wurzelnden der Begriindung.
Pflanzen. Auch im Bereich stddstlich der Emailfab-
rikstral3e liegt die Versiegelungsrate bei 80%. Die
Parkplatzflachen sind hier mit wassergebundener De-
cke und asphaltierter Fahrgasse angelegt, im Suden
komplett versiegelt.
Der nahezu gesamte Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanverfahrens war urspringlich Teil des Be-
triebsgelande der Amberger Emailfabrik. Durch die
frGhere Produktion und den Abbruch der Gebaude ent-
standen Altlasten und Altlastenverfrachtungen inner-
halb des Gelandes, das heute mit Ausnahme des stid-
westlichen Bereichs im Altlastenkataster gefihrt wird.
Nach und nach wurden die einzelnen Bereiche —vor
allem im Zuge der Bebauung— untersucht und saniert.
(siehe Ubersichtsliste der Gutachten fiir den betreffen-
den Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung
auf S. 35).

Luft Belastung durch die Abgase aus den umliegenden Siedlungsflache mit Be-

Hauptverkehrsstralien. Ansonsten kein produzierendes
Gewerbe mit umweltbelastenden Abgasen.

eintrachtigungen durch
Schadstoffe aus dem
StraRenverkehr.
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Klima GrolR¥klimatisch zahlt das Oberpfalzische Higel- Siedlungsflache mit teilwei-
land und die Mittlere Frankenalb zum Ubergangs- |ser Warmebelastung. Durch
bereich zwischen dem maritimen Klima, das sich | den Anteil oberflachlich
durch milde Winter, kiihle Sommer und hohere unversiegelter Flachen im
Luftfeuchtigkeit auszeichnet, und dem kontinenta- | Bahnbereich positive As-
len Klima, das durch kalte Winter, warme Sommer |pekte. Kein Frischluftent-
und eine geringe Luftfeuchtigkeit charakterisiert stehungsgebiet, keine gro-
ist. Ren Grunflachen innerhalb

des Geltungsbereichs.
Wasser Kein Wasserschutzgebiet oder Uberschwem- Durch das festgelegte

mungsgebiet. Aufgrund der Altlasten befinden sich
mehrere Grundwassermessstellen in oder um den
Geltungsbereich herum. Zur Pufferung und Ablei-
tung des gesammelten Oberflachenwassers aus
der sanierten 6ffentlichen Parkplatzflache ist ein
RRB im sudlichen Bereich vorgesehen.

Grundwassermonitoring aus
dem Sanierungsplan fir die
Altlastenflache des jetzigen
offentlichen Parkplatzes
ergeben sich fortlaufend
Kenntnisse Uber den Zu-
stand des Grundwassers
und die Auswirkungen der
Sanierung.

Landschaftsbild
und Erholung

Raumwirksame Grunstrukturen befinden sich im
Bereich entlang der Strallen und zur Unterteilung
der Parkflachen. Grolkere Grunflachen befinden
sich im Bereich des bestehenden Marienpark-
decks zum sog. ,Bunten Haus" und als Griinanla-
ge zwischen Marienstral’e und Parkdeckflache.
Hier besteht durch die Aufstellung von Ruheban-
ken und die Begriinung und Offnung eine Erho-
lungsfunktion fiir die zahlreichen Anlieger, Besu-
cher und Angestellten im Quartier.

Entlang der Bahnlinie wurde die Boschung eben-
falls nach der Sanierung bereits neu bepflanzt.

Aufgrund der intensiven
Gebietsnutzung in der un-
mittelbaren Umgebung und
der hohen Parkplatzfre-
quentierung ist jegliche
Grunflache als Aufenthalts-
ort bedeutsam.

Schutz des Immissionen wirken auf das Gebiet durch die um- |Hohe Larmbelastung. Nut-
Menschen und |liegenden, stark befahrenen Hauptverkehrsadern |zung im Dienstleistungs—
seiner Ge- hauptsachlich durch Larm und Abgase ein. Die und Einzelhandelssektor
sundheit Altlasten sind im Geltungsbereich bereits grof3teils |auf bereits sanierten Fla-
untersucht und saniert. Restbelastungen sind je- |chen.
doch auf derartigen ehemaligen Betriebsstandor- |Im Umfeld von Baumalf3-
ten nicht auszuschlieRen. Daher bleiben die FIa- |nahmen im ehem. Tankstel-
chen im Altlastenkataster eingetragen. Im Bereich |lenbereich Sicherstellung
der ehemaligen Grof3tankstelle wird eine Untersu- |durch Untersuchungen not-
chung und Sanierung bei baulichen Mallnahmen |wendig.
mittels Stadtebaulichem Vertrag festgesetzt.
Kultur—und Keine Gebaude, keine Naturdenkmaler, keine au- |Keine wesentliche Bedeu-

Sachguter

Rergewodhnlichen Landschaftsbestanteile.

tung.
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5. Ubersicht der gutachterlichen Altlastenuntersuchungen im Geltungsbereich

FIStNrn.

Altlastenuntersuchungen

2214/18

(Bereich des ehemaligen Verwaltungsgebaudes Firma Baumann)
LGA-Bayern

Neubau eines Biro- und Geschaftshauses in Amberg,

Marienstrafie 9, Altlastenuntersuchung, Abschlussbericht vom 09.06.1998
(G 9806456 Ish/Vi)

2214/22
2214/2

(Bereich stidlich des ehemaligen Verwaltungsgebaudes Baumann und des
bestehenden Parkdecks Marienstral3e)

LGA-Bayern

Erganzende Untersuchungen auf dem Betriebsgelande der ehemaligen Email-
fabrik Baumann vom 13.10.1989 (AZ: 18701698)

LGA-Bayern
Dienstleistungszentrum Amberg

Altlasten und Baugrunduntersuchung vom 02.12.1994 (Gl 9403577)

LGA-Bayern
Beprobung von drei Pegeln mit Analytik vom 04.01.1996

LGA-Bayern

Dienstleistungszentrum — Baumannpark; Pegel- und Trinkwasserbrunnenbe-
probung 03.07.1996

Protect Umweltschutz GmbH

~,Ehemalige Emailfabrik Baumann®

Altlastenerkundung Boden-, Bodenluft und Grundwasser vom 23.10.2000
Protect Umweltschutz GmbH

Teilflache Parkplatz sidliche Marienstralie

Boden- und Bodenluftuntersuchungen, Hydrogeologische Untersuchungen,
Bericht vom 26.09.2001

Protect Umweltschutz GmbH

.,Ehemalige Emailfabrik Baumann®

Teilflache Parkplatz studliche Marienstralle

Abschlussbericht Sanierung vom 14.10.2010

(Béschungsbereich zwischen Emailfabrikstral®e und Parkplatz FIStNr. 2214/2)
LGA-Bayern

Beurteilung von Aushubmaterial aus dem Bereich des ehemaligen Lagers ent-
lang der Emailfabrikstral’e, Amberg

Bericht vom 07.08.1990 (AZ: 18815621)

LGA-Bayern
Bauvorhaben in Amberg Marienstralte

Parkplatzgelande-Altlastenuntersuchung vom 04.12.1998

LGA-Bayern

Parkplatz Marienstra®e Amberg

Ergebnisse der Bodenanalysen sowie Aushubiberwachung vom 22.11.1999
(VG 9917246 Ish/Ra)




6. Beeintrachtigung der Schutzgiiter
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Die voraussichtlichen Einflisse wurden anhand der bisher gewonnenen Erkenntnisse und
Informationen aus den Beteiligungen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange abge-
schatzt. Verwertet wurden auch andere allgemeine und gebietsbezogene Datengrundlagen

und Quellen.

Grobe Abschatzung der durch die Bebauungsplananderung verursachten Beeinflussung

Schutzgut Spurbare/ | geringe/ Bemerkung

erhebliche | nicht er-

Beeinflus- hebliche

sung Beeinflus-
sung

Tiere, Pflanzen und X Grundsatzlicher Verlust an Lebensraum fir

ihre Lebensraume Tiere und Pflanzen durch jegliche Bebauung.
Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan keine erheblichen Unterschiede

Boden X Keine Versiegelung zusatzlicher Flachen im
Vergleich zum Bestand

Wasser X Bestehende und bedingt durch die Altlasten-
flachen teils gewollte Beeintrachtigung der
Regenwasserversickerung durch Versiege-
lung. Abwasser und Regenwasser wird tber
bestehendes RRB und bestehende Misch-
wasserkanale abgeleitet.

Luft X Emissionen durch Verkehr, durch die Bebau-
ungsplananderung wird versucht, den Ver-
kehrsfluss auf der Marienstrale durch Neu-
bau eines Kreisverkehrs flissig zu gestalten
um vermeidbare Beeintrachtigungen und
Ruckstaus zu verhindern.

Klima X Grundsatzliche Lage im Innenbereich, keine
wesentliche Anderung zum Bebauungsplan,
positiver Aspekt der Neuanlage der 6ffentli-
chen Grinflache an der Marienstralle, nur
durch héhere Geschossigkeit und folgenden
Gebaudehohen geringe Verschlechterung des
Kleinklimas im Suden des Geltungsbereichs.

Landschaftsbild und X Lokale Bedeutung der neuen Grinflache

Erholung durch Schaffung von Erholungsmaéglichkeiten.
Innenbereichslage, keine Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Schutz des Men- X Keine wesentliche Veranderung des Ist-

schen und seiner Zustands. Herausnahme der Wohnnutzung

Gesundheit aus dem Gebiet.

:((;Itur- und Sachgd- X Keine negative Auswirkung auf Kulturgiter.

Naturliche Ressour- X

cen

Keine Beeinflussung ersichtlich.
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Schutz- Vermeidungsmafnah- VerringerungsmaRB- | AusgleichsmaR- | Vergleich rechtskrafti-
gut men nahmen nahmen ger Bebauungsplan
Tiere Gebiet im innerstadtischen
Pflan,zen Bereich, bereits (berplant | Festsetzung éffentli-
und ihre und bebaut. cher Grinflachen, Verbesserung durch neue
Aufnahme der Baum- Erhalt und Neugestal- offentliche Griinflache
Lebens- .
) schutzverordnung in die tung Bahndamm.
raume
Festsetzungen.
Einschrankung der Fl&-
chen fiir Nebenanlagen.
Beschrankung der Fla- Keine Info Uber Altlasten
Boden chenversiegelung auf im bisher rechtskraftigen
maximale Bestandswerte. Bebauungsplan.
Keine weitere Erhéhung;
Sanierung der Altlasten.
Kontrollierter Ablauf des
Oberflachenwassers aus Faktisch keine wesentli-
der Parkplatzflache (iber Keine weitere Versie- p )
Wasser . X . . che Anderung der Uber-
ein RRB in den Mischwas- | gelung zulassig .
: ; baubaren Flachen.
serkanal; Versickerung
nicht méglich
Herstellung und Siche-
rung offentlicher, neu-
Herausnahme der Wohn- | " Grinflachen. Ver- Verbesserung hinsichtlich
Luft . besserung des Ver-
nutzung aus dem Quartier Verkehrsfluss.
kehrsablaufs durch
Parkdeckzufahrt Re-
gensburger Strale
Sicherung und Erwei- Verschlechterung im Si-
. " . den wegen Hohenentwick-
Klima terung der éffentlichen .
oo lung der 4-geschossigen
Grinflachen.
Bebauung.
Trotz unterirdischer Erholung l.J.nq AUf'. Verbesserung der Situati-
Land- : , enthaltsmaglichkeit .
. Abdichtung raumwirk- |. on durch strukturierte
schaftsbild . ; innerhalb der neu L CLT
Keine Bedeutung same Begriinung des - .| Griinflache sowie raumli-
und Erho- gestalteten offentli-
neu angelegten Park- L che Gestaltung und Unter-
lung chen Griinflache .
platzes. . teilung des Parkplatzes
an der Marienstr.
Schutz Larmtechnisch ergibt i
sich nur eine unerheb- Keine wesentliche Ande-
des Men- ; . )
. . . liche Auswirkung auf rung, Verbesserung hin-
schenund | Keine wesentliche Veran- : RN
seiner derung des Ist- Zustands dl_e Verkehrsbglastung. 3|chtI|ch"H|nwe|s auf Ver-
" |Die Altlasten sind dachtsflachen und MaR-
Gesund- - .
. groltenteils nahmen.
heit . ;
bereits saniert.
Verbot der oberirdischen Die im Bebauungsplan
Kultur- vorgesehene Bebau-
Verlegung von Telekom- e L
und Sach- o . ung und wird sich nicht Keine Anderung
" munikationsleitungen zum . )
guter negativ auf Kulturgi-

Schutz des Ortsbilds.

ter auswirken.
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8. Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung im Vergleich zum
Rechtskraftigen Bebauungsplan

Durchfiihrung

ZeitgemaBe Entwicklung

des Quartiers mittels
Griinstrukturen und an
die Umgebung ange-

passter Baugestaltung

-> geringe Umweltauswir-
kungen aufgrund weit-
gehender Verbesserun-
gen hinsichtlich Grin-
strukturen und Sanie-
rungsmaoglichkeiten der
Altlasten

-> Verkehrsflussverbesse-
rung, Schaffung quar-
tiersinterner Parkplatze
im mittleren Bereich

-> Verschlechterung des
Kleinklimas durch 4-
geschossige Bebauung

~Geordnete" stadtebau-
liche Entwicklung und
Anpassung an die heuti-
gen Erfordernisse

-> Effiziente Bebauung
nach aktuellem stadte-
baulichen Konzept des
Bebauungsplans

-> stadtebaulich sinnvolle
Nutzung der vorhande-
nen ErschlieBung

-> topografisch bedingte
Nutzungsverdichtung
maoglich

Bedeutung fiir die stadte-
bauliche Entwicklung im
Stadtgebiet Amberg sowie
die innere stadtebauliche
Entwicklung

Nichtdurchfiihrung

Verbleib in der Diskre-
panz zwischen Bestands-
bebauung und Planungs-
recht

->  Missverhaltnis Bebau-
ungsplan- bestehende
Nutzung- geplante Nut-
zung und Grundfla-
chenzahl

-> Fehlender Bezug auf die
Altlasten im Bebau-
ungsplan

-> Keine Verbesserung bei
der Verkehrssituation
insbesondere fur FuB-
ganger und Radfahrer

Lungeordnete" stadte-
bauliche Entwicklung
nach unzeitgemaBen
stadtebaulichen Vorga-
ben.

->  Baustruktur nicht ange-
passt an die Struktur
der Bebauung der Um-
gebung

-> effiziente Nutzung von
ErschlieBungsanlagen
nicht gesichert

Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen
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9. Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten, Vorgehensweise

Prifung alternativer - Basis der Neuaufstellung ist der rechtskraftige Bebauungsplan.
Planungsmadglichkeiten | - Innenstadtbereich, Einschrankungen hinsichtlich Altlastenentsor-
gung.

- Auf den Ubrigen Flachen werden die grundsatzlichen Nutzungsab-
sichten des damaligen Bebauungsplans zeitgemal definiert und
strukturiert und an die bereits bebaute Umgebung angepasst.

- Wohnen als Alternativnutzung ist aufgrund der auf das Gebiet ein-
wirkenden Immissionen nicht sinnvoll.

Allgemeine - Flachennutzungs- und Landschaftsplan in der Fassung vom
Datengrundlagen 18.09.2015

- Luftbilder neu (2013)

- Stadtbiotopkartierung der Stadt Amberg (Stand: 2006)

- Gutachten Stadt ABSP Amberg

- Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

- Topografische Karten

- Kanalkataster 2015
Gebietsbezogene - Bestandsaufnahme der stadtebaulichen Struktur des Baugebiets
Datengrundlagen und der umgebenden Bebauung
- Verkehrsuntersuchung Professor Kurzak (Minchen) vom
11.11.2015

- schalltechnische Untersuchung Biiro ab-consultants (Vohenstraul)
vom 14.01.2016

- Sanierungsplan ehem. Emailfabrik Baumann, TF Parkplatz sidl.
der MarienstralRe FI.Nrn. 2214/2, 2214/19, 2214/20, 2214/21, PRO
TECT Umweltschutz GmbH einschliel3lich Bescheide zur Verbindli-
cherklarung vom 31.07.2008 und 20.01.2009

- Abschlussbericht der Sanierung Teilflache Parkplatz sidl. Marien-
stral’e vom 14.10.2010

- Sonstige gutachterliche Altlastenuntersuchungen

Verwendete Verfahren | - Terrestrische Kartierung unter Verwendung der Luftbildaufnahmen

- Auswertung der Stadtbiotopkartierung

- Auswertung der Planungen Parkplatz stidlich der Marienstralle ein
schlieBlich Plan zur Begriinung

Schwierigkeiten/ - Fur das Gebiet lagen keine weitergehenden faunistischen Erhe-
fehlende Erkenntnis- bungen vor.
se Weitergehende Untersuchungen waren eine sinnvolle Erganzung

zu den floristischen Ansatzen (Artenbezogene Strukturen)
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10. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

e Durch Vorlage der Bauantrage im Freistellungs —bzw. Baugenehmigungsverfahren ist
eine Ubersicht mdglich. Durch Absteckung, Baubeginnsanzeige und Fertigstellungs-
anzeige ist der zeitliche Rahmen und Bauablauf zu Uberblicken.

e Eine weitergehende regelmaRige Uberwachung der griinordnerischen Festsetzungen
durch die Naturschutzbehérde bzw. durch das Baureferat ist anzustreben.

e Der Altlastenentsorgung ist ein Grundwassermonitoring angeschlossen, die Mess-
stellen liegen zum Teil im Geltungsbereich.

e Im Bebauungsplan wird in den Festsetzungen eine Abstimmung mit dem Umweltamt
beim Auffinden von Schadstoffen oder bei der Sanierung von Flachen mit Altlasten-
verdachts gefordert.

11. Zusammenfassung

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren beinhaltet eine notwendige Anpassung des aus
dem Jahr 1996 stammenden Bebauungsplans an die bereits durch Bebauung und Sanierung
dokumentierte Veranderung des Gebiets. Dabei ist eine angemessene Berucksichtigung
bestehender Rechte durch den Bebauungsplan erforderlich, zur Prifung und Beurteilung ist
aber auch die vorhandene Situation vor Ort mit heranzuziehen. Dokumentiert und bereits
ausgefuhrt sind die Altlastensanierung des Parkplatzgelandes sidlich der Marienstrale so-
wie die nachfolgende Herstellung der Parkflachen und der Begriinung.

Aufgrund dieser Tatsachen sind die Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplanande-
rung nicht wesentlich. Dies insbesondere, da die bisher zulassige Nutzung keine wesentlich
geanderte Nutzungsstruktur erfahrt. Die Absicht gewerblicher Bebauung mit den erforderli-
chen Stellplatzflachen und der folgenden Versiegelung groferer Flachen ist auch bisher
Grundlage des ,alten“ Bebauungsplans und somit bestehendes Recht. Die wesentlichen
Anderungen betreffen die GeschoRigkeit und die Parkdeckzufahrt an der Regensburger
Stralde. Dadurch ergeben sich jedoch nur geringe neue Umweltauswirkungen. Beim Bau des
groRen neuen Parkdecks sind Larmschutzauflagen zugunsten aufRerhalb des Bebauungspl-
angebiets liegender Wohnungen einzuhalten. Bei den Parzellen 1, 2 und 5 bestehen An-
spriche auf passive LarmschutzmalRnahmen bei Vollauslastung des Parkdecks; allerdings
besteht der entsprechende Schutz voraussichtlich bereits.

Auswirkungen auf das Gebiet betreffen in erster Linie die Altlasten. Da der Uberwiegende
Teil des Geltungsbereichs im Altlastenkataster erfasst ist, wurden die Informationen hinsicht-
lich vorhandener Unterlagen und Gutachten zusammengetragen, in Abstimmung mit dem
Umweltamt ausgewertet und notwendige MalRnahmen festgesetzt und erlautert. Durch be-
reits erfolgte Sanierungsmalnahmen sind die Erfolge hinsichtlich Boden— und Grundwass-
ersanierung dokumentiert. Die Ubrigen Bereiche sind klassifiziert. Eine Uberwachung ist
festgelegt und erfolgt auch Uber das Grundwassermonitoring.

Im ehemaligen Tankstellenbereich besteht bei Baumalnahmen Untersuchungserfordernis
von Seiten des Bauherrn.
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