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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t fir den Bebauungsplan Amberg 91 ,Sanierungsgebiet K* in der
Fassung (i.d.F.) vom 08.10.2014, rechtskraftig seit dem 16.01.2015

1. die Aufhebung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB (isolierte Aufhebung),

2. die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung
b) Begrindung der Notwendigkeit der MalRnahme

1. Planungsanlass

Der Planungsanlass ergibt sich aufgrund von deutlich abweichenden Planungen in
Teilbereichen des Bebauungsplanes wie die verkehrsmafRige ErschlieBung der Tiefgarage
und die Durchwegung / Durchgrinung auf Flachen, die durch den sich in Verfahren
befindlichen Bebauungsplan AM 134 ,Birgerspitalareal®, der nur einen Teil der Flache
abdeckt, nicht Gberschrieben werden. Die Festsetzungen im Bereich der Schnittstellen sind
gerade in Bezug auf die Tiefgarage nicht vereinbar.

Historie:

Der Stadtrat der Stadt Amberg hat am 25.04.2005 das Sanierungsgebiet K auf Grundlage
der Voruntersuchung von Herrn Prof. Dr. Brey als Satzung zur férmlichen Festlegung im
klassischen Verfahren als Sanierungssatzung beschlossen.

Die Ziele der Sanierungssatzung (Durchwegung mit du3erer und innerer Spange, Nutzung
als Altenpflegeheim, Lage der Tiefgarage etc.) wurden jedoch Uber die Jahre
weiterentwickelt. Auf Grund der Verlagerung des Altenheims veranderte sich zunachst die in
der Sanierungssatzung beschriebene Nutzung des Areals, durch den Verkauf der
Kasernstralle 4 veranderte sich die Wegeplanung und die Tiefgaragen Zu- und
Ausfahrtmoglichkeit. So wurde 2009 ein Realisierungswettbewerb ausgelobt der als
Nutzungskonzept ,Wohnen im Alter® vorgesehen hatte. Den dort entwickelten Planen der
Wittfoht Architekten wurde im Dezember 2011 vom Stadtrat zugestimmt. Dort wurde bereits
eine Nutzungsanderung (Einzelhandel, Sozialstation, Dienstleistung, Wohnen) beschlossen.




Um die Ziele der Sanierungssatzung sowie den Entwurf des Wettbewerbsgewinners
planungsrechtlich zu sichern, hat der Stadtrat den Bebauungsplan Amberg 91
»~Sanierungsgebiet K* in der Fassung (i.d.F.) vom 08.10.2014 beschlossen, dieser erlangte
am 16.01.2015 Rechtskraft. Die Art der Nutzung sowie deren angedachte Intensitat wurde
jedoch in Frage gestellt, da sich die Entwicklungsziele der dstlichen Altstadt auch durch die
Entwicklungsméglichkeiten des durch die Gewerbebau Amberg GmbH erworbenen Forums
veranderten. Die Planungen fur das Areal haben sich schlussendlich von einer Nutzung
durch das Altersheim Uber die Uberwiegende Nutzung mit Altenwohnungen auch durch den
frei geflihrten Wettbewerbsdialog in einen Nutzungsmix (Nahversorger, Wohnen,
Dienstleistung) verandert. Die Ostliche Altstadt soll nun auch in Hinsicht auf Verbesserung
und Starkung der Wohnqualitat mit einem Nahversorger aufgewertet werden. Daher wird ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) fur die im von der Stadt Amberg ausgelobten
wettbewerblichen Dialog definierte Flache entwickelt.

2. Rechtliche Situation

Das Bebauungsplangebiet wurde planerisch im Verfahren AM 91 in 4 wesentliche Abschnitte
gegliedert

I. Das Biirgerspitalareal ohne BahnhofstraBe 9 (sogenannten Reichertbau)

Im Bebauungsplan AM 91 ,Sanierungsgebiet K sind folgende Planungsziele und
MafRnahmen vorgesehen:

- Erhalt der Bahnhofstralte 5 (sog. Eckertbau )

- Abbruch des Mittelbaues und Errichtung eines Ergédnzungsbaues

- Tiefgarage in modularer Bauweise

Die Planungen im Bereich der BahnhofstraRe 5 sind abgeschlossen (Bauantrag ist
genehmigt). Die im Bebauungsplan abgeanderte Héhenentwicklung wurde nicht aufgegriffen,
da das Bestandsgebaude erhalten bleibt. Auf Grund der neuen Gebaudestruktur im
Spitalgraben wird dies auch in Zukunft stadtebaulich nicht weiter verfolgt. Es besteht in
diesem Bereich demnach kein weiteres Planungserfordernis.

Im direkten Bereich des Burgerspitals wird dem Planungserfordernis durch den Vorhaben-
und Erschliefungsplan der mit dem Gewinner des wettbewerblichen Dialogs entwickelt wird
nachgekommen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgt parallel. In dessen Rahmen wird auch die
ErschlieBung des Areals (inklusive der Tiefgaragen ,Burgerspitalareal® Wirtschaftsschule und
.,Neue Minze* (ehemals Forum)) neu und abweichend von der bisherigen Planung geregelt.
Hinsichtlich der Spitalkirche ergeben sich aufgrund der Profanierung neue
Nutzungsmadglichkeiten, die jedoch erst ggf. zusammen mit einem Investor gepruft werden
mussen.

Il. Wirtschaftsschule bis zur BahnhofstraRe

Im Bebauungsplan AM 91 wurde in diesem Bereich der erhebliche Erweiterungsbedarf der
Wirtschaftsschule abgedeckt. Dieser Bereich wurde nun vollstandig planerisch entwickelt
und der Bau zum groRRen Teil auch ausgefihrt.

Fur den Rest des Gebietes (Ecke Bahnhofstralle/Ziegelgasse) wurden die Festsetzungen im
Wesentlichen auf die Erhaltung des Bestandes und auf den Umgang mit den
Innenhofflachen abgestellt.

Somit wirde der Bebauungsplan lediglich den Bestand festhalten, ein weiteres
Planungserfordernis wird hier nicht gesehen.



Ill. Quartier zwischen Wirtschaftsschule und KasernstrafRe

Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt den genannten Bereich im Wesentlichen im Bestand
dar. Der Bereich ist jedoch gepragt von erdgeschossigen Nebengebduden mit Nutzungen als
offene Garagen, Lagerflachen, Werkstatten, sowie von trennenden Mauern, innen liegenden
Hofflachen und verwilderten Grinflachen. Daher wurden im Bebauungsplan AM 91 die
Innenhdfe als zu begrinen festgesetzt. Ebenso sollte die Durchwegung des Quartiers
gestarkt werden.

Die festgesetzten Grinflachen sind teilweise mangels Grunderwerbs nicht umsetzbar oder
liegen auf Privatgrund. Eine Durchgriinung ist auf den &ffentlichen Flachen sinnvoll, umsetz-
und tatsachlich auch realisierbar, fir Offentliche Grunflachen besteht jedoch kein
Planungserfordernis.

IV. Kino bis zur KasernstrafBe

Fur den Bereich zwischen ehemaligem Blrgerspital Kasernstralte und Spitalgraben galt es
die vorhandenen Nutzungen zu halten, da die Turnhalle und das Kino die Zentralitat der
Altstadt starken. Ein stadtebauliches Planungserfordernis wird auch hier, gerade durch den
2012 abgeschlossenen Umbau der Turnhalle nicht gesehen. Die stadtebauliche Ordnung ist
hergestellt.

Eine Aufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich vor allem aus den veranderten Zu- und
Ausfahrten der Tiefgarage, sowie der damit verbundenen Veranderung der Verkehrsstrome.
Diese Veranderung betrifft zunachst den Kraftverkehr, wird sich jedoch auch auf die
FuRgangerstrome verandernd auswirken. Eine Durchwegung des Quartiers wird sich aus der
zukunftigen Entwicklung des Areals in der im Bebauungsplan AM 91 festgesetzten Form
wohl nicht ergeben. Eine Anderung des gesamten Bebauungsplanes AM 91 ist durch den
Mangel an Planungserfordernis nicht anzustreben.

Das Verfahren zur Aufhebung eines Bebauungsplans erfolgt nach den gleichen Vorschriften
wie zur Aufstellung (Offentlichkeits- / Behdrdenbeteiligung, Satzungsbeschluss zur
Aufhebung, Bekanntmachung).

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans gilt § 34 BauGB (Innenbereich) in den nicht durch
den sich im Verfahren befindlichen Bebauungsplan AM 134 ,Birgerspitalareal® Gberplanten
Bereichen.

3. Behandlung von Bauantragen

Das betreffende Gebiet beurteilt sich nach Aufhebung des Bebauungsplanes spater nach §
34 BauGB. Weiterhin gilt u.a. fur Neu- und Anbauten sowie bei Sanierungen im
Aufhebungsbereich die Gestaltungssatzung der Stadt Amberg.

Die abschlieRende Priifung des Planungsrechts einschlieRlich der Einhaltung o&ffentlich-
rechtlicher Vorschriften erfolgt im Genehmigungsverfahren.

Somit wird die stadtebauliche Ordnung ausreichend geschaffen.

4. Neuaufstellung eines Bebauungsplans

Fir die unbebaute Flache wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (AM 134
.Burgerspitalareal) gefertigt. Er schreibt die stadtebaulichen Planungen des Gewinners des
wettbewerblichen Dialogs fest. Ebenso wird in dessen Rahmen die ErschlieBung des Areals
(inklusive der Tiefgaragen ,Burgerspitalareal“ Wirtschaftsschule und ,Neue Minze* (ehemals
Forum)) neu und abweichend von der bisherigen Planung geregelt. Hinsichtlich der
Spitalkirche ergeben sich aufgrund der Profanierung neue Nutzungsmdglichkeiten, die
jedoch erst ggf. zusammen mit einem Investor gepruft werden mussen.



Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen Bahnhofstralie,
Wirtschaftsschule und Spitalgraben im norddstlichen Quadranten der Amberger
Altstadt

- Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar
d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung Mallnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Alternativen:

Markus Kihne, Baureferent

Anlagen:

1. Bebauungsplan Amberg 91 ,Sanierungsgebiet K* i.d.F. vom 08.10.2016, mit
Geltungsbereich AM 134 ,Burgerspitalareal®
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