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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t auf der Grundlage des Entwurfes der Ortsabrundungssatzung S 7
LBernricht* mit Begrindung in der Fassung (i.d.F.) vom 10.05.2017 und den Abwagungs-
vorschlagen (siehe Anlagen 3)

1. das Abwagungsergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB,

2. die erneute Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.2 BauGB

3. die erneute Durchfihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf 4 Abs.2 BauGB

Eine Umweltpriifung und eine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1
BauGB wurde nicht durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit vom 27.12.2016 bis
27.01.2017 verlief ohne Einwande.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MafRnahme mit Art der Ausfiihrung
b) Begriindung der Notwendigkeit der MaRnhahme

Planungsanlass und Planungsrecht
Der Stadtteil Bernricht ist gepragt durch den alten Dorfkern den die landwirtschaftlichen
Betriebe bilden. Im Nordosten wurde ein kleines Neubaugebiet sukzessive entwickelt.

Nach § 34 Abs.4 Satz1 Nr.3 BauGB kénnen Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen werden. Dies ist jedoch nur zuldssig, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.
Die pragenden Bauten der Umgebung sind Uberwiegend Wohngebdude und im Siden
vereinzelt auch landwirtschaftliche Gebaude und bauliche Anlagen.

Eine Ortsabrundungssatzung gemal § 34 Abs.4 Satz1 Nr.3 BauGB fir den Stadtteil
Bernricht ist fur Teilflachen des Flursticks mit der Nummer 652 in der Gemarkung
Ammersricht aus stadtebaulichen Griinden wiinschenswert, um die stadtebauliche Ordnung
und Entwicklung am nordwestlichen Ortsrand von Bernricht zu sichern.




Aus der Umgebung ergibt sich die Zulassigkeit einer Bebauung mit einem Einfamilienhaus.
Die GRZ wird mit 0,35 an die Umgebung und die Ortsrandlage angepasst.

Die geplanten Gebaudeeinheiten orientieren sich am Bestand, sollen zwei oberirdische
GescholRe (Erdgeschof® und DachgescholR) nicht Uberschreiten und keinen Kniestock
aufweisen.

Die Dachform bei einer zweigeschossigen Bauausfihrung soll die in der Umgebung
vorhandene Dachform mit einer Neigung von 30 bis 40° aufgreifen. Bei einer
eingeschossigen Bauweise ist die Dachform auch als Flachdach oder flach geneigtes
Pultdach mit einer Neigung von bis zu 12° zulassig.

Der Bereich ist bereits an das 6ffentliche StralRennetz von Bernricht angebunden und ist
somit verkehrsmaRig erschlossen. Der Anschluss an die Frischwasserversorgung und das
Stromnetz ist gesichert und hat privat Uber die Stadtwerke Amberg zu erfolgen.

Eine Anbindung an das offentliche Abwasserkanalnetz besteht nicht (siehe Absatz
Wasserrechtliche Betrachtung).

Immissionsrechtliche Betrachtung:
FUr das mogliche Baugrundstiick bestehen aus Sicht der Fachbehdrde keine Bedenken.

Wasserrechtliche Betrachtung:

Nach der Gebaudeliste vom 19.07.2006 zum Abwasserentsorgungskonzept der Stadt
Amberg vom 19.07.2006 ist die Abwasserentsorgung des Ortsteils Bernricht auf Dauer Uber
private vollbiologische Kleinklaranlagen oder uUber einen privaten Anschlusskanal an die
gemeindliche Sammelklaranlage zu planen. Die hierfir bendétigten Genehmigungen missen
bei den Fachbehorden eingeholt werden (Siehe Begrindung).

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Mit der Ortsabrundungssatzung werden Flachen dem Innenbereich zugeordnet, die sich aus
der Dorfgebietsflache (MD) und der Ortsrandeingrinung  (Ausgleichsflache)
zusammensetzen.

Auf der Grundlage der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist bei einer maximalen
zulassigen GRZ = 0,35 ein Kompensationsfaktor von 0,3 anzusetzen. Daraus ergibt sich ein
Ausgleichsflachenbedarf bei Baugrundflachen von 231 m?2.

Diese werden mit der Ausweisung der Ortsrandeingrinung im Nordwesten als
Ausgleichsflachen abgegolten. Das Entwicklungsziel dieser 6ffentlichen Grinflache ist eine
Baumhecke.

Ortsabrundungssatzung

Durch die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung sind Flachen betroffen, deren Eigenart
und Zulassigkeitsmalstab sich aus der vorhandenen naheren Umgebung ableiten lasst und
nicht wesentlich von ihr abweicht.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass es durch die Einbeziehung der genannten Flachen
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe B genannten
Schutzglter kommt. (Vgl. Begriindung)

Die Voraussetzungen nach § 13 Abs.1BauGB fir ein Vereinfachtes Verfahren liegen somit
vor und es kann ein solches Verfahren fur die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung
angewendet werden.

Im vereinfachten Verfahren ist gemall § 13 Abs.3 die Umweltprifung nach § 2 Abs.4, der
Umweltbericht nach § 2a, die Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz
3 und § 10 Abs.4 entbehrlich.

Es wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1
BauGB und der Behoérden und Trager sonstiger Belange nach § 4 Abs.1 abgesehen.



Die Planentwurfe in der Fassung vom 10.05.2017 werden nach der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen entsprechend § 3
Abs.2 BauGB zur Erérterung bereitgehalten. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich
mit der Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger Belange nach § 4 Abs.2.

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung Mallnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Alternativen:

Die Flachen bleiben weiterhin als landwirtschaftliche Flachen dem Aul3enbereich
zugeordnet.

Markus Kihne, Baureferent

Anlagen:
Anlage 1 Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 10.05.2017

Anlage 2 Begrlndung in der Fassung vom 10.05.2017
Anlage 3 Abwagung der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
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