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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: 005/0033/2001
Offentlich
Erstelldatum: 14.05.2001
Aktenzeichen:

Anderung der Richtlinien der Stadt Amberg fiir die Ablésung der Stellplatze-
und Garagenbaupflicht gemaf Art. 53 BauBO

Referat fur Stadtentwicklung und Bauwesen
Verfasser: Frau Kampfer

Beratungsfolge | Hauptverwaltungs- und Finanzausschuss

Beschlussvorschlag:

Abweichend vom Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 09.07.1992 werden
die Ablésebetrage fir Stellplatze oder Garagen bei Bauvorhaben im Altstadtbereich wie folgt
festgelegt:

Vorhaben Bisheriger Vorschlag
Abldsebetrag kunftiger Ablosebetrag
e Fir regelmalige Vorhaben im 10.000,00 DM 10.000,00 DM
Altstadtbereich (ausgenommen

Schank- und Speisewirtschaften)

e Fir den Dachgeschossausbau 8.000,00DM 10.000,00 DM
e Fur denkmalgeschiitzte Gebaude 6.000,00 DM 6.000,00 bis 0,00 DM
e Fir den  Abbruch und die 10.000,00 DM 5.000,00 DM

Wiedererrichtung von Wohnungen

Sachstandsbericht:

Der Standort Innenstadt wird derzeit von potentiellen Investoren zunehmend kritisch
beurteilt. Grunde hierfur sind u.a.:

¢ hdhere Investitionen fur denkmalpflegerische und gestalterische MaRhahmen

e eingeschrankte verkehrliche Anbindung, insbesondere fiir den individuellen PKW-Verkehr

e Abl6sebetrage fur Stellplatze bzw. hohe Baukosten bei einer tatséachlichen
Stellplatzherstellung.
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Grundsatzlich ist die Hohe der Ablosebetrdge nach objektiven Kriterien zu bemessen;
Anhaltspunkte geben die durchschnittlichen Kosten fur die Herstellung von o6ffentlichen
Parkierungsanlagen einschlief3lich Grunderwerbssteuer.

Diese liegen bei Innenstadtstandorten aufgrund der hohen Bodenpreise zwischen 15.000,--
und 20.000,-- DM. Bei kostenintensiven Tiefgaragen sind bis zu 50.000,-- DM pro Platz zu
investieren.

Der derzeitige Ablésebetrag von 10.000,-- DM fir regelmafige Bauvorhaben liegt demnach
im vertretbaren Rahmen und entspricht momentan noch der allgemein Ublichen Praxis in
vergleichbaren Stadten. Um jedoch auf die jeweilige Entwicklung flexibel und sachgerecht zu
reagieren, haben die Stadte und Gemeinden einen vom Gesetzgeber gewollten Spielraum
und kdnnen die Betrage entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten festsetzen.

Fur den Bereich der Altstadt ist ein Verzicht auf die tatsachliche Herstellungspflicht von
Stellplatzen und Garagen vertretbar und wie folgt begrindbar:

e gute OPNV-Anbindung

gutes Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen in Altstadtndhe

hohe Herstellungskosten fir Bauwillige

eingeschrankte Verfugbarkeit von Grund und Boden

Im Rahmen der Stadtebauforderung bemuht sich die Verwaltung um kostenguinstige
Finanzierungsmodelle weiterer Quartiersgaragen.

Zur Forderung von Investitionen im zentralen Bereich der Altstadt wird vorgeschlagen den
Abldsebetrag moglichst niedrig anzusetzen:

e 10.000,-- DM fur regelmafiige Vorhaben.

Ausgenommen hiervon sind jedoch Schank- und Speisewirtschaften. Entsprechend eines

Stadtratsbeschlusses vom 18.07.1988 werden fur die Neuerrichtung oder fir grof3ere

Erweiterungen von Gaststatten Stellplatzablésungen in der Regel nicht mehr zugelassen,

sofern sie sich storend auf die umgebende Wohnnutzung auswirken. Fir die Abldésung bei

Gaststatten gilt weiterhin die vom Stadtrat am 25.05.1987 bzw. am 18.07.1988 gebilligte

Regelung:

a) in den Bereichen der Altstadt, in denen bei Erhaltung nicht wesentlich stérender
Gewerbebetriebe eine im Vergleich zum Ubrigen Altstadtbereich hohere Wohnqualitat
angestrebt wird (Wohnbereiche), sollten Stellplatze bei der Errichtung oder
Erweiterung von Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstigen unter
vergleichbaren Voraussetzungen im Mischgebiet zuldssigen Gewerbebetrieben
grundsatzlich nicht mehr abgelést werden dirfen.

b) in den Bereichen, die bereits heute durch solche Nutzungen wesentlich gepragt sind,
sollte im _Einzelfall entschieden werden, ob sich eine beabsichtigte Errichtung oder
Nutzungsénderung stérend auf den Charakter des Gebiets auswirkt und deshalb
einer Abldsung der Stellplatze die Zustimmung versagt werden muss.

e 10.000,-- DM fur den Dachgeschossausbau
Die bisherige Reduzierung soll kinftig entfallen, da zur Attraktivitat einer Stadtwohnung
auch ein entsprechender Stellplatz gehort.

e 6.000,-- bis 0,-- DM fir denkmalgeschitzte Gebaude
Bei einem hohen denkmalpflegerischen Mehraufwand kann der Ablésebetrag auf Antrag
des Bauherrn nach Fertigstellung der Baumafnahme reduziert werden. Die Entscheidung
Uber den Umfang der ErmafRigung im Einzelfall trifft der Hauptausschuss nach
Stellungnahme durch die Untere Denkmalschutzbehérde.
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e 5.000,-- DM fur den Abbruch und der Wiedererrichtung von Wohnungen

Bei einem Abbruch bzw. Teilabbruch und einer anschlieenden Wiedererrichtung von
Gebauden oder Gebaudeteilen ist im Gegensatz zu einer Sanierungsmafnahme ein
fiktiver Ansatz von Stellplatzen fur den ehemaligen Bestand nicht moglich. Nach geltender
Rechtsauffassung muss — wie bei NeubaumaRnahmen — ein neuer Stellplatznachweis
nach den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung gefihrt werden. Zur Férderung von
Investitionen fur den Wohnungsbau im Altstadtbereich soll kiinftig der Ablosebetrag bei
Abbrichen, die aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Grinden notwendig sind, eine
Reduzierung des Abldsebetrages erfolgen.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Altstadt, begrenzt durch die Ringstrale laut
beiliegendem Lageplan (Anlage).

Martina Dietrich, Baureferentin
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