Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 134 ,,Blrgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Wenn unsere im Rahmen des Aufstellungsverfahrens Amberg 91  Sanierungsgebiet
K* abgegebenen Stellungnahmen vom 21.08.2014 und vom 18.02.2014 auch im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 "Burgerspitalareal” Beachtung
finden, bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes in Verbindung mit der
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes keine Einwendungen

Far das weitere Verfahren geben wir noch folgende Hinweise und bitten, diese in den Be-

bauungsplan einzuarbeiten:

Siedlungswasserwirtschait:

Im Rahmen der Umweltprufung ist es erforderlich, auf die siedlungswasserwirtschaftliche
ErschlieBung der Planungsflache einzugehen (Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Leis-
tungsfahigkeit des bestehenden Kanalnetzes).

Bodenschutz:

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs.1 BBodSchG). Derjenige, der durch MalRnah-
men auf den Boden einwirkt, die zur Veranderung der Bodenbeschaffenheit (stofflicher und
physikalischer Art) fihren konnen, ist verpflichtet Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG). Diese Verpflichtung richtet sich grundsatz-
lich unmittelbar an die Akteure wie Eigentimer von Grundsticken, Inhaber der tatsachlichen
Gewalt und diejenigen, die die MaRnahme verrichten (Bauunternehmer) oder durchfihren
lassen. Aus diesem Grund sollten bereits in der Phase der Bauleitplanung die Bodenschutz-

belange eingebracht und angemessen bertcksichtigt werden.

Mit freundlichen GruRRen

gez.

Dr. Weil3

Auch in den bisher erfolgten Stellungnahmen gingen keine Einwéande ein, es
wurde lediglich darauf hingewiesen, dass Metalleindeckungen nur in
beschichteter Ausfihrung eingesetzt werden dirfen und das keine nachteiligen
Auswirkungen durch das Aufstauen, Umleiten oder Absenken des
Grundwassers fir Nachbargrundstiicke entstehen dirfen.

Dies findet weiter Beachtung.

Die siedlungswasserwirtschaftliche ErschlieBung wird im weiteren Verlauf des
Verfahrens behandelt. Die Kanalsituation im Bereich ist bekannt. Diese betrifft
jedoch die Stadt Amberg intern und weniger den Vorhabenstrager. Das
Vorhaben wird eng mit der Stadt Amberg abgestimmt, sodass die Belange des
Tiefbauamtes Berilcksichtigung finden werden.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Umweltbericht berlcksichtigt.
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Untere Naturschutzbehérde

Es sei auf den Freiflachengestaltungsplan und den Umweltbericht verwiesen.
Nach dem ABSP handelt es sich um eine Flache mit hehem Wersiegelungsgrad und

dementsprechend mit sehr starker Warmebelastung Es werden in Riicksprache vier Baumstandorte und eine Fassadenbegriinung
Im Rahmen verschiedener stadtklimatischer Untersuchungen wurde bereits auf die 2ol : : . oo

Bedeutung von Baumen und Vegetation fir das Stadtkima hingewiesen. Dazu zahlen auf dem Areal feStgesetZt' Zusatzlich wird ein Wassersplel mit einer
insbesondere die Absenkung der Lufttemperatur durch Verdunstung, die Absenkung der Wasserflache von mind. 5gm in die Flache an der Spitalkirche integriert
Oberflachentemperatur beschatteter Flachen unterhalb der Baumkrone und die Steigerung

der Luftqualitst durch Staubfiterung, aber auch die Vierringerung der Windgeschwindigkeit werden.

und des Luftaustausches in der Stralenschlucht als Folge des Stromungswiderstandes.

Hierbei hat die Blatttemperatur eine wichtige Regulationsfunktion fur den Energie- und
Stoffhaushalt des Baumes. Diese Temperatur resultiert aus der Energiebilanz der einzelnen
Blattoberflachen. Die Energiebilanz wird durch spezifische Eigenschaften des Blattes

hinsichtich Bau und Funktion der Stomata, Blattmasse, Blatigrofie, Blattform und Eine Dachbegr[]nung istim Entwurf des Investors nicht vorgesehen, diese

Absorptionsgrad beeinflusst. Da die Blitter bzw, die Baumkronen in Wechselwirkung mit der ware nach rechtskraftigem Bebauungsplan jedoch auch nicht zwingend
umgebenden Atmosphare stehen, sind zudem Temperatur und Feuchte der Atmosphare, . . . .. .
Windgeschwindigkeit und eintreffende Strahlung von grofer Bedeutung fur die Energiebilanz gefordert. Eine zwingende Festsetzung schréankt den Vorhabentrager in
der Baumkronen. Insbesondere in der Stadt zeigen diese atmespharischen Groflen eine seinem Projekt zu sehr ein

hohe rédumliche und zeitliche Variabilitat

Je groler das Kronenvolumen eines Baumes ist, desto wirksamer wird dadurch seine
Wirkung auf das Stadiklima Dachbegriinung hilft, damit sich Gebaude nicht weiter
aufheizen, verztgert und verringert den Abfluss von Niederschlag, kann aber bei weitem
nicht die Wirkung auf das Stadtklima erzielen wie ein Baum.

Neben diesen Faktoren sind die Baume auch fur die Fauna wichtig. So bieten sie
Lebensraum fir Vogel, Fledermduse und Insekten. Auferdem priagen Baume das
LStadtbild”.

Im B-Plan ,Sanierungsgebiet K* waren Baumstandorte zur Durchgrinung festgesetzt, diese
fehlen jetzt komplett, was aus obengenannten Grinden nicht nachvollziehbar ist, daher wird
aus naturschutzfachlicher Sicht die Festlegung von Baumstandorten gefordert.

7

Haas
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Amt 3.26 Immissionsschutz

Die Klarung der immissionsrechtlichen Belange entsprechend dem Hinweis unter Nr. 3 der
Beschlussfassung zum Aufstellungsverfahren Amberg 134 ,Burgerspital ist im Hinblick auf
die Larmimmissionen des Verkehrslarms und des gewerblich verursachten Larms
(Gewerbeeinheiten und zugehoérige haustechnische Einrichtungen) auf die relevanten
Immissionsorte vorzunehmen.

e

Huber

Es wird auf die im Verfahren erstellten Gutachten verwiesen.
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3.28 Wasserwirtschaft und Gewasserschutz Der Hinweis zur benétigten wasserrechtlichen Genehmigung wird an den

_ Investor weiter gegeben.

Zur Errichtung einer Tiefgarage im Geltungsbereich ist auf einen evil. hohen Grundwasserstand

(bei ca. 372 n.t.NN) durch die unmittelbare Nahe zur Vils hinzuweisen, sodass auf den Schutz

des Grundwassers beim Bau einer Tiefgarage geachtet werden muss.

Dazu unterfallen nach dem seit 01.03.2010 geltenden neuen Wasserhaushaltsgesetz in den

Grundwasserleiter eintauchende Baukorper wie Tiefgaragen, die das Grundwasser aufstauen . . . . .

oder umleiten, dem unmittelbaren Benutzungstatbestand des Einbringens fester Stoffe ins Da es sich um die Erwelterung der FuBgangerzone handelt kann eine
Grundwasser (§ 9 Abs.1 Nr. 4 WHG]) und sind wasserrechtlich zu genehmigen. i A i i i i

Durch Aufstauen, Umleiten oder Absenken des Grundwassers durfen fur Nachbargrundstiicke, Ent&egelupg der. Flachen nICh’[ stattfinden. Die Aumahme YOI’] Wasser in den
auch im Rahmen einer evtl. notwendigen Bauwasserhaltung keine nachteiligen Auswirkungen Wasserkreislauf ist bei derartiger Unterbauung durch die Tiefgarage auch
entstehen. Auf die wasserrechtlichen Vorschriften (§9 WHG Benutzungen, § 49 Erdaufschlisse) f lich

wird verwiesen. raglicn.

Im Hinblick auf eine 6kologisch orientierte nachhaltige Wasserwirtschaft sowie gemai §1a Abs. : : . . . . .
2 BauGB ist bei der Oberfiachengestaltung im gesamten ,Burgerspitalareal” auf einen moglichst || D25 Vorhaben wird wie vom Investor zugesichert nicht mit Kupfer, Zink oder Blei

geringen Neuversiegelungsgrad zu achten. Versiegelte Flachen sollten, soweit deren Nutzung || eingedeckt. Es greift die Satzung fiir die 6ffentliche Entwdsserungseinrichtung Amberg
nicht mehr besteht, partiell entsiegelt werden, um die Rickhalte- und Speicherfahigkeit des . .

Bodens wieder herzustellen und den Regenabfluss auf den Flachen zu minimieren. Vorrangiges vom 14.10.2018 - §15 untersagt die Einleitung belasteter Abwadsser.

okologisches Ziel zur Minimierung der Bodenversiegelung ist eine offene Gestaltung der

Oberflachen mit Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine  oder versickerungsfahigen

Betondrainsteinen etc. oder als Rasenfléachen.

Auf untergeordneten Dachflachen kénnen beschichtete Metalleindeckungen verwendet werden.
Das Niederschlagswasser von kupfer-, zink- oder bleigedeckt Dachflachen, solange deren
Flachenanteil unter 50 m? der Gesamtdachfliache liegt, ist im Aligemeinen gering bis mittelstark
verschmutzt. GréRere Flachen unbeschichteter kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen
leiten dagegen insbesondere bei sauren Regen hohe Metallkonzentrationen im ersten
Regenabfluss ab, die einer Behandlung des gesammelten Niederschlagswassers mit einer
entsprechenden Metalldachfilteranlage beduriten.

Fruth
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Stadtwerke Amberg

[ stellungnahme

Strom

Es gelten unsere Stellungnahmen wvom 27.02.2014 und 29.07.2014 (Sanierungsgebiet K)
weiterhin fur dieses Gebiet. Eine Absprache hat frithzeitig zu erfolgen

Gas
Eine Gaserschliefung ist maglich

Wasser

Eine Versorgung mit Trinkwasser und L8schwasser ist mdglich.

Warmeversorgung

Die Fernwdrmeerschliefung ist méglich.

Zu den bisher erfolgten Stellungnahmen:

Der Trafo hat weiterhin Bestand und liegt auBerhalb des Geltungsbereiches.
Die notwendigen Leitungen zum Trafo sind wahrend der Bauzeit und nach
Fertigstellung zu erhalten, beziehungsweise neu zu verlegen, dies wird im
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Einbindung der Stadtwerke bei den
Bauarbeiten fur den Tiefgaragenbau sollte friihzeitig geschehen. Gleiches gilt
fir die bestehenden Gas-/ Wasserleitungen.

Die Information wird an den Investor herangetragen. Die Abstimmung im
Rahmen der neu zu verlegenden Fernwarmeleitungen erfolgte in guter
Zusammenarbeit.
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Stadtheimatpflegerin

|

‘ m Stellungnahme
Im Bebauungsplanaufstellungsverfahren wird von einem ,archadclogiefreien” Geldnde ausgegangen
Tatsachlich wurden bei den 2016 erfolgten Grabungen erhebliche Funde zutage befordert, die nicht
nur die Spitalnutzung des 14. Jahrhunderts zweifelsfrei und eindrucksvoll nachwaeisan kannen,
sondern auch den in diesem Bereich angesiedelten Konigshof aus der Zeit vor 1317 erstmalig mit
sichtbaren Quellen belegen. Die Grabungen sind noch micht abgeschlossen. Das Areal zum
Ringtheater birgt sicherlich weitere Beweise fritherer Besiediung. Im Bereich der Kirche lassen sich
Bestattungsfunde vermuten. (ber das weitere Vorgehen, wie die bisherigen spektakuliren Funde
gesichert werden konnen, ob sie der Aligemeinheit zuganglich gemacht werden kdnnen, muss vor
einer moglichen Bebauung ein Konsens erzielt werden. v

Das Ergebnis des wetthewerblichen Dialogs sieht auf dem Blirgerspitalareal elnen Baukorper vor, der
in seiner Kubatur weit (ber die bisher geplante (vor allem auch die im Wettbewerb 2009/11
pramierte und vom Stadtrat genehmigte) Bebauung hinausgeht. Die Baugestaltungsordnung der
Stadt Amberg §2 fordert  Bauliche Anlagen...so...zu errichten..., dass sie nach Form, MaRstab und
Gliederung... die stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung prigenden Bebauung... nicht
beeintrachtigen.”

e Dasim Planaufstellungsverfahren 134 , Birgerspitalareal” vorgesehene Baufenster sprengt
die von der Spitalkirche vorgegebene MaRstablichkeit

= Die erstrebte Steigerung der Aufenthaltsqualitit, die einmal cberste Prioritét in diesem
Bereich hatte, kann mit engen Durchgangen, verschatteten Zwickelflachen und stark
beschnittenen Aulenflachen nicht erreicht werden.

e Eine Tiefgaragenzufahrt in der BahnhofsstraBe zerstért mit ihren notwendigen Bauwerken
ﬂ Sonstigbffadiliehadafdmiatipthérashad Empfelitnhgand der Martinskirche und damit

7/ das (noch erhaltene) Altstadtensemble Ambergs.

',umd @"x&chkla&r'un.aw die Hau’afbféd}ac&se aumn Hmt(’:{ph{'z-uhd

s e

Als Stadtheimatpflegerin fordere ich

1. Das Ende der Grabungen |m Blrgerspitalareal abzuwarten, die Funde sorgféltig zu
dokumentieren und gegebenenfalls der Offentlichkeit zuginglich/erfahrbar zu machen.
Die MaRstablichkeit der Stadtraume zu beachten
Auch dem nun verkieinerten Quartier Aufenthaltsqualitat zuzubilligen

4. Von einem Tiefgarageneinfahrtsbauwerk in der Bahnhofsstrale Abstand zu nehmen.

Der Konsens wurde im Rahmen eines gesonderten Beschluss bereits gefunden. Der Stadtrat
hat einer Freimachung der Flachen zugestimmt. Die Erlebbarmachung wird nicht durch die
Archéologischen Funde vor Ort im Boden erfolgen, sondern in einer eigens entwickelten
Ausstellung.

Die Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg §1 Abs 2 sieht vor, dass sie durch einen
Bebauungsplan ersetzt werden kann.

(2)Die Vorschriften dieser Satzung gelten sowohl fir baugenehmigungspflichtige als auch
fir genehmigungsfreie bauliche Anlagen. Die Vorschriften dieser Satzung gelten nicht,
soweit gemal Art. 91 Abs. 3 Bay BO in Bebauungspldnen etwas Abweichendes be-
stimmt ist oder wird. VVon der Satzung unberiihrt bleiben ferner abweichende oder wei-
tergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzgesetzes.

Da der hier angestrebte Bebauungsplan in Anlehnung an das Wettbewerbsergebnis des
wettbewerblichen Dialogs ankn(ipft und der Stadtrat den Expertengremium bei der Wahl des
Gewinners Ten Brinke Bayern zugestimmt hat wird dieses Projekt weiter verfolgt.

Die blockweise Bebauung der Altstadt lasst aus Sicht der Architekten auch einen solchen neu
entstehenden Block zu. Vergleicht man den benachbarten Block bestehend aus Ringtheater,
Turnhalle und alter Kaserne ergibt sich ein &hnlicher Blockbereich. Die Abstufung erfolgt im neu
beplanten Bereich auch iber die wechselnde Geschossigkeit.

Die Aufenthaltsqualitat wird Gber den Freiflachen und Gestaltungsplan gesichert.

Da die Einfahrt sich nur in Teilbereichen der FuBgangerzone befindet und auf deren Gestaltung
sehr viel wert gelegt werden wird, kann die Einschatzung der Beeintrachtigung nicht geteilt
werden.

Folgender beschreibender Text war im Stadtratsbeschluss zum Einfahrtsbauwerk
formuliert:Variante 6, halboffen: Es handelt sich um eine leichte Glaskonstruktion, die sich
optisch dezent im Hintergrund hélt und die Sichtachsen erhélt. Das Abfahrtsbauwerk schlie3t mit
einer Glasplattform ab. Diese Plattform kdnnte als Podest fir Sitzmdglichkeiten genutzt werden.

Die Glaselemente missten regelmaBig gereinigt werden und wéren gegeniiber Schaden durch
den Kraftverkehr noch ausreichend zu schitzen.

Es bedarf z.B. eines Rammschutzes im Abfahrtsbereich und zum Schutz der Glasplattform
gegen Uberfahren.
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Seite 1

Vollzug deés Denkmalschutzgesetzes (DschG)
Stadt Amberg: Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amber 134 "Biirgerspitalareal” mit

paralleler 128, And erung des Fliichennutzungsplanes

Zustiindige Gebietsreferenten:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr Dipl.-Ing. Friedrich Roskamp

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Silvia Codreanu-Windauer

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger Sffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Der Stadt Amberg ist die Haltung des Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege 2ur
Entwicklung des Grundstilckes aus diversen Schreiben und dem Wettbewerb bekannt. Wir bitten
Sie dieses in der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Zusitzlich erhalten Sie unseren Textbaustein fiir die frithzeitige Beteiligung der TOB. Wie bitten

um Beachtung bei der Erstellung des Umweltberichtes,

Die im Verfahren eingebrachten Einwendungen wurden ins Verfahren
aufgenommen und gewurdigt.
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Abhiingig von Art und Mafi der geplanten baulichen Nutzung und vom Denkmal selbst kann es
durch MaBnahmen zu Beeintrichtigungen von Denkmilern kommen. Wir bitten Sie deshalb. den
Einfluss der geplanten MaBnahme auf Baudenkmiiler und auf Sichtbeziehungen von und zu
Baudenkmiilern im Plangebiet und in seiner Umgebung im Umweltbericht dazustellen (vgl. den
Begriff Nihe gemdl Art. 6 DSchG). Sofemn der Umweltbericht zum Schluss kommen sollte, dass
keine Beeintrichtigungen zu erwarten seien, so ist dieses nachvollziehbar zu begriinden. Sofern
der Bauleitplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden sollte, so sind die Punkte in der

Begriindung darzustellen.

Sofern Beeintrdchtigungen festgestellt werden, ist der Planentwurf entsprechend zu iiberarbeiten
bzw. die Belange des Denlanalschutzes und der Denkmalpflege sind in der Abwigung
angemessen zu berticksichtigen. Wir weisen darauf hin, dass Sichtbezichungen von und 2y
Baudenkmiilemn abhingig den Denkmilern selbst und von der Grofe der geplanten MaBnahme
sind. So sind zum Beispiel Windriider oder Schorsteine anders zu bewerten als eine

Einfamilienhaussiedlung.

Ob sich im Gebiet oder in der Nithe Denkmiiler befinden, entnehmen Sie bitte dem Bayerischer
Denkmal-Atlas odet dem BayemnaAtlas, Wir weisen darauf hin, dass der Nithebereich nicht an der
Jeweiligen Gemeindegrenze endet und je nach Gréke der MaBnahme auch mehrere Kilometer

betragen kann,

Neben den allgemeinen Beeintrichtigungen, die immer darzustellen sind, gibt das BLD
folgende Hinweise, die nur bei Betroffenheit anzuwenden sind.

e Vorhandene Denkmiiler im Planungsgebiet; Sofern sich Denkmiler im Planungsgebiet befinden
sind diese als solche darzustellen und zu erhalten. Die Uberplanung von Denkmilern fiilirt nicht
zum Abbruch derselben. Die Uberplanung kann jedoch dazu fiihren, dass der Bauleitplan sich in
den entsprechenden Bereichen oder als Ganzes als ,nicht vollziehbar" erweist. Entsprechende
Hinweise sind ggf. auf dem Bebauungsplan aufzunehmen.

e PV-Anlagen: Bei der geplanten Errichtung von PV-Anlagen sind neben der méglichen baulichen
Beeintrichtigung eines Denkmals auch etwaige Reflexienen in Bezug auf Denkmiiler zu
berticksichtigen.

¢ Ein- und Mchrfamilienhaussiedlungen; Bei der Errichtung von Ein- und

Generell verandert sich der Einfluss auf die Sichtbeziehungen nicht
wesentlich.. Bei den zu betrachtenden Baudenkmalern ist nach
rechtskraftigem Bebauungsplan in der Nachbarschaft dhnliche Bausubstanz
zuldssig. Die Verschmelzung der beiden Baukdrper zu einem tritt bei der
Bewertung der Blickbeziehungen in den Hintergrund. Die Blickbeziehungen zur
Spitalkirche werden sich marginal im Hintergrund andern, da bereits nach dem
rechtskraftigen Bebauungsplan eine dhnliche Bebauung zulassig ist.

Die Tiefgarageneinfahrt ist im Wesentlichen so festgesetzt, dass die
Blickachse vom Bahnhof aus nicht gestért wird.

PV-Anlagen sind gemafi dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht geplant.
Im Ubrigen ist als Dacheindeckung mattes Blech in gedeckten Farben
festgesetzt. Bei den Gebauden auBBerhalb des Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans handelt es sich um Einzeldenkmaler, fir
welche die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes gelten.

Es wird im Geltungsbereich keine Ein- oder Mehrfamilienhaussiedlung geplant.

Mehrfamilienhaussiedlungen sind neben der méglichen baulichen Beeintriichtigung eines
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Denkmals auch etwaige Auswirkungen der neu errichteten Wohneinheiten auf Leersténde in
Ensembles zu beriicksichtigen.

e [inkaufzentren: Bei der geplanten Errichtung von Einkaufzentren sind neben der méglichen
baulichen Beeintréichtigung eines Denkmals auch die Auswirkungen auf’ den Leerstand von
Ensembles und Einzeldenkmilem durch den Kaufkraftverlust zu berticksichtigen.

» profere sonstige Einrichtungen: Bei der Errichtung von gréiBeren sonstigen Einrichtungen. die
bisher ganz oder teilweise in einem oder mehreren Denkmilem im weiteren Umfeld
untergebracht sind, sind neben der miglichen baulichen Beeintriichtigung auch die
Auswirkungen auf die zukiinftige Nutzung des Denkmals zu berilcksichtigen. (Beispiel;
Auswirkungen eines Neuen Kinos auf eine denkmalgeschiitzies Kino, oder ciner neuen
Seniorenresidenz aul ¢ine Seniorenresidenz im Denkmal, etc.)

* Aufhebung von Planungen: Sofern Planungen aufgehaben werden und sofern die Beurteilung
von zukiinfligen Vorhaben nach § 34 oder § 35 BauGB in Krafft tritt, sind die Auswirkungen auf
Baudenkmiiler, die in der Regel positiv sind, ebenfalls im Umweltbericht zu benennen. Selbiges
gilt sofern FNP oder B-Pline mit einer intensiven Grundstiicksnutzung in FNP oder B-Pliine mit
einer geringen Nutzung geiindert werden.

» Digitalisierung: Gegen eine Digitalisierung, bei der der [nhalt nicht veriindert wird, gibt es keine
Bedenken. Wir bitten Sie — sofemn Ihrerseits noch nicht erfolgt — die Baudenkmdler im
Bauleitplan darzustellen.

o Windkraft: Bei der Ausweisung von Flichen zur Errichtung von Windkraftanlagen sind die
Auswirkungen sind dic Auswirkungen von WK A auf landschafispriigende Baudenkmiler
darzustellen. Dazu wird grundsitzlich auf das Papier des BLfD ,,Anforderungen an eine
Sichtanalyse zur Priifung der Auswirkung von Windkraftanlagen (WKA) auf Baudenkméler*
verwiesen, welches Sie in der Anlage erhalten. Die Planung sollte grundsétzlich in Vorrang-
{Gebiete ohne Restriktionen), Vorbehalts- (Gebiete mit Restriktionen) und Ausschlussflichen fiir
Windkraftanlagen unterschieden werden. Aus Sicht des BLfD ist die geprilfte Hohe, die
maximale Héhe der im Planungsgebiet zuldssigen Anlagen; diese ist verbindlich im Plan
festzuschreiben. In der Regel kann das BLfD Bauleitplinen jedoch auch zustimmen, in denen die
Priifung korrekt in die nichste Planungsebene verschoben wird und in denen folglich als
textliche Darstellung rechtsverbindlich auf dem Bauleitplidnen vermerkt ist, dass die Pritfung der
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege noch erfolgen muss; ein Hinweis in der
Begrindung ist nicht ausreichend. Die textliche Darstellung kénnte wie folgt aussehen:

» Yoraussetzung filr die Genehmigung einer Windkraftanlage ist dic von Antragsteller

vorzulegende Umweltvertriglichkeitsuntersuchung im Hinblick auf Sichtbeziehungen zu und

Es wird kein Einkaufszentrum errichtet.

Die Baudenkmaéler stehen in lhrer Nutzung nicht in Konkurrenz zu den neuen
Planungen. Die Spitalkirche wurde jedoch profaniert, deren Nachnutzung ist
jedoch noch nicht zur Ganze geklart. Derzeit befindet sie sich im Besitz der
Stadt Amberg

Die Aufhebung des Bebauungsplanes AM 91 ,Sanierungsgebiet K* findet in
einem separaten Verfahren statt.

Die Einzel-Baudenkmaler sind im Bebauungsplan durch Planzeichen
gekennzeichnet.

Es werden keine Flachen fir die Windkraft im Geltungsbereich festgesetzt.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 134 ,,Blrgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Seite 4

von Denkmilem im Umkreis von bis zu 15 km um die Windkraftanlage. Erst danach wird
abschliefend tiber die Genehmigungsfihigkeit entschieden.”

v Neue Bebauung im direkten Umfeld von Denkmiilerm: Sofern im Umfeld von Baudenkmélern
(Sichtbeziehung) eine neue Bebauung geplant ist, so sollte diese sofern sie bauplanungsrechrlich
grundsiitzlich genehmigungsfihig ist, in regional itberlieferten Kubaturen, Proportionen und
Materialien erfolgen, sowie den historisch gewachsenen stéidtebaulichen Strukturen entsprechen.
Durch die Fortfiihrung der traditionellen Bauweisen werden ctwaige Becintriichtigungen
minimiert,

Straflen und Plétze: Sofern Stralen neu geplant werden soll die Sitwation vor Ort mit seinen
Denkmiilern und nicht ¢in Querschnitt der RAS-Q den Malstab der Planung bilden, Die StraBe
soll in der Nihe von Denkmilern und im Ensemble auf historischem Niveau gefithrt werden,
sodass die angrenzenden Gebdude weiterhin im vollen Umfang nutzbar sind. Wurde in der
Vergangenheit bereits das historische Niveau verindert, so sollte das urspriingliche Niveau
wieder hergestellt werden. Zufahrien miissen weiterhin befahrbar bleiben, (chemalige)
Einfahrten sind nicht durch Verkehrsschilder, Stadimoblierung oder dhnlichen zu verstellen. Die
Beschilderung, zu der auch Werbeanlegen gehtren, muss Riicksicht auf die Denkmalwerte
nehmen und darf keine wichtigen Baudetails und Ansichten verdecken. Insbesandere bei
innerdrtlicher Strafienfiihrung ist in der Niihe von Denkmiilern und Ensemblebauten auf ginen
angemessen breiten Fufigingerbereich zu achten. Bei kleineren Straflen ist nach Mtglichkeit cine
straflenmittige Gosse auszubilden. Beim StraBenbau ist zu berticksichtigen, dass
Oberflichenwasser und veriinderte wasserfithrende Schichten zu keinen Schiden an Denkmilern
und Ensemblebauten fiihren. Auf die Méglichkeit der Austrocknung der in das Erdreich
cinbindenden Bauteile ist zu achten. Vertikal absperrende Schichten filhren bei aufsteigender
Feuchte in der Regel zu Folgeschéiden. Bei der Neugestaltung von Pliitzen sollte dic historische
Platzgestaltung in der Planung wieder aufgenommen werden. Anregungen dazu kiinnen
historische Unterlagen, wie der Urkataster, Kupferstiche, Photos, etc. liefern.

Sofern Straflen und Plitze gepflastert werden, sallten historische Materialen bevorzugt zur
Anwendung kommen. Historische Material sind zum Beispiel: Kieselpflaster, Kopfsieinpflaster

(gebrochen, nicht gesiigt), wassergebundene Decke, Steinplatien.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmiler:

Im erfolgten wettbewerblichen Dialog wurde eine nicht historisierende
Bauweise zugelassen. Es soll im Planbereich eine spannende hochwertige
Mischung aus alter Bausubstanz und neuer Bausubstanz entstehen. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan bietet hier die Mdglichkeit Giber den
stadtebaulichen Vertrag auf die Materialwahl und die Optik des Gebaudes,
sowie der Freiflachengestaltung Einfluss zu nehmen. Die
Baugestaltungssatzung der Stadt Amberg wird durch 6rtliche Bauvorschriften
im Bebauungsplan ersetzt.

Es wurde ein vermittelndes StralBenniveau festgelegtDie Freiflachengestaltung
des Investors wird sich an dem Gesamtkonzept der Stadt Amberg (welches
sich derzeit in Uberarbeitung befindet) orientieren.
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D-3-6337-0148 - Archrdologische Befunde des Mittelalters und dev frithen Neuzeit im Bereich
der Kath. Spitalkirche zum HI. Geist in Amberg, darunier die Spuren ven Vorgdngerbaitten baw,

dlterer Bauphasen.

D-3-6337-0009 - Archiologische Befunde des Mittelaliers und der friihen Neuzeir in der
historischen Alistad! von Aniberg

Bodendenkmiler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu crhalten. Deer
ungestérie Erhalt dieser Denkmiler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritie sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen

und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschrinken.

Die fur die Realisierung des Vorhabens nétige denkmalrechtliche Erlaubnis wurde bereits
beantragt und erteilt. In Teilflichen fanden schon in den letzten Jahren archiologische
Untersuchungen statt. Da hierbei wertvolle archdologische Befunde zum Vorschein gekommen
sind- v.a. die Gebiude des mittelalterlichen Spitals — empfichlt das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege Umplanungen zu  priifen, um bestimmte Bereiche der freigelegten
Bodendenkmiler zu erhalten bzw. in noch nicht archiologisch untersuchten Arealen die
Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern.

Fiir Teilflichen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern, Bel der Planung und Durchfthrung dieser Malinahmen berét das
Bayerische Landesamt filr Denkmalpflege im Einzelfall. Genauere Informationen finden Sie auf
der Serviceseite des BLID (http:/fwww.blfd. bayern.de/bedendenkmalpflege/service/ ) unter dem
Stichwort  Konservatorische Uberdeckung: Anwendung - Ausfiihrung - Dokumentation eder
unter dem Link: http:/Awww.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung_2016-06-

28 pdf

Sollte nach Abwiégung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Moglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vellstiindig oder in grofien Teilen zu vermeiden bzw.
ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals mnicht méglich, ist als
Ersatzmalinahme eine archiiologische Ausgrabung durchzufithren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggfl in den

Die Tiefgarage am Areal ist ein Hauptbestandteil der Planungen und aus
stadtebaulicher Sicht absolut notwendig.

Die Stadt Amberg ist sich der positiven Verantwortung — auch zukiinftiger
Generationen gegenlber durchaus bewusst. Die Grabung auf dem Gelande ist
mittlerweile unter Einhaltung der Vorgaben abgeschlossen, die Funde beeindrucken
Fachwelt und Laien, ein Kurzfilm Uber die Grabung und die Funde wurde erstellt. Der
detaillierte Grabungsbericht wird ebenso wie eine Ausstellung im Museum erfolgen.
Die Chance mehr Gber die Historie der Stadt Amber zu erfahren und dies auch an die
Birger weiter zu geben wurde erkannt und wahrgenommen. Die nach der
fachgerechten Grabung erhaltenen Bodenfunde sind in situ nicht Aussagekraftig
genug um sie gegen die Planung zu stellen.

Umweltbericht zu Gbernehmen:
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Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ecine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art, 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstiindigen

Erlaubnisverfahren bei der zustiindigen Unteren Denkmalschutzbehéirde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt [lir Denkmalpflege hat bereits in diesem Verfahren die fachlichen

Anforderungen formulieren,

Wir weisen darauf hin, dass qualifizierte Ersatzmafinahmen abhéingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen groBeren Umfang annchmen kénnen und rechizeitig geplant
werden miissen. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
berticksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Sollle
¢ine archiologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplinen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsiliche archiologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege
Informationen des BLD 2004/1 (B 127), 68 IT. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Minchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innemn abgestimmie Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums flir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Baverischen
Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung ven (Boden-) Denkmiilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

httpswww. blfd bavern.de/medien‘rechtliche_grundlagen_bodendenkmal. pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmiilern).

[n Umsetzung der Rechisprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22 Juli 2008, Az.; Vi 11-VII-07, juris /| NVwZ 2008, 1234-1236 [bestiitigt durch die
nachgchenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vem 4. November 2008, Az.. 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden

geeignete Festsetzungen nach § @ Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummem 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens™]) vorzunchmen.
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Behindertenbeautftragter Die Information wird an den Architekten und das Planungsburo fir die

’ Freiflachen weitergegeben.
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Jugendamt Da es sich bei den Freiflachen um eine Erweiterung der FuBBgangerzone

handelt werden Grinflachen nicht festgesetzt, auch ein Spielplatz im
herkémmlichen Sinne wird nicht geplant. Die Freiflachen sollen jedoch allen
Altersgruppen gerecht werden. Hierauf wird ein Augenmerk gelegt.

&l Stellungnahme
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Anlage zu Bebauungsplan Aufstellungsverfahren Amberg
134 ,,Birgerspitalareal”

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahme von Amt 5.3

- Die Beseitigung des oberirdischen Parkplatzes der Schule kann nur festgelegt und
realisiert werden, wenn die Herstellung der Tiefgaragenstellplatze gesichert ist.

Das Trafogebaude ist derzeit in. stidtischem Besitz und beinhaltet zum einen einen
Raum, der zur Sporthalle Wirtschaftsschule gehért sowie den Trafo der Stadtwerke,
Dieses Gebdude sollte in stadtischem Besitz verbleiben, da es der MNutzung
entspricht,

- Der offentiche Raum vor dem Erweiterungsgebaude der Schule, Rickgebiude
Bahnhofstrale 9, muss entsprechend der Funktion als neuer Haupteingang der
Schule gestaltet werden, verkehrssicher, barrierefrei in entsprechender Grofte (d.h.
eventuell Einschrankung von Einbauten und Sondernutzung)

- Die Feuerwehrzufahrt entlang dem Schulgrundstick solite mindestens offentlich
gewidmet werden bzw. in stddtischem Besitz verbleiben, soweit sie keine
Grundrissflachen der Tiefgarage betrifft. Diese Freiflache ist fiir die ErschlieBung und
den Unterhalt der Schule erforderlich.

- Der Zugangsbereich von der Bahnhofstralle zum Haupteingang Wirtschaftsschule ist
in einer ausreichenden Breite (ca. 12 m nach bisherigem B-Plan) mindestens
Gifentlich zu widmen bzw. soweit er nicht Uber dem unterirdischen Bauwerk
Tiefgarage liegt, in stadiischem Besitz zu belassen. Der Bereich zwischen Gebdude
Bahnhofstrale 9 und der Tiefgaragenzufaht wird flr die Verlegung von
unterirdischen Versorgungsleitungen fir die Wirtschafisschule gebraucht,

Die inzwischen umgesetzte Planung sieht den Hauptzugang zur Schule Gber eine
offentliche Werkehrsfldche zwischen Schule und Spitalkirche vor entsprechend dem
geltendem Bebauungsplan. Dies ist weiterhin erforderlich.

- Zwischen Schulgebaude, nordwestlicher Ausgang, und der Sporthalite muss eine
ungehinderte bamierefreie fusslaufige Verbindung bestehen

- Ebenso solite die Flache des FuBwegs zwischen Schulgelande und Sporthalle in
stadtischem Besitz verbleiben bzw. GOffentliche Flache sein. Werkehrssicherheit,
Unterhalt etc. sind vom Betreiber der Schule, Stadt Amberg, zu gewahrleisten

Der Wegfall der Oberirdischen Parkplatze ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens, da sie sich auBerhalb des Geltungsbereichs
befinden.

Das ,Trafohduschen® befindet sich ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereichs,
wird aber weiterhin Bestand haben.

Der Freiflachengestaltungsplan wird auch diesen Bereich berlcksichtigen.

Die 6éffentlichen Verkehrsflachen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch Planzeichen dargestellt und festgesetzt.

Die FuBBgangerzone ist in diesem Bereich durchgangig.
Der Freiflaichengestaltungsplan wird diesen Ubergang mit aufnehmen.

Die Flache wird 6ffentlich als FuBgangerzone gewidmet.
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Der FuRweg an der Mordgseite des Schulgebiudes/Altbau ist Fluchtweg und fuBldufige
\erbindung zwischen Schulgebiude und Sporthalle und Teil des Schulgrundstiicks
und kann somit nicht mit fremdem Fahrverkehr belegt werden.

Die Wegeverbindung Schule = Sporthalle muss (ber eine fir Fulganger
verkehrstechnisch sicher nutzbare Flache erfolgen.

Das bestehende Schulgrundstiick ist in seinen bisherigen Grenzen fir die rein
schulische Nutzung zu erhalten. Als Vertreter des Sachaufwandtragers flr die
baulichen Anlagen ist Amt 5.3 bislang keine Zustimmung eder Freigabe einer
VWeranderung seitens Schulamt oder Liegenschaftsamt zugegangen.

Einer Aufnahme der nérdlichen Zuwegung entlang dem Schulgebaude bis zur
Sporthalie in den Bebauungsplan kénnen wir deshalb nicht zustimmen,

Das Hohenniveau des Pausenhofes der Schule muss erhalten bleiben, da ebenfalls
die Zugange ins Schulgebaude im Bestand erhalten bleiben.

Die Notausgange einer Tiefgarage kdnnen nur im &ffentlichen Bereich sein, nicht im
Pausenhof.

- Die Grenze des Schulgrundsticks ist entsprechend dem Grundriss der Tiefgarage
Wirtschaftsschule nach Westen zu verschieben, um den Bauunterhalt kiar zu regeln

- Die geltende Planung der Auenfiichen sieht einen offenen Ubergang zwischen
Schulgeldnde und offentiicher Verkehrsflache vor (eventuell Verlegung der
Grundstiicksgrenze auf die Baukante der gebauten TG),

- Der Neubau des Rickgebaudes Bahnhofstralle 9 (Reichertbau) erfolgt entsprechend
dem Bestand zwelgeschossig mit Dachgeschoss. Dieses Dachgeschoss ist fisr die
schulische Nutzung unumganglich (I1+D)

- Die Gebédudekante Ziegelgasse 5 entlang der Tiefgaragenabfahrt sollte nur wie beim
Schulgebaude als Baugrenze definiert werden. Dadurch |asst sich gegebenenfalls die
Tiefgaragenabfahrt verdndern, also auch im jetzigen Bestand Uberbauungen des
Schulgrundstiicks bestehen

- Das Baufenster der Sporthalle, Spitaigraben 2, solite im Verhaltnis zur
Nachbarbebauung ebenfalls eine Dreigeschossigkeit erhalten.

Das Gebzude Bahnhofstralle 5 (Eckert-Gebaude) ist kein Baudenkmal.

- Die Baugrenzen fur den Verbindungsbau zwischen bestehendem Schulgebaude und
Erweiterungsgebaude sind groRzigiger zu setzen.

Die Baugrenze des Erweiterungsgebdudes, Ostfassade (Anbau an  das
Nachbargebaude) entspricht nicht den vorgelegien Planen der Schulbaumalknahme,
Hierauf ist Racksicht zu nehmen.

- Die Grenze der unterschiediichen Nutzung entspricht im Neubaubereich der
Schulbaumafnahme (Bahnhofstralle §) nicht der vorgelegten Planung.

Dem wurde Sorge getragen und der Bereich sogar aus dem Geltungsbereich
genommen.

S.0.
In Rucksprache erfolgt sogar eine VergréBerung der Flache.
Das Hohenniveau wurde abgestimmit.

Samtliche Tiefgarage-Notausgange des Vorhabens befinden sich innerhalb
des Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Der Grenzverlauf und somit der Geltungsbereich wurden der Situation
angepasst.

s.0. Die Freiflachenplanungen sollte im besten Fall abgestimmt werden. Hierzu
waren die angepassten Planungen von Seiten des Hochbauamtes notwendig.

Der sogenannte Reichertbau liegt auBerhalb des Geltungsbereichs.

Auch der Bereich der Ziegelgasse 5 liegt nicht innerhalb des
Geltungsbereiches.

Ebenso ist das Baufenster der Sporthalle nicht im Geltungsbereich.

Am Eckertgebdude befand sich eine Tafel, die unter Denkmalschutz stand,
daher wurde das D aufgenommen. Es ist mittlerweile in Realitdt und im Plan
entfernt.

Der Geltungsbereich umfasst den Neubau der Wirtschaftsschule nicht.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 134 ,,Blrgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage

Hochbauamt Seite 3

- Die Flurnummer 636/1 ist offentliche Stralenfliche und solite als Option fur eine
offentliche Verbindung zwischen Spitalgraben und Ziegelgasse in stadiischem Besiiz
verbleiben. Auflerdem ist hier das Abstandsflachenrecht beziglich Kino zu beachten
(Stadtplanung).

- Mindestens die gesamte Grundrissflache der Tiefgarage sollte auch im oberirdischen
Bereich an Ten Brinke veraultert werden, um den Bauunterhalt klar zu regeln.

- Die Breite der Verkehrsflache Spitalgraben als offentiiche Flache sollte zwischen den
Gebiuden Bahnhofstralle 5 und Spitalgraben 2 a egalisiert werden (Tiefbauamt).

- Um die Spitalkirche ist mindestens ein Streifen von 2 m in stadtischem Besitz zu
belassen als Arbeitsraum fur Ma@nahmen an der Spitalkirche.

Im Hinblick auf die Gestaltungsmoglichkeit eines dem Baudenkmal angemessenen
Freiraums und offentlichen Platz sollte jedoch ein groferer Bereich um die
Spitalkirche in stadtischem Besitz verbleiben, an der Nordfassade sowie der gesamte
Raum zwischen Spitalkirche und Bahnhofstraite @ (Kellision mit Tiefgaragenabfahrt).

- Die Fernwarmeleitung zur Wirtschaftsschule soll méglichst in stadtischem Grund
verlaufen, minimaler Abstand zur Spitalkirche 2 m, ansonsten sind Dienstbarkeiten
erforderlich.

- Die fuBlaufige Durchquerung des Quartiers zwischen Bahnhofstrafe und Ziegeltor
solite beibehalten werden, da sie die Anbindung der Ziegeltorgarage an die Alststadt
verbessert.

| siehe Anlage:

| Zusammenfassung
- 21.08.2014, Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 91 vom
21.07.2014
03.11.2016, Emall, Stellungnahme zum Aufstellungsbeschiuss AM 134, Blrgerspitalareal
13,01.2017, Stellungnahme zum Grunderwerb Ten Brinke

Die Verbindung wird &ffentlich gewidmet. Die Besitzverhaltnisse sind nicht im
Bebauungsplan zu regeln. Es gelten in der Innenstadt und somit auch im
Bebauungsplan nicht die Abstandflachen der BayBO. Der Abstand verandert
sich jedoch zu der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplans AM 91 kaum.

s.0. Ein Bebauungsplan kann keine Besitzverhéltnisse regeln. Die
entsprechende Festsetzung wurde getroffen.

Der Abstand von 2 Metern zur Tiefgarage wurde nach Méglichkeit von der
Tiefgaragenplanung frei gelassen. Lediglich in einem kleinen Bereich kann der
Abstand auf Grund des nun zusatzlich geplanten Tiefgaragenabschnitts fir die
BahnhofstraB3e 5 nicht eingehalten werden. Eine technische Sicherung ist laut
Investor mdglich.

Durch die 6ffentlich als FuBgéngerzone gewidmeten Flachen wird der
Spitalkirche aus Sicht der Stadtplanung ausreichend Freiraum gegeben. Durch
den Freiflachengestaltungsplan wird die Gestaltung der Flache fixiert. Eine
gemeinschaftliche Lésung der Stadt Amberg (und deren Konzept) mit dem
Investor wird angestrebt.

Die Fernwarmeleitung wurde nicht in den Bebauungsplan aufgenommen. Es
ist kein zwingender Bestandteil.

Dieser Bereich befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
AM 134 ,Burgerspitalareal®
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Feuerwehr Amber
’ In der Stellungnahme vom 03.02.2014 wird zusatzlich ein bendtigter

Oberflurhydrant ,Mittig in Hohe der Schule“ erwahnt. Es ist zu prifen, ob

4 Stellungnahme . . s . . :
Wir weisen hier wie bereits schon In friheren Stellungnahmen zu dles_er bei der jetzigen Plgnung noch dor’F bendtigt v_wrd }Jnd es muss ein
diesem Bereich darauf hin, daB die Tiefgaragendecke mit || geeigneter Standort bestimmt werden. Dies kann nicht im Bauleitplanverfahren
entsprechender Tragfahigkeit (Achslast 10 to) zum befahren mit || erfolgen, die 6ffentlichen Flachen sind ausreichend dimensioniert.
Feuerwehrfahrzeugen erstellt werden muB, da hier die Zufahrt zur
Schule sichergestellt werden muB sowie die weiter in diesem Bereich ; s i o ;

<ich befindlichen Gabiiuda. Die bendtigte Tragfahigkeit wird an den Investor weitergegeben.
Im Bereich vor der Spitalkirche wurden an uns bereits seitens des . . . .
Eigentimers des Eckertbaus die Anfrage gestellt, ob im Bereich vor der Der Bereich der Aufstellflache fiir die BahnhofstraBe 5 wird nach
Spitalkirche eine Anleiterung des Gebdudes zur Sicherstellung des || Planungsstand nicht beeintrachtigt.

zweiten Flucht- und Rettungsweges maglich ist. Sollten hier
Veranderungen in der Gestaltung des Vorplatzes vorgenommen
werden, muB dies bereits bei der Planung und Genehmigung des
Umbaus mit beriicksichtigt werden, um die Flache fiir die Aufstellung
gines Hubrettungsfahrzeuges frei zu halten bzw. einen baulichen
zweiten Rettungsweg zu schaffen.

Weiter verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum Sanierungsgebiet
K vom 03.02.2014.
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Stadtjugendring Amberg
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Die geplanten Nutzungen im Bereich des Blrgerspitals sehen derzeit keine
Nutzungen in diesem Bereich vor. Die Lage ware zum einen durch die Nahe
zur Wirtschaftsschule und zum Bahnhof zwar geeignet, trotzdem entstehen in
diesem Bereich zu viele Nutzungskonflikte durch die geplanten Nutzungen. Ein
Jugendcafe sollte auf stadtischem Grund ohne zu hohe wirtschaftliche
Verpflichtungen entstehen. Die Idee wird an die Stadtentwicklung
weitergegeben um im Rahmen des ISEK diskutiert zu werden und einen
geeigneteren Standtort zu finden.
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Bayernwerke

Richtfunkstrecke: RF 98470644
Beteleiligung der Behiirden und sonstigen Triiger éiffentlicher Belange an der
Bauleitplanung

Hier: Bebavungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 . Biirgerspitalareal™

Ihr Schreiben vom: 25.01.2017 Ihr Zeichen: 5.1.1 Kl

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Geltungsbereich befinden sich die folgenden Anlagen unseres Unternehmens:
Richtfunkstrecke: RF 98470644

Fiir die Richtigkeit der in den Lageplan eingetragenen Richtfunkstrecke besteht jedoch

keine Gewiihr. Die Mallangaben beziehen sich stets auf die tatsiichliche Leitungsachse
im Geliinde,

Bei Einhaltung unserer Anflagen und Hinweise kiinnen wir dem Bauvorhaben
zustimmen,

Die maximale Bauhithe darf 120 m tiber EOK nicht iberschreiten.

Die Richtfunkstrecke wird durch die Planungen nicht beeintrachtigt.
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IHK R . o . . .
egensburg Die Durchweg positive Stellungnahme aus Sicht der IHK wird zur Kenntnis

[J Sonstige fachliche Infarmationen und Empfahlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o, g. Plan, genom men.
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf. Rechisgrundlage

Die IHK Regensburg for Oberpfalz/Kelheim begriBt das Bebauungsplanaufstellungsverfahren sowie die damit ver-
bundene Anderung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplans fir das Blrgerspitalareal. Die Stadl Amberg
schafft damit die Voraussetzungen fir die Umsatzung das wettbewerblichen Dialegs.

Die Planfliche spielt fir die Verbesserung der Attraktivitit der Amberger Innenstadt eine sehr wichtige Rolle. Ziel
muss es deshalb sein, auf diesem innerstadtischen Filetstiick einen attrakliven Mix aus Einzelhandsl, Dienstleis-
tungsflachen fur Biros, Kanzleien und Praxen sowie Wohnungen zu schaffen. Weil fur die geplanten Weohnungen,
aber auch fir die Handels- und Dienstieistungsfldchen Stelipldtze geschaffen werden massen, ist aus Sicht der IHK
im Rahmen der BaumaBnahmen aut dem Blrgerspitalareal die Schaffung einer Tiefgarage notwendig. Damit die
neuen Handels- und Dienstleistungsfldchen fir potentielle Mieter und Kaufer attraktiv sind und damit die geplante
Belebung der Innenstadt mit diesen neuen Betrieben wirksam werdan kann, muss in dieser Tisfgarage neben den
geforderten Quartiersparkplétzen auch eine ausreichend Zahl offentlicher Parkpiatze geschaffen werden

Wichtige Voraussetzung fir die geplante Belebung durch die neuen Angebote auf dem Blrgerspitalareal und im
neuen Forum ist auBerdem, dass die Zufahrt in diese Tiefgarage fir die Kunden sa einfach wie maglich sein muss.
Erreicht wird dieses Ziel aus Sicht das IHK Gremiums dann, wenn dia gemeinsame Zufahrt 2u den Tiefgaragen far
das Blrgerspital und das Forum zentral Gber die BahnhofstraBe erfolgt und unten in beide Tellbereiche abzweigt.
Die Ausfahrien kdnnten dann separat (ber die Untere Nabburger StraBe und die Ziegelgasse erfolgen. Eine einfa-
chen Zufahrt in die notwendige neue Tiefgarage (iber die BahnhofstraBe wird gleichzeitig dazu beitragen, dass der

Parkplatzsuchverkehr in der Innenstadt varringert wird.
2 )
0/‘ £ %
Amberg, 2. Marz 2017

Ort, Datum Umterschrift, Dienstbezeichnung
Dipl.-Betriebswirt (FH) Schmalzl pp—
Leiter der Geschiftsstelle Amberg-Sulzbach
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Regierung der Oberpfalz - n —
Die Stellungnahme wurde entsprechend der Planungsstande aktualisiert —
darauf wird verwiesen.

Sehr geehite Damen und Herren,

mit den o.g. Bauleitplanverfahren sollen durch die Ausweisung einer Mischgebietsfliche die bau-
rechtlichen Voraussetzungen fur einen Nutzungsmix aus Einzelhandels-, Wohn- und Dienstleis-
tungsnutzungen geschaffen werden. Der genaue Umgriff des Viorhabens und textliche Festset-
zungen stehen derzeit noch nicht fest und werden im Rahmen des Verfahrens geklrt.

Aufgrund der Lage im Staditkemn entspricht die Planung den Vorgaben des Landesentwicklungs-
programms (LEP) zur Siedlungsstruktur.

Aussagen zur Anzahl der Ladenginheien, beabsichtigten Sortimenten und Verkaufsflichen sind
in den Planunterlagen nicht enthalten. Aufgrund der Grélenordnung der fiir Handel und Dienst-
leistungen vorgesehen Flachen (ca. 2700 m?) kénnen unter Umsténden die landesplanerischen
Einzelhandelsziele {(vgl. 5.3.1 bis 5.3.3 LEP Bayern 2013) fur die Planung relevant werden. Diese
gelten nicht nur fir baurechtlich sondemabietspflichtige EinzelhandelsgroRprojekte i S. v. § 11
Abs. 3 BauNVO, sondem auch fur Agglomerationen von nicht-groGfldchigen Einzelhandelsbe-
trieben im raumlich-funktionalen Zusammenhang, die Uberdrtlich raumbedeutsam sind.

Eine abschliefende landesplanerische Bewertung. ob fir die Planung die landesplanerischen
Einzelhandelsziele relevant sind, kann derzeit aufgrund der fehlenden Angaben des Bebauungs-
planentwurfs zur Anzahl an Ladeneinheiten sowie zu sortimentsbezogenen Verkaufsflichen nicht
erfolgen.

Diesbezlgliche Festsetzungen sind daher in den Planunterlagen zu erganzen, um die Anpas-
sungspflicht der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs, 4 BauGB zu ge-

wahrieisten.
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Abwagungsvorschlage

Ohne abwagungsrelevante Einwéande wurde sich beteiligt von:

Polizei Amberg

Telekom

Pledoc

Amt fir Digitalisierung Breitband und Vermessung
Stadtverband fur Sport

Katholisches Stadtdekanat

Kulturreferat

Amt 3.23 Katastrophenschutz

Referat 3

Referat 5.5 Bauverwaltung

Referat 5.1.2 Griinplanung und Landespflege
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Abwéagungsvorschlége

1

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege / Abteilung B — Koordination
Bauleitung

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Es ist geplant in der Altstadt ein Kemnpgebiet zu errichten. Durch die Ausweisung der Fliche im
FNF als Kerngebiet wird aufgezeigt, dass die geplante Bebauung sich nicht in die Umgebung
und auch nicht ins Ensemble einfiigen soll. Die Eigenart der Umgebenden Bebauung soll nicht

beriicksichtigt werden. Die Anderung des FNP wird deshalb vom BL{D abgelehnt.

Zur Neubebauung des ehem. Spitalareals hat es vor einigen Jahren einen Wetthewerb gegeben.

Zur Erstellung der bisherigen B-Plan-Entwilrfe hat das BLD bereits Stellung genommen. Die

In der fortgeschriebenen Planung ist der Typus des Kerngebietes entfallen. Es
erfolgt jedoch im Parallelverfahren, die 124. Anderung des
Flachennutzungsplans in der ein Kerngebiet statt einem Mischgebiet festgesetzt

wird.

Auf dem Areal ist jedoch nur das Vorhaben nach dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zulassig.

Der Gebietstypus hat keine negativen Auswirkungen auf das Einfligen des
Vorhabens in das Ensemble bzw. die Umgebung.




damaligen Stellungnahmen besitzen weiterhin ihre Giiltigkeit, wir bitten um Beachtung. Auch

bitten wir um Beachtung der Stellungnahme zur frithzeitipen Beteiligung,

Die jetzt geplante Kubatur ist méchtiger als die bisher geplante Kubatur und fiigt sich somit noch
weniger in das Ensemble ein. Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege ist die

Gestaltungssatzung grundsitzlich anzuwenden.

Die geplante Abfahrt greift in das Ensemble ein. Der historische StraBenzug wird durch die
Abfahrt beeintriichtigt. Der vorhandene Belag soll gegen Asphalt oder gleichwertigem
ausgetauscht werden. Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege solite kein weiterer Verkehr
in die Altstadt gebracht werden. Sofern eine Tiefgarage notwendig sein sollte, so sollte diese an
die vorhandene Tiefparage am Kaiser-Ludwig-Ring angeschlossen werden. Dies wilrde die
Altstadt mit ihren engen Gassen vom Verkehr und dessen Larm deutlich entlasten. In Amberg,
inshesondere in der Kasermnenstralie, gibt es Gebdude deren Nutzung auf Grund der derzeitigen
WVerkehrssituation bereits schwierlg ist. Zur Stirkung des Ensembles sollte deshalb die

Tiefgarage in der derzeitigen Form entfallen, bzw. umgeplant werden.

Zum Umweltbericht ist anzumerken, dass dieser im Bereich Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
falsch ist. Eine Freigabe durch das Landesamt filr Denkmalpflege wurde nicht in Aussicht
gestellt. Allenfalls hat die Abteilung Bodendenkmalpflege fiir ihren Teilbereich eine
Zustimmung in Aussicht gestellt, Wir bitten dieses zu beachten und die Auswirkungen auf das

Ensemble fiir jeden Bilrper offen darzulegen.

Der Entwurf zur Anderung des B-Plans wird deshalb vom BLfD abgelehnt.

Zur Kubatur ist eingangs anzumerken, dass die urspriingliche Festsetzung als
Kerngebiet im Bebauungsplan im Gegensatz zum vorherigen Mischgebiet,
entgegen der Annahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege, nicht zeigt, dass
ein Einfligen hinsichtlich der iberbaubaren Grundstickflache nicht gegeben
sei. Bezogen auf das Grundstiick des Vorhabentragers scheiterte die
Festsetzung als Mischgebiet hinsichtlich der (iberbaubaren Grundstiicksflache
nicht. Der Vorhabentrager stimmt hier lediglich der 6ffentlichen Widmung der
nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zu. Nachdem sich das Vorhaben
weiter konkretisiert hat, werden die zuldssigen Nutzungen nunmehr fir jedes
Geschoss nach Flache konkret festgesetzt. Die Ausweisung eines Gebietstyps
im Sinne der BauNVO erfolgt nur noch fiir den Bereich des Anwesens
BahnhofstraRe 5. Im Ubrigen sind die fiir das Vorhaben festgesetzten
Nutzungen entsprechend ihrer Umgebung ensemblevertraglich. Die jetzt
festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksflache unterscheidet sich zum
Bebauungsplan Amberg 91 “Sanierungsgebiet K“ im Wesentlichen darin, dass
es sich auf der Ebene des Erdgeschosses um einen durchgehenden Block
handelt. Zwischen den zwei festgesetzten Gebduden im
Ursprungsbebauungsplan war ein Abstand von 12 Metern festgesetzt, wobei
sich an die Gebaude jeweils 3 Meter private Nutzungszone mit Festsetzung
Mischgebiet anschlossen. Die verbleibende Flache war als FuRgéangerzone
vorgesehen. Oberhalb des Erdgeschosses nahert sich die Bebauungsdichte dem
Ursprungsbebauungsplan wieder stark an, da ein Lichthof entsteht. Eine
Beeintrachtigung des Ensembles in seinem Wesen, seinem (berlieferten
Erscheinungsbild oder seiner kiinstlerischen Wirkung durch den beschriebenen
Zusammenschluss der “Bocke A und B“ ist nicht gegeben. Das Grundstiick des
Vorhabentragers schliel3t an die BahnhofstraRe, die HauptdurchgangsstralRe
der Altstadt, an. Entlang dieser StralRe mit Georgenstrafle haben sich historisch
groBmalRstabliche Gebaude entwickelt. Schwarz-Weil3-Plane zeigen deutlich
die Kérnung des Gebietes. Das Grundstlick ist umgeben von dicht bebauten
Blocken und Gebauden mit entsprechender Hohe, wie das Anwesen
BahnhofstraRe 5, das Baudenkmal Spitalkirche und das Baudenkmal Schule, die
das geplante Gebaude noch liberragen. Eine neue Dominante im StrafSenbild
entwickelt sich hier durch die Kubatur und den Héhenverlauf nicht.




Die dichte innerstaddtische Bebauung und die hohen umgebenden Gebaude
sorgen vielmehr auch dafiir, dass das Gebaude vom Strafenraum in der
BahnhofstralRe oder der Ziegelgasse aus kaum wahrnehmbar ist. Von der
BahnhofstraRe, der Hauptdurchgangsstralle, ist der Blick auf das Gebadude von
nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei sich die Sicht auf wenige
Gebaudekanten beschrankt. Der Baukdrper wurde an dieser Seite auch
gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung durch die Staffelung in drei
Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in der
Umgebung an. Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung
bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich die an den Block
KasernstralRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des Neubaus auf
der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten. Besonders
hervorzuheben ist hier nochmals der Block “Spitalgraben 2a, 2, 4 und
KasernstralRe 2, 2 1/2“. Fir die Beurteilung des “Einfligens” kann es nicht
entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um
mehrere Anwesen handelt. Entscheidend ist das duflere geschlossene
Erscheinungsbild. Auch das Vorhaben ist durch unterschiedliche Héhen und
Gebaudetiefen gegliedert. Im Ergebnis ist die groBmaRstébliche Bebauung fir
den betreffenden Bereich typisch, kleinmaRstdbliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal
Altstadt Amberg herausgestellt.

Der historische StralRenzug wird durch das Abfahrtsbauwerk nur geringfiigig
beeintrachtigt. Die Bahnhofstrale ist bereits auch historisch dem Verkehr
geoffnet. Der Verkehr wird nun mit einer Breite von etwa 5 Metern 30 Meter
weiter in die Bahnhofstralle gezogen und verlduft dann unterirdisch. Im
Ubrigen bleibt die FuBgéngerzone in dem Bereich erhalten. Das
Abfahrtsbauwerk darf eine maximale Breite von 4,30 Meter inklusive Briistung
aufweisen. Vor den Anwesen Bahnhofstralle 11, 13 und 15 verbleiben in der
Breite mindestens 4,50 Meter Fullgdangerzone, insgesamt verbleiben in der
Breite 11,50 Meter bis 11,70 Meter FuRgangerzone.




Um die Wirkung der Offnung der StraRe zu schmilern, erfolgt daneben eine
Abdeckung, diese hat in ihrer Hohe hinter der Briistung zuriickzubleiben, um
die Sichtachsen in der BahnhofstraBe aufrechtzuerhalten. Eine Einhausung des
Abfahrtsbauwerks ist nicht zuldssig. Die Ausfilihrung erfolgt altstadtgerecht. In
der FuRgangerzone wird Pflaster als StralRenbelag beibehalten.

Neben dem fachlichen Denkmalschutz ist durch das Abfahrtsbauwerk auch der
stadtebauliche Denkmalschutz betroffen, indem ein Teil der erhaltenswerten
FuBgangerzone ,eingezogen” wird. Es handelt sich hier jedoch nur um einen
Einschnitt von maximal 30 Meter Lange und maximal 4,30 Meter Breite. Im
Ubrigen bleibt die FuRgingerzone im Bereich um das Abfahrtsbauwerk
erhalten. Vor den angrenzenden Anwesen rechtsseitig der BahnhofstralRe (vom
Bahnhof aus gesehen) verbleibt die FuRgdngerzone in einer Breite von 4,50
Meter. Wie urspriinglich wird der Bereich gepflastert und Gehwegplatten
werden verlegt. Die hierdurch vorgezeichnete FuBwegebeziehung Bahnhof —
Marktplatz wird durch den Einschnitt nicht ggnommen. Es bleibt weiterhin
moglich, ausgehend vom Bahnhof rechtsseitig entlang der angrenzenden
Gebdude (ber die BahnhofstralRe zum Marktplatz zu gelangen. Daneben sind
nicht nur die Zuganglichkeit der Anwesen und der Anliegergebrauch
gewabhrleistet, es bleibt auch der Lagevorteil der Grundstiicke
aufrechterhalten. Fir die Anwesen linksseitig der Bahnhofstralle gelten die
soeben gemachten Ausfiihrungen erst recht, da die FuBgangerzone im Vorfeld
der Anwesen in einer Breite von mindestens 7,00 Meter erhalten bleibt.




Bodendenkma ische Belange:

In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplanes sind einige Formulierungen zu finden, die die
bodendenkmalpflegerischen belange nicht ganz korrekt wiedergeben:

L. untern ,,12: Hinweise am Bebauungsplan® ist folgende Formulierung zu finden:

1. Denkmalschutz

Aufgrund der Lage in der historischen Alrstads von Amberg und der Niahe zur historischen
Stadtmauer, ist bei Hoch- und Tigfbaumafinahmen mit Bodendenkmdlern und archdologischen

Befunden zu rechren. Bodendenkmler sind gem. Art. ] BayDSchG bei einem Fund in ihrem
Zustand vor Orr zu belassen und unverziiglich die untere Denkmalschuizbeharde zu

benachrichtigen!

Bodendenkmiiler sind zwar nach Art. 1 BayDSchG zu schiitzen, aber wenn der Bebauungsplan
realisiert werden soll, kéinnen sie nicht im Boden belassen werden.

Im Vorgriff auf die geplanten Bauarbeiten hat die Stadt Amberg eine denkmalrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7 BayDschG fir archiologische Notgrabungen erlassen, so wie sie in
unserem Schreiben vom 2.2. 2017 gefordert wurde. Diese Grabungen sind am Laufen und eng
mit der Stadt Amberg abgestimmt. Die untere Denkmalschutzbehdrde ist daher nicht mehr zu
benachrichtigen.

Wir ktinnen Thnen folgende Formulierung vorschlagen, die denkmalrechtlich korrekt wiire:
Aufgrund der Lage in der historischen Altstadt von Amberg und der Ndhe zur historischen
Stadtmaer, st hei Erdarheiten mit Bndendenkmedlern und archiologischen Refunden zu
rechren. Daher miissen gemdf§ der bereits erteilien denlonalpflegerischen Erlaubnis nach Are. 7
DEchiGes. alle Erdarbeiten archdologisch begleitet werden und betraffenen Befunde fachgerecht

ausgegraben und dokumentieri werden.

Der Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.




II. Im Umweltbericht heilit es u.a. beim Thema Denkmalschutz:

. Die Freigabe durch das Landesami fiir Denkmalpflege wurde in Aussichs gesrellt”. Eine
Freigabe der Bauflichen ist nach Erfiillung der Auflagen im Bescheid der denkmalrechtlichen
Erlaubnis sichergestellt. Die Erfilllung der Auflagen zu Uberprilfen ist Aufgabe der Unteren
Denkmalschutzbehirde der Stadt Amberg.

Der Satz kann daher entfallen!

... und weiter unten:

Bezogen auf das Schutzgut sind besonderen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen
erforderlich:

- Fachliche Begleirung der Arbeiten im Erdreich”.

Bitte Letzteres ersetzen durch

Alle Erdarbeiren werden archaclogisch begleirer und betroffenen Befunde fachgerechi

ausgegraben und dokumentiert,
Die Untere Denkmalschutzbehtirde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um

Kenntnisnahme. Filr allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstiindlich gerne zur Verfiigung,

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www blfd bayern.de).

Mit freundlichen Grilien
r k.)lr

s sl A

D, Juchen Habersiroh

Der Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.
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2| Stadtheimatpflegerin

Stellungnahme der Stadtheimatpflegerin

Wie ich den Abwigungsvorschldgen entnehme, sollen also die nun geplanten baulichen
Anlagen nach Form, MaBstab und Gliederung die stidtebauliche Bedeutung der lhre
Umgebung pragenden Bebauung beeintrichtigen, da die Gestaltungssatzung der Stadt
Amberg |a explizit nicht gelten soll.

Dies kann und will ich als Stadtheimatpflegerin (und Blirgerin von Amberg) nicht hinnehmen.

Abwagungsvorschlage der Stadt Amberg auf meine Einwendungen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung wurden zwar gemacht, aber nicht begriindet:

Warum hier an dieser, lange Zeit als Filetstiick der 5tadt bezeichneten, Stelle eine
komplette Absage an die Gestaltungssatzung der Stadt Amberg geduldet werden soll,
wird nicht erkldrt.

Die viel zu groBe Baumasse soll mir gar schmackhaft gemacht werden, indem drei
nebeneinandergebaute Hauser aus unterschiedlichen Erbauungszeiten, mit
unterschiedlichen Gestaltungen {Ringtheater, Turnhalle und Alte Kaserne) nun zu
einem - vergleichbaren - Block zusammengefasst werden. Solche Argumente kann ich
nicht akzeptieren.

Die Aufenthaltsgualitat soll nun also der Freiflichen- und Gestaltungsplan richten,
der aber keine gréBeren Flachen oder zusdtzliche Quadratmeter generieren kann. Die
neben den riesigen Baublicken Obrigbleibenden Zwickelflichen und Durchginge
kiinnen niemals Aufenthaltsqualitit bekommen, da das Verh&ltnis Baumasse zu
Freifldche einfach nicht stimmt.

Daher bleiben meine Einwinde hinsichtlich Gliederung, Baumasse und MaBstablichkeit

gegen die Planung weiter bestehen.

Eine Betroffenheit der erhaltenswerten Belange der Gestaltung des Ortsbildes
ist nicht gegeben, obwohl die Baugestaltungssatzung keine Anwendung findet.
Sie wird durch ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ersetzt. Die
Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein GroRteil
der einschlagigen Regelungen ibernommen. Die Abweichungen von der
Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren Regelungen auf eing
gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut.

Durch den Abbruch des ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch
eine Baullicke, wie sie in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der
Baugestaltungssatzung einmalig ist und damit ein grundlegend abweichender
Sachverhalt. Die Regelungen der Baugestaltungssatzung kénnen dem in ihrer
Gesamtheit nicht gerecht werden. Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2
der Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde gelegt, das heil3t, die
baulichen Anlagen diirfen nach Form, Malstab, Gliederung, Material und Farbe
den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche
Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StraRen- oder
Platzbildes und des Altstadtgefliges nicht beeintrachtigen.

Zur Kubatur des Gebdudes und zum Abfahrtsbauwerk darf diesbezlglich im
Wesentlichen auf obige Ausfiihrung verwiesen werden.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung
aufgegriffen und mit Blick auf die einmalige stadtebauliche Entwicklungs-
moglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird im Sinne der Bauge-
staltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.

Der Baukorper wurde an dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die
Wirkung durch die Staffelung in drei Abschnitte wesentlich verbessert und
passt sich der Blockbebauung in der Umgebung an. Im Spitalgraben grenzt auf
beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand an, hier 6ffnet sich die an
den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte, geschlossene Fassade des
Neubaus auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit Baumstandorten.
Besonders hervorzuheben ist hier nochmals der Block “Spitalgraben 23, 2, 4
und KasernstraBe 2, 2 1/2“. Fir die Beurteilung des “Einfiigens” kann es nicht




Schutzgut Kultur- und Sachgiver

Im Bebauungsplanbereich gibt es wesentlich mehr Kulturgiiter, die Schutz verdienen, als im
Umweltbericht aufgetiihrt sind.

+ MNeben den zu begleitenden Erdarbeiten ist auch fir die Unversehrtheit der
Spitalkirche bei den erwartungsgemal sehr umfangreichen und tief ins Erdreich
gehenden Bauarbeiten Sorge zu tragen.

& Die Spitalkirche (sie stellt ein Schutzgut dar) wird in threr Wirkung herabgewirdigt.
Sie muss sich gegen einen viergeschossigen riesigen Baublock behaupten. Damit wird
die Fehlentwicklung, die im westlichen Anbau (sog. Eckertbau) bereits einmal
stattgefunden hat, weiter fortgeschrieben.

¢ Auch das Ensemble Altstadt ist ein zu schiitzendes Kulturgut. Dies wird durch Masse
und Hihe der geplanten Bebauung, sowie durch die Tiefgarageneinfahrt gestirt.

Zur Tiefgarageneinfahrt

Auch im Bereich der Bahnhofsstrafle sind archdologische Funde zu erwarten, Bis ins 14.
Jahrhundert lag das Geldnde direkt vor den Toren der Stadt und verspricht daher
interessante Einblicke in die Zeit vor der grofien Stadterweiterung. Hier solite gentgend Zeit
eingeplant werden, um diesen archaologisch sensiblen Bereich, ordnungsgemal bearbeiten
zu kdnnen.

Die Blickachse der HauptstraRe (=BahnhofstraRe) zur Martinskirche muss ungestart bleiben.
Eine Tiefgarageneinfahrt stellt eine Stirung in diesem sensiblen Bereich des Stadtbildes dar.

entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blécken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrere
Anwesen handelt. Entscheidend ist das dullere geschlossene Erscheinungsbild.
Auch das Vorhaben ist durch unterschiedliche Héhen und Gebaudetiefen
gegliedert.

Im Ergebnis ist die groBmalstabliche Bebauung fiir den betreffenden Bereich
typisch, kleinmalstabliche Bebauung pragt die Randbereiche der Altstadt.
Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal Altstadt Amberg herausgestellt

Es konnte mit dem Abbruch des Biirgerspitals ein stadtebaulicher Missstand
beseitigt werden. Durch den verwinkelten Baukdrper bot sich in den
Freiflichen fiir die Offentlichkeit — insbesondere im Bereich der Spitalkirche —
nur eine gering Aufenthaltsqualitat.

Ein um die Spitalkirche gestalteter Platz war und ist bislang nicht existent. Es
wird durch die Planung hier ein geordneter, gestalteter Platz geschaffen,
wodurch die Spitalkirche nicht mehr nur von der Bahnhofstralle aus
wahrgenommen, sondern insgesamt erlebbar wird. Es wird fir den Platz an der
Spitalkirche ein Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser durchgefiihrt
werden, um die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Dass an dieser Stelle der
Altstadt kein zweiter Marktplatz entstehen kann und soll ergibt sich aus der
auch historisch gepragten Situation.

Schutzgut -Kultur und Sachgiiter

Der Umweltbericht wurde im Laufe des Verfahrens weiter entwickelt. Die
Ermittlung der Belange war im letzten Verfahrensschritt noch nicht vollstéandig
erfolgt.

Die Sicherung alter Bausubstanz ist obligatorisch, auch wenn die Spitalkirche
selbst auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt.

Die Katholische Spitalkirche zum HI. Geist ist im Jahr 2016 profaniert worden.
Derzeit erfolgt vereinzelt eine Nutzung als Ausstellungsort. Das weitere
Nutzungskonzept wird noch durch die Stadt Amberg erarbeitet. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet fiir das Anwesen
BahnhofstraRe 5 und die festgesetzten Nutzungen des Vorhabens sind als
denkmalvertraglich anzusehen, zumal eine Nutzung als Vergniigungsstatte
nach Bebauungsplan unzulassig ist.

Der bauliche Zustand der Spitalkirche macht eine Sanierung dringend




Zur Tiefgaragenausfahrt im Spitalgraben

Die Ausfahrt der Tiefgarage in eine schmale Wohnstralle zu verlegen, stellt meiner Meainung
nach keine durchfilhrbare Moglichkeit dar. Die Anwohner des Spitalgrabens haben relativ
hochpreisige Wohnungen an einer vermeintlich ruhigen Gasse erworben und werden sich
mit dieser Planung nicht abfinden. Die weitere Ableitung des Ausfahrtsverkehrs durch die fiir
Gegenverkehr sowleso zu klein dimensionierte Kasernstralte kann von dieser sicherlich nicht
mehr bewaltgr werden. Fir die Anwohner, die heute schon kaum aus (hren Hdusern
heraustreten kdnnen, eine nicht mehr zumutbare Situation.

Fazit und Ausblick

Die Planung verschandelt dauerhaft und nachhaltig ein Quartier auf das groRe Erwartungen
von Seiten der Stadt und der Birger gestellt wurde. Planen sie dort Wohnungen fiir
Menschen, die wirklich dort dauerhaft wohnen und keine Apartments fiir Zweitwohnsitzler.
Bieten sie barrierefreie Wohnungen flr dltere Menschen an, die dann die Stadt beleben.
Schaffen sie Stadtraum fiir die Birger der Stadt Amberg. Stirken sie den Luftkunstort
Amberg mit sichtbaren Exponaten. "u"erbindf:/qs.,ie Moderne und Geschichte in diesem
Quartier. ||
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notwendig und erfolgt als Ausfluss des durchgefiihrten Wettbewerbs zum Area
Burgerspital verpflichtend durch die Stadt. Ohne Sanierung wiirde der Standort
geschwacht, da die Kirche das Gebaude von der Bahnhofstrale als
Hauptlauflage groRtenteils abschirmt und damit den Auftakt bildet. Der Blick
auf die Vorderseite der Kirche bleibt durch das Vorhaben also frei und
ungestort, die Sichtbeziehungen werden nicht eingeschrankt.

Die Firsthohe des Baudenkmals (iberragt mit 17,20 Meter die Firsthhe des
geplanten Gebaudes an seiner héchsten Stelle um ca. 2,20 Meter. Das
Anwesen BahnhofstraRe 5, das an die Kirche angebaut ist, hat eine Firsthéhe
von 21,60 Meter.

Zwischen dem rickwartigen Bereich der Kirche verbleibt an der engsten Stelle
ein Abstand von etwa 12 Meter. Im Schwarz-WeiR-Plan wird daneben die
Bebauungsdichte des Umfelds deutlich. Die Kirche ist von dicht bebauten
Blocken umgeben und liber das Gebdude BahnhofstralRe 5 auch unmittelbar in
die umgebende Bebauung eingebunden. Die Flaiche um das geplante Gebaude
wird als offentliche Flache gewidmet und entsprechend gestaltet. Die
Standards werden durch die Stadt Amberg formuliert und im
Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben. Ebenso wird fiir den Platz an der
Spitalkirche ein Wettbewerb zum Thema Luftkunst und Wasser durchgefiihrt
werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Amberg 91 “Sanierungsgebiet K“, der sich im)
Aufhebungsverfahren befindet, sah an der engsten Stelle zur Spitalkirche einen
etwas groReren Abstand von etwa 30 Meter vor, jedoch war anschlielend an
die Baugrenze bzw. zur Spitalkirche hin an die Baulinie noch eine private
Nutzungszone vorgesehen, so dass die 6ffentliche Flache nahezu
gleichbleibend ist. Als das Blirgerspital noch in Betrieb war, wurde der
rickwartige Bereich der Kirche als Anlieferzone fiir das Altenheim genutzt, ein
Aufenthaltsbereich an dieser Stelle existierte nicht. Das ehemalige Biirgerspital
rickte naher an die Spitalkirche heran. Insoweit erfahrt das Baudenkmal mit
der Uberplanung eine Verbesserung in dem es in die Mitte einer
Platzgestaltung zwischen dem Baudenkmal ,,Miinze“ und dem Neubau gertickt
wird.

Durch die offentliche Widmung, die wertige Gestaltung als FuRgangerzone und
die sich anschlieBende Nutzung, werden die Besucher der Altstadt von der
BahnhofstraRe nach innen gelenkt.




Es wird hier ein geordneter, gestalteter Platz geschaffen, wodurch die
Spitalkirche nicht mehr nur von der Bahnhofstralle aus wahrgenommen,
sondern insgesamt erlebbar wird. Die festgesetzte 6ffentliche Flache gibt der
Spitalkirche ausreichend Raum. Diese ist von vornherein nicht als Solitdarbau
mit groRzligigen Freiflachen sondern als ,,Anbau” konzipiert. Von der
BahnhofstraRe aus ist die Sichtbarkeit des Baudenkmals daneben ohne
Einschrankung gegeben und wird nicht durch das geplante Gebdude dominiert,
da die Héhenabwicklung angepasst ist.

Schutzgut -Kultur und Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung des Ensembles in seinem Wesen, seinem {iberlieferten
Erscheinungsbild oder seiner kiinstlerischen Wirkung durch den beschriebenen
Zusammenschluss der “Bocke A und B“ ist nicht gegeben.

Das Grundstiick des Vorhabentragers schlielt an die BahnhofstralRe, die
HauptdurchgangsstraRe der Altstadt, an. Entlang dieser StraRe mit
Georgenstralle haben sich historisch groBmaRstabliche Gebdude entwickelt.
Schwarz-WeiR-Pldne zeigen deutlich die Kérnung des Gebietes.

Das Grundstlick ist umgeben von dicht bebauten Blocken und Gebduden mit
entsprechender Hohe, wie das Anwesen BahnhofstralRe 5, das Baudenkmal
Spitalkirche und das Baudenkmal Schule, die das geplante Geb&dude noch
Uberragen. Eine neue Dominante im StraBenbild entwickelt sich hier durch die
Kubatur und den Héhenverlauf nicht. Die dichte innerstadtische Bebauung und
die hohen umgebenden Gebdude sorgen vielmehr auch dafiir, dass das
Gebdude vom StraBenraum in der Bahnhofstralle oder der Ziegelgasse aus
kaum wahrnehmbar ist. Von der Bahnhofstralle, der Hauptdurchgangsstralle,
ist der Blick auf das Gebdude von nur wenigen Punkten aus gegeben, wobei
sich die Sicht auf wenige Gebaudekanten beschrankt. Der Baukorper wurde an
dieser Seite auch gestaffelt konzipiert, so wird die Wirkung durch die Staffelung
in drei Abschnitte wesentlich verbessert und passt sich der Blockbebauung in
der Umgebung an.

Im Spitalgraben grenzt auf beiden Seiten massive Bebauung bereits im Bestand
an, hier 6ffnet sich die an den Block KasernstraRe/Spitalgraben angelehnte,
geschlossene Fassade des Neubaus auf der zweiten Etage zum Dachgarten mit
Baumstandorten.

Besonders hervorzuheben ist hier nochmals der Block “Spitalgraben 2a, 2, 4
und KasernstraBe 2, 2 1/2“. Fir die Beurteilung des “Einfiigens” kann es nicht
entscheidend darauf ankommen, dass es sich hier und bei den weiteren
umliegenden dicht bebauten Blocken im Gegensatz zum Vorhaben um mehrers




Anwesen handelt. Entscheidend ist das dufliere geschlossene Erscheinungsbild.
Auch das Vorhaben ist durch unterschiedliche Hohen und Gebaudetiefen
gegliedert. Im Ergebnis ist die groffmalstabliche Bebauung wie gesagt fir den
betreffenden Bereich typisch, kleinmal3stabliche Bebauung pragt die
Randbereiche der Altstadt. Letzteres wird auch im Listentext zum Denkmal
Altstadt Amberg herausgestellt.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlége

[¢8)

Freiwillige Feuerwehr Amberg

¥ Stellungnahme

Aufgrund des Ausbaus zu Wohnungen im ehemaligen Eckert Gebdude
ist der Bereich wvor der Spitalkirche als Aufstellfliche flr ein
Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr wvorzusehen, um den zweiten
Flucht- und Rettungsweg (ber Leitern der Feuerwehr sicher zu stellen.
Aus diesen Grinden muB der Platz als Feuerwehraufstellfiiche frel
gehalten werden, Dies ist bei einer evtl. Neugestaltung des Bereiches
mit zu beriicksichtigen.

Waiter wverweisen wir auf unseren  Stellungnahmen  zum
Sanierungsgebiet K vom 03.02.2014 und 09.02.2017

Der Hinweis wird in der kiinftigen Freiflachenplanung beriicksichtigt.

(Anlage 5, Blatt 13).




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlége

4] Industrie- und Handelskammer

=

Die IHK Regensburg filr Oberpfalz / Kelheim stimmt den geplanten Anderungen im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Birgerspitalareal” und der damit
verbundenen 128. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu. Das
Ziel der Stadt Amberg, mit der Umsetzung dieser Planungen eine Aufwertung der
norddstlichen Altstadt und eine Belebung in diesem Bereich auf den Weg zu brin-
gen, kann damit erreicht werden.

Stellungnahme

Die Planflidche spielt fir die Verbesserung der Attraktivitat der Amberger Innenstadt
eine sehr wichtige Rolle. Ziel muss es aus unserer Sicht deshalb sein, auf diesemn
innarstadtischen Filetstiick einen attraktiven Mix aus Einzelhandel, Dienstleistungs-
flachen fiir Blros, Kanzleien und Praxen sowie modernem Wohnen zu schaffen. Da
fiir die geplanten Wohnungen aber auch fir die Handels- und Dienstleistungsflachen
Steliplatze geschaffen werden missen, ist aus Sicht der IHK im Rahmen der Bau-
maBnahmen auf dem Blrgerspitalareal die Schaffung einer Tiefgarage notwendig.
Damit die neuen Handels- und Dienstleistungsflachen flr potenzielle Mieter und
Kaufer attraktiv sind und damit die geplante Belebung der Innenstadt mit diesen
neugn Betrieben wirksam werden kann, muss in dieser Tiefgarage neben den gefor-
derten Quartiersparkplatzen auch eine ausreichende Zahl dffentlicher Parkplatze
geschaffen werden.

Wichtige Voraussetzung fiir die geplante Belebung durch die neuen Angebote auf
diesem Areal sowie im neuen Forum ist fdr uns auBerdem, dass die Zufahrt in diese
Tiefgarage fir die Kunden so einfach wie madglich sein muss. Erreicht wird dieses
Ziel aus Sicht des IHK Gremiums dann, wenn die gemeinsame Zufahrt zu den Tief-
garagen flr das Birgerspital und das Forum zentral iber die BahnhofsstraBe erfolgt
und unten in beide Tellbereiche abzweigt. Die vorgelegten Planungen sehe diese
| Zufahirt in einer altstadtvertriglichen Form vor. Diese einfache Zufahrt in die not-

wendige neue Tiefgarage Ober die Bahnhofsstrafe wird aus unserer Sicht gleichzei-
tig dazu beitragen, dass der Parkplatzsuchverkehr in der Innenstadt verringert wird.

Die vorgelegten Planungen werden von der IHK mit Machdruck unterstiizi!

Die Durchweg positive Stellungnahme aus Sicht der IHK wird zur Kenntnis

genommen.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlége

5| Polizeiinspektion Amberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Zufahrt der geplanten Tiefgarage in der Bahnhofstrale ist fur die Verkehrsteilnehmer verkehrs-
technisch glinstig angelegt, da sie schnell und einfach zu erreichen ist und bequem in den Unter-
grund flihrt,

Aufgrund der Neigung muss die Rampe sehr grofiziigig ausgelegt werden. Neu ist auch, dass auf-
grund der Planungen mit dem Teilabriss des Forums eine Wegeverbindung zwischen den Tiefgara-
gen unter dem ehemaligen Spital und dem Forum-Grundstiick hergestellt werden soll.

Hier stellt sich nun die Frage, ob das Manko der langen Tiefgarageneinfahrt mit einer Verlegung in
die Obere Nabburger Strafie geldst werden kdnnte, da nun die Durchfahrt zu beiden Grundstlicken
verwirklicht werden kann und soll.

Eine mogliche Verlegung der Einfahrt wiirde die Durchfahribreite der Bahnhofstrafte erhalten und so
die erforderlichen Transporte mit Groft¢fahrzeugen nicht beeintréchtigen.

Ob die Einfahrt der Tiefgarage dann iber die Bahnhofstralle noch moglich ist oder lber die Obere
Nabburger Straf’e nach Umkehrung der Fahrtrichtung vom Nabburger Tor her erfolgen kénnte,
musste gepriift werden.

Y

Polizeihauptkommissar

Der Bebauungsplan ermdoglicht lediglich den Zusammenschluss der Tiefgaragen.
Die Systeme sollen jedoch auch getrennt voneinander (Wie in der derzeitigen
Baugenehmigung Bahnhofstrale 10-12 vorgesehen) funktionieren. Eine
Verlegung der Tiefgaragenabfahrt in die Obere Nabburger StraBe ist nicht
moglich. Die durch das Vorhaben geplante Abfahrt, bietet derzeit die einzige
Moglichkeit der Zufahrt. Bis zur gesicherten kiinftigen Nutzung des Forums

(Bahnhofstralle 10-12) sind somit die Vorhaben getrennt zu betrachten.

Eine Verlagerung des Gesamtverkehrs in die Obere Nabburger StralRe erscheint
aus Verkehrsplanerischer Sicht als nicht zielfihrend. Durch die Teilung in eine
Einfahrt und zwei separate Ausfahrten werden die Verkehrsstrome und die
Immissionsbelastungen verteilt und entzerrt.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlége

6| Tiefbauamt 5.4

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Biirgerspitalareal* mit 124,
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans
Stellungnahme des Tiefbauamtes

Grundsétzlicher Hinweis zu den Unterlagen

Wihrend das Amberger ,Birgerspital® aufgrund der Historie ein fester Begnff ist. der
hoffentlich auch in vielen Jahrzehnten den Ambergern etwas sagt, verschwindan die Namen
von nicht mehr existenten Kaufh&usem in Uberschaubarer Zeil. Wir empfehlen die Begriffe
«Storg®, Forum” oder .Eckert-Bau" zu vermeiden. Es sollte besser Bahnhofsirafte 10-12 oder
Bahnhofstralte 5 heifen, damit die Unterlagen spater im Archiv l@ngerfristig einigermalien
zuzuordnen sind.

Tiefgaragenabfahrt {Anlage 6 Ziffer 6.1.2);

Wir mochten anmerken, dass der Plan auf Seite 9 der Anlage 6 nur als Anhalt zu sehen ist,
der die Dimensionen grob wiedergibt. Die genauen Ausmalte ergeben sich im Zuge der
Ausflhrungsplanung und anhand der statischen Vorgaben.

Auch die Fotomontagen auf Seite 9 bis 10 sind nur idealisierte Gestaliungsbeispisle, die
gedanklich um die notwendigen Beschilderungen, die Hohenbeschrinkung und

Belegungsanzeigen zu ergédnzen sind.

Soweit es der Verstandlichkeit dienlich ist, wurden die Begriffe gedndert.




Entwasserung (Anlage B Ziff 6.2.2}):

In der Bahnhofstrale sind zur Herstellung des Abfahrisbauwerks in jeden Fall Kandle neu zu
bauen. Die Regen- und Schmutzwasserkandle im Spitalgraben sind erneuerungsbedirtig
und durch einen Mischwasserkanal zu ersetzen.

Ausfahrissituation Spi n:

Aus dem Verkehrsgutachtens des Biro Obermeyer ist ersichilich, dass sich das
Verkehrsaufkommen im Bereich des nérdlichen Spitalgrabens um Faklor 7 erhihen wird
(von 145 auf 1025 Fahrzeuge). Deshalb wire eine Aussage des Schallschutzgutachters
wiinschenswert, ob und in welchem Umfang sich dort aus der Verkehrsmehrung Anspriiche
auf Larmschutzmafinahmen ergeben werden. Der kinftige Verkahrsfluss im Spitalgrabens
(Begegnungsverkehr + Fullgdngerverkehr + seitliche Hauszugénge bei knapp 4,50m Breite
mit Mauern beidseitig) sollle aus unsersr Sicht im Rahmen eines verkehrstechnischen
Gutachtens betrachtet werden.

Darstellung der Verkehrsflichen (Anlage 4);

Wir empfehlen, die Fullgdngersymbole auf den gelb-weill-straffierten &ffentlichen

Verkehrsflaichen wegzulassen. Denn die gesamte Fullgéngerzone ist nach dem Bayerischen

Straften- und Wegegesetz als .Orisstralie” gewidmet, damit dort wihrend der Anlieferzeiten
ein Fahrverkehr stattfinden darf,

Leitungskorridor fir die Fernwirmeversorgung der Stadtwerke

Aus unserer Sicht erlibrigt sich die Darstellung dieses Leitungskorridors, da es
konzessionsvertragliche Regelungen gibt.

Mit freundlichen Griiltan

Sh—

Figer
Dipl.-Ing. { FH) Bauingenieunwasan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfahrtsituation wurde gedndert und das Gutachten angepasst.

Da es sich planungsrechtlich um eine Flache mit einer besonderen
Zweckbestimmung handelt, sollte dies auch in der Darstellung nach PlanzV klar

ersichtlich sein.

Der Bebauungsplanentwurf wurde entsprechend geédndert.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlége

Referat fir Stadtentwicklung und Bauen
5.3 Hochbauamt

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung

128 Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
Bebauungsplanaufstellungsverfahren 134 ,Biirgerspitalareal”

Stellungnahme Amt 5.3
Siehe Stellungnahme Amt 5.3 zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM34
Blrgerspitalareal Vorlage 005/0046/2017, Anlage 10, Seite 15-17 insbesondere

hinsichtlich der in der Abwagung nicht entsprochenen Einwande.

Zur "-.-’ﬂdage vom 14.07.2017, 128 Fldchennutzungs- und Landschaftsplandnderung;
Die ndrdliche Zuwegung am Schulgebiude zwischan Ziegelgasse und

Blrgerspitalareal ist Schulgrundstick, kein verkehrsberuhigter Bereich. Dies ist im

Sinne des Sachaufwandstragers Schulen auch so zu belassen.
- Die Flache Gber dem Tiefgaragenteil Wirtschaftsschule ist Schulgrundstlck, auch
teilweise kein verkehrsberuhigter Bereich,

Der Eingangsbereich sowie der Parkplatz an der Sporthalle sind Schulgrundstick,
belegt mit dem Stellplatznachweis fir die Schule, kein verkehrsberuhigter Baraich.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

Fir Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Leitungsrecht bis an die Bahnhofstralle zu

legen.

- Die Aufhebung der Gestaltungssatzung, sowie das Mal der baulichen Nutzung, sind

in hohem Mall nicht im Einklang mit dem fir die Altstadt geforderten

Ensembleschutz. Die Malgaben im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gleichen

diesen Mangel nicht aus.
Die in der Begriindung von Punkt 5.2 genannten Zielvorgaben werden mit dem
stédtebaulichen Entwurf unter Punkt 5.3 nicht erreicht.

Die definierte Baugrenze zum Schulgebaude incl. dem MaR der baulichen Nutzung

erzeugen eine nicht vertretbare Beeintrachtigung der Belichtung des neuen
Schulgebiudes.

- Die Abstandsflachen sind hinsichtlich der herrschenden Baugenshmigung des
Schulgebdudes zu Gberprifen.

- Eine Warenanlieferung Ober die Bahnhofstrae, vorbei am Haupteingang der Schule,

kann nur aufterhalb der Gblichen Schulzeiten (8:00 — 16:00 Uhr) erfolgen,
Der Hinweis im Text, die Tiefgarage der Wirtschaftasachule kann. ..

und Abfahrt hat.

angeschlossen
werden® entspricht nicht den Tatsachen, d.h. die Tiefgarage Wirtschaftsschule muss
an die Tiefgarage Blrgerspitalareal angeschlossen werden, da sie keine eigens Zu-

Die entsprechenden Leitungsrechte werden im Grundstiickskaufvertrag mit
der Stadt Amberg beriicksichtigt.

Die Grundsatze der Baugestaltungssatzung werden aufgegriffen und ein
Grolteil der einschlagigen Regelungen libernommen. Die Abweichungen von
der Baugestaltungssatzung beruhen darauf, dass diese in ihren Regelungen
auf eine gewachsene stadtebauliche Struktur aufbaut. Durch den Abbruch des
ehemaligen Biirgerspitals ergibt sich vorliegend jedoch eine Bauliicke, wie sie
in dem Ensemble Altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist
und damit sich ein grundlegend abweichender Sachverhalt ergibt. Die
Regelungen der Baugestaltungssatzung kdnnen dem in ihrer Gesamtheit nicht
gerecht werden. Die “Allgemeinen Anforderungen” nach § 2 der
Baugestaltungssatzung werden jedoch zu Grunde gelegt, das heilst, die
baulichen Anlagen diirfen nach Form, Malstab, Gliederung, Material und
Farbe den historischen Charakter, die klinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des
StralRen- oder Platzbildes und des Altstadtgefiiges nicht beeintrachtigen. Im
Ergebnis werden die wesentlichen Inhalte der Baugestaltungssatzung
aufgegriffen und mit Blick auf die einmalige stadtebauliche
Entwicklungsmoglichkeit auch umgesetzt. Das Ortsbild wird im Sinne der
Baugestaltungssatzung gestaltet und dadurch nicht zuwiderlaufend gepragt.
Der Hinweis wurde aufgenommen und die Begriindung entsprechend der
fortgeschriebenen Planung angepasst.

Der Abstand zwischen Schulgebaude und Vorhaben betragt im Slidosten ca.
13,5 Meter und wachst dann nach Westen hin auf ca. 16,5 Meter. Auf eine
Lange von 5,2 Meter wird dann am Nordwesteck der Abstand auf 9,2 bis 10,0
Meter verkiirzt. Dadurch wird im Erdgeschoss der Raum links des
Eingangsbereichs von Sliden her weniger Licht erhalten, aber von Westen her
bleibt die Belichtung nahezu unverandert.

Entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung kann die Anlieferung aus
immissionsschutztechnischen Griinden nur auRerhalb den Ruhezeiten (22:00
Uhr bis 06:00 Uhr) erfolgen. Entsprechend der Verkehrsanordnung fiir die
FuBgangerzone darf die Anlieferung nur zwischen 18:00 Uhr und 10:30 Uhr




In den Texten z.B. in den Gutachten wird der Eindruck erweckt, der Tiefgaragenteil
Wirtschaftsschule wére zur Nutzung durch die Witschaftsschule vorgesehen. Dies ist
bislang nicht der Fall. Gemal geltendam Stadiratsbeschluss ist diese Tiefgarage Teil
ainer Quartiersgarage.

Durch das Heranflhren der Tiefgarage bis an die Fundamente der Spitalkirche wird
hier eine erhebliche Beschadigung der Spitalkirche provoziert. Es werden weiterhin
die geforderten 2 m Abstand auch im Untergrund verlangt.

erfolgen. Somit ergibt sich fiir die mogliche Anlieferung nur ein sehr schmaler
zeitlicher Korridor, der so auch fiir die Etablierung des Lebensmittelmarktes
erforderlich ist. Zwischen dem Schulgebaude und der 6ffentlichen
Verkehrsflache FuRgangerzone befinden sich ca. 3,8 Meter Privatgrund,
welcher fir eventuell erforderlich erachtete sicherheitstechnische
Vorkehrungen ausreichend ist.

Die Tiefgarage unter der Wirtschaftsschule wurde in der fortgeschriebenen
Planung angeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Tiefgarage wird als
Quartiersgarage gesehen.

Um dem Gebdude Bahnhofstrafie 5 die Mdglichkeit einer eigenen Tiefgarage
zu geben, wird der dargestellte Abstand bendétigt. Technisch entspricht das
Herangehen an das bestehende Bauwerk dem Stand der Technik.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlége

Stadt Amberg
Referat 3

Uber Referat 3 in Referat 5:

. Zu oben erwahnten Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

a) Immissionsschutz / Bodenschutz (Amt 3.26)
0.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

b) Abfallentsorqung (Amt 3.27)

e_E. / siehe Anmerkung / siche Anlage

c) Wasserrecht (Amt 3.28)
0.E./ siehe Anmerkung / siehe Anlage

d) Naturschutz (Amt 3.29)
0.E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage:

Amberg, den 22.08.2017
Amt fir Ordnung und Umwelt

Elisabeth Keck

b) 0.E. (ohne Einwande)




Amt 3.2-U (Immissionsschutz / Bodenschutz)

Zunachst darf auf folgende formelle Fehler oder Ungereimtheiten in den umfangreichen
Unterlagen (Beschlussvorlage ...), auf die in der Beteiigung Bezug genommen wurde,
hingewiesan wearden:

So erschlieit sich der Sinn des 1. Satzes in Anlage 3 Seite 4 Punkt  Alernative
Planungsméglichkeiten®, nicht.

In Anlage 4 ist in der Uberschrift ein ,Blrgerspitalaireal” und in Anlage 6 und 7 jeweils sine
Bebauungsplannummer 143 aufgefihrt. In der Anlage 7 Nr. 1.8 ist auf eine schalltechnische
Untersuchung C. Hentschel Consult vom April 2017 Bezug genommen, was richtigerweise
Juni 2017 heilfen misste.

Im Vorabzug der Verkehrsuntersuchung des Blros Obermeyer vom 14,06 2017 irritiert
auberdem, dass der Schleppkurvennachweis Ober das MNachbargrundstick der
Wirtschaftsschule gefihrt wird. Der rangierende Lkw kommt dabei dem Schulgebsude so
nahe, dass sich zwangslaufig die Frage nach der Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums
nach TA-Larm ergibt.

Die Absicht des Vorhabens, die Errchtung eines 3-, teilweise 4-geschossigen
Geschaftshauses mit Handel und Dienstleistung im EG und in den restlichen Geschossen
eginem MNutzungsmix aus Handel, Blro, Praxen, Wohnen und Dienstleistung ist in der
Beschlussvorlage beschrigben,

Fiir die Kfz-Stellplatze ist eine nicht dffentliche, jedoch dffentlich zugangliche Tiefgarage mit
Zufahrt (ber die Bahnhofstralle und Ausfahrt im Spitalgraben und Ausfahrt der Neuen
Minze" in die Obere Nabburger Stralle vorgesehen. Die Tiefgarage der Wirtschaftsschule
soll ebenfalls angeschiossen werden.

Bei einer nicht offentlichen Parkierung besteht hinsichtlich der Frequentierung durch die
variierenden Moglichkeiten der angebotenen Nutzung ein erheblicher Unterschied.

Dazu ergeben sich zwangsldufig folgende Fragen: Besteht bei der geplanien Tiefgarage die
Méglichkeit der kostenlosen halbstindigen Nutzung, einer stindlichen, oder muss generall
bei Fremdnutzung bezahlt werden bzw. ist eine Fremdnutzung der Geschiftsstellplatze
generell untersagt?

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und entsprechende Anpassungen
vorgenommen. Sowohl die schalltechnische Untersuchung als auch das
Verkehrsgutachten wurden an die fortgeschriebene Planung mit den veranderten
Verkehrsstromen angepasst.




Dies ware auch bei einer schalltechnischen Befrachtung zu den enistehenden
Larmimmizsionan relevant.

In der 3-seiligen schalltechnischen Stellungnahme des Biros C. Hentschel Consult Ing.
GmbH vom 14. Juni 2017 werden jedoch nur Empfehlungen zu Lirmemissionen in Form
von Festsetzungsvorschidgen allgemeiner Art wie z.B. — Hinsichtlich des Lérmschutzes sind
die  Bestimmungen der TA-L&m wvom 26.08.1998 zu beachten* und die
Spitzenpegelforderung der TA-Ldrm, sowie Ausflhrungen zur Anlieferzone und zur
Tiefgaragenrampe, Anforderungen an technische Einrichtungen (Liiftungsanlagen etc.) und
die flichenbezogene Beschrénkung der Aulengastronomie gageben.

Die fir die verschiedenen betroffenen Immissionsorte genannten reduzierten
Immissionsrichtwerte werfen zwangsldufig die Frage auf wie diese entstanden sind und
welche Vorbelastungen vom Gutachter berlicksichtigt wurden.

Um die Immissionssiluation durch den Schalleintrag des geplanten Vorhabens transparent
zu machen und auch fir ein juristisches Verfahren belastbare Ergebnisse nachwelsen zu
kénnen, ist ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen in dem die Immissionen aus der
Vor-und der entstehenden Zusatzbelastung an allen umliegenden relevanten
Immissionsorten ersichtlich sind.

Dabei ist sowohi auf die befrieblich bedingten Anlagengerfiusche wie auch auf die
Berlicksichtigung der Verkehrsgerdusche gemaR Nr. 7.4 der TA-Larm in der Fassung vom
01.07.2017 einzugehen.

Erst dann kann eine Bewerlung der Zuldssigkeit des Vorhabens aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht erfolgen.

.“"F‘-/_-—“-—_FF

Huber




Amt 3.28 (Wasserrecht)

Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren
Amberg 134 ,,Biirgerspitalareal

hier: Wasserwirtschaft und Gewé&sserschutz

Im Hinblick auf eine nachhaltige Wasserwirtschaft sind bei der Neugestaltung der dargesteliten
Flachen Im Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 _Birgerspitalareal” die
Grundsaize der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), die Vorschriften zum Umweltschutz
{§ 1a Abs. 2 BauGB) und die Grundsétze der Abwasserbeseitigung geman §55 Abs. 2 WHG
vom 31.07.2009 zu beachten.

Da laut Umweltbericht vom 28.06.2017 Vorlagennummer 005/0046/2017 Anlage 7 Ziffer 1.2
keine Griinflichen festgesetzt und eine Entsiegelung der Flachen zur Versickerung von
Oberfldchenwasser nicht stattfinden kann (Abwégung Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz),
sowle die Aufnahme von Wasser in den Wasserkreislauf durch den Bau einer Tiefgarage kaum
maglich ist, ist zur Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses in das historisch bedingt zu
kKleine Abwasser-Trennsystem (Begriindung vom 28.06.2017 Varagennummer 005/0046/2017
Anlage & Ziffer 6.2.2. Entwisserung) eine Dachbegriinung zu forcieren.

Durch ein begriintes Dach kénnen bis zu 50 % des Niederschlagsabfiusses im Jahresmittel
zuriickgehalten, sowie Spitzenabfiiisse bis zu 99 % wvermindert werden. Das durch die
Dachbegrinung verdunstete Wasser erzeugt zudem ein angenehmes Stadiklima, das der
Ausbildung von Warmeinseleffekten mit trockener und windstillerer Luft aufgrund des sehr
hohen Versiegelungsgrades im Altstadtbersich  entgegenwirkl Durch  sommerliche
Verdunstungsklhlung, sowie durch die Bindung und Filterung von Staub und Luftschadstoffen
durch ein Griindach, wird das Aufenthaltsklima im Planungsbereich erhdht. Ein begriintes Dach
isoliert des Weiteren gegen Schall und wirkt im Winter als Wirmed&mmschicht,

Auch eine Fassadenbegriinung (bodengebundene oder auch fassaden- bzw. wandgebundene
Begrinung) beeinflusst das unmittelbare Mikroklima durch Beschattung, Wasserriickhalt, und
Verdunstung als auch die Biodiversital positiv,

Dach- und Fassadenbegriinungen sind alse sehr gut gesignet, versiegelte Fldchen wieder fiir
natliriche Vorgénge zu erschliefien und einen positiven Effekt auf die Wasserbilanz und das
Mikroklima im Planungsbereich zu erzielen.

; ;;‘.ﬁﬂ f
Fruth

Der Hinweis wurde beziiglich der Fassadenbegriinung aufgenommen und in die

fortgeschriebene Planung aufgenommen.
Die Déacher sollen geneigt und altstadtsatzungskonform mit mattem Blech

eingedeckt werden.




Amt 3.29 (Naturschutz)
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 ,Biirgerspital” und 128. Anderung

des Flichennutzungsplanes
Hier naturschutzfachliche Stellungnahme

MNach dem ABSP handelt es sich um eine Fliche mit hohem Versiegelungsgrad und
dementsprechend mit sehr starker Warmebelastung.

Machdem der Ausbau des Daches des VEP fast eben erfolgen soll, ist zu prifen, ob dieses
nicht als Grindach ausgebildet werden kann. Somit kénnte einer weiteren Aufheizung

entgegengewirkt werden.

Haas

StraBenverkehrsamt
Allg. StraBenverkehrsangelegenheiten

[ stellungnahme
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Um der Warmebelastung entgegenzuwirken wurden in der fortgeschriebener
Planung 4 Bdaume, Fassadenbegriinung sowie ein Wasserspiel mit mind. 5 m

Wasserflache festgesetzt.

In der fortgeschriebenen Planung wurden die Verkehrsstrome gedndert und
sowohl die schalltechnische Untersuchung als auch das Verkehrsgutachten an dig
veranderten Verkehrsstrome angepasst. Die Ausfahrt erfolgt nun nicht mehr (ibe

den Spitalgraben, sondern lber die Ziegelgasse.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Burgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage

Amt 2.4
Herrn Busch, Behindertenbeauftragter

I
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Der Hinweis wird fir die Erstellung der Genehmigungsplanung an den
Vorhabentrdger weitergeleitet.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren
AM 134 , Birgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlége

10 | Stadt Amberg
Referat 2
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Die Planung wurde angepasst.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 134 ,,Biirgerspitalareal” Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der erneute Beteiligung der Trdger offentlicher Belange Abwdgungsvorschlage der Stadtverwaltung

bayernwerk Der Bebauungsplan ldsst in seinen Festsetzungen keine so hohe Bebauung zu. Die Richtfunkstrecke

wird nicht beeintrachtigt.
Bayernwerk Netz GmbH
Richtfunkstrecke Nr. 98470644

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 134

Amberg 134 "Biirgerspitalareal” mit Parallel erfolgender 128. Anderung des
FEichennutzungs- und Landschaftsplanes.

Beteiligung betroffener Behtrden und sonstiger Triiger éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 134 Amberg 134 "Biirgerspitalare-
al" mit Parallel erfolgender 128. Anderung des Flichennutzungs- und Landschafts-
planes bestehen keine grundsiitzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,

die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Im Bereich der oben genannten Richtfunkstrecke gibt es Baubeschrankungen.
Um eine Beeintriichtigung der Richtfunkstrecke zu vermeiden darf die maximale
Bauhdhe hier 130 Meter nicht iiberschreiten.

Den Verlauf der Richtfunkstrecken entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Plan.

Die im Planungsbereich befindlichen Stromversorgungsleitungen liegen im Versor-
gungsgebiet der Stadtwerke Amberg,

Die Adresse lautet:
Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Gasfabrikstrafe 16
92224 Amberg




Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der erneute Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Abwdgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Stadtheimatpflegerin

[¥ stellungnahme

wdurch den Abbruch des ehemaligen Burgerspitals ergibt sich vorliegend ...elne Baullicke, wie sie in
dem Ensemble altstadt seit Erlass der Baugestaltungssatzung einmalig ist...” (Begrindung des
vorhabenberogenen Bebauungsplans, 5.23)
Mit dieser Situation ist in vorliegendem Bebauungsplan nicht sensibel und nicht altstadigerecht
umgegangen worden,
# Jur Malistiblichkeit des Stadtraumes
In der Abwagung der ersten Auslegung wurde angefihrt, dass es bereits solche , Blocke” in
der Altstadt gibt. ich gebe u bedenken, dass Gréfe bisher auch immer mit Bedeutung
einherging. Kirchen, Kléster, Rathauser, Schlisser und Schulen ragen allein durch ihre Grile
aus dem Stadtgefige heraus, sie machen eine Stadt aber dadurch auch lesbar. Wallen wir
nun einem Lebensmittelmarkt und einar Wohnanlage mit ihrer Kubatur eine vergleichbare
Bedeutung geben? Hier setzt sich Ausbeutung von maximaler Wirtschaftlichkeit inmitten der
Alrstadt tatsachlich ein unibersehbares Denkmal.
«  Zur Aufenthaltsgualitit (Abstandsfichen und Grinordnung)
Mein Einwand, dass dem Quartier die Aufenthaltsqualitat fehle, wurde in der ersten
Auslegung mit dem Satz abgewogen:  die Aufenthaltsqualitat soll Gber den Freiflachen- und
Gestaltungsplan gesichert werden”.
Im vorliegenden Bebauungsplan sind die Abstandsflachen so gering, dass fast allseitig mit
aufgesetzt, da sich doch gerade durch die einmalige Situation der kompletten Neubebauung
[] Sonstigsfashliche infarmationensng Emptehiungen
Die in der Planung festgesetzte Pflanzung von 6 Laubb&umen kann auch bei
kandelaberfarmigen Baumen nicht erreicht werden, da es einfach keine Aufenthaltsflachen
gibit. Es muss auf Rankgitter ausgewichen werden, Auch dies ein deutliches Indiz, dass die

Bebauung flachenmalig zu grok ist

»  Fur zuldssigen Geschossflachenzahl
[Me Festsetzung auf vier Geschosse im vorliegenden Bebauungsplan wird von der
bestehenden Bebauung Bahnhofstralle 5 abgeleitet. Die Bahnhofstrale 5 stellt elne
Fehleinwicklung fir die Hohenentwicklung unserer Stadt dar. Statt hier die Méglichkeit einer
Korrektur zu nutzen, wird sie als Richtwert genommen und weltergefiihrt

«  Jyr 128, ﬁ.nl:ir_-mng des Flachennutzungsplanes
Dia die Nutzung als Tankstelle oder Vergniugungsstatte weiterhin ausgenommen ist, sehe ich
keine Veranlassung der Umwandlung eines Mischgebietes in ein Kerngebiet,

e Zur MaRstdblichkeit im Stadtraum

Die Wirkung des Neubaus wird allein auf Grund der zuriickgesetzten Lage hinter der Spitalkirche
keine mit der Martinskirche, des Rathauses oder des Maltheserklosters vergleichbare Wirkung ent-
falten. Es fehlt hier eindeutig an der Freistellung und dem reprdsentativen Standort, die Bauwerke
mit besonderer Bedeutung in der Historie immer erhalten haben. Das Gebdude wird sichtbar und in
engen Blickwinkelbereichen mit Sicherheit auch prdagend sein. Trotz dessen besteht gerade aus dem
StraBenraum der Bahnhofstrae nur ein schmaler Wirkungsbereich, der Spitalgraben an den das
Vorhaben direkt angrenzt ist in diesem Bereich durch die Bestandsgebdude aus der Neuzeit und
nicht historisch geprdgt. Es wurden um das Areal zu bebauen verschiedene Wettbewerbe ausgelobt.
Die Entscheidung fiir den Vorhabentrdger wurde auf Grund eines vielschichtigen Punktesystems
und nicht auf Grund reiner wirtschaftlichen Interessen gefallt.

e Zur Aufenthaltsqualtitat

Eine hohe Aufenthaltsqualitdat wird mit Sicherheit nicht (iber die reine GroRe der Flache erreicht. Die
Abstandsflachen kénnen in der Altstadt generell nur bedingt Anwendung finden. Verwiesen sei auf
Seite 20/21 der Begriindung. Die Qualitdt der Fldchen und die Ausschreibung des Wettbewerbs zur
Luftkunst und zur Gestaltung des Wasserspiels wird tiber den Durchfiihrungsvertrag der Stadt Am-
berg mit dem Investor gesichert. Die Festsetzung der Gebdudebegriinung in Richtung des Baudenk-
mals ,Lichtspielhaus” wird durchaus positiv und nicht als Notlésung betrachtet. Die Pflanzung von
Bdumen ist auf Grund der im Wettbewerb bereits festgelegten GroRe der Tiefgarage, der Feuerweh-
raufstellflichen und nicht zwingend aus Platzproblemen schwierig.

e Zur zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GFZ ist aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan AM 91 ,Sanierungsgebiet K“ abgeleitet. Hier
wurden samtliche Firsthéhen aufgenommen und die Héhenentwicklung detailliert beurteilt. Die
Firsthéhe bleibt bei weitem hinter der der Spitalkirche zuriick, die das Gebdude aus FuRgangersicht
aus der BahnhofsstraBe groRtenteils verstellen wird.

e Zur 128 Flachennutzungsplandnderung

Die Flachennutzungsplandnderung ermdglicht den auch durch die Regierung der Oberpfalz und das
Einzelhandelsentwicklungskonzept bestdtigten Bedarf an einem groRfldchigen Einzelhandel in der
Altstadt.
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Abwdgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Freiwillige Feuerwehr

K| Stellungnahme

Die Fidche fir die Feuerwehr in der BahnhofstraBe (Feuerwehrzufahrt-
und Aufstellfldiche) muB zwingend entsprechend den vorgegebenen
MafBen wie bereits mit dem Bauamt (Stadtplanung) besprochen
ausgefithrt werden. Beim Aufstellen eines Hubrettungsfahrzeuges
missen beide StraBenseiten erreicht werden kdnnen. Die Hohe der
Stiitzmauer iber der Fahrbahn darf 1,25 m nicht tiberschreiten, um bei
Drehbewegungen der Drehleiter nicht zu stéren. Weiter verweisen wir
auf unsere Stellungnahme vom 03.02.2014.

0 Stellungnahme

Aufgrund der geplanten Gestaltung und Bebauung des Gebietes ist es
erforderlich, die geplante Sonderflache (FuBgéngerzone) als
Feuerwehrzufahrt zu nutzen. Eine Zu- und Durchfahrt von der
BahnhofstraBe zur KasernstraBe ist entsprechend der Richtlinie
«Flachen flr die Feuerwehr" einzuplanen und Hindernisfrei zu gestalten.
Die Tiefgaragendecke ist im diesem Bereich mit der entsprechenden
Traglast auszustatten. Aus Sicht der Feuerwehr ist die Traglast mit 20
to. Auszulegen, da derzeit unsere Fahrzeuge teilweise 16. bzw. 18 to
Gesamtgewicht aufweisen und kiinftig die Fahrzeuge immer schwerer
werden. Bei den Gebduden mit Fensterbristungshdhe von mehr als 8
m (ber der Geléandeoberfliche muB eine Feuerwehraufstellfliche fur

Hubrettungsfahrzeuge vorgesehen werden, sofern kein baulicher

zweiter Rettungsweg vorhanden ist.

Im Bereich der Sonderflache ist Mittig in Hohe der Schule ein

Uberflurhydrant vorzusehen und an geeigneter Stelle zu setzen.

Die Aufstellflichen sind soweit vorhanden. Die Beschrankung der Hohe des Geldnders im Bereich
der siid6stlichen Einfassung der Tiefgaragenabfahrt (Richtung Fahrtrasse) mit 1,25 m kann nicht
gewdhrleistet werden. Die ERA, Pkt. 11.1.11 schreibt fiir Radfahrer und deren Gefahrenabwehr eine
Geldanderh6he von 1,30m vor.

Wie abgesprochen, wir dies wie folgt abgewogen:

Es entsteht ein Geldnder mit einem stabilen Grundbau mit einer maximalen Héhe von 1,25 mit ei-
nem aufgesetzten aushdngbarem Geldnder, damit die Mindesthohe von 1,30m erreicht werden
kann. Die Details missen zwischen Tiefbauamt und der Freiwilligen Feuerwehr abgestimmt werden.

i Die Information wird an die entsprechenden Stellen weiter gegeben.
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Handwerkskammer Niederbayern / Oberpfalz

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 134
wBilrgerspitalareal” mit gleichzeitiger Anderung des
Flaichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 128

hier; Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayarn-Oberpfalz wird als Trager offentlicher
Belange im 0. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsaniass kann grundsétzlich gefolgt werden. Gleichzeitig sind
jedoch im Rahmen der Neugestaltiung des Plangebietes auch die
Standortbelange bereits im Umfeld bestehender Handwerks- und
Gewerbebetriebe ausreichend zu priifen und zu berlicksichtigen.

Nach unserem Kenntnisstand liegen von bestehenden, und von den Planungen
unmittelbar hetroffenen, Handwerks- und Gewerbebetrieben, gerade im Bereich
der Bahnhofsstrafle, Hinweise, Anrequngen und Bedenken vor. Diese beziehen
sich u. a. auf den stdéstlichen Planungsbereich und den mit den geplanten
neuen Nutzungen auch verbundenen weitreichenden Bauarbeiten bzw. den
geplanten baulichen Veranderungen,

Generell ist darauf hinzuweisen, dass fur ansassige Gewerbebetriebe, gerade
for Ladengeschafte, die Erreichbarkeit ihrer Standorte von zentraler Bedeutung
ist. Im Zuge von Um- und Neuplanungen darf es kurz- und langfristig zu keiner
weitreichenderan Einschrankung der Erreichbarkeit ihrer Standorte kommen,
die in der Regel zu empfindlichen Umsatzeinbullen fihrt. Die genannten
Problempunkte kdinnen gerade bei kleineren Gewerbe- und
Handwerksbetrieben mit Kundenverkehr in der Regel zu empfindlichen
Umsatzeinbullen bis hin zu existenziellen Folgen an bestimmten Standorten
fuhren. Aus diesem Grund missen Malknahmen, die im Bebauungsplan dies
betreffend geplant sind, sorgfaltig geproft und abgestimmt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hierzu regen wir an, samtliche betroffene Betriebe frihzeitig direkt zu
informieren und geplante Malinahmen gemeinsam zu besprechen.

Darlber hinaus regen wir an, im Zuge der zu erwartenden erheblichen
Baumalinahmen ein entsprechendes Baustellenmanagement einzurichten. Die
durch die Bauarbeiten zu erwartenden negativen Auswirkungen fur Betroffene
sollten so gering wie maglich gehalten werden. Dazu sind rechtzeitig
entsprechende Malnahmen vorzubereiten und zu ergreifen. Ziel muss es sein,
Umsatzausfalle bei Gewerbetriebenden durch die Neuplanungen und
Bauarbeiten maglichst gering zu halten. Dazu ist eine enge Abstimmung
samtlicher betroffener Zustandigkeitsbereiche in der Kommunalverwaltung mit
den betreffenden Planern und Bauausfihrenden sowie den betroffenen
Gewerbetreibenden sehr wichtig. Erfahrungen aus anderen Stadten zeigen,
dass eine koordinierende Stelle in der Kommunalverwaltung, z. B. im Bereich
der Wirtschaftsfarderung, die auch als zentraler Ansprechpartner fir die
betroffenen Gewerbetreibenden dient und die Malinahmen enisprechend
kommuniziert, von Vorteil ist.

Wir méchten Sie bitten, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und nach
& 3 Abs. 2 BauGE uber das Ergebnis zu informieren.

Mit freundlichen Griflien

b Sk

Christian Stachel
Abteilungsleiter

Die Gewerbebetriebe sind durch die Beteiligung der Offentlichkeit ausreichend informiert worden.
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 19.12.2016 mit Auslegung vom 10.01.-09.02.2017

Der Auslegungsbeschluss erfolgte am 10.07.2017 mit Auslegung vom 31.07.-31.08.2017

Der Beschluss zur erneuten Auslegung erfolgte am 05.03.2018 mit Auslegung vom 26.03.-
04.05.2018

Das Baustellenmanagement ist nicht Bestandteil des Bauleitverfahrens, das Abfahrtsbauwerk wird
jedoch Uber die Stadt Amberg beauftragt. Ein verantwortungsvoller Umgang mit der Sachlage wird
Voraussetzung sein, es handelt sich jedoch um eine GroRbaustelle, bei der mit Einschrankungen im
Umgriff zu rechnen ist. Eine uneingeschrdnkte Anlieferung (zum Beispiel ohne Riickwartsfahren)
kann nach der Projektumsetzung nicht zur Gdnze zugesichert werden.

Die Trdger offentlicher Belange werden nicht durch die Stadt Amberg informiert. Die Ergebnisse
sind online nachvollziehbar. Der §3 Abs. 2 BauGB bezieht sich auf die Beteiligung der Offentlichkeit.
Diese wird nach Abschluss des Verfahrens informiert.
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Industrie- und Handelskammer Regensburg

Die vorgelegten Planungen werden von uns grundsatzlich begriBt. Das Investitions-
vorhaben wird einen wichtigen Beitrag zu Verbesserung der Innenstadt in diesem
Teil des Stadtzentrums leisten. Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes wird
die fuBlaufige Versorgung der Innenstadtbewohner mit Gltern des téglichen Bedarfs
deutlich verbessert. Das neue Angebot unterstitzt aber auch Beschéftigte des
Stadtzentrums bei ihrer Versorgung mit Lebensmitteln.

Mit der vargesehenen Errichtung von modernen Dienstleistungsfldchen, die den An-
forderungen der Unternehmen entsprechen, kann das Dienstleistungsangebot im
Stadtzentrum verbessert und weitere Dienstleister kénnen als Frequenzbringer an-
gesiedelt werden. Auch das ist ein wichtiger Beitrag fir eine lebendige und attraktive

Innenstadt.

Fur die Attraktivitat und die Wettbewerbsfahigkeit des geplanten Handelsbetriebs
und der Dienstleistungsflachen ist eine ausreichende Anzahl von éffentlichen Park-
platzen fir die Kunden dieser Betriebe erforderlich .Deshalb solite aus unserer Sicht
ein Teil der geplanten Siellplatze als offentliche Stellplatze ausgewiesen werden

Die durchweg positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Parkpldtze in der Tiefgarage erfiillen den Stellplatzbedarf der geplanten Betriebe, daher sind die
Stellpldtze fir deren Kundschaft natirlich 6ffentlich zuganglich.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 134 ,,Biirgerspitalareal”

Vorlage 005/0167/2018, Anlage 6

Anregungen im Rahmen der erneute Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Abwdgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Polizeiinspektion

Beteiligung der Behérden an der Bauleitplanung

Bebauungsplanaufstellungsverfahren 134
128. Anderung des Fldchennutzungs- u. Landschaftsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen seitens der Polizeiinspektion Amberg keine Bedenken.
Auch die in der Bahnhefstrale vorgesehene Einfahrt ist fiir eine 6ffentliche Tiefgarage sinnvoll und durchaus zu
empfehlen.

In der Tiefgarage werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Steliplatze fiir das Wohn- und Geschéftshaus
untergebracht. Darliber hinaus soll die Tiefgarage nach den Vorgaben zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren
.Blrgerspitalareal” mit 140 bis 150 Stellplatzen als Quartiersgarage erstellt werden und ausschlieRlich den
Altstadtbewohnern zum Parken dienen. Die Tiefgarage wird hier als Pendant zur Maltesergarage im Westen der
Altstadt gesehen

In Anbetracht dieser Vorgaben stellt sich nach m.E. hier die Frage, ob das Verlegen der Tiefgaragenzufahrt in
diesem Zusammenhang in den &ffentlichen Verkehrsraum - hier die Bahnhofstrafie - zuldssig ist, da nur ein
begrenzter Personenkreis diese Tiefgarage dann nutzen darf. Die Nachteile, die sich fiir den éffentlichen Verkehr
nach Erstellung der Zufahrt fiir die Bahnhofstralie ergeben, sind so gesehen fir eine ,private Grundstiickszufahrt"
zu einem privatem Nutzen nach m.E. eigentlich nicht akzeptabel.

Da fiir eine 6ffentliche Tiefgarage keine Bedenken fiir den Sicherheitsaspekt geltend gemacht wer-
den, muss dies auf Grund der verminderten Frequenz fiir die geplante Tiefgarage erst recht gelten.

Das Einfahrtsbauwerk erschlief3t insgesamt 4 Tiefgaragen, die von Ten Brinke Bayern, die unter der
Wirtschaftsschule, die der BahnhofstralRe 5 sowie die der Bahnhofstrale 10-12 (Neue Miinze). Eine
EinzelerschlieBung wurde daher nicht angestrebt.
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Regierung der Oberpfalz Sachgebiet 24

Sehr geehrte Damen und Herren,

die beabsichtigten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans lassen keine Einzelhandels-
nutzungen erwarten, die die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevblkerung im Einzugsbereich des Vorhabens wesentlich beeintrachtigen wiirden,
so dass die Vorgaben des LEP-Bayern fir EinzelhandelsgroBprojekte (vgl. LEP 53.1 ~ 53.3)
eingehalten werden.

Die Planung kann auch positiv zu folgenden landesplanerischen Erfordernissen beitragen:

- Die zentralgrtlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und Versorgungs-
kernen der Zentralen Orte zu realisieren (LEP-Ziel 2.1.4).

- Die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet wer-
den, dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versargungsschwerpunkte
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kénnen (LEP-Grundsatz 2.2.6).

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdéglichst vorrangig zu nutzen. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des demo-
graphischen Wandels von zentraler Bedeutung fir funktionsfahige und attraktive In-

* nenstadte und Ortskerne, die als wirtschaftliche, soziale und kulturelle Mittelpunkte
erhalten, weiterentwickelt und gestarkt werden mussen (LEP-Ziel und Begrindung
3.2).

Im Hinblick auf die stddtebauliche bzw. baukulturelle Bedeutung und ortsbildpragende Wir-

kung des Vorhabens sind die LEP-Grundsatze 3.1 und 8.4.1 zu berlicksichtigen:

Demnach soll die Ausweisung von Bauflichen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
ausgerichtet werden, wobei auch baukulturelle Aspekte zu beriicksichtigen sind. Zudem sol-
len historische Innenstédte und Ortskerne unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden. Den Stellungnah-
men der Fachstellen der Heimatpflege und des Denkmalschutzes ist deshalb besondere Be-

deutung beizumessen.

Mit freundlichen GrilRen

M.cefl

Michael Kreildl

Die zundchst positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den LEP Grundsdtzen der nachhaltigen Siedlungsentwicklung wird zum einen durch die festgesetz-
ten Nutzungen und die Gebdudekubatur und zum anderen der Beriicksichtigung baukultureller As-
pekte mit der Ubernahme der zentralen Punkte der Baugestaltungssatzung nachgekommen. Des
weiteren wird der Forderung, das historische Innenstddte und Ortskerne unter Wahrung ihrer denk-
malwiirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
sollen mit der neu geplanten Bebauung nachgekommen. Es sei auf die Begriindung verwiesen.

Die genannten Stellungnahmen wurden und werden in das Verfahren aufgenommen und sach- und
fachgerecht abgewogen.
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Vollzug des Denkmalschutzgesetzes;
Amberg, Biirgerspitalareal, Regierungsbezirk Oberpfalz, (Denkmalnummer: E-3-61-000-1)
hier: Bebauungsplan Amberg 134 und 128. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gebietsreferent: Dipl.-Ing. Friedrich Roskamp, Konservator

Anlagen:

— Eberl/Martin/Spennemann, 7. Auflage, Seite 219ff und Seite 41 0ff, Anlage 9

—  Schreiben Offener Brief an den Stadtrat der Stadt Amberg zur Bauplanung "Biirgerspitalareal”
und "Bahnhofstrafle 10/12"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung bzw. auch dafiir, dass sich der Umweltbericht und die Begriin-

dung ausfiihrlich mit dem Thema Denkmalschutz und Denkmalpflege beschiiftigen.

Zu den mitgelieferten ,, Abwigungsvorschligen® der frilhzeitigen Beteiligung ist anzumerken,
dass das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (BLD) dieser nicht folgt und weiter Einwén-

de erhebt.

1. Zum Fldchennutzungsplan
Aus Sicht des BLID liegt sehr wohl eine Auswirkung auf das Ensemble vor, da ein Kerngebiet
neben anderen Nutzungen auch ein anderes Mal der baulichen Nutzung vorsieht, welches, wie in

diesem Fall, Auswirkungen auf den Denkmalbestand hat.

1. Zum Flachennutzungsplan

Die Nutzungen werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den dazugehérigen
Durchfiihrungsvertrag bis auf den zuldssigen groflachigen Einzelhandel auf mischgebietstypische
Nutzungen festgesetzt. Nach aussage des Sachgebiets 24 der Regierung der Oberpfalz ist die Ansie-
delung eines Innerstddtischen grol¥flachigen Einzelhandels durchaus positiv zu bewerten.

Das MaR der baulichen Nutzung ist somit in diesem Falle ebenfalls nicht relevant, da es generell in
der Amberger Altstadt kaum Nutzungen gibt die das MaR der baulichen Nutzung eines Mischgebie-
tes aufweisen. Das MaR der baulichen Nutzung kénnte sofern die Stadt die Flachen nicht 6ffentlich
als FuBgdngerzone widmen wiirde sogar eingehalten werden.
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2. Zum Bebauungsplan

Nach der Durchsicht der Unterlagen erlaubt sich das BLfD, zuniichst auf den Kommentar zum
Bayerischen Denkmalschutzgesetz von Eberl/Martin/Spennemann, 7. Auflage, Seite 219 und auf
die Anlage 9 zu verweisen. Die Seiten sind der Anlage dieses Schreibens als Kopie beigefugt. Auf
den ,,Offenen Brief* von || | - : < stadirat der
Stadt Amberg zur Bauplanung "Birgerspitalareal” und "Bahnhofstralie 10/12" wird hingewiesen.
Deer ,Dffene Brief* liegt der Stadt Amberg vor. Im Bezug zum Bebauungsplan Biirgerspital ent-

hilt der ,Offene Brief” einige korrekie Punkte, die ins Verfahren einfliefen sollten.

Aus Sicht des BLD fiigen sich das geplante Bauvolumen und die mdgliche Gestalt nicht in das
Ensemble ein. Es handelt sich um einen grofien Baukérper, dessen Fassade weitgehend beliebig
gestaltet werden kann. Die fensterlosen Flichen im Erdgeschoss sollen begriint werden. Beziiglich
des Bauvolumens wird in den Unterlagen auf einen Schwarzweiliplan verwiesen. Aus Sicht des
BL{D ist das Heranzichen eines Schwarzweiliplans fiir die Beurteilung nicht hilfreich, da dieser
nichts {iber die Parzellen- und Gebiudestruktur oder {iber die Gebiiudehhe aussagt. Fiir das En-
semble wichtige stidtebauliche Details bleiben unberiicksichtigt. Es ist ein Unterschied, ob eine
iiberbaute Fliche durch ein grolles Gebédude oder durch zahlreiche Gebidude unterschiedlicher HE-
he und diverser Fassaden gebildet wird, zumal diese Gebiude oftmals auch noch durch sog. Feu-
ergassen getrennt sind. Die Notwendigkeit, den Flichennutzungsplan von einem Mischgebiet in
ein Kerngebiet zu findern, zeigt, dass das Mal der baulichen Nutzung, welches auch nach dem

Bayerischen Denkmalschutzgesetz zu priifen ist, sich nicht in das Ensemble einfiigt.

Leider gibt es im Spitalgraben bereits mehrere Gebiude, die in den vergangenen Jahrzehnten ent-
gegen der fachlichen Stellungnahme des BLD errichtet wurden, so z. B. die zum Spitalgraben
orientierten Baukdrper der Herrengasse 10-14. Auch der sog. Eckertbau, Bahnhofstrafle 5, mit
seinen vier Geschossen, der zusammen mit dem Spital in den 1950/60er Jahren vor der Einfiih-
rung des Denkmalschutzgeselzes errichiet wurde, ist als Fehlentwicklung zu werten.

Dies hat auch die Stadt im Bebauungsplan Amberg 91 erkannt, als das Gebéiude zum Abbruch
freigegeben wurde und durch eine niedrigere Bebauung ersetzt werden sollte.

Wie der Kommentar zum BayDSchG zeigt, kann eine Fehlentwicklung nicht Malstab des kiinfti-

gen Handelns sein, zumal die Fehlentwicklung sonst im Ensemble fortschreiten wilrde.

2. Zum Bebauungsplan

Der Kommentar wurde zur Kenntnisgenommen und ist in das Verfahren eingeflossen.

Der Brief ist bereits in das Verfahren mit aufgenommen und abgewogen worden. Da der Autor sich
nun im Verfahren erneut konkret zum Bebauungsplan gedulRert hat wird dem ausreichend nachge-
kommen.

Die Gestaltung der Fassade ist eng an den Entwurf des Wettbewerbs angelehnt. Der Baukérper wird
nicht nur auf Grundlage des Schwarzweiplanes beurteilt, vielmehr wird dargelegt, wie die kleintei-
lige Altstadtstruktur in das Gebdude durch die Verspriinge in der Fassade und in der Dachform auf-
genommen wird. Eine im Detail historisierende Bebauung ist wie in der Begriindung beschrieben
an dieser Stelle und mit der geplanten Nutzung nicht gewiinscht.

Der Flachennutzungsplan wird auf Grund des groRflachigen Einzelhandels im EG gedndert, da diese
Nutzung im Altstadtbereich im Mischgebiet nicht zuldssig wdre.

Die dieser Planung vorangegangene Fehlentwicklung wird nicht als MaRstab herangezogen, den-
noch pragt sie in weiten Teilen die umgebende Bebauung. Gerade der Spitalgraben wird in diesem
Bereich durch nicht historisierende Neubauten gepragt.
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Diie bestehende Gestaltungssatzung fasst die gestalterischen Grundziige der Einfilgung in das En-
semble zusammen, Auch diese Nichtbeachtung der Gestaltungssatzung und somit die Nichtheach-
tung der gestalterischen Grundzige zeipt, dass hier keine Einfigung in das Ensemble vorliegt.
Auch kann das BLIT) keine Notwendighkeit erkennen, die Gestaltungssatzung bew. die Grundziige
des Bauens im Ensemble (vgl. dazu auch Anlage 9 des Kommentars zum BayDSchG) nicht an-
zuwenden. Die unter Punkt 5 in den ,Textlichen Festsetzungen™ aufgefithrien Punkte zur Bauge-
staltung greifen aus Sicht des BLD deutlich zu kurz, sie sind teilweise inhaltlich unbestimmt, Aus
Sicht des BL1D sind sdmtliche Punkee der Gestaltungssatzung aufzunshmen, um zu gewihrleis-

ten, dass sich die Fassaden in das Ensemble einfiigen werden,

Im Umwelthericht wird auf den Bebauungsplan Amberg 91 Bezug genommen. Das Landesamt
Mo Denkmalpllege weist daraul hin, dass der Bebauungsplan nicht im Einvernehmen mit dem
BLID erteilt wurde; auf das Schreiben des BLfD vom 19.08.2014 wird hingewiesen. Es kann des-
halb nicht per s¢ angenommen werden, dass in diesem Verfehren die denkmalrechtlichen Aspekie
umflinglich erfasst und abgewogen wurden. Anzumerken ist, dass der Wetthewerbsentwurf, aus
dem sich der Bebauungsplan Amberg 91 ableitet, gemil Protokoll des Preisgerichtes in diversen
Punkien, wie z. B. Fassade und Dachgestaltung, nichi tiberzengte. Dieses wurde im Bebauungs-

plan Amberg 91 nicht berticksichtige.

Bei der Tiefgaragenabfalut fehlt in den Diarstellungen die sog. Héhenbeschrinkung, sodass die
mitgelieferten Animationen nicht realistisch sind. Der Umwelthericht ist somit fehlerhaft, Die
Notwendigkeil einer Tiefgarage dieses Umfanges wird im Umweltbericht nicht infrage gestellt?
Fiir das BLfD stellt sich die Frage, ob eine Quartiersgarage nicht auch durch den Spitalgraben
erschlossen werden kinnte baw, ob sie nicht an die vorhandene Tiefgarpge am Bahnhof unterir-
disch angeschlossen werden kénnte. In der Begriindung heifit es auf Seite 10, dass die Tiefgara-
geneinfahrt auch eine Erschlicbung der bestehenden Tiefgarage unter dem Gebfiude Bahnhofstra-
fe 10-12 enndigliche, Nach Kenntnis des BLID befindet sich unter dem Gebidude Bahnhofstrafe
1012 keine Tiefarage. Auch vor diesem Himtergrund sollte aus Sicht des BLID die Einfahrt an
cine andere Stelle gelegt werden. Auch ist dic Tiefgarage zu nah an der Spitalkirche platzicrt, so-

dass sie wohl in deren Fundamentierung eingreifen wird,

Dass das BLID in der friihzeitigen Beteiligung nicht alle Denkméler genannt hat, die durch das
Bauvorhaben beeintréichtigt werden kiinnen, sondern nur das Ensemble, liegt daran, dass sich

stimtliche Besintriichtizungen der Einzeldenkmiler auch auf das Ensemble auswirken, da die Ge-

biude Teil des Ensembles sind,

Die Gestaltungssatzung und ihre Grundziige werden im Wesentlichen, wie bereits in der Begriin-
dung erwdhnt, beachtet. Sie wird an das in Amberg mit Alleinstellungsmerkmal zu betrachtende
Projekt angepasst. Gerade die Festsetzungen zur Fassade mit dem geschlammten Ziegeln in Sand-
steinfarben wurde die Gestaltung detailliert festgesetzt.

Der Bebauungsplan AM 91 ist nicht mit Zustimmung BIfD erfolgt. Jedoch wurde die Fassadengestal-
tung angepasst und gerade die Fenster und die Kritik an den Eckeinschnitten berticksichtigt.

Die Dachform hat sich verdndert und spiegelt die Dachlandschaft der Umgebung wieder. Die Abwa-
gung des Denkmalschutzes erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan AM 134 - chne Verweis
auf den Bebauungsplan AM 91, auch wenn dieser auf Grund der Rechtsklage als Beurteilungsgrund-
lage herangezogen werden muss.

Die Priifung von Alternativen fand bereits im Rahmen des Wettbewerbs statt. Da es sich nicht um
eine o6ffentliche Tiefgarage handelt wird die Beschilderung sehr dezent gehalten, eine Héhenbe-
schrdankung wird auch nur in Form eines Schildes im Einfahrtsbauwerk erfolgen.

Die Tiefgarage der BahnhofstraBe 10-12 umfasst etwa 60 Stellpldtze.

In die Fundamente der Spitalkirche wird nach Planungsstand nicht eingegriffen. Die gesamte Bau-
maRnahme fiihrt als Anlass zur Profanierung und Sanierung und somit zur Belebung der Spitalkir-
che.
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Auf Grund seiner Grélle und fehlenden Einfligung des Neubaus in das Ensemble wiirde auch dic
Spitalkirche erheblich beeintréichtigt werden, da der Neubau die Kirche an der Traufe deutlich

{iberragen wiirde.

Durch den Meubau wird auch das Denkmal Lichtspielhavs — das Besondere an dem Denkmal ist,
dass hier neben dem Gebtiude auch die Ausstattung der 1950er Jahre weitestgehend komplett er-
halten ist - erheblich beeintrtichtigt. So ist z. B. die Wohnung innerhalb des Denkmals auf das alte
Spital ausgerichtet bew. dieses hat auf das chemalige Lichtspielhaus Rilcksicht genommen. Der
Eingang wird von dem geplanten Neubaw weitgehend verdeckt, sodass dieser nicht wahrnehmbar
ist. Das alte Spital hatte im Bereich des Denkmals im Gegensatz zur jetzigen Planung nur eine 1-
Yi-geschossige Bebavung, welche einen griferen Abstand zum Denkmal hatte und auch noch von
der Straflfenkante so zurfickversetzt war, dass der Eingang gut einsehbar war. Statt auf das Einzel-
denkmal Riicksicht mit seinen Baumassen und Volumina zu nehmen, wendet sich der Neubau
vom Denkmal ab, indem ein zumindest in Teilen [ensterloses Erdgeschoss errichtet wird, welches
begriint werden soll, Auch wird dem Denkmal durch den Neubau die Belichtung genommen, so-
dass die Zukunft des Denkmals, welches durch das neue Kino vor der Stadt bereits gefihrdet ist,

noch stirker gefihrdet wird.

Situation vor dem Abbruch des Spitals.

3. Resimee
Zussmmenfassend kann festgehalten werden, dass die Mafinghme sich nicht in das Ensemble ein-
fiigt und den Anspritchen des Denkmalschutzgesetzes nicht geniige getan wird. Im Umnweltbericht

muss es deshalb heifien, dass die Malnahme erhebliche Auswirkungen auf die Denkmiler hat.

Da es unter Punkt 1.1.1 des Umweltherichtes zum Bebauungsplan Amberg 134 heilit, dass mit
dem ,, Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® die plamungsrechtliche Grundlage fiir die Umsetzung

Aus Sichthéhe der BahnhofstraRe ist das Gebaude hinter der Spitalkirche auf Grund des Hohen Da-
ches nicht oder nur kaum sichtbar, die Raumwirkung der Spitalkirche wird nicht erheblich beein-

trachtigt.

Der Neubau wendet sich nicht vom Gebdude ab, es wird ein attraktiverer Raum vor dem Eingang
geschaffen, auch wenn die Sichtbarkeit aus dem Spitalgraben abnimmt. Im Zuge der BaumalRnahme
wird die Stadt die Flachen vor dem Eingang gestalten. Auch die Wandbegriinung soll die Attraktivi-
tdt in diesem Bereich steigern. Die Besonderheit ist, wie von Ihnen bestdtigt, das Innere - Auszug
Denkmalliste: Spitalgraben 2a. Lichtspielhaus Ring-Theater, zweigeschossiges und quadratisches
Gebdude mit flachem Mansarddach und diagonal gestelltem, ovalem Kinosaal, 1954 von Edwin
Graf. Es handelt sich hier um ein kleines Programmkino, welches durchaus durch die Aufwertung
des AuBenbereichs, der Aufweitung der FuRgdngerzone bis zum Eingang und der Belebung durch
Laufkundschaft in diesem Bereich profitieren kann.

Resiimee

Das Einfligen ins Ensemble wird von Seiten der Stadtverwaltung gesehen, auch wenn nicht alle An-

spriiche des Denkmalschutzes beriicksichtigt werden kénnen, da ihnen ebenso gewichtige Belange

entgegenstehen. Es wird Auswirkungen auf die Denkmdler und das Ensemble geben, jedoch werden
diese als nicht erhebliche Auswirkungen auf die Denkmdler eingestuft, da GroRteile der Umgebung

durch die bestehende Fehlentwicklung gepragt werden.
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des Erpebnisses aus dem Realisierungswettbewerh geschaffen werden soll, kann das BLD vor
dem Hintergrund der fehlenden Beachtung der denkmalfachlichen Belange die Ergebnisoffenheit

des Umweltherichtes und der Abwigung nicht erkennen.

Leider wurde das Ergebnis des stidtebaulichen Wettbewerbs aus dem Jahr 20010 nicht weiter ver-
folgt, sondern ein , Realisierungswetthewerb®, auch , Investorenwetthewerb® genannt, durchge-
filhrt. Ein 6ftentliches Interesse, weshalb in diesem Fall eine Abwigung pepen das Denkmal er-
folgen sollte, kann nicht erkannt werden. Die nach Angaben der Stadt fiir die Stadtentwicklung

winschenswerten Funktionen, wie Supermarkt oder Wohnen in der Stadt, kinnen unseres Erach-

tens auch in kleineren Baukfrpern umgesetzt werden.

Mit freundlichen Griilben

(iex,

Dipl-Ing. Friedrich Roskamp

Konservator

Die Ergebnisoffenheit war rechtmadRig gegeben. Alternativen Priifungen haben vorab und im Ver-
fahren stattgefunden.

Das Ergebnis des stddtebaulichen Wettbewerbs aus dem Jahr 2010 war wie erwdhnt ebenfalls nicht
im Sinne des Denkmalschutzes. Hauptgrund des neuen Wettbewerbs war jedoch die Verlagerung
des Altenheims aus diesem Bereich in die neuen Standorte. Damit die Umsetzung des neuen Wett-
bewerbes gesichert war, ist die Wahl auf die Form des Realisierungswettbewerbs gefallen. Die Vor-
gaben der Stadt Amberg wurden vorab entwickelt und bildeten die Grundlage fiir den Wettbewerb.
Die Abwdgungsbelange miissen dem BauGB nach nicht rein 6ffentlich sein.

Die Kubatur wurde bereits im Verfahren abgewogen.
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5.5 Bauverwaltungsamt
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Es wird davon ausgegangen, dass der DV im Hauptausschuss nach dem Bauausschuss abgestimmt
und unterschrieben vom Investor vorliegt. Ist dies nicht der Fall, wird der Bebauungsplan nicht dem
Stadtrat zum Beschluss vorgelegt.
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4.10.3 Behindertenbeauftragter

Beteiligung des Beauftragten fiir Menschen mit Behinderung
128. Flichennutzungs- und Landschaftsplandnderung
Bebauungsplanaufstellungsverfahren 134

Biirgerspietalareal

Sehr geehrte Frau Kluth,

bei den oben genannten Pldnen, kann ich zum aktuellen Zeitpunkt keine
Nachteile fiir Menschen mit Behinderung erkennen. Ich stimme den geplanten
Anderungen daher zu.

Flr die weiteren Ausbaumalfnahmen sind die Belange von Menschen mit
Behinderungen, insbesondere bei Gehwegen, Ubergdngen, Parkpldtzen,
Bushaltestellen, etc. zu beriicksichtigen. Insbesondere sind behindertengerechte
Parkpldtze in ausreichender Zahl zu schaffen, Des Weiteren ist auch ein
barrierefreier Zugang zur geplanten Tiefgarage zu beriicksichtigen. Bei den
geplanten Wohneinheiten sind auch barrierefreie Ausbauten zu beriicksichtigen.
Barrierefreie Wohnungen sind absolute Mangelware. Dieser Thematik sollte
Beachtung geschenkt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3.26 Immissionsschutz/Bodenschutz Seite 1 v. 2

Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 wBlirgerspitalareal” und zum
128. Anderungsverfahren des Flichennutzungsplans
hinsichtlich der Belange des immissionsschutzes;

Schallschutz

Die Auswirkungen zur Larmbelastung durch den Eingriff des umfangreichen Vorhabens in das LAl
stadtei” wurden mittels der schalltechnischen Untersuchung - Bebauungsplan Nr. 134 Birgerspi-
talareal Proj.Nr. 1546-2017 V02-2 vom 20.12.2017 - des Biiros C. Hentschel Consult Ing.-GmbH
untersucht.

Hierbei wurde sowohl die Immissionsbelastung durch die gewerbliche Nutzung des Vorhabens
-Wohn-, Bliro- und Geschdftshaus mit Tiefgarage- berechnet als auch die Zuldssigkeit anhand der
Anforderungen der TA-Larm gepriift, sowie die Verkehrslarmbelastung auf Grundlage des Ver-
kehrsgutachtens epbr GmbH vomn 23.11.2017 ermittelt und hinsichtlich der 16. BimschV beurteilt.

Der Schallschutzgutachter legt plausibel dar, dass die Gesamtbelastung aus gewerblicher Immissi-
onsbelastung und Bewohner- und Kundenparkverkehr der Anlage sowohl im Tagzeitraum als auch
nachts mit den Forderungen der TA-Lirm im Planungsgebiet (MI) vereinbar sind. Die hierzu erfor-
derlichen MaRnahmen sind in den Festsetzungsvorschldgen in Kap. 7 des Gutachtens dargestellt
und wurden auch in den Bebauungsplanentwurf Amberg 134 {ibernommen.

Hinweis:

Die rechnerische Untersuchung der Verkehrslérmbelastung zeigte auf, dass die Problematik durch
den Verkehrslarm bereits im Bestand tags und nachts vorhanden ist (siehe Immissionsbelastung
Nullfall Tag und Nacht in den Gebdudeldrmkarten Anl. 4.1 des oben genannten Gutachtens). Dies
ist dem innerstadtischen Verkehrsaufkommen und der geringen Abstinde zwischen StraRe und
Immissionsort (Gebdude) geschuldet. Im Planfall werden an 114 immissionsorten fiir den Tagzeit-
raum der Beurteilungspegel von 70 dB (A) erreicht oder weiter erhdht. Im Nachtzeitraum sind 109
Immissionsorte von einem Beurteilungspegel von 60 dB (A) oder hiher betroffen. Diese Pegel gel-
ten nach einschldgiger Auffassung als Grenze fiir eine Gesundheitsgefihrdung.

An den betroffenen Gebduden sind daher unabhingig vom konkreten Vorhaben und Bebauungs-
planvorhaben wie vom Gutachter empfohlen, SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Hinweisen: . '
Es wird unabhdngig vom Vorhaben gemeinsam mit Amt 3.26 Immissionsschutz ein Grobkonzept in

Form einer Beschlussvorlage beziiglich der SchallschutzmaBnahmen an den abwdgungsrelevanten
Immissionsorte unter Berlicksichtigung der Vorbelastung und Schutzwiirdigkeit erarbeitet und den
Gremien zur Abstimmung vorgelegt.
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3.26 Immissionsschutz/Bodenschutz Seite 2 v. 2

Luftreinhaliung

In der Blrgerbeteiligung wurde in zahireichen Stellungnahmen (Seite 31, 48, 79, 82, 117, 118,
137,154, 155) auf die Abgasbelastung hingewiesen.

Die Abwdgung der Stadtplanung (,/n Bezug auf Schadstoffe gibt es keinen Anlass, im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanaufstellungsverfahrens MaBnahmen zu ergreifen”) zu Biirgereinwen-
dungen bzw. die Abhandlung im Umweltbericht (,Schutzgut Klima und Luft - gegeniiber den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind keine Verdnderungen zu erwarten = keine Auswirkun-
£en” sind unzureichend.

Auf Grund der bereits beim Schallschutz angefiihrten geringen Abstande zwischen Strale und Ge-
bduden und der teilweise vorherrschenden ,Schluchtsituation” (z. B. vorderer Bereich Ziegelgasse
mit einer Breite von lediglich 6 m und hohen Gebiuden links und rechts der StraRe) ist eine Be-
trachtung der lufthygienischen Situation fiir die Parameter Feinstaub, Stickoxide und an einzelnen
Hotspots auch fiir Benzol unerldsslich.

Diesbeziigliche Nachfragen bei der Regierung der Oberpfalz und dem Bayer. Landesamt fiir Um-
welt bestitioten dises Anffaccing

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sei auf das in der Zwischenzeit erstellte Luft-
schadstoffgutachten der ACCON vom 12.07.2018 verwiesen.

9 Zusammenfassung

Die TBB Ten Brinke-Projektentwicklungs-GmbH plant die Errichtung eines Wohn- und Geb&u-
dekomplexes (Blrgerspitalareal) mit einer 2-geschossigen Tiefgarage mit insgesamt 150 Stell-
platzen in der Bahnhofstrale 7a in Amberg. In einer lufthygienischen Untersuchung war die
Gesamtschadstoffbelastung zu prognostizieren und hinsichtlich der Grenzwertfestlegung ge-
mank 39. Verordnung des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu bewerten.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden mit dem Detailmodell MISKAM fiir das Jahr 2020 durch-
gefiihrt. Die berechnete Gesamtimmissionsbelastung stellt die Uberlagerung der stadtischen
Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung des lokalen Verkehrs dar.

Die Luftschadstoffsituation im Untersuchungsgebiet wird in hohem Male durch die Hinter-
grundbelastung gepragt, zusatzliche Belastungen entstehen durch die Kfz-induzierten Emis-
sionen der Hauptstralie St 2040 (Kaiser-Ludwig-Ring) sowie der BahnhofstralRe. Die Immis-
sionswerte der Gesamtbelastung wurden fiir den Prognose-Nullifall als auch fir den Prognose-
Planfall nach dem Bauvorhaben des Blirgerspitalareals ermittelt.

Es ist festzustellen, dass die in der 39. BImSchV festgelegten Grenzwerte an dem geplanten
Bauvorhaben im Untersuchungsgebiet sicher eingehalten werden. Der Schutz der menschli-
chen Gesundheit ist gewahrleistet.
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3.27 Abfallentsorgung

Bebauungsplandnderungsverfahren Amberg 134 ,Biirgerspitalareal”;

Abfallwirtschaftliche Stellungnahme

Bei der geplanten intensiven Nutzung des Areals mit drei Stockwerken plus 2 Tiefgaragenetagen
missen die Erfordernisse der Abfallentsorgung platztechnisch ausreichend Berlicksichtigung finden
und im Vorfeld sinnvall geplant werden.

Ein Supermarkt bendtigt grofe Container fir die Abfallentsorgung z.B. nicht mobile Presscontainer
filr Kartonagen und weitere Abfallcontainer. Diese sollten fiir die gewerbliche Abfallentsorgung
aulerhalb der stddtischen Hausmullabfuhr fur Lkw's anfahrbar im Areal aufgestellt werden kénnen.

Fiir die Bliro-, Geschafts- und Wohnnutzung des Gebaudes sind Tonnen bzw. Container fur die
Entsorgung von Restmiill, Biomiill und Altpapier erforderlich. Je gréRer die AbfallgefaRe (z.8. 770-
oder 1.100-Liter-Container), desto schwerer beweglich sind diese. Lange Transportwege fiir die
Bereitstellung zur Leerung kemmen dann nicht in Frage. Wenn man bel der Abfallentsorgung der
vielen Einheiten auf kleinere Tonnen zuriickgreift (z.B. fir Eigentumswohnungen), ist ein dauerhafter,
firr die Bewohner gut erreichbarer, ausreichend groRer Stellplatz erforderlich. Auch eine
Lagerméglichkeit fir Gelbe Sicke ist wlinschenswert, die méglichst fiir Ratten und andere Tiere wie
Igel, Katzen etc. unzuganglich ist.

An den Abfuhrtagen ist fiir die Bereitstellung an der Bahnhofstrale eine ausreichend groRe
Stellflache einzuplanen, da die Tonnen nicht auf 6ffentlicher Yerkehrsfldche abgestellt werden

diirfen.

Da der Spitalgraben aufgrund der baulichen Gegebenheiten (Balkon bei der Einmiindung in die
Kasernstrafie) van der Miillabfuhr nicht befahren wird und fiir eine Bereitstellung vieler bzw. groRer
Miilltonnen auch zu schmal wire, wird die Miillentsorgung lber die BahnhofstraRe erfolgen.

Es wurde folgender Passus in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, da die angesprochenen
Themen im Bebauungsplanverfahren nicht oder nur schwer regelbar ist.

Standort Abfallbehéalter

Der Standort der Abfallbehalter wird einvernehmlich mit der Stadt Amberg nach Fertig-
stellung des Rohbaus und der Fassade festgelegt. Die Behalter werden im Gebaude und in
den Untergeschossen untergebracht, die Bereitstellung erfolgt am Tag der Abholung.
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Wasserrecht

Stellungnahme zum
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 , Biirgerspitalareal”
und zum 128. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans

Hier: Wasserwirtschaft und Gewisserschutz

Zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 134 , Biirgerspitalareal”
und zum 128. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans wird auf die Stellungnahmen zur
Wasserwirtschaft und Gewasserschutz vom 24.02.2017 und 11.08.2017 verwiesen.

Insbesondere zur Dacheindeckung mit mattem Blech in gedeckten Farben (Begriindung
005/0005/2018) ist nochmals darauf hinzuweisen, dass der Niederschlagswasserabfluss von
kupfer-, zink- oder bleigedeckt Dachfldchen, solange deren Flichenanteil unter 50 m? der
Gesamtdachflache liegt, im Allgemeinen nur gering bis mittelstark belastet wird. Deshalb soliten
nur auf untergeordneten Dachflachen Metalleindeckungen verwendet werden. Gréfere Flachen
unbeschichteter kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen leiten insbesondere bei sauren
Regen hohe Metallkonzentrationen im ersten Regenabfluss ab, die einer Behandlung des
gesammelten Niederschlagswassers mit einer entsprechenden Metalldachfilteranlage
bediirften. Alternativ wére bei Blecheindeckungen nur beschichtetes Blech zu verwenden.

Eine Reduzierung des Schadstoffabtrags wiirde hingegen auch durch eine Kombination von
Blechdach und Dachbegriinung erreicht werden. Dachbegriinungen verlangern zudem die
Haltbarkeit von Blechdacheindeckungen. Auch das Aufheizen von Blechddchern kann dadurch
vermieden werden.

Dach- und Fassadenbegriinungen haben dariiber hinaus durch ihre Warme démmenden und
Hitze abschirmenden Effekte auRerdem Heiz- und Klimatisierungskosten reduzierende Effekte.
Sie verbessern das stédtische Kleinklima im Bilrgerspitalareal und bietet neuen Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere, der versiegelte Flichen wieder fir Naturrdume erschliefien kann.

Eine Nutzung der Dachabwasser (auch der Ablauf von Griind&chern) durch Regenwasser-
nutzung als Brauchwasser ist zusétzlich anzustreben, um den Oberflachenwasserabfluss in das
historisch bedingt zu kleine Abwasser-Trennsystem zu reduzieren.

Das Vorhaben wird wie vom Investor zugesichert nicht mit Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt. Es
greift die Satzung fir die 6ffentliche Entwdsserungseinrichtung Amberg vom 14.10.2018 - §15 un-
tersagt die Einleitung belasteter Abwdsser.

Die Dachbegriinung muss im Altstadtensemble in dieser Form abgelehnt werden, die Fassadenbe-
griinung wurde im Bebauungsplan festgehalten.

Die Nutzung der Dachabwadsser kann erfolgen, wird jedoch fiir das Vorhaben nicht als zwingend
festgesetzt.
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Referat 3

i _[!lif Stellungnahme
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Zundchst wird durch das Gutachten davon ausgegangen, dass ohne eine Einfadelspur ein reibungs-
loser Ablauf tiber die Anbringung eines Spiegels etc. ermoglicht wird.
Diese MaRnahmen kénnen jedoch nicht auf der Ebene der Bauleitplanung geldst werden.
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5.4 Tiefbauamt

Tiefgaragenabfabirt;

Eine fachliche Beurteilung der Tiefgaragenabfahrl ist uns ohne Vorliegen einer tiefergehenden

Flanung nur sehr vage miglich:

e« Das Abfahrisbauwerk scheint mit 30 metern sehr kurz, Es ergdbe sich eine sehr steile
Rampenneigung. Wir weisen darauf hin, dass die Neigung von geschitzt etwa 15% die
Anforderung an eine private Tiefgarage erfillt, &ffentliche Tiefgaragen jedoch mit nicht
mehr als 10-12% steigung gebaut werden, Die Schleppkurvenberechnungen des Biiros
Obermeyer basieren vermutlich auf diesen 30 Metern Rampenldnge.

i is zur Tiefgaragenabfahrt {nachrichtlich):
Ob die dargestellte Querverbindungsspange zur Bahnhofstrae 10-12 (Forum) lagemdRig zur
Einteilung der dort geplanten Tiefgarage passt, kinnen wir mangels ndherer Angaben nicht
beurteilen, Sinn macht diese Querspange in der geplanten Lage jedenfalls nur dann, wenn sich
im UG des friheren Kaufhauses eine stimmige Stellplatzeintellung ergibt. Die aufwendige
Kanalunterdikerung in der Bahnhofstrale wire chne diese Querspange nicht erforderlich.

* Ein Teil des Bebauungsplanareals entwissert bisher zwischen der Spitalkirche und dem
Anwesen Bahnhofstrale 9 hindurch zu Kandlen in der Bahnhofstrale hin, Dieser Weg wird
durch den Meubaw der TG-Zufahrten unterbrochen, so dass kinftig zum Spitalgraben hin
entwassert werden muss.

s Dies betrifft gleichermatien die Grundsticksentwisserung der Wirtschaftsschule. Sofern
sich fir diese keine Entwasserungsmiglichkeit zum Spitalgraben realisieren |3sst, sind
aufwandige Lasungen gefragt. Dies wire etwa eine Durchorterung unter Bahnhofstralie 9
[LReichert-Bau™).

»  Die geplante Abfahrt unterbricht auch die Grundstiicksanschliisse der Bahnhofstrale 9, 11,
und 13, Zur Ableitung der Abwdsser ist ein Kanal ndrdlich der Abfahrt neu zu bauven.

# Mit der Errichtung der Verbindung zum Forum wird der Hauptregenwasserkanal in der
Bahnhofstrale unterbrochen, Er ist unter die Forum-Zufahrt als Diker zu bauen.

o i—

Fliger
Dipl-Ing. { FH} Bavingeriaurwasen

Durch die Altstadtlage wurde die Tiefgaragenrampe moglichst kurz gestaltet, dies ist auch rechtlich
tragbar, da es sich um eine private Tiefgarage handelt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
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Stadtjugendring Amberg

m Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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Die Anmietung von Raumlichkeiten fiir die Jugendarbeit ist generell mdglich. Es miisste diesbezlig-
lich auf den Investor zugegangen werden.

Durch die derzeit offen geplante Gestaltung des Schulhofs der Wirtschaftsschule wird auf Spielmdog-
lichkeiten auf dem Areal verzichtet.
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Stadtwerke Amberg

B4 stellungnahme

Strom
Wie in unseren Stellungnahmen zum ,Sanierungsgebiet K* und Biirgerspital 134 genannt,
muss der Standort der Trafostation im nordwestlichen Teil auf FIStNr. 635 erhalten bleiben.
Diese versorgt das gesamte Gebiet im Bereich Bahnhofstralle, Batteriegasse, Fronfestgasse
#, Und Herrnstralle mit elektrischer Energie. Die bestehenden Kabeltrassen um die Trafostation
“sind zu érhalten. Ein Schutzstreifen ist entsprechend dem vorhandenen Platz einzuplanen,
insbesondere gilt dies fir den Bereich des Spitalgrabens und der Spitalgasse.

Im geplanten Ausbaubereich sind Versorgungsanlagen vorhanden.
Sollten diese beim Ausbau verlegt werden miissen, so sind diese Kosten vom Verursacher zu
tragen. Insbesondere sind hier die Bahnhofstralle und der Spitalgraben zu nennen.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und Versor-
gungsanlagen” zu beachten.

Gas

Eine ErschlieBung mit Gas ist méglich.

Bei Ausfiihrung der Tiefgarageneinfahrt in der Bahnhofstrale mussen imverlegungsarbeiten
durchgefiihrt werden.

Wasser
Eine Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist gewahrleistet.

Wirmeversorgung
Eine Erschlieung mit Fernwarme ist méglich.

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter Malnahmen in einem méglichst frilhen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen. Eine Abstimmung mit Fremdsparten ist
ebenfalls notwendig.

Der Trafo liegt nicht im Geltungsbereich und bleibt somit erhalten.

Die Kabeltrassen werden in Riicksprache, wie auch bereits in gemeinsamen Besprechungen ange-
kiindigt, verlegt werden missen. Dies geschieht natirlich in enger Abstimmung, kann jedoch (iber
die Bauleitplanung nicht geregelt werden.

Die Hinweise zur ErschlieBungsmdoglichkeiten werden zur Kenntnis genommen.
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Wasserwirtschaftsamt Weiden Die Arbeiten am Kanalnetz werden vom Tiefbauamt vorangetrieben und sind in der Planung.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes in Verbindung mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes keine Einwendungen. Wir gehen davon aus, dass die erforderlichen Mafinah-

men im Kanalnetz durchgeflhrt werden (vgl. Ziffer 6.2.2 der Begrindung).

Mit freundlichen Griken
gez.

Dr. Weil}
Abteilungsleiter
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Keine Beteiligung bzw. ohne Einwande wurde sich beteiligt von:

Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung
AMT FUR Landwirtschaft; Erndhrung und Forsten
Evangelisches Pfarramt

Immobilien Freistaat Bayern

Katholisches Stadtdekanat

Pledoc

3.23 Katastrophenschutz

5.1.2 Grunplanung und Landespflege

4.10.3 Beauftragter fir Menschen mit Behinderung
Deutsche Telekom

Regierung der Oberpfalz SG 34 Stadtebauférderung
3.29 Naturschutz




