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Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 136 "KennedystraBe Siid 2" mit 132.
Berichtigung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
hier: erneuter Auslegungsbeschluss
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Verfasser: Schiitz, Clemens

Beratungsfolge 10.07.2019  Bauausschuss
22.07.2019  Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 136 ,Kennedystralle Sid 2
mit Festsetzungen und Begriindung in der Fassung (i.d.F.) vom 10.07.2019, des Entwurfes
zur 132. Berichtigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes und der
Abwagungsvorschlage der Anlage 5 wird,

1. das Abwagungsergebnis der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,

2. die Durchfihrung der erneuten offentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB),

3. die erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 2 BauGB.

beschlossen.

Sachstandsbericht:

Planungsanlass und Planungsrecht

Die ehemals zivil genutzten Bereiche der Pond Barracks (Kaserne der US Army) an der
Kennedystrale wurden 2007 aus dem volkerrechtlichen Vertrag entlassen und an die
Bundesrepublik Deutschland zuriickgegeben. Ende 2008 erwarb die Stadt Amberg das
Gelande mit den im Flachenaufteilungsplan vom 08.12.2008 bezeichneten Nutzungs- und
Flachenaufteilungen. Seit Ende 2018 kann die Stadt Amberg die Flache fur eine
hoherwertige Nutzungsmoglichkeit als die im Flachenaufteilungsplan dargestellte Flache
nutzen, ohne die im Kaufvertrag festgelegte Nachzahlung leisten zu mussen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Brachflache, die durch einen Bauzaun
eingezaunt ist. Die Flache wurde in der Vergangenheit als Baseballgelande und
FuRballtrainingsplatz der SG Siemens genutzt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird fir die Flache des
vorliegenden Geltungsbereiches o6ffentliche Grinflache und Parkanlage gem. § 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB, sowie eine neue Strallenverbindung zwischen der Kennedystralle und dem
Haager Weg dargestellt. Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Grinflache und Parkanlage
notwendig, um ein Allgemeines Wohngebiet (WA) realisieren zu kdénnen. Die geplante




Verbindungsstralle zwischen der KennedystralRe und dem Haager Weg soll weiterhin im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. In den bevolkerungsreichen, verdichteten
Wohnquartieren soll diese Querverbindung fiur eine gleichmafRige Verkehrsverteilung und
Entlastung der umliegenden Strallen sorgen und gleichzeitig ErschlieRungsfunktion fur die
umliegenden Baugebiete ibernehmen.

Im Rahmenplan Amberg- Stid/Gailoh von 2004 wird die Flache als Grinflache in Planung
mit teilweiser raumwirksamer Grunstruktur dargestellt. Des Weiteren wird auch im
Rahmenplan die im Flachennutzungsplan dargestellte neue Stral3enverbindung zwischen
der Kennedystralte und dem Haager Weg aufgezeigt. Von der im Rahmenplan dargestellten
Grinflache in Planung muss im Sidden abgewichen werden. Allerdings ist aufgrund der
GroRe der verbleibenden Grunflache im Bereich des Bolzplatzes eine Abweichung vom
Rahmenplan moglich, ohne die Funktion der Grinflache fir das umliegende Wohnquartier
erheblich einzuschranken. Des Weiteren sehen die Planungsambitionen der Stadt Amberg
eine Wohngebietsausweisung in diesem Bereich vor. So z.B. der Bebauungsplan AM 103
,Kennedystralle Sud®, welcher am Ende der GodlewskystraRe bereits Platz fur die
verkehrliche ErschlieBung eines weiteren Baugebietes lasst. Durch eine Wohnbebauung auf
der genannten Flache wird der Ortsrand abgerundet und ein kompakter Siedlungskdrper
erzeugt.

Planungskonzept
Aus der Lage am Stadtrand zwischen den Baugebieten ,An der Kennedystralie,
.KennedystraRe Sud“ und ,Obere Hockermihle* bietet sich ein Konzept mit dichterer
Bebauung im Innenbereich, vor allem entlang der Grenze zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes AM 103 ,Kennedystralle Sud“, und Einzelhdusern im Randbereich an. Im
Plangebiet kdnnen gemal Entwurf 25 Parzellen entstehen, davon 6 flir Doppelhaushalften.
Um einen homogenen Ubergang zum Baugebiet Kennedystrale Siid zu erzeugen und
aufgrund der verkehrlichen ErschlieBung Uber dieses Baugebiet, ist eine
Pultdachfestsetzung dort stadtebaulich sinnvoll.

ErschlieBung

Im Plangebiet existieren momentan keine ErschlieBungsstralen aus friherer Nutzung,
welche Ubernommen werden kdnnten. Die neue verkehrliche Erschlieflung erfolgt Gber eine
RingerschlieRung die an die neue Querspange mit zwei Einmindungen angeschlossen wird.
Die Anbindung an die Godlewskystral3e erfolgt nur fir den Ful3- und Radverkehr sowie fur
Einsatzfahrzeuge.

Mit der Vorplanung der Querspange wurde ein Ingenieurbiro beauftragt (Vergabe
beschlossen im Bauausschuss vom 06.12.2017). Dieses untersuchte zwei Trassenverlaufe,
von welchen einer durch eine genauere Betrachtung ausgeschlossen werden konnte. Die
bevorzugte Variante ist im Entwurf berilicksichtigt und beinhaltet einen beidseitigen Geh- und
Radweg.

Die ErschlieBung durch den OPNYV ist durch die in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet
gelegene Bushaltestelle ,Von-Kleist-Str.“, welche von der Linie 5 bedient wird, gegeben.
Gleichzeitig weist der Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach darauf hin, dass im
Bereich der neuen Querspange genugend Platz fir eine neue Bushaltestelle (beidseitig)
einzuplanen ist. Der Entwurf bertcksichtigt dies.

Immissionsschutz

Auf die geplante WA-Flache erzeugen folgende Larmquellen Gerauschemissionen:

- die nordlich gelegenen Bolzplatze

- die geplante Querspange zwischen der Kennedystrale und dem Haager Weg.

Aus diesem Grund wurde ein Schallgutachten beauftragt (Vergabe beschlossen im
Bauausschuss vom 06.12.2017). Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass ohne
Schallschutzmafnahmen entlang der Querspange und der Bolzplatze eine Uberschreitung
der zuldssigen Werte zu erwarten ist. Aus diesem Grund sind folgende
Schallschutzmaflinahmen erforderlich:

- Errichtung eines 3,7 m hohen Walles nérdlich des WA-Gebietes



- Beschrankung der nérdlichen Hauserzeile im WA-Gebiet auf das Erdgeschoss-Niveau
- Errichtung einer 3,3 m hohen Larmschutzwand entlang der neuen Querspange

- fur die Hauserzeile entlang der neuen Querspange werden passive
Larmschutzmalinahmen festgesetzt

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP)

Die Untere Naturschutzbehorde teilte in einer vorzeitigen Stellungnahme mit, dass eine saP
anzufertigen ist. Diese wurde von einem Landschaftsarchitekturbiro erarbeitet. Folgende
Arten wurden untersucht: Fledermause und sonstige Saugetiere, Kriechtiere und Lurche,
Fische, Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Weichtiere, Gefallpflanzen und Végel. Mit dem
Vorkommen einiger Fledermausarten ist zu rechnen, weshalb als CEF-Mallnahme die
Errichtung von Fledermauskasten und Vogelnistkdsten vorgeschlagen wurde. Dies wurde im
Fruhjahr 2019 in Absprachen mit der Unteren Naturschutzbehorde erledigt.

Bodengutachten

Die Auswertung von historischen Luftbildern ergab keine Hinweise auf mogliche
Altlastenvorkommen. Allerdings konnte das Vorkommen von Altlasten nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, da die Flache sich im Randbereich einer ehemaligen militarischen
Liegenschaft (US-Army) befindet. Im Zuge einer Aushubmaflnahme zur Errichtung eines
Wohngebaudes im benachbarten Baugebiet wurde organoleptisch auffalliges Material
angetroffen. Um Uberraschungen fiir die Bauherrn wahrend der AushubmaRnahmen zu
vermeiden, wurde eine Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben. Diese kommt zu dem
Schluss, dass sich der Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung als nicht
hinreichend erweisen hat. Der Bodenaushub kann uneingeschrankt verwendet werden.

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Stadtrat hat am 25.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 136
,Kennedystralle Sud 2“ beschlossen. Nach ortsublicher Bekanntmachung am 01.03.2019
wurde vom 11.03.2019 bis 10.04.2019 die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung auf der
Grundlage des Entwurfes i.d.F. vom 13.02.2019 im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen
durchgefuhrt. Gleichzeitig wurden Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange am
Verfahren beteiligt.

Nun folgt der erneute Auslegungsbeschluss.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Im Rahmen der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurde 1 Anregung vorgebracht. Bei der
formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden 17
Stellungnahmen abgegeben, von denen 8 Stellungnahmen abwagungsrelevante
Anregungen oder Einwande beinhalteten.

Eine erneute Auslegung ist erforderlich, da sich die Grundstlicksverhaltnisse geandert
haben und dadurch der Verlauf der Querspange optimiert werden konnte. Dies fihrte
wiederum zu einer Anderung der inneren ErschlieRung und der Grundstiicksaufteilung. Des
Weiteren gab es durch einzelne Stellungnahmen Anderungen in der Planung, diese sind
insbesondere:

- die Festsetzung zur Regenwasserversickerung wurde aufgrund des Bodengutachtens
geloscht

- versetztes Pultdach in Teilbereich (WA4) zulassig

- die inneren ErschlieRungsstrallen wurden verbreitert

- Garage bei Parzelle 4 geandert

- die Mal3e der Schallschutzwand wurden eingetragen

- Baufenster der Parzelle 8 und 9 wurde verschoben

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:
- In der Bauausschusssitzung vom 13.02.2019 und in der Stadtratssitzung vom 25.02.2019
wurde die Verwaltung gebeten den nordlichen Kreisverkehr, die Larmschutzwand und die



Durchfahrt zur Godlewskistral3e erneut zu prifen.

Die Prifung des nordlichen Kreisverkehres wird in Anlage 6 beschrieben.

Die Notwendigkeit der Larmschutzwand wurde mit dem Gutachter diskutiert. Es wurde
gepruft, ob mit der Verwendung von FlUsterasphalt die HOhe der Larmschutzwand reduziert
werden kann. Flusterasphalt kann zwar fir eine gewisse Zeit den Larmpegel reduzieren,
allerdings fuhrt Flisterasphalt dazu, dass die Strae in kirzeren Intervallen renoviert
werden muss. Spatestens zu diesem Zeitpunkt hat die larmmindernde Wirkung des
Belages nachgelassen oder ist komplett verschwunden. Aus diesem Grund wurde auch in
Absprache mit dem Tiefbauamt auf die Verwendung von Flisterasphalt verzichtet.

Die Durchfahrt zur Godlewskistra3e wird fir den motorisierten Verkehr nicht zugelassen.
Hierzu wird ein umlegbarer Absperrpfosten angelegt, welcher von der Mullabfuhr oder
anderen Einsatzfahrzeugen bei Bedarf umgelegt werden kann.

- Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 4,5 ha und beinhaltet folgende Grundstiicke:

In der Gemarkung Amberg: Flur-Nr. 1412 teilweise, 1413, 1414 teilweise, 1415, 1415/4
teilweise, 1415/21 teilweise, 1415/29 teilweise, 1415/63 teilweise, 1416 teilweise, 1418/4
teilweise, 1418/5 teilweise, 1446 teilweise, 1465 und 1465/12 teilweise.

In der Gemarkung Gailoh: 106/1 teilweise, 106/3, 106/4, 106/6 teilweise, 108 teilweise und
109 teilweise.

- Aufgrund des Antrags der SPD Stadtratsfraktion vom 16.10.2017 wurde geprift, welche
Stralle im Stadtgebiet nach Franz-Xaver Kemmeter gewidmet werden koénnte. Das
Baugebiet ,Kennedystralte Sud 2“ eignet sich fir eine solche Widmung, da im umliegenden
Gebiet bereits StraRen nach Verfolgten des NS-Regimes oder nach Widerstandskampfern
gegen den Nationalsozialismus gewidmet wurden. Dies wurde auch vom Kulturamt, dem
Stadtarchiv und der Stadtheimatpflege bestatigt. Die Stralenbenennung wird spater im
Hauptausschuss zum Beschluss vorgelegt.

- Der Planentwurf mit Begrindung wird nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Amberg im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen zur Erorterung bereitgehalten.
Stellungnahmen der Offentlichkeit kdnnen wahrend der Beteiligungsfrist vorgebracht
werden.

- Teile des Plangebietes umfassen bisher die rechtskraftigen Bebauungsplane AM 42 ,Obere
Hockermihle® und AM 103 ,Kennedystralte Sud“. Mit erlangter Wirksamkeit ersetzt der neu
aufzustellende Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich die alten Bebauungsplane.

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung MafRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Alternativen:

Markus Kiihne, Baureferent



Anlagen (zu Vorlage 005/0114/2019):

1.

2.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt
geandert mit Wirkung vom 01.02.2019;

Entwurf der 132. Berichtigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans i.d.F. vom
10.07.2019;

3. Entwurf des Bebauungsplans AM 136 ,Kennedystrafte Sud 2“i.d.F. vom 10.07.2019;
4.

Begriindung zum Bebauungsplanentwurf AM 136 ,Kennedystral’e Sud 2“i.d.F. vom
10.07.2019;

5. Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit zum Bebauungsplan AM 136
.Kennedystralle Siid 2“i.d.F. vom 10.07.2019

. Untersuchung Kreisverkehr Kennedystralie / Haager Weg

. Schalltechnische Untersuchung vom 10.07.2018

. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

. Altlastenuntersuchung Baugebiet Kennedystrale Siid 2 vom 18.02.2019
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