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Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 136 ,,KennedystraBe Sud 2* )
Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Von den beteiligten Fachstellen haben Anrequngen oder Einwande vorgebracht:
. Bayernwerk AG

. Deutsche Telekom Technik GmbH

. Freiwillige Feuerwehr Amberg

. Polizeiinspektion Amberg

. Solarenergie Forderverein Amberg

. Stadt Amberg Referat 2

. Stadt Amberg Referat 3 - untere Immissionsschutzbehdrde
. Stadtwerke Amberg

. Wasserwirtschaftsamt Weiden

Von den beteiligten Fachstellen haben keine Anrequngen oder Einwande vorgebracht:

. Amt fur Digitalisierung und Vermessung
. Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
. Bayerischer Bauernverband

. Die Stadtheimatpflegerin
. PLEdoc GmbH

. Regierung der Oberpfalz
. Stadt Amberg Referat 3

. Stadt Amberg Tiefbauamt
. Stadt Amberg Referat 4

Von den beteiligten Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

. Deutsche Post Bauen GmbH

. Regionaler Planungsverband

. Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

. Stadt Amberg der Behindertenbeauftragte
. Stadt Amberg Grunplanung und Landespflege

. Stadt Amberg Bauverwaltungsamt
. Stadt Amberg Bauordnung und Denkmalpflege
. Zweckverband Nahverkehr Amberg

Stellungnahmen der Offentlichkeit
. Birger 1
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bayernwerk Netz GmbH - Stellungnahme vom 26.03.2019
Nach telefonischer Ricksprache am 15.04.2019 besteht gegen die Planung
keine Einwende. Das 20-kV-Kabel muss aufgrund der Querspange geringfi-

Parsberg, 26. Marz 2019 gig verlegt werden. Dies wurde mit der Bayernwerk GmbH abgesprochen.

Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 136 "Kennedystrafle Siid 2"
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Zu Threm Schreiben vom 06. Mirz 2019, Ihr Zeichen: 5.1.1 NM

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom 23. Januar 2019 ist weiterhin giiltig.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bayernwerk Netz GmbH - Stellungnahme vom 19.11.2018

Parsberg, 19. November 2018

Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 136 "Kennedystrafle Siid 2"
mit zeitgleicher 132. Fliéichennutzungsplanberichtigung.

Vorzeitige Stellungnahme der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange.

Zu Threm Schreiben vom 16. Oktober 2018, Thr Zeichen: 5.1.1

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Thnen {iberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anla-
gen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass die
Anlagen unseres Unternehmens nicht richtig eingezeichnet sind bzw. fehlen.
Wir haben zu Threr Information einen Ubersichtsplan im MaBstab 1: 1000
beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich markiert, weitere Informati-
onen konnen der Legende entnommen werden. Wir bitten Sie, folgende An-
lagen unseres Unternehmens in den Planungsunterlagen zu berichtigen bzw.
zu ergéinzen und mit Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren:

20-kV-Kabel mit HDPE Leerrohr (Schutzzonenbereich je 0,5 m
beiderseits der Trassenachse)
Jedoch weisen wir darauf hin, dass die Ubernahme der Leitungen in den
Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen
erneut mit uns abzustimmen.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten
grundbuchamtlich gesichert.

Fiir eine eventuelle erforderliche Umlegung des 20-kV-Kabels sowie die
Koordinierung mit dem Straflenbautrdger und anderer Versorgungstrager

ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.

Beidseitig von Erdkabel ist eine Zone je 2,5 m von Baumpflanzungen und
1,0 m von Bebauungen freizuhalten da sonst die Betriebssicherheit und Re-
paraturmdglichkeit eingeschriankt werden. Baume und tiefwurzelnde Strau-
cher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Nihere Auskiinfte iiber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in beste-
hende Versorgungsanlagen erteilen wir IThnen gerne auf Anfrage.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Thnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH - Stellungnahme vom 14.03.2019 . . .
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verlauf der

: Planung bericksichtigt.
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur oben genannten Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 19.11.2018 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Fiir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griien

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH - Stellungnahme vom 19.11.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- furden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Strafienbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstréger auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstticken zur Verfiigung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmainahmen der anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem
zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNL Stid, PTI 12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten iiber oder in unmittelbarer Néhe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vorher vom zusténdigen Ressort,

Fax: 0391-580213737,
Email: Planauskunft.Sued@telekom.de,

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Fiir weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freRu.ndlichen Grifen

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Freiwillige Feuerwehr Amberg - Stellungnahme vom 21.03.2019
Die Entfernung zwischen Parkflache und FuBweg betragt bisher 3,70 Meter.

Die Planung wurde nun angepasst und die Entfernung auf 4 Meter erhoht.

Die durch den neu geplanten Bereich flihrende StraBe dient bei Verkehrsrechtliche Anordnungen sind nicht teil der Bauleitplanung. Der Hin-
Feuerwehreinsdtzen  zugleich als Feuerwehrzufahrt- und weis wurde allerdings an das Stralenverkehrsamt weitergegeben.
bewegungsflaiche. Daher muB die verbleibende Breite der StraBe

zwischen  eingezeichneten Parkflachen und der Gehsteigkante Die Loschwasserversorgung wird von den Stadtwerken Amberg geplant. Der
mindesten 4 m bis 4,50 betragen. Weiter wird angeregt, daB ein Hinweis wurde daher an die Stadtwerke weitergegeben.

parken nur in den dafir ausgewiesenen eingezeichneten Parkflachen

erlaubt wird.

Die Planung der Ldschwasserversorgung ist mit dem Planer und der
Brandschutzdienststelle abzusprechen. Es ist mindestens ein
Oberflurhydrant fiir den Bereich mit vorzusehen.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Polizeiinspektion Amberg - Stellungnahme vom 09.04.2019
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Im Plangebiet sind 6 &ffentliche Parkplatze geplant, dies wird als ausreichend
eingestuft. Mehr &ffentliche Parkplatze sind nicht méglich, da nur Bereiche in
Frage kommen, die nicht vor oder gegeniiber von Grundstlickszufahrten lie-

gen.
Anmerkung: nach der férmlichen Beteiligung hat sich der Entwurf grundle-
gend geandert. Aufgrund von neuen Grundstlicksverhéltnissen konnte der

verlauf der Querspange optimiert werden. In diesem neuen Entwurf sind nun
5 offentliche Parkplatze vorhanden. Dieser neue Entwurf wird erneut ausge-

legte.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Solarenergie Férderverein Amberg - Stellungnahme vom 09.04.2019

Anlage ,Trager offentlicher Belange®, hier zu AM 136 ,,KennedystréBé Stid 2“des——

Solarenergie-Férdervereins zum Schreiben vom 6.3.2019
Stellungnahme und Empfehlungen:
Zu5.1.6.

Nach dem Planentwurf haben 5 Gebaude eine Dachausrichtung nach Stden, was
eine optimale Nutzung von PV erméglicht, eine Aufstanderung kénnte bei der
vorgesehenen Dachneigung sogar unterbleiben.

23 Hauser sind nach Westen ausgerichtet.

Diese Festsetzung wird mit Belangen des Ortsbildes (einheitliche Dachausrichtung)
begrlindet. Eine einheitliche Dachlandschaft wiirde sich jedoch genauso Uber eine
vorrangige Sudausrichtung der Geb&ude ergeben, Langsfront nach Stiden wére
generell bei einem Gebéaude auf Grund der Sonneneinstrahlung am effektivsten.

Anmerkungen zur solaren Nutzung bei Westausrichtung:

Nachdem es sich um Pultdacher mit geringer Dachneigung (10-15 Grad) handelt, ist
eine solare PV - Nutzung trotzdem vertretbar méglich. Eine Aufstanderung konnte
ebenfalls unterbleiben, da flach gestellte Module langer von der Sonne beschienen
werden, was dem Eigenverbrauch im Haus entgegenkommt. Zudem warden der
Dachneigung weitgehend angepasste Modulflachen Vorteile hinsichtlich der Optik
haben.

Deutliche Einschrénkungen hinsichtlich der Effektivitat ergeben sich jedoch bei
Sonnenkollektoren, wenn sie relativ flach, noch dazu nicht nach Siiden ausgerichtet
sind. Das kénnte bedeuten, dass Kollektoren mit 40 Grad zur Horizontalen errichtet
werden, um effektiver zu sein. Wenn die Kollektoren dann bei Westdachern nach
Suden ausgerichtet werden, also noch dazu schrag auf dem Pultdach stehen, ist das
von der Optik her unglnstig.

Im Grunde sind Kollektoren bei heutigen Neubauten mit geringem Warmebedarf
kaum mehr zu empfehlen. Eine solare Nutzung allein durch PV ware vorteilhafter.

Kollektoren werden trotzdem bei Neubauten noch installiert, da sie bei einer
Olheizung nach derzeitigem Referenzgebdude EnEV vorgeschrieben sind
(Alternative: bessere Gebaudedammung), um den geforderten Energiestandart zu
erreichen.

Dieser Umstand ist auch ein Grund daftr, dass wir vorschlagen, bei Neubauten
heizungsseitig fossile Energietréger nicht zuzulassen. Damit wéren schon mal die
obigen Bedenken wegen der Sichtbarkeit von Kollektoren hinféllig.

Nach der formlichen Beteiligung hat sich der Entwurf grundlegend geandert.
Aufgrund von neuen Grundstiicksverhaltnissen konnte der verlauf der Quer-
spange optimiert werden. Die folgende Abwagung bezieht sich auf den neu-
en Entwurf, welcher erneut ausgelegt wird.

Die Stadt Amberg wird die Giebelstellung der Gebaude nicht andern. 5 Ge-
baude haben eine Sidausrichtung und 17 Gebaude eine Westausrichtung.
Somit ist auf allen Gebauden die Nutzung von PV-Anlagen mdglich. Eben-
falls ist die Nutzung von Sonnenkollektoren auf allen Gebdauden mdglich, da
eine Aufstanderung bis 40 Grad erlaubt ist.

Die Gebaude entlang der neuen Querspange kdnnen aus larmschutzgrinden
nicht gedreht werden, da sie sonst naher an der Querspange liegen. Die
Doppelhauser kdnnen ebenfalls nicht gedreht werden, da sonst zusatzliche
FulRwege notwendig werden und auf den Grundstlicken der von der Stralle
abgewandten Seite keine Moglichkeit besteht, eine Garage zu errichten. Die
8 verbleibenden Gebaude in der Mitte des Plangebietes konnten einzeln be-
trachtet theoretisch nach Suden gedreht werden. Hier sollte allerdings die
Giebelstellung der anderen Gebaude aufgenommen werden, um eine gestal-
terische Beruhigung des Stralenbildes zu erzeugen. Daher wird die Giebel-
stellung zugunsten der stadtebaulichen Ordnung nicht verandert.

Auf eine Verpflichtung zur Installation einer Photovoltaikanlage wird im vorlie-
genden Bebauungsplan verzichtet. Den Bauherren soll der Freiraum gelas-
sen werden, selbst zu entscheiden, welche Energieform genutzt werden soll.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Solarenergie Férderverein Amberg - Stellungnahme vom 09.04.2019

In dem neuen Baugebiet soll als bauliche MaBnahme fiir Erwerber von
Baugrundstiicken verpflichtend festgelegt werden:

1. Die Installation einer Photovoltaikanlage (MindestgréBe 4 kWp) ist verpflichtend
(gemé&nB § 9 Abs. 1 Nr. 23 b Baugesetzbuch).

2. Heizungen mit fossilen Energietragern sind nicht zugelassen (gemaB §9 Abs 1 Nr.
23 lit. a BauGB)

Begriindungen:

1. Die Empfehlungen wirden optimal dem Klimaschutzkonzept der Stadt Amberg
entsprechen. Zitate:

- S. 136 ,Ausbau der EE wird als zentrale Aufgabe fir den Klimaschutz in
Amberg gesehen”

- S. 109 ,der weitere Zubau von PV auf privaten Wohngebé&uden bildet einen
wichtigen Beitrag zur Reduzierung der CO2-Emissionen im Stadtgebiet
Amberg*

Konkret: Bei einer durchschnittlichen PV-AnlagengroBe von 8 kWp je Haus ergébe
sich eine jahrliche CO2 Einsparung von 4 t iiber 30 Jahre + (mehr als 100 t CO2
vermieden).

- S. 107 Handlungsempfehlungen: ,Installation einer PV-Anlage mit der
Méglichkeit der Eigenstromnutzung*

3. Zu einer Sonnensiedlung wiirden nicht fossile Heizungen gut passen, z.B.
Warmepumpen in Verbindung mit PV-Anlagen. Es ist zu bedenken, dass
Heizungsarten fir die n&chsten 20 bis 30 Jahre festgelegt sind und bei fossilen
Energietragern einen nicht zu verantwortbaren CO2 AusstoB bedeuten wirden.

4. In stédtebaulichen Vertragen nach §11 BayGO mit den Grundstiicksinteressenten
kann z.B. eine Verpflichtung zur Installation vereinbart werden, d.h. ein Interessent
bekommt das Grundstlick nur, wenn er diesen Vertrag so unterschreibt.

Dabei kann die Kommune die Grundstiicke auch an Bautréger (ibereignen, die
wiederum entsprechende Vorschriften einzuhalten haben.

Letztlich liegt es an der Stadt Amberg, ob eine Sonnensiedlung politisch
gewollt ist. Das Klimaschutzkonzept wiirde die Grundlage fir einen entsprechenden
Beschluss darstellen.

5. Zudem ergeben sich fir den Bauwilligen Vorteile:

* Keine unzumutbare finanzielle Zusatzbelastung! Im Gegenteil: Nach etwa 10
Jahren liefert die Anlage Uber viele weitere Jahre positive Einkiinfte! Es
besteht nédmlich auf Grund der derzeitigen Zinssituation die Méglichkeit, eine
PV-Anlage ohne Eigenkapital zu finanzieren. Zudem ist kein
Grundbucheintrag beim Kredit erforderlich!

° Eine PV-Anlage gleich beim Neubau ist glinstig, da ein ansonsten
notwendiges Gerlist sowie vorhanden ist.

* Gemé&B EnEV §5 bei dem EnEV-Nachweis kann PV beriicksichtigt werden. Es
darf dieser Strom von dem nach § 3 Absatz 3 oder § 4 Absatz 3 berechneten
Endenergiebedarf abzogen werden.

* Gerade bei der Verwendung von Warmepumpen kann so der bilanziell
errechnete Jahres-Primérenergiebedarf durch einen ,Abzug“ des PV-Ertrags
reduziert werden. Dies ist bei Niedrig- und Niedrigstenergiehdusern (Kfw-40
Standard oder besser) oftmals sogar notwendig.

* Bei einem Neubau muss eine Luft-Warmepumpe nicht teurer sein als eine
Olheizung. Ein weiterer finanzieller Vorteil liegt darin, dass die WP teils auch
mit eigenem Solarstrom betrieben werden kann.

* Man wurde sich zudem den nétigen Raum im Keller fir die Heizanlage und
den Olkessel sparen.

6. Im Grundgesetz Artikel 14 heiBt es: ,Eigentum verpflichtet* — ,Sein Gebrauch soll
zugleich dem Wohl der Allgemeinheit dienen*.

Deshalb sollten die Empfehlungen als ,Pflicht, Verpflichtung oder Vorschrift*, die mit
dem Erwerb des Grundstiicks verbunden sind, weniger als ,Zwang*“ gesehen werden.
Man kann durchaus von einer Verpflichtung fur das Wohl der Allgemeinheit
sprechen.

Eine Heizung ohne fossile Energietrager sowie die Nutzung der Dachflache fir
Sonnenstrom ist ein wichtiger Beitrag firr die klimapolitisch notwendige
Energiewende! Bundeskanzlerin Frau Merkel: Der Klimawandel ist die
»Schicksalsfrage der Menschheit!*

Zusammenfassung:
Der Ausbau von PV ist mdglich und dringend geboten.
PV braucht Dachflachen.

Bauwillige haben im Sinne des Allgemeinwohles die Verpflichtung, ihre Dachflachen
flr PV zur Verfligung zu stellen.

Fur Bauwillige ergeben sich keine finanziellen Nachteile, vielmehr nur Vorteile!

Eine Verpflichtung bei Neubauten flr PV / nicht fossile Heizungen bedeutet keine
unzumutbare Belastung, ist aber energiepolitisch dringend geboten.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Referat 2 - Stellungnahme vom 10.04.2019

Lt. BPlan-Entwurf vom 13.02.2019 sind auf der Parzelle 11 zwei Garagen festgesetzt.
Amt 2.3 geht davon aus, dass eine Garage der Parzelle 10 ,,zugeordnet* ist.

Diese Planung ist in der Praxis schwer umsetzbar (Hinweis: katasterméBige
Bestandteilszuschreibung, Dienstbarkeiten fiir Zufahrt/Unterhaltung/
Hammerschlagsrecht u.A.).

Losung: anstelle der vorgesehenen DH-Bebauung sollte nur ein EFH festgesetzt werden
(vgl. BPlan-Entwurf vom 10.10.2018).

Die Art/Ausfiihrung und Héhe der Schallschutzwand und des Schallschutzwalls sind in
den textlichen Festsetzungen nicht ausgefiihrt.

Die Errichtung eines Einzelhauses auf Parzelle 10 ist aufgrund der dann ent-
stehenden GrundstiicksgréfRen nicht méglich. Im Entwurf vom 10.10.2018
war noch kein Regenrlickhaltebecken vorgesehen und dementsprechend
mehr Platz.

Die Planung wurde geandert. Die Garage fur Parzelle 10 wurde am Haus
platziert, so dass die Garage zwischen Parzelle 11 und 12 entfallt.

Die Planung wurde geadndert. Die HOhe der Schallschutzwand und des
Schallschutzwalls wurden in den textlichen Festsetzung und in der Plan-
zeichnung eingetragen. Auf die Festsetzung der Ausfiihrung wird verzichtet.
Die Ausflhrung wird in Zusammenarbeit mit dem Tiefbauamt in der weiteren
Planung bestimmt. Dies hat keine Auswirkungen auf den Schallschutz.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Referat 3 - Stellungnahme vom 10.04.2019

a) Immissionsschutz / Bodenschutz (Amt 3.26)
0. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

Krankheitsbedingt kann fiir diese Fachbereiche derzeit keine Stellungnahme erfolgen.

Mit Schreiben vom 20.09.2017 hat die untere Immissionsschutzbehérde ein
Schallgutachten gefordert. Dieses wurde beauftragt und im Juli 2018 abge-
geben. Es kommt zu dem Ergebnis, dass ein Larmschutzwand und —wall,
sowie passive LarmschutzmalRnahmen notwendig sind. Dies wurde im Be-

bauungsplan berticksichtigt.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stadtwerke Amberg Versorgung GmbH - Stellungnahme vom 25.03.2019
Der Hinweis wurde an das Tiefbauamt weitergeleitet und wird im weiteren

Verfahren bertcksichtigt.

Strom:

Ohne weitere Erganzung.

Gas:

Eine GaserschlieBung ist nicht vorgesehen (s. Fernwarme).
Wasser:

Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser ist maoglich.
Im geplanten StraBenbereich liegt eine wichtige Wasserleitung, die erneuert werden muss.

Fernwarme:

Eine Fernwarmeversorgung ist méglich.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt - Stellungnahme vom 09.04.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB bitten Sie uns im Bebauungs-
planaufstellungsverfahren AM 136 ,Kennedystrale Siid 2" mit zeitgleicher 132. Be-

richtigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes um Stellungnahme.
Mit Schreiben vom 21.11.2018 haben wir uns erstmals zum Vorhaben geduRert.

Das Plangebiet liegt im Suden der Stadt Amberg und wird im Osten abgegrenzt
durch den Bebauungsplan AM 103 (,KennedystraBe Sud“), im Norden durch den
Haager Weg und im Westen durch landwirtschaftliche Flache. Der Geltungsbereich
hat eine GréRRe von ca. 4 ha wobei sich die WA-Flache mit geplanten 17 Einzelh&u-
sern und 6 Doppelhaushalften auf ca. 1,35 ha beschrankt. Der nérdliche Bereich

wird als éffentliche und private Nutzflache Bolzplatz ausgewiesen.

Entwasserung:

Es handelt sich nicht um ein Versickerungsbecken sondern um ein Regen-
rickhaltebecken, daher gibt es auch keinen Notiberlauf.

Es findet auch keine Versickerung auf privaten Grundsticksflachen statt.
Telefonisch teilte das Wasserwirtschaftsamt mit, dass kein Wasser in den
Mantlachtalgraben eingeleitet werden darf. Dies wird bertcksichtigt.

Altlasten:

Die Auswertung von historischen Luftbildern ergab keine Hinweise auf mogli-
che Altlastenvorkommen. Allerdings kann nicht vollstandig das Vorkommen
von Altlasten ausgeschlossen werden, da die Flache sich im Randbereich
einer ehemaligen militarischen Liegenschaft (US-Army) befindet. Im Zuge
einer Aushubmafnahme zur Errichtung eines Wohngebaudes im benachbar-
ten Baugebiet wurde organoleptisch auffalliges Material angetroffen. Um
Uberraschungen fir die Bauherrn wahrend der Aushubmalnahmen zu ver-
meiden, wurde eine Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben. Diese kommt
zu dem Schluss, dass sich der Verdacht auf eine schadliche Bodenverande-
rung als nicht hinreichend erweisen hat. Der Bodenaushub kann uneinge-
schrankt verwendet werden.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 136 ,,KennedystraBBe Siid 2“

Vorlage 005/0114/2019 Anlage 5, Seite 14

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt - Stellungnahme vom 09.04.2019

Entwésserung

Das geplante Baugebiet ,KennedystraBe Siid 2“ soll nach dem Bebauungsplanentwurf im
Trennsystem entwassert werden. Ein Versickerungsbecken mit Notiiberlauf wird am Rande
der offentlichen Griinflache angelegt. Es muss sichergestellt werden, dass der Notlberlauf
schadlos abgeleitet werden kann. Dritte diirfen nicht nachteilig beeintréchtigt werden. Fur die
Versickerung des Oberflaichenwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Teile
des Niederschlagswassers sollen auch bereits auf den privaten Grundstiicken versickert
werden. Hierbei sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) mit den dazu ergangenen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

Sofern Décher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung vorgesehen sind, sind diese mit einer
geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das
Niederschlagswasser zu vermeiden.

Altlasten

Nachdem sich die Planungsflache im Randbereich einer ehemaligen militarischen Liegen-
schaft (US-Army) befindet, wird eine Altlastenuntersuchung durch die Stadt in Auftrag gege-
ben.

Zusammenfassung

Unter Beachtung der obigen Ausfiihrungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht mit der
Planung Einversténdnis. Hinsichtlich der parallelen Berichtigung des Fléchennutzungs- und
Landschaftsplanes besteht ebenfalls Einverstandnis.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen
der Offentlichkeit

Birger 1 - Stellungnahme vom 09.04.2019
Der Hinweis wird berucksichtigt. Die Planung wird in soweit geandert, dass in
der Begrindung darauf hingewiesen wird, dass keine durchgangige Verbin-
Sehr geehrte Damen und Herren, dung fur den motorisierten Verkehr zugelassen werden soll. Hierzu wird ein
zum Entwurf des Bebauungsplans Amberg 136 ,Kennedy Siid 2“ mochte ich folgende Anderungseingabe Umlegbarer AbsperrpfOSten angelegt, WeICher von der MU"abehr Oder ande'
anbringen. ren Einsatzfahrzeugen bei Bedarf umgelegt werden kann.

Aktuell ist die Godlewskystrafe in westlicher Richtung als Stichstrae mit Wendehammer ausgelegt. In der i .
Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage 5, Kap. 5.1.9) ist dargelegt, dass das Baugebiet iiber die Verlangerung Der Hinweis wurde an das Straf’enverkehrsamt Weitergegeben.
der Godlewskystrae angebunden werden soll.

Die verkehrstechnische Anbindung sollte zukiinftig ausschliefslich iiber die neue Querspange erfolgen,
eine Verbindung zwischen dem bestehenden Baugebiet ,Kennedy Siid“ und dem neuen Baugebiet
,Kennedy Siid 2“ soll als Fu3-/Radweg realisiert werden. Eine verkehrstechnische Nutzung fiir grofiere
Fahrzeuge kann ggfs. iiber entfernbare Sperrpfosten erreicht werden.

Im Baugebict , Kennedy Siid“ wohnen sehr viele Kinder, welche die Strafse als ,Spielfliche” ebenfalls nutzen. Durch
die abgewinkelte StraRenfithrung und die schmale Bauart ohne Gehsteig wird diese Nutzbarkeit zusétzlich

suggeriert.

Das neue Baugebiet ist bereits im Entwurf iiber zwei Zugénge von der neuen Querspange erreichbar. Fir den
Kraftfahrtverkehr wére eine weitere Verbindung der Baugebiete wahrscheinlich nicht zwingend notwendig. Eine
Zunahme kritischer Verkehrssituationen ist durchaus denkbar.

Im Sinne der Schaffung/Erhaltung von kind-/familiengerechten Lebensrdumen in der Stadt wére eine
Beibehaltung des Strafencharakters als Stichstrafde wiinschenswert.

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung des Vorschlags bei der weiteren Bebauungsplanung.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Birger 1 - Stellungnahme vom 09.04.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des Bebauungsplans Amberg 136 ,Kennedy Siid 2“ mochte ich folgende Anderungseingabe
anbringen.

In Kapitel 6.2.1 der Anlage 5 ,Begriindung zum Bebauungsplanentwurf“ und Kapitel 19.4 der Anlage 4 ,Entwurf
des Bebauungsplans” wird die Nutzung mit Photovoltaik mit einer Aufstdnderung von bis zu 40° zugelassen. Die

max. Firsthéhe wird in Kapitel 3.5 der Anlage 4 auf max. 9m festgesetzt.

Durch fehlende erginzende Regelungen kann so die Gebadudehéhe iiber 9,5 m Hohe anwachsen und so die

vermutlich gewiinschte Begrenzung ggfs. aushebeln.

Wir schlagen daher vor, die max. GebZudehdhe inklusive Photovoltaik-Anlagen auf max. 9m zu begrenzen.
Eine ggfs. aufgebrachte Photovoltaik sollte auf der Dachflache entsprechend niedriger platziert werden.

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung des Vorschlags bei der weiteren Bebauungsplanung.

%
N %

9,00m
9,63m

D_er Hin_weis wird bertcksichtigt. Die Planung wird insoweit gedndert, dass
die maximale Firsthéhe auch flir PV— und Sonnenkollektoren gilt.

© Sstadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtentwicklungsamt




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 136 ,,KennedystraBe Siid 2“

Vorlage 005/0114/2019 Anlage 5, Seite 17

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Birger 1 - Stellungnahme vom 09.04.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des Bebauungsplans Amberg 136 ,Kennedy Siid 2“ méchte ich folgende Anderungseingabe
anbringen.

Grundstiick 14 und 15 grenzen mit an ihrem éstlichen Grenzpunkt nicht an der Grenze zwischen Flurstiick
1415/10 und 1423/150, sondern versetzt am Flurstiick 1415/10. In dieser hinteren Lage besteht die Tendenz
einer unansehnlichen Grenzbebauung mit Nebengebiuden, die durch die versetzte Grenze der Grundstiicke 14 und
15 deutlich in den siidlichen Bereich hineinragt.

Dies konnte vermieden werden, wenn ein gemeinsamer Grenzpunkt zwischen den Grundstiicken 14 und
15 sowie den Flurstiicken 1415/10 und 1423/150 festgelegt wird (siehe dazu auch die Anlage Nr. 1), wo
insbesondere Gartenhduser direkt aneinander anschliefien.

Der dadurch entstehende gréfere Flichenanteil des Grundstiicks 15 kiénnte z.B. durch folgende Mafinahmen
kompensiert werden:

1. gleichméRige Verringerung des Flachenanteils der Grundstiicke 10-14

2. Umwandlung der Grundstiicke 10-14 in 3-4 Einzelhausgrundstiicke

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung des Vorschlags bei der weiteren Bebauungsplanung.

Die nachfolgend genannten Parzellennummern beziehen sich auf den Ent-
wurf zur 6ffentlichen Auslegung.

Die Grundstlicksgrenze zwischen der Parzelle 14 und 15 wird nicht geandert.

Ziel der Parzellierung war es, Grundsticksgrofien zu generieren, die eine flr
Doppelhaushalften nachgefragte GrolRe aufweisen. Bei einer Verschiebung
der Grenze wirde Parzelle 15 zu grof3 und Parzelle 10-14 zu klein werden.

Eine Bebauung mit Einzelhdusern ist hier nicht beabsichtigt, da es eine hohe
Nachfrage nach Doppelhaushalften gibt und sich die Parzellen 10-15 beson-
ders stadtebaulich fir Doppelhausbebauungen eignen.

Die maximale Grenzbebauung wird durch die Bayerische Bauordnung gere-
gelt. Diese bestimmt, dass maximal 9 Meter an die Grundstlicksgrenze ge-
baut werden darf. Dies gilt fuir jedes Grundstlick, sodass im vorliegenden Fall
eine Grenzbebauung mit Uber 9 Meter entlang der Grundstlicksgrenze zu
Flurnummer 1415/10 mdglich ware. Namlich dann, wenn beide Eigentimer
der Parzellen 14 und 15 ihre erlaubten Nebenanlagen direkt an die Grenze
bauen. Allerdings ware selbst in diesem Falle eine ausreichende Belichtung
und Bellftung gegeben, da die restliche Grenze dann von weiterer Grenzbe-
bauung frei zu halten ist. Vor allem auch, da es sich ausschlie3lich um Ne-
benanlagen und nicht um Hauptgebaude handelt.
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Anregungen im _Rahmgn der Beteiligung Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen
der Offentlichkeit

Birger 1 - Stellungnahme vom 09.04.2019
Die festgesetzte maximale Geschossigkeit und maximale Gebaudehdhe wird
nicht geandert. Alle Gebaudeabstande sind grofl genug, um auch bei einer
maximale moéglichen Bebauung eine ausreichende Belichtung und Beliiftung
der Grundstlicke zu gewahrleisten. Bei den Abstande von den neuen Gebau-
den zu den Bestandsgebauden handelt es sich um Ubliche Male in Wohnge-

Die Grundstiicke 10 bis 15 sind fiir Doppelhiuser mit zweistockiger Ausfiihrung geplant. Durch die konsequente bieten
Westausrichtung und die Dachneigung bis 15 Grad entstehen in kurzer Distanz zur bestehenden Bebauung hohe
 Winde" bis 9 Meter. Die Planung mit 3 Doppelhdusern und einer Gesamtldnge von jeweils zu erwartenden 14-18

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des Bebauungsplanentwurfs zum geplanten Baugebiet ,Kennedy Sid 2“ mdchte ich folgende Eingabe

anbringen.

Obwohl die bisherigen Abstande als ausreichend einzustufen sind, kann das

Baufenster der P

Zur norddstlichen Bebauung ist durch die topologisch niedriger liegenden Gebiude und der erwarteten Anhebung erhOht SiCh ddeer Aabrzte"ed 8d Und 9 ZurGStLa..Be VerSChOben Werden' ..DadurCh

des Bodenniveaus im Baugebiet Kennedy Siid 2 mit einer deutlich spiirbaren Beschattung im Herbst, Winter und stan €s neuer_] e.. audes zum BeStanngebaUde auf
Parzelle 1415/10 auf 11,60 Meter. Diese Anderung wurde durchgefihrt.

Friihjahr zu rechnen. Im Baugebiet Kennedy Siid wurde auch deswegen die Bebauung auf den nérdlich gelegenen
Grundstiicken der Godlewskystraie auf 1,5 Geschosse bzw. 1 Geschoss festgesetzt.

Meter bilden eine lange Flucht an hohen Wénden.

Wir schlagen daher vor, die Geschossfestlegung im Bereich der Grundstiicke 10-15 entsprechend auf 1 bzw.
1,5 Geschosse zu reduzieren und dazu die Bebauung mit Einfamilienhdusern vorzusehen, um das

Beschattungspotential zu verringern.

Alternativ konnte das Bodenniveau im Bereich der Grundstiicke Nr. 10 bis 15 auf dem aktuellen Niveau der
ehemaligen Sportfliche belassen werden und die ostlichen Randbereich entsprechend abgetragen werden, um eine
Absenkung des First-Niveaus um 1-1,5m zu erreichen.

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung des Vorschlags bei der weiteren Bebauungsplanung.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlage des Referats fir Stadtentwicklung und Bauen

Birger 1 - Stellungnahme vom 09.04.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplans Amberg 136 ,Kennedy Siid 2" méchte ich folgende Anderungseingabe

anbringen.

Im Rahmen der Diskussion um das Volksbegehren ,Rettet die Bienen” und der aktuell beschlossenen Umsetzung
des Volksbegehrens besteht bei der iiberplanten Flidche die Chance, bestehende Griinflichen und Baumbesténde zu

erhalten und so Vogeln, Insekten und Kleintieren Lebensraum zu sichern.

Der aktuelle Bestand mit Baumen und Hecken bietet bereits heute vielen Kleintieren Lebensraum, welcher durch
die aktuelle Planung unwiederbringlich zerstért wird. Die geplanten Vorgaben zur Gestaltung der Gartenbereiche
kann dies erst in vielen Jahren, allerdings nur teilweise, kompensieren. Die Ausgleichsflache ist mit 882 m? nicht
geeignet, eine weitere entsprechende Kompensation zu erreichen, zumal der in der Anlage 5 gezeigte Bewuchs
(Satellitenbild) Bestand an Baumen/Hecken erkennen ldsst.

Durch die Erhaltung des bestehenden Walls zur geplanten Querspange kann ohne weitere Erstellungskosten ein
Liarmschutz zur Strae erreicht werden. Der Bestand an Biumen und Hecken kann hierbei als zusétzlicher
Larmschutz dienen. Die bereits begriinten Rand- und Zwischenbereiche schaffen fiir die Anwohner ein
angenehmeres Umgebungsklima und sorgen fiir ein gute und attraktive Wohn-/Lebensatmosphére.

Wir schlagen deshalb vor, die Anzahl geplanter Bauplitze zu reduzieren und den iiberwiegenden Teil der

Baum- und Heckenbestinde zu erhalten.

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung des Vorschlags bei der weiteren Bebauungsplanung.

Nur der Baumbestand sudlich der Bolzplatze muss der neuen Nutzung wei-
chen. Die meisten und gré3ten Baume im Plangebiet befinden sich allerdings
nordlich der Bolzplatze und bleiben erhalten.

Der naturschutzfachliche Ausgleich im Bauleitplanverfahren wird durch das
Bundesnaturschutzgesetz geregelt. Der hier geforderte Ausgleich wird er-
bracht. Die Flache von 882 m? ist deshalb so niedrig, da nur der Teil auszu-
gleichen ist, der vom Bebauungsplan ,Kennedystralte Sud“ tberplant wird.
Die restliche Flache ist nicht auszugleichen, da es sich um ein beschleunig-
tes Verfahren nach § 13b BauGB handelt.

Die Untere Naturschutzbehérde teilte in einer vorzeitigen Stellungnahme mit,
dass eine saP anzufertigen ist. Diese wurde von einem Landschaftsarchitek-
turblro erarbeitet. Folgende Arten wurden untersucht: Fledermause und
sonstige Saugetiere, Kriechtiere und Lurche, Fische, Libellen, Schmetterlin-
ge, Kéfer, Weichtiere, Gefalipflanzen und Vogel. Mit dem Vorkommen eini-
ger Fledermausarten ist zu rechnen, weshalb als CEF-MalRnahme die Errich-
tung von Fledermauskasten und Vogelnistkasten vorgeschlagen wurde. Dies
wurde im Frihjahr 2019 in Absprachen mit der Unteren Naturschutzbehérde
erledigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Baume und Hecken nicht als Larmschutz
dienen konnen, diese reduzieren den Larm um 0 dB. Baume und Hecken
konnen héchstens den ,empfundenen® Larm reduzieren, wenn die Larmquel-
le nicht mehr gesehen wird.

Auf die geplante WA-Flache erzeugen die noérdlich gelegenen Bolzplatze so-
wie die geplante Querspange zwischen der Kennedystra’e und dem Haager
Weg Gerauschimmissionen. Aus diesem Grund wurde ein Schallgutachten
beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass ohne Schallschutzmalnah-
men entlang der Querspange und der Bolzplatze eine Uberschreitung der
zulassigen Werte zu erwarten ist. Aus diesem Grund sind Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich.
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