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Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 143 ,Am Sidhang
Hausnummern 6, 8, 10 mit Festsetzungen und Begriindung in der Fassung (i.d.F.) vom
10.07.2019 und der Abwagungsvorschlage der Anlage 4 wird
1. das Abwéagungsergebnis Uber die Offentlichkeitsbeteiligung und tber die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
2. die Durchfuhrung der erneuten offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und
3. die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Sachstandsbericht:
Planungsanlass und bisheriger Verfahrensablauf

Im Bereich der StralBen Bergauffahrt und Am Siddhang gibt es den rechtskraftigen
Bebauungsplan Amberg 4B2 ,Am Siudhang® mit separatem Grianordnungsplan. In der
Stadtratssitzung am 14.05.2018 erfolgte der Beschluss, fir die drei Wohnbaugrundstiicke
Am Sudhang Hausnummern 6, 8 und 10 im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Ausléser war der Bauantrag zum
Ausbau des Dachgeschosses einschlie8lich einer im Bebauungsplan zuldssigen steileren
Dachausbildung fur das Wohngebaude Hausnummer 10. Durch die Erhéhung des sich
dadurch ergebenden Firstes war von einer Beeintrachtigung der Blickbeziehung vom parallel
zur Stralte Bergauffahrt gefiihrten Gehweg in Richtung Innenstadt und zur freien Landschaft
auszugehen.

Um den erhaltenswerten Ausblick in diesem Bereich auch zukilnftig nutzen zu kénnen, sah
sich die Stadt Amberg veranlasst, durch eine Uberplanung entsprechende Festsetzungen zu
den Gebaudehohen zu erlassen. Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens war zeitnah
zu fassen, da am 06.03.2018 der Bauantrag eingegangen war und der Bauherr grundsatzlich
einen Anspruch auf Entscheidung innerhalb einer Dreimonatsfrist hat. Die Vorbereitung zum
Aufstellungsbeschluss erfolgte in Eile nach Auftragserteilung an die Verwaltung im




Bauausschuss am 02.05.2018. Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss ist zur Sicherung der
Ziele des Bebauungsplans, hier die Erhaltung der Sicht, eine Zurickstellung von
Bauantragen fur die Dauer eines Jahres nach § 15 BauGB maéglich. Diese erfolgte und ist
mittlerweile bestandskraftig.

Nach dem gefassten Aufstellungsbeschluss am 14.05.2018 und der Bekanntmachung am
18.05.2018 wurden die Offentlichkeit vom 22.05. — 06.07.2018 und die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 28.05.- 28.06.2018 frihzeitig beteiligt.

Nach dem gefassten Auslegungsbeschluss am 19.11.2018 und der Bekanntmachung am
21.11.2018 wurden die Offentlichkeit vom 02.01.2019 — 13.02.2019 und die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 21.12.2018 — 13.02.2019 beteiligt.

Es wurden folgende Trager offentlicher Belange beteiligt:

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, der Bund Naturschutz in Bayern e.V., die
Stadtheimatpflegerin, das Sachgebiet Grinplanung und Landespflege und das Referat fir
Recht, Umwelt und Personal.

Eine Stellungnahme ging von Seiten des Bund Naturschutz in Bayern e.V. ein.

Dieser erhebt jedoch keine Einwande gegen den Stand vom 10.10.2018, sofern die zur
Freihaltung der Sichtachsen benétigten Schnitt- und Pflegemallnahmen sach- und
fachgerecht ausgeflihrt werden. Hierzu ist erlautern, dass die Baumschutzverordnung der
Stadt Amberg Anwendung findet und die stadtischen Flachen natlrlich in Ricksprache mit
den zustandigen Fachleuten gepflegt werden. Eine Reglung uber dies hinaus kann Uber den
Bebauungsplan nicht sichergestellt werden.

Es wurde dem Bauausschuss zur Sicherung der Planung des Bebauungsplanes am
10.04.2019 eine Veranderungssperre zur Abstimmung vorgelegt, der Stadtrat hat diese in
der Sitzung vom 06.05.2019 als Satzung beschlossen.

In Kraft getreten ist die Veranderungssperre mit Bekanntmachung im Amtsblatt am
07.05.2019.

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre betrifft die drei Baugrundstiicke Am
Sudhang 6, 8, 10. Aufgrund der zu erlassenden Veranderungssperre dirfen bauliche
Vorhaben nicht durchgeflihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt werden. Zudem duirfen
wesentlich wertsteigernde Veranderungen der Grundsticke nicht vorgenommen werden.
Dies gilt auch fir bauliche Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs- zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind. Wenn Uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
kann fur Bauvorhaben im Einvernehmen mit der Stadt Amberg eine Ausnahme zugelassen
werden. Die Veranderungssperre tritt nach Rechtskraft des Bebauungsplans auler Kraft,
spatestens jedoch am 23.05.2020, da am 24.05.2018 eine erste Zurickstellung fir den
Bauantrag Am Sudhang 10 gemal § 15 Abs. 1 BauGB erfolgte und diese Frist auf die
ubliche Zweijahresfrist einer Veranderungssperre anzurechnen ist.

Beschreibung der auf Grundlage der Einwendungen erfolgten Anderungen der
Festsetzungen zum Entwurf vom 10.10.2018

Festsetzung 3.2 Wohngebaude wurde auf Grund einer Stellungnahme durch Einzelhaus
ersetzt und die Anzahl der Wohneinheiten wurde auf Grund der Bestandsnutzung auf 4 WE
in den Hausnummern 8 und 10 sowie 3 WE in der Hausnummer 6 angepasst.

Festsetzung 5.3 das Walmdach wurde auf die Dachneigung von 19° wie im Vorentwurf
festgesetzt. Erganzt wurde die Festsetzung um Mansardwalmdacher als Sonderform mit
einer Dachneigung von 12° bis 45°. Dies ermdglicht eine Nutzung des Dachgeschosses bei
mdglichst geringem Eingriff in die Sichtachsen und Blickbeziehungen. Dem Gebot des
geringstmoglichen Eingriffs in das Privateigentum wird nachgekommen.



Als First-/Attikahdhe wird der Bestand mit einer Erweiterungsmoglichkeit um 1,15m
festgesetzt. Dies ist eine deutliche Einschrankung gegeniber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan, erméglicht jedoch eine adaquate und dem Bodenrichtwert angemessene
Bebauung und Ausnutzung des Grundstiicks.

Es wird in Festsetzung 5.5 zusatzlich auf Anregung festgesetzt, dass Dachgauben und
sonstige Dachaufbauten unzulassig sind.

Es wird in Punkt 5.9 festgehalten, dass Garagen und Nebengebaude zwar nicht verortet
werden, jedoch in ihrer Ausflihrung eingeschrankt werden — Héhe / Dachform.

Es wird eine Festsetzung zu Solaranlagen mit Punkt 5.11 erganzt, diese sind in die
Dachflache zu integrieren, oder nicht aufgestandert, winkelgleich im maximalen Abstand von
10 cm zur Dachflache anzubringen, der First darf natlrlich nicht Gberragt werden.

Die Auflagen zur Grinordnung (7.1) wurden auf Grund einer Stellungnahme abgeandert und
aufgelockert.

Als zielfuhrend fur eine langfristigen Erhalt der Sichtachsen unter Berucksichtigung des
Belangs des privaten Eigentums wird gesehen, dass auf dem gesamten Grundstick
Straucher jedoch keine Baume gepflanzt werden dirfen. Ausnahme bildet nun der Korridor
sudlich des Baufensters, dort dirfen Baume mit einer Héhe von maximal 10m gepflanzt
werden.

a) Beschreibung der MaRnahme mit Art der Ausfiihrung

b) Begrindung der Notwendigkeit der MalRnahme

c) Kostenanschlag nach DIN 276 oder vergleichbar

d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:
a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c)Folgekosten nach Fertigstellung MafRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

Alternativen:

Beibehalt des rechtskraftigen Bebauungsplanes, mit zuklnftiger Verschlechterung der
Sichtachsen und Blickbeziehungen durch das erheblich gréRere Potential an Aufstockung
und ohne Einschrankungen in der Bepflanzung.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt im Bereich des Mariahilfberges
zwischen den Stralten Bergauffahrt und Am Stdhang mit den drei Baugrundstiicken Am
Sidhang Hausnummern 6, 8, 10 und umfasst die FI.Nrn. 2144/19; 2144/17 2144/15 sowie
Teilflachen von 2144/16 der Gemarkung Amberg.



- Der Planentwurf mit Begrundung wird nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Amberg flr die Dauer eines Monats im Referat fur Stadtentwicklung und Bauen ausgelegt.
Stellungnahmen der Offentlichkeit kdnnen in dieser Zeit vorgebracht werden.

- Die offentlichen Auslegung erfolgt zeitgleich mit der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange.

- Im Planbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan AM 4B2 ,Am Sidhang®. Mit
erlangter Wirksamkeit Uberschreibt der aufzustellende Bebauungsplan im Geltungsbereich
den rechtskraftigen Bebauungsplan und dieser kommt dort nicht mehr zur Anwendung.

Markus Kiihne, Baureferent

Anlagen:

1. Entwurf des Bebauungsplans Amberg 143 ,Am Sudhang Hausnummern 6, 8, 10“ i.d.F.
vom 10.07.2019;

2. Begrundung zum Bebauungsplanentwurf Amberg 143 ,Am Sidhang Hausnummern 6, 8,
10*i.d.F. vom 10.07.2019;

3. Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf Amberg 143 ,Am Sidhang Hausnummern 6, 8,
10“i.d.F. vom 10.07.2019;

4. Abwagungsvorschlage der Stadtverwaltung zu den Stellungnahmen der Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

5. Aussicht vom FuRweg aus nach Umbau des Wohngebaudes Am Stidhang 10

(aktualisiert
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