Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 130 ,,Am Akazienweg“

Vorlage 005/0222/2019, Anlage 4a, Seite 1

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Amt 3.22 Verkehrsbehorde

StraBenverkehrsrechtliche Stellungnahme

Aus verkehrsrechtlicher Sicht wird empfohlen das Neubaugebiet ,Am Akazienweg” mit Zeichen 325
(verkehrsheruhigter Bereich) zu beschildern. Durch diese Beschilderung ist die Ausweisung von
Halteverbotszonen hinfallig. Es sollten jedoch ausreichend Parkflachen ausgewiesen werden.
Ansonsten besteht die Gefahr, dass Einsatz- und Entsorgungsfahrzeuge nicht ungehindert an die
einzelnen Grundstiicke fahren kénnen.

Der neu anzulegenden Teils des Akazienwegs ist als Verkehrsberuhigter Bereich ge-
plant.

Es ist ein etwa 25 Meter langer Parkstreifen geplant, der aus Sicht des Verkehrsplaners
als ausreichend bemessen wurde.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange
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Polizeiinspektion Amberg
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Der Bereich des Akazienwegs ist als Verkehrsberuhigter Bereich geplant, der Ubergang
wird sichtbar in der Pflasterung dargestellt. Der Platz fir die bendtigte Beschilderung ist
eingeplant worden. Die Sichtdreiecke werden eingehalten.

Es ist ein etwa 25 Meter langer Parkstreifen geplant, der aus Sicht des Verkehrsplaners
als ausreichend bemessen wurde, der Stellplatznachweis wird mit 2 Stellplatzen pro
Wohneinheit wurde nach der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg gefordert.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats flr Stadtentwicklung und Bauen

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehiirde gemi Art. 8 Abs, 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs, 1 DSchG:

Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehéirde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstiindlich geme zur Verfiigung. Fragen, die k ete Belange
der Bod, alpflege betreffen, richten Sje ggf, direkt unter der ob n Tel.Nr. an

den/die Gebietsreferenten/in.

L
yﬁﬂchcn Gril

Die aufgeflihrten Paragraphen werden in den Bebauungsplan unter Hinweise aufge-
nommen.
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Abwagungsvorschlage des Referats flr Stadtentwicklung und Bauen

Deutsche Telekom

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastrukfur durch die Telekam ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiels einer Priiung vorbehalten,

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Keordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Ma@inahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes statifinden werden

Bei positivem Ergebinis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaflichen Grinden eine
unterirdischa Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschiand GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile giner koordinierten ErschlieBung miglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

fiir den Aushau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Mutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
2u belastende Fliche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGGB eingeréumt wird,

ging rechizeitige und einvemehmiiche Abstimmung der Lage wnd der Dimensionierung der
Leitungszanen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fir Straienbau und
Leitungsbau durch den Erschliefungstriiger erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz
§ G8 Abs. 3 beschrieban,

die geplanten Verkehrswege nach der Erichlung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verauf nicht mehr verdndart werden.

dem Erschliefungstriiger auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Absimmung mit uns im erforderichen Umfang Flachen fiir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrdnklen perstinlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kestenlos zu sichern.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastrukiur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeilige Bereistellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschiisBungsmafinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

PTII2
Bajuwarenstr, 4
83053 Regensburg
Tel. 0800-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Tiefbavarbeiten Gber oder in unmitielbarer Nahe unserer Anlagen ist es erfordedich, dass sich die
Bauausithrenden vorher vom zustindigen Ressort,

Fax: 0391-580213737,
Email: planauskunft sued@(elekom.de,

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Die angesprochenen Themen sind leider nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes, die
Informationen liegen jedoch den zustandigen Fachabteilungen vor.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Feuerwehr Amberg

A Stellungnahme

Bei der Planung des Wasserleitungsnetzes bitten wir zu
beriicksichtigen, daB am Ende der StichstraBe ein Hydrant, der nicht
zugeparkt werden kann(am besten Uberﬂurhydrant), eingeplant
werden soll. Im vorderen Bereich der StraBe ist ein Unterflurhydrant
vorzusehen. Die StichstraBe ist aus Sicht der Feuerwehr als
Verkehrsberuhigter Bereich auszuweisen, um ein Finfahren fir
Feuerwehrfahrzeuge zu erméglichen.

Ein Oberflurhydrant kann in der Flache im Bereich des Wendehammers aufgestellt wer-
den. Parken wird dort nicht zulassig sein.

Die Stichstralie ist als Verkehrsberuhigter Bereich konzipiert.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
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Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

3.27 Abfallentsorgung

Abfallentsorgung (Amt 3.27)

o. E./ siehe Anmerkung / siche Anlage

Das Miillfahrzeug der Fa. Schmid & Zweck ist 13 m lang. Der geplante Radius erscheint
zu gering. Im Wendebereich ist die Pflanzung von B&umen nicht angebracht. Die Di-
mensionierung eines Wendehammers sollte idealerweise so erfolgen, dass Rickwérts-
stoRBen wéhrend des Wendevorgangs nicht erforderlich ist.

Der Radius der Wendeanlage ist fur ein Mullfahrzeug dieser GroRe mit einmaligem zu-
ruckstoRen ausreichend. Eine Wendeanlage fir ein Wenden mit einem 12 Meter langen
Fahrzeug ohne zurlickstoflien wiirde 350gm bendtigen. Derzeit hat der Wendehammer
einen Flachenverbrauch von 230gm und ermdglicht allen angrenzenden Grundstiicken
eine gute Zufahrt.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
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Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

3.28 Wasserrecht

Wasserrecht (Amt 3.28)

o. E./ siehe Anmerkung / siehe Anlage

Festsetzungen zur minimalen Versiegelung, zu unversiegelten Park- und Steliplatzen mit
ihren Zufahrten, Flachdach- sowie Fassadenbegriinungen als auch die Férderung von
dezentralen Rickhaltungen {Regenwassermulden, Teiche und Regenwassernutzungs-
anlagen) werden den Grundsatzen der Baulsitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), den
Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB) und den Grundsétzen der Abwas-
serbeseitigung geman §55 Abs. 2 WHG zu einer nachhaltige Wasserwirtschaft und der
Férderung des natiirichen Umgangs mit Niederschlagswasser gerecht.

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind zur Vermeidung einer Schwermetallbelas-
tung im Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausfiinrung zuldssig.

Den Anforderungen des Wasserrechts wird nach Méglichkeit im Bebauungsplan nach-
gekommen.

Fur die 6ffentlichen Parkplatze ist eine Teilversiegelte Oberflachenausbildung vorgese-
hen. Die Flachdachbegriinungen werden flr die Garagen vorgeschrieben. Kupfer- Zink-
und Blei- gedeckte Dacher werden nur in der beschichteten Ausfiihrung zugelassen.
Die restlichen angeregten Punkte werden zumindest unter den Hinweisen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
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Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

5.2 Bauverwaltung
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Der Einwand wurde in Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung in Form des geanderten
Geltungsbereichs eingearbeitet.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-

ger éffentlicher Belange Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

5.4 Tiefbauamt . )
Der Bereich des Ubergangs ist natirlich optisch abgesetzt.
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Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Stadtwerke Amberg

Strom

Die Stromversorgung erfolgt tiber Kabelverteiler. Es ist je 4 Bauplitze ein Kabel-
verteiler notig. Wir bitten Sie dieses bei den Planungen der éffentlichen Flachen zu
‘beriicksichtigen.

Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
Versorgungsanlagen” zu beachten. Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass

die geplante Straenbreite nach den zu verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen
auszulegen ist.

Gas
Es kann erst nach wirtschaftlicher Einzelfallprifung entschieden werden.

Fernwirme

Wasser

Das Baugebiet wird mit Trinkwasser versorgt.

Eine FernwarmeerschlieBung ist nicht vorgesehen, da nicht wirtschaftlich darstellbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und soweit Bebauungsplanrelevantl
eingearbeitet beziehungsweise finden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan wie-

der.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats flr Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Die Planungsflache liegt im Ortsteil Ammersricht am Akazienweg und umfasst etwa
7.200 m?. Der Entwurf beinhaltet einen Bebauungsplanvorschlag mit insgesamt 10

Parzellen.

Gewdsser
Sidlich angrenzend an die Planungsfliche verlduft ein Graben (Beginn Bergholzgraben), der
aufgrund der bestehenden Hochwasserproblematik von wasserwirtschaftlicher Bedeutung

und damit als sin Gewésser dritter Ordnung einzusiufen ist,

Mach einem lokalen Starkregenersignis im September 2011 mit starken Uberschwemmun-
gen und hohen Sachschaden in den Ortsleilen Wagrain, Ammersricht, Neumihle und Krum-
bach wurde vom Stadirat beschlossen, ein Planungskonzept in Auftrag zu geben und Még-
lichkeiten zu untersuchen, die Abflussverhéltnisse in den Einzugsgebieten des nérdlichen
Mariahilfberges derart zu regeln um einen Hochwasserschutz flr die unterhalb liegende
Wohnbebauung zu emeichen. Das auch vom Freistaat Bayern gefirdere Planungskonzept
vom 24.11.2014 liegt zwischenzeitlich vor und bildet eine wichtige Grundlage fiir Planungen
der Stadt. Es zeigl, dass weder die Gewdisser baw,. verrohrten Gewdisserbereiche noch die
derzeit fir die Sammiung und Ableitung der Schmutzwisser und Regenwasser vorhandanan
Kanalsysteme in den bebauten Siedlungsbereichen unterhalb des Mariahilfberges in der La-
ge sind, auch nur anndhernd ein dem HOQyg entsprechendes Miederschlagsereignis aufzu-

nehmen.

Die rechnerisch ermittelte Abflussspitze bei einem HQ. aus dem oberhalb der Babauung
liegenden Hangeinzugsgehiat betrigt bai Eintritt in den bebauten Bereich am Akazienweg
ca. 0,55 m¥/s. Eine Simulation belegt, dass dabei Oberflichenwasser breitflachig in Richtung
des Feld- und Waldweges abflielit und entlang des in der Talmulde verlaufenden Akazien-
weges bzw. Bergholzgrabens ausufert und auch die Planungsflache Oberstramt. Insoferm
bestehen wegen der derzeit bestehenden Uberflutungsgefahr Bedenken gegen das geplante
Vorhaben. Eingriffe in den Grabenbereich (z. B. Verrohrung) und weitare Einleitungen aus
varsiegalten Flachen, wlirden derzeit die Hochwasserproblematik fir den Ortstell verschér-

fen.

Die Vorgeschichte des Gebiets ist der Stadt Amberg bekannt, das Wasserrechtsverfah-
ren zum Hochwasserschutz Ammersricht wurde gefihrt.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
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Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Die im Planungskonzept dargestelte Lisungsvanante zum Hochwasserschutz sieht vor, fiir
den Brennpunkt Ammersricht und damit auch fir die Planungsfliche Rickhaltebecken zu
erfichien (HRB Akazienweg). Bei weiter Ausplanung und Realisierung der Manahmen ist
unseres Erachtens das derzeil geplante Vorhaben kinftig mdglich,

lungswas irtschaft
Eina sowohl qualitativ wie quantitativ ausreichends Versorgung mit Trinkwasser durch die

Stadtwerke Ist sicher gestellt.
Fur eine Beurteilung der Entwasserungssituation reichen die Unterlagen nicht aus. Erst nach
Umsetzung der im Hochwasserschutzkonzept aufgezeigten Maflnahmen und Vorlage aus-

sagekraftiger Unterlagen ist eine abschlieBende Stellungnahme mdoglich.

Abdruck der Stellungnahme per E-Mail erhalt das Amt fur Ordnung und Umwelt der Stadt
Amberg.

Mit frgundl'ichen Grluften

,&éw/f

Dr. Weif

Um abschlielende Stellungnahme wird im Rahmen der folgenden Beteiligung gebeten.
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Wasserwirtschaftsamt Weiden

Die Stadt Amberg verzichtet auf Grundlage der ablehnenden Stellungnahme des WWA
Antwort des WWA auf folgende Ruckfrage : Weiden auf einen Baubeginn bevor das Hochwasserschutzkonzept fur diesen Bereich
rechtlich und finanziell gesichert ist.

Sehr geehrter Herr Fréhlich,

ich habe beziiglich der Stellungnahme vom 05.04.2016 zum Bebauungs-
planverfahren und dem Gesprédch vom 14.07.2016 diesbeziiglich mit Ren-
ner und Hartmann Consult einige Riickfragen.

In der Stellungnahme wird eine abschlieRende Bewertung der Sachlage
erst nach Vorlage aussagekréftiger Unterlagen in Aussicht gestellt,

sind diese nach dem Gesprdch mit den beauftragten Planern noch von
Néten?

Sehr geehrte Frau Kluth,

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt im faktischen Uberschwem-
mungsgebiet, wie dies auch in der vorliegenden 2D-Berechnung des
Hochwasserschutzkonzeptes Mariahilfberg — Nord festgestellt wurde.

Eine Aufflllung der Flache (mit Ausgleich) im Rahmen eines Gewasser-
ausbaus kommt nicht in Betracht.

Das Vorhaben ware nicht genehmigungsfahig, da ohne die im HWS-
Konzept aufgezeigten Schutzmallnahmen das Hochwasserproblem wei-
terhin bestehen bleibt und sich mit der Auffillung die Abflusswege verla-
gern werden.

Dadurch wiirden bislang unbeteiligte Dritte von Uberflutungen be-
troffen sein.

Wir schlagen vor, die ortlich malkgebenden Planungen voran zu treiben.
Nachdem der Hochwasserschutz dann rechtlich und finanziell gesichert
ist, steht der bauleitplanerischen Entwicklung aus unserer Sicht nichts
mehr im Wege.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
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Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Ohne Einwande beteiligt haben sich folgende Trager 6ffentlicher Belange:

Amt fur l[andliche Entwicklung Oberpfalz

Bayerischer Bauernverband

Stadtheimatpflegerin

Pledoc

Polizeiinspektion Amberg

Regierung der Oberpfalz

3.22 StralRenverkehrsrecht

3.26 Immissionsschutz

3.23 Katastrophenschutz

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg
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Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

CSU Ammersricht Wagrain

Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 130 ,Am
Akazienweg"

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister, lieber Michael,

zum Entwurf des Bebauungsplans Amberg 130 ,,Am Akazienweg" nehmen
wir, als politische Vertreter des Amberger Nordens und fiir am Verfahren
interessierte Biirger, Stellung und erlauben uns einige Anregungen und
Winsche abzugeben. Bei der Weiterentwicklung des Entwurfs erbitten wir
entsprechende Berlicksichtigung.

Ausgangssituation:

Wir begriiBen das auBerordentliche und mal wieder erfolgreiche Bemiihen
des Liegenschaftsamtes im Ankauf von méglichen Bauland im Stadtteil Am-
mersricht-Wagrain ebenso wie die Dynamik, mit der ein erster Bebauungs-
planentwurf durch das Baureferat vorgelegt werden konnte.

Dieser erste Entwurf stellt unserer Meinung nach eine sehr gute und gelun-
gene Diskussionsgrundlage dar, weil er mit relativ wenig Flachenversiege-
lung alle Grundstticke ansprechend erschlieBt und durch die Mdglichkeit
von zwei Vollgeschossen kompakte und energetisch sinnvolle Bauweisen
ermdglicht. Die vorgeschlagene Dachform passt gut in die Umgebung und
Zeit und ermdglicht solare Nutzungen.

Insbesondere der Fokus auf eine Bebauung mit Einfamilienhdusern wird
dem ortlichen Bedarf und der Nachfrage von jungen Familien sehr gerecht.

Zum Verfahren:

Gem. Erlduterung in der Vergangenheit dauert ein Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahren rd. 9 Monate. Nachdem ein rechtskraftiger Bebauungsplan
im Oktober 2016 eine ErschlieBung heuer allein aus Griinden des Verfah-
rens unwahrscheinlich macht, bitten wir zu priifen, ob sich durch die
Durchfiihrung eines sog. vereinfachten Verfahrens oder andere MaBnah-
men Beschleunigungen realisieren lassen. Die Voraussetzungen scheinen
uns durch die Uberschaubare GréRe des beplanten Bereichs gegeben.

Zum Verfahren:

Die Moglichkeit der Beschleunigung von Verfahren wird grundsatzlich vorab durch die
Stadtplanung geprift. Es war aus rechtlichen Griinden in diesem Fall bisher kein ande-
res Verfahren wahlbar. Durch die Schaffung des §13b hat sich dies geandert, das
Stadtplanungsamt nutzt diese Chance natirlich um das Verfahren nun, da das Wasser-
rechtsverfahren nahezu abgeschlossen ist zu beschleunigen und tGberfihrt das Vollver-
fahren in ein Verfahren nach §13b BauGB.

Die interne Bearbeitungszeit wird so eng gehalten, wie es nur moglich ist.
Eine rechtssichere Ausarbeitung dieses Verfahrensaktes bendtigt jedoch auch eine ge-
wisse Bearbeitungszeit.
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Festsetzungen im Bebauungsplan:

Bei den Festsetzungen im Bebauungsplan werben wir dafir, allgemein
weniger enge Vorgaben zu machen und den Bauherrn mehr Freiheiten
einzurdumen. Allerdings sollen die Festsetzungen weiter den Charakter
eines qualifizierten Bebauungsplanes sicherstellen, so dass baugenehmi-
gungsfrei gebaut werden kann. Nach unseren Vorstellungen sollen jedoch
héchstens 20 % der Bauvorhaben einer dann wieder kostenpflichtigen Ab-
weichung beddrfen.

Konkret haben wir folgende Anrequngen:

1. Ausrichtung, Hauptfirstrichtung

Die Ausrichtung der beiden dstlichen Hauser (754 gm, 569 gm) sollte um
90 Grad gedreht werden oder zumindest ohne Baugenehmigungsverfahren
nach Stden ausgerichtet werden kénnen.

Begrundung:

-Die Nutzung der Dacher durch Solar- und Photovoltaikanlagen wird be-
glnstigt.

-Die Nutzbarkeit der Grundstiicke wird attraktiver.

-Eine Ausrichtung der Wohnraume nach Siiden ermdglicht solare Gewin-
ne.

2. Anzahl der Geschosse

Die Grundidee von eingeschossiger Bauweise auf den beiden westlichen
Grundstucken (484 gm, 513 gm) begrifRen wir. Allerdings sollten die Fest-
setzungen die Errichtung von zwei Vollgeschossen nicht ausschlie3en.
Vielmehr werben wir daflr, dass grundsatzlich auf jedem Grundstlck ent-
weder eingeschossig oder zweigeschossig gebaut werden kann. Gulnstig
ware es, wenn man je Grundstick ein Baufenster flr eingeschossige und
ein Baufenster fiir zweigeschossige Bauweise festlegen kdnnte. Bei einer
eingeschossigen Bauweise sollte darauf geachtet werden, dass innerhalb
des Baufensters eine Wohneinheit mit durchschnittichen Wohnrdumen
und zwei auskdmmlichen Kinderzimmern mdglich ist. Bei einer zweige-
schossigen Bauweise sollte sich im Erdgeschoss neben den Wohnraumen
innerhalb des Baufensters ein weiterer Raum (Schlafzimmer/ Arbeitszim-
mer) unterbringen lassen.

Ausrichtung Hauptffirstrichtung:

Die Nutzung erneuerbarer Energien steht auch im Stadtebau immer mehr im Fokus,
sollte jedoch auch die stadtebaulichen Ziele nie untergraben. Die Nutzung von Solar-
thermie- und Photovoltaikanlagen wird nach Méglichkeit immer Berlcksichtigung fin-
den, darf jedoch nicht zum Korsett der stadtebaulichen Konzeption werden.

Anzahl der Geschosse:

Die Festsetzung der Geschossigkeit ist oftmals sehr wichtig, denn die Offenhaltung der
Geschossigkeit birgt groRe Folgen. So hat sie groRen Einfluss auf die Belichtung bzw.
Verschattung von Gebauden sowie Gartenflachen und die Baufenster missen fir eine
eingeschossige Bebauung verandert werden, da sich die benétigten Grundflachen we-
sentlich unterscheiden. Die Wirkung von eingeschossigen und zweigeschossigen Ge-
bauden auf den Raum ist sehr unterschiedlich, durch eine ungeplante Durchmischung
kann eine extrem unruhige Struktur — auch bezogen auf die Fernwirkung entstehen.
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Begriindung:

-Eine altersgerechte Vorbereitung sollte machbar sein, damit den Bewoh-
nern (im Alter) das Leben auf einer Ebene zumindest ermdglicht wird.

-Die Uberlegung entspricht dem seniorenpolitischen Gesamtkonzept (,alt
werden zu Hause®).

3. Dacher der Hauptgebaude
Die vorgeschlagene Dachform wird begrifit.

Dachfarbe, -material

Bei Dachfarbe und —material sollten viele Freiheiten bieten. Textlicher Vor-
schlag: ,Die Dachdeckung hat mit rotem, erdfarbenen oder anthrazitfarbe-
nen Dachziegeln oder —steinen zu erfolgen. Beschichtete Metalldacheinde-
ckungen sind zuldssig. Begriinung ist ausdrticklich erlaubt.*

Begrundung:

-In direkter Nachbarschaft finden sich nahezu alle gédngigen Dachfarben
(rot, grau, ehemals rot,...)

-Lediglich extrem auffallige oder stérende Farben sollten vermieden wer-
den.

-Bei Einsatz von Photovoltaik- oder Solaranlagen und Dachfenstern redu-
ziert sich die farbliche Wirkung auf die Umgebung sowieso.

Dachiibersténde
Dachuberstande sollten groRRzligig méglich sein. Z. B. 70 cm an der Traufe
und 40 cm am Ortgang.

Begrindung:

-Dachuberstande schutzen die Fassade und ermdglichen einen konstrukti-
ven Schutz.

-Die Auflageflachen flir Photovoltaik- und Solaranlagen werden gréRer.
-Uberstande ermdglichen im Hochsommer passiven Sonnenschutz.

Dacher der Hauptgebaude:

Die Dachfarbe wurde intensiv mit der Bauordnung diskutiert eine Festsetzung erfolgte
im Ublichen Rahmen. Ortsubliche Dachiberstande sollten traditionsbewusst behandelt
werden um die Ortscharakteristik zu erhalten.
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4. Dacher der Garagen und Nebengebaude

Bei den Dachformen der Garagen sollten mehr Gestaltungsfreiheiten ein-
geraumt werden:

-identisch mit der Dachform und -neigung des Hauptgebaudes

-Pultdach bis max. 5 Grad Dachneigung

-Flachdach (auch begriint)

Eine Begrinung sollte lediglich empfohlen (Niederschlagswassergebihr),
jedoch nicht zwingend vorgeschrieben werden.

Begriindung:
-Regenrickhaltung kénnte auch durch andere MafRnahmen (z. B. Zister-
nen, Regentonnen, etc.) erfolgen.

5. Einfriedungen, Zaune

Einfriedungen und Zaunsockel sollten lediglich in der Hohe reglementiert
werden (z. B. max. 1,30 m). Auf ein Verbot von Zaunsockel oder Stitzmau-
ern sollten ganzlich verzichtet werden. Die Durchlassigkeit von Kleintieren
kénnte auch durch Unterbrechungen oder Durchldssen sichergestellt wer-
den.

Begriindung:
-es sollte lediglich das Ziel (Durchlassigkeit fiir Tiere) festgesetzt werden,
nicht jedoch die Methode vorgeschrieben.

6. Fassaden

In der Materialwahl sollten die Bauherrn relativ frei sein. Lediglich die Fest-
setzung, dass es eine Fassade (und keine ,Dauerrohbauoptik®) geben
muss und diese in der Farbwahl nicht grof¥flachig grell oder verunstaltend
wirken darf, sollte gewahlt werden.

Begrindung:

-die Fertigstellung der Hauser sollte Uber eine derartige Festsetzung si-
chergestellt werden

-Die Festsetzung von Dachfarben macht insbesondere bei zweigeschossi-
gen Hausern wenig Sinn, wenn man nicht versucht, auch die Fassade an-
sehnlich zu gestalten.

Dacher der Garagen und Nebengebaude:

Im fachlichen Sinne bezeichnet ein Flachdach ein Dach mit einer Neigung von bis zu
5°. Die Garagenbegrunung beeinflusst nicht nur den Regenwasserabfluss positiv, sie
wirkt sich zudem positiv auf das Kleinklima aus und schafft Lebensrdume fir vielerlei
Insekten. Gerade diese minimalen dkologischen Standards sollten in der Okomodellre-
gion Amberg-Sulzbach Anwendung finden. Zudem dienen sie zur Verminderung der
Eingriffsstarke.

Einfriedungen, Zaune:

Die Festsetzung der Art der Einfriedungen ist fur die rdumliche Wirkung von Baugebie-
ten extrem wichtig, gerade das Verbot von Mauern als Einfriedung hilft eine offene Ge-
bietsstruktur zu erhalten. In einem Verkehrsberuhigten Bereich hie3e das Zulassen von
Mauern als Einfriedung, dass der StralRenraum komplett eingefasst sein kdnnte. Dies
kann nicht Sinn von Stadtplanung im I&ndlichen Bereich sein. Gerade hier sollte die in
der Oberpfalz gepflegte Tradition der Einfriedung mit Zaunen noch gepflegt werden.
Ein Durchlass fir Tiere in Mauern wiirde aus Sicht der Stadtplanung durch die Birger
nicht umgesetzt werden. Hier stehen wir als Stadtverwaltung in der Verpflichtung dem
Birger eine Hilfestellung in Sachen Umwelt- und Naturschutz zu bieten und einen Min-
deststandard in Amberg zu gewahrleisten. Stitzmauern als solche dienen lediglich der
Hangsicherung, dadurch sind sie naturlich nur an Hanglagen zulassig.

Fassaden:

Allgemein ist eine Festsetzung der Fassadenfarbe rechtlich leider sehr schwierig und
nur in Baugebieten umsetzbar, durch deren exponierte Lage das Landschaftsbild durch
die Festsetzungen geschitzt werden muss. Die Begriffe ,grell“ /oder ,verunstaltend*
sind leider rechtlich nicht definiert und sind daher nicht festsetzbar.

Die Festsetzung der Dachfarbe dient dem Schutz des Landschaftsbildes.
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Ganz allgemein ist winschenswert, dass Festsetzungen lediglich das Ziel | Festsetzungen miissen verbindlich und bestimmt sein, daher ist die Definition von Ziel-
beschreiben, nicht jedoch eine bestimmte Methode verbindlich festlegen. vorgaben rechtlich nicht méglich.
Wir sind davon Uberzeugt, dass Bauherrn mit zugestandenen Freiheiten —
vor allem bei entsprechender Beratung — verantwortungsvoll umgehen
kénnen und werden.

Uber eine wohlwollende Priifung unserer Anregungen und Ubernahme in
den Bebauungsplan wiirden wir uns sehr freuen und verbleiben




