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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Bayernwerk

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 135 " An der StauffenbergstraBe”

und

parallele 130. Anderung des Flichennutzungs- und Landschafis planes der Stadt
Amberg

Beteilipung gem. § 4 Abs. | RauGB

[hr Schreiben vom: 25.01.2017 Ihr Feichen: 5.1.1.KI

Sehr gechrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich befinden sich die folgenden Anlagen unseres Unternelimens:
L110-kY-Freileitung Amberg - Rosenberg, Lig, Nr, 023, Masi Nr. 5-6
Mittelspannungskabel

1T0-kV-Freileitung Amberg - Rosenberg, Lig. Nr. 023, Mast Nr. 5-6

Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betriigt 30,00 m beiderseits der Leitungs-
achse.

Fiir die Richtigheit der in den Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch
keine Gewdihr, Die Mallangaben beziehen sich stets auf die tatsichliche Leitungsachse
im Geliinde.

Bei Einhaltung unserer Anflagen und Hinweise kiimnen wir dem Bauvorhaben
rustimmen,

%

Die Leitung und die Leitungsschutzzone liegen bis auf die Uberschneidung im StraRenbe-
reich aulRerhalb des Geltungsbereiches AM 135. Die Leitung wurde zeichnerisch in den
Bebauungsplan aufgenommen. Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlage
wird nicht beeintrachtigt. Es wird unter Hinweisen auf das Sicherheitsmerkblatt der bayern-

werke hingewiesen
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Anregungen im Rahmen der I___%ete|l|_gung der Behorden und sonstigen Tra- Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen
ger offentlicher Belange

Telekom Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und den Eigentimern die Information tUber

die Abwagung zur Verfigung gestellt.
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prafung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Yersorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu balastende Flache festgesetzt und entsprechand § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung  der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordini g der Tieft nahmen fiir Strafienbau und
Leitungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,
die geplanten Verkehrswege nach der Emichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Werlauf nicht mehr verdndert werden.
dem Erschliefiungstriger auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erfordedichen Umfang Fidchen fiir die
Aufstellung von oberirdischen Schallgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrénkten perséinlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschiand GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastrukiur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechizeitige Bereitstellung der Telekommunikations
dienstleistungen sowie zur Keordinierung mit Strafienbau- bzw, Erschliefungsmafinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erfordedich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedech 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GrbH
T NL Stid, FTI12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. DBOO-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deulschland GmbH.

Vor Tiefbavarbeiten dber oder in unmittelbarer Mahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden vorher vom zusténdigen Ressart,

Fax: 0391-580213737,
Email: Planauskunft.Sued@telekom.de,

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Freiwillige Feuerwehr Amberg

£ Stellungnahme

Beim bestehenden StraBensystern auf dem Geldnde des ehem. BWK
bestehen seitens des abwehrenden Brandschutzes keine Einwidnde,
sofern diese so erhalten blelbt. Die Zufahrt zur bestehenden
| Feuerwehrzufahrt zur Gebduderiickseite des Bettenhauses wird durch
die geplante Tiefgarage unterbrochen. Hier ist wieder eine ausreichend
groBe Zufahrtsméglichkeit zu schaffen,

Das Ldschwasserleitungssystem ist entsprechend der welteren Nutzung
nach DVGW W 405 auszulegen., Das Verhdltnis und die Anzahl der
Uber- und Unterflurhydranten ist mit den jeweiligen Bauabschnitten
bzw. Verdnderungen mit der Brandschutzdienststelle abzusprechen,

Das Stralennetz wird weitestgehend erhalten. Die Lage der Tiefgarage wurde im Verfah-
ren angepasst. Es besteht nun eine etwa 14m breite Trasse zwischen den beiden Gebau-
den und ein weit groRerer Abstand zur Tiefgarage.
Der Hinweis auf den Brandschutz wird hier aufgenommen und den Eigentiimern die Infor-
mation Uber die Abwagung zur Verfiigung gestellt.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Polizeiinspektion Amberg

130.Flachennutzungs und Landschaftsplandnderung
Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 135 "An der Stauffenbergstrafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

das relativ kompakte Areal besitzt bereits eine innere Verkehrserschlieung. Diese Erschliefungs-
straften sollen zu einem offentlichen Erschieungssystem aufgebaut werden. Da hier nur zwei Zu-
fahrtstraften vorgesehen sind, kann die Fldche zu einer Zone zusammengefasst werden.

Hier wére ein Verkehrsberuhigter Bereich (Z. 325) oder eine 30-km/h-Zone denkbar, aber nicht
zwingend erforderlich. Jedoch sollte hier das Parken im Wohngebiet geregelt werden, da dies immer
wieder zu Problemen im Umfeld flhrt. Im angrenzenden Gewerbegebiet kann das regelméatige Par-
ken von Lkw (ber 7,5 t nicht unterbunden werden. Die hierbei hervorgerufenen Larm-Emissionen
fihren regelmaiig zu Beschwerden.

Da die beiden Zufahrten zum Plangebiet untergeordnet werden miissen, miissen fiir die erforderli-
che Beschilderung die Aufstellfidchen (Griinstreifen, Inseln 0.4.) mit vorgesehen werden.

Radwegfiihrungen in Fahrtrichtung links kann die Benutzungspflicht nicht mehr angeordnet werden.
Dies ist in der Planung mit zu bericksichtigen.

Die ErschlieBung bleibt weiterhin privat. Jedoch ist die 6ffentliche Zuganglichkeit zugesi-
chert und Uber die 6ffentliche Widmung festgesetzt.

Das Parken im Wohngebiet ist demnach ebenfalls Gberwiegend privat. Die 6ffentlichen
Stellplatze sind im Strallenraum vorgesehen. Somit wird die problematische Situation mit
den Lkw im Areal nicht gesehen.

Die Beschilderung kann angebracht werden.

Der Hinweis bezliglich der Radwegefiihrung wurde nach Maoglichkeit berticksichtigt.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Regierung der Oberpfalz Sachgebiet 24

mit den o0.g. Bauleitplanverfahren sollen durch die Ausweisung von Sondergebiets-, Wohn- (WA)
und Gewerbefldchen (GE) die baurechtlichen Voraussetzungen fiir einen Nutzungsmix aus ein-
geschrénkien Gewerbe-, Einzelhandels-, Wohn- und Dienstleistungsnutzungen geschaffen wer-
den. Fir das Gebiet besteht bereits seit Mai 2012 der rechtskréftige Bebauungsplan Amberg 90
»An der Koferinger Stralle”, der Sondergebietsflachen fur Klinkzwecke und grofflachigen Einzel-
handel sowie ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Die Planung entspricht den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur Siediungs-

struktur.

Aufgrund der, Tatsache, dass im Bebauungsplanentwurf Sondergebietsfiichen fur grof¥flichigen
Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO vorgesehen sind, sind die landesplanerischen Einzel-
handelsziele (vgl. 5.3.1 bis 5.3.3 LEP Bayern 2013) fur die Planung relevant.

Die Planung steht in Einkiang mit den Teilzielen 5.3.1 (Lage im Raum) und 5.3.2 (Lage in der
Gemeinde). Eine abschlielende landesplanerische Bewertung im Hinblick auf die Einhaltung der
maximal zuldssigen Verkaufsfléchen (Teilziel 5.33) ist derzeit aufgrund der fehlenden Angaben
des Bebauungsplanentwurfs zu vorgesehenen Sortimenten und Verkaufsflichen nicht méglich.
Daher sind die zuldssigen Verkaufsflachen in den Festsetzungen durch Text jeweils sortiments-

spezifisch zu erganzen. Dementsprechende Festsetzungen sind in den Planunterlagen - zur Ge-
wahrleistung der Anpassungspflicht der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1
Abs. 4 BauGB - obligatorisch zu treffen.

Der Nutzungsmix aus Sondergebiet, Wohnen und Gewerbe bleibt auch bei der gednderten
Planung bestehen auch wenn sich die Festsetzungen in der Form geandert haben , dass
statt WA und GE im Inneren Bereich des Areals nun ein Mischgebiet festgesetzt wird um
die Vertraglichkeit der Gebietstypen sicher zu stellen.

5.3.3 Zulassige Verkaufsflichen

(Z)  Durch Flachenausweisungen fir Einzelhandelsgrofprojekte dirfen die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich
dieser EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit
sortimentsspezifische Verkaufsfiachen die landesplanensche Relevanzschwelle
Uberschreiten, dirfen Einzelhandelsgroliprojekte,

- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,
- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100 000 Einwohner 30

v.H., fur die 100 00O Einwohner Ubersteigende Bevilkerungszahl 15 vH.

der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschépfen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung erstellte Wirkungsanalyse bestatigt die Vertraglichkeit

des Vorhabens.
Die Verkaufsflachen wurden nach der Empfehlung des Gutachtens festgesetzt.
Die sortimentsbezogenen Festsetzungen wurden erarbeitet.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-

ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Referat 3 Wasserrecht

Anlage: Gesprachsnotiz vom 19.10.2016 AM 135 ,An der Staufenbergstrafie®
Infoblatt ,Naturnaher Umgang mit Regenwasser”, Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Zur Neugestaltung der dargestellten Flachen im Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg
Amberg 135 ,An der Staufenbergstrafie” wurden in einem Vorgesprach am 19.10.2016 bereits
die relevanten Themen des Wasserrechts besprochen (siehe beigefiigte Gesprachsnotiz vom
19.10.2016).

Wie in der Beschlussvorlage 005/0069/2016 vom 04.11.2016 angemerkt, muss die bestehende
wasserrechtliche Genehmigung an das neue Profil des Bebauungsplans und an das tatsachlich
vorhandene bzw. zu erstellende Entwasserungssystem angepasst werden. Diese Anderung der
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWGé ist durch das Wasserwirtschaftsamt Weiden
zu beurteilen, und {ber einen Anderungsantrag mit der Vorlage von geeigneten detaillierten
Entwasserungsunterlagen nach WPBV zu genehmigen.

Im Hinblick auf eine nachhaltige Wasserwirtschaft sind die Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1
Abs. 5 Satz 1 BauGB), Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB) und die
Grundsétze der Abwasserbeseitigung gemal §55 Abs. 2 WHG vom 31.07.2009 zu beachten.
Um den wasserwirtschaftlichen Belangen Folge zu tragen, solite bei Uberplanungen von
bestehenden befestigten Flachen auf eine mdéglichst weitgehende Entsiegelung hingewirkt
werden.

Grundsétzliche Uberlegungen zum Naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser sollten
hierbei nach dem beigefugtem LfU-Infoblatt ,Naturnaher Umgang mit Regenwasser' in das
Bebauungsplanaufstellungsverfahren ,An der Staufenbergstrae” mit einflieRen.

Zu den wesentlichen Anforderungen einer nachhaltigen Wasserwirtschaft gehéren dazu
Regenwasserriickhaltung, Reduzierung der Regenwasserableitung, Fdérderung der
Niederschlagsversickerung und Schaffung von Verdunstungsmoglichkeiten Uber Grindécher,
bepflanzte Mulden und sonstige Retensionsraume sowie die Geringhaltung zusétzlicher
Bodenversiegelung.

Besonders Spitzenabflisse kénnen durch Grindéacher erheblich vermindert, sowie der
Verdunstungsanteil verstarkt werden.

Kupfer-, Zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nur mit Beschichtungen zu zulassen, da
besonders bei sauren Regen hohe Metallkonzentrationen im ersten Regenabfluss auftreten
kénnen. Eine Kombination von Blechdach und Dachbegrinung reduziert hierbei den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen. Dar(iber hinaus veridngern Dachbegriinungen die
Haltbarkeit dieser Dacheindeckungen.

Die Tektur der Wasserrechtlichen Genehmigung liegt den Fachbehdérden zur Genehmi-
gung vor. Es wird davon ausgegangen, dass die wasserrechtlichen Belange somit berlick-
sichtigt werden. Die Gesprachsnotiz und der Leitfaden wurden nach Mdéglichkeit im Bebau-
ungsplan beruicksichtigt (Metalleindeckungen/Dachbegriinungen/
Regenwasserriickhaltung). Der Leitfaden wird unter Hinweisen aufgefihrt.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Referat 3 Abfallrecht

Amt 3.27 Us

Abfallwirtschaftliche Anmerkung zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg
135 ,,An der Stauffenbergstrale”

Das innere ErschlieBungssystem, aufbauend auf dem bestehenden Netz, muss fur die
Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge (Gewicht derzeit bis zu 30 t) geeignet sein,
ansonsten wird es von Unternehmen zur Millentsorgung chne Haftungsfreistellung durch
den Grundstlckseigentimer nicht befahren.

Mit dem Ubergang/Ausbau des privaten in ein &ffentliches ErschlieBungsnetz entfallt aus
Sicht der Abfallwirtschaft die Ausnahmegrundlage fiir das Riickwértsbefahren von Strallen
die vor dem 01.10.1979 gebaut wurden. Das bedeutet, die Mulifahrzeuge befahren die
Stralen nicht rickwarts, mit Ausnahme von kurzem, héchstens zweimaligem RiickstoRen
bei Wendemandvern. Das bedeutet fir Areale, die nicht direkt an der ErschlieBung liegen,
wie z.B. im Siidosten des Gebietes, dass die Milltonnen zur nachsten anfahrbaren Stelle
gebracht werden missen. Dies kann im unginstigsten Fall eine Strecke von rund 680 Meter
bedeuten. Darauf sollten die Nutzer dieser Grundstiicke im Vorfeld hingewiesen werden.
In Fallen, wo dies erforderlich ist, sollten Tonnensteliplatze eingeplant werden, da die
Bereitstellung von Miilltonnen auf ffentlicher Verkehrsflache aus Grinden der
Verkehrssicherheit problematisch sind. Grundsétzlich wird jedoch aus Sicht der
Abfallwirtschaft bei der Planung der Uberfiihrung der alten ErschlieRung empfohlen, wenn
mdéglich auf Sackgassen mit Wendehammern zu verzichten und eine durchgangige
Vorwéartsbefahrbarkeit zu schaffen.

Die nachstgelegenen Containerstandorte fur die Entsorgung von Altglas, Dosen, Gringut
und Altkleider liegen in der Stauffenbergstraie und Kéferinger StraRe und haben
ausreichend freies Kontingent.

Es wird davon ausgegangen, dass das Verkehrsnetz durch die vorherige Nutzung durch
die Bundeswehr durchaus fur die Befahrung durch Muillfahrzeuge geeignet ist.

Die Stralen werden weiterhin als private Stral’en jedoch mit 6ffentlicher Widmung festge-

setzt.
Die Errichtung von Milltonnensammelplatzen ist in den nicht Giberbaubaren Grundstiicks-

flachen (aufl3erhalb der privaten Griinflachen) zulassig.

Die durchgangige Vorwartsbefahrbarkeit ist nicht gegeben. Da es sich jedoch nicht um ei-
ne Einzelhausbebauung handelt und es sich um GroRmuillbehalter handeln wird ist die Be-

reitstellung an geeigneten Stellen gesichert.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Referat 3 Naturschutzrecht

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird vor allem der Eingriff in die Biotopflache AM 104 als
problematisch gesehen.

Es handelt sich bei der Biotopfliche um einen Art Park im Siiden des ehemaligen
Bundeswehrkrankenhauses. Hier ist durch den Stellplatznachweis notwendig eine
Tiefgarage zu bauen. Die Tiefgarage selbst greift bereits in die Bictopflache ein, was aber
fast noch schwieriger ist, durch den Bau der Tiefgarage verandert sich der Wasserhaushalt
des Bodens. Junge Bdume kénnen meist darauf reagieren, dltere Bdume sterben kurz- bis
mittelfristig ab. Das Absterben der Baume kann sich dabei Gber mehrere Jahre hinziehen,
manchmal sieht man die ersten Symptome erst nach 5 Jahren.

Aus naturschutzfachlicher Sicht, sollte daher Gberpruft werden, ob es nicht mdglich ist, die
Tiefgarage wo anders unterzubringen, auch wenn es fir die Bewohner eventuell etwas
langere Wege zu inrem Stellplatz bedeuten wirde.

Die Lage des Tiefgarage wurde in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehdérde
verbessert, so konnte der Eingriff und die méglichen negativen Auswirkungen minimiert,
wenn auch nicht ganzlich ausgeraumt werden.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

5.1.2 Grunplanung und Landespflege

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 135 ,,An der Stauffenbergstrae” —
Beteiligung TOB; hier: Stellungnahme des SG Griinplanung und Landespflege

Das Gebiet des Bebauungsplanentwurfes weist einen hohen Anteil an Griinflachen auf.

Zum einen ist der gesamte umrahmende Griinbestand nicht nur als Eingriinung zur freien
Landschaft und zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen von grofter Bedeutung,
sondern auch Lebensraum fiir seltene und geschitzte Tierarten (vgl. saP zum
rechtskréftigen Bebauungsplan ,An der Koferinger Strafte”). Flur den Baumbestand innerhalb
des Gelandes liegt eine Vermessung vor, jedoch wurden die randlichen Griinbesténde nicht
erfasst. Eine Aufnahme ist fir die weitere Planung, insbesondere zur griinplanerischen
Beurteilung der stadtebaulichen Planung einer Tiefgarage mit 90 Stellplatzen unerldsslich.
Die Durchgéngigkeit der Eingriinung ist hier in jedem Fall zu erhalten, ggf. ist die Anordnung
der Gebaude abzuandem.

Gleiches gilt flr die Anordnung der Stellpldtze im Norden im Bereich des Parkplatzes
.Nahversorger”. Hier wird die vorhandene, nach vergangenen Pflegemaftnahmen nicht mehr
geschlossene Begriinung zur Stralle hin aufgegeben. Umso mehr solite auf die Hecke nach
Norden hin Riicksicht genommen werden.

Nérdlich und siidlich des Bettenhauses gibt es eine Reihe pragender Einzelbdume. Diese
sollen im Bebauungsplan dargestellt und mit Ausnahme von direkt am Geb&ude stehender
Gehéblze erhalten werden. Durch ein Drehen der Stellpldtze am Geb&ude 2.3 hin kdnnten
hier markante Baume erhalten werden.

Im Entwurf zum Bebauungsplan sind siidlich der Einfahrt 2x11 STP angeordnet. Um die
Gehdlze in diesem Bereich zu erhalten sollte die Anordnung der Parkierungsflachen unter
der Pramisse des Erhalts der Baume (iberplant werden. Die vorhandenen Baume sind
darzustellen.

Der Erhalt von B&umen im Umfeld der Geb&ude 8, 9 und 10 ist aufgrund der neuen
Gebaudestruktur nicht moglich. Die Baume sind durch gliedernde Baumstandorte entlang
der Parkfldchen zu ersetzen.

Generell konnte die parkéhnliche Griinflache siidlich des Bettenhauses z. B. durch Wege
und Aufenthaltsbereiche noch mehr Qualitat erhalten.

Die Vermessung des Griinbestandes wurde vorgenommen. Die durchgéngige Eingrinung
zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Die privaten Stellplatze sind im Bebauungsplan nicht
verortet, es wurden private Grinflachen festgesetzt, die von Stellplatzen frei zu halten sind
und vorrangig dem Zweck des Aufenthalts dienen. In Zusammenarbeit mit 5.1.2 wurde die
Heckenstruktur sowie die erhaltenswerten Baume im Griinordnungsplan festgesetzt. Eben-
so wurden mogliche Ersatzbaumstandorte ermittelt.

Die Festsetzung von Wegen und Aufenthaltsbereichen im Bereich des Parks wurde nicht
vollzogen, die Qualitat wird durch die Einrichtung eines Kleinkinderspielplatzes erreicht.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
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Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

2.4 Behindertenbeauftragter
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Die DIN 18040 wird unter Hinweisen aufgenommen
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Stadtwerke Amberg

Stellungnahme
Strom
Im geplanten Ausbaubereich sind Versorgungsaniagen vorhanden. Nach aktuellem Planungs-

stand sind Anderungen vorzunehmen. Die geplante Tiefgarage iiberbaut die bestehende und
die geplante ErschlieBungsstralte (blauer Strich).

Fir die Erschliefiung mit elektrischer Energie ist eine Trafostation eingeplant (blauer Kreis).
Eine genaue Abstimmung ist hier erforderlich. Auch sind hier Flachen fir die bestehenden

sowie neu zu verlegenden Versorgungskabel einzuplanen.
Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante StraRenbreite nach den zu verlegen-

den Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist.
Bei den geplanten Baumstandorten ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und Versorgungs-

anlagen” zu beachten

Gas
Das Areal ist fernwarmemaRig erschliossen, deshalb ist eine Gaserschlieffung nicht vorgesehen

Wasser

Eine Wasserversorgung in diesem Bereich ist vorhanden und kann ggf. auf den Bereich des
geplanten Nachversorgers erweitert werden.

Wirmeversorgung

Das Areal ist fernwdrmemaRig erschlossen. Eine Erweiterung ist méglich. Auf vorhandene Fern-
warmeleitungen ist gemal Merkblatt iiber Baumstandorte und Versorgungsanlagen zu achten.

Die Tiefgarage wurde angepasst. Die Trasse ist in diesem Bereich gegebenenfalls im Zuge
der Baumafinahme zu verlegen. Dies ist den Grundstlckseigentiimern bewusst.

Die Trafostation wurde nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, da die Stellungnahme
noch von einer 6ffentlichen ErschlieBung ausgegangen ist. Diese wurde in der Zwischen-
zeit zugunsten einer 6ffentlichen Widmung verworfen.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes in
Verbindung mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes keine Einwen-
dungen. Dies setzt allerdings zwingend voraus, die Entwasserung der Planungsfléche be-
scheidsgemal zu betreiben (Bescheid der Stadt Amberg vom 10.08.2011) bzw. an die neue
Planung und an das tatsdchlich vorhandene bzw. zu erstellende Entwasserungssystem an-
zupassen. Auf die Ausfuhrungen in Ziffer 3 (ErschlieBung/Wasserrecht) der Beschlussvorla-
ge vom 04.11.2016 wird ausdriicklich hingewiesen. (Hinweis dazu: Eine Anderung der was-
serrechtlichen Erlaubnis ist bei der Stadt Amberg (Wasserrecht) zu beantragen und nicht

beim Wasserwirtschaftsamt).

Hinweis:

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverénde-
rungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs.1 BBodSchG). Derjenige, der durch Malinah-
men auf den Boden einwirkt, die zur Verdnderung der Bodenbeschaffenheit (stofflicher und
physikalischer Art) fihren kénnen, ist verpflichtet Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenverdnderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG). Diese Verpflichtung richtet sich grundsétz-
lich unmittelbar an die Akteure wie Eigentimer von Grundstiicken, Inhaber der tatsachlichen
Gewalt und diejenigen, die die Maknahme verrichten (Bauunternehmer) oder durchfiihren
lassen. Aus diesem Grund sollten bereits in der Phase der Bauleitplanung die Bodenschutz-

belange eingebracht und angemessen beriicksichtigt werden.

Die Tektur der Wasserrechtlichen Erlaubnis liegt den Fachbehérden zur Priifung vor.

Die Eingriffe in den Boden wurden im Rahmen des Umweltberichts behandelt. Im Bebau-
ungsplan wurden Bodeneingriffe in den Parkbereich aul3erhalb der Tiefgarage untersagt
sofern sie nicht der zwingenden ErschlieRung dienen.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage des Referats fiir Stadtentwicklung und Bauen

Ohne Einwande oder nicht erneut beteiligt haben sich folgende Trager 6f-
fentlicher Belange:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz Bayern e.V.

Deutsche Post Bauen

Stadtheimatpflegerin

Handwerkskammer Bayern

Regierung der Oberpfalz Sachgebiet 34 Stadtebau
Regionaler Planungsverband

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

5.5 Bauverwaltung

3.23 Katastrophenschutz

5.2.1 Bauordnung und Denkmalpflege

Referat 2

5.4 Tiefbauamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der 6ffentlichen Auslegung

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stellungnahme 1

Betreff: Antrag auf Befreiung meines landwirtschaftl. Grundsticks, FINr. 1301, Gem. Amberg vom
Bplan-Entwurf Stauffenbergstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Privateigentiimer und Vollerwerbslandwirt steht mein o. g. Grundstick fir die geplante
StraRenverldngerung mitten durch mein dringend benétigtes Ackerland nicht zur Verflgung.

Deshalb stelle ich Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan.

Eine véllige Durchschneidung meines besten Ackerlandes durch die Strale kann ich nicht hinnehmen
und ist danach fiir die landwirtschaftl. Nutzung nicht mehr wirtschaftlich; vom Wertverlust ganz zu
schweigen.

Die Planung wiére ein totaler Eingriff in die Landschaft und die Natur (sehr hoher Héhenunterschied).
AuRerdem sind auf diesem Grundstiick geschiitzte Landschaftselemente vom Amt fir Landwirtschaft
eingetragen.

Die Lage der VerbindungsstraRe wurde im Laufe der Planungen immer weiter aus dem
betroffenen landwirtschaftlichen Grundstiick herausgenommen. Die zerschneidende
Wirkung wurde weitestgehend minimiert.

Der seit 2007 geplante Trassenverlauf, der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
verankert ist wurde weiter aus dem Grundstiick verschwenkt. Die Bschungen kénnen
auf Grund der Hangneigung leider nicht landschaftsvertrdglich reduziert werden.

Der Verlust an Ackerland und der Werteverlust werden versucht im Rahmen des
Grunderwerbs durch die Stadt Amberg auszugleichen.

Der Eingriff in die Landschaft und die Natur wurden in der Begriindung und dem Um-
weltbericht behandelt und beriicksichtigt. Die benétigten Ausgleichsflachen wurden
berechnet.

Es besteht nach Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes keine Betroffenheit, die Re-
cherche hat dies bestdtigt. In der Feldstiickskarte Bayern 2018 sind im Geltungsbe-
reich keine Landschaftselemente eingetragen (hellgriin).

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung

der 6ffentlichen Auslegung Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stellungnahme 2 Der Trassenverlauf der VerbindungsstraBe ist bereits seit 2007 geplant und im rechts-

wirksamen Fldchennutzungsplan bereits verankert.
Die Stadt Amberg hdlt an der sinnvollen VerbindungsstraBe zur besseren Verkehrsver-
Sehr geehrte Damen und Herren, .

teilung und zum besseren Verkehrsfluss fest.

wie bereits in meinem Schreiben vom 21.02.2018 wende ich mich erneut gegen die im

Aufstellungsplan enthaltene Verldngerung der Stauffenbergstralie in den Liebengrabenweg im : P . . "
Bereich meines Blrogebaudes so wie vorgesehen. Der Trichter hat sich im Wesentlichen nicht verdandert.

- die Planung sieht eine deutlich verbreiterte trichterférmige Einmindung in den | pje Hohenlage wird durch die Béschungen ersichtlich - es handelt sich um etwa 55 cm

Liebengrabenweg vor . N . N
- die Héhenlage der StraRe ist nicht deutlich ersichtlich — ich weise nochmals darauf hin, dass |~ mit dem Abstand von etwa 14 Meter zum Gebdude ist der Hohenversatz durchaus

zum Bauantrag des Biirogeb&udes 1992 die Hohenlage des Fuftbodens mit max. einer Stufe H -- : = . . .
e atoslag! aurde und deshalb auf der Sidselte das Gebude ca. 50 cm unter vertretbar, da er durch die Héhenentwicklung des Geldndes nicht vermeidbar ist.
dem vorhandenen Geldnde zu liegen kam
- nicht eingetragen sind wiederum zwei ca. 50-jéhrige Feldahorne Die Feldahorne sind nicht eingetragen, da es sich um Baume handelt, die unter die
- die Ahorne haben einen Stammumfang ab Hohe 100 cm 103 bzw. 113 cm, fallen somit unter Baumschutzverordnung fallen. auf stidtischen Grund stehen und von der Planung

die gliltige Baumschutzverordnung - auf Seite 24 der Begriindung zur Entwurfsfassung ist die . . . > . i
in Amberg gtiltige Baumschutzverordnung erléautert nicht berlhrt sind. Das Feldkreuz wird durch die Planung ebenfalls nicht berihrt.

- zwischen den Ahornen befindet sich ein Feldkreuz
- im Bebauungsplan ,Liebengrabenweg" sind die genannten Feldahorne und das Feldkreuz als

im Bestand zu erhalten festgesetzt Sie sind dort an falscher Stelle verortet - da Feldkreuze generell oftmals versetzt wer-

den wurde es in diesem Fall nicht festgesetzt, da es von der Planung nicht betroffen
Wir bitten die vorgebrachten Anliegen und Begriindungen aufzugreifen und die geplante ist J ’ 8
StraRenfuhrung und den Geltungsbereich entsprechend zu &ndern. :

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 135 ,,An der StauffenbergstraBe*

Vorlage 005/0261/2018 Anlage 12, Seite 16

Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

ZNAS

Das Bauleitplangebiet wird der Citybuslinie 3 im 30 Minuten Takt angebunden; zudem uber die
(kommerzielle) Linie 65 Winbuch-Kafering-Amberg.

Es ist ein ausgesprochenes Ziei des ZNAS, Versorgungseinrichtungen wie Einkaufsmarkte mit dem
OPNV anzubinden. Dies ist auch im Nahverkehrsplan des ZNAS niedergelegt.
Diese Chance sollte gerade bei Neubauten nicht Ileichtfertig vergeben werden.

Im Frahjahr 2018 musste die bisherige Haltestelle der Linie 3 ,Don-Bosco-Strafe" (in der
Stauffenbergstraie gelegen) aufgelést werden (hier wurde Privatgrund tberbaut und der Eigentumer
forderte den Rickbau). Als Ubergangslosung wurde die (sinseitige) Haltestelle an eine relativ gut
geeignete Flache nach dem Kreisverkehr in Richtung Haltestelle Réntgenstrafie gelegt.

Die Haltestelle ware grundsatzlich gut fur einen Ausbau geeignet.

Derzeit ist diese allerdings nicht barrierefrei.

Es fehlt eine ausreichende Erhéhung der Bordsteine (Kassler Sonderbord oder Narnberger Sonderbord)
und die Verlegung von taktilen Leitstreifen. Dies sollte mittelfristig angegangen werden.

Unbedingt erforderlich ist die Radwegefuhrung bereits vor der Haltestelle auf die Fahrbahn der Kéferinger
Strale zu fiihren. In anderen européischen Landern ist es wegen der Gefshrdung sogar verboten, einen
Radweg durch die Ein — und Ausstiegsflache von Linienbussen zu fuhren.

Dringend notwendig zur Steigerung der Attraktivitat der Haltestelle — diese wiirde die zentrale Haltestelle
fur das gesamte Plangebiet (incl. Einkaufsmarkt, Park Campus und Folgenutzung BWK Gelande) als
auch fiir die angrenzenden Wohnbltcke der StauffenbergstraRe, Don-Bosco Strale etc. — ware die
Errichtung einer Wartehalle (mit Abfallbehalter). Zudem ware die Errichtung einer ausreichenden
Beleuchtung erforderlich.

Dazu sollte zeitnah der erforderliche Grunderwerb durchgefihrt werden, da nach der Erfahrung dies nicht
mehr moglich sein wird, wenn die bauliche Nutzung des angrenzenden Grundstickes durchgeplant und
umgesetzt wird.

Sollte die Stadt Amberg daher nicht jetzt den Grunderwerb durchfithren, wird die einmalige Chance
vergeben, hier eine attraktive, zentrale Haltestelle fiir das gesamte Gebiet zu schaffen, die in den
nachsten Jahren dann barrierefrei ausgebaut werden sollte.

Die Basis flir den benétigten Grunderwerb wurde im Bebauungsplan planungsrechtlich
gelegt.

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Handwerkskammer Seite 1

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen. Wir méchten in diesem
Zuge, und wie auch den Planunterlagen zu entnehmen ist, darauf hinweisen,
dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet in stliche Richtung
Gewerbegebietsflachen befinden.

Aus diesem Grund begriien wir die Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung. GemaR Planunterlagen geht hervor, dass in der
schalltechnischen Untersuchung der Gewerbeldarm aus dem im Osten liegenden
Gewerbe-/ Industriegebiet im Schallschutzgutachten mit beurteilt wurde. Als
Ergebnis seien u. a. Maltnahmen zum Schutz der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse getroffen worden.

Die schalltechnische Untersuchung der GeoPlan vom 29.03.208 liegt in den
Planunterlagen nur Auszugsweise vor und konnte deshalb nicht abschliellend
bewertet werden. Die schalltechnische Untersuchung kommt u. a. zu dem
Ergebnis, dass die beabsichtigte Ausweisung von Wohngebieten (WA, MI) im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes aus schalltechnischer Sicht méglich
sind. Aul3erdem wdre unter den im Schallschutzgutachten behandelten
Voraussetzungen sowie den dabei angenommenen Eingangsdaten ein
ausreichender Larmschutz fur die Nachbarschaft gesichert.

Um den Bestandsschutz bestehender Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie die
immissionsschutzfachlichen Belange sicherstellen zu kénnen, sind samtliche in
der schalltechnischen Untersuchung vorgegebenen Maltnahmen vollstandig in

Die schalltechnische Untersuchung ist in Form der Festsetzungen zur Gdnze in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Handwerkskammer Seite 2

den Festsetzungen der Planunterlagen zu Gbernehmen und in der
Bauausflhrung umzusetzen.

Die Sicherstellung des Immissionsschutzes fir das neue Plangebiet darf die
Standortqualitat fur bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe nicht
verschlechtern. Dabei darf sowohl der Bestandsschutz als auch bereits
genehmigte Nutzungserlaubnisse fir Gewerbebetriebe und deren Standorte
zukunftig nicht eingeschrankt werden. Eine Zustimmung von unserer Seite setzt
auch voraus, dass Seitens betroffener Betriebsinhaber keine Einwande
bezuglich der Planaufstellung vorhanden sind.

Dariber hinaus beabsichtigt die Stadt Amberg mit dem o. g. Verfahren u. a. die
Voraussetzungen zur Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes mit einer
grofiflachigen Verkaufsflache zu schaffen. Zur Zulassung des neuen
grofflachigen Einzelhandelbetriebes im Plangebiet wurde bei der GFK auch
eine Wirkungsanalyse beauftragt.

Auch hierzu kénnen wir dem Planungsanlass grundsatzlich folgen. Gleichzeitig
sprechen wir uns fur eine Starkung der Zentralen-Orte sowie eine
bedarfsgerechte Sicherstellung der Versorgung der aus. Die Zulassung von
grofiflachigen Einzelhandelsvorhaben sollte aber gleichzeitig grundsatzlich nicht
den Erhalt flachendeckender mittelstandischer Strukturen, zum Beispiel mit
Metzgern, Backern oder Konditoren, sowie lebendiger Zentren — sowohl im
Stadtgebiet als auch in umliegenden Ortszentren — gefahrden.

Somit ist die Analyse maglicher Auswirkungen auf bereits bestehende
Wersorgungsstrukturen generell zu begrifien. Denn gréfiere
Einzelhandelsvorhaben sind auch unter dem Gesichtspunkt der Wirkung auf die
verbrauchernahe Versorgung zu beurteilen.

Wir kénnen solchen Vorhaben unter beschriebener Ausgangslage somit
zustimmen, insofern deren Realisierung den giltigen landesplanerischen
Vorgaben entsprechen und keine negativen Folgen fur bereits bestehende
Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet, sowie in benachbarten Orten und
Gemeinden, nach sich zieht.

Die Planungsrechtliche Basis zur Umsetzung in der Bauausfiihrung wurde gelegt.
Der Bestandsschutz ist nicht gefahrdet.

Die landesamtlichen Vorgaben werden erfiillt.

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

5.4 Tiefbauamt

Bebauungsplanaufstellungsverfahren AM 135 ,,An der StauffenbergstraRe”
Stellungnahme des Tiefbauamtes als Triager Gffentlicher Belange

1. Wasserrecht: Aus unserer Sicht muss die wasserrechtliche Genehmigung vor dem
Satzungsbeschluss vorliegen. Man stelle sich das Szenario vor, wenn per Satzung ein
Baurecht geschaffen wiirde und sich im Nachhinein herausstellen wiirde, dass der
wasserrechtliche Antrag nicht genehmigungsfahig wére. Mit dem Inkrafttreten der neuen
Vorschriften (DWA-A 102) zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen
zur Einleitung in Oberflichengewdsser dirfte es fir den Investor keinesfalls leichter
werden, eine wasserrechtliche Genehmigung zu erhalten. Wir sehen es als keineswegs
sicher an, dass das zu 100% gelingen wird.

2. ErschlieBung: Der Vorschlag, die innere ErschlieBung vollstindig in privater Hand zu
belassen, entspricht den Empfehlungen des Tiefbauamtes. Durch diese Praxis mégen
umfassende Regelungen zwischen den Investoren bzw. Kdufern, Wegerechte,
Leitungsrechte und Unterhaltsregelungen nétig sein. Doch misste die Stadt Amberg
andernfalls eine ErschlieBungsanlage iibernehmen, die zwar noch ldnger nutzbar aber alt
ist. Das Kanalsystem weist die in militdrischen Bereichen Ublichen Tiefen von bis zu 8
Metern auf, so dass spdtere Instandsetzungen GbermaRig teuer und nur mit massiven
Eingriffen in die angrenzenden Privatflichen méglich waren. Die Stadt Amberg erhélt im
Normalfall bei ErschlieBungstrdgermaBnahmen eine neue ErschlieBungsanlage gebaut und
Ubergeben. Das wdre hier nicht der Fall. Alternativ wdre ein Kostenausgleich an die Stadt
als Aufzahlung des Investors vorstellbar gewesen. Letztendlich kam es aber im Konsens zu
dem jetzt gewdhlten Weg.

Zu .
Nach Riicksprache der unteren Wasserrechtsbehérde mit den Wasserwirtschaftsamt

wird der Wasserrechtsbescheid als grundsatzlich genehmigungsfahig eingestuft. Da
das Einleiten in ein Gewadsser dritter Ordnung erfolgen soll, dessen Durchgdngigkeit
gegeben ist.

Die wasserrechtliche Genehmigung muss in der Bauleitplanung nur als grundsatzlich
Genehmigungsfahig eingestuft werden, die detaillierte Ausformung liegt nicht in Han-
den der Bauleitplanung sondern ist Sache der Bauantragssteller.

Auch bei kleinen Anpassungen sind die Grundziige der Planung zundchst nicht betrof-
fen und der Bebauungsplan muss nicht gedandert werden.

Zu 2.
Die Informationen sind bereits in die Entscheidungsfindung eingeflossen, werden je-

doch erneut zur Kenntnis genommen. Es wurde der Weg der 6ffentlichen Widmung
eingeschlagen.

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

3. Verkehrsbehorde

vl Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
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Die Moglichkeit der Schaffung von ausreichenden Stellfldchen fiir Einsatz- und Ret-
tungsfahrzeuge ist gegeben und muss im Zuge der Bauausfiihrung nachgewiesen wer-

den.
Millabfuhr vgl. Stellungnahme Abfallentsorgung

© stadt Amberg, Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen, Stadtplanungsamt
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Referat 3.

a)

b)

c)

d)

Immissionsschutz / Bodenschutz (Amt 3.26)

o. E. [/ siehe Anmerkung / siehe Anlage
Die textlichen Festsetzungen der Nr. 6 des schalltechnischen Berichts Nr. 5.1709089 rev 2 vom

29.03.2018 - Bebauvungsplan AM 135 ,An der Stauffenbergstr.” des Bilros Geoplan sind im Be-
bauungsplan zu beriicksichtigen.

Abfallentsorgung (Amt 3.27)

0. E. / siehe anmerkung / siehe Anlage

Auf die Haftungsfreistellung fiir das beauftragte Entsorgungsunternehmen als Voraussetzung fiir
die stadt. Hausmallabfuhr wird hingewiesen, wenn die Erschliefung privat festgesetzt ist. Das
Grundstiick Nr. 10 muss die Behdlter an die nidchste anfahrbare Stelle bringen. Riickwartsbefah-
ren der Sackgasse entspricht nicht den Vorgaben der BG Unfallverhiitungsvorschriften.

Wasserrecht (Amt 3.28)

0. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage
Kupfer-, Zink- und Alugedeckte Dachflichen (Festsetzung 4.2) sind nur mit Beschichtungen zu zu-

lassen, da besonders bei saurem Regen hohe Metallkonzentrationen im ersten Regenabfluss auf-
treten konnen (siehe Stellungnahme von Amt 3.28 vomn 23.02.2017 zum selben Betreff).

Naturschutz (Amt 3.29)
0. E. / siehe Anmerkung / siehe Anlage

a)

b)

@)

Die textlichen Festsetzungen wurden mit Riicksprache des Biiros Geoplan (iber-
nommen.

Der Hinweis wird durch die Veréffentlichung an dieser Stelle an die Grund-
stiicksbesitzer weitergegeben. Unter Hinweisen zum Bebauungsplan wurde auf
die Problematik aufmerksam gemacht. Durch die weitere Ausfiihrung an dieser
Stelle wird der Belang als ausreichend kommuniziert angesehen.

Durch eine erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 4a BauGB wurde die Festsetzung 4.2 gedndert.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stadtwerke

K stellungnahme

Strom:

Im geplanten Ausbaubereich sind Versorgungsanlagen vorhanden. Nach aktuellem
Planungsstand sind Anderungen vorzunehmen. Die geplante Tiefgarage (berbaut die
bestehende und die geplante ErschlieBungs-Trasse. Dieses ist dem Eigentiimer bekannt.

Die innere Erschlielung mit elektrischer Energie wird privat erschlossen. Sollte eine 6ffentliche
Versorgung seitens des Eigentiimers gewiinscht werden, so ist eine Trafostation einzuplanen.
Eine genaue Abstimmung ist hier erforderlich. Auch sind hier Flachen fiir die bestehenden,
sowie neu zu verlegenden Versorgungskabel einzuplanen.

Die Weiterfuhrung der Erschliefungsstralie in Richtung Liebengrabenweg tangiert unsere
Trafostation ,Liebengrabenweg 1°. Eine Verlegung in Richtung Stden ist méglich. Der
Standort ist noch abzukléren. Die Kosten hat der Verursacher zu tragen.

Als Anmerkung ist noch festzustellen, dass die geplante StraRenbreite nach den zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen auszulegen ist.

Gas:
Das Gebiet ist fernwdrmemafig erschlossen, deshalb ist eine GaserschlieRung nicht
vorgesehen.

Wasser:
Eine Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser ist méglich.

Fernwarme:

Das Areal ist fernwdrmemaRig erschlossen. Eine Erweiterung ist moglich. Auf vorhandenen
Fernwarmeleitungen ist gemal Merkblatt iber Baumstandorte und Versorgungsanlagen zu
achten.

[¥] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter Malnahmen in einem méglichst frilhen Stadium der
Planung mit allen fachlich beteiligten Personen. Eine Abstimmung mit Fremdsparten ist

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und entsprechen den Planungen.

ebenfalls notwendig.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wasserwirtschaftsamt Seite 1

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Areal des am slidlichen Stadtrand von
Amberg gelegenen ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses inklusive der nérdlich
der Stauffenbergstralie liegenden Freifldche. Zusétzlich umgreift der Bebauungsplan
die Kdferinger StralRe mit dem dort angrenzenden Parkplatz, sowie die geplante
Spange der Stauffenbergstralle zum Liebengrabenweg.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 9,29 ha und soll als SO-, Ml- und WA-Gebiet aus-
gewiesen werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden hat sich im friiheren Bauleitplanverfahren AM 80 ,An der
Kaferinger StraRe” und auch im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung filr das geplante
Sanierungsgebiet ,ehemaliges Bundeswehrkrankenhaus" an der Kéferinger StraBe zuletzt

mit Schreiben vom 16.07.2017 gedullert.

Siedlungswasserwirtschaft
Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens liegende Areal wird grundsatzlich im

Trennsystem entwidssert. Das anfallende Schmutzwasser wird (ber einen Abwasser-
sammler an die Kanalisation der Stadt Amberg im Liebengrabenweg angeschlossen. Das
Oberflachenwasser des Areals wird iiber eine Sammelleitung in der Kéferinger Stralte ge-
fasst und in den Mantlachtalgraben eingeleitet. Die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis
vom 10.08.2011 soll mit einer Tektur-Planung nun ge&ndert werden. Die entsprechenden
Unterlagen haben wir mit Schreiben der Stadt Amberg vom 09.04.2018 zur Begutachtung

erhalten.

Sofern unverschmuiztes Oberflichenwasser bereits auf den Baugrundstiicken versickert
wird, was aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu begriien ist, sind die einschlégigen Vorschrif-
ten zu beachten. Nachbargrundstiicke diirfen hierbei nicht beeintrachtigt werden.

Bei Metallddchern ist durch Verwendung geeigneter Materialien sicherzustellen, dass es zu
keinem Metallabtrag durch abflieendes Niederschlagswasser kommt (Materialnachweis des

Herstellers).

Die Festsetzung zu den Metalleindeckungen (4.2 des Bebauungsplanes) wurde ent-
sprechend der Stellungnahme des unteren Wasserrechtsbehdrde aufgenommen. Hier-
zu wurde ein eingeschrdnktes Beteiligungsverfahren der Betroffenen nach § 4a BauGB
durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht betroffen waren.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange Abwagungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wasserwirtschaftsamt Seite 2
Die Altlastenthematik wurde im Umweltbericht behandelt.

Die Trinkwasserversorgung kann Uber die Stadtwerke Amberg sichergestellt werden.

Altlasten
Im Rahmen des bisherigen Bauleitplanverfahrens fiir die Planungsflaiche wurde auch die

Altlastenthematik behandelt. Inwieweit durch Planénderungen auf Grund von Erkenntnissen
aus der vorbereitenden Untersuchung eine weitergehende Altlastenbetrachtung angezeigt
ist, wére im weiteren Verfahren noch zu prifen. Laut Umweltbericht wurde das Gelédnde im
Laufe der Bebauung durch Auffillungen stark verdndert. Altlastenverdachtsfiachen und Alt-
ablagerungen in diesem Bereich sind nicht bekannt, kénnen auf Grund der ehemaligen mili-
tarischen Nutzung jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung _
Bei Beachtung unserer Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht gegen die

Aufstellung des Bebauungsplanes in Verbindung mit der Anderung des Flachennutzungs-

und Landschaftsplanes keine Einwendungen.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

BIUD

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Die MafRnahme befindet sich im der StandortschieRanlage Amberg..
Von diesen Liegenschaften gehen bei Tag und in der Nacht Larmimmissionen aus.

Fiir das im Betreff genannte Vorhaben und die damit spéater einhergehende Nutzung sind
von militdrischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu erwarten.

Hinweis:

Bei der Ermittlung von Mindestabstanden oder zur Feststellung der Notwendigkeit nach DIN
18005 Teil 1 - "Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung" ist
bei Liegenschaften der Bundeswehr im Allgemeinen von einem flachenbezogenen
Schalleistungspegel (FSLP) von 65 dB (A) tags und nachts auszugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche,
die sich auf die van Truppeniibungsplatzen/militérischen Liegenschaften ausgehenden
Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die StandortschieBanlage befindet sich in sehr groRem Abstand zum Plangebiet.
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Anregungen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Folgende Beteiligte haben keine Einwadnde bzw. keine AuRerung vorgebracht:
o Amt fir Digitalisierung Breitband und Vermessung

o Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

o DT Netzproduktion GmbH

. Stadtheimatpflegerin

. Immobilien Freistaat Bayern

. Industrie- und Handelskammer
. PLEdoc GmbH

o Polizeiinspektion Amberg

. Regierung der Oberpfalz SG 24

o 3.23 Katastrophenschutz

o 5.3 Hochbauamt

o 5.1.2 Grinplanung und Landespflege
. 5.5 Bauverwaltungsamt

Folgende Beteiligte haben sich im Verfahren nicht beteiligt:

o Freiwillige Feuerwehr
o Regierung der Oberpfalz SG 34
o Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

o 5.2.1 Bauordnung und Denkmalpflege
. 4.10 Behindertenbeauftragter
. Referat 2
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